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Eiendomsmegler MNEF
Geir-Frode Wroldsen

Mobil 907 78 853
E-post  geir-frode.wroldsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5500 000-
Omkostn.: Kr 138 850
Total ink omk.: Kr 5 638 850,-
Felleskostn.: Kr4617-

Selger: Stein Arneberg Johnsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1992

BRA-i/BRA Total  94/99 kvm
Tomtstr.: 1281.3 m?
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 160, bnr. 536
Snr. 6

Oppdragsnr.: 1101240044

Kiellands gate 14

Romslig 4-roms
selveierleilighet med
utsikt mot havna. Hoy 1.
etg. Heis og

Lettstelt og trivelig eierleilighet med flott utsikt mot havnen. Heis og
parkeringskijeller.

Inneholder; Gang/entre, 3 soverom (ett med wic), bad/wc, toalettrom,
stue/spisestue med utgang til balkong og kjgkken med spiseplass.




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 99 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 94 m2 Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Bad, Kjgkken, Stue, Toalettrom
BRA-e: 5 m2 Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utvendig bod er medtatt i fordelingen pa P-rom og S-rom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1281.3 m?

Tomtebeskrivelse
Fellesareal for sameierne. Opparbeidet med plen og noe beplantning. Asfalterte veier
og gjesteparkering.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget attraktivt til pd Langbrygga. Gangavstand til jernabnestasjon,
bussholdeplass og alle bymessige fasiliteter. Indre havn kan by pa et variert tilbud av
trivelige serveringssteder. Flott utsikt mot innseilingen.

Adkomst
Innkjgring til venstre fgr brua til Saugya.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av sentrumsbebyggelse med leiligheter og
naeringseiendommer.

Skolekrets
Os / Rgdsberg

Offentlig kommunikasjon
Jernabanestasjon og bussholdeplass i umiddelbar naerhet.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierlielighet i hgy 1.etg beliggende i 1.rekke pa Langbrygga i Halden kommune.
Leiligheten er pa ett plan og har en tilhgrende bod pa felles svalgang. Parkeringsplass i
parkeringskjeller under bygget. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass. Balkongdgr med brystning og 2-lags
isolerglass. Balkong i trekonstruksjon. Etasjeskille av betongdekke. Byggemate er
hentet fra vedlagt tilstandsrapport.

Innhold
Gang/entre, 3 soverom (ett med wic), bad/wc, toalettrom, stue/spisestue med utgang
til balkong og kjgkken med spiseplass.

Standard

Leiligheten fremstar som gjennomgaende lys og trivelig. Det er det siste ar
gjennomfart noe enkel overflateoppussing med blandt annet nytt gulv pa ett soverom,
slipt og lakkert parkett og delvis malte vegger. Kjgkkeninnredning har hvite, profilerte
fronter og benkeplate i tre. Baderom er i opprinnelig utfgrelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Leilighet utvendig

Vinduer, TG2
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Kiellands gate 14
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Vurdering av avvik:

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er registrert at det mest veerutsatte
fasadene har tgrkesprekker og veerslitasje. Registrert innvendig kondensering pa flere
av vinduene.

Tiltak
Det ma utfgres godt vedlikehold av vinduer som er vaerutsatt.

Dgrer, TG2
Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass. Balkongdgr med brystning og 2-lags
isolerglass.

Vurdering av avvik:
Det er registrert utvendig veerslitasje og terkesprekker pa brystning pa balkongder.

Tiltak:
Utfere godt vedlikehold pa balkongdagr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong i trekonstruksjon. Rekkverskhgyde pa 90 cm.

Vurdering av avvik:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk har
vedlikeholds behov.

Tiltak
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Utfgre
vedlikehold pa rekkverk slik at levetiden pa rekkverket blir forlenget.

Innvendig

Overflater, TG2

GULV: Parkett og belegg. VEGG: Glassfiberstrie, malt tapet og miljgstrie TAK: Malte
slette tak. Eier opplyser om at det ble utfgrt nytt gulv pa ett soverom i 2023. Gammel
parkett er slipt og lakket for ca 6 mnd siden.

Vurdering av avvik:
Skade pa parkett pa kjgkken etter tidligere lekkasjer. Ufagmessige sparkling/utbedring
av tidligere brystningstapet som er fjernet pa soverom.

Tiltak:
Leiligheten har en standard fra byggeart og er derfor moden for oppussing.
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Radon, TG2
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendige dgrer, TG2
Formpresset innerdgr av typen 3-speils. Skyvedgrer pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
Registrert bruksslitasje pa flere av dgrbladene pga alder/elde.

Tiltak:
Ved oppussing av leiligheten ma det forventes a skifte innerdgrene i leiligheten.

Kjgkken

Overflater og innredning, TG2
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate. Frittstdende komfyr og
kjgl-/fryseskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Kjskkenet har standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet. Det har tidligere vzert en lekkasje fra
antatt VVB, dette har medfert til fuktskader pa parkettgulv og skapstamme. Registrert
skader pa parkett etter fuktsgl der hvor tidligere oppvaskmaskin har veert plassert.
Ingen utslags pa fuktighet ved fuktsgk pa befaringsdagen. Kjgkkeninnredning har en
alder som tilsier at det er modent for utskiftning.

Tiltak
De paviste skader ma utbedres.

Kjgkken har behov for oppussing og utskiftning av innredning.
Kjgkken:

Avtrekk, TG2
Ventilator tilknyttet til sentral avtrekk.

Vurdering av avvik:
Darlig effekt pa ventilator.

Tiltak:
Ventilator ma skiftes samtidig med kjgkkeninnredning.

Tekniske installasjoner

Kiellands gate 14
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Vannledninger, TG2
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avlgpsrgr, TG2
Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Varmtvannstank, TG2
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg, TG2

Skjult og &pent elektrisk anlegg i boligen. El.skap er plassert i gang. Hovedbryter og
20A/3*16A/4*13A med automatsikringer. Anlegget er fra byggearet, eier opplyser om
at det er lagt en ekstra kurs til varmovn i stue i 1999. Det bgr medregnes utskiftninger/
oppgraderinger av det elektriske anlegget ved oppussing av leiligheten.

Forhold som har fatt TG3:
Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3
Etasjeskille av betongdekke. Utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er malt 40mm retningsavvik i stuen og 30mm pa kjokkenet.
Noe mindre retningsavvik pa gvrige rom.

Tiltak
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
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vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom

Bad

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon. Baderommet innredet med vatromstapet og belegg. Innredet med
frittstdende toalett, dusjkabinett og servantinnredning. Utlufting via avtrekksventil pa
vegg. Tilluft via luftespalte under dgrblad. Oppvarming via varmekabel. Utfgrt med
lokalt fall pa 1:50 lokalt sluk til sluk. Belegg er klemt i sluk.

Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vanntett terskel
er ikke hevet 2,5cm over topp sluk.

Tiltak
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
Viser til vedlagte tilstandsrapport for detaljert informasjon.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
folge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende |gsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Radonmaling
Det er ikke foretatt Radonmaling.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 500 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i manedlige fellesutgifter.

Eiendomsskatt
Kr 4 958

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er prognose for 2024.

Formuesverdi primaer
Kr 768 438

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 073 751

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
96/1388

Felleskostnader inkluderer

Oppgitte felleskostnader er bekreftet fra regnskapsferer for 2025. Fellesutgiftene
faktureres pr. kvartal og har noe differensierte belgp pr. fakturering. Fellesutgiftene
inkluderer; Renovasjon, vann, avlgp mv., strem pa fellesomrader, renhold av
fellesomrader, reparasjon og vedlikehold, regnskapshonorar, bredband/TV og
forsikring av bygningsmassen. Se vedlagt regnskap for 2024.

Kiellands gate 14
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Felleskostnader pr. mnd
Kr4617

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kiellandsgate 14

Organisasjonsnummer
986982590

Om sameiet

Sameiet er et eierseksjonssameie bestdende av totalt 19 boligseksjoner. En sameier
eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf. eierseksjonsloven § 23
ferste ledd. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan
Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel
forpliktet til @ gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted
tross manglende overskjgting.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
Siffer Praktikertjenesten AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 536, seksjonsnummer 6 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/160/536/6:

13.10.1992 - Dokumentnr: 4623 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 96/1388

22.08.2005 - Dokumentnr: 4297 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3101 Gnr:160 Bnr:547 Snr:1 til og med snr. 20.

Rett til adkomst og bruk av renovasjonsstasjon m.m..
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Kiellands gate 14 datert 06.10.1992. Som
et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppf@rte bygg som er sgkt fgr
1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr
ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest.
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Lovlighetsmangler:
Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold. Det foreligger godkjente
og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Det er pavist avvik i
forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde. Vinduene pa soverom tilfredstiller
ikke kravet til remning med hensyn til fri hgyde pa 60cm og lengde+bredde pa min
1,5meter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.10.1992.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
G-263. Omradet Langbrygga, Jernbanegata, og rutebilstasjon. Formal Bolig/
Forretning/Kontor.

Reguleringsplaner under arbeid: G-741.

Forslag til formal: "Omradet vil tilrettelegges for blandet bruk, med typiske
sentrumsfunksjoner som bolig, naering/kontorbebyggelse, offentlige bygg, samt gater,
plasser, torg og rekreasjonsarealer for allmenheten’. Sitert fra Program for planlegging
av stasjonsomradet, datert desember 2021.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Kiellands gate 14
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger
137 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)

Kiellands gate 14



545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

138 850 (Omkostninger totalt)
149 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
152 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5638 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5649 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5652 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Kiellands gate 14
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar
kr 5 500,-, markedspakke kr 15 900,- og elektronisk sgk/signering kr. 1 160,- .
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 11 107,-. Utleggene omfatter kommunale opplysninger, utskrift av tgl
dokumenter kr. 240,- pr stk. og fotograf kr. 6 700,-. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15 000,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Ansvarlig megler bistas av
Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Oppdragstaker
Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
14.07.2025

Kiellands gate 14
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gﬁ; Leilighet
@ Kiellands gate 14, 1767 HALDEN
(1) HALDEN kommune

# gnr. 160, bnr. 536, snr. 6

N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 28.05.2025

Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.: 19972-1544

Referansenummer: ZB1509

Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen Var ref: Havard Hoff-

Hansen

Havard
Hansen

§
-144 | 1

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato: 28.05.2025

4 Havard

i M Hansen

Side: 2 av 16



Kiellands gate 14, 1767 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 160 - Bnr 536 Lundestadtoppen 2A | I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 3 av 16



Kiellands gate 14, 1767 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 160 - Bnr 536 Lundestadtoppen 2A |\ I I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Kiellands gate 14, 1767 HALDEN
Gnr 160 - Bnr 536
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Ingenigr Havard Hansen AS

Lundestadtoppen 2A : l I

1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Selveierlielighet i hgy 1.etg beliggende i 1.rekke pa Langbrygga i
Halden kommune.

Leiligheten er pa ett plan og har en tilhgrende bod pa felles
svalgang.

Parkeringsplass i parkeringskjeller under bygget.

Felles eiet tomt opparbeidet med asfaltert
gardsplass/internveier, stgttemurer, gressplen og beplantning.

Innvendig er det gjennomgaende standard fra byggearet.
Eier har ikke utfgrt noe oppussing av leiligheten siden det ble
bygd.

Oppussing bgr derfor medregnes.

Utvendig fremstar bygget i normal stand med hensyn til alder.
Noe vedlikeholdsbehov pa terrasse og vaerutsatte vinduer/dgrer.

Leilighet - Byggear: 1992

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.

Balkong i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Eier opplyser om at det ble utfgrt nytt gulv pa soverom i 2023.
Etasjeskille av betongdekke.

Formpresset innerdgr av typen 3-speils.
Skyvedgrer pa bad og kjgkken.

VATROM G4 til side

Baderommet innredet med vatromstapet og belegg.
Innredet med frittstdende toalett, dusjkabinett og
servantinnredning.

Utlufting via avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via luftespalte under dgrblad.

Oppvarming via varmekabel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa kjgkken.
Ingen utslag pa fuktighet i bunnsvill i vegg mot baderommet.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Frittstdende komfyr og kjgl-/fryseskap. Opplegg for oppvaskmaskin.
Kjgkkenet har standard fra byggearet.

Ventilator tilknyttet til sentral avtrekk.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med toalett og enkel servant.

Utlufting via avtrekksventil pa vegg og tilluft via luftespalte under
dgrblad.

Enkel standard fra byggearet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Oppdragsnr.: 19972-1544

Befaringsdato: 28.05.2025

Det er avigpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Boligen har naturlig ventilasjon via frisklufts ventiler pa vinduer.
Skjult og apent elektrisk anlegg i boligen.
El.skap er plassert i gang.

Hovedbryter og 20A/3*16A/4*13A med automatsikringer.

Reykvarsler og brannslukningsapparat i leiligheten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 16
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Kiellands gate 14, 1767 HALDEN
Gnr 160 - Bnr 536
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

N

Norsk takst

12
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 Leilighet
6 L' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
© vitrom > 2.etasje > Bad > Generell il si
l 2
o = {10 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik o G til si
TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Vinduer
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Ga til sid
1 > D a til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Dgrer
. TG3: Store eller alvorlige avvik ey s
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (1) balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Overflater Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon Gatil side
1
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
0.8
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.6
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
0.4
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
0.2
5 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Kjpkken > 2.etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
innredning
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 © Kjokken > 2.etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato:  28.05.2025 Side: 6 av 16



Kiellands gate 14, 1767 HALDEN
Gnr 160 - Bnr 536
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A k
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear
1992

Standard
Leiligheten innehar en gjennomgéaende standard fra 1992.

Vedlikehold
Leiligheten har ett oppussingsbehov pga alder.

UTVENDIG

‘JFY Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert at det mest vaerutsatte fasadene har tgrkesprekker og
veerslitasje.
Registrert innvendig kondensering pa flere av vinduene.

Det ma utfgres godt vedlikehold av vinduer som er veerutsatt.

5 Degrer

Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert utvendig veerslitasje og tgrkesprekker pa brystning pa
balkongdgr.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Utfgre godt vedlikehold pa balkongdgr.

‘Ji20 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i trekonstruksjon.
Rekkverskhgyde pa 90 cm.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Rekkverk har vedlikeholds behov.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Tiltak:

Utfgre vedlikehold pa rekkverk slik at levetiden pa rekkverket blir
forlenget.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19972-1544

Befaringsdato: 28.05.2025

‘-8 Overflater

GULV: Parkett og belegg.

VEGG: Glassfiberstrie, malt tapet og miljgstrie

TAK: Malte slette tak.

Eier opplyser om at det ble utfgrt nytt gulv pa ett soverom i 2023.
Gammel parkett er slipt og lakket for ca 6 mnd siden.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Skade pa parkett pa kjgkken etter tidligere vannlekkasjer.

Ufagmessige sparkling/utbedring av tidligere brystningstapet som er
fiernet pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Leiligheten har en standard fra byggearet og er derfor moden for
oppussing.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betongdekke.

Utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 40mm retningsavvik i stuen og 30mm pa kjgkkenet.
Noe mindre retningsavvik pa gvrige rom.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
'JE8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

‘A58 Innvendige dgrer

Formpresset innerdgr av typen 3-speils.
Skyvedgrer pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Registrert bruksslitasje pa flere av dgrbladene pga alder/elde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Side: 7 av 16
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Kiellands gate 14, 1767 HALDEN
Gnr 160 - Bnr 536
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ved oppussing av leiligheten ma det forventes a skifte innerdgrene i
leiligheten.

VATROM
2.ETASJE > BAD

LSS Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Baderommet innredet med vatromstapet og belegg.

Innredet med frittstaende toalett, dusjkabinett og servantinnredning.
Utlufting via avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via luftespalte under dgrblad.

Oppvarming via varmekabel.

Utfgrt med lokalt fall pa 1:50 lokalt sluk til sluk.
Belegg er klemt i sluk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vanntett terskel er ikke hevet 2,5cm over topp sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa kjgkken.
Ingen utslag pa fuktighet i bunnsvill i vegg mot baderommet.

KIOKKEN

2.ETASJE > KI@KKEN

(m Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Frittstaende komfyr og kjgl-/fryseskap. Opplegg for oppvaskmaskin.
Kjpkkenet har standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19972-1544

Befaringsdato: 28.05.2025

Ingenigr Hvard Hansen AS Y I I

Lundestadtoppen 2A k
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.
® Det er avvik:

Det har tidligere vaert en lekkasje fra antatt VVB, dette har medfgrt til
fuktskader pa parkettgulv og skapstamme.

Registrert skader pa parkett etter fuktsgl der hvor tidligere
oppvaskmaskin har vaert plassert.

Ingen utslags pa fuktighet ved fuktsgk pa befaringsdagen.

Kjskkeninnredning har en alder som tilsier at det er modent for
utskiftning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ De paviste skader ma utbedres.

Kjskken har behov for oppussing og utskiftning av innredning.

2.ETASIJE > KIGKKEN
m Avtrekk

Ventilator tilknyttet til sentral avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Darlig effekt pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator ma skiftes samtidig med kjgkkeninnredning.

SPESIALROM
2.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med toalett og enkel servant.

Utlufting via avtrekksventil pa vegg og tilluft via luftespalte under
dgrblad.

Enkel standard fra byggearet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via frisklufts ventiler pa vinduer.

' J=-8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

‘A0 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent elektrisk anlegg i boligen.
El.skap er plassert i gang.
Hovedbryter og 20A/3*16A/4*13A med automatsikringer.

Anlegget er fra byggearet, eier opplyser om at det er lagt en ekstra kurs
til varmovn i stue i 1999.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1992

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Oppdragsnr.: 19972-1544

Befaringsdato: 28.05.2025

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det bgr medregnes utskiftninger/oppgraderinger av det elektriske
anlegget ved oppussing av leiligheten.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

rgykvarsler og brannslukningsapparat i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato: 28.05.2025

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

N T

Norsk takst
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Kiellands gate 14, 1767 HALDEN
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19972-1544

Befaringsdato:  28.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) '""g'a?;;'::')k”g sum  rerrasse- ‘;‘Tz::)'k”garea'
2.etasje 94 5 99 7
SUM 94 5 7
SUM BRA 99
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Sover(?m, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Utvendig bod
Bad, Kjgkken, Stue, Toalettrom
Kommentar
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduene pa soverom tilfredstiller ikke kravet til remning med hensyn til fri hgyde pa 60cm og lengde+bredde pa min
1,5meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 90 9
Kommentar
Leilighet Utvendig bod er medtatt i fordelingen pa P-rom og S-rom

Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato:  28.05.2025 Side: 12 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

22.4.2024 Havard Hoff-Hansen Takstingenigr
Stein Arneberg Johnsen Kunde

28.5.2025 Havard Hoff-Hansen Takstingenigr
Stein Arneberg Johnsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
3101 HALDEN 160 536 6 1281 m? Matrikkel opplysninger
Adresse

Kiellands gate 14

Hjemmelshaver
Johnsen Stein Arneberg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kiellands gate 14 ligger plassert i 1.rekke pa Langbrygga i Halden kommune.
Leiligheten har god solforhold og utsikt mot gjestehavna og innseilingen.
Gangavstand til alle byens fasiliteter.

8 km avstand til E6.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert: Omradet Langbrygga, Jernbanegata, og rutebilstasjon.
Avsatt til formalet: Bolig/Forretning/Kontor

Om tomten

Eiendommen er opparbeidet med asfaltert gardsplass/internveier, stgttemurer, gressplen og beplantning.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
803 000 1992
Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato:  28.05.2025

Eieforhold
Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering 16.04.2024 Gjennomgatt
Tegninger 09.01.1992 Gjennomgatt
Kommunale avgifter Gjennomgatt
Kommunale opplysninger Gjennomgatt

Revisjoner

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.05.2024
2 06.05.2024
3 05.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19972-1544 Befaringsdato:  28.05.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 15 av 16
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZB1509

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 16 av 16



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven
Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
o | YA covirsg (7o 7 o0

e

Tl | (G ANOse . 1Y

Postnr. Sted | !\[4 C, DEM

Er det dgdsba? [ ] Nei [&] Ja
Salg ved fullmakt? [X] Nei | Ja
Har du kjennskap til eiendommen? D Nei E Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nér kjgpte du boligen? /7 q Z Hvor lenge har du bodd i boligen? AN

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei ;] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I (}LS’EELUS )‘ Db(.-: | Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn | Sz o) AR VUL:GEIZ(} J Etternavn | AYo) \wgew

Selger 2 Fornavn | | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, lekk rate, lukt ellersoppskader?
Nei D Ja Beskrivelse
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[X] Nei []1a Beskrivelse [
21 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei [J1a Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved eg 1sats/dugnad?
OO Nei [1a Beskrivelse |
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja
Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei []1la Beskrivelse |
Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
&) Nei [ Ja Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
Nei [JJa Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverkegepplyses.
Beskrivelse I /
7 v =
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerkeri unqeretasjen/kjellere?
X Nei [Ja Beskrivelse I
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[CINei [Ja Beskrivelse l
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
fEINei [la Beskrivelse J
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
X]Nei []Ja Beskrivelse |
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
R] Nei [Jla I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
KINei [ia Beskrivelse |
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
w Nei [Jla Beskrivelse
10.2  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gd videre til punkt 12,
. ;. — —
[INei pg¢lla Beskrivelse | 2—’// <77 ;(1( /9 9 7
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse I 4 6 [S
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
i : - o— . - < T e T 3
[INei [ia Beskrivelse I Vs Licle i= . 1A Wus “L‘_(Z(,J')C):
12, Kienner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei []la Beskrivelse |
13. Kjennar du til om ufaglmrte har utfert arbeider som normalt bgr utfaras av faglarte personar, utover det som er navnt tidligerae (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
K Nei [Jla Beskrivelse |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
ANei [l Kommentar I
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsei eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?
Nei [Jla Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatelser vedrgrende eiendommen?

DdNei [JJa Beskrivelse J
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
B] Nei []la Beskrivelse |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar | /

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
Nei [T]ia Beskrivelse I

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos hvgning’smvndighele ne?
[INei [JJa Beskrivelse | /

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hvaer radonverdien?

XINei [Ja Beskrivelse | Siste malte radonverdi |:

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.

X@nei [ia Beskrivelse I

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygn]ngsmvndigh}etene?

[INei [JJa Beskrivelse l /

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [Jla Beskrivelse
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ANei [Ja Beskrivelse [
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
[ Nei []Ja Beskrivelse

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[KINei []Ja Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[Inei [Rta Beskrivelse |
25. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) sam: rotter, mus,
maur eller lignende?
[Nei [JJa Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
DiNei []Ja Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pA nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 undersgke eiend grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kippslovens § 20 (aksjeboliger).

IE..JEE @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ 1leg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

|Dato 76 /S-_ z 3“"— I ISted /¢4¢ DES

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Nabolagsprofil

Kiellands gate 14 - Nabolaget Sydsiden - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
2 Halden bussterminal 4 min #
Totalt 16 ulike linjer 0.3 km
® Halden stasjon 7 min &
Linje RE20 0.5km
Skoler
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 17 min %
71 elever, 6 klasser 1.1 km
Os skole (1-7 kl.) 18 min %
247 elever, 15 klasser 1.3 km
Kongeveien skole (1-7 kl.) 5min &
520 elever, 21 klasser 2.2 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
362 elever, 15 klasser 1.2 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min %
376 elever, 16 klasser 1.8 km
Halden vgs - avd. Porsnes 18 min %
1200 elever, 61 klasser 1.3km
Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 3.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Thon Hotel Halden 4 min %
= |Louisetomta Halden 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

6.1 %
13.1%
14.5%

37%

7.3%

72%

213 %
19.6 %
21.2%

1%
38.4%
38.9%

&
©
I3

21.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il sydsiden 1414 992
H Halden 26 346 13906
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Festningsgata Menighets barnehage (1-5... 8 min %
32 barn 0.6 km
Hgvleriet barnehage (0-5 ar) 17 min %
95 barn 1.3km
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 20 min #
74 barn 1.5km
Dagligvare
Joker Torvet Halden 6 min %
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Kiwi Olav Vs Gate 7 min %



56

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 80/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 78/100

# Trafikk
Lite trafikk 72/100
Sport
@ Bakbanken - ballbinge 15 min %
Ballspill 1.1 km
@ Stranda naermiljgpark - akt.plass 17 min %
Ballspill, friidrett 1.2 km
& Timeout Energy Club 10 min %
&  Mudo Halden 11 min 4
Boligmasse

M 22% enebolig

B 15% rekkehus

B 41% blokk
22% annet

«Et koselig naeromrade!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 12 min %
@ Apotek 1 @rnen Halden 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
||
|
0% 62%
B Sydsiden
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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01901 Halden 166 53¢

 [rewmeres it Begjeering” om tinglysing av
Block Watne A/S : P .
?E} %e‘éei 3" 12 ) oppdeling i eierseksjoner
redriksta .
TINGLYST

odselsnr fForetaksnr (1177 silfer) m vn

[ Halden kommune

ende fordelingsliste

For- | Brok For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brok For- | Brak

S lmale| efleny |5 {maia| grellens |5 |mate| (tetiens [S7 [maie | tetten) s |3 |mai«| elien [ Imai altelen)s
1|2 3 =) 3 I 3 1| 2 3 1] 2 3 1 Ji2ill: 3
1| B 78 [n|B | A5 |2 31 a 51

2|5 65 |12 | B 96 | 22 32 42 | 52

3 |/ B| 65|38 78 | 23 33 4| 53

4 | B 65 |14 | B 65 | 24 34 44 f 54

s | B 65 |15 B 65 | 25 ' 35 45 55

6|3 96 |16 |2 | 65 |2 36 46 56

7 | B 78 |17 | B 65 |27 37 47 57 .

g |5 | 65 |1 |B | 96 |28 38 8 58

9 | 3 65 [ B 86 |20 39 49 59

10| B 65 | 20 30 40 50 60

Sum tellere: 1388 = nevner 1388

Obs! Her pafares kun oppl

yaningar som skal og kan fnglyses

TEMER I

Doknr: 4623 Tinglyst: 13 10 1992 Emb. 002
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Noter:

Begjering. situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal vaere p tinglysingspapir

Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes

Feltet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hjiemmelshavere

B = boligseksjon, N = neeringsseksjon. G = ¢ j jon, SB = sam ksjon balg, SN = samleseksjon naering

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teliler og nevner

Det er bare retisstiftelser som skal {(og kan) linglyses som skal tas inn her, Andre avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sameieavtale. Pante-
rett i seksjonene fil det iramtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m v. som inntas | appdalingsbegiaingan ber tinglyses ved egne obliga-
sjonar pé de enkeite seksjonar. Panterett inntalt « oppdelingsbegijaeringen gir ikke ivangsgrunniag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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klzering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. £.). Godkjent av Kommunaldepartementet

5. Eg

a)

Undertegnede erkizerer at

Fyltes bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg

e) ”I:] kommunen er varsiel om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke faitel vedtak om utbad-

fe D seksjoneringen forutsetter tillatelse ti! bygging av nye bruksenheter eiler annen ominnredning
g)"D seksonenngen forutsetter lillaleise Il sammensiaing av exsisterende boliger eiler oppdaiing av

h) "’I:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

|j seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt
eller

D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

[:] seksjonerningen gjeider et bestdende bygg hvor oppdelingen innebzerer endringier) av lidligere areals-
utnyttelse. og hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt

[j eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjonar som det er bruksenheter Den er oppdell | naturlige og han-
siktsmessige bruksenheter eiter de formal de skal ha{§ 3 nr.20g 3)

B hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3)
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kigkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet far
224.1983 (§ 5 nr. 3, annet ledd)

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, forste ledd)

[j bruksenhetenes areal
eller
I:] bruksenhetenes innbyrdes verdi.

ringsprogram, byfomyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsioven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd) |

eller |
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4. tredje ledd

eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er il hinder for seksjoneringen :
|

L

{plan- og bygningsloven § 93)

eksisterende boliger til hybler (pian- og bygningsloven § 93 jIr. § 91 a)

f

6. Tegnl m.v.
Vedlegg
a) Situasjonsplan {§ 7. annel ledd)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, ait i A4 format og fortlapende sidenummerert
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd)
c) Kopi av varsel tit kommunen eller kommunerns vedtak eller meddeleise om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt 5f) ‘
e) Tilatelsen tit sammenslding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

Bruksendringstillatelsen {pkt. Sh)

7. Underskrifter

Sled, dalo

Halden, 30.9.92

Hemmeghaver{nejs ungersknfijer)

/KIS;JEH S é_,/’

Noter:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, m& dokumentasjon for kommunens lillatelse vedlegges

Side 2 av 46
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/4623/2

Side 11 av 46
Uthentet 2024-04-17 11:40
BOLIGBE~| AREAL ETASJE| SEKSJON
UTBYGGINGSPROSJEKT TEGNELSE| M2 NR.

LANGBRYGGA , HALDEN 3R 65 1 5
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HUSORDENSREGLER FOR KIELLANDSGATE 14 SAMEIEFORENING.

For Sameieforeningen gjelder vedtatte husregler samt sameievedtekter med tillegg
vedtatt av arsmegte.

Husordensregler:

1.
2.

Det er gnskelig at alle viser hensyn og hgflighet overfor andre i sameiet.
Samtlige utgangsdgrer skal til enhver tid vaere last. Ingen ma apne
utgangsdgrene for ukjehte, henwvis til ringeklokken fro leiligheten som skal
besgkes. :

Store sgppelpakker og Igst sgppel ma ikke kastes i spppelstativene eller
sgppelhus. Spppel skal innpakkes. Det er ikke tillatt a bruke sgppelstativene til
annet enn vanlig husholdningsavfall. Alle plikter 3 sgrge for orden i
sgppelhuset.

Terking av tgy eller lignende pa balkonger og svalganger skal ikke skje slik at
det er skiemmende eller til sjenanse for andre i sameiet. Det er ikke tillatt &
riste tgy eller banke tepper fra balkonger og svalganger. Lufting/banking av
tepper kan gj@res pa egnet plass i garden — ikke foran hovedinngangen.

All utegrilling ma kun foregd med elektrisk grill.

Husets fasader ma ikke endres uten godkjenning av sameierforeningens styre.
Alle beboere plikter a sgrge for at de respektive leiligheter er utstyrt med
brannvarslere som fungerer. Ved brann varsles brannvesen i telefon, og alle
beboere gis om n@gdvendig beskjed om rgmning.

Lyset i trappeoppgang og garasje tennes ved behov. Nar lyset fgrst er tent skal
det veere tent hele natten.

Biler tilhgrende husets beboere eller bespkende skal ikke sta parkert foran
hovedinngang. Opparbeidet parkering benyttes.

10. All bruk av rulleskgyter, rullebrett o.l., samt all form for ballspill er strengt

forbudt i garasje, pa gardsplass, i trappeoppgang og pa svalgangene.

11. Aktiviteter som kan virke forstyrrende pa ro og orden skal unngas. Spesielt

gjelder dette kveldstid etter at det er naturlig ro i huset (etter kl. 23.00).
stpyende trafikk pd svalgangene kvelds- og nattestid skal unngas.

12. Trappehusets dgrer mot svalgangene skal lukkes.
13. Garasjeplasser kan ikke leies ut til andre enn husets beboere.



Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3101 160/536

Utskriftsdato 16.04.2024

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav
som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

12 Bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

O Flom - aktsomhetsomrader

© Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks
O Tettsteder

82 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-h&ndbok 13

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift sidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite rstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Tur- og friluftsruter

O FKB-AR5

@ Forurenset grunn

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Stormflo

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréder

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper
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© Vannforekomster © Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag © Vernskog
@ Villreinomrader © Vindkraft
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| Kilde ‘ Norkart

13.06.2012

Om datasettet

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater.

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024

Tegnforklaring

100-metersbelte kyst
© 0 100m belte kyst

Side 3 av 15
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FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 05.12.2023
‘ﬁ'.'le‘.‘\‘-a“c‘b ge
Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Haw
Samferdsel

analyseformal og kartframstillinger.

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1




Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

15.04.2024

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart p& oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan
veere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa

Tegnforklaring

Flom aktsomhetsomrade
[J Flom aktsombetsomréde

hvor flomfaren ber vurderes naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et ferste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere
potensielle fareomrader for flom. De potensielle fareomrédene kan legges til grunn ved fastsetting av lomhensynssoner og

planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024

Side 5av 15
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| Kilde ‘ Miljedirektoratet ‘Version

|04.01.2024

Om datasettet

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/
industrideponier.Datasettet er fremskaffet ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller

Tegnforklaring

Farurenset grunn

@ Mistanke om forurensning

med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser

etter tiltak eller pa eget initiativ.

Objekter

Pavirkningsgrad | Navn Type Faktaark

lok_id=10635)

ukjentPavirkning |Langbrygga | forurensetGrunn | Faktaark (pdf) (https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lesmassekart), som | Lasmasser N50/N250

foreligger analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Fylimasse

hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil
ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet
avledede tema. Dette kan veaere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle
tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun
retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Fyllmasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i lssmassene

111



Kilde Norges geologiske Versjon 15.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grense flate
hagyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Marin grense flate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024 Side 8 av 15
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Kilde Norges geologiske Versjon 15.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pé lesmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Mulighet for marin leire
Lasmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt 0 stor

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvartaergeologisk kart.
Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

stor Fylimasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024 Side 9 av 15
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| Kilde | Artsdatabanken |versjon |15.04.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Kyst - slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en L Kyst - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med by

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024 Side 10 av 15



Navn Kartlegger Ar

Halden jernbanestasjon Ramball Norge AS 2023
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 15.04.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet er modellert av Kartverket og viser stormflo med gjentaksintervaller p 20, 200 og 1000 &r, | 2030 - 1000 &rs stormflo
beregnet og korrigert for havnivastigning og landheving. Datasettet er svaert relevant for L1 1000 érs stormflo

. - . . . 2090 - 200 ars stormflo
arealplanlegging, byggesak, klimatilpasning og arbeid med samfunnssikkerhet og beredskap. 1 200 &s stormflo
Datasettets innhold er tilpasset de krav til bl.a. byggesak som ligger i tekniske byggesaksforskrifter 2090 - 20 &rs stormflo
TEK17. P& generelt grunnlag kan datasettet brukes for & visualisere framtidig havnivastigning og B 20 &rs stormflo

Middelh@ywann 2090

O Middelhaywann
2050 - 1000 &rs stormflo
[ 1000 &rs stormflo
2050 - 200 &rs stormflo
[ 200 &rs stormflo
2050 - 20 &rs stormflo
[ 20 &rs stormflo
Middelheywwann 2050

O Middelhaywann

& - 1000 &rs stormflo
[ 1000 &rs stormflo
& - 200 &rs stormflo
[ 200 &rs stormflo
& - 20 &rs stormflo

[ 20 &rs stormflo
Middelh@ywann MNa

O Middelhaywann

arealer som kan bli pavirket av stormflo.

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024 Side 12 av 15
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Objekter

Objekttype

2050_200aar

2090_200aar

2090_20aar

naa_20aar

2050 20aar

naa_200aar

naa_1000aar

2090_1000aar

2050_1000aar
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| Kilde | Statistisk sentralbyra |versjon |15.04.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

0001 Halden 25887 14.232997221

Norkart Omradeanalyse 16.04.2024 Side 14 av 15



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde Kartverket Versjon 03.06.2023

Ytre Langbrygga

Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del | Kommunalveg
av et nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, # Kommunalveg

gangveger og gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse Prlvi,t:\?gtv -
blir lagt til i lopet av 2021. | tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for Gang - 0g sykkelveger
kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og ~ Gang- og sykkelveg

vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter

typeveg, vegkategori og vegfase. Lineaert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0
er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sé ikke nel
med & ta kontakt hvis det er sparsmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten
malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 96855
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Sameiet Kiellandsgate 14
1767 Halden
Org. Nr. 986 982 590

SAMEIEVEDTERTER FOR BEBOERE I PROSJERT LANGBRYGGA I HALDEN
KOMMUNE

1. Nazrvarende sameievedtekter er opprettet p& vegne av.de
framtidige eiere av eiendommen og dennes seksjoner. .

-

2.  Deltakerne i sameiet er eierne av seksjonene 1 til 19,
som hver eier fa.lgende_ ideelle andeler i sameiet.

Seksjon nr. Sameiebreok Formdl
1 78 B

2 - 65 B

3 65 B

4 65 B

5 65 B -
6 96 B < iy
7 78 B

8 65 B

9 65 B

10 65 . B

11 65 B

12 98 B

13 78 B

14 65 B

15 65 B

16 65 B

17 65 B

18 , 86 B

19 86 - B

- SUM : 1388
i
AVT4 4/ SMTMS
¥




) s

Hver enkelt sameier har eksklusivt bruksrett til hver sin
eierseksjon i sameiet slik det fremgdr av ovennevnte
fordelingsliste og har rett til & bruke fellesarezl og
innretninger p& vanlig mdte og pd samme mdte som den
annen sameier. I tillegg vil eierne av de respektive
seksjoner ha en eksklusiv bruksrett til biloppstillings-,
plass. Det vises forevrig til vedlagt planoversikt.

Den enkelte leilighet skal fritt kunne pantsettes og

omsettes sammen med den tilhorende ideelle eierandel I
sameiet og fellesanlegg. Eierandeler kan ikke overdras
uten i forbindelse med seksionsn og kan heller ikke pd

annen mite skilles fra denne.

*Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse
om forkjeps-, inn- eller utlesningsrett. Dog md
overdragelse, for 8 vere gyldig, godkjennes av sameierne
i henhold til pkt. 11. '

.

4. Sameierne skal delta i og vare ansvarlig for en aq?el,
tilsvarende deres sameiebrosk, av felles drifts- og.
vedlikeholdsutgifter (herunder nedvendige
utbedringsutgifter og nedvendige utgifter til offentlige
avgifter og forsikring som gjelder sameiet og ikke den
enkelte deltaker) som er vedtatt av sameierne. Alt som
kommer inn under felles vedlikehold skal utfores s& ofte
som dette er pdkrevet for eiendommens begvarelse og
utseende. Endringer av det nedvendige arrangement pd
bygningen sd som markiser etc. og forandringer av
bygningens fasade skal pd forhdnd vzre gedkjent av
sameierne.

- Til sikkerhet for den enkelte deltakers oppfyllelse av
ovennevnte forpliktelse, forbeholder sameiet seg
panterett i hver enkelt sameiepart pd kr 10.000,- som gis
prioritet etter 80 % av siste overdragelsessum og er uten

X opptrinnsrett. Den enkelte deltaker kan kreve denne

. E panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen
fullgod sikkerhet for tilsvarende belop. Skyldige belop
forrentes med 15 % morarente p.a.

For sameiet gdr til tvangsauksjon, skal det i
rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst
panterett etter grunnboken. Disse kan avverge reaksjonen
ved innen 1 mdned fra varselet er gitt & betale det ..
skyldige belpp pluss rentér og omkostninger som er pdlept.

AVT4 4/ SMTMS
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Hver sameier har den Ffulle iIndre t-edlikeholdspl.r:.k:
knycttet til den enkelte seksjon. Mindre ipnvendige )
forandringer er ziliatt I den uesctrekning det ikke kommer
i strid med bygningsforskriftene eller er til sjenanse
for tilstetende seksjon. Hver sameier har rerr til &
kontrollere at den enkelte leilighet holdes I ordentlig .
stand. Sameier kan Zorlange et mangler blir rettet 1 den
. utscrekning slike mangler kan resprasencere ell fare for de
andre leiligheter. Om neodvendig kan sameiet foreta de
nodvendige utbedringer for den enkelte sameis-s regning.

5. Hvor ikke annet er bestemt i denne avtale, treffes
beslutnipger i sameiet med simpelt flertall blant
sameierene i forhold =il de avgitte stemmene.Hvis ikke
vedcekcene krever scorre flerzall, kreves Lo treq_z'gglers
flercall av de avgitte stemmene til vedtak om:

- Nyanskaffelser samt forbedringer O utbedringer som
etzer forholderne i sameiet eller ucgiftenes stg;relse
md ansees for vesentlige. :

- Tastsetting av vedtekter og endring av disse.
- Vedtak som nevnt i pk:. 3. -

- Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen krever enstemmighet
blanc sameierene.

Styret for sameiet skal bestd av tre personer. Sameierene
velger formann. Styret velges av samelermogtet og
tjeresterid er satt til ert &r.

\ I fellesanliggernder representerer styret sameierene og
forplikter dem ved underskrifrt.

7. Sameiet tegner brann- og vannskadeforsikrzing for bvgget,
mens den enkelte deltaker selv tegner den nedvendige
innboforsikring. Eiendommzn skel vars fullverdiforsikzet.

Ved parzsiell elier total skade samt nodvendige
utbedringer er sameiedeltakerne forpliktet til & delce I
reparasjon eller gjenoppbvgging av eiendommen.

8. Ved gjencatte alvorlige brndd pd eventuelle
husordensreclexr kan den enkelte beboer av de pvrige
sameierne bli beordret & fraflytte og selge leilighet I
sameier. Beordring om slik® fraflytting gis av sameiet med
skritflig varsel til sameiedeltakeren med 3 mineders
frisc.

AVT44/SMTNMS
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Semeiet skal ikke junpe kreves opplest med mindre

samtlige deltakere er enige i decte.  Videre skal Sameiet
ikke kunne kreves opplest eller sameierkonsrakten encrez
usen Husbankens samtvkke, s3 lenge decr hviler l&n fra Den

Norske Stats Husbapk Pé noen av seksjonene sameiet.

10. For sameier gjelder regiene ; hAzrverende sameievedteirer
og eventuelle husordensregler. ror evrig cjelder
elerseksjonslovens regler,

11,

Ved overdragelse av sameieandeslen pPlikter den enkelce
! overdrager & gjere nye eiere kjent med reglene for

-Sameiet, herunder vedrejtrer og huso:dens:egler,. som skal

vedtas av eventpelle nye eiere,

bare nek:tes

Overdragelse skal og kan
godkjent ev sameierne dersom ny eier ikike har
vedtatt vedtekcer 0g husordensregler.

N
12. Det forucsetres a+ utbyoggersn i Samarbeid med samzlite
beboere, szraks Prosjektet er fulliprs, zar inpi tiativer
til et fersce sameiermote med formd) 2 f£2 organisert
Samelets organer i henhold til Lov om elierseksjoner av 4.
2 mars 1983.
Gjennomlest Oog akseptert: o
ol
Sy ——— ‘____——_—————_____*__ _’r‘
.»/
P > o
s
& -
5=
~
- P
AVT44/ Sy
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7

KIELLANDSGATE 14 SAMEIERFORENING

Tilfoyelser til vedtatte sameiervedtekter:

1.

Vedlikeholdskonto opprettes og er beregnet til sterre
vedlikeholdsoppgaver som vil komme i framtiden, eks. vis
steorre arbeidsoppgaver p& heis, garasjeporter, vedlikehold
av tak o.1l.

Det skal hvert &r avsettes et fast belgp til vedlikehold
med minimum 10Z av arlig sameieravgift. Midlene pd kontoen
kan ferst disponeres etter vedtak pa &rsmete med minst 2/3
dels flertall.

Sameiets organer >

NONNN

+

Ordinart &rsmeote holdes en gang i Aret innen utgangen av
februar hvert &r. Arsmote er sameiets gverste organ.
Saker som gnskes behandlet pA Arsmotet mad vare styret i
hende senest 15.01.

Innkalling til Arsmgte sendes senest 2 uker p& forhAnd med
orientering om saker til behandling, herunder regnskap
forslag til budsjett og innkomne forslag. .
Alle medlemmer av sameiet har rett/plikt til & stille pa
arsmote. Hver eierseksjon har ved avstemminger en stemme.
Leietaker eller annen som representerer eier pa arsmgte
md dokumentere dette med skriftlig fullmakt.
Ekstraordinart Arsmote innkalles med minst 3 dagers wvarsel,
nar styret finner dette nedvendig, eller na&r minst 3
sameiere skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de pnsker behandlet.

Armote velger styrets leder, 2 styremedlemmer, 1 vara-
representant til styret og to revisorer. De valgtes tjenste-
tid er 1 ar, omvalg kan skje. Det er onskelig at minst 1
medlem av styret, evt. vararepresentant tar gjenvalg.

Styvrets oppgaver

Styrets leder innkaller og leder styre- og medlemsmgter,
saksforbereder og paser at alle vedtak som bli fattet blir
satt ut i praksis. Ved forfall m& han/hun sorge for at et
annet medlem av styret overtar leders plikter.

Styret velger kasserer og sekretar.

Kasserer paser at alle avgifter blir betalt til sameiet,
herunder avgift til vedlikeholdskonto, samt ferer neyaktig
regnskap og serger for a betale alle regninger rettidig.
Med unntak av lepende faste driftsutgifter skal leder
forelegges alle regninger for attestasjon. Regnskapet legges
fram i révidert stand pa Arsmote. Kasserer skal tildeles
prokura over sameiets bankkonti, og fra den belaste sameiets
lppende utgifter.

Sekreter er referent og ferer protokoll over mgter,
forhandl inger etc.

Korrespondanse fores av sekreter i samarbeid med formann.



3.5

3.6

Styret foreslar sameieavziftens storrelse og avsetning til
vedlikeholdskonto pa Arsmatet i forbindelse med forslag til

udsjett. Styret gir ogsa& forslag til hvordan vedlikeholds—

kontoen skal disponeres.

Styret fa?ter vedtak om og representerer sameiet i alle
fellesanliggender som ikke etlLer sameievedtektene og lover
skal forelegges Arsmgte, herunder

- innkallelse til dugnad og fastsettelse av "erstattnings-
belzP" for manglende arbeidsinnsats (dette skal ikke vare
vanlig, men kun brukes nar det er strengt nedvendig).

- Avtaler om kjop av vaktmester- og renholdst jenester

innenfor de skonomiske rammer som Arsmote har fasfsatt.

o .
—

e ———

Vedtait pa arsmotet 15.februar 2022

Tillegg tit Vedtekter

Leilighetseier vedlikeholdsplikt:

Leilighetseier plikter & vedlikeholde, reparere utstyr som bl. a.

varmtvannsberedere, vannklosett - og & rense egen vannlas/sluk inne og pa egen
veranda.

Ved skade pa fastmonterte installasjoner eks. fastmontert komfyrtopp,
kjele/fryseskap som dekkes av sameiets forsikring, ma sameiets egenandel

dekkes av leilighetseier.
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Sameiet Kiellands gate 14

Styrets forslag til budsjett 2024

Inntekter 2023 2024
Fellesinntekter 685.360 710.000
Inngaende balanse 278.834
Utgifter

5000 Styrehonorar 14.000 14.000
5440 Arbeidsgiveravgift 2.000 2.000
6320 Renovasjon, vann, aviagp 128.000 140.000
6340 Lys, varme 60.000 60.000
6390 Andre kostnader 110.000 125.000

Heisalarm, Vaktmester, Hageutstyr,
Renhold, Lyspeerer mm

126

6600 Reparasjon, vedlikehold 127.000 200.000
6601 Vedlikehold heis 60.000 60.000
6700 Regnskap 20.000 20.000
7500 Forsikringer. 70.000 75.000
7770 Bank og kortgebyr 3.000 3.000
6900 TV og bredband 130.000 130.000
700.000 829.000
Resultat. - 119.000
¥
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Balanse
Sameiet Kiellandsgate 14

per sgndag 31. desember 2023 sammenlignet med forrige ar

R T T T R e ) R R

Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Drifisigsare, inventar, verkisy, kontormaskiner og lignende 19 000 19 000
1251 Kunst ikke avsirivbar 19 000 18 000
Sum Varige driftsmidler 19 000 19 000
Sum Anleggsmidler 18 000 19 000
Omlgpsmidier
Fordringer
Andre fordringer 65330 62 604
1740 Forskuddsbet. kostnader 65 330 62 604
Sum Fordringer 65 330 62604
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.J. 278834 279157 —
1920 Bank 1030.07.58470 123734 177 461
1821 Bank 1030.51.5859¢ 155 101 101 686
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 278 834 279 157
Sum Omlepsmidler 344 165 341 761
Sum Eiendeler 363 165 380 761
<
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 040 763 361 386
2050 Annen egenkapital 349 753 351 386
Udispenert overskudd/underskudd 2022 0
_ Udisponert overskudd/underskudd 2023 1] Q
"~ Sum Opptjent egenkapital 340753 351 386
Sum Egenkapital 349753 351 386
Gjeld
Kortsiktig gield
Leverandorgjeld 11438 7401
2400 Leverandergjeld 11438 7401
Skyldige offentlige avgifier 1974 1974
2770 Skyldig arbeidsgiveravgift 1974 1974
Sum Kortsiktig gjeld 13 412 2375
Sum Gjeld 13 412 8375
Sum Egenkapital og gjeld 363 165 30761,
<
.~ e Sameiet i(iel!andsaati]d Sidelavl
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Resultatregnskap

Sameiet Kiellandsgate 14
2023 sammenlignet med 2022

Annen driftsinniekt 683 573 658 846 4%

3601 Leil, 1 Trond Thomassen 38 003 36 627 4%

3602 Leitl. 2 Ame Haug 32638 31 457 4%

3603 Leil. 3 Anbjorg Barve 32639 31457 4%

8604 Leil. 4 Kikke K. Ottersen 32 639 31457 4%

3805 Leil. 5 Hiide Kristin Svendsen 32839 31 457 4%

3606 Leil. 8 Jon Ole Johnsen 45 348 43 707 4%

3607 Leil. 7 Rudt Lundring 38003 36 627 4%

: 3608 Leil. 8 Anne M. Signebzen 32 639 31 457 4%

R 3609 Leil, 9 Turid Diskerud 32639 31457 4%

: 3610 Leil. 10 Vivian Karisen 32639 31457 4%

3611 Leil. 11 Astrid Jensen 32839 31457 4%

3612 Leil. 12 Morten Ofaussen 45 348 43707 4%

3613 Leil. 13 Agnes Ringstad 38003 36 627 4%

3614 Leil. 14 Molskred/Olsen 32839 31457 4%

3615 Leil, 15 Kari Hansen 32639 31457 4%

3618 Leil. 16 Aud Breenden Eriksen 32639 31457 4%

3617 Leil. 17 Eilen Seetre 32 638 31457 4%

3618 Leil. 18 Tor Kielfand 45 348 43 707 4%

3619 Leil. 19 Jon Erk Lager 41852 40 360 4%

Sum driftsinntekier 683 573 658 846 4%

Lennskostnad 15974 15974 0%

5000 Styrehonorar o

5330 Godigjerelse il siyre- og bed 14 000 14 000 0%

5400 Arbeidsgiveravgift 1074 1974 0%

Annen drifiskostnad 672538 5§27 030 28%

6320 Renpvasjon, vann, avigp mv. 128087 86318 i32%

6340 Lys, varme 49 551 44 295 -8%

6360 Renhold 32 500 14 628 122%

6330 Annen kostnad lokaler 70854 70275 1%

" 8420 Leie datasystemer 2707 2641 2%
6540 Inventar E 8707

5600 Reparasjon og vediikehold by 127 668 96 487 32%

6601 Vedlikehold heis ' 45 408 37485 21%

6700 Regnskapshonorar 17 778 17 883 -1%

6800 Kontomrekvisita 1311 3019 -57%

6900 Bredb&nd/TV 118445 117 193 2%
7400 Kontingent, fradragsberetiige 1990

7420 Gaver, fradragsberstiiget 3077 2727 13%

7500 Forsikringspremie 71084 83 796 1%

7770 Bank og korigebyrer 1382 1284 8%

" Sum driftskostnader 688 512 543 004 27%

Driftsresultat ~4939 115842 -104%

Annen finansinntekt 3405 484 834%

8051 Renteinntekier bank 3 405 464 634%
Annen finanskostnad 93

PowerOffice Go Sameiet Kietlandsgate 14

fredag 12, jenuar 20%4 -10.40.48 -
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Mg‘zen lversen

14 0600
1974
672538
128 087
40 551
32500
70854
2707
8707
127 668
45 408
17778
1311
118 445
1880
3077
71064
1392
688512
-4 939
3405
3405

658 846 4%
36627 4%
31457 4%
31457 4%
31457 4%
31457 4%
43707 4%
36 627 4%
81457 4%
31457 4%
31457 4%
31457 %
43707 4%
36627 4%
31457 4%
31457 4%
31457 4%
31457 4%
43707 4%
40 360 1%

658 846 4%
15974 0%

0 &
14 000 0%
1874 0%

527 030 28%
55 318 132%
44295 8%
14628 122%
70275 1%

2 841 2%
96 487 32%
37 485 21%
17 883 1%

3019 -57%

117 193 2%

2727 13%
63796 1%

1284 8%

543004 - 27%

115842 -104%

464 634% £
464 634%
Sidetav2




8150 Annen rentekostnad
Netto finansposter
Resultat for skatt
Ordinesrt resultat
Arsresultat
8800 Arsresuttat
Udisponert overskudd/underskudd

PowerOffice Go

99
3306 3 464 612%
-1633 116306  -101%
-1 633 116 306 -101%
-1633 116 306 -101%
-1633 116 306 -101%
[} 0 -176%
Sameiet Kiellandsgate 14

fredag 12. janvar 2024 - 10.4048 - Marten lversen
= w

-1633
-1633
-1633
-1633

4564 612
116 306 -101
116 306 -{01"
116 306 -101*
116 306 -101

0 =176’
N
<,
o
o
Side2av 2
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Arsmelding 2023 kiellandsgate 14

Styrets samensetning

Leder Jan Erik Lager

styremediemmer Yngvar Olsen kasserer
Trond Brandvold sekretzer

Vararepresenant Trond Thomassen

Styremgter,

Det er avholdt 4 styremgter i 2023 samt at telefonmgter er brukt til
fortigpende saker,

Styret har jobbet med fglgende saker i 2023

-Motor til Garasjeport utkjgring er byttet

-Fjaer til garasjeport utkjgring er byttet

-Vannpumpe i garage er byttet-

-kabel til gatelysmast vest er rgket ser pa dette til sommeren
-Punkterte vinduer har vi satt pa vent

-29-12 fikk vi en vannlekasje i forbindelse med ekstremvaer
leiligheten til Kielland fikk store skader.

Vi har hatt blikkenslager tpa befarin,og bestemt at vi m3 ha en stgrre
takinspeksjon til varen

-Vi har bestilt nye porttelefoner som skal innstaleres i disse dager

14-2 -24



Sameiet Kiellands gate 14

Til medlemmene i Sameiet Kiellands gate 14, Halden 15.02.2024

Innkalling til arsmote

Tidspunkt: 29. februar 2024, kl. 1800
Sted: Kantina, Cato Ringstad-bygget

Forslag til dagsorden

Opprop, herunder godkjenning av fullmakter

Godkjenning av dagsorden

Styrets arsberetning

Regnskap for 2023 (vedlagt)

Saker til behandling/orientering: Porttelefon, taklekkasje, vedlikeholdsplan, evt.

Forslag til budsjett 2024 (vediagt)

Innkomne forslag

Valg .

) Arsmatet skal velge styrets leder, 2 styremedlemmer, 1 vararepresentant og 2 revisorer.
Styret har i 2023 hatt falgende sammensetning:

PN o s BN

} Styrets leder: Jan Erik Lager
() Styremedlemmer: Yngvar Olsen, kasserer
Trond A. Brandvold, sekretzer
) Vararepresentant: Trond Thomassen
1 Revisorer: Stein Cato Ringstad
Hilde Svendsen
") Valgkomité: Tommy Svendsen

Hilde Svendsen

Forslag til arsmatet ma leveres skriftlig til styret innen 22.02.2024.
Styret gjor oppmerksom pa at alle medlemmer i sameiet har plikt til & mate. Leietaker eller annen
som representerer eier ma dokumentere fullmakt skriftlig. Forfall meldes styrets leder.

Med vennlig hilsen
Styret
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=] Attestert kopi av dok.nr. 2005/4297/2 Side 1
2
Mg Kartverket iy o niet 2024-06-04 10:39 o
{f =
TINGLYST
22 AUG. 2005
HALDEN TINGRETT
ERKLZARING DAGEOKNR: £2C7)

OM VEIRETT OG RETT TIL BRUK AV RENOVASJONSSTASJON.

. 1. Fiere og brukere av Gar 160 Bar 531 Sor. 20 tom 27 i Kiellandsgate 16 og 18, samt
Gar 160 Bor 536 Sor. 1 tom 19 i Kiellandsgate 14 har rett til atkomst, ogsa for
motorvogn, over eiendom Gnr.160 Bar.547 Snor. 1 tom 20 fra Kiellandsgate og frem til
egen eiendom slik adkomstveien er markert pa vedlegg 1.

2. Eiere og brukere av Gnr 160 Bor 536 Sar. 1 tom 19 i Kiellandsgate 14 gis rett til bruk
av felles renovasjonsstasjon plassert pa eiendom Gnr.160 Bnr.547 Sar. 1 tom 20.

3. Denne avtalen skal tinglyses pa eiendom Gnr.160 Bnr.547 Snr. 1,2,3,4, 5, 6,7, 8,9,

. 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 og 20 i Halden kommune.
Oslo den, . . // : og : Q,Oof
Hjemmelshaver til gnr 160 bor 547

Seksjonsnr: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,
12,13,14,15,16,17,18,19,20.

Block Watne AS
Org nr: 968 757 954

Vi samtykker i tinglysning av
nervesrende dokument.

m fur ”u\,de Sank Norge ASA

~ 0eSTy
Rett kopi/gienpart bekreftes
fo%rdea Bank Norge asa

@

Doknr: 4297 Tinglyst: 22.08.2005 Emb.

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

132




Attestert kopi av dok.nr. 2005/4297/2 Side 2 av 2
Uthentet 2024-06-04 10:39

. Kartverket

nett, mon

tl ledn.ngsnett Vann og nviep
kum merkest "K'. fram til kummen ligger
et 110 mm vann og 180 mm avlep.

= Innmale tasrenzhayds ug, 2009
vorvann kobles ogs til bestende

ulvhayde latg i bcligbygz Ca kaote 235
ulvhoyde 1 garasjebygg: Ca kote L,40

Titknytning

(0
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Kiellands gate 14, 1767 Halden Saksbehandler: Vera Gummesen

gnr. 160, bnr. 536, snr. 6 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 997 95 559

1101240044 E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Fiendamsmegdlerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Tar deg videre



