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Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 850 000,

Kr 532 792,-

Kr9 562-

Kr 5392 354-

Kr9 407 -

Nicolai Rytter Axelsen

Andelsleilighet
Andel

2004

49/52 kvm
1913.6 m2

]

2

Gnr. 208, bnr. 938
Gnr. 508, bnr. 11
105

53
1002250333

2 Jess Carlsens gate 12

DITT NYE HJEM?

Velkommen til Jess Carlsens gate 12! En lekker og skjermet 2-roms,
med gode rom og praktisk romfordeling! Den gjennomgaende
planlgsningen gir en lys og luftig atmosfaere. Her far du solrik
balkong, tidsriktige Igsninger og heis. Borettslaget har ogsé en
fantastisk felles takterrasse, samt et "takhus" som kan leies for mgter
eller selskap. Leiligheten disponerer egen P-plass m/ellader.

Leiligheten ligger "'midt i smgrgyet" i sentrum ved Fredensborg.
Plasseringen gir fa minutters gange til "alt" av servicetilbud. I tillegg
finnes det en rekke grgntomrader innen rekkevidde. Det er buss- og
trikkeforbindelse til resten av byen, samt kort vei til Oslo S.

Hgydepunkter:

- P-plass

- Solrik balkong

- Flott felles takterrasse

- Varmtvann og fyring inkl. i fk.
- Internett inkl i fk.

- Kjellerbod
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Om eiendommen . ... ... 27
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Plantegning



Jess Carlsens gate 12

BALKONG

APENT
KJGKKEN

SOVEROM

2290

1510

L akuv.

Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pal A Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 3 m2 Bod.

7. etasje
BRA-i: 49 m2 Entré, apent kjokken, stue med utgang balkong, bad/wc og soverom.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
3 m2 Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles sykkelrom og takterrasse med selskapslokale, toalett og kjokken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1913.6 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier.

Beliggenhet

Plasseringen er unik i Oslo, med naerhet til alt du matte trenge av forretninger, kaféer,
restauranter og underholdnings- og servicetilbud. Innen noen minutters gange finner
du det urbane og pulserende livet pa Griinerlgkka og Grgnland, kulturtilbudet og
fijorden i Bjgrvika og shopping og servicetilbud pa Karl Johan og i sentrum. |
Mgllergata, Torggata og omradene rundt kvartalet finner du ogsa et vel av kjente og
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ukjente kaféer, restauranter, butikker og treningssentre. Dette er beliggenheten for deg
som gnsker a bo svaert sentralt, men likevel rolig og tilbaketrukket.

Nabolaget byr pa flere hyggelige spisesteder. Her finner du blant annet Klosteret, Hyde,
Chez Colin, EFF EFF og Nektar Vinbar - alle en kort spasertur fra leiligheten. Er du ute
etter enklere mat har du Digg pizza, BurgerKing, Oslo Streetfood og nyapnede Junk like
i neerheten. Du finner ogsa det populeere spisestedet Koie Ramen et par minutter fra
leiligheten. Rett rundt hjgrnet ligger Torggata som de siste arene utviklet seg til & bli en
av byens livligste og mest spennende gater. Her finner du et yrende liv, bade pa dagtid
og kveldstid. Gaten er delt i to, med Youngstorget som et sentralt knutepunkt. | den
vestlige delen av Torggata finner du et godt utvalg av store og kjente merker, mens du i
den gstlige delen finner flere nisjebutikker og et stort spekter av populaere og varierte
serveringssteder. For den musikkinteresserte er det kun et par minutters gange til
Rockefeller, Sentrum Scene og BIa.

Neerheten til Griinerlpkka og ikke minst Vulkan gir deg ogsa svaert enkel tilgang til et
bredt utvalg av sosiale samlingsplasser, serveringssteder og kulturelle opplevelser. Pa
fa minutter er du innenfor dgrene pa Mathallen, der spennende ravarer selges over disk
pa gamlematen. Her ligger ogsa BAR Vulkan, Dégnvill Burger og Fyrhuset Kuba som
alle inviterer til sosiale hyggestunder, mens SIO er stedet for fysisk fostring.
Dagligvarehandelen kan tas pa KIWI eller REMA1000.

Er du av den aktive typen finner du utendgrs treningsapparat i Kristparken. Her er det
ogsa basketballbane og bordtennisbord. SATS finner du i Akersgata og pa Schous
Plass. Du finner fine turmuligheter langs Akerselva, og en rekke grgntomrader i
naerheten. Her ligger Kubaparken, St.hanshaugen park, Olaf Ryes plass og
Sofienbergparken i naerheten. Det er mange sykkelstativer med bysykkel-tilbud i
naerheten. Bysykkel er et godt alternativ til kollektiv transport gjennom
sommerhalvaret.

Gardsrommet i Jess Carlsenkvartalet er ogsa en liten grgnn lunge med beplantning og
benker. Pa toppen av byggene finnes det en rekke takterasser som beboerne fritt kan
benytte, med fenomenal utsikt over byen og sol hele dagen.

| kjelleren finnes det 120 garasjeplasser i et lukket anlegg som omsettes separat blant
beboerne. Ellers er det naerhet til kollektivtransport med og buss og trikk, samt T-bane/
tog pa Oslo S/Jernbanetorget (10 min). Busstoppet v/ Jakob Kirke et godt alternativ
med linje 34 og 54. Det er ikke lange veien bort til Hammersborggata (5 min gange)
hvor linje 150, 160, 250 og 250E tar deg ut av byen pa fa stopp. Storgata holdeplass er
noen minutter gange unna, og har hyppige avganger med trikkelinje 11,12, 17 og 18.

Rett over gaten ligger Mgllergata skole, med klasser fra 1.-7. trinn, og det finnes flere
barnehager i naerheten.
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Jess Carlsen-kvartalet ligger pa Fredensborg i Oslo, i bydel St. Hanshaugen. Omradet
bestar dels av klassiske leiegarder fra rundt 1900, dels av nyere leilighetsbygg og en
god del eldre smahus i tre, tegl eller bindingsverk. Kvartalet grenser mot Mgllergata,
Osterhaugs gate, Jess Carlsens gate og Hausmans gate.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur og stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon og
leilighetsskillere i betong. Dekker/etasjeskillere i armert betong. Utvendig kledning av
teglstein, fasadeplater og pusset og malt sprgytebetong. Flatt tak med innvendig
taknedIgp, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringdag. Blokken
fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Dusjarmatur byttet av rgrlegger. Finner ikke
kvittering.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad. Elektriker-student byttet brytere og lampe pa
kjgkkenet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ladeboks pa vegg ved garasjeplassen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Sett noe som kan se ut som mgll. Har sett musefeller i garasje.

Tilleggskommentar

Merke pa gulv i bod som skal vaere nevnt i tilstandsrapport. Ny verandadgr og rekkverk
pa balkong. Litt luft trekker inn under verandadagr.
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Innhold
Entré, apent kjgkken, stue med utgang balkong, bad/wc og soverom. Utover
leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 3,4 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong: TG-2 er satt med tanke pa manglende rekkverkshgyde i henhold til dagens
forskriftskrav, samt lysapning mellom topp spilerekkverk og underkant handlgper i
trevirke pa ca 14 cm som ikke er i henhold til krav om lysapning pa mer enn 10 cm i
henhold til fallsikring.

- Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at indre vindussjikt i
soverom er vanskelig & pne/lukke og har behov for justering i vindusramme.

- Vannledninger: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved manglende
avrenningsspalte i inspeksjonsluke til fordelingsskap i himling i bad.

- Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa
elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

- Vannbaren varme: TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekk/rissdannelse i
fugemasse mellom gulv- og veggfliser i dusjsone, stedvis svertesoppdannelser i
fugemasse i nedsenket dusjsone, og stedvis bompuss under gulvfliser. Tettesjikt/
membran fra 2004 har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer i
henhold til levetidsbetraktning. Servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant,
krakeleringer i overflaten av porselensservant, stedvis sprekkdannelser i veggklosett,
samt funksjonsfeil ved at dusjvegger kommer i konflikt med gulvfliser ved apne/lukke
funksjon, at det ikke er etablert drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne og at det ikke er fremlagt dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

- Gulv: TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er generelt preget av bruksslitasje,
samt vesentlig fargenyanser lokalt pa parkettgulv i bod pa grunn av antatt pafert
vaeske, ukjent type.

- Innerdgrer: TG-2 er satt med tanke pa at baderomsder er fuktpavirket i form av
svelling i nedkant.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
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sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer en garasjeplass i Fredensborg Garasjesameie. Plassen er
utstyrt med el-billader.

Det gjgres oppmerksom pa at kjgp av garasjeplass medfgrer manedlige
felleskostnader, dokumentavgift pa 2,5% av kjgpesum (kun garasjeplass) og et
eierskfitegebyr pa kr. 850;- til forretningsfgrer.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
93006442

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Sentralvarme tilkoblet fjernvarmeanlegg. Radiatorer og radiatorrgr fra byggear i stue og
soverom. Varmekabler i bad.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1455 396

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5821 583

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 9 407,- pr. maned og er fordelt slik:
- A-konto varme og varmtvann.kostnader kr 601,-
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- Kapitalkost. 1an 1 kr 5 401 -
- Kollektiv bredbandsavtale kr 184,-
- Felleskostnader kr 3 221 -

Kostnadene for felleslanet varierer fra maned til maned. Under ligger oversikt for
november.

-Lan nr: 11495590 1; IN 1an 1 - Akonto renter 1 233,59 fra 01.11.2025

-Lan nr: 11495590 1; IN Ian 1 - Akonto avdrag 4 010,57 fra 01.11.2025

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet drift, vedlikehold, kommunale avgifter,
felles forsikringer og forretningsfgrsel. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene
vil kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Til tross for at selskapet har IN-lan, har selskapet bundet renten pa lanet i 20 ar, med
virkning fra 01.02.2012. Muligheten til & foreta ekstraordineer innbetaling pa
fellesgjelden er derfor ikke lenger mulig fgr utgangen av fastrenteperioden
(01.02.3032).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 407

Andel Fellesgjeld
Kr 532 792

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.10.2025

Andel fellesformue
Kr71 647

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hausmann Borettslag

Organisasjonsnummer
986864172
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Andelsnummer
53

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 59 andelsleiligheter.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets
revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Lan

Hausmann Brl har |an i Husbanken. Pa ekstraordinaer generalforsamling i Hausmann
BRL 19.01.2012 ble det vedtatt a binde

renten pa lanet i Husbanken for 20 &r med virkning fra 01.02.2012. Nominell rente er
2,978 og effektiv rente er 2,994. Muligheten til a foreta ekstraordinger innbetaling pa
fellesgjelden er ikke lenger mulig fgr utgangen av fastrenteperioden (om 20 ar).

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten,
skal

andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i 0BOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert
eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan
andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte
andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Energiavregning

Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer & konto pa vegne av
Techem Norge AS sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem Norge
AS avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd & kontobelgp. Avregning og evt.
justering av a kontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av
maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes
ned fra Techem sine sider http://www.techem.no A-konto belgp til fjernvarme blir
krevet inn over felleskostnadene fra OBOS. Oppvarming (radiatorer) og varmt
tappevann er inkludert i felleskostnadene. Veer klar over at det innkrevde a konto
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belgpet reguleres etter forbruk og vil variere fra leilighet til leilighet og fra person til
person. Avregning foretas en gang i aret og godkjennes av styret. A-konto belgpet kan
da bli endret. Stremutgifter er ikke inkludert i felleskostnadene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Husbanken

Lanenr.: 11495590 10
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 2,97%

Restsaldo 24 721 322,00
Innfrielsesdato: 01.05.2035
Type rente: Fastrente
Terminer i aret: 12

Pa ekstraordinaer generalforsamling i Hausmann BRL 19.01.2012 ble det vedtatt a
binde renten pa lanet i Husbanken for 20 ar med virkning fra 01.02.2012. Nominell
rente er 2,978 og effektiv rente er 2,994. Muligheten til & foreta ekstraordinaer
innbetaling pa fellesgjelden er ikke lenger mulig fgr utgangen av fastrenteperioden (om
20 ar).

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
vaere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Kjeeledyr kan holdes sa sant dyret er tillatt i Norge. Se husordensregler for naermere
bestemmelser.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 208, bruksnummer 938, seksjonsnummer 105 i Oslo
kommune.Gardsnummer 508, bruksnummer 11 i Oslo kommune.Andelsnr. 53 i
Hausmann Borettslag med orgnr. 986864172
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/938/105:

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:940

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:508 Bnr:11

Rett til ngdvendig bruk av remningsveier

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:940

Bruksrett til sykkelplasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningstaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:940

Bruksrett til del av gardsrom

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:1
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:940

Bruksrett til takterrasse, heis og trapperom.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Bruksrett til grunn for reparasjon og vedlikehold.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

v/Vann- og avlgpsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2004 - Dokumentnr: 40259 - Erklzering/avtale

ANG. BRUK AV AVFALLSROM,HEIS OG TRAPPEROM,SJAKTER FOR
VANN,AVL@P M.M., VENTILASJONSNLEGG OG ADKOMST TIL
VENTILASJONSANLEGG PA TAKET.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35745 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:302

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

02.07.2004 - Dokumentnr: 45458 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 105

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 49/7545

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 3, 4, 39, 41, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58,59, 60, 61,62, 63,64, 65,71,72,73,74,111.
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28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:3

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:508 Bnr:11

Eiendommen er fellesareal - garasjeanlegg

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:3
Bruksrett til sykkelplasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:302

Samme rettigheter og plikter til gardsrom

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938

28.05.2004 - Dokumentnr: 35764 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:939 Snr:3
Bruksrett til privat takterrasse.

Rettighetshaver leilighet i 6. etg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:938
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest - Hausmannsgate 39 (na Jess Carlsens gate 12 m.f.). Tiltaksart:
Oppfering, datert 10.11.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommer ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger med
reguleringsbestemmelser S-3913, datert 19.06.02.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 850 000 (Prisantydning)

532 792 (Andel av fellesgjeld)

5382 792 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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5392 354 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5400 254 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5403 054 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digitale prospekter

5 500 Fotograf

19 900 Markedspakke INKL BLINK -PREMIUM PAKKE

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsferer

1 910 Sikkerhetsstillelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 151 641

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
22.10.2025
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Jess Carlsens gate 12
0183 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2004

BRA: 49 m?

BRA (ny arealstandard): 52 m?
BRA-i (ny arealstandard): 49 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB o KN KN

& Supertakst

P&l Rgnning paal@taksthuset.no Jess Carlsens gate 12

GNR: 208 BNR: 938 ANR: 53 Ronning Eiendomstaksering AS 99511869 0183 0slo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36831

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting:
Balkong

Vinduer og derer

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverksheyden er malt til ca 110 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 120 cm for balkonger
mer enn 10 m over terreng, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevet.

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav, samt lys&pning
mellom topp spilerekkverk og underkant handlgper i trevirke pé& ca 14 cm som ikke er i henhold til krav om
lys8pning p& mer enn 10 cm i henhold til fallsikring.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering

Det ble registrert Iuftbleerer i hjgrner av ett vindusglass i stue, fornoldet er & anse som kun et visuelt
problem.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at indre vindussjikt i soverom er vanskelig & &pne/lukke og har
behov for justering i vindusramme.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjekken er oppfert med ett ror-i-rer system for vannopplegg med lukket fordelingsskap i himling i
bad med hovedstoppekraner pa kaldt- og varmtvanninntak, adkomst via inspeksjonsluke.
Hovedstoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt.

Varmt forbruksvann via fjernvarmeanlegg.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved manglende avrenningsspalte i inspeksjonsluke til
fordelingsskap i himling i bad.

Forevrig ble det ikke registrert avvik.
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S0

Elektrisk

Vannbaren varme

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i fellesareal i
samme plan. Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.

Varmekabler i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten
og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 ér.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvallifisert elektrofaglig person.

Oppsummering

Sentralvarme tilkoblet fijernvarmeanlegg.
Radiatorer og radiatorrer fra byggedr i stue og soverom.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at det ikke oppnés varme i radiator i stue i henhold til eier.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at overnevnte forhold ved at radiator i stue ikke fungerer ettersees/utbedres av autorisert
rerlegger.

Oppsummering av overflater

Fall/hgydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvfliser ved derapning til topp slukrist i nedsenket
dusjsone er ca 2,0 cm som anses som tilfredsstillende.

Fall til gulvsluk i nedsenket (ca 1,1 cm) dusjsone fungerer og tilfredsstiller i vesentlig grad krav til 1:100 fall.
Mindre lokale felt av gulv i dusjsone er i tilneermet vater.

Terskelheyde/oppkant i derdpning pé& baderomsside er ca 1,3 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekk/rissdannelse i fugemasse mellom gulv- og vegdfliser i dusjsone,
stedvis svertesoppdannelser i fugemasse i nedsenket dusjsone, og stedvis bompuss under gulvfliser.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og tettesjikt/membran var delvis ikke mulig & besiktige i slukbrennen pé grunn av overdekning.
Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran fra 2004 har nddd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt/membran p& vegger og gulv ma paregnes pa noe sikt.
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Qvrig: Gulv

@vrig: Innerderer

& Supertakst

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant, krakeleringer i
overflaten av porselensservant, stedvis sprekkdannelser i veggklosett, samt funksjonsfeil ved at
dusjvegger kommer i konflikt med gulvfliser ved &pne/lukke funksjon, at det ikke er etablert drensépning
for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og at det ikke er fremlagt dokumentasjon p&
annen godkjent lgsning.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er generelt preget av bruksslitasje, samt vesentlig fargenyanser
lokalt pa parkettgulv i bod pa grunn av antatt pafert veeske, ukjent type.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pd at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant.

Forevrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

14.10.2025 15.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: Nicolai Rytter Axelsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Jess Carlsens gate 12, 0183 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 208 Bruksnr: 938 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 53 Leilighetsnr: 7004

Byggear: 2004

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighetens innvendig bygningsmessige standard er i stor grad fra byggear og stedvis preget av aldring og bruksslitasje.

Blokk i 7 etasjer pluss garasjeanlegg i kjeller beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via I&st port mot gate, trappeoppgang/heis og fellesgang fra Jess Carlsens gate.

Kommunalt vann og avlgp.

Det felger en biloppstilingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller med leiligheten, plass nummer 9 med separat ladepunkt for el-bil. Biloppstilingsplassen er
en del av Fredensborg garasjesameiet.

Biloppstillingsplassen har en bredde mellom betongvegg pa hver side pé ca 2,70 m og dybde pé ca 5,55 m.

Blokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Dekker/etasjeskillere i armert betong.
Utvendig kledning av teglstein, fasadeplater og pusset og malt spreytebetong. Flatt tak med innvendig taknedlgp, tekket med papp/folie. Taket ble ikke
besiktiget pa befaringdag.

Blokken fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
7. etasje 49 47 2 Entre, bad/wc, &pent kjekken, stue med utgang balkong, soverom. Bod.
Totalt m? 49 a7 2

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

7. etasje 49 49 6] ] 3
Kjeller 3 0 3 0 0
Totalt m?2 52 49 3 o 3

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 3,4 m2.

Felles sykkelrom og takterrasse med selskapslokale, toalett og kjskken.

s Super’raks’r Jess Carlsens gate 12, 0183 Oslo 8 av 19



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong

Sydestvendt balkong pé ca 3,0 m2.
Balkongen er oppfert i betongkonstruksjon. Integrert avrenning fra betonggulv. Behandlet stal
spilerekkverk med overliggende handleper i lakkert trevirke. En sidevegg som rekkverk er oppfert i

betong.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverkshayden er mélt til ca 110 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 120 cm for
balkonger mer enn 10 m over terreng, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak
er pakrevet.

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav, samt
lysépning mellom topp spilerekkverk og underkant h&ndleper i trevirke pé ca 14 cm som ikke er i

henhold til krav om lys&pning p& mer enn 10 cm i henhold til fallsikring.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Ett 2-lags isolerglassvindu fra 2004 i stue.
Forevrig, doble vinduer fra 2004 med 2+1 lags glass.

2-lags isolerglassvindu fra 2022 i balkongder i stue.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB40) med kikkhull, fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

For arstall se overliggende punkt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

K Supertakst Jess Carlsens gate 12, 0183 Oslo 9av 19
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Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble registrert luftbleerer i hjerner av ett vindusglass i stue, forholdet er & anse som kun et visuelt
problem.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at indre vindussjikt i soverom er vanskelig & dpne/lukke
og har behov for justering i vindusramme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskiller av prefabrikkerte betongelementer.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller i gulv ble det i:
Stue, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pé ca 2,0 m.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder p& svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning
Apent kjskken:
Lyse, glatte, folierte fronter fra Norema kjokken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri.
Frittstdende komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys (2023).
Komfyrvakt er ikke montert.
Kjekkeninnredningen ble oppfert i 2004.
Stedvis enkelte overflate skader i laminat benkeplate, foravrig fremstar kjgkkeninnredningen som
normalt godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand.
Det var vanskelig & gjere en tilfredstillende besiktigelse av benkeplate pa grunn av omfattende med
gjenstander/lgsere.
Det anbefales & montere komfyrvakt.
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr, type Reros Hetta fra 2022 med av/pa spjeld.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk
Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

Heyde mellom platetopp og underkant ventilator er malt til ca 43 cm, som er lavere enn anbefalt
heyde med tanke pa brannsikkerhet. Det anbefales & utbedre forholdet.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Plantegninger fra opprinnelsen er «Ikke tilgjengelige pa internetty i Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Hausmannsgate 39 (na Jess Carlsens gate 12 m.f.). Tiltaksart: Oppfering, datert

10.11.2008.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat fra januar 2023.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avlgpsrer Plast, Stopejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra byggeér.
Felles avlepsopplegg er fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

& Supertakst

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Vannrer i leiligheten er fra byggear.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggear.

Er det etablert fordelerskap? Ja
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Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja
fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjgkken er oppfert med ett rer-i-rer system for vannopplegg med lukket fordelingsskap i
himling i bad med hovedstoppekraner pa kaldt- og varmtvanninntak, adkomst via inspeksjonsluke.
Hovedstoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt.

Varmt forbruksvann via fijernvarmeanlegg.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved manglende avrenningsspalte i inspeksjonsluke til
fordelingsskap i himling i bad.

Forevrig ble det ikke registrert avvik.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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6.9 Vannbaren varme

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i
fellesareal i samme plan. Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.

Varmekabler i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig

kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & gijennomfgre en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Sentralvarme tilkoblet fjernvarmeanlegg.
Radiatorer og radiatorrer fra byggear i stue og soverom.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at det ikke oppnas varme i radiator i stue i henhold til
eier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at overnevnte forhold ved at radiator i stue ikke fungerer ettersees/utbedres av
autorisert rerlegger.
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6.10 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad.
Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i bad.
Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet ble oppfert som som et prefabrikkert modulbad i 2004.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvfliser ved derdpning til topp slukrist i
nedsenket dusjsone er ca 2,0 cm som anses som tilfredsstillende.

Fall til gulvsluk i nedsenket (ca 1,1 cm) dusjsone fungerer og tilfredsstiller i vesentlig grad krav til
1100 fall. Mindre lokale felt av gulv i dusjsone er i tilneermet vater.

Terskelhgyde/oppkant i derdpning p& baderomsside er ca 1,3 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,5
cm.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis sprekk/rissdannelse i fugemasse mellom gulv- og veggfliser i
dusjsone, stedvis svertesoppdannelser i fugemasse i nedsenket dusjsone, og stedvis bompuss
under gulvfliser.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og tettesjikt/membran var delvis ikke mulig & besiktige i slukbrennen pa grunn av
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran fra 2004 har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt/membran p& vegger og gulv ma paregnes pa noe
sikt.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Integrert speil i vegg med
overliggende lyslist over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass
og termostat dusjbatteri (2022). Opplegg vaskemaskin. Elektrisk h&ndkletarker montert pa vegg.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
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612 Gvrig: Gulv

& Supertakst

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant, krakeleringer i
overflaten av porselensservant, stedvis sprekkdannelser i veggklosett, samt funksjonsfeil ved at
dusjvegger kommer i konflikt med gulvfliser ved &pne/lukke funksjon, at det ikke er etablert
drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og at det ikke er
fremlagt dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

God avtrekksfunksjon gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er oppfert som en prefabrikkert baderomsmodul.
Det ble sakt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Dokumentasjon pa oppfering av badet i 2004 er ikke fremvist.

Beskrivelse

Fliser i bad, forgvrig 3-stavs eikeparkett.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er generelt preget av bruksslitasje, samt vesentlig
fargenyanser lokalt pa parkettgulv i bod pa grunn av antatt pafert veeske, ukjent type.

Jess Carlsens gate 12, 0183 Oslo 17 av 19



613 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater/mur i bod, forevrig malte plater.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

614 QGvrig: Tak

Beskrivelse

Lakkerte stal himlingsplater i bad, malte plater i entre, forevrig malte betongelementer.

Takheyden i stue er malt til ca 2,60 m.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

615 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggear.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant.

Foravrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Jvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner og videobilde. Videobilde fungerer ikke.
To garderobeskap i soverom.
Utvendige, manuellstyrte stélpersienner foran alle vinduer og balkongder, montert i 2006.

Oppsummering av @vrig

s Supertakst Jess Carlsens gate 12, 0183 Oslo 18 av 19

63



617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250333

Selger 1 navn

Nicolai Rytter Axelsen

Jess Carlsens gate 12

Poststed
OSLO 0183

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Dusjarmatur byttet av rgrlegger. Finner ikke kvittering.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Elektriker student byttet brytere og lampe pa kjekkenet.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks pa vegg ved garasjeplassen

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sett noe som kan se ut som mgll. Har sett musefeller i garasje.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Merke pa gulv i bod som skal veere nevnt i tilstandsrapport. Ny verandadgr og rekkverk pa balkong. Litt luft trekker inn under verandader.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Jess Carlsens gate 12 - Nabolaget Fredensborg - vurdert av 361 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Jakob kirke 2 min &
Linje 34, 54 0.1 km
® Nybruai Storgata 7 min &
Linje 11,12,17,18 0.6 km
© Jernbanetorget 12 min %
Linje1,2,3,4,5 1km
@ OsloS 14 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.1 km
*  Oslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Mgllergata skole (1-7 kl.) 2min #
210 elever, 15 klasser 0.2 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 6 min %
508 elever, 26 klasser 0.5km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 13 min #
437 elever, 22 klasser 1.1 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
429 elever, 30 klasser 1.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 21 min &
412 elever, 30 klasser 1.7 km
Elvebakken videregaende skole 2min %
576 elever 0.2 km
Edvard Munch videregéende skole 8 min %

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 70/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

54 %

9%
147 %
14.5%
1.2%
6.5 %
72%
25.6 %
21.2%

L4

36.1%
39.3%
38.9%

$ £
M o
] ] . ‘m

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Fredensborg 3024 2008
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hausmannsgate barnehage (1-5 ar) 1 min £
129 barn 0.1 km
Nedregate barnehage (1-5 &r) 4 min %
87 barn 0.3km
Hammersborg barnehage (1-5 ar) 5min %
54 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Fredensborg 1T min %
Joker Mgllergata 3min %
Spndagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

K 1. Gaende
£} 2 Buss

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Elvebakken v.g. skole - fleraktivitetssal 2 min %
Aktivitetshall 0.2 km
@ Mgllergata skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
& Skippern Squash 6 min %
& Torggata Bad Tr.senter 6 min A
Boligmasse

B 93% blokk
B 7% annet

«Bor man pa Fredensborg har man
kort wvei til alt(), godt miljg, bor
supersentralt, har fine omrader &

spasere rundt omkring i og en finfin
naerhet til Akerselva.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 8 min %
@ Ditt apotek Anker 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
B 29%6-12 ar
B 7%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 60%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

71



72

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

regulering i vertikalniva 2

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 148660/ 86521090

Adresse: Jess Carlsens gate 12

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 208/938

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 148660/ 86521090 Deres ref.:

Adresse: Jess Carlsens gate 12

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/938
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

936 - Regulert fotgjengerovergang

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3040 - Friomrade

3050 - Park

/. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7//// /7. 663 - Spesialomrade bevaring industri
/S /S /7. 664 - Spesialomrade bevaring blandet

PSS S

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

! RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/"  RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone
— + — - = RpSikringGrense

'/ / / , RpFareSone

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

— :+ — « = RpFareGrense

70 - Felles avkjorsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — —— 913 - Formélavgrensning
925 - Gesimslinje
930 - Reguleringslinje
~~~~~~ 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
m— = Plangrense (gammel lov)
w— w— w— Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen

~nnnnnns Regulert stoyskjerm

z Oppheving av eiendomsgrense

Il Inn-/utkjering

(@) Eksisterende tre som skal bevares
-— Avkjersel

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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FREDENSBORG

JESS CARLSENKVARTALET

FREDENSBORG SAMEIE 1 Mollergata 50, 0179 Oslo.

HUSORDENSREGLER
FOR

FREDENSBORG SAMEIE 1

(Mgllergt 50 og 52 samt Jess Carlsensgate 10 og 12 - 0179 Oslo)
(Gnr 208, Bnr 938)

(Vedtatt pa sameiermotet 18. august 2004, revidert 20. Feb 2007, Aug 2010, 13. Apr 2011 og
18. Des 14)

1 VELKOMMEN

Disse Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne i Fredensborg Sameie 1 (FS-1) og Hausmann
borettslag (HMB) trivsel og trygghet.

e Etgodt bomilig avhenger i farste rekke av var evne til 8 omgas medmennesker og vise hensyn og
omtanke. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler.

e Mange vil ha starst mulig frihet. Dog ma ikke hensynet til den enkelte beboers/brukers krav til frihet
strekke seg sa langt at det adelegger for hensynet til fellesskapets krav til frihet.

o Vignsker & skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

I tillegg til & etterleve disse husordensregler ma du som beboer i FS-1 / HMB ogsa forholde deg til Sameiet
Fredensborg Gardsroms (Gardsrommet) Husordensregler. Disse gjelder for vart felles gardsrom mellom
bygningene, samt for leie og bruk av Takhuset pa taket av Jess Carlsens gate 12 .

Er du i tillegg eier av en garasjeplass i kjelleren ma du forholde deg til Sameiet Fredensborg Garasjesameies
(Garasjen) Husordensregler som gjelder for hele kjelleren.

2 ANSVAR OG OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som bor og oppholder seg i leiligheter, fellesomrader, uteomrader og
forretningslokaler tilherende Fredensborg Sameie 1 (FS-1) og Hausmann borettslag (HMB).

+ Seksjonseier/andelseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere /
seksjonsbrukere / besgkende, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten /
seksjonen.

» Ved utleie eller besgk er seksjonseier/andelseier ansvarlig for overtredelse av husordensreglene eller
mangel pa aktsomhet.

3 RO

Seksjonene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. For dager med pafelgende normal arbeidsdag skal
det veere ro i tidsrommet mellom kl. 2300-0700. For dager med pafelgende fridag skal det veere ro i
tidsrommet mellom kl. 2400-1000.

e Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, bgr naboer under, over og ved siden
av varsles pa forhand.

e Skal stayende oppussing (drill, sirkelsag etc) forega, bar naboene under, over og ved siden varsles pa
forhand. Skal skje i tidsrommet 08-21 p& hverdager og kl 10-19 pa lerdager. Sendager og helligdager
skal de ikke gjennomfares stayende oppussing.

e Takterrassen og gardsrommet er et rekreasjonsomrade, og underlagt de samme husordensreglene som
leilighetene. Siden lyden baerer langt utendars, ber hay musikk og stayende oppfarsel unngas.

e Varelevering til nzeringslokalene kan skje mellom kl. 6.30-20.00.

4 VEDLIKEHOLD/SKADER/FORSIKRINGER
Ansvarsforholdet for vedlikehold, skader og forsikringer i forholdet til selskapet og den enkelte
seksjonseier/andelseier er gitt av selskapets vedtekter.
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Sameiet er ansvarlig for ytre vedlikehold av bygget, vedlikehold av innvendig felles ledninger/anlegg som
gar gjennom boligen, samt fellesarealene (takterrassen, trapper, porter, sgppelrom, portapnere,
sikkerhetsanlegg osv). Sameiet holder bygget forsikret.

Seksjonseieren/andelseier er ansvarlig for indre vedlikehold i egen bolig/seksjon (gulv, vegger, tak,
innvendige og utvendige darer, vindusglass, elanlegg, raropplegg, sentralvarmekonvektorer osv).
Seksjonseieren/andelseier er ansvarlig for & forsikre sitt innbo/lgsare.

Seksjonseieren/andelseier ma varsle styret ved mistanke om skader/vedlikeholdsbehov pa de felles
ledninger/anlegg som gar gjennom boligen.

Seksjonseieren/andelseier er ansvarlig for at avtrekksventiler, sluk og avlgp holdes apne. Ved fraveer, og
i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avlgpsrar ikke blir
frostskadet.

Innvendige endringer eller justeringer av egen seksjon/leilighet er tillatt, dog med begrensninger i forhold
til svekkelse av eiendommen bygningsteknisk. Utvendige arbeider mé& avtales med styret.

Av hensyn til gyldighet av selskapenes forsikringer skal alle-arbeider som krever autorisasjon,
sertifisering eller godkjenning utfares av firmaer som oppfyller disse kravene. Styret kan kreve at
seksjonseier/andelseier kan dokumentere at slike krav er oppfylt.

Skader forvoldt av seksjonseier/andelseier eller personer seksjonseier/andelseier har ansvaret for, og
som ikke dekkes av forsikringen, er seksjonseier/andelseier gkonomisk ansvarlig for.

Styret kan palegge seksjonseier/andelseier a utbedre feil og mangler, eller sgrge for at dette utferes for
seksjonseier/andelseiers regning.

FELLESAREALER/SIKKERHET

Ved bruk av fellesarealene (takterrassen, trappeoppgangene, gardsrommet og lignende), skal alle vise
hensyn. Fellesterrassen for oppgang C og D vil fa egne retningslinjer for bruk.

6

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill, bruk av &pen ild er ikke tillatt.

Fellesarealene er ramningsveier i tilfelle brann, og det er derfor ikke tillatt & ha noe staende her. Unntak:
Utenfor egen entredar kan barnevogn og rullator plasseres.

Darer/porter til garasje, gardsrom, oppganger og fellesrom er en sikkerhetsbarriere, og skal derfor alltid
veere last.

Det er ikke tillatt & oppbevare dekk og annet brennbart utstyr pa garasjeplassen.

SKILTING/NGKLER

Skilting og adgang til bygget reguleres av Styret.

7

Navnskilt pa derklokketavle og postkasser ivaretas av den enkelte seksjonseier/andelseier.
Kostnadene dekkes av den enkelte. Postkasse og ringeklokke skal merkes iht vedtatt standard.
Det tillates et "reklame ugnsket” merke pa hver postkasse.

Ved utleie av leiligheten ma seksjonseier/andelseier selv sarge for at skilting er oppdatert.
Dersom seksjonseier ikke selv ivaretar ansvaret for merking innen rimelig tid (30 dager) vil styret
iverksette merking og presentere regningen for seksjonseier/andelseier. Styrets utgifter og
saksomkostninger vil bli belastes eier av boenheten.

Nokler / ngkkelkort / portapnere bestilles av eier/andelseier. Rekvisisjon utstedes av styret.
Kostnadene betales av seksjonseier/andelseier.

AVFALL/HYGIENE

Vi onsker et boomrade som er rent og trivelig, og fritt for udyr og uensket lukt.

8

Vanlig husholdningsavfall kildesorteres, bringes til soppelrommet og deponeres i de respektive
sgppelcontainere.

Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma seksjonseier/andelseier
selv besarge bortkjaring av.

Mating av dyr/fugler samt matrester som etterlates utendars kan tiltrekke seg utey, rotter og mus, og er
derfor ikke tillatt.

BALKONGER/FASADER

Balkonger og fasader skaper et viktig forsteinntrykk av boomradet. Oslo kommune har regler for
utseende og endringer av fasadene. Vi ma derfor veaere restriktive.

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa balkonger/fasader som kan virke skiemmende eller veere til
sjenanse for naboene.

Bruk av elektrisk grill eller gassgrill er tillatt pa balkongene. Bruk av &pen ild er ikke tillatt.
Installasjoner pa byggets fasader er ikke tillatt.

Lagring eller installasjoner over rekkverkshayde pa balkongene er ikke tillatt. (Eksempel:
Parabolantenne, kjgleskap, reoler osv).
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Styret vil utarbeide retningslinjer for montasje av markiser, flaggstenger, blomsterkasser, utelamper og lignende.
Evt. andre installasjoner (lysreklame, utlep for gasspeiser etc.) skal forhandsgodkjennes av styret.

9 DYREHOLD
Kjeledyr kan holdes sa sant dyret er tillatt i Norge.

® FEieren ma ha full kontroll over kjeledyret, og det ma ikke veere til plage eller sjenanse for andre beboere.

® Ved gjentatte klager fra beboere kan styret beslutte a forby et kjeledyr etter & ha vurdert om dyret er en
reell ulempe eller sjenanse.

® Kjeledyr skal vaere i bur/i bAnd og under tilsyn av eieren nar det er i fellesarealene. Det er ikke tillatt & la
dyr gjere fra seg innenfor kvartalets omrade.

10 BRUKSOVERLATING/UTLEIE OG EIERSKIFTER
Seksjonseiere/andelseiere kan overlate bruken av leilighetene eller selge denne i henhold til de
bestemmelser som er gitt av selskapets vedtekter.

e  Bruksoverlating -og eierskifte ma meldes skriftlig til styret og forretningsfarer.

e  Bruksoverlating av leiligheter i HMB krever forhdndsgodkjenning av styret.

e Ved bruksoverlating er seksjonseier//andelseier erstatningspliktig for enhver skade som fglger av
overtredelse av husordensreglene, palegg fra styret, eller annen mangel pa aktsomhet, som om det var
han/hun selv som bodde i leiligheten.

e Seksjonseieren/andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent for og overholdes av den
som overtar bruken, hans/hennes husstand og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig. Eventuelle overtredelser, skader eller utgifter forarsaket av disse er
seksjonseierens/andelseier ansvar.

11 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Husordensreglene kan endres av Styret.

e Forslag til endringer kan meldes fortlapende til styret.
e Nye husordensregler distribueres til alle beboerne.

12 FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal foretas skriftlig og besvares skriftlig. Anonyme henvendelser behandles
ikke.

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle og sameiets/borettslagets hjemmeside, eller pr. brev
nar det er mest hensiktsmessig.
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Vedtekter

for Hausmann borettslag, org nr 986 864 172

vedtatt pa ordiner generalforsamling den 20.04.2006. Endret den 24.04.2013. Endret den
06.04.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hausmann borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

(3) Borettslaget er en del av Fredensborg Sameie 1. Sameiet bestar av 111 seksjoner pa
eiendommen gnr.208, bnr.938 i Oslo Kommune, hvorav 107 er eierseksjoner for bolig,
(Hausmann utgjgr 59 av disse), og fire er n@ringsseksjoner.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Ttillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie inntil 2 %
av andelene.
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(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fegr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til  erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres
gjeldende dersom andelen overfgres:



e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller
de har, har hatt eller venter barn sammen.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pé deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til narstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende néar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til

skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,



utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
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(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved

stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfegrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre til fire andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer for styremedlemmene.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett



Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn ¢n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Jess Carlsens gate 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0183 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



