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Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL

Ny hytte til paske - unik hytte med
sjel og sjarm -offentlig vann/
avlop, strom, veg frem -nar vannet
og skiloype.
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Eiendomsmegler

Anne Mette Skar

Mobil 980 15 622
E-post anne mette.skar@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2807 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Torsvik

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1990 000,-
Kr 51 100,-
Kr2 041 100,-

Inger Marie Kravik Solheim

Fritidseiendom
Eiet

1600

65/76 kvm
7030 m?

2

Gnr. 229, bnr. 91
1209250023

Ringsjevegen 116

Unik hytte med sjel og
sjarm - strom, veg frem
-na&r vannet og skiloype.

Unik og sjarmerende fritidsbolig med solrik beliggenhet ved
Ringsjgen, i idylliske omgivelser med flott utsikt til vannet.
Fritidsboligen er en ca. 400 ar gammel tgmmerbygning som er flyttet
fra Lena.

Eiendom med saerpreg og sjel, en sjelden mulighet. Hytta har god
atmosfeere, og fargene fremstar i en flott harmoni.

Eldre detaljer er fint ivaretatt, og mgter det moderne pa en god méte.
Historien fra eldre tider sitter i veggene.

Kjgkkenet har en gammel grue med vedfyrt komfyr i tillegg til
moderne komfort.

Stuen oser av ro, sjarm og sjel, og med knitring fra etasjeovnen
skapes et lunt og godt miljg. Det er i tillegg vannbaren varme i gulv.
Praktisk med soverom og bad i 1. etasje.

2. etasje med sovemuligheter.

En nydelig plass hvor man kan nyte livet, lade batteriene og finne
roen.

Innhold
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Om eiendommen .. ... 30
Energiattest .. ... 86
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Historien sitter i veggene.
Fin plass til spisebord hvor
man kan samle familien til

hyggelige stunder.
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Lun og god atmosfeere i stuen.
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Soverom i 1. etasje.
Trapp opp til 2. etasje.
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Godt med soverplasser i

2.etasje. Lav takhgyde.
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Lyst og romslig bad.
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Kom gjerne inn!
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Hyggelig uteplass ved

inngangspartiet.
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Sjarmerende fritidseiendom med sjel.

20 Ringsjsvegen 116 Ringsjovegen 116 21



Skilgyper i neermiljget.
Spabad ved hytta.
Flott utsikt mot Ringsjgen.
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Idyllisk omrade ved Ringsjgen.

Beliggende i naturskjgnne omgivelser med kort veq til
turmuligheter og Snertingdal sentrum.
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Plantegning

1. etasje 2. etasje
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekemme.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?
BRA-e: 11 m?2
BRA totalt: 76 m?
TBA: 2 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m2 Kjgkken, stue, bad, entré og soverom.
2. etasje

BRA-i: 0 m2 Hems, ikke maleverdig areal. ALH: 43
m2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 m2 Overbygget inngangsparti.

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-e: 11 m? Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Veer oppmerksom pa at det er forskjeller pa
regelverket rundt ny og gammel arealstandard, se
derfor pa arealoppstillingene hver for seg.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 1,97 m.
Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer

gulvarealet for innvendige vegger.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
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male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Enkelte skjevheter/ujevnheter i overflater/tgmmer
gjor eksakt oppmaling vanskelig. Arealavvik kan
derfor forekomme.

Det gjgres oppmerksom pa at hems ikke
tilfredsstiller dagens krav til varig opphold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1030 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 1 mal.

Tomten er bestadende av naturtomt og beplantning.
Gruset gardsplass. Gode utsiktsforhold.

Tomtestgarrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen/ kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i Ringsjgvegen i
Snertingdal, med kort veg ned til Ringsjgen. Liten
sandstrand rett nedenfor hytta.

Snertingdal sentrum, hvor det er dagligvarebutikk,

blomster, interigr, frisgr, bensinstasjon, gatekjgkken,
eldresenter etc. ligger rett ovenfor hyttefeltet, ca 1
km fra fritidsboligen.

Fint turomrade ved Ringsjgen med muligheter for &
bade og fiske.
Flotte skilgyper blir oppkj@rt i omradet pa vinterstid.

Kort kjgreveg til bade Gjgvik, Biri og Dokka, hvor det
er et godt utvalg av butikker og servicefasiliteter.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er fritidsbebyggelse i omradet rundt.

Offentlig kommunikasjon
Busstransport gjennom Snertingdal sentrum til
Gjovik.

Bygningssakkyndig
Thomas Sirirud

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Den gamle tammerbygningen som er ca 400 ar
gammiel er flyttet fra Stabo pa Lena.

Taket er tekket med betongtakstein/tegltakstein.
Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i

treverk.

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig
trekledning.

Temmervegger pa opprinnelig del av bygning.
Saltak i trekonstruksjon. Skratak med mgneloft.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med
1+1 lags glass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak: 2015.

Ytterdor i tre.

Terrasse mot sgr-vest:

Fundamentering ikke synlig.

Konstruksjoner og synlige overflater i treverk.
Belysning. Takoverbygg.

Uthus med enkel standard.

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner/
nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk.
Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig
trekledning. Saltak i trekonstruksjon.
Undertaksbord.

Trevinduer med 1-lags glass. Ytterdgr i tre.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Fundamentering pa
grunn med blokker.

Grasteinsmur med krypkjeller. Grunn er dekket med
plast.
Enkelte lufteventiler. Isolert grunn.

Iht. tilstandsrapport datert 16.09.2025 av Thomas
Sirirud.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppygitte byggedr er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering
Papekte punkter i selgers egenerkleering:
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3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Tradisjon Tro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny takstein pa hele

taket - fgrst pa baksiden, sist (i 2025) pa framsiden.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
Ja

Spor etter mus i 2025

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Satt ut ate ute. Ingen spor
etter mus inne i 2026.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Gjgvik Varme & Saniteer AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert nytt varmeanlegg
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(vannbaren varme).

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Det foreligger rapport fra Pelias etter at de har satt
ut ate til mus ute vinteren 2025/2026.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Se ellers vedlagt egenerklaering i prospekt for
utfyllende informasjon.

Innhold

Fritidsboligen inneholder:

1. etasje:

Kjokken, stue, bad/wc, soverom og entré.
Overbygget inngangsparti.

2. etasje.

Hems/ soverom og trapperom.

Hems tilfredsstiller ikke dagens krav til varig
opphold.

Uthus:

Bod.

Standard

Velkommen til denne sjarmerende fritidsboligen
med en solrik og idyllisk beliggenhet ved vakre
Ringsjgen.

Her er du omgitt av naturskjgnne omgivelser, med
en hyggelig utsikt til vannet som skaper en fredelig
og avslappende atmosfzere.

Dette er et unikt tilfluktssted for deg som verdsetter
sjel og sjarm, historie og gode opplevelser i naturen.

Selve fritidsboligen er en ca. 400 &r gammel
temmerbygning, opprinnelig fra Stabo pa Lena, som
er flyttet, pabygd og ivaretatt med kjaerlig hand.
Eiendommen har et nydelig seerpreg og
representerer en sjelden mulighet for deg som sgker
noe spesielt.

Hytta har en varm og innbydende atmosfaere, der
fargevalget harmonerer vakkert med bygningens
historiske sjel.

Eldre detaljer er flott bevart og smelter naturlig
sammen med moderne elementer, slik at du far det
beste fra begge verdener.

Historien fra svunne tider sitter bokstavelig talt i
veggene.

Kjokkenet er selve "hjertet i huset". Her finner du en
gammel grue med vedfyrt komfyr, perfekt for 8 koke
morgenkaffen pa en god gammeldags kaffekjele. |
tillegg har du ogsa en moderne komfyr.

Stuen er en lun og koselig samlingsplass, der
knitringen fra etasjeovnen skaper en behagelig
stemning. Dette er stedet for rolige kvelder med
gode samtaler, spill og avslapning.

Hytta har en praktisk planlgsning med soverom og
bad i 1. etasje, mens 2. etasje byr pa ekstra

soveplasser, selv om takhgyden er lav.

Eiendommen inviterer til en herlig balanse mellom
utendgrsaktiviteter og innendgrs hygge.

Her kan du nyte solrike dager, vakre kvelder og finne
roen i naturskjgnne omgivelser.

Gjerne med balkos og idyll pa tunet. Her har man
ogsa et lekkert spabad av typen Sunbelt Mallorca
Diamond, et herlig bad i 2X2 meter med 5 seter og
en seng hvor man kan kose seg og nyte livet og den
fine utsikten mot vannet.

Dette er en eiendom med sjel — et sted hvor du kan
nyte livet, lade batteriene og finne indre ro.
En sjelden perle ved Ringsjgen venter pa deg.

Velkommen til visning!

KJOKKEN:

Plassbygd innredning i malt heltre. Profilerte fronter.
Heltre benkeplate.

Kjgkkenkum. Komfyrvakt. Kjgkkenvifte med
kullfilter/omluft.

Plass til frittstdende: Komfyr. Kjgleskap/fryseskap.

BAD/ VASKEROM:

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant med
underskap.

Dusjkabinett. Gulvmontert toalett. Opplegg til
vaskemaskin.

Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Tilluftspalte i
dgr. Varme i gulv.

Sluk i plast.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulvflater er i hovedsak preget av:
Tregulv.
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Veggflater er i hovedsak preget av:
Temmer. Panel.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel.

Trapp i trekonstruksjon.
Profilerte tredgrer.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Elementpipe.

DIVERSE UTSTYR:

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig
avtrekk.

Varmtvannstank pa ca. 170/120 liter, plassert i
teknisk brgnn i kjeller.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og
skjult ledningsnett.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke i salget:

Kubbestolen

Kistebordet

Kjerrehjulene som henger ute

Lykta som henger pa bodveggen mot
spabadet

Ugle og fugl som er montert pa levegg til
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spabadet
. Termometer ved inngangsdgra
Kommode i sov nede
Kommode i 2.etg

Kisteri 2.etg

Skatoll 2 etg

Skuvsenga

Andre smamgbler

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Standard:
Normal standard og planlgsning.

Vedlikehold:

Bygningen gir et inntrykk av a veere godt ivaretatt
bade pa utsiden og innsiden, men det er noen
bygningsdeler som krever eller kan kreve
vedlikehold og tiltak.

Flere av avvikene er normalt ut fra hva man kan
forvente pa boligen tatt alder i betraktning.

Tilbygg / modernisering:

2015 Utfgrt av firma. Flyttet eldre tammerbygning,
og restaurert. Ny takkonstruksjon, vinduer 1. etasje,
grunnmur, utvendig kledning tilbygg mot nord samt
nytt teknisk anlegg i sin helhet.

2021 Utfgrt av firma. Lagt opp kurs til spabad.
2021 Utfgrt av firma. Skiftet til ny takstein pa
baksiden av hytta.

2023 Utfgrt av firma. Nytt varmeanlegg for
vannbaren varme i gulv.

2025 Utfgrt av firma. Skiftet takstein pa fremsiden

av hytta.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan veaere
strengere enn da bygget ble oppfert.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag
fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske
tilstand, utbedringer og tiltak, konsekvenser av TG,
samt kostnadsestimat for utbedring rundt de
forskjellige punktene henvises det til vedlagte
tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i
dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE OG
ALVORLIGE TILTAK:

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
Store deler av konstruksjonen er skjult, eksakt
tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige
inngrep. Laftede vegger som er innkledd har
vanligvis rateskader i stgrre eller mindre grad. Siden
vegger er innkledd og delvis utilgjengelig for
inspeksjon, er det vanskelig & vurdere omfanget av
eventuelle skader.

Opplysning fra utfgrende handverker: Alle stokker
med omfattende rateskader ble skiftet under
restaurering. Alle stokker ble vurdert, og
gjenstaende rateskader er pa overflater eller i
meddrag. Dette vil ikke svekke baereevnen.

Konsekvens/tiltak:
+ Andre tiltak:

Det anbefales ytterligere undersgkelser. For a lukke
avviket ma det gjgres tiltak. Lokale tiltak kan
forlenge levetiden til ytterveggen/kledningen. Behov
for vedlikehold. Selv om materialene er godt tgrket,
vil en laftet bygning fa setninger. Arsaken til
setningene er at stokkene krymper ved uttgrking og
at trevirket blir trykt sammen. Nar trevirket igjen
opptar fuktighet, vil bygningen heve seg. Detaljer pa
rabygget og montering av innredninger ma tillate
endringer i hgyden pa lafteveggen.
Kostnadsestimatet innebaerer kun kostnaden til &
foreta ytterligere undersgkelser, det er vanskelig &
fastsette en ngyaktig utbedringskostnad fgr omfang
og arsak er fullstendig kartlagt. Utbedring av avvik
vil sannsynligvis medfgre hgyere kostnader.

Det er sannsynligvis ikke gkonomisk rasjonelt eller
ngdvendig a utbedre rateskader tatt opplysninger fra
handverker i betraktning. Dersom skaden ikke
svekker konstruksjonen, faren for ny oppfukting er
liten og omkostningene ved utskifting er store, kan
trevirke med rateskader beholdes.

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Bratt trapp. Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav
til trapp. Trappen til ikke maleverdig areal
tilfredsstiller ikke personsikkerhet i forhold til bruk,
se

https://www.dibk.no/regelverk/
byggteknisk-forskrift-tek17/12/iii/12-14.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:
Konsekvensen for nevnte avvik kan veere fallulykker,
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tiltak for & bedre sikkerheten anbefales.
Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med
manglende rekkverk.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - PUNKTER
SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

+ Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Utilstrekkelig lufting og luftlekkasjer kan erfaringsvis
fore til kondensskader og isdannelser under kaldere
veerforhold.

Konsekvens/tiltak:

« Lufting/ventilering bgr forbedres.
Konsekvensen kan veere redusert brukstid og
fuktskader. Innhent dokumentasjon om mulig.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Glipper siden av vannbrett mot vegg gir gkt risiko for
vanninntrenging i konstruksjonene.

Avvik eldre vinduer hems:

Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som
oker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt
opp mye av sin forventede brukstid. Vinduer gar i
karm og kan veere vanskelige & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel
redusert brukstid og fuktskader.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Se bilde.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel
redusert brukstid.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Knirk i gulv enkelte steder. Spor av mus registrert,
ukjent omfang. Enkelte merker/skader registrert.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Bygningen bestar av delvis av gjenbrukte materialer,
merker/skader pa overflater er derfor paregnelig.
Mus i bygninger kan forarsake strukturelle skader pa
bygningsdeler, for eksempel gnaging pa kabler/rar,
isolasjon, tettesjikt etc. Mus kan i enkelte tilfeller
overfgre sykdom til mennesker.

Selgers opplysning: Det er gjort tiltak i forbindelse
med tetting av konstruksjoner med tanke pa mus, i
etterkant av befaringen.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Knirk i gulv er registrert. Skjevheter i etasjeskiller er
normalt tatt byggedret og byggematen i betraktning.
Konstruksjonsstyrken er ikke vurdert, og det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak:
* Andre tiltak:
For & lukke avviket ma det gjores tiltak. Det er ikke

observert avvik som tilsier at man ma paregne
umiddelbare tiltak, men ettersom deler av
konstruksjonen er lukket anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Kartet kan ikke forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Det er det bare en maling som kan
bestemme. Direktoratet for stralevern og
atomsikkerhet anbefaler radonmaling i alle boliger.
Det skal etter stgrre ombygginger og bruksendringer
males radon. Det bgr males ca. hvert 5. ar eller
oftere dersom det tidligere er gjort tiltak mot hgye
radonnivaer, eller eiendommen ligger i et kjent
radonutsatt omrade. Bygninger hvor tidligere
malinger viser stabilt lave nivaer under
tiltaksgrensen er det tilstrekkelig & male radon ca.
hvert 10. ar.

Konsekvens/tiltak:
« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Krypkijeller:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Fuktskader pa undersiden av gulvkonstruksjonen
som fglge av for fuktig klima i krypkjeller, er sveert
utbredt. Konstruksjonen er en risikokonstruksjon.
Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for &
fglge med pa tilstanden til konstruksjonene,
ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med
arstidene.

Fuktskader i krypkjellere skyldes veldig ofte lange
perioder med hgy luftfuktighet kombinert med
temperatur. Sommeren er den mest kritiske

perioden for hgy luftfuktighet og fare for soppvekst,
fordi klimaet i krypkjelleren normalt sett innehar
lavere temperatur enn utemiljget i deler av arstiden.
Ved fuktmaling malte jeg terre verdier. Isopor (EPS/
XPX) er ikke dekket til med tanke pa brann. Det er
pavist spor etter mus, omfanget er ukjent.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Konstruksjonen bgr kontrolleres jevnlig for a felge
med pa tilstanden.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Lufting fra avlgp er ikke korrekt utfert, skal fgres
over tak.

Konsekvens/tiltak:

« Skal avviket lukkes mé Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Det anbefales kontroll av rgropplegg utfgrt av
fagperson.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall
fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for
a lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr
veere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra
veggen. Hvis det ikke er mulig & etablere fall ut fra
bygningen, kan man etablere fall langs veggen til
lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til
rette for det (Se Se byggforskblad 514.221). Stedvis
darlig fall eller flatt terreng, dette er et avvik fra
dagens krav.
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Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall eller ledegraft vekk
fra bygningen. Terrengforholdet fgrer til mer
fuktbelastning mot bygget og gker sannsynligheten
for fuktskader. Innhent ytterligere dokumentasjon
om mulig.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er funnet avvik pa fall i henhold til TEK17. Det er
avvik pa fall i forhold til referanseniva.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1, ma man bygge
om gulvet slik at det har riktig fall mot sluket. Dette
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk forsvarlig som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at gulvet bygges med riktig fall mot sluket.
Paviste avvik kan fgre til negative konsekvenser,
som for eksempel redusert levetid og skader
forarsaket av fuktighet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Da underliggende membran ikke kan kontrolleres
kan det ikke gis garanti for flislagte flater.
Slukmansjett er ikke mettet med membran. Hullrom
bak slukmansjett. Dette kan gke risikoen for at
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denne kan skades, og er sannsynligvis pa grunn av
feil hgyde pa sluk og/eller manglende slukforhgyer.

Konsekvens/tiltak:

* Tiltak:

Innhent dokumentasjon pa vatrommet om mulig.
Feilmontering kan fgre til redusert brukstid.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

Konsekvens/tiltak:
+ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Det er ikke registrert lekkasjedeteksjon/
vannstoppeventil under vask.

Konsekvens/tiltak:

* Andre tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskkum. Konsekvensen av paviste avvik er for
eksempel redusert brukstid og fuktskader.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

» Det er kun kullfilterventilator pad kjskkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak:
+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM
IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Innvendig > Krypkjeller:

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere
en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader
i eller i forbindelse med krypkijelleren. Fuktskader pa
undersiden av gulvkonstruksjonen som fglge av for
fuktig klima i krypkjeller, er sveert utbredt.
Konstruksjonen er en risikokonstruksjon. Det
anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for a falge
med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom
klimaet i krypkjellere kan variere med arstidene.
Fuktskader i krypkjellere skyldes veldig ofte lange
perioder med hgy luftfuktighet kombinert med
temperatur. Sommeren er den mest kritiske
perioden for hgy luftfuktighet og fare for soppvekst,
fordi klimaet i krypkjelleren normalt sett innehar
lavere temperatur enn utemiljget i deler av arstiden.

Konsekvens/tiltak

+ Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette naermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner:
Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av
takstingenigren.

Tomteforhold > Andre tomteforhold:
Jacuzzi pa eiendommen. Installasjonen er ikke
tilstandsvurdert.

Parkering
Ved hytteveggen.

Solforhold
Flotte solforhold med utsikt til vannet.

Forsikringsselskap
Winterbergh/Water Circles Forsikring

Polisenummer
1314422

Radonmaling
Det er ikke lagt radonduk under bygningen.

Bygningen ligger i et omrade som er definert med
seerlig hgy aktsomhetsgrad i kartet.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

Ringsjevegen 116

39



40

(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av: Strgm, vannbaren varme.
Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: Elektriske varmekabler.
Vannbaren varme i gulv. lldsted. Varme i gulv pa
bad, soverom i 1. etasje og stue.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved
overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste dato for tilsyn: 28.06.2018.
Feiing ikke utfeort.

Avvik:
Takstige mangler.

Ringsjevegen 116

Slukkeutstyr: 10 ars service eller anskaffe nytt.

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Kommunale avgifter
Kr 15000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca.
belgp, og dekker renovasjon, feiegebyr og
eiendomsskatt.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i
2024:

Renovasjon 1725;-

Feiegebyr 110,-

Eiendomsskatt 2892,-

Fra 01.02.2025 vil det bli fakturert vann-avlgpsgebyr
pa eiendommen.
Arlig belgp 2025 kr 10998.

Mnd. avgift pa vann og avlgp er beregnet til ca. kr.
900 .- pr mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar

til ar.

Eiendomsskatt
Kr 2 892

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakst 725700,-

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 437 500.

Andre utgifter

Faste Igpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strom

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til
eiendommen og gardsplass

- velavgift/ veglag

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa bredband, etc.

Velforening

Alle hytteeiere er med i Ringsjgen Veglag og
Ringsjgen Vel.

| 2024 betalte dagens eier kr 5 200,-, og det
inkluderer bl.a. sngmaking opp til dgra.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
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sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 229, bruksnummer 91 i Gjgvik
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/229/91:

09.05.2017 - Dokumentnr: 486428 - Jordskifte
Jordskiftesak 15-199380REN-JLHM
RINGSJBVEGEN

Gjelder denne registerenheten med flere
Arlige avgifter til veglag

24.09.2014 - Dokumentnr: 811590 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3407 Gnr:229 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 559754 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:229 Bnr:91

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til & lese
samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt
legger inn bud.

Ringsjevegen 116

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. 300518113 -
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Det foreligger: 229/91, Ringsjgvegen 116,
Snertingdal - Vedtak om ferdigattest for oppfgring
av fritidsbolig, datert 07.02.2017.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke. Dersom slike
tiltak er utfgrt pa eiendommen uten & sgke/ melde
inn til kommunen vil dette bli kjspers ansvar.

Fritidsbolig:
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Uthus:
* Det foreligger ikke tegninger.

Vei, vann og avlgp

Det ma beregnes kostnader til brgyting av privat veg
og gardsplass. Arlige avgifter til veglag.

Dagens eier har betalt ca. 5200,- for dette i 2024.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via
privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat
avlgpsledning.

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er
bebygd fgr ca. 1975 kan det veere septiktank.

Septiktanken er en del av det private
stikkledningsanlegget og ansvret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032
- Kommuneplanens arealdel 2020- 2032 med
vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Fritidsbebyggelse

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Se merknadsfelt om reguleringsplan

Reguleringsplan (RP) 3407 05020281 - Ringsjgen
@st vedtatt 28.9.2006.
Endringer godkjent 26.02.2014.

Formal:
Fritidsbebyggelse, felthavn H3A

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Er det oppgitt bdde KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP
gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom
disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner
som gjelder foran kommuneplanens arealdel:
Reguleringsplanen gjelder uendret foran
kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer
supplerer reguleringsplanen pa tema som ikke er
behandlet i reguleringsplanen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

51 100 (Omkostninger totalt)
68 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
70 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 041 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 058 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 060 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Ringsjevegen 116
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Ringsjevegen 116

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
kr. 60.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13.900 ,- oppgjgrshonorar kr
7.900 ,- og visninger kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60.000 ,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse
omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, kommunal info,
elektronisk signering ,foto, markedsfgring,
salgsoppgaver og sikring. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2.500 - per time
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 60.000 ,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anne Mette Skar
Eiendomsmegler
anne.mette.skar@aktiv.no
TIf: 980 15 622

Ansvarlig megler

Anne Mette Skar
Eiendomsmegler
anne.mette.skar@aktiv.no
TIf: 980 15 622

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
23.03.2026

== ba

| -~

| sIGNFRT
r‘k‘[:! | 12.03.2026
s
Nyer Marie K solheim

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Inger Marie Kravik Solheim Torsvik

Boligen + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Ringsjavegen 116
2838 Snertingdal

3407-229/91/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1209250023

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Tradisjon Tro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny takstein pa hele taket - farst pa baksiden, sist (i 2025) pa
framsiden

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Spor etter mus i 2025

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Satt ut ate ute. Ingen spor etter mus inne i
2026

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Gjgvik Varme & Saniteer AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert nytt varmeanlegg (vannbaren
varme)

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Det foreligger rapport fra Pelias etter at de har satt ut ate til mus ute vinteren 2025/2026.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Tilstandsrapport

'Q Fritidsbolig
(© Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL
(U GIBVIK kommune

# gnr. 229, bnr. 91 MarkEdsverdi
2 450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 16.09.2025 Oppdragsnr.: 20995-2183 Referansenummer: AR1717

Autorisert foretak: KonturTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Thomas Sirirud

KonturTakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KonturTakst AS

N

Norsk takst

KonturTakst AS er et takstforetak bestdaende av fire takstingenigrer med lang erfaring innenfor bygg- og anleggsbransjen.

Les mer om oss pa www.KonturTakst.no

Vi bistar deg gjerne dersom du har behov for tjenester vi kan utfgre!
Kontakt oss pa post@konturtakst.no eller takstingenigren direkte.

Rapportansvarlig

Thomas Sirirud

thomas@konturtakst.no

974 82733

‘ Sertifikater
« Bolig verd|
» Bolig tilstand

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025

Side: 2 av 30

Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL KonturTakst AS ‘
Gnr 229 - Bnr 91 Dr.Hoffsgate 4 |\ I I
3407 GJOVIK 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 3 av 30
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KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4
2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL
Gnr229-Bnr91
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Dette er en forenklet beskrivelse av eiendommen. For mer
detaljert beskrivelse, les under konstruksjoner i rapporten.
Det anbefales a lese premisstekstene og forutsetningene for
rapporten, for a sette seg inn i hvilke undersgkelsesnivaer
rapporten ligger pa.

Fritidsbolig - Byggear: 1600

UTVENDIG G il side
BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende rett ved Ringsjgen i Snertingdal.
Naeromradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse. Gode
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. Avstand til Gjgvik
sentrum er ca. 27 km og til Lillehammer er det ca. 51 km..

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taket er tekket med betongtakstein/tegltakstein.
Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk.

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning.
Temmervegger pa opprinnelig del av bygning.

Saltak i trekonstruksjon. Skratak med mgneloft.

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.
Alder pa isolerglass er i hovedsak: 2015.

Ytterdgr i tre.

Terrasse mot sgr-vest:

Fundamentering ikke synlig. Konstruksjoner og synlige overflater i

treverk. Belysning. Takoverbygg.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater er i hovedsak preget av:
Tregulv.

Veggflater er i hovedsak preget av:
Tgmmer. Panel.

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 k I I
2870 DOKKA Norsk takst

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant med underskap.
Dusjkabinett. Gulvmontert toalett. Opplegg til vaskemaskin.
Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv
Sluk i plast.

KIGKKEN G til side

Innredning i heltre. Profilerte fronter. Heltre benkeplate.
Kjgkkenkum. Komfyrvakt. Kjgkkenvifte med kullfilter/omluft.

Plass til frittstaende: Komfyr. Kjgleskap/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige innvendige vannrgr i: Metall. Plast.
Synlige innvendige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig avtrekk. Frisk tilluft
blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller giennom
aktiv lufting med vinduer. Brukt luft suges ut av avtrekksvifte
og/eller naturlig oppdrift.

Varmtvannstank pa ca. 170/120 liter, plassert i teknisk brgnn.
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: Elektriske varmekabler. Vannbaren varme i
gulv. lldsted.

Selgers opplysning:
Elektriske varmekabler og vannbaren gulvvarme pa bad. Vannbaren
gulvvarme pa stue og soverom (usikker pa om det er pa kjgkken).

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiet tomt p& 1030,2 m2 Tomten er bestdende av naturtomt og
beplantning. Gruset gardsplass. Gode utsiktsforhold.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat
vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avigpsledning.

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o . Markedsvurdering 5
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Himlinger er i hovedsak preget av: Totalt Bruksareal 76m
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Panel. Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m?
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Totalpris 2 450 000
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Elementpipe. .
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, % Tiltak over kr 300 000 pip Arealer Ga til side
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
e € gsag Antall ildsteder i bygningen: 2. . . .
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Grésteinsmur med krypkjeller. Grunn er dekket med plast. Enkelte Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
lufteventiler. Isolert grunn. . .
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Trapp i trekonstruksjon.
Profilerte tredgrer.
VATROM G4 til side
Bad:
Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 4 av 30 . )
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Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 229 - Bnr91
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Megler innhentet tegninger.

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Megler innhentet tegninger.

Det ble ikke levert tegninger av bygningen.
Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Selgers opplysning: Entreprengr opplyste at bygningen ikke

var sgknadspliktig og det var ikke krav til tegninger pa
bygningen.

Oppdragsnr.: 20995-2183

Ga til side

Befaringsdato:

16.09.2025

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4
2870 DOKKA Norsk takst

Side: 6 av 30

Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 229 - Bnr 91
3407 GJ@VIK

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4
2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

1 s

10

Il B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20995-2183

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Under beskrivelsen av de forskjellige bygningsdelene under
vurderingene av bad og vaskerom under konstruksjoner er
beskrivelsen lagt inn i punktet generell og ikke under de
respektive punktene under. Der fremkommer kun bilder, avvik
og tiltak/konsekvens.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, fornyelser, alder pa
bygningsdeler, vann/avlgp, adkomstvei etc. er i henhold til
opplysninger som er gitt fra selger/eier/kunde/deltakende pa
befaringen med mindre annet fremgar. Undertegnede har ikke
blitt opplyst om forhold som kan ha innvirkning pa
markedsverdien annet enn det som fremgar i denne rapporten.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Fuktutstyret som er brukt er Protimeter MMS.

Enkelte steder i rapporten er utarbeidet med frasesystem
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir noe
stikkordbaserte tekster i denne rapporten.

Rapporten kan ikke benyttes til flere boligsalg under rapportens
gyldighetsperiode.

Eier var ikke tilstede ved befaringen, det kan i enkelte tilfeller
fgre til mangelfulle opplysninger som normalt kommer frem

dersom eier er tilstede under befaringen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side

© innvendig > Innvendige trapper Ga il side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side

0 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga il side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer 4 til si

Innvendig > Overflater A il si

16.09.2025 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

O
O
&
&
o
o ~ N
O
O
O
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

FRITIDSBOLIG

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Krypkjeller Gatilside g

Ga til side /(/ 32\9"5\.)
. 2291

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tomteforhold > Terrengforhold Galil side '\t:”—__/ (
3 ; Ga til sid \\\' ~
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side S N
Byggear Kommentar
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side 1600 Selgers opplysning: Ca. byggear.
tettesjikt Deler av bygningen er fra ca. 1600.
Bygningen er demontert og satt opp
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side igjen/tilbygd i 2015.

Standard
Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side Normal standard og planlgsning.
innredning El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult anlegg.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.
Vedlikehold
Dette er et forenklet sammendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for & fa en bedre forstaelse pa hva en tilstandsrapport er.
Bygningen gir et inntrykk av & veere godt ivaretatt bade pa utsiden og innsiden, men det er noen bygningsdeler som krever eller kan kreve
vedlikehold og tiltak. Flere av avvikene er normalt ut fra hva man kan forvente pa boligen tatt alder i betraktning.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Tilbygg / modernisering

2015 Utfgrt av firma.  Flyttet eldre tsmmerbygning, og restaurert. Ny takkonstruksjon, vinduer 1. etasje, grunnmur, utvendig kledning tilbygg mot nord
samt nytt teknisk anlegg i sin helhet.

2021 Utfgrt av firma.  Lagt opp kurs til spabad.

2021 Utfgrt av firma.  Skiftet til ny takstein pa baksiden av hytta.
2023 Utfgrt av firma.  Nytt varmeanlegg for vannbaren varme i gulv.
2025 Utfgrt av firma.  Skiftet takstein pa fremsiden av hytta.

(Opplysningene over er gitt av selger)

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betongtakstein/tegltakstein.
Taktekkingen er inspisert fra bakkeniva og innvendig i boligen fordi det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringstidspunktet. Dette

innebaerer at taktekking ikke er tilstrekkelig besiktiget og tilstandsgrad er i hovedsak gitt pa bakgrunn av alder. Jeg oppfordrer til naermere besiktigelse av
taktekking.

Nedlgp og beslag

Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk.
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Ringsjovegen 116, 2838 SNERTINGDAL KonturTakst AS ‘
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Temmervegger pa opprinnelig del av bygning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Store deler av konstruksjonen er skjult, eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Laftede vegger som er innkledd har vanligvis
rateskader i stgrre eller mindre grad. Siden vegger er innkledd og delvis utilgjengelig for inspeksjon, er det vanskelig & vurdere omfanget av eventuelle
skader.

Opplysning fra utfgrende handverker: Alle stokker med omfattende rateskader ble skiftet under restaurering. Alle stokker ble vurdert, og gjenstaende
rateskader er pa overflater eller i meddrag. Dette vil ikke svekke bareevnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. For a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Lokale tiltak kan forlenge levetiden til ytterveggen/kledningen. Behov for
vedlikehold. Selv om materialene er godt tgrket, vil en laftet bygning fa setninger. Arsaken til setningene er at stokkene krymper ved uttgrking og at
trevirket blir trykt sammen. Nar trevirket igjen opptar fuktighet, vil bygningen heve seg. Detaljer pa rabygget og montering av innredninger ma tillate
endringer i hgyden pa lafteveggen. Kostnadsestimatet innebaerer kun kostnaden til 3 foreta ytterligere undersgkelser, det er vanskelig a fastsette en
n@yaktig utbedringskostnad fgr omfang og arsak er fullstendig kartlagt. Utbedring av avvik vil sannsynligvis medfgre hgyere kostnader.

Det er sannsynligvis ikke pkonomisk rasjonelt eller ngdvendig & utbedre rateskader tatt opplysninger fra handverker i betraktning. Dersom skaden ikke
svekker konstruksjonen, faren for ny oppfukting er liten og omkostningene ved utskifting er store, kan trevirke med rateskader beholdes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-

Det er registrert enkelte rateskader i opprinnelig tbmfnervegg. Forholdet Veerslitt kledning enkelte steder.
gis tilstandsgrad 3, i henhold til NS3600.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak i trekonstruksjon. Skratak med mgneloft.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Utilstrekkelig lufting og luftlekkasjer kan erfaringsvis fgre til kondensskader og isdannelser under kaldere vaerforhold.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Konsekvensen kan vaere redusert brukstid og fuktskader. Innhent dokumentasjon om mulig.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak: 2015.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

Glipper siden av vannbrett mot vegg gir gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonene.

Awvik eldre vinduer hems:
Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Vinduer gar i karm
og kan veere vanskelige & dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel redusert brukstid og fuktskader.

(35 pgrer
Ytterdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Se bilde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel redusert brukstid.

Behov for vedli eHoId.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr-vest:
Fundamentering ikke synlig. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Belysning. Takoverbygg.

INNVENDIG

.mz Overflater

Gulvflater er i hovedsak preget av:
Tregulv.

Veggflater er i hovedsak preget av:
Tgmmer. Panel.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel.

Lagrede gjenstander begrenset inspeksjonsmuligheten enkelte steder.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Knirk i gulv enkelte steder. Spor av mus registrert, ukjent omfang. Enkelte merker/skader registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 11 av 30

63



Ringsjovegen 116, 2838 SNERTINGDAL KonturTakst AS ‘
Gnr 229 - Bnr 91 Dr. Hoffs gate 4 k I
3407 GI@VIK 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

64

Bygningen bestar av delvis av gjenbrukte materialer, merker/skader pa overflater er derfor paregnelig. Mus i bygninger kan forarsake strukturelle skader
pa bygningsdeler, for eksempel gnaging pa kabler/rgr, isolasjon, tettesjikt etc. Mus kan i enkelte tilfeller overfgre sykdom til mennesker.

Selgers opplysning: Det er gjort tiltak i forbindelse med tetting av konstruksjoner med tanke pa mus, i etterkant av befaringen.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Knirk i gulv er registrert. Skjevheter i etasjeskiller er normalt tatt byggearet og byggematen i betraktning. Konstruksjonsstyrken er ikke vurdert, og det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Det er ikke observert avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men ettersom deler av
konstruksjonen er lukket anbefaler jeg ytterligere undersgkelser.

Det er gjenbrukt eldre type gulvbord, med ujevne overflater. Lokale
skjevheter er derfor paregnelig.

Radon

Det er ikke lagt radonduk under bygningen.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Kartet kan ikke forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Det er det bare en maling som kan bestemme. Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet
anbefaler radonmaling i alle boliger. Det skal etter stgrre ombygginger og bruksendringer méles radon. Det bgr males ca. hvert 5. ar eller oftere dersom det

tidligere er gjort tiltak mot hgye radonnivaer, eller eiendommen ligger i et kjent radonutsatt omrade. Bygninger hvor tidligere malinger viser stabilt lave
nivaer under tiltaksgrensen er det tilstrekkelig @ male radon ca. hvert 10. ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

oot e

Tegreonksrg

Radon - aktsomhet

Momhetsgiad
[ .

Bygningen ligger i et omradde som er definert med sarlig hgy
aktsomhetsgrad i kartet.
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Pipe og ildsted
Elementpipe.

Antall ildsteder i bygningen: 2.

13 Krypkijeller

Grasteinsmur med krypkjeller. Grunn er dekket med plast. Enkelte lufteventiler. Isolert grunn.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Fuktskader pa undersiden av gulvkonstruksjonen som fglge av for fuktig klima i krypkjeller, er svaert utbredt. Konstruksjonen er en risikokonstruksjon. Det
anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for a fplge med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med arstidene.
Fuktskader i krypkjellere skyldes veldig ofte lange perioder med hgy luftfuktighet kombinert med temperatur. Sommeren er den mest kritiske perioden for
hgy luftfuktighet og fare for soppvekst, fordi klimaet i krypkjelleren normalt sett innehar lavere temperatur enn utemiljget i deler av arstiden. Ved
fuktmaling malte jeg torre verdier. Isopor (EPS/XPX) er ikke dekket til med tanke pa brann. Det er pavist spor etter mus, omfanget er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen bgr kontrolleres jevnlig for & fglge med pa tilstanden.

Luke i stue er fastskrudd.

\ gy 4 /
Synlig fukt pa stgpt gulv i teknisk brgnn. Fuktmaling i etasjeskiller i krypkjeller viste tgrre verdier.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Bratt trapp. Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp. Trappen til ikke maleverdig areal tilfredsstiller ikke personsikkerhet i forhold til bruk, se
https://www.dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/12/iii/12-14.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

Konsekvensen for nevnte avvik kan vaere fallulykker, tiltak for a bedre sikkerheten anbefales. Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med manglende * Andre tiltak:

rekkverk. For 3 oppna tilstandsgrad O eller 1, ma man bygge om gulvet slik at det har riktig fall mot sluket. Dette vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk forsvarlig som
Kostnadsestimat: Under 10 000 et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at gulvet bygges med riktig fall mot sluket. Paviste avvik kan fgre til negative konsekvenser, som
for eksempel redusert levetid og skader forarsaket av fuktighet.

1. ETASJE >BAD
(13 sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Da underliggende membran ikke kan kontrolleres kan det ikke gis garanti for flislagte flater. Slukmansjett er ikke mettet med membran. Hullrom bak
slukmansjett. Dette kan gke risikoen for at denne kan skades, og er sannsynligvis pa grunn av feil hgyde pa sluk og/eller manglende slukforhgyer.

Konsekvens/tiltak

. o Tiltak:
Manglende rekkverk i deler av trapp. Forholdet gis tilstandsgrad 3.
Innhent dokumentasjon pa vatrommet om mulig. Feilmontering kan fgre til redusert brukstid.

Innvendige dgrer

Profilerte tredgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell
BESKRIVELSE AV VATROMMET:

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant med underskap. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett. Opplegg til vaskemaskin. Avtrekksvifte. Ventil plassert
pa vegg. Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv. Sluk i plast. Kontroll av sluk.

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
Oversiktsbilde av bad. * Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

1. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Tilluftsspalt ikke tilstrekkelig stor.
Det er funnet avvik pa fall i henhold til TEK17. Det er avvik pa fall i forhold til referanseniva. illuftsspalte under dar er ikke tilstrekkelig stor

Konsekvens/tiltak 1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 14 av 30 Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 15 av 30



Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL KonturTakst AS ‘
Gnr 229 - Bnr 91 Dr. Hoffs gate 4 I
3407 GI@VIK 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

68

(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt for a tilfredsstille forskrift, men det var ikke mulig & ta hull pa den mest fuktutsatte plassen.

Hulltaking er foretatt i tilstgtende vegg mot dusj. Fuktmaling viste tgrre
verdier. Det er utfgrt hulltaking over seng pa tilstgtende soverom.

Enkle fuktsgk viste ingen unormale verdier.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Innredning i heltre. Profilerte fronter. Heltre benkeplate. Kjgkkenkum. Komfyrvakt.

Plass til frittstdende: Komfyr. Kjgleskap/fryseskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er ikke registrert lekkasjedeteksjon/vannstoppeventil under vask.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskkum. Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel redusert brukstid og fuktskader.

Oversiktsbilde av kjgkken.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Kjgkkenvifte med kullfilter/omluft.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Synlige innvendige vannrgr i: Metall. Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Hovedstoppekran og vannstoppeventil i teknisk brgnn under hytta. Vannfordelere i teknisk brgnn.

.mz Avlgpsrgr

Synlige innvendige avigpsrgr i: Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Lufting fra avigp er ikke korrekt utfgrt, skal fgres over tak.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av avtrekksvifte og/eller naturlig oppdrift.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 170/120 liter, plassert i teknisk brgnn.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Elektriske varmekabler. Vannbéren varme i gulv. lldsted.
Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:
Elektriske varmekabler og vannbaren gulvvarme pa bad. Vannbéren gulvvarme pa stue og soverom (usikker pa om det er pa kjpkken).
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Tilstandsrapport

Se ogsa boligens energiattest.

Vannbaren varme

Vannbaren varme via: Gulvvarme der varmt vann sirkulerer gjennom rgr som er lagt i gulvet.

Fordelere i teknisk brgnn.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Jeg anbefaler pa generelt grunnlag utvidet el-kontroll i forbindelse med boligsalg.

Sikringsskap utenfor bad.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.
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Drenering

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann
fgrt ut pa terreng.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur, med underliggende betongfundament.

Fundamentering er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Terrengforhold
Eiet tomt p& 1030,2 m2. Tomten er bestdende av naturtomt og beplantning. Gruset gérdsplass. Gode utsiktsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for & lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr
vaere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen. Hvis det ikke er mulig & etablere fall ut fra bygningen, kan man etablere fall langs veggen til
lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til rette for det (Se Se byggforskblad 514.221). Stedvis darlig fall eller flatt terreng, dette er et avvik fra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall eller ledegrgft vekk fra bygningen. Terrengforholdet fgrer til mer fuktbelastning mot bygget og gker sannsynligheten for
fuktskader. Innhent ytterligere dokumentasjon om mulig.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Andre tomteforhold

Jacuzzi, utvendig badekar.

Jacuzzi pa eiendommen. Installasjonen er ikke tilstandsvurdert.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar
2017 Opplyst av selger.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven
(Tryggere bolighandel). Det er kun en generell og forenklet beskrivelse og
vurdering uten tilstandsgradsetting. Dette innebaerer at kjgper anbefales
a foreta ytterligere undersgkelser, fordi eventuelle avvik ikke er beskrevet
i rapporten.

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Trevinduer med 1-lags glass. Ytterdgr i tre. Etasjeskiller i
trekonstruksjoner. Fundamentering pa grunn med blokker.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

65 m?/65 m? Kr 2 450 000

Fritidsbolig: Bad, Stue, Kjgkken, Entré, Soverom Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 11 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 450 000

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 450 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien er vurdert ut fra eiendommens salgsverdi og er forutsatt et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste parter giennom en
normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er skjgnnsmessig satt av takstingenigrens overblikk av momentene i denne rapporten og eiendommens beliggenhet i dagens
marked.

Arealet av boligen og tomten er ikke alene grunnlag for eiendommens markedsverdi, men ma sees i sammenheng med beliggenhet, standard,
vedlikeholdsbehov, sammenliknbare salg av naboeiendommer, heftelser, eierform etc.

| denne rapporten er teknisk verdi beregnet i programmet Byggekost.no og eiendomsverdi.no er brukt som hjelpemiddel for beregning av
markedsverdien.

| arlige kostnader under i rapporten, vil det i tillegg palgpe kostnader som strgm, fyring, nett/TV, drift, innboforsikring, vedlikeholdskostnader

etc.
Sum arlige kostnader vil variere, og oppstillingen er kun ett estimat.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Ringsjgvegen 96 ,2838 SNERTINGDAL
2 18-04-2022 3300 000 3400 000 3400 000 40 476
84m 2010 3 sov
Ringsjgvegen 114 ,2838 SNERTINGDAL
69 m? 2009 2 sov 2 595 000 37 609
Ringsjgvegen 108 ,2838 SNERTINGDAL
3 2 08-09-2024 2 840 000 2 840 000 2 840 000 33810
84 m 2024 3 sov
Ringsjgvegen 87 ,2838 SNERTINGDAL
4 2 20-06-2022 2200 000 2000 000 2 000 000 32258
62 m 2007 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. Estimert pa https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/. Du bgr bruke linken for Kr. 9075
a se pa forutsetningene for tallene.

Offentlige avgifter og ev. eiendomsskatt. Estimert pa https://www.huseierne.no/huseiernes- Kr. 21376
bokostnadsindeks/. Du bgr bruke linken for @ se pa forutsetningene for tallene.

Kostnader vei. Estimert. Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35500
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 500 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) EEL (TBA)
Hems
1. Etasje 65 65 2
SUM 65 2
SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

Hems

1. Etasje Bad, stue, kjgkken, entré, soverom

Kommentar

KonturTakst AS ‘ I I

Dr. Hoffs gate 4 k

2870 DOKKA Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
43 43
65
43 108

Innglasset balkong
(BRA-b)

Var oppmerksom pa at det er forskjeller pa regelverket rundt ny og gammel arealstandard, se derfor pa arealoppstillingene hver for seg.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 1,97 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Enkelte skjevheter/ujevnheter i overflater/tgmmer gjgr eksakt oppmaling vanskelig. Arealavvik kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Megler innhentet tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ For mer opplysninger, se under "tilbygg / modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det gjgres oppmerksom pa at hems ikke tilfredsstiller dagens krav til varig opphold.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:{t:la)l)kong
1. Etasje 11
SUM 11
SUM BRA 11
Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato:  16.09.2025
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Kommentar

Vaer oppmerksom pa at det er forskjeller pa regelverket rundt ny og gammel arealstandard, se derfor pa arealoppstillingene hver for seg.
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Megler innhentet tegninger.

Det ble ikke levert tegninger av bygningen.
Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Selgers opplysning: Entreprengr opplyste at bygningen ikke var sgknadspliktig og det var ikke krav til tegninger pa bygningen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 0
Uthus 0 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
13.2.2025 Thomas Sirirud Takstingenigr
16.9.2025 Thomas Sirirud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GJ@VIK 229 91 0 0 1030.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ringsjgvegen 116

Hjemmelshaver
Torsvik Inger Marie Kravik Solheim

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomsten til eiendommen er via privat vei. Det er ngdvendig a ta hgyde for eventuelle kostnader til vedlikehold og sngbrgyting. Det er ikke
fremvist avtale om rett til bruk av vei.

Regulering
Ringsjgen @st
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag og informasjonsgrunnlag vedrgrende regulerings-, areal- og kommuneplaner er innhentet fra States Kartverk og NIBIO.
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel 2020-2032

Siste hjemmelsovergang
Ar
2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 10.02.2025
Energiattest 19.02.2025
Dokumentasjon pa
handverkstjenester

Takstmgeme)rens . 13.02.2025
arealskisse fra befaring

SFatens kartverk og 12.02.2025
eiendomsverdi.no
Samsvarserklaeringer pa 16.08.2016

elektrisk anlegg.

Byggegodkjente tegninger 15.02.2015

Ferdigattest 07.02.2017
Bruksrettigheter

Situasjonskart 12.02.2025
Ubekreftet grunnbok 19.02.2025

Informasjon om befaring
og tilstandsrapporten

Selger/kunde/rekvirent 19.02.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.02.2025
2 22.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20995-2183

Kommentar

Eiers egenerklaering er gjennomlest.

Arbeider pa det elektriske anlegget fra
1999, skal den ansvarlige utstede en
samsvarserklaering som skal vaere
dokumentasjon pa at arbeidet er gjort
etter forskriftene.

E-post er sendt kunde fgr befaringen.

Kommentar

Befaringsdato:  16.09.2025

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

2870 DOKKA

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20995-2183

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20995-2183 Befaringsdato:

82

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AR1717

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.
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GIJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
# Flomfare

Fritidsbebyggelse - Navarende

. Idrettsanlegg - Navarende
. Andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg - Naverende
. Andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg - Fremtidig
Veg - Navarende
Parkering - Navarende
Bla/grennstruktur - Navarende
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveaerende
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone - Navarende
. Smabathavn - Navaerende

Friluftsomrdde - Navarende

Side 2/2

SITUASJONSKART

Gnr: 229 Bnr: 91 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Ringsjgvegen 116, 2838 SNERTINGDAL

Hj.haver/Fester: | TORSVIK INGER MARIE K S, EKERUDKROKEN 11, 1476 RASTA

GJIGVIK Dato: 10/2-2025 Sign: ]
KOMMUNE M3lestokk 1:500

7 N
/ \\\229/94/

/ /
229/101

/
\ /

229/100

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.
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A
I
Adresse Ringsjovegen 116
Postnummer 2838 >
b3
©
Sted SNERTINGDAL E »
=
[}
Kommunenavn Gjovik i B
Gard 229 =
ardsnummer B
X
Bruksnummer 91 ©
¢ D ﬁ
Seksjonsnummer — k=)
5
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — X
)
=
5]
Bygningsnummer 300518113 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0101 o _ _
=
Merkenummer Energiattest-2025-81687 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.02.2025
Innmeldt av THOMAS SIRIRUD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Nabolagsprofil

Ringsjgvegen 116

Hgyde over havet
397 m

Offentlig transport

X  Oslo Gardermoen 1138 min &

8 Gjgvik stasjon 29 min &
Linje R30, R30x 26.9 km

8 Moelv stasjon 31 min &
Linje F6, RE10, RE11 27.3 km

& Snertingdal sentrum 14 min %
Linje 410,411,412, 413,414,415 1.2 km

2 Stuveekeren 16 min %
Linje 410,411,412, 413,414,415 1.3km

Avstand til byer

Gjovik 29 min &

Hamar 50 min &

Oslo 2t12 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Snertingdal 14 min %

Vintersport

Alpin

* Hovdebakken

* Kjgretid: 30 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Sveastranda Camping 23 min &
Gjgvik Klatrepark 25 min &
Fastland Friluftsbad 29 min &
Vitensenteret Innlandet 29 min &
Gjgvik Olympiske Fjellhall 29 min &
Gjovik Kino & Scene 29 min &
Bowling1 Gjgvik 31 min &
Biri Travbane 29 min &
Sport
@ Snertingdal ungdomsskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 2.2 km
@ Snertingdalshallen AS 6 min &
Aktivitetshall 2.4 km
& Snertingdal Trimsenter 5min &
Dagligvare
Coop Prix Snertingdal 14 min %
Post i butikk 1.7 km
Varer/Tjenester
CC Gjpvik 30 min &
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig

378 S / 7 7 budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind- ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik- er et bindende tilbud som medfgrer at det
S, / v ende for budgiver frem til akseptfristens tet til & akseptere hgyeste bud. foreligger en avtale om salg av eiendom
TR 390 f./ utlgp, med mindre budet fgr denne tid men dersom budet i rett tid aksepteres av
B i avslas av selger eller budgiver far melding kjgper.
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N o
: /
> = - D /.r’
378 ' ,-/ 990
; ==
/



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Ringsjsvegen 116
2838 SNERTINGDAL

Oppdragsnummer:

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv,

Meglerforetak: Aktiv Gjgvik Land Toten
Saksbehandler: Anne Mette Skar

Telefon: 980 15622
E-post: anne.mette.skar@aktiv.no

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:

K.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

Notater

Ringsjevegen 116
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akuv.

Tar deg videre



