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Kombinasjonslokale med
bolig og naring.

Velkommen til Jaerveien 1176!

Eiendommen har en sentral beliggenhet langs Fylkesvei 44 og har
god synlighet fra veien.

Butikklokalet har fatt nytt tak innvendig og utvendig, og har svaert
gode parkeringsmuligheter.

Bistro er bygget om, men ikke omsgkt, til leilighet/hybel.

Bolig er oppgradert med nytt bad, nytt kjskken og malte flater.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 51
Tilstandsrapport . ... .. 57
Andrevedlegg . ... ... 108
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 116
Budskjema. ... ... . 125

Jeerveien 1176

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 270 kvm

BRA - e: 222 kvm
BRA totalt: 492 kvm
TBA: 97 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 12 kvm Hoveddel: Entré, gang m/trapp

BRA-i: 80 kvm Bolig 1: Entré/gang, 2 soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom

2. etasje
BRA-i: 98 kvm Stue/spisestue/gang, kjskken, bod, bad/vaskerom

3. etasje

BRA-i: 80 kvm Gang, 4 soverom, t-kjgkken
TBA fordelt pa etasje

2. etasje

37 kvm Terrasse

Neeringsdel

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 222 kvm Neeringslokaler, bi-inngang, kjglerom, entré, toalettrom, teknisk rom,
kontor/uinnredet, rom, bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

60 kvm Terrasse

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
256.2 kvm

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger sentralt ved Jaerveien pa Hellvik. Her bor du nzer bade skole,
barnehage, lekeplass og fotballbane — perfekt for en aktiv familiehverdag.

Hellvik byr pa vakker natur og flotte friluftsomrader, med kort vei til sjpen og en meget
bathavn. Omradet gir rikelig med muligheter for fiske, bading og batliv.

Det finnes ogsa dagligvarebutikk i nzerheten, samt en flott golfbane (Maurholen
golfpark) for den som gnsker @ kombinere naturopplevelser med sport og fritid.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.Boligen er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse .

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i i teglstein og lett bindingsverk som utvendig kledd med tre paneler.
Flatt tak i tre som er tekket med papp.

Takrenner og nedlgp av plast.

Innhold

Enebolig

1. etasje - hoveddel: Entré, gang m/trapp

1. etasje - (Etasjen er ikke godkjent til boligformal): Entré/gang, 2 soverom, stue/
kjokken, bad/vaskerom

1. Etasje - Forretnigslokale/butikk

2. etasje - hoveddel: Stue/spisestue/gang, kjskken, bod, bad/vaskerom

3. etasje - hoveddel: Gang, 4 soverom, t-kjgkken

Neeringsdel
1. etasje: Neeringslokaler, bi-inngang, kjglerom, entré, toalettrom, teknisk rom, kontor/
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uinnredet, rom, bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av
tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel paregnes.
Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.

Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for a fastsla faktisk tilstand og behov
for vedlikehold. Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

+ Tidspunkt for utskiftning av undertak naeermer seg.

+ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Veggkonstruksjon
Veggene har tgmmer konstruksjon, utvendig kledd med plastkledning.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist andre avvik:

Plastkledning pa utvendig vegg er sannsynligvis montert pa 1970-/1980-tallet. Dersom
kledningen er montert direkte utenpa eksisterende trepanel uten luftespalte, ma det
paregnes noe nedbrytning og rate i underliggende treverk.

Det er stedvis registrert mindre skader og sprekker i plastkledningen.
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Korrodering/avskalling vindusbelag.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Manglende lufting og skader i plastkledningen kan fgre til fuktopphopning og videre
nedbrytning av underliggende treverk over tid.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Eldre stedbygde takstoler.

Enkelte kott ble ikke besiktet grunnet manglende tilkomst pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

+ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert flyvehull etter treskadeinsekter i bjelkelag, uvisst om det er aktivitet.
Treverket anbefales behandlet om aktivitet skulle oppdages.

Noe nedbgy i deler av yttertaket, paregnelig normalt i yttertak av denne konstruksjon
og alder.

Det er ikke registrert ventilering i takutstikk, dette kan fgre til kondensering.
For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen er
mangelfull eller fravaerende.

Det registreres manglende bruk av plast, og stedvis utilstrekkelig isolasjon i bjelkelag
mot kaldt loft.

Loftluke er uisolert og mangler pakninger

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Flyvehull etter treskadeinsekter kan, ved eventuell aktivitet, fgre til svekkelse av
baereevnen i konstruksjonen. Nedbgyning i yttertak kan indikere redusert stivhet, men

anses paregnelig for konstruksjonens type og alder.

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader pga
kondensering pa loft og isdannelse pa taket.
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Manglende plast og utilstrekkelig isolasjon i bjelkelag mot kaldt loft kan fgre til
varmetap, kondensdannelse og gkt risiko for fukt- og rateskader.

Uisolert loftluke uten pakninger kan fgre til varmetap, luftlekkasjer og gkt risiko for
kondens og fuktproblemer.

Dorer
Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
Balkongdgr 2. etasje 2018.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

* Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

« Det er pavist andre avvik:

Balkong 2. etasje montert i 2018, noe slitt overflate, korrodering i hengsler. Dgr
tilslutter karm skjevt.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Videre slitasje kan over tid pavirke funksjon og overflatebeskyttelse.
Overflatevedlikehold bgr utfgres ved behov.

Justering og smering av las/beslag pa terrassedgr anbefales som normalt vedlikehold.
Skjev tilslutning mellom dgrblad og karm kan medfgre luftlekkasje,

med redusert tetthet og gkt varmetap som fglge.

Skorstein over tak
Teglstein pipe, trolig fra byggearet.

Pipebeslag er montert i senere tid.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik:

Det er registreres renninger pa pipelgp pa loft, dette kan trolig tilbakefgres til tidligere
utettheter. Pipebeslag montert i senere tid.
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Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Renninger pa pipelgp indikerer tidligere fuktpavirkning og kan, dersom forholdet
vedvarer, fgre til nedbrytning av pipelgpet og omkringliggende konstruksjoner.
Anbefaler naermere kontroll av utvendig tetting, konferere med selger.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg.

Veggene har tapet, malte plater og betong.

Innvendige tak har malte tak-ess plater, malt papp, og sparklet og malt gipsplater.

2024 2. og 3 etasje.
Deler av innvendig gulv, vegg og takoverflater oppgradert.

1. etasje 2025
Leilighet 1. etasje innreder/ombygget.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe kald gulvflate i betonggulv med laminat mot grunn, seerlig i
omrader neer ytterveggi leilighet i 1. etasje. Forholdet er ikke uvanlig for boliger fra
oppferingstiden og kan ha sammenheng med begrenset isolasjon i
gulvkonstruksjonen. Det er ikke registrert fukt ved overflatemalinger.

Toppdekker og overflater i bolig med varierende alder og stand, stedvis riss/sprekk i
plateskjgter, himlinger, stevis noe slitte overflater, hovededsaklig i gvre etasjer.
Paregnelig med oppgradering.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak:
Paregnelig med stedvis noe oppgraderinger.

VATROM

2. ETASJE - HOVEDDEL - BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Straleovn pa vegg.

Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 45.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Det er pavist andre avvik:

Lav oppbrett/sokkel omliggende rgroppstikk i gulv.

Jeerveien 1176



10

Riss i sveiset skjgt pa hjgrne av belegg.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak:
Risiko for vanninntrengning og fuktskade.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lasningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring/sillikonering ma vurderes.

Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes.

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist kondens pa toalettsisterne. Dette kan skyldes feil pa flottgren.
Det er registrert irring pa kobling/vanntilfgrsel til toalett, montert pa yttervegg.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjeres neermere undersgkelser og utbedring.

Irring pa kobling indikerer begynnende korrosjon og kan over tid fgre til svekket tetthet
og okt risiko for lekkasje. Plassering pa yttervegg oker sarbarheten for
temperaturpavirkning, og videre utvikling kan medfgre behov for utskifting eller
utbedring av kobling og tilhgrende rgrdeler.

1. ETASJE - BOLIG 1 - BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 29.
Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 49.
Fall malt til gulv ved sluk. Sluk ikke besiktet grunnet manglende tilkomst.

Det males tilstrekkelig fall til gulv ved dgr til gulv ved sluk. Begrenset tilkomst for
kontroll av gvrig rom pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
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* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
« Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er pavist andre avvik:

Det registreres "bom", sprekk og hulrom under fliser pa gulv ved degr.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Flis pa gulv.

Dette reduseres levetid og skader kan letter oppsta.

1. ETASJE - BOLIG 1 - BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Las dolokk.

Utett overgang slang/dusjhode/blandebatteri.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Risiko for personskade og redusert brukssikkerhet.
Fare for lekkasje og vannskader.

KJOKKEN

2. ETASJE - HOVEDDEL - KUGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat, normal
brukslitasje i overflater. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi
disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake
fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Anbefaler montering av waterguard.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Begynnende svelling i benkeplate mellom vask/hgyskap.
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Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Fukt/svelling vil kunne fgre til videre nedbrytning av benkeplate og tilstgtende
innredning dersom tiltak ikke utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.
Stedvis noe nyere vannrgr(rgr- rgr) i 1. etasje.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

« Det er pavist andre avvik:

Vannrgr generelt er av eldre alder, og har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Det registreres irr pa kobberrgr. Dette indikerer fuktpdkjenning og kan pa sikt medfgre
behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Varergr under vask pa kjgkken 1. etasje er ikke tett, anbefales tetthet for & hindre
tilbakeslag.

Stoppekran er ikke pavist og funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Eldre vannrgr og tegn til fuktpavirkning kan gke risiko for lekkasjer og vannskader over
tid.

Manglende tetthet i varergr kan medfgre tilbakeslag.

Ikke pavist stoppekran kan forsinke avstengning ved en eventuell lekkasje.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av stgpejern og pvc, varierende alder.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/
etasjeskille.
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Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Eier opplyser at det oppstod lekkasje fra avigpsrgr 2. etasje i 2024.
Reparasjonsarbeider utfgrt i regi av forsikringsselskapet Gjensidige.
Konferer med eier for naermere informasjon.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
+ Det er pavist andre avvik:

Innvendige avlgpsrgr av typen soil ma paregnes utskiftet pa sikt, da det innvendige
tverrsnittet reduseres over tid som fglge av rust og til tettinger.

Uisolert soilrgr i kaldt kott.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Uisolert soilrgr i kaldt kott kan fgre til kondensdannelse og risiko for fuktpavirkning pa
omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
+ Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt
ved oppfgringstidspunktet. Enkelte rom mangler ventilering. Det er registrert innvendig
kondensering pa vinduer og dgrer. Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at
ventilasjonen i boenheten ikke fungerer tilfredsstillende.

Vatrom 2. etasje har ikke ventilering. Naermere kommentert under vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

+ Andre tiltak:
Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning, kondensering og risiko for
fuktskader og redusert inneklima dersom forholdet ikke utbedres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 194L
Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:
« Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
+ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Dreneringen med varierende alder.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er pavist andre avvik:

Drenering fra antatt byggearet.

Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens innside. Dette er en indikasjon pa at
drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller at det oppstar

kondensering grunnet mangelfull ventilering.

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmuren. Dette var pa
byggetidspunktet ikke vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med tjaere og
steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og dreneringsfunksjonen reduseres.

Innredet med utforede vegger og oppforede gulv er i utgangspunktet en risiko
konstruksjon.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Forventet levetid er trolig utgatt.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
« Andre tiltak:

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann.
Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra
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boligen.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur, plate av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
+ Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert riss/sprekker og stedvis avskalling i pusset yttervegg/grunnmur.
Videre ble det registrert saltutslag innvendig. Dette indikerer at grunnmuren stedvis
trekker fukt.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

+ Andre tiltak:

Fuktinntrekk i grunnmur kan fgre til videre nedbrytning av puss og murverk samt gkt
risiko for fuktproblemer innvendig.

Forhold som har fatt TG3:

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noen smalekkasjer i skjgter.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Vinduer
Trevinduer med varierende alder, enkle og 2-lags glass.

Glass i stue i bolig 1. etasje skiftet i 2024.
Vindu gavl ser skiftet i 2008. Ett vindu ble ikke besiktet grunnet manglende tilkomst.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Jeerveien 1176

15



Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

+ Det er pavist andre avvik:

Boligen har vinduer med varierende alder.

Det er registrert betydelig slitasje og avskalling i overflater, samt stedvis rate,
hovedsakelig pa vaerutsatte sider.

Det er ogsa observert noe irr pa beslag, og smgring samt enkelt vedlikehold ma
paregnes.

Innvendig er det registrert kondens, vannmerker og avskalling. Dette vurderes a ha
sammenheng med bruk og mangelfull ventilasjon. Det ble ikke registrert fukt ved
overflatemalinger pa befaringsdagen.

Flere vinduer lot seg ikke apne pa befaringsdagen.
Det er registrert sprekk i vindu pa bad i 1. etasje.
Det registreres stedvis luftlekkasje fra vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

+ Andre tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Registrerte skader og slitasje pa vinduer medfgrer redusert funksjon og levetid.
Stedvis rate og avskalling kan fgre til videre nedbrytning av materialer dersom tiltak
ikke iverksettes. Sprekk i glass innebeaerer risiko for ytterligere skade og behov for
utskifting.

Kondens, vannmerker og avskalling pa innvendige flater indikerer utilstrekkelig
ventilasjon og kan over tid gi gkt risiko for fuktrelaterte skader. Vinduer som ikke lar

seg apne reduserer mulighet for naturlig ventilasjon og bruksmessig funksjon.

Luftlekkasje gir gkt varmetap og redusert komfort, og kan over tid bidra til kondens og
fuktrelaterte skader.
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Det ma paregnes vedlikehold, reparasjoner og eventuelt utskifting av enkelte vinduer
for a opprettholde tilfredsstillende funksjon og bygningsmessig tilstand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong i antatt tre i betong, tekket med overliggende platting av terrassebord.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
« Det er pavist andre avvik:

Synlig oppbrett av tekket balkong er ikke tilstrekkelig tett mot yttervegg eller pusset
rekkverk/levegg. Rate/slitt overliggende terrasseplatting. Det ble ikke registrert
lekkasjer innvendig pa befaringsdagen.

Avskalling og stedvis korrodering i beslag overliggende rekkverk/levegg.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens

tekking.

Mangelfull tetting i oppbrett mot yttervegg og rekkverk kan medfgre fuktinntrengning
og pafelgende skader i konstruksjonen.

Rateskadet/slitt terrasseplatting kan forverre fuktbelastningen, selv om lekkasjer ikke
ble registrert pa befaringsdagen.

2. ETASJE - HOVEDDEL BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har ingen ventilasjon

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
- Ingen ventilering utover apning av vindu.

Vatrommet mangler ventil og tilluftspalte i dgr — konsekvens:

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

+ Andre tiltak:

+ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy

luftfuktighet og utvikling av skader.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader.
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1. ETASJE - BOLIG 1 - BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Ukjent sluktype og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

+ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Det er avvik:

Sluk/membran er ikke besiktet.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring/sillikonering ma vurderes.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring anbefales.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes.

Terrengforhold
Terrengets utforming med asfaltert gardsrom, overbygget terrasseomrade og stedvis
hageanlegg kan pavirke overflateavrenning og fuktforhold rundt bygningen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt, deler av tomt faller inn mot grunnmur, dette
pker fuktbelastnigner pa grunnmur/yttervegg,
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens innside. Dette er en indikasjon pa at
drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller at det oppstar kondensering grunnet
mangelfull ventilering.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr foretas terrengjusteringer.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 814 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Renovasjon ekstern
leverandgr.

Eiendomsskatt
Kr 17 771 for ar 2025
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Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt i Egersund kommune.

Informasjon om formuesverdi
Det er ikke mulig & hente inn formuesverdi per 12.02.2026.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen har ikke vannmaler.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 60, bruksnummer 166 i Eigersund kommune.Gardsnummer 60,
bruksnummer 352 i Eigersund kommune.Gardsnummer 60, bruksnummer 168 i
Eigersund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Dokumentnr. 906Tinglyst 18.07.1955
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Bestemmelse om kloakkledn
Vegvesenets betingelser vedtatt
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 855 Tinglyst 29.03.1974
Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 1065Tinglyst 11.09.1954
Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:11017 Gnr:60 Bnr:18

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse av ukjent dato. Tillatelsen fglges vedlagt. Det
er ukjent om betingelsene i brukstillatelsen er utfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Det foreligger ikke
plantegninger fra kommunen pa boligdelen i 2. etasje og loft, og megler har derfor ikke
kunnet vurdere lovligheten av bygningsdelenes bruk i dag til boligformal. Det er i
underetasjen innredet leilighet til boligformal. Denne er ikke omsgkt eller godkjent.
Arealet er godkjent som gatekjokken og bistro. Det er videre pa baksiden bygget ut
omrade for uteservering med takoverbygg. Det foreligger ikke godkjente tegninger pa
dette tilbygget. Nevnte forhold medfgrer at eiendommen har lovlighetsmangler. En
konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel veere at kommunen gir palegg om
tilbakefgring av de ulovlige tiltakene. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem
til manglene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk

vedlikeholdsplikt. Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Eiendommen
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er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan - Detaljregulering fv. 44 Vassvik - @vra Hellvigsvatnet, gang og
sykkelveg, jernbanebro m.m (17-46) (20200003)

Byggeomrade for forretning/tjenesteyting/gang og sykkelveg/annen veggrunn/
midlertidig bygge og anleggsomrade/hgyspent

Kommuneplan: Kommuneplan for kystdel med Hellvik: Eksisterende byggeomrade for
naering/stgysone/LNF

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrsvederlag kr 7 900,-.Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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Velkommen til Jarveien 1176!

Presentert av Alexander Nygard v/Aktiv Eiendomsmegling Jeeren.
Foto: Asle Haukland



Eiendommen har biloppstillingsplasser pa tomten, med lett adkomst fra Rv44.
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Oversiktsbilde

Neaeringslokalet
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Kjglerom

Bod
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Leilighet i 1. etasje (ikke godkjent)

Leiligheten ligger i 1. etasje(ikke godkjent), like ved nzeringslokalet, og inneholder entré/gang, 2 soverom,
stue med apen kjgkkenlgsning samt bad/vaskerom.
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Badet/vaskerom i 1. etasje har baderomsplater pa vegg og vinylbelegg pa gulv (ikke godkjent). Det er utstyrt med toalett,
nedfelt vask i skuffeseksjon, dusjkabinett og uttak for vaskemaskin.

Jeerveien 1176
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Trapp som fgrer opp til leilighetens etasjer.

Stue med utgang til terrasse.
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Terrasse
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2. etasje - Hoveddel. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminatbenkeplate.

Rom
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Badet i 2. etasje har baderomsplater pa veggene og er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
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Kjakken

Gang
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Balkong
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Jeerveien 1176




3. etasje inneholder gang, 4 soverom og tekjgkken.

TN

Soverom 1 - Sovrommene har plassbygde skap og kott i knevegger, som gir god oppbevaringsplass.
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Soverom 2 Soverom 3

T-kjpkken
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Soverom

Soverom

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Uteplass

Uteplass
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Ege, Ruben
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Andreass £ge, Petter Nikolai

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Sander Andreassen
Ruben Ege

Petter Nikolai Ege

Boligen + Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Jaerveieﬂ 1 176 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4375 Hellvik

1101-60/166/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260007 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Har vert lekkasje i rgranlegget, men er utbedret av forsikringsselskap

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Gjensidige forsikring

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med lekkasje sa har forsikringsselskapet ordnet opp med bruk av fagfolk.
Gjaldt avlgpsror fra kjgkken i 2 etg.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Taket over naeringsdelen (gamle jokeren) er byttet ut 2025. | forbindelse med lekkasje rundt sluk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Tak service

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak, og nytt
beslag

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Takservice

Beskrivelse av arbeidet: Som beskrevet - nytt tak over den gamle
jokeren.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

En del vinduer er gamle, kjenner ikke til noe feil pr nd. Men selve byggningsmassen er gammel, og dermed ma
slike ting paregnes. Jeg har ikke brukt boligen selv, og kan derfor ikke ga god for dette pr na.

Henviser til tilstandsrapporten og anbefaler kjgper(e) & gjgre nedvendige undersgkelser/vurderinger fer kjap.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Lekkasje mellom 1 0g 2 etg fra avlgp kjokken. Utbedret av forsikringsselskapet som nevnt tidligere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Husker ikke hvilket firma som ble benyttet

Beskrivelse av arbeidet: Forsikringsselskapet som nevnt
tidligere

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Husker ikke hvilket firma som ble benyttet

Beskrivelse av arbeidet: Henviser til spgrsmal jeg har svart pa
tidligere

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: endringer i forbindelse med oppussing av 1 etg. Fjernet deler av det opprinnelige
elektriske anlegget og tilpasset eksisterende kurser.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Det som tidligere har vert en bistro blir i dag leid ut som en leilighet

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Stoy fra vei.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Gammel garasje - ukjent tilstand
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
(17 EIGERSUND kommune

# gnr. 60, bnr. 166

Sum areal alle bygg: BRA: 492 m? BRA-i: 270 m?

Befaringsdato: 05.02.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 13152-1151 Referansenummer: CX7706

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland Var ref: 20263068

TAKST AS
and

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.
Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.
Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig
| -
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

\

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS ‘
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen4 |\ I I
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 3 av 42



Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4 k I l
4344 BRYNE Norsk takst

Bolig m/nzeringsdel som ble oppfert i 1954
Stedvis renovert og ombygd i senere. Leilighet 1. etasje renovert
i2025.

Bygningen generelt har varierende alder og stand.

Stedvis noe slitt inn- og utvendig, samt noe utidsmessig ift.
dagens krav til standard, dette har gitt enkelte
tilstandsvurderinger av hgyere grad. Det ma paregnes noe
renovering/oppgraderinger.

Det anbefales at utvendig vedlikehold og reparasjoner
prioriteres.

Naeringsdel m/tilknyttet rom er ikke tilstands vurdert.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger, samt innhentet fra eldre tilstandsrapport.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1954

UTVENDIG G il side

Eldre stedbygd takkonstruksjon som utvendig er tekket med
betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i laftet tammer som utvendig er kledd med
plastkledning, trolig fra 1970-/1980-tallet.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Grunnmur/1. etasje er utvendig og innvendig pusset.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noen smalekkasjer i
skjpter.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne
mellomrom.

Veggene har tammer konstruksjon, utvendig kledd med
plastkledning.

Enkelte kott ble ikke besiktet grunnet manglende tilkomst pa
befaringsdagen.
Trevinduer med varierende alder, enkle og 2-lags glass.

Glass i stue i bolig 1. etasje skiftet i 2024.
Vindu gavl sgr skiftet i 2008. Ett vindu ble ikke besiktet grunnet
manglende tilkomst.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongdgr i
tre.

Balkongdgr 2. etasje 2018.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Oppdragsnr.: 13152-1151

Befaringsdato: 05.02.2026

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Balkong i antatt tre i betong, tekket med overliggende platting av
terrassebord.

Teglstein pipe, trolig fra byggearet.
Pipebeslag er montert i senere tid.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg.

Veggene har tapet, malte plater og betong.

Innvendige tak har malte tak-ess plater, malt papp, og sparklet og
malt gipsplater.

2024
2. og 3 etasje.
Deler av innvendig gulv, vegg og takoverflater oppgradert.

1. etasje

2025

Leilighet 1. etasje innreder/ombygget.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det registreres stedvis knirk/spenninger i toppdekke.
Trebjelkelag som er avsluttet i yttervegg av mur og puss vil
erfaringsmessig ha noe rateskader i bjelkeender og bunnsvill som
folge av fukt i murverket

Det er ikke foretatt nivelleringer

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15.

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Variende alder og stand, paregnelig med oppgraderinger, ikke
naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

VATROM G til side

1. etasje

Bad/vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater.

Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Straleovn pa vegg.

Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 45.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod.

Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6 %, og vises dermed ikke i
Protimeter.

2. etasje

Bad/vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Side: 5av 42
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Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK
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1101 EIGERSUND

Beskrivelse av eiendommen

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 29. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 49.

Fall malt til gulv ved sluk. Sluk ikke besiktet grunnet manglende
tilkomst.

Det males tilstrekkelig fall til gulv ved degr til gulv ved sluk. Begrenset
tilkomst for kontroll av gvrig rom pa befaringsdagen.

Ukjent sluktype og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6 %, og vises dermed ikke i
Protimeter.

KIGKKEN Ga til side

2 .etasje

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat, normal brukslitasje i overflater.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av waterguard.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. etasje

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat, normal brukslitasje i overflater.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
nzerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt, waterguard og damptetting.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé il side
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Stedvis noe nyere vannrgr(rgr- rgr) i 1. etasje.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper
ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Det er avigpsrgr av stgpejern og pvc, varierende alder.

Oppdragsnr.: 13152-1151
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Duo Takst AS
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Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper
ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Eier opplyser at det oppstod lekkasje fra avigpsrgr 2. etasje i 2024.
Reparasjonsarbeider utfgrt i regi av forsikringsselskapet Gjensidige.
Konferer med eier for naermere informasjon.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar. Ukjent alder.
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og
vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle
problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.
Varmtvannstanken er pa 194L

Elektriske anlegget med varierende alder.

Opplysning gitt i egenerklaering:

2025

"Endringer i forbindelse med oppussing av 1 etg. Fjernet deler av det
opprinnelige

elektriske anlegget og tilpasset eksisterende kurser."

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret
hviler til enhver tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utf@rt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen med varierende alder.

Bygningen har betonggrunnmur, plate av betong.
Terrengets utforming med asfaltert gardsrom, overbygget
terrasseomrade og stedvis hageanlegg kan pavirke
overflateavrenning og fuktforhold rundt bygningen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene i
Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger enkelte godkjente tegninger, men disse avvik
fra dagens bruk.

Neeringsdel

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

H

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1151

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig dgrer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.

Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Nedligp og beslag atil si
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Kostnadsestimat: Under 20 000

© Utvendig > Vinduer Galil side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligen har vinduer med varierende alder.

Det er registrert betydelig slitasje og avskalling i
overflater, samt stedvis rate, hovedsakelig pa
veerutsatte sider.

Det er ogsa observert noe irr pa beslag, og smering
samt enkelt vedlikehold ma paregnes.

Innvendig er det registrert kondens, vannmerker og
avskalling. Dette vurderes & ha sammenheng med
bruk og mangelfull ventilasjon. Det ble ikke registrert
fukt ved overflatemalinger pa befaringsdagen.

Flere vinduer lot seg ikke apne pa befaringsdagen.
Det er registrert sprekk i vindu pa bad i 1. etasje.
Det registreres stedvis luftlekkasje fra vinduer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Det er avvik:

Sluk/membran er ikke besiktet.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i
vegg til servant.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rargjennomferinger gir
fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal
utbedring/sillikonering ma vurderes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger 0 Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er pavist fukt-/réteskader i konstruksjonen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

pé tettesjikt/membran. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er pavist andre avvik: pa undertak.

Synlig oppbrett av tekket balkong er ikke tilstrekkelig

tett mot yttervegg eller pusset rekkverk/levegg.

Rate/slitt overliggende terrasseplatting. Det ble ikke

registrert lekkasjer innvendig pa befaringsdagen. . . Ga til side

Avskalling og stedvis korrodering i beslag o Utvendng > Veggkonstr-uksmn

overliggende rekkverk/levegg. Det er pdvist andre awvik:

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Plastkledning p& utvendig vegg er sannsynligvis
montert pa 1970-/1980-tallet. Dersom kledningen er

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side montert dlrek'fe utenopa eksisterende trepar\el uter:

o i ey . luftespalte, ma det paregnes noe nedbrytning og rate
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot . .
d o muligheter for st i underliggende treverk.
grunnmur O,g ermed muligheter for stgrre Det er stedvis registrert mindre skader og sprekker i
vannansamlinger. .
. ) plastkledningen.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er Korrodering/avskalling vindusbelag

maksimale forhold for vann inn mot muren. ’

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt, deler av

tomt faller inn mot grunnmur, dette gker

fuktbelastnigner pa grunnmur/yttervegg, @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets Det er begrenset/darlig ventilering av

omrade for flom )
takkonstruksjonen.

Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens Det er p%v?st fuktskjoldfer/skader i takkonstruksjonen.

innside. Dette er en indikasjon pé at drenering ikke Det er pavist andre avvik:

fungerer som titenkt, og eller at det opps.tér Det er registrert flyvehull etter treskadeinsekter i

kondensering grunnet mangelfull ventilering. bjelkelag, uvisst om det er aktivitet. Treverket

Kostnadsestimat: Under 20 000 anbefales behandlet om aktivitet skulle oppdages.

Vétrom > 2. etasje - Hoveddel > Bad/vaskerom > Ga til side Noe nedbgy i deler av yttertaket, paregnelig normalt i

Ventilasjon yttertak av denne konstruksjon og alder.

Rommet har ingen ventilasjon . . L .

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. 1:Det el.'lll;ke(;'eglstrfart ventilering i takutstikk, dette kan

spalte/ventil ved dgr. ?re tlld on ense”:kg' si det ikk i

Ingen ventilering utover &pning av vindu. or e' re typer ta or?stru sjoner er det ikke uvanlig
at lufting av konstruksjonen er mangelfull eller

Vatrommet mangler ventil og tilluftspalte i der — fravaerende.

konsekvens:

Kostnadsestimat: Under 20 000 Det registreres manglende bruk av plast, og stedvis
utilstrekkelig isolasjon i bjelkelag mot kaldt loft.

Vatrom > 1. etasje - bolig 1 > Bad/vaskerom > Sluk, Gafilside fiuk 5ol | i

membran og tettesjikt Loftluke er uisolert og mangler pakninger

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato:  05.02.2026 Side: 9 av 42
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Dgrer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist andre avvik:

Balkong 2. etasje montert i 2018, noe slitt overflate,
korrodering i hengsler. Dgr tilslutter karm skjevt.

@) Utvendig > Skorstein over tak
Det er pavist andre avvik:

Det er registreres renninger pa pipelgp pa loft, dette
kan trolig tilbakefgres til tidligere utettheter.
Pipebeslag montert i senere tid.

@ Innvendig > Overflater
Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe kald gulvflate i betonggulv med
laminat mot grunn, saerlig i omrader neer ytterveggi
leilighet i 1. etasje. Forholdet er ikke uvanlig for
boliger fra oppf@ringstiden og kan ha sammenheng
med begrenset isolasjon i gulvkonstruksjonen. Det er
ikke registrert fukt ved overflatemalinger.
Toppdekker og overflater i bolig med varierende alder
og stand, stedvis riss/sprekk i plateskjgter, himlinger,
stevis noe slitte overflater, hovededsaklig i gvre
etasjer. Paregnelig med oppgradering.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er pavist andre avvik:

Vannrgr generelt er av eldre alder, og har nadd en
alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Det registreres irr pa kobberrgr. Dette indikerer
fuktpdkjenning og kan pa

sikt medfgre behov for tiltak dersom utviklingen
vedvarer.

Varergr under vask pa kjgkken 1. etasje er ikke tett,
anbefales tetthet for & hindre tilbakeslag.

Stoppekran er ikke pavist og funksjonstestet.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 13152-1151

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

05.02.2026

Innvendige avlgpsrgr av typen soil ma paregnes
utskiftet pa sikt, da det innvendige tverrsnittet
reduseres over tid som fglge av rust og til tettinger.
Uisolert soilrgr i kaldt kott.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.
Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg
og vinduer, noe som var normalt ved
oppfgringstidspunktet. Enkelte rom mangler
ventilering. Det er registrert innvendig kondensering
pa vinduer og dgrer. Manglende tilluftspalter ved
dgrer medfgrer at ventilasjonen i boenheten ikke
fungerer tilfredsstillende.

Vatrom 2. etasje har ikke ventilering. Neermere
kommentert under vatrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er pavist andre avvik:

Drenering fra antatt byggearet.

Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens
innside. Dette er en indikasjon pa at drenering ikke
fungerer som tiltenkt, og eller at det oppstar
kondensering grunnet mangelfull ventilering.

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa
grunnmuren. Dette var pa byggetidspunktet ikke
vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med tjeere
og steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og
dreneringsfunksjonen reduseres.

Innredet med utforede vegger og oppforede gulv er i
utgangspunktet en risiko konstruksjon.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med
drensledninger er 1 -5 ar.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med
drensledninger er 20 - 60 ar.

Forventet levetid er trolig utgatt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er registrert skrariss som er symptom pa Det registreres "bom", sprekk og hulrom under fliser
setninger. pa gulv ved dgr.
Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert riss/sprekker og stedvis avskalling i
pusset yttervegg/grunnmur. Videre ble det registrert
saltutslag innvendig. Dette indikerer at grunnmuren

stedvis trekker fukt. 0 Vétrom > 1. etasje - bolig 1 > Bad/vaskerom > Ga til side

Sanitzerutstyr og innredning
Det er pavist andre avvik:
o Kjgkken > 2. e.tasje - I-!oveddel > Kjgkken > 4 til si Ls dolokk.
Overflater og innredning Utett overgang slang/dusjhode/blandebatteri.

Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Begynnende svelling i benkeplate mellom

vask/hgyskap. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

0 Vatrom > 1. etasje - bolig 1 > Bad/vaskerom >
Overflater Gulv
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist sprekker i fliser.
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 13152-1151

Befaringsdato:

05.02.2026

o Vétrom > 2. etasje - Hoveddel > Bad/vaskerom > Gatil side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
Overflater Gulv forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Deter pévist at gulvovgrﬂaten har sprekker. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Det er pavist andre avvik: dagens forskriftskrav.

Lav oppbrett/sokkel omliggende rgroppstikk i gulv. Det er awvik i rémningsveier.
Riss i sveiset skjgt pa hjgrne av belegg.
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
Vatrom > 2. etasje - Hoveddel > Bad/vaskerom > iLsi Det er manglende rekkverk/annen sikri‘ng pa
(1] Sluk. membran o tettesiikt forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
’ 8 ) krav.
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt X ) )
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
konstruksjonen i vatsone. byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
) ) ) B ) ) sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i uansett reglene som da ble innfgrt folges.
vegg til servant. . )
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir Det er me?ngler/skédernpa r@ykvarslerutstyr 'th
fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
utbedring/sillikonering ma vurderes. 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.
f ot Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

o Vatrom > 2, etasje - Hoveddel > Bad/vaskerom > Ga til side P 19
Sanitaerutstyr og innredning Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
Det er pavist kondens pa toalettsisterne. Dette kan dagens byggtekniske forskrift.
skyldes feil pa flottgren. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
Det er registrert irring p3 kobling/vanntilfgrsel til trappelgpet.
toalett, montert pa yttervegg. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i innvendige trapper.
Ga til side
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Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Forstgtningsmur ved gardsrom mangler rekkverk.
Det mangler rgykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Vinduer i enkelte rom tilfredsstiller ikke krav til remning.
Vindu ma ha minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde 60
cm. Summen av innvendig bredde + hgyde ma veaere minimum
150 cm til sammen ved full apning.

Avstand fra gulv til underkant av vindu ma maks veere 1 meter.

Rekkverk er stedvis lavere en dagens krav pa 90 cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjgr en risiko for
sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht

dagens forskrift.
Lav hgyde i deler av trapp, krav til fri hgyde i trappelgp er 2
meter.
Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato:  05.02.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Norsk takst
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 I
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1954 Iht. tidligere salgsdokument.
Anvendelse

Bolig/butikk/nzering

Tilbygg / modernisering

1974 Tilbygget Iht. tegning ble godkjent tilbygg pa hoveddel.
2005 Ombygging Iht. tegning ombygging av 1. etasje.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel paregnes.
Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.

Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for a fastsla faktisk tilstand og behov for vedlikehold. Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40
ar.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 13 av 42
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Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS A
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 k I l
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noen smalekkasjer i skjgter.
Normal tid f@r utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmer konstruksjon, utvendig kledd med plastkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Plastkledning pa utvendig vegg er sannsynligvis montert p& 1970-/1980-tallet. Dersom kledningen er montert direkte utenpa eksisterende trepanel uten
luftespalte, ma det paregnes noe nedbrytning og rate i underliggende treverk.

Det er stedvis registrert mindre skader og sprekker i plastkledningen.

Korrodering/avskalling vindusbelag.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Manglende lufting og skader i plastkledningen kan fgre til fuktopphopning og videre nedbrytning av underliggende treverk over tid.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Eldre stedbygde takstoler.
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 k I
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

Enkelte kott ble ikke besiktet grunnet manglende tilkomst pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert flyvehull etter treskadeinsekter i bjelkelag, uvisst om det er aktivitet. Treverket anbefales behandlet om aktivitet skulle oppdages.
Noe nedbgy i deler av yttertaket, paregnelig normalt i yttertak av denne konstruksjon og alder.

Det er ikke registrert ventilering i takutstikk, dette kan fgre til kondensering.
For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen er mangelfull eller fraveerende.

Det registreres manglende bruk av plast, og stedvis utilstrekkelig isolasjon i bjelkelag mot kaldt loft.

Loftluke er uisolert og mangler pakninger

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Flyvehull etter treskadeinsekter kan, ved eventuell aktivitet, fgre til svekkelse av baereevnen i konstruksjonen. Nedbgyning i yttertak kan indikere redusert
stivhet, men anses paregnelig for konstruksjonens type og alder

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft og isdannelse pa taket.
Manglende plast og utilstrekkelig isolasjon i bjelkelag mot kaldt loft kan fgre til varmetap, kondensdannelse og gkt risiko for fukt- og rateskader.

Uisolert loftluke uten pakninger kan fgre til varmetap, luftlekkasjer og gkt risiko for kondens og fuktproblemer.

Vinduer

Trevinduer med varierende alder, enkle og 2-lags glass.
Glass i stue i bolig 1. etasje skiftet i 2024.

Vindu gavl sgr skiftet i 2008. Ett vindu ble ikke besiktet grunnet manglende tilkomst.
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 I
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

Normal tid f@r utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a &pne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist andre avvik:

Boligen har vinduer med varierende alder.

Det er registrert betydelig slitasje og avskalling i overflater, samt stedvis rate, hovedsakelig pa veerutsatte sider.
Det er ogsa observert noe irr pa beslag, og smgring samt enkelt vedlikehold ma paregnes.

Innvendig er det registrert kondens, vannmerker og avskalling. Dette vurderes a ha sammenheng med bruk og mangelfull ventilasjon. Det ble ikke
registrert fukt ved overflatemalinger pa befaringsdagen.

Flere vinduer lot seg ikke apne pa befaringsdagen.
Det er registrert sprekk i vindu pa bad i 1. etasje.
Det registreres stedvis luftlekkasje fra vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for 3 lukke avviket.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
¢ Andre tiltak:
¢ Det bgr gjgres tiltak for 4 bedre ventilering av rommet.

Registrerte skader og slitasje pa vinduer medfgrer redusert funksjon og levetid. Stedvis rate og avskalling kan fgre til videre nedbrytning av materialer
dersom tiltak ikke iverksettes. Sprekk i glass innebzaerer risiko for ytterligere skade og behov for utskifting.

Kondens, vannmerker og avskalling pa innvendige flater indikerer utilstrekkelig ventilasjon og kan over tid gi gkt risiko for fuktrelaterte skader. Vinduer
som ikke lar seg dpne reduserer mulighet for naturlig ventilasjon og bruksmessig funksjon.

Luftlekkasje gir gkt varmetap og redusert komfort, og kan over tid bidra til kondens og fuktrelaterte skader.

Det ma paregnes vedlikehold, reparasjoner og eventuelt utskifting av enkelte vinduer for & opprettholde tilfredsstillende funksjon og bygningsmessig
tilstand.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Balkongdgr 2. etasje 2018.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

® Det er pavist andre avvik:

Balkong 2. etasje montert i 2018, noe slitt overflate, korrodering i hengsler. Dgr tilslutter karm skjevt.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Videre slitasje kan over tid pavirke funksjon og overflatebeskyttelse.
Overflatevedlikehold bgr utfgres ved behov.

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

N |

Norsk takst

Justering og smgring av las/beslag pa terrassedgr anbefales som normalt vedlikehold. Skjev tilslutning mellom dgrblad og karm kan medfgre luftlekkasje,

med redusert tetthet og gkt varmetap som fglge.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS ‘
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 k I l
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i antatt tre i betong, tekket med overliggende platting av terrassebord.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

e Det er pavist andre avvik:

Synlig oppbrett av tekket balkong er ikke tilstrekkelig tett mot yttervegg eller pusset rekkverk/levegg. Rate/slitt overliggende terrasseplatting. Det ble ikke

registrert lekkasjer innvendig pa befaringsdagen.
Avskalling og stedvis korrodering i beslag overliggende rekkverk/levegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Mangelfull tetting i oppbrett mot yttervegg og rekkverk kan medfgre fuktinntrengning og pafglgende skader i konstruksjonen.
Réteskadet/slitt terrasseplatting kan forverre fuktbelastningen, selv om lekkasjer ikke ble registrert pa befaringsdagen

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skorstein over tak

Teglstein pipe, trolig fra byggearet.
Pipebeslag er montert i senere tid.
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 l
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registreres renninger pa pipelgp pa loft, dette kan trolig tilbakefgres til tidligere utettheter. Pipebeslag montert i senere tid.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Renninger pa pipelgp indikerer tidligere fuktpavirkning og kan, dersom forholdet vedvarer, fgre til nedbrytning av pipelgpet og omkringliggende
konstruksjoner.
Anbefaler nzermere kontroll av utvendig tetting, konferere med selger.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg.
Veggene har tapet, malte plater og betong.
Innvendige tak har malte tak-ess plater, malt papp, og sparklet og malt gipsplater.

2024
2. og 3 etasje.
Deler av innvendig gulv, vegg og takoverflater oppgradert.

1. etasje
2025
Leilighet 1. etasje innreder/ombygget.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe kald gulvflate i betonggulv med laminat mot grunn, seerlig i omrader naer ytterveggi leilighet i 1. etasje. Forholdet er ikke uvanlig for
boliger fra oppfgringstiden og kan ha sammenheng med begrenset isolasjon i gulvkonstruksjonen. Det er ikke registrert fukt ved overflatemalinger.
Toppdekker og overflater i bolig med varierende alder og stand, stedvis riss/sprekk i plateskjgter, himlinger, stevis noe slitte overflater, hovededsaklig i gvre
etasjer. Paregnelig med oppgradering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Paregnelig med stedvis noe oppgraderinger.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 19 av 42
75



Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS I

Tilstandsrapport

76

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det registreres stedvis knirk/spenninger i toppdekke.
Trebjelkelag som er avsluttet i yttervegg av mur og puss vil erfaringsmessig ha noe rateskader i bjelkeender og bunnsvill som fglge av fukt i murverket

Det er ikke foretatt nivelleringer

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom . Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Variende alder og stand, paregnelig med oppgraderinger, ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASIJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2025

2. ETASIJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.
Taket har himlingsplater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Straleovn pa vegg.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Duo Takst AS
Vesthagen 4 l
4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

78

Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 45.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

® Det er pavist andre avvik:

Lav oppbrett/sokkel omliggende rgroppstikk i gulv.
Riss i sveiset skjgt pa hjgrne av belegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Risiko for vanninntrengning og fuktskade.

2. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt r@rfgringer i vegg til servant.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring/sillikonering mé vurderes.

Konsekvens/tiltak
¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma vurderes.

2. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS I

Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist kondens pa toalettsisterne. Dette kan skyldes feil pa flottgren.

Det er registrert irring pa kobling/vanntilfgrsel til toalett, montert pa yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser og utbedring.

Irring pa kobling indikerer begynnende korrosjon og kan over tid fgre til svekket tetthet og gkt risiko for lekkasje. Plassering pa yttervegg gker sarbarheten
for temperaturpavirkning, og videre utvikling kan medfgre behov for utskifting eller utbedring av kobling og tilhgrende rgrdeler.

2. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Vatrommet mangler ventil og tilluftspalte i dgr — konsekvens:
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Andre tiltak:
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE - HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6 %, og vises dermed ikke i Protimeter.
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS
Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4 k I
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 29. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 49.
Fall malt til gulv ved sluk. Sluk ikke besiktet grunnet manglende tilkomst.

Det males tilstrekkelig fall til gulv ved dgr til gulv ved sluk. Begrenset tilkomst for kontroll av gvrig rom pa befaringsdagen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

® Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Det registreres "bom", sprekk og hulrom under fliser pa gulv ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Flis pa gulv.
Dette reduseres levetid og skader kan letter oppsta.

1. ETASIJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent sluktype og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Det er avvik:

Sluk/membran er ikke besiktet.
Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring/sillikonering ma vurderes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring anbefales.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma vurderes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Lgs dolokk.
Utett overgang slang/dusjhode/blandebatteri.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Risiko for personskade og redusert brukssikkerhet.
Fare for lekkasje og vannskader.

1. ETASJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM
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Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE - BOLIG 1 > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6
%, og vises dermed ikke i Protimeter.

KI@KKEN

2. ETASJE - HOVEDDEL > KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat, normal brukslitasje i overflater.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.
Anbefaler montering av waterguard.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Begynnende svelling i benkeplate mellom vask/hgyskap.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Fukt/svelling vil kunne fgre til videre nedbrytning av benkeplate og tilstptende innredning dersom tiltak ikke utfgres.
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2. ETASJE - HOVEDDEL > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE - BOLIG 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat, normal brukslitasje i overflater.
Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt, waterguard og damptetting.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE - BOLIG 1 > STUE/KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.
Stedvis noe nyere vannrgr(rgr- rgr) i 1. etasje.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det er pavist andre avvik:
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Vannrgr generelt er av eldre alder, og har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Det registreres irr pa kobberrgr. Dette indikerer fuktpakjenning og kan pa
sikt medfgre behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Varergr under vask pa kjgkken 1. etasje er ikke tett, anbefales tetthet for a hindre tilbakeslag.

Stoppekran er ikke pavist og funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eldre vannrgr og tegn til fuktpavirkning kan gke risiko for lekkasjer og vannskader over tid.
Manglende tetthet i varergr kan medfgre tilbakeslag.
Ikke pavist stoppekran kan forsinke avstengning ved en eventuell lekkasje.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og pvc, varierende alder.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Eier opplyser at det oppstod lekkasje fra avigpsrgr 2. etasje i 2024. Reparasjonsarbeider utfgrt i regi av forsikringsselskapet Gjensidige.
Konferer med eier for naermere informasjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

¢ Det er pavist andre avvik:

Innvendige avigpsrgr av typen soil ma paregnes utskiftet pa sikt, da det innvendige tverrsnittet reduseres over tid som fglge av rust og til tettinger.
Uisolert soilrgr i kaldt kott.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Uisolert soilrgr i kaldt kott kan fgre til kondensdannelse og risiko for fuktpavirkning pa omkringliggende konstruksjoner.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
* Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet. Enkelte rom mangler ventilering. Det er
registrert innvendig kondensering pa vinduer og dgrer. Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i boenheten ikke fungerer
tilfredsstillende.

Vatrom 2. etasje har ikke ventilering. Neermere kommentert under vatrom.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
* Andre tiltak:

Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning, kondensering og risiko for fuktskader og redusert inneklima dersom forholdet ikke utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar. Ukjent alder.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 194L

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektriske anlegget med varierende alder.

Opplysning gitt i egenerklzaering:

2025

"Endringer i forbindelse med oppussing av 1 etg. Fjernet deler av det opprinnelige
elektriske anlegget og tilpasset eksisterende kurser."

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller & en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1954 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Registrert svimerker over panelovn i gang 3. etasje.
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Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

P& grunn av anleggets alder anbefales det at en fagperson kontrollerer det elektriske anlegget.

Kontrollen bgr utfgres etter Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400, som beskriver gjeldende sikkerhetskrav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Dreneringen med varierende alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er pavist andre avvik:
Drenering fra antatt byggearet.

Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens innside. Dette er en indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller at det oppstar
kondensering grunnet mangelfull ventilering.

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmuren. Dette var pa byggetidspunktet ikke vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med tjeere og
steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og dreneringsfunksjonen reduseres.

Innredet med utforede vegger og oppforede gulv er i utgangspunktet en risiko konstruksjon.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Forventet levetid er trolig utgatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Andre tiltak:

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede
overflatevann vekk fra boligen.

420 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur, plate av betong.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

® Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert riss/sprekker og stedvis avskalling i pusset yttervegg/grunnmur. Videre ble det registrert saltutslag innvendig. Dette indikerer at
grunnmuren stedvis trekker fukt.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Andre tiltak:

Fuktinntrekk i grunnmur kan fgre til videre nedbrytning av puss og murverk samt gkt risiko for fuktproblemer innvendig.
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Terrengforhold

Terrengets utforming med asfaltert gardsrom, overbygget terrasseomrade og stedvis hageanlegg kan pavirke overflateavrenning og fuktforhold rundt
bygningen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt, deler av tomt faller inn mot grunnmur, dette gker fuktbelastnigner pa grunnmur/yttervegg,

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom

Det observeres salt/kalk utslag p& grunnmurens innside. Dette er en indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller at det oppstar
kondensering grunnet mangelfull ventilering.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Forstgtningsmur ved gardsrom mangler rekkverk.
Det mangler rgykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Vinduer i enkelte rom tilfredsstiller ikke krav til reamning.

Vindu ma ha minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde 60 cm. Summen av innvendig bredde + hgyde ma vaere minimum 150 cm til sammen ved full
apning.

Avstand fra gulv til underkant av vindu ma maks vaere 1 meter.

Rekkverk er stedvis lavere en dagens krav pa 90 cm.

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjgr en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Lav hgyde i deler av trapp, krav til fri hgyde i trappelgp er 2 meter.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Manglende rekkverk, brannsikring, remningsforhold og avvik i trapper og rekkverk medfgrer gkt risiko for personskade og oppfyller ikke dagens
sikkerhetskrav.

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 34 av 42



Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Bygninger pa eiendommen

Neeringsdel

Oppdragsnr.: 13152-1151

Anvendelse
Naeringslokaler

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  05.02.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Side: 35 av 42

91



92

Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK Duo Takst AS ‘ l I

Gnr 60 - Bnr 166 Vesthagen 4
1101 EIGERSUND 4344 BRYNE Norsk takst

Beskrivelse
Neeringsdel

Konstruksjon:

Bygningen er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i i teglstein og lett bindingsverk som utvendig kledd med tre paneler.
Flatt tak i tre som er tekket med papp.

Takrenner og nedlgp av plast.

Merknader:

- Registrert saltutslag pa nedre del av yttervegg.

- Fukt/vannmerker i himling i tak i frysedel, skyldes trolig lekkasje fra 2025. Eier opplyser at taktekking, 2 sluker og deler av
nedlgp ble skiftet i den forbindelse, arbeid utfgrt av tak service. Konferer med eier for naermere informasjon.

- Manglende ventilasjon pa wc.

- Gjenstaende arbeid i gang og kontor.

Generell info:
Bygningen omfattes ikke av NS 3600, og er derfor ikke vurdert med tilstands- eller konsekvensanalyse.

Den anses som sekundaer bygning i forbindelse med salgsprosessen.
Oppmaling er utfgrt omtrentlig.
Det er ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.

Vedlikehold og levetid som bolig for gvrig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13152-1151

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 37 av 42

93



94

Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK
Gnr 60 - Bnr 166
1101 EIGERSUND

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. etasje- Hoveddel 80
2. etasje - Hoveddel 98
1 .etasje - Hoveddel 12
1. etasje - bolig 1 80
SumMm 270
SUM BRA 270

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, 4 soverom, t-kjpkken

Etasje
3. etasje- Hoveddel

Stue/spisestue/gang, kjskken, bod,

2. etasje - Hoveddel
! bad/vaskerom

1 .etasje - Hoveddel Entré, gang m/trapp

Entré/gang, 2 soverom, stue/kjgkken,

1. etasje - bolig 1
g € bad/vaskerom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I
4344 BRYNE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
Ssum e
80
98 37
12
80
37

Innglasset balkong

(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgpnnsmessig.

AREAL Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke
tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming, variernede
tykkelser pa utforete vegger, samt manglende godkjente plantegninger pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Taktekking naeringsdel 2025.
Naermere kommentert i utarbeidet egenerklzering.

Neringsdel

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 222
SUM 222
SUM BRA 222

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato:

Det foreligger enkelte godkjente tegninger, men disse avvik fra dagens bruk.

Innglasset balkong
(BRA-b)

05.02.2026

SumMm

222

[“]1a  [INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

60
60
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Neeringslokaler, bi-inngang,
1. Etasie kjplerom, entré, toalettrom,
’ ! teknisk rom, kontor/uinnredet
rom, bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Taktekking naeringsdel 2025.
Naermere kommentert i utarbeidet egenerkleering.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Ruben Ege Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1101 EIGERSUND 60 166 0 256.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jeerveien 1176

Hjemmelshaver
Ege Petter Nikolai, Ege Ruben, Andreassen Sander
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Jeerveien pa Hellvik i Egersund kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

N[

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering

Tegninger

Revisjoner

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026
2 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1151 Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13152-1151

Befaringsdato: 05.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CX7706

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eigersund kommune
Adresse Postboks 580, 4379
Telefon 51 468317

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1101 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 166

Adresse: Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK
Referanse: 1403260007

Utskriftsdato: 09.01.2026

Kilde: Eigersund kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 276 10814,49
Renovasjon Ekstern leverandar 26

Eiendomsskatt 5 17771

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registrefkart/arkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres |, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemasr som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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Adresse Postboks 580, 4379
Telefon 51 46 8317

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Eigersund kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1101 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 166
Adresse: Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK
Referanse: 1403260007

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,
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EIGERSUND KOMMUNE

EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER

Planstatus

Gnr. / bar. (for. sor.)

Eiendom: 1101/60/166/0/0
Adresse: Jaerveien 1176, 4375 HELLVIK

For eiendommen gjelder felgende planer/planvedtak:

Kommuneplan

Gjelder (x) | Arealbruk

Kommuneplan for Egersund

Kommuneplan for indre del med Helleland

Eksisterende byggeomrade for

Kommuneplan for kystdel med Hellvik X

n&ring/steysone/LNF
Reguleringsplan
Finnes det gyldig reguleringsplan som omfatter hele eller deler av Ja Nei
eiendommen? %

. Detaljregulering fv. 44 Vassvik - @vra Hellvigsvatnet, gang-
Navn pa reg.plan: og sykkelveg, jernbanebro m.m (17-46) (20200003)

Byggeomrade for forretning/tjenesteyting/gang og
sykkelveg/annen veggrunn/midlertidig bygge og
anleggsomrade/heyspent

Hovedformal i regulerings-
plan: (se plan for detaljer)

Er det pibegynt planarbeid, som kommunen kjenner | J2 Nei
til, for eiendommen? X

Merknader:

105



EIGERSUND KOMMUNE
Teknisk avdeling

Vann og avlep

Utsnitt av ledningskartet: Gnr. 60 Bnr. 166

//

L |
' sl
0/ 168 .‘ :| @
® |
) .
lT.-
|‘.

Beliggenhet og hoyder ma oppfattes som orienterende.

Tegnforklaring:

Vannledning

____________________ Overvann

Avlap felles

Spillvann

»—>—>—>—>—>—>—F Pumpeledning Spillvann
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Eiendom: Gnr:

1101/60/166/0/0

UTSNITT AV REGULERINGSPLAN

Bnr: Fnr: Snr:

Adresse: Jeerveien 1176, 4375 HELLVIK

EIGERSUND KOMMUNE

Navn pa reguleringsplan

|

Detaljregulering fv. 44 Vassvik - @vra Hellvigsvatnet, gang- og sykkelveg, jernbanebro m.m

(17-46) (20200003)

Hovedformal i regulerings-plan: (se plan for
detaljer)

Byggeomréde for forretning/tjenesteyting/gang og
sykkelveg/annen veggrunn/midlertidig bygge og
anleggsomrade/heyspent

Kartutsnitt:
Tittelfelt Utsnitt av reguleringsplan
Tognforkiaring
Reguleringsplan PBL 2008 [ 0010 Narcrnion | e o vacng
1A N ) Babyggeie o Mgy 124 < Henuyrascnes
[T — I e
T kg g wegses E)ﬁa\: 1 Ay hcgasene

T it
1340 ko

1200 A iy
o

2000 vy
PR —

042 - o

008 Do
T« gl — Formingee
060 Aveam vogne  wiokn aniogg | === = Briewrper
f T P —

- {41+ ygpagrenes
2021 - T e foirder 1 Dateien o g | e
Neh oemplatom | = 1215 Bebyyomive s hrtanties furmt

1221 Pl wereriege
122« Fraacine
1234« Raguier stesurrus

2004 - Lonkarpimstoress

‘]Z

BARRARNRREAEE ANA3E

sy Gonras b srnguacna
il Goorae o twencen
| wrza s Ot s
[ i ] 1268 . s g sreansuinge
RS e
ey .
4400 LN sl nocmevie sk e 1 3002, w2 evrent
i o w1 gl et @b 12 Arerne bl o o ey
anart ol ghezers i
[ 1 1281+ Gmker
[ e s 1251 Tuweitpang
] #2- toea bucutmovaene

128 Wr. 6 AN 0 v 0 4 O VA4 e Ieren ot
sandsene

|

FioppIREREET

Kilde for hasiskart:  FKR Fhvadneanuw: im
Duso for basiskart:  12.01.3023 Karmilesokk:  1:1000m
Koanhnatyptms EUREFRINTM.S Y e —
U | Hoydeprunalag:  NN2000
1
\ Ietaljregulering Asealplas it
1101000003
\ Fv. 44 Vassvik - @vra Hellvigsvatnet,

Plankontoret i Eigersund kommune
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1065/42 Side 1 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 11:50

Nr. 531 B. Finansdepartementcts formular,

Mmltﬁ;.lldd-. N‘_f‘;’_‘_«_‘_‘: i .“ v
SKYLDDELINGSFORRETNING

. ...Man  dag dea 14. juni 19.54 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over garden ... HO Y R
g.-nr. 60 boar. ... av skyld 244  marki. Figersund

herred. Forretningen er forlangt av _Helge Helgesen Helvik

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!
Mennsoppnevnelsen legges ved. Ay mennene har folgende gitt forsikring® som skjennsmenn

Alle hadde gitt forsikring fer.

Ved forretningen motte?:  Helge Helgesen som seljar og Jens Karlsen

som kjepar. S e i

. Mennene valgte til formann .. P2T5 e Fe EEGE EEY SR W A
Over deri  del  av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse!:
Skiftelinja begynner ved skifte mot Jens Ommundsen pé sorsia

av_riksvegen og fylgier s& vegen 10 m.. til. nedsett skifies
® stein og vidare 26,2 m. 1 sydleg retning til nedsett skifte=
stein ved Helvikrekje fylgjer sf rekie 11,4 m, til skifte..
mot. Jens Ommundsen og fvlgier sd dette skifte. 19,8 m.. .til=
bake til utgangspunkiet.

1 Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshj 1, blir fi ingen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvirenten
ved dom er kjent eicndomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)
* Har noen av mennene ikke gitt sadan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1. juni 1917, § 20, skal vedkommende
for forretningen holdes underskrive fulgende erklering, som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-

delingsforretningen: «Jeg forsikrer et jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann samvittighetsfullt og
. etter beste overbevisning. il [ T e § e
N. No»

3 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opplyses, om det
er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig & varsle dem (skyld-
delingslovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot naboeiendommer blir ikke 4 beskrive dersom disses eiere ikke er
til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forl de utfore delingen i marken i for-

-

bindelse med skylddelingen (1 § 7), mi grenseheskrivelsen tillike i holde det nodvendige herom. Stiftelse
av bruksrettighet cller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt
av den som har grunnbokshj | til den eiendom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5).
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1065/42 Side 2 av 4

B Kartverket e teringstidspunkt 2026-02-11 11:50
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1065/42 Side 3 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 11:50

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?.

. 2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nedvendig til hushehov og girdsfornedenhet ?

3. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ?

. 4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nodvendig for bruket?

Hvis sporsmil 1 besvares med ju. og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal & besvare:

. 5. Har herredstyret samtykket i skylddelingen?

G. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at den Den fréskilte parsell
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes skal nyttast til

eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet
. liknende oyemed ? bvegeetomt.

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsatesretten av 26. juni 182172

Det bevitnes:
a. At det ved delingen ikke er stiftet nytt fellesskap. Dog har vi samtykket i, at av utmarka

kan

nyttes i fellesskap av e
idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.!

. b. At hvert bruk har fitt en si hensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdene
tillater.
. Skylden for deq ... fraskilte del. .. ble satt til .. . N> o

Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjor
Deni.  fraskilte del er gitt bruksnavn® ..Nyheim 2
Bestemmelse angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tinglysing?®:

1 Det som ikke passer strykes,

# Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer 4l
de mer uthredte (jfr. lov av 9. febroar 1923, nr. 2 § 21).

3 Hyis det ikke opplyres eller pisties fra noen av partenc & vare truffet avtale om hvem som skal bere kostnadene
ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvorledes kostnadene skal fordeles
mellom partene.
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1065/42 Side 4 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 11:50

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, for si vidt angar
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjering om dette ma vare lagt
fram for sorenskriveren innen 3 miéneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i henhold |
til gitt forsikring.

Vi har bestemt at... . otef., E. Hegrestad ; !
skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing. n ) .
i X - / &) /
Yptssies o, 0‘-«’«7(0% o’ MZW ww/- .
"t V
Antatt til tinglysning f// 7 19 J‘,y

Tinglyst ved .

De”L . fraskilte del ... har fitt g.-nr. 6 0 b.-nr. /é é .

*]
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/855/42 Side 1 av 2

-
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-11 11:49

lay. 00,

STATENS VEGVESEN ~ Dalana sorgnskriverembode,

il
ALl

BYGGEGRENSER LANGS OFFERTLIG VEG.
_ . " ERKLERING.

Unﬁcrtﬂglleﬂe ....e--'|Ql'e.t.Itll‘;'.ll.'ll:-IOCOG;fCICUIOII‘....000.".

BT BN CTENTOMITETE  wowiw wrne o 670760 T 00000 AN 0505 R8T 0147 0L
166,168 og 352

p
co
te e e w bl‘lr. esedesdendeil

.J.J_" (_.‘1"‘ 311‘1(}. .':91""_1“1'& 10

LR R B

som har fétt tillatelse av vegvesenet til & K i
til Lor “;nﬁn batiidk

rEef e .I'.OI.IIIlbl.llfl“ll_}!ll“ll'....lf..lllllll'ﬁlll'l.llOlt

& FTor [m et tilbyes
L] LB A

oocc;;;iill--IoJn-oo.-.nl!}c'-li%ll--i-{;i&-onl‘rlii-uucll-lnl;;--‘ﬂ

. : g ENLS o
i en minsteavstand av .;1.1..}1 1w m fra kjsrebanens

\J

z . ~ilraves 4
B'l.'l.d'tll]l.'jo i lcz}lu}:.ocﬁ"nacootaonqtoooolt.nuoo-cco-.c«co-ua-;racul

; 5040 : o
hver byggegrensen glr i en avstand av S s vavas ap Tre nmidtlinjen

i nevnte veg, jfr. Veglovens § 29, Samferdselsdepartementets
:hgfﬂ-ﬂmémgi'gy T T ,E}!lkﬁﬂutvaﬂ.g&‘t S’L‘V'Cﬂ?t'd}&“:'lir sa s e a A

vedtaer for meg selv og senere eiere av eiendommen nedennevnte
vilkér:

1. EBieren fraskriver seg krav pd erstatning for skade eller
Wlemper som matte skyldes vegvedlikeholdsarbeid, uvtbedrirzs-
arbeid eller vegtrafikken (o som er en felge av at bygn -.ze
.ligger inmeafor byggegrcnsen?

(23]

2. Omrédet mellom bygningen og vegens ciendomsonrdde skal til
enhver tid holdes ryddig s& oversikten ikke hindres, og det
?a iXke benyttes til opplagsplass av noen art, jfr. Veglovens

311

3. Byzningen mf ikke pibegynnes for alle spersmil om avkjorsel ,
ledninger gjennom veg, klcakkforhold m.v. exr brakt i orden.

4. Bygningen m& oppferecs i szmsvar med den godkjente plan.

() 5. Bygningen md ikke tas i bruk til ammet form&l enmn forutsatt
i dispensasjonen,
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/855/42 Side 2 av 2

N
By Kartyerket Attesteringstidspunkt 2026-02-11 11:49

Jalanae 2orgns L.Htmm
. B =
6, FEieren md rette seg etter de pidbud som vegvesenet mitte
finne det nedvendig & gi av hensyn til trafikkavviklin-
gen (gjelder omrédet mellom hus og veg).

./ 7. Denne erklering blir & tinglyse pd ceierens kostnad som
hefte p& vedkommende eiendom,

8. Arbeidet mi ikke settes igang fer tinglyst erklering
foreligger, nir dette kreves av vegvesenet.

9. ‘-"le"'fl for tllb‘f ;:?? 0
godktjennes av

1o.Dispensasjonen gis uten ansvar med he nsyn t:Ll nabo 08 e1end01"1_-.-

P R I

forhold.

R I I I T I U S I T N S I I R R I R R I R I I I

11.Dexsom, biibygget, ildke ox, utfort, inpen, 2,83 .x¢kmet Lra JoLebriar. ..

1974, m8, dsk, sekes om oy, tillatelse, da, den, idligens gltbe, SprERes

sjon fra demne tid trer ut av kraft. 3

L I I I O I I I A I A B o I B AU I S A B S S B B B I B B S O R B S B O B ]
L I I I I I I I B B N O B B I B B A I B B A B R A B B O LR B
L I I I I O T I I O O I S O BN SR B R S L

L L I T O I N I R o N I I R A R A B LR N L

Jeg godtar de vilkir som er fastsatt i ovennevnie erkl=ring
SO eng & punkbene,

L I I O O I I I I TR R B I I R I B S I B B N R I B I A O A BB B S I A B I

7, > Lo/ =
?’f/{/’.&'g’éden oy i s
. ...‘%f?‘%ﬁfﬁ“"‘...'ﬁ;ﬁﬁ:‘b-

Til vi‘b‘te-rlighet
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/906/42 Side 1 av 2

B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-02-11 11:49

Oagbok Mr. o ¥4 Skjema nr. 66 1

Statens Vegvesen

Vann- og kloakkledninger

samt stikkrenner ved offentlig veg.

(ifr. rundskriv fra vegdirektoren til fylkesmennene av 16/3-1935.)

ERKLARING

Undertegnede...... Jens Karlsen .......... ......soker herved om til-

latelse til & legge yanmlesdming/kloakkledning tilskerommzizjennom lxngomet .
| i Lriks=  veg 4o
| Hellvik

| Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere
og brukere av eiendommen:

.ved (min) eiendom(men)?)

6O pue fohy /65 ; Elgersmd o,

fLELL xSt B

1. Arbeidet ma utfores etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
unodig forulempes. Arbeidsstedet ma avsperres forsvarlig og forsynes med lykter og
varselskilter.

2. Nar arbeidet er utfort, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet nvedkommende.

4. Eieren ogleller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pé-
fores vegomradet eller tredjemann.

Eieren ogleller brukeren er forpliktet til pa egen kostnad & foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matte finne nedvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklering blir 4 tinglyse pd eierens/brukerens?) kostnad som hefte pa eiendommen,

s

7. Arbeidet ma ikke settes i gang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Under ingen
| omstendigheter kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen er varslet.

gs) For reparasjon av vegdekket forlanger vegvesenet en avgift
av kr. 5,- pr. m. Regning vil bli sendt herfra nar opp-

..... ma ling-er-Foretatte e

9. Det gis samtidig tillatelse til 4 planere fra vegbanen og
I irm‘ti lbygget i byggets ~hele-1 engde.‘ Til}.atelsen-gis pa
' betingelse av at planeringen gis et svakt fall fra vegen
‘ ..i.ca.l.m.bredde,. sd overvann fra planen ikke kommer.inn

pPa vegene.

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleringen tinglyses som
heftelse pa eiendommen.?)

don 10.
= "

1) Stryk det som ikke passer.

%) Plass for ytterligere vilkir,

%) Hvor brukeren ikke har serskilt hjemmel til eiendommen, mé eierens samtykke innhentes.
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N I Attestert kopi av dok.nr. 1955/906/42 Side 2 av 2
B Kartverket 4 osteringstidspunkt 2026-02-11 11:49
Oversendes herr vegsjefen i
under henvisning til omstaende.
den
3438 i
Jnr. AQJS ... Ak e e e == =
Jens farlsen U
Herr
Hollvik
Etter Deres soknad av 20/% 195 y gir en herved tillatelse til & legge
kloakiddedning
. PSR PR SSRY RU Y PICUTR. C-::.
I gjemmmm riks- veg ... Iq,g _________________________________________________
! . ved Fellvik
Tillatelsen gis pi de i omstdende erklering nevnte vilkar. Erkleringen bes i datert €)

. . denssannen { “gersund
og undertegnet stand innlevert til.

| som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.

; Vegsjefen i Hogaland 4 Be Juni 1959
 Olay Jdepfrd, ( )
O
. o -
)

" gersund
Sendes herr vegtilsynsmannen i sy O
for videre ekspedering til sokeren, idet De bes pése at de stilte vilkar blir fulgt.
Originalen + 1 gjenpart av erkleringen bes sendt tilbake hit etter at den er tinglyst.
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Nabolagsprofil

Jeerveien 1176 - Nabolaget Hellvik - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

2 Hellvik trelast 6 min %
Linje 87 0.5km

8@ Hellvik stasjon 13 min 4
Linje L5 1.7 km

X Stavanger Sola Tt5min &

Skoler

Hellvik skole (1-10 kl.) 7 min %

125 elever, 10 klasser 0.6 km

Dalane videregaende skole 13 min &

700 elever 12.6 km

Tryggheim vidaregdande skole 33 min &

435 elever, 22 klasser 34.5km

«Stille og rolig. Fin natur»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 77/100
Aldersfordeling

18%
15.4%
14.5%

19.7 %

B 212%

N
(32}
N

5.4 %
7.7 %
72%

38.2%
389%

39.1%

14.6 %
19 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hellvik 948 441
B Eigersund kommune 14 860 7048
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hellvik barnehage (1-5 ér) 9 min %
81 barn 0.8 km
Méaken barnehage (1-5 ar) 8 min &
52 barn 7.4 km
Dagligvare
Coop Prix Hellvik 8 min %
PostNord 0.7 km
Joker Sirevag 8 min &
Post i butikk, PostNord 7.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
= Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Hellvik skole 5min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.5 km
@ Hellvik idrettsanlegg 10 min %
Fotball, friidrett 0.7 km
& EVO Egersund 12 min &
& Spinneriet Treningssenter 16 min &
Boligmasse

B 84% enebolig
B 7% rekkehus
B 9% annet

Varer/Tjenester
Eger Stormarked 13 min &
l@ Vitusapotek Egersund 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Hellvik
B Eigersund kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

117



Arhaugen & /
g (,




procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jeerveien 1176 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4375 HELLVIK Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



