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Gnr. 9, bnr. 833
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1710240157

Velkommen til
Ubatsvingen 11!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik gnsker velkommen til
Ubatsvingen 11 - moderne og stilig 2-roms leilighet med praktisk
planlgsning, plassert i fgrste etasje. Leiligheten ligger i et attraktivt
bydelsomrade, og har sveert komfortable rammer rundt hverdagslivet,
med kort vei til de fleste studiesteder, sentrum og Solsiden.

Verdt & merke seg:

- TG1 pé bad og kjgkken

- Gratis parkeringsplass og gjesteparkering i regi av sameiet

- Lave fellesutgifter, med bade oppvarming og bl.a. kabel-TV/internett
inkl.

- Velstelt og solfylt felles hage

- Umiddelbar nezerhet til flere dagligvarebutikker og busstopp

- Egen bod

- Attraktiv beliggenhet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 7 m2 - Kjellerbod.

1. etasje:
BRA-i: 47 m2 - Entré, bad, soverom, stue/kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 7 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2091.2 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et fredelig og sentralt boligomrade pa Persaunet i Trondheim
kommune. Her er det kort vei til alle servicetilbud du trenger i hverdagen, samtidig som
du bor stille og skjermet til. Dronning Mauds Minne Hggskole ligger i omradet, og det
er flere videregaende skoler i neerliggende omrader.

Rema 1000 Bromstad, Coop Prix Persaunet og Kiwi Valentinlyst er naermeste
dagligvare. Det er gangavstand til Sirkus Shopping som har et variert utvalg av
butikker, samt apotek, sushi-restaurant og tannhelsesenter. Valentinlyst Senter, Lade,
Solsiden og Midtbyen ligger ogsa godt innen rekkevidde, og kan by pa alt av
bymessige fasiliteter.

Adkomst
Se kartskisse inne pa finn-annonsen. Det vil ogsa bli satt opp visningsskilt under
visning.

Ubatsvingen 11



Barnehage/Skole/Fritid

En liten rusletur unna ligger Leangen idrettsanlegg med flere fotballbaner, to ishaller,
skgytebane pa vinterstid, innendgrs handballbane og Trondheims eneste innendgrs
Igpebane. Like ved ligger ogsa Leangen travbane. | tillegg er det kort vei til Lade
idrettsanlegg, med fem store gressbaner, stor kunstgressbane, samt to store og én
liten grusbane. Dette idrettsanlegget er byens stgrste arena for fotballaktivitet.

Det er kort vei til Kristianstens festning, som er et attraktivt rekreasjonsomrade. 400
meter unna starter "Forsvarsrunden’, en fin tur pa ca. 5,4 km som avsluttes med flott
utsiktspunkt pa Kuhaugen. | gangavstand fra boligen ligger ogsa det populeere
Tyholttarnet som rager 120 meter over bakken. Tarnet har roterende restaurant pa
toppen, der du kan nyte panoramautsikt over Trondheim by og fjorden.

Eiendommen har ogsa neerhet til flotte tur- og friluftsomrader som bl.a. Kuhaugen som
byr pa nydelig utsikt over byen. Like ved utkikkspunktet ligger Skyasparken. En
spasertur pa ca. 40 min fgrer deg til Ladestien - et av de mest populaere
utfartsomradene i Trondheim. Noen av byens beste strender som Djupvika, Korsvika
og Ringvebukta ligger langs Ladestien. | naerheten finner man ogsa Ringve botaniske
hage.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet pa Persaunet bestar av buss og flybuss, og naermeste bussholdeplass
ligger bare 3-4 min gange unna. Du kan ogsa ga til Sirkus Shopping som er knutepunkt
for buss. Det er ca. 1,8 km til Leangen stasjon, og herfra tar toget deg til Trondheim
lufthavn pa ca. 26 min.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Flermannsbolig er
oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stept betong. Veggkonstruksjon
er oppfgrt i bindingsverk, utvendig

kledd med staende trepanel. Taket har valmtaksform, tekket med skiferstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. 2024: Ble utfgrt full
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ventilasjonsrens av Andersen ventilasjonsrens AS i september 2024. Har byttet filter
arlig. Ble ogsa byttet lampe i taket pa stua i juni 2024 2021: Fagleert elektriker
installerte koblingsboks over speilskap pa bad. Fagleert rgrlegger festet speilskap,
servantskap, dusjdgrer og dusjgarnityr. Rerlegger sto ogsa for koblinger til armaturer
og blandebatteri. Utfgrt som vennetjeneste pa privaten av forrige eier i 2021. Ble
samtidig byttet belysning i tak pa stua. Installasjon av spotter m/dimmer. Arbeid utfert
av Andersen ventilasjonsrens AS og PK Elektro.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert. Utvendig kledning ble malt sommeren 2024. Arbeid utfgrt av
Bygge Eliten i Norge.

Innhold

ENTRE

Velkommen til Ubatsvingen 11 - en lys og innbydende 2-roms leilighet med
gjennomtenkte Igsninger og attraktiv beliggenhet pa Persaunet. Entreen maler ca. 4,5
kvm og er utstyrt med en spesialtilpasset skyvedgrsgarderobe med speilfronter, som
gir et ryddig og funksjonelt fgrsteinntrykk. Herfra far du et lite glimt av leilighetens
moderne preg og delikate fargevalg.

STUE

Stuen er romslig med sine ca. 24,5 kvm og ligger i en dpen Igsning mot kjgkkenet.
Dette er et lyst og sosialt oppholdsrom, hvor en tidsriktig palett av beige- og bruntoner
skaper en hyggelig atmosfzaere. De store vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys,
og det er god plass til en komfortabel sofagruppe og tilhgrende mgblement. Ved
utgangen til den franske balkongen er det rom for et spisebord som inviterer til
hyggelige maltider og samveer.

KJOKKEN

Kjokkenet er bade pent og praktisk, med en plassering som gjgr det til en naturlig
forlengelse av stuen. Innredningen har lettstelte arbeidsflater og godt med skapplass.
Hvitevarer er integrerte og inkluderer platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Dette moderne kjgkkenet gir en stilren og funksjonell ramme for matlaging og
servering.

SOVEROM

Leiligheten har et flott soverom pa ca. 10 kvm, malt i delikate farger som bidrar til en
rolig og behagelig atmosfaere. Rommet har en romslig skyvedgrsgarderobe med
blanke hvite fronter og plass til bade dobbeltseng og ekstra mgblement - perfekt for et
hjemmekontor eller en lesekrok.
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BAD

Badet er stilrent og maler ca. 7 kvm. Det er flislagt med tidlgse overflater og utstyrt
med dusjhjgrne, toalett og opplegg for vaskemaskin. Innredningen tilbyr godt med
skapplass for oppbevaring av handklaer og andre ngdvendigheter, noe som gjgr badet
bade praktisk og estetisk tiltalende.

UTEPLASS OG BELIGGENHET

Leiligheten har en fransk balkong som vender mot et rolig og fredelig nabolag.
Eiendommen tilbyr tilgang til en pen felleseiendom med gode solforhold, ideelt for
sommerens varme dager. Fra boligen er det kort vei til Kristianstens festning, et
populeert rekreasjonsomrade, og kun 400 meter til Forsvarsrunden, som byr pa flotte
turmuligheter. Neerheten til butikker og byliv gjgr beliggenheten sveert ettertraktet.

Dette er en leilighet som kombinerer moderne komfort med en sentral og fredelig
plassering - perfekt for deg som gnsker det lille ekstra i hverdagen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ELEKTRISK

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserklzering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.
Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfgrt
arbeid bgr fremskaffes.

Forhold som har fatt TG3:
-Ingen

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
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sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Beboerne far tildelt parkeringsoblat som gir rett til 4 std pa sameiets felles
parkeringsplass. Det er ogsa etablert gjesteparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0003205962

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

MILJOGEBYR - TOBB
Det fremkommer miljggebyr til TOBB ved bruk av papirfaktura.

STROMAVTALE
TOBB har samarbeidsavtale med TrendelagKraft om levering av strgm til deres
beboere.

FELLESMALINGER

Boligselskapet har fellesmaling pa varme og varmtvann. Manedlig a konto-betaling.
Forbruk avregnes arlig. Malere skal avleses ved eierskifte, malernummer og stand
sendes til felleskostnader@tobb.no.

DIVERSE UTSTYR

Brannslokkingsapparat, rgykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt ngkler til
tgrkerom og utvendige kraner, rgd boks for farlig avfall etc. fglger vanligvis leiligheten
over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du eri
tvil.

RENHOLD
Boligselskapet kjgper tjenester av eksternt firma for renhold av fellesarealer.

VAKTMESTER
Boligselskapet kjgper tjenester av eksternt firma.

TOBB N@KKELEN

Boligselskapet har TOBB Ngkkelen, som gir beboerne mulighet til & dpne fellesdgrer
ved hjelp av mobiltelefonen (app). Beboerne kan ogsa dele ngkler (hvor det er
delingstillatelse) med familie, venner og tredjeparter (avisbud, pakkeleverandgrer,
handverkere m.m.)

FORSIKRING SAMEIE

Det varierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. Enkelte sameier har
felles bygningsforsikring evt. felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har
ikke inngatt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier ma alltid skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fgr vare opplysninger er
oppdatert. Vi gjor derfor eiere/ kjspere oppmerksom pa at de ma gjgre seg kjent med
hvordan bygningsmassen er forsikret.

Enerqi
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Oppvarming
- Elektrisk.
- Fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2970 000

Kommunale avgifter
Kr11 664

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale eiendomsavgifter bestar av vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt og feiegebyr. Fra og med april 2024 innfgrer Trondheim kommune
manedlig fakturering av de kommunale eiendomsavgiftene. Fgrste manedsfaktura blir
sendt i slutten av april, med forfall 15. mai. Etter dette vil alle fakturamottakere motta
manedlige fakturaer med forfall den 15. hver maned. Unntaket i den nye ordningen er
feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa grunn av at det er et lavere belgp.
I tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt beregning av eiendomsskatt ikke veere
klart fgr mars pafglgende ar. Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa
etterskudd. Dette betyr at du alltid betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene
som kommer i februar og mars vil alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Formuesverdi primaer
Kr913 204

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3470173

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Velforening

Sameiets beboere har pliktig medlemskap i Strinda Velforening, og den arlige
medlemskontingenten er inkludert i de manedlige felleskostnadene som innkreves av
sameiet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/1098

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad driftsdel: kr 1 431

- Velforeningskontingent: kr 178

- Forr.hon. og Revisjon: kr 257

- Fastbelgp maling og avregning energi: kr 190

- Tillegg Kabel-TV: kr 299

- Tillegg Vask: kr 131

- Varme Sameiet Ubatsvingen 11 og 13: kr 490

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Vaktmestertjenester

- Kabel-TV

- Diverse driftskostnader

- Felles bygningsforsikring

- Renholdstjenester

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene vil gke til kr 3 014 den 01.01.2025
Felleskostnadene er fordelt som fglger fra 01.01.2025:

- Felleskostnad driftsdel: kr 1 431

- Velforeningskontingent: kr 178

- Forr.hon. og Revisjon: kr 266

- Fastbelgp maling og avregning energi: kr 196

- Tillegg Kabel-TV: kr 315

- Tillegg Vask: kr 138

- Varme Sameiet Ubatsvingen 11 og 13: kr 490

Ubatsvingen 11
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Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres
felleskostnadene til kjpper fra 1. i fgrste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato
enn 1. ma kjgper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene bgr sjekkes for
overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2976

Andel fellesformue
Kr 21 820

Andel fellesformue dato
14.11.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Ubatsvingen 11 og 13

Organisasjonsnummer
913302680

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Ubatsvingen 11 og 13. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 21.01.2014.

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 9, bnr. 833 i Trondheim
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter 1 bod i kjeller. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 per 31.12.2023:
- Arsresultat: kr 97 718

- Egenkapital: kr 507 989

- Disponible midler: kr 507 989

- Arets endring i disponible midler: kr 97 718

Ubatsvingen 11



@konomisk status for Strinda Velforening per 31.12.2023:
- Arsresultat: kr -39 220
- Egenkapital: kr 171 854

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse, men skal underrettes ved overdragelse av
eiendom.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 833, seksjonsnummer 3 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/9/833/3:

24.05.2006 - Dokumentnr: 11197 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:833

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2014 - Dokumentnr: 40400 - Erklzering/avtale

Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Rett for kommunen til & legge, ha liggende, vedlikeholde, skifte ut, og om ngdvendig
skifte til stgrre dimensjon, overvanns- og spillvannsledninger

Med flere bestemmelser

Ubatsvingen 11

13



14

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:833
Gjelder denne registerenheten med flere

21.01.2014 - Dokumentnr: 56650 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/1098

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er utstedt pa eiendommen den 31.10.2014

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.10.2014.

Dagens innvendige utforming av boligen avviker fra det som fremgar av
byggetegningene. Kjskkenet er plassert pa motsatt vegg som et hjgrnekjokken, mens
stuen er etablert der kjgkkenet star oppfert pa tegningene. Videre er soveromsveggen i
dag plassert pa lik linje med veggen til badet, i motsetning til det som er angitt i
byggetegningene.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Plan-id: 5001 r0455b

Plannavn: Persaunet, omrade B6 (29.3.2007)
Reguleringsformal: Bevaringsomrade og boliger.

RELATERTE PLANER
Plan-id: r0455
Plannavn: Persaunet. (26.8.2004)

Plan-id: r0455a
Plannavn: Persaunet Leir, 9/591, tilleggsparsell til Persaunv.48, 9/628. (31.8.2004)

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen.
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

Ubatsvingen 11



eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 970 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 490 (Omkostninger totalt)
85 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
88 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 045 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3055 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 058 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrsgebyr
kr 4 950,- og visninger kr 2 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
27.11.2024
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Nabolagsprofil

Ubéatsvingen 17 - Nabolaget Persaunet - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Persaunet leir 4 min #
Linje 22 0.3km
8@ Lilleby stasjon 23 min &
Linje R60, R70 1.7 km
@ TrondheimS 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.3 km
&® Dronningens gate 62 12 min &
Linje 9 4.3 km
*  Trondheim Vaernes 27 min &
Skoler
Strindheim skole (1-7 kl.) 13 min %
536 elever, 31 klasser 1km
Eberg skole (1-7 kl.) 18 min %
402 elever, 21 klasser 1.4 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 25 min %
328 elever, 19 klasser 1.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 19 min #
559 elever, 27 klasser 1.5km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 22 min &
560 elever, 38 klasser 1.6 km
Strinda videregaende skole 18 min %
1150 elever, 17 klasser 1.4 km
Lukas videregdende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 3.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

342 %
28.7 %
2%

. .N
-I - I

13.7 %
14.5%
1

9.9%
33%
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

28.6 %

24 %

51%
183 %

™

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Persaunet 1477 955
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Persaunet barnehage (1-5 ar) 0 km
72 barn
Tyholttunet barnehage (0-5 ar) 1 min £
39 barn 0.1 km
Aastahagen barnehage (1-5 ar) 1 min &
95 barn 0.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Bromstad 7 min %
PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Coop Prix Persaunet 8 min %
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 89/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Veldig bra 86/100

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Stallmestervegen akt.omr. - ballgkke 10 min %
Ballspill 0.8 km

@ Tingssletta, balllgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Fresh Fitness Valentinlyst 10 min #

& Feel24 Singsaker (2024) 18 min #

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 91% blokk
B 4% annet

«Byneert, hyggelig nabolag med veldig
forskjellige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valentinlyst Senter 10 min %
@ Apotek 1 Strindheim 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 13%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Persaunet
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240157

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mads Torp Volla Nora Lysgbakk Horrigmo

Ubétsvingen 11

Poststed
TRONDHEIM 7045

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MTV, NLH

Document reference: 1710240157
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

2024: Ble utfert full ventilasjonsrens av Andersen ventilasjonsrens AS i september 2024. Har byttet filter arlig. Ble
ogsa byttet lampe i taket pa stua i juni 2024 2021: Fagleert elektriker installerte koblingsboks over speilskap pa bad.

M Nei [ Ja

M Nei [Jva

M Nei [Jva

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Fagleert rerlegger festet speilskap, servantskap, dusjderer og dusjgarnityr. Rerlegger sto ogsa for koblinger til
armaturer og blandebatteri. Utfart som vennetjeneste pa privaten av forrige eier i 2021. Ble samtidig byttet
belysning i tak pa stua. Installasjon av spotter m/dimmer.

|Andersen ventilasjonsrens AS og PK Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Utvendig kledning ble malt sommeren 2024.

| Bygge Eliten i Norge

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Initialer selger: MTV, NLH

Document reference: 1710240157
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MTV, NLH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MTV, NLH

Document reference: 1710240157
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Ubatsvingen 11, Snr 3

Snr 3

Fransk balkong

Soverom
10 m? Stue/ kjgkken Kjokken
245 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ubatsvingen 11
7045 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2014

BRA: 47 m?2

BRA-i: 47 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

N KR

& Supertakst

. . . Rune Normannseth rune@tft.no Ubatsvingen 11
GNR: 9 BNR: 833 SNR: 3 Takst-Forum Trandelag 47380371 7045 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25123

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Samsvarserklzering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Ubatsvingen 11, 7045 Trondheim 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

15.11.2024 21.11.2024
Hjemmelshavere

Navn: Nora Lysebakk Horrigmo Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Mads Torp Volla Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ubétsvingen 11, 7045 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 9 Bruksnr: 833 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2014

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte: Flermannsbolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig
kledd med stdende trepanel. Taket har vaimtaksform, tekket med skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Ub&tsvingen 11, 7045 Trondheim 5av 15
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 47 47 ) 0 0
Kjellerbod 7 0 7 0 0
Totalt m? 54 47 7 o 0
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 47 47 0 0 0

Totalt m?2 47 47 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 49 49 0 Entre, bad, soverom, stue/ kjgkken.

Totalt m? 49 49 o

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 7 0 7 0 0

Totalt m?2 7 o 7 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 7 m* og medtatt som BRA-E.

& Supertakst Ub&tsvingen 11, 7045 Trondheim 7 av 15
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Franskbalkong med utgang fra stue.

Balkong

Nei

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

S Supertakst Ub&tsvingen 11, 7045 Trondheim

Nei

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader med behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest er datert 3110.2014.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

& Supertakst Ubatsvingen 11, 7045 Trondheim 9av15

48



6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Plast, Stgpejern

Ukjent

Ukjent

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

S Supertakst Ub&tsvingen 11, 7045 Trondheim
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Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Kun enkle/ mindre monteringer.
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserklzering pé utfert arbeid ber fremskaffes.

o ° . .
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6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme
Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme.

Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Service opplyses sist utfert juli 2024.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett filterskifte pr

ar.

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Ovdeflater er fra byggedret. Innredningen er skiftet etter byggearet.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
Det gjeres likevel oppmerksom pa noe begrenset fall i dusjsonen. Vannsikkerheten er ivaretatt.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

g Supertakst Ub&tsvingen 11, 7045 Trondheim 13 av 15
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612 Rom under terreng

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.15 Toalettrom

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Ubatsvingen 11, 7045 Trondheim 14 av 15

53



54

6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Ubatsvingen 11 og 13,
org. nr. 913.302.680

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med tinglyst seksjonsbegjaering av 21.01.2014, sist
endret 21.04.21.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ubatsvingen 11 og 13. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 21.01.2014.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 9, bnr. 833 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter 1 bod i kjeller.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Velforening
Sameierne er pliktige medlemmer i omradets velforening.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.



(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
markise o.l.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Alle seksjonseiere plikter
seg til & folge gjeldende husordensregler.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appal;ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r
gjennom boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Unntatt fra dette er kostnader til forretningsfgrsel, revisjon, velforeningskontingent
og kabel-tv/internett; disse kostnadene fordeles flatt med likt belgp.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver m@ned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
o o . . . .

palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel

skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve

seksjonen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer. Det kan velges varamedlemmer. Begge hus skal
vaere representert i styret til enhver tid.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Dersom
ingen seksjonseier stiller til valg fra ngdvendig hus, kan det benkes
en kandidat enten fra styret, eller i en rotasjon basert pa
seksjonsnummer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven

eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2)Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1)Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
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(2)Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1)Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
o . o . . .

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre

dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- styret presenterer 3rsme|ding

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl §
35 tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak p3 sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan



sameiermgtet pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse
av eksisterende bruksenheter,

) salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over
vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seaerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.
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10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.



Vedtekter

for Strinda Velforening
Orgnr. 992 765119

Vedtatt pa konstituerende mgte 23.06.2005.
Endret pa arsmgtet 2011, 2016, 2020, 2024

§ 1 Navn
1.1 Foreningens navn er Strinda Velforening.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er, pa vegne av medlemmene, drive og vedlikeholde
velforeningens omrade slik beskrevet i reg. plan nr. 455 (ref. paragraf leir) med
installasjoner, innretninger, parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ivareta
medlemmenes interesser i omradet og sgke & utvikle stedet til et trygt og godt bomilja.
2.2 Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker
av felles interesse.

2.3 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan
overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrade
3.1 Velforeningens omrade tilsvarer tidligere Persaunet Leir mm. og er definert jfr.
kart - se eget vedlegg.

§ 4 Juridisk person
4.1 Velforeningen er en frittstdende juridisk person, med upersonlig og uten ansvar for
gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i Branngysundregistrene.

§ 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av eksisterende eller regulerte bo- eller bruksenheter pa
omforente omrade er pliktige medlemmer. Vedkommende ma forholde seg til
foreningens vedtekter og formal og méa ogsa betale det til enhver tid fastsatte a konto
belgp.

§ 6 Betaling av medlemskontingent

6.1 Arsmotet, evt. ekstraordinzer generalforsamling, fastsetter medlemskontingenten
som innbetales til fastsatt tid til velforeningens bankkonto. Medlemskontingenten skal
beregnes etter fastsatt fordelingsngkkel T-BRA. Styret har ansvar for a ajourfgre
endringer i bruksenhetene innenfor omradet.

6.2 Medlemmene har ansvar for felleskostnadene uavhengig av om vedkommende
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velger a benytte seg av installasjoner, innretninger, parkeringsplasser eller omradet for
ovrig (jfr. reguleringsplan). Unntak fra dette kan gjeres dersom arsmetet fastsetter at
noen av medlemmene kan gis disposisjonsrett til deler av arealet.

6.3 Unnlatelse av a betale medlemskontingent belgp anses som mislighold fra
medlemmenes side og kan inndrives av styret eller de styret bemyndiger.

6.4 Som felleskostnader anses blant annet:

v Forsikring

v Kostnader til drift og vedlikehold

v Gatebelysning

v Kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar

§7 Medlemmenes bruk aveiendommen
7.1 Omradet skal tiene som fellesareal for samtlige medlemmer, og samtlige med-
lemmer har rett til & benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig benyttet til.

§ 8 Arsmgte

8.1 Velforeningens gverste myndighet er &rsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen
utgangen av april maned. Frist for saker som medlemmer gnsker behandlet pa
arsmatet méa angis i varsel om arsmgte. Varsel om arsmate sendes medlemmene
senest en maned fgr &rsmgtedato og frist for 8 melde saker som gnskes behandlet er
14 dager fgr &rsmgtedato.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet og skal veere
tilgjengelig for medlemmene minst 8 dager fgr arsmotet. Arsmotet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen. | tilfelle medlem er deltager i
sameie/borettslag anses medlemmet innkalt nar innkalling er sendt lagets styre.

8.2 Alle medlemmer har adgang til arsmgtet. Arsmatet er vedtaksfart med det antall
medlemmer som mgter. Ingen har mer enn en stemme, og stemmegivningen kan skje
ved fullmakt. Ingen kan veere fullmektig for mer enn ett medlem.

8.3 Et medlem har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiver har talerett dersom
arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4 Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre dette er
apenbart unagdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Styreleder i sameie/borettslag
har uttalelsesrett ved arsmgte selv om vedkommende personlig ikke eier enheter i
borettslaget/sameie.

8.5 Arsmgtet behandler:

e Arsmelding

e Regnskap

o Godtgjarelse til styre

e Planer for kommende ar, vedlikeholdsprogram og budsjett, herunder
medlemskontingent.

e Innkommende forslag

o Valg



8.6 Det velges dirigent til & lede arsmgtet, referent, samt to medlemmer til & undertegne
protokollen sammen med mgteleder. Dirigenten behgver ikke veere medlem i
velforeningen. Arsmotets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i
velforeningens protokoll.

8.7 Stemmegivning pa arsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & veere
gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Valg foregar

skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater kan feres opp
pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme avstemming, ma stemmeseddelen
inneholde det antall forskjellige kandidater som skal velges ved vedkommende
avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke foreslatte
kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal velges, teller ikke og
stemmene skal anses som ikke avgitt.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.8 Arsmatets vedtak fattes med alminnelig flertall. Fglgende vedtak krever minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer:

v Endring av vedtektene.

v Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer som géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

v Vedtak om at enkelte medlemmer etter sgknad til arsmgtet gis disposisjonsrett til
deler av omradet, forutsetter at de aktuelle medlemmer i sa fall selv méa dekke
kostnadene tilknyttet deres bruk.

v Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

medlemmer pad mer enn femten prosent av arets budsjetterte

inntekter.

8.9 Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller andre
en urimelig fordel p4 andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert arsmgate

9.1 Ekstraordineert arsmgte skal avholdes nar styret eller revisor finner det pakrevet,
eller nar minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling
og awvikling felger samme prosedyre som ved ordineert arsmgte. Innkallingsfristen er
minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pd minimum tre
dager.

§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestaende av fem styremedlemmer, og to
varamedlemmer. Styreleder velges separat pa arsmgtet. Forslag til kandidater til styret
skal komme fra samarbeidsutvalget i velforeningen og valget foretas pa arsmgtet. Styret
konsituererer seg selv.

10.2 Alle representanter til styret velges for to ar av gangen, slik at halve styret er pa valg
hvert ar. Samtlige kan gjenvelges. Styreleder har ansvar for a innkalle hele
samarbeidsutvalget til minst to arlige mater. Et av mgtene avholdes fgr &rsmgtet hvor
kandidatene gjares kjent, og hvilke sameier/borettslag/virksomheter disse tilhgrer.
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10.3 Styret skal:

e Iverksette arsmatets vedtak og bestemmelser.

e Staforvelforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

e Forvalte omradet (jfr. reguleringsplan).

e Fore kontroll med velforeningens gkonomi.

e Inngé avtale med forretningsfgrer og andre leverandgrer av tjenester, gi instruks
for dem og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si opp avtaler ved
mislighold.

e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.

o Etter beste evne sgke a oppfylle velforeningens formal.

o Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal og har rett til & bevilge belgp i henhold til vedtak pa arsmeatet. Alle utbetalinger
utfares av forretningsfarer etter attestasjon av styrets leder (nestleder) samt ett
styremedlem.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Opplgsning, sammenslutning, deling

11.1 Opplgsning av velforeningen kan bare behandles pa ordineert arsmgte. Blir
opplgsningen vedtatt med minst to tredjedels flertall, innkalles det til ekstraordineert
arsmate tre maneder senere. For at opplasningen skal skje, ma vedtaket gjentas med
minst to tredjedels flertall. Det skal velges et avviklingsstyre som skal foresta
awviklingen. Det ordineere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som
awviklingsstyre om intet valg foretas.

11.2 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av velforeningen anses ikke
som opplasning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendig vedtektsendringer i
denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring. Styret
skal i den forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som arsmatet
skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra
velforeningens kreditorer.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET UBATSVINGEN 11 OG 13

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 29.01.2014

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pad naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 3 fierne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 8
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Felles kost og feiebrett finnes i kjelleren i begge bygg.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan parkeres i det
I&sbare rommet mellom trappegangen og teknisk rom i kjelleren. Rommet skal holdes
avl3st.

Mat skal ikke legges ut p8 sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I3st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy.
Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

o . o
menter pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Informasjon til eiere i Sameiet Ubatsvingen 11 og 13

Utlgsing av falske brannalarmer grunnet uaktsomhet

Det vises til tidligere utstedt infoskriv med informasjon om rutiner ved utlgsing av falske
brannalarmer grunnet uaktsomhet.

Bravida har na lagt inn 90 sekunders forsinkelse pa brannsentralene vare fgr varsel gar til
brannvesenet.

Prosedyre for tilbakestilling av falsk brannalarm:
Dersom man utlgser brannalarmen ved uhell og det ikke er en reell brannfare, kan man

innen 90 sekunder avbryte alarmen og varsling til brannvesenet. Fremgangsmate:

1. Ga ned til brannsentralen som henger pa veggen ved inngangspartiet
2. Trykk pa knappen «Summe klokkene»
3. Trykk pa knappen «Tilbakestille»

Dersom alle tre punkter er utfgrt innen 90 sekunder fra alarmen ble utlgst, vil alarmen vaere
deaktivert uten at brannvesenet varsles. Utrykningsgebyr fra brannvesenet vil da unngas.

Dersom man ikke rekker a utfgre punktene over innen 90 sekunder vil brannvesenet varsles
og styrets vedtatte praksis for uaktsom utlgsning av alarm gjgres gjeldende. Vedkommende
som har utlgst alarmen ma da kontakte styret umiddelbart og opplyse om arsak. Dersom styret
vurderer arsaken a skyldes uaktsomhet vil vedkommende pafgres utrykningsgebyret.

NB!

DERSOM DET ER ELLER KAN VARE EN REELL BRANNFARE ER DET
IKKE TILLATT A FOLGE PROSEDYREN OVER. DA SKAL ALARMEN
V/RE UTL@ST INNTIL BRANNVESENET ANKOMMER STEDET.

Ved spgrsmal til dette ta kontakt med Styret.

Med vennlig hilsen
Styret



Tips om hvordan vi kan unnga ungdige utrykninger

Du som bruker bygningen ma:

o Skaffe deg informasjon om bruken av brannalarmanlegget

o Alltid sette pa kjgkkenavtrekket fgr matlaging

e Rengjgre avtrekksfilter en gang per kvartal (i oppvaskmaskinen eller for
hand)

e Ha rutiner for a hindre at arbeid i bygget forarsaker ungdige
brannalarmer (arbeid som medfgrer stgv, damp eller rgyk)

e Finne Igsning for a hindre at manuelle brannmeldere trykkes inn ungdig
(for eksempel sette pa beskyttelsesdeksel med lokal alarm

e Melde fra til eier om feil pa brannalarmanlegget

Ta brannalarmen pa alvor og gjor deg kjent med branninstruksen pa
bygget.
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 401 208 376 876 423 315 401 265
Tillegg elektroniske fellesavtaler 82 524 175 536 100 000 82 524
Andre tillegg 1 148 764 148 764 148 840 156 356
Sum driftsinntekter 632 496 701176 672155 640 145
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -3525 -2 820 -2 820 -3 525
Styrehonorar 3 -25 000 -20 000 -25 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -59 813 -57 498 -59 600 -62 000
Honorar administrative tjenester -3 496 0 0 -5 500
Eksterne honorar 4 -8 363 -7 500 -9 800 -9 000
Kontingent/felleskostnader 5 -47 820 -47 820 -49 700 -50 200
Drifts- og serviceavtaler 6 -82 153 -107 679 -103 000 -87 900
Renholdstjenester -34 351 0 0 -36 100
Lepende vedlikehold 7 -19 140 -46 196 -20 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -300 000 -300 000
Elektroniske fellesavtaler -82 524 -177 443 -106 000 -86 664
Forsikring -67 946 -59 084 -65 000 -74 100
Kommunale tjenester og renovasjon -1983 -2 162 -3 000 -2 500
Energi, felles -111 885 -38 420 -37 650 -85 900
Andre driftsutgifter 8 -3 084 -14 389 -9 500 -12 500
Sum driftskostnader -551 083 -581 011 -791 070 -865 889
DRIFTSRESULTAT 81413 120 165 -118 915 -225744
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 16 305 5760 8 000 14 000
Netto finansposter 16 305 5760 8 000 14 000
Resultat for skattekostnad 97 718 125925 -110 915 -211 744
Ordinzert resultat etter skatt 97 718 125 925 -110 915 -211 744
ARSRESULTAT 9,12 97 718 125 925 -110 915 -211 744
Disponering av totalresultat: 97 718 125925 -110 915 -211 744
Overfgrt til annen egenkapital 97718 125925 0 0
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Forskutterte kostnader MBU 10 75 257 73 696
Periodiserte kostnader 10 86 130 67 946
Mellomregning Klare Finans 10 5210 18 746
Opptjente renter 10 16 305 5760
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 565 549 455 909
Sum omlgpsmidler 748 451 622 057
SUM EIENDELER 748 451 622 057

TG 915 302 680 779
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 507 989 410 271
Sum egenkapital 507 989 410 271
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 104 532 90 553
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 4 830 15 029
Forskutterte inntekter MBU 56 906 62 407
Palgpte kostnader 74 194 43798
Sum kortsiktig gjeld 240 462 211786
Sum gjeld 240 462 211 786
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 748 451 622 057
Sted: , dato:

Mathias Metlid Ulvida Arntzen Slotvik Kjell Jarle Furnes
Leder Styremedlem Styremedlem

Andreas Giskegdegard
Styremedlem

is-ocumon T 913 02 680 778
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for smé foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

BBL Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Tillegg Vasking 31740 31740
Andre tillegg 117 024 117 024
Sum andre tillegg 148 764 148 764

' — S Ordunr: 913 302680778
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 3525 2820
Sum personalkostnader 3525 2820
Samlet antall arsverk: 0
Note 3 - STYREHONORAR
2023 2022
Styrehonorar 25000 20 000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER
2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 363 7 500
Sum eksterne honorarer 8363 7 500
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER
2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 47 820 47 820
Sum felleskostnad velforening/sameie 47 820 47 820
Boligselskapet er underlagt, og betaler felleskostnader til Strinda Velforening.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER
2023 2022
Avtale om renholdstjenester 0 33 030
Avtale om vakt- og sikringstjenester 2694 1935
Avtale om varme, ventilasjon og sanitaertienester 36 747 40 948
Avtale om kontroll av el-anlegg 5000 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 37712 31767
Sum drifts- og serviceavtaler 82153 107 679
Jfr ny kontoplan fra 01.01.23 er renhold og tilleggsavtaler med TOBB fart pa egne kontoer.
signatures
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Noter 2023

Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 14 601 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 3094 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 1445 0
Sum vedlikehold 19 140 46 196
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vaere spesifisert.
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktay, driftsmateriell, inventar 1295 12141
Bankgebyrer 696 760
Andre gebyrer 1093 1488
Andre kostnader 0 1
Sum andre driftsutgifter 3084 14 389
Andre gebyrer gjelder avregning Klare Finans og banktranser.
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 410 271 284 346
Endring i disponible midler:
Arets resultat 97 718 125925
Arets endring i disponible midler 97 718 125925
Disponible midler i periodens slutt 507 989 410 271
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 507 989 410 271

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 2 2
Bankinnskudd 565 547 455 907
Sum bankinnskudd 565 549 455 909
5 S—
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Sameiet Ubatsvingen 11 og 13 - Noter 2023

Note 12 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 410 271 284 346
Annen egenkapital 01.01 410 271 284 346
Arets resultat 97 718 125 925
Annen egenkapital 31.12 507 989 410 271
SUM EGENKAPITAL 31.12 507 989 410 271
signatures
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STRINDA VELFORENING
ORG.NR. 992 765 119, KUNDENR. 7235

Strinda Velforening

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1606577 1616460 1616000 1614000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1606577 1616460 1616000 1614000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -17 703 -11 280 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -80 000 -80 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -14 213 -13 095 -13 200 -13 900
Forretningsfarerhonorar -95 813 -92 115 -115 200 -101 095
Konsulenthonorar 6 -4 813 -1 980 -2 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -1425538 -1698847 -1605700 -1312500
Energi/fyring -32 471 -24 844 -30 000 -35 000
Andre driftskostnader 8 -26 124 -14 536 -3 000 -28 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1656 021 -1943120 -1860380 -1552545
DRIFTSRESULTAT -49 444 -326 660 -244 380 61 455
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 10 228 5072 0 0
Finanskostnader 10 -4 -80 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 224 4 992 0 0
ARSRESULTAT -39 220 -321 669 -244 380 61 455
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -39 220 -321 669
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STRINDA VELFORENING

ORG.NR. 992 765 119, KUNDENR. 7235

Strinda Velforening

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 243 4174
Forskuddsbetalte kostnader 104 167 0
Driftskonto OBOS-banken 56 368 19 391
Sparekonto OBOS-banken 73 885 667 461
SUM OMLQPSMIDLER 238 663 691 026
SUM EIENDELER 238 663 691 026
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 171 854 211 073
SUM EGENKAPITAL 171 854 211 073
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 59 778 11 915
Leverandgrgjeld 7 031 467 324
Skyldige offentlige avgifter 0 88
Annen kortsiktig gjeld 0 626
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 809 479 953
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 238 663 691 026
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 04.03.2024
Styret i Strinda Velforening
Atle Iversen /s/ Kirsti Buseth /s/ Sigbjarn Eriksen /s/

Thomas Jstgaard Kjeglum /s/



11 Strinda Velforening

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kontingent 1616 460
Korrigering kontingent for 2022 -3 943
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1612517

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Kontingent -5940
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1606 577
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke piliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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12 Strinda Velforening

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISUONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 213.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 813
SUM KONSULENTHONORAR -4 813
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -22 314
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 403 224
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 425 538
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 138
Lyspeerer og sikringer -9 928
Andre kontorkostnader -920
Bank- og kortgebyr -2 139
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -26 124
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1463
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 424
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 341
SUM FINANSINNTEKTER 10 228
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -4

SUM FINANSKOSTNADER -4
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/56650/200 Side 13 av 22

N
B Kartverket o et 2024-11-14 09:13

Nr. 11

-
H0102

Eierseksjonering/reseksjenering-
Gnr: 9 Bnr: 833
Seksion: 1-2-3-4-5-6




Byggesakskontoret

Varmbobygg AS
@stre Rosten 90

N-7075 TILLER

Var saksbehandler
Leif Inge Horten

TRONDHEIM KOMMUNE

Delegasjonssak nr: FBR FER 3323/14

FERDIGATTEST

Var ref. Deres ref. Dato
13/12976 31.10.2014
oppgis ved alle henvendelser

Persaunvegen 24 A og B, godkjent anmodning om ferdigattest

Byggested: Persaunvegen 24 A og B Gnr./Bnr.: 9/833

Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Link Signatur AS, Team Trondheim

Tiltakshaver: Tryggbo AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 09.09.2014.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:

SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
1205/07, FBR IGT 3248/08, FBR IGT 3257/08 og FBR RAM 3958/10.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM
244589/14

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/12976 31.10.2014

244589/14

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Leif Inge Horten
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Tryggbo AS, Kjgpmannsgata 19, 7013 TRONDHEIM
Advokat Tore Sveen AS, @stre Rosten 90, 7075 TILLER



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/12976 31.10.2014

244589/14

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker 3 klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendst til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ) .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/56650/200

~
B Kartverket o et 2024-11-14 09:13

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 9 l Bnr: 833 ] Fnr: 0 [ Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Ub3tsvingen 11, 7045 TRONDHEIM

.| VARMBO BOLIG AS, c/o Varmbo Eiendom AS,@stre
Hj.haver/Fester: | o ten 90, 7075 TILLER, med flere

Side 10 av 22

Side 1 av 1

Dato: 15/1-2014 Sign:
Seksjonert eiendom vist med grgnn farge

TRONDHEIM

W
4
o ,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,

| kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes ere.
1 2

v




MO0 81736851841
PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL 104850 Kat Tegninger

TEGNFORKLARING lmmmmy_g

BYGGEOMRADER (100)
(Poi. 525, 1.Jadd ne.1)
|| omride for boiger (110)

SPESIALOMRADER (600)
(Pl §25, 1.Jadd nr.6)

1] Bevaringscmeader

LINJESYMBOLER M.V.
— = Planens begrensning
Formilsgrense
[ Ormiss av planingt bebyggelse

Y :} Bobyggelsa som larutsattas famat

Koardnalsystem: UTM sans 32, Eurel 5 pm o

2 =
Q —
YIANY E TRONDHEIM KOMMUNE O

Persaunet, omrade B6

| MALESTORK:
Reguleringsplan |1:1000
| KARTBLAD:
| 51121513
REVISIONER | oaTO | SIGN
\ - (s ‘1 A Rev, utfarming 01 ———— s
Ref.: 06731475 455 b “ | B Endringer som lalge v innspil il med offentlip horing eiter 1. gangs behanding 0 |8
| Persaunet, omride BS, endringe av \ | > C B3¢ tatl ut av planen, B7 recusert fra 4 il 3 slasjer, parkerng Fpd og Fpé or redusert _|psioo4 8L
Ty vuch = . e | SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | DATO SIGN.
i | \ garing | 04.00.2006
Fimedbald av §27-2 . 1 i plan- g bygmingskoven v ] Behandle: etter delegene myndignet | 29.09.2006
:g;lu s | Offerillig etiersyn | 02.10.05-05.11.06
| mete 20.00.07 ag sakur 3907 vedtatt plasen. | ‘%M / Stancel | bygnipedelplimivsigel | e
1 s " 14.03.2007
| Planen er tegmet inn pd detee kamed | samivar med g t 1803 2007
e eni Bystywes, s el :

Qi‘l OBernt._ s o p '
a L I 2 Planen or cinrbeidet av: Planan ar fremmat av: (JEGNET | RECULERINOIPLANNA. |
| mieaOnersi ' i ey, N ’ FHS 0455b

gt F ; Per Knudsens Arkitektkonior AS ~ Skifte Elendom AS :
! P St et |'l i \‘\, # n —— 1 | T m Elendom SAMSBEH. | ARKIVNRL
| ; / P LR e~ [oaro 20.01.2004 KOMMUNENS Saxsn. OB/31475 AMH
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R 455b
Arkivsak:06/31475
Persaunet, omride B6
Reguleringsbestemmelser
Planen er datert :20.01.2004
Dato for siste revisjon av plankartet : 05.10.2004
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :29.09.2006
Dato for Bystyrets vedtak :29.03.2007
Dato for reviderte bestemmelser
ihht bystyrets vedtak :29.03.2007

Bestemmelsene inkluderer endring av omride B6, §§ 3.1.3. 1 avsnitt og 3.5.2.
Ovrige bestemmelser for Persaunet (R455) er fortsatt uendret.

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Reguleringsplan Persaunet,

datert 20.01 .04, sist endret 05.10.04

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omrédet reguleres til folgende formal med feltangivelse som vist pad plankartet:
-Boliger med tilhorende anlegg

Bl, B2, B3a,B3b, B3e,B4, B6,B7, B8,B9 , Bl0a, BIOb, Bllog B12
-Neeringsomriade N2, N3

-Kombinert bolig- og naringsomrade Ni, N4

-Kombinert allmennyttig bebyggelse /bydelshus og n@ringsomrade, Al
-Offentlig bebyggelse /sykehjem 01

-Offentlig bebyggelse /barnehage 02, 03 og 04

-Fellesomrade, avkjersel Fkl, Fk2, Fk3, Fk5, Fk6, Fk7, Fk8, Fk9, Fk10 og Fkl 1
-Fellesomréde, parkering Fp 1, Fp2, Fp4, FpS5, Fp6, Fp7, Fp8, Fp9, Fp 10 og Fp 11
-Fellesomrade, Grentanlegg Fl og F2

-Offentlig friomrade/park FRI 1, FRI2, FRI3

-Offentlig trafikkomrade, kjereveg Tkl, Tk2, Tk5

-Offentlig trafikkomride, gang-og sykkelveg /fortau Tg 1, Tg2, Tg3

-Annet vegareal, Tal

-Spesialomrade bevaring.

For bevaringsomrddet Persaunet Leir finnes sarskilte fredningsbestemmelser gitt i medhold av
kulturminneloven, samt en tilharende forvaltningsplan utarbeidet av Riksantikvaren.

§3 BYGGEOMRADER

3.1 Fellesbestemmelser

10581/07
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL r 2

3.1.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det
innsendes detaljert og hoydesatt utomhusplan for den ubebygde delen av det aktuelle feltet, samt
tilherende fellesarealer, i malestokk 1:200. jfr. § 4.4. Planen skal vise bebyggelsens plassering,
naverende og planlagt terreng, cksisterende og ny vegetasjon, forstetningsmurer, veier, parkering
og parkeringsanlegg for kjeretoy og sykler, plassering og utforming av lekeplasser/aktivitetsarealer,
felles og privat oppholdsareal, meblering, avfallsdunker, beplantning, overvannshandtering og
materialbruk. Utomhusplanen ma godkjennes av kulturminnemyndigheten.

Sammen med utomhusplanen for F1, skal utarbeides en egen skjetselsplan for eksisterende
vegetasjon slik at karakteren pa den eventuelle bevaringsverdige vegetasjonen opprettholdes.

Det tillates ikke oppsatt gjerder i omradet, med unntak av der hvor det er nadvendig pa grunn av
personsikring. Hovedport med bom, og eksisterende gjerde i inntil 30 meters lengde pa begge sider
av porten, tillates beholdt under forutsetning av at anlegget funksjonelt kan integreres i
utomhusplanen for omradet.

Det skal utarbeides et helhetlig program for skilting, postkasser, seppelhandtering, sykkelparkering
og utebelysning i omrédet.
Parkeringsplasser skal opparbeides pa en estetisk god mate med beplanting.

3.1.2 Utforming av ny bebyggelse

Bebyggelsen skal ha hey arkitektonisk kvalitet og hey materialstandard. Materialer skal ha lang
levetid og generelt veere miljovennlige. Det tillates bare mindre tekniske rom/installasjoner pa
takene.

De skal utformes som en del av det arkitektoniske uttrykket forevrig, bade i valg av materialer og
volumoppbygging.

Innenfor omrade regulert til bevaring skal bygningene plasseres som vist pa plankartet.

Jfr§7.

| gvrige omrader er huskropper pé plankart 4 betrakte som retningsgivende.

Bebyggelse under bakken tillates i den grad det er nedvendig for & dekke parkerings- og bodbehov,
under forutsetning av at byggverket i sin helhet ligger under jord. Avgrensning av parkeringskjeller
er vist pa plankartet.

3.1.3 Boligtyper

Omradet skal ha en variert boligsammensetning. I omrdde BG6 tillates oppfort seniorboliger med
utelukkende 2-romsleiligheter. Som helhet skal det gvrige planomradet inneholde maks 20% sma
leiligheter (ett-roms), minimum 30% 2-3-roms, minimum 20% 4-roms og minimum 10% 5-roms
leiligheter. Alle delomrader skal ha sammensatt leilighetsstruktur, men for omrade Bé6 tillates
oppfert seniorboliger med utelukkende 2-roms-leiligheter. For feltene B1, B4, B8, B9, B10a N1
og N4 skal det tilstrebes samme sammensetning som angitt i ferste setning, men hensyn til
fredningen skal gé foran. For hvert byggetrinn skal det redegjeres for leilighetssammensetningen.

For hvert byggetrinn skal det redegjeres for leilighetssammensetningen.

Det skal i bygg med mer enn to hovedetasjer, legges til rette for god tilgjengelighet for alle
brukergrupper dersom dette ikke kommer i konflikt med bestemmelser i §7 Spesialomrade
bevaring.

I forbindelse med byggeseknad for hvert felt skal det redegjeres for omfang og plassering av
HCparkering.

Mindre naeringsvirksomheter kan etableres i eksisterende bebyggelse. Virksomheten ma ikke fore
til gkt trafikkbelastning eller ekt parkeringsbehov ut over bruken til boligformal. Videre ma ikke
virksomheten medfere stey som kan vare til sjenanse for boligene. Det vises til rundskriv TA 506



REGULERINGSBESTEMMELSER TIL r 3
(SFT).

3.1.4 Grad av utnytting
Tillatt bruksareal, T-BRA, er angitt i reguleringsbestemmelsene for hvert enkelt felt.
Parkeringskjellere og annet areal under bakken skal ikke inkluderes i T-BRA.

3.1.5 Bebyggelsens hayde
Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige den meneheyde og gesimsheyde som er pafert plankartet.

3.1.6 Vegetasjon

I hele planomradet skal det etableres vegetasjon i trdd med godkjent utomhusplan. Sterre treer i
planomrédet, szrlig trerekke mot Persaunveien, skal bevares. Det skal etableres en ny trerekke
langs

planlagt ny gangvei Tg2 innenfor regulert trafikkareal.

3.1.7 Parkeringsdekning

Hovedprinsippet er at hvert delfelt skal dekke sitt eget behov, hvis ikke annet er spesifisert i egne
bestemmelser til feltet.

Folgende parkeringskrav legges til grunn:

Boliger over 40 m2: 1.5 plass pr. bolig

Boliger under 40 m2: 0.6 plass pr. bolig

Nearing: maximum 2 plasser pr. 100 kv

Kontor: minimum 1 plass pr. 100 kvm

Ved byggeseknad skal det innleveres en parkeringsplan etter retningslinjene 1 Trondheim
kommunes

parkeringsvedtekt for hvert delfelt. Hovedtrekk i parkeringslesningene er vist pa reguleringskart.
Ved dokumentasjon pa at det etableres en bildelingsordning med en deltagelse pa minimum 25% av
leilighetene, kan det vurderes redusert parkeringsdekning.

Sykkelparkering skal vaere som folger:

Boliger under 60 m2: 1 plass pr. bolig

Boliger over 60 m2: 3 plasser pr. bolig

Sykkelparkering tillates etablert i fellesomradene

I bevaringsomradene skal det av vernehensyn kunne gjares unntak fra sykkelparkeringsreglene
dersom de gir uheldige effekter for verneformalet.

3.1.8 Soppelhandtering

Seppelhandteringsanlegg skal i sterst mulig grad integreres i bebyggelsen. Evt.
seppelhandteringsanlegg og miljestasjoner som ligger utenfor bygninger skal vises pa
utomhusplanen. Anleggene tillates etablert i fellesomradene.

3.1.9 Energi
[ forbindelse med byggesoknad skal det redegjores for energilesning for hvert delfelt.
Planomradet ligger innenfor konsesjonsgrensene for fjernvarme.

3.1.10 Lekeplasser
Det skal opparbeides sandlekeplasser i henhold til kommunens vedtekter.

3.2 Boligomrade B2, B3a
Eksisterende boligomrade.

3.2.1 Arealbruk
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Omradet skal benyttes til boliger med tilherende anlegg.
3.3 Boligomride B1, B3b , B4, B8, B9, Bl0a

Boliger innenfor bevaringsomridet Persaunet Leir, samt Gamle Strinda sykehus

3.3.1 Arealbruk

Omrédet skal benyttes til boliger med tilherende anlegg . Bruken mé ikke komme i konflikt med
bestemmelser i §7 Spesialomriade bevaring.

3.3.2 Bebyggelsens utforming
Jfr. bestemmelser §7 Spesialomrade bevaring.

3.3.3 Parkering

B 1 skal ha parkering i felt Fp2

B4 skal ha parkering i Fp |

B8 skal ha parkering i Fp6

B 10a skal ha tilleggsparkering i felt Fp 7, 8, 9,10 og 11.
3.4 Boligomrade B3e, B7, Bll

Nye boliger utenfor bevaringsomradet.

3.4.1 Grad av utnytting

Grad av utnytting skal ikke overstige folgende T-BRA 1 hht TEK § 3-5:
B3e: 6.500 m2

B7: 4.100m2

B11: 16.100 m2

3.4.2 Bebyggelsens hoyde

Innenfor de angitte maksimale cotehayder, kan bebyggelsen oppferes i inntil 4 etasjer i B3e og Bl i
og inntil 3 etasjer i B7.

3.4.3 Parkering

Felt Bli tillates 4 etablere et begrenset antall beseksparkeringsplasser pa bakkeplan. Felt B3e, har
tilleggsparkering i Fp2. B1 skal ved utbygging av B3e, ha tilgang til 4 etablere et antall
parkeringsplasser i kjeller pa B3e, slik at parkeringsdekningen blir i henhold til
parkeringsvedtektene.

Omfang pé parkeringskjellere er vist pa plankart.

3.4.4 Scerskilte bestemmelser for B3e

Vist bebyggelse i B3e, skal bearbeides videre bide nar det gjelder plassering og form med hensyn
pé solforhold og lys. Ved plassering av bebyggelse skal det tas szerlig hensyn til bevaring av
vegetasjonen i delfeltet bade gjennom planleggings- og utbyggingsfasen. Parkeringskjeller er vist
pé plankartet.

3.5 Boligomride B6, Bl0b, B12
Nye boliger i bevaringsomradet.

3.5.1 Bebyggelsens plassering
Som vist pa plankartet.

3.5.2 Bebyggelsens utforming

Boligene i B6 tillates oppfort som seniorboliger med 2-roms-leiligheter. Bebyggelsen skal
utformes som tilpasningsarkitektur og innenfor de rammer som gis i § 7, formingsveilederen, samt
coteheyder pafert plankartet. All bebyggelse i B6 skal utformes etter prinsippene for universell
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utforming for bevegelses- og orienteringshemmede.

Bebyggelsen skal utformes som tilpasningsarkitektur og innenfor de rammer som gis i § 7,
formingsveilederen, samt cotehgyder pafort plankartet.

3.5.3 Grad av utnytting

Grad av utnytting skal ikke overstige falgende T-BRA i hht TEK § 3-5:
B6: 1.800 m2

BiOb: 5.500 m2

B 12: 2,600 m2

3.5.4 Parkering
Felt B6 skal ha parkering i Fp5.
Felt B 1 Ob skal ha tilleggsparkering i Fp7, Fp8, Fp9, Fp 10.

3.6 Kombinert bolig og nzringsomride N1 og N4
Eksisterende bebyggelse i bevaringsomradet Persaunet Leir.

3.6.1 Arealbruk
Omrédet skal benyttes til naringsvirksomhet og boliger.
Virksomheten ma tilpasses bebyggelsens karakter og status som verneverdige/fredede bygg.

3.6.2 Ny bebyggelse
Det tillates sammenbygning av de to kasernene bygg 7 og 9, dersom dette ikke er i strid med
bestemmelser i §7 Spesialomréide bevaring.

3.6.3 Eksisterende bebyggelse
§7 Spesialomride bevaring inneholder bestemmelser for eksisterende bebyggelse med tilherende
uteomréder.

3.6.4 Parkering
N4 skal ha parkering i Fpl. Ni skal ha parkering i Fp4 og Fp5. Det tillates parkering mellom
bygningene 6-8, 7-9 og 10 0og 12 i N1.

3.7 Neringsomride N2, N3
Eksisterende bebyggelse i bevaringsomradet.

3.7.1 Arealbruk
Omrédet skal benyttes til naringsvirksomhet uten varige arbeidsplasser.
Virksomheten ma tilpasses bebyggelsens karakter og status som verneverdige/fredede bygg.

3.7.2 Eksisterende bebyggelse
§7 Spesialomrade bevaring inneholder bestemmelser for eksisterende bebyggelse med tilherende
uteomréder.

3.8 Offentlig bebyggelse - sykehjem 01
Ny bebyggelse i bevaringsomrade

3.8.1 Arealbruk
Omrédet skal benyttes til sykehjem.

3.8.2 Plassering av ny bebyggelse
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Ny bebyggelse skal plasseres som vist pa plankartet.

3.8.3 Grad av utnytting
Grad av utnytting skal ikke overstige 2500 m2 T-BRA i hht TEK § 3-5:

3.8.4 Bebyggelsens hayde og utforming
Innenfor de angitte maksimale coteheyder, kan bebyggelsen oppferes i inntil 2 etasjer.

3.9 Offentlig bebyggelse - barnehage 02, 03, 04
Eksisterende bebyggelse, delvis i bevaringsomrade.

3.9.1 Arealbruk
Omradene skal benyttes til barnehage.

3.9.2 Eksisterende bebyggelse
§7 Spesialomrade bevaring inncholder bestemmelser for eksisterende bebyggelse med tilharende
uteomrader.

3.9.3 Parkering
Ansatteparkering for 02, 03 og 04 skal skje pa Fpl. Hente- og bringeparkering skal for 02 skje i
den (enveiskjorte) Fk9, for 03, pa Fpl og for 04 pi Fp5.

3.10 Kombinert formal almennyttig bebyggelse - Bydelshus /nzring Al
Eksisterende bebyggelse i bevaringsomrade

3.10.1 Arealbruk

Omrédet skal benyttes til bydelshus og naturlig tilherende nzringsvirksomhet. Uteservering kan
tillates.

3.10.2 Eksisterende bebyggelse
§ 7 Spesialomrade bevaring inneholder bestemmelser for eksisterende bebyggelse med tilherende
uteomrader.

3.10.3 Parkering
Al har parkering i Fp6.

§4 FELLESOMRADER

4.1 Fellesomride , avkjersel Fkl, Fk2, Fk3, Fk5, Fké, Fk7, Fk8, Fk9 , FklO, Fkll
Omradet ligger delvis innenfor bevaringsomradet Persaunet Leir.

Jfr. §7 Spesialomrade bevaring.

Veier skal nyttes til felles kjereveger og skal opparbeides som vist pa plankartet.
Fkl er felles for B 10a, B1Ob og BI 1.

Fk2 er felles for B8, 03, N3 og Ni.

Fk3 er felles for B3a.

FKkS er felles for BI og B3e.

Fké er felles for B 11.

Fk7 er felles for B 11, B10b, Bi0Oa, N2 og B 12.

Fk8 er felles for B 9 og NI.

Fk9 er felles for B4, B3b, 01, 02, N4 og B6.

Fk10 er felles for B 10a, B 1Ob, B12, N2, BI 1, FR13.

Fkl I er felles for BI 1.
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Vegutforming skal vises pa utomhusplan, jfr 3.1.1

4.2 Fellesomrade , parkering

-Fpl er felles for boligomradene B4, B6, B7, B8, B9, Ni og M.

-Fp2 er parkeringsplass for Bl og B3 e.

-Fp 11 er felles for BiOa, B10b, B 11 og FRI3.

For gvrige parkeringsbestemmelser vises til punkt for hvert boligomride.

4.3 Fellesomrader Fl, F2

F1 skal benyttes til rekreasjonsarealer for alle innenfor planomradet.

F2 er felles for B7 og 04.

Utforming av fellesomrader skal vises pa egen utomhusplanen, jfr. 3.1.1

§5 OFFENTLIGE FRIOMRADER

5.1 Friomrade FRI1 , FRI2, FRI3
Krav til utomhusplan, punkt 3.1.1, gjelder for alle friomrader. Plan for opparbeidelse av omridene
skal godkjennes av kommunen.

FRII skal benyttes til rekreasjon, ballekke og uorganisert lek. Eksisterende bygg i friomradet kan
restaureres og tas i bruk til formdl i trad med regulert formal.

FRI2 skal opparbeides som aktivitetsareal og ballfelt for uorganisert lek

FRI3 skal opparbeides som ordinar 40x60 ballbane, med slitesterkt dekke. P4 omradet skal det
tilrettelegges for enkel friidrettstrening sé som lengdesprang, haydehopp og 60m lop.

For areal innenfor bevaringsomrade gjelder bestemmelser i 7.1.3.
Eksisterende badstue flyttes innad i FRI3, utover dette tillates det ikke oppfering av bygg i
omradene. Det vises til pkt 7.1.2 for bestemmelser knyttet til badstue.

For bygging av parkeringskjeller inn i FRII som vist i planen, skal det foreligge plan for
nedvendige avbetende tiltak og istandsetting.

§6 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

6.1 Kjoreveg , Tkl, Tk2 og Tk5
Omradene Tkl, Tk2 og TkS5 skal nyttes til offentlige kjereveger og skal opparbeides som vist pa
plankartet.

6.2 Gang- og sykkelveg og fortau , Tgl, Tg2, Tg3

Omradene Tg 1, Tg2 og Tg3 skal nyttes til gang- og sykkelveger og skal opparbeides som vist pa
plankartet. [ tillegg til gang- og sykkeltrafikk kan omradene ogsa brukes av kjeretoy for
vedlikehold, brann og redning. Der det er vist pa plankartet tillates kjering pa Tg2 til felt B7. Der
Tg2 ogsa er Aasta Hansteens veg, tillates kjering pa denne strekningen.

6.3 Annet vegareal, Tal

Omradene Talmellom Tkl og Tg 1 skal nyttes til beplantning og sneopplagring. Det skal ved
anleggsvirksomhet i, eller ner omradet, tas szrlig hensyn til bestdende vegetasjon.
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§7 SPESIALOMRADE BEVARING

To miljeer innenfor planomradet reguleres til spesialomrade pga. spesiell kulturhistorisk og
krigshistorisk verdi, Persaunet Leir og Strinda gamle sykehus med tilliggende park.

Bygninger som inngar i omréder regulert til spesialomride bevaring, tillates ikke revet eller fjernet
uten at det foreligger szrlige grunner for dette.

7.1 Persaunet Leir

7.1.0 Generelt

Persaunet Leir er krigsminne og kulturhistorisk milje av nasjonal betydning. Grunnlaget for vern pa
nasjonalt niva er beskrevet i "Forsvarets Landsverneplan. Verneplan for eiendommer, bygninger og
anlegg", utgitt &r 2000 av Forsvarets Bygningstjeneste, Eiendomsavdelingen.

7.1.1 Leiren
Leiranlegget som helhetlig struktur med bygninger som inngar i denne planen skal bevares.

7.1.2 Leirbebyggelsen

Bygninger markert pad planen med nr 1 - 32 er fredet etter lov om kulturminner, § 22a, ved vedtak
fattet av Riksantikvaren, datert 06.05.2004. For disse bygningene gjelder sa@rskilte
fredningsbestemmelser.

Bygningene markert med nummer 3, 5, 6, 18, 26 og 27 pa plankartet, er fredet med henblikk pa
eksterior, hovedstruktur og interigr. Bygning nr. 26, Badstue, tillates flyttet i henhold til
Riksantikvarens anvisninger, gitt i brev av 27.05.2004.

Bygningene markert med nummer 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 19 og 20 pa plankartet er fredet med
henblikk pé eksterier og hovedstruktur.

Bygningene markert med nummer 1, 2, 13, 14, 15, 16, 17, 21, 28, 29, 30 og 32 er fredet med
henblikk pé eksterier.

Fer bygningsmyndigheten kan godkjenne tiltak etter plan og bygningsloven, skal det foreligge
tillatelse fra kulturminnemyndigheten.

Eksisterende bygninger som inngdr i spesialomrade bevaring skal bevares og istandsettes etter
antikvariske prinsipper. Disse prinsippene sgker a bevare sa mye som mulig av opprinnelige og
eksisterende konstruksjoner og bygningsdeler. Nar utskiftning er pakrevd, skal det benyttes kopier
eller rekonstruksjoner av bygningsdeler bade nar det gjelder detaljering, dimensjon, materiale, form
og farge.

Ombygging eller pabygging kan i spesielle tilfelle tillates, enten som dokumentert tilbakefering
eller ved sarskilte behov. Som dokumentasjon regnes oppmalingstegninger, fotografier og bilder.
Ved alle byggearbeider som medferer endring skal eksisterende situasjon dokumenteres gjennom
oppmaling og fotografering. Denne dokumentasjon skal legges ved evt. byggeseknad og lagres i
kommunens byggesaksarkiv.

Fer bygningsmyndighet behandler bygge- eller riveseknader pa bygninger som ikke er fredet, skal
det foreligge uttalelse fra antikvarisk myndighet. Saker som sendes antikvarisk myndighet skal
beskrive eksisterende situasjon gjennom oppmaling og fotografier, samt tegninger av det foreslatte
tiltaket. Ny bebyggelse innenfor bevaringsomrédet er tillatt pa n2rmere angitt plassering. Disse
bygningene skal utformes i samrad med kulturminnemyndighetene 1 henhold til stedlig byggeskikk.

7.1.3 Utomhusomrader
Leirens utomhusomrider med veger, stier og grenne flater skal- utenom de omrader som er spesielt
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avmerket pa plankartet (jfr. §7.1.3)- beholdes ubebygget og opprettholde sin opprinnelige apne
karakter. Ny vegetasjon i form av traer og busker kan bare etableres i den grad dette er forenlig med
opprettholdelsen av leirens karakter, etter se@rskilt godkjennelse av kulturminnemyndighetene, jfr. §
7.1.1.

Innenfor leiromradet kan det ikke oppsettes gjerder eller andre bygde elementer som bryter leirens
karakter.

Nadvendige bygde innretninger for seppelhandtering og postkasser kan bare innpasses i henhold til
samlet plan som etter kommunens skjenn ivaretar hensynet til leiranleggets helhetlige karakter.

7.1.4 Omrader med ny bebyggelse

Det kan innpasses ny bebyggelse innenfor de byggelinjer og bygningshayder som er angitt pa
plankartet i felt B6, Bl Obog B 12. Ny bebyggelse skal i form og volum og materialbruk vaere
tilpasset og underordnet eksisterende fredet bebyggelse.

7.2 Gamle Strinda sykehus og park

7.2.0 Generelt

Gamle Strinda sykehus og parken servest for bygningen utgjer et szrpreget kulturmilje og
bygningen skal bevares i parkmessige omgivelser.

7.2.1 Bygningen

Fasadeutforming og utvendig materialbruk skal bevares, og kan bare endres i henhold dokumentert
tidligere utforming. Som dokumentasjon regnes oppmalingstegninger, fotografier og bilder. Det
skal foreligge uttalelse fra byantikvaren for bygningsradet for bygningsmyndigheten kan godkjenne
tiltaket.

7.2.2 Parken

Parkomradet skal opprettholde naverende karakter med plen, treer og busker. Eksisterende traer som
inngar i rekke eller gruppe, eller som i seg selv har slike kvaliteter at de kan oppfattes & ha verdi,
skal bevares. Traer som pga. elde eller skade ma skiftes ut, skal erstattes av nye. Plassering skal
godkjennes av bygningsmyndigheten etter at det foreligger uttalelse fra byantikvar.

Parken kan tilrettelegges for aktivitet, ferdsel og lek i den grad dette ikke kommer i konflikt med

parkkarakteren. Slik tilrettelegging skal godkjennes av bygningsmyndigheten etter at det foreligger
uttalelse fra Byantikvar.

§8 REKKEFOLGEKRAV

8.1 Krav om samtidig ferdigstillelse av uteareal
Utearealene skal vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer brukstillatelse gis.

8.2 Krav om samtidig ferdigstillelse av parkeringsanlegg
Parkeringsanlegg skal vaere ferdig opparbeidet 1 henhold til godkjent parkeringsplan/utomhusplan
for brukstillatelse gis.

8.3 Krav om samtidig ferdigstillelse av fellesomrider
Fellesomrader skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer brukstillatelse

gis.

8.4 Krav om opparbeidelse av offentlige friomrader
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For det gis brukstillatelse for boliger i B3e, skal friomrade FRIlvzre ferdig opparbeidet.

Fer det gis brukstillatelse for boliger i B12, B7, B8, B9 og Ni, skal friomrade FRI2 veare ferdig
opparbeidet.

For det gis brukstillatelse for boliger i B i Oa, B 1 Ob og B 11 skal friomrade FRI3 vzere ferdig
opparbeidet.

8.5 Krav om opparbeidelse av offentlige trafikkarealer

For det gis brukstillatelse for boliger innen planomradet skal falgende tiltak veaere gjennomfort:
* Omforming/omlegging av Fernanda Nissens veg med sikker fotgjengerkryssing fra
Persaunveien til Marie Michelets veg, inkludert rundkjering, som vist i planen.

* Gangvei fra rundkjering i Fernanda Nissens veg fram til Aasta Hansteens veg, inkl
trebeplanting,

* Kryssing i Persaunveien mot Kuhaugen med fotgjengerfelt og fortau.

Samtidig med utbygging av boligenhet nr. 100 - 200 innen planomréadet, skal falgende tiltak
gjennomfares:

» Ny gangvei (Tg3) fra opprinnelig hovedport og fram til omrade B 12 der veien meter Tg2.
* Omforming/omlegging av Fernanda Nissens veg fra Marie Michelets veg til Kong Oysteins
veg inkl. ny rundkjering i Kong Oysteins veg.

Gina Krogs vei méd veare opparbeidet som vist i planen for det kan gis brukstillatelse for boliger i
omrade B3e.

8.7 Ovrige vilkar for gjennomfering

8.7.1 VA-anlegg
[ forbindelse med 1. byggeseknad ma det innleveres en redegjerelse for VA -lasning for hele
reguleringsomradet.

8.7.2 Veitrafikkstoy

Krav til skjerming mot trafikkstey skal tilfredstilles i henhold til Miljeverndepartementets
retningslinjer T8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter
gjeldende skriv. Alle boliger skal tilfredstille stoykrav gitt i PBL, dvs NS 8175, klasse C.
Nedvendig stoyskjerming av boliger skal skje gjennom tiltak i fasader. Nedvendig steyskjerming
skal tas som lokale tiltak og inngé som naturlige elementer i utomhusutformingen. Tett stoyskjerm
mot offentlig gate/veg tillates ikke. Stoytiltak skal underordne seg hensynet til vern eller fredning.
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges dokumentasjon pa at innenders og
utenders stoyniva pa private og felles arealer ikke overskrider satte grenser. Alle stoybeskyttende
tiltak skal vaere gjennomfort for brukstillatelse gis.

Det vises til utarbeidet stoyrapport datert oktober 2003.

8.7.3 Forurensning i grunnen

[ felt Bli skal det for oppgraving av masser i naerheten av tidligere oljetanker/bensinpumper
gjennomferes supplerende undersekelser og risikovurderinger. Dokumentasjon pa at grunn ikke er
forurenset skal falge byggemelding. Ved forurenset grunn skal plan for handtering av forurenset
masse folge rammessknaden. Det vises for gvrig til utarbeidet rapport "miljeteknisk rapport”, datert
oktober 2003.

8.7.4 Rivingsarbeider
Til grunn for avfallsbehandling skal Trondheim Kommunes vedtekt om avfallshandtering, samt
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malsetting om reduksjon av mengden, og om fremming av lovlig og miljeriktig behandling av
avfall fra bygge- og anleggssektoren etterleves. Rivingsseknad skal inneholde redegjorelse for
sortering av rivingsavfall- og materialer.

8.7.5 Anleggsperiode

Fer igangsettingstillatelse for tiltak kan gis, skal det foreligge plan for anleggstrafikk og annen
trafikk i og utenfor planomradet i anleggsperioden. I planen skal vises hvordan trafikksikkerheten
for myke trafikanter og sarlige hensyn til sikker skolevei er ivaretatt. For anleggsperioden skal
Trondheim kommunes bestemmelser vedr. bygge- og anleggsstey overholdes. Eventuelle avbgtende
tiltak skal beskrives og vaere etablert for igangsettingstillatelse kan gis.

8.7.6 Fjernvarme

Bebyggelse innenfor planomradet skal planlegges og bygges ut fra at omradet ligger innenfor
konsesjonsomréde for fjernvarme.

8.7.7 Utbyggingshastighet og skolekapasitet
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak i boligomradene fer det er sikret skolekapasitet. Redegjerelse for
skolekapasitet skal folge seknad om tiltak.

Bystyrets vedtak av 29.03.07 er som felger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar i endre reguleringsbestemmelsene for Persaunet, plan R 455, § 3.1.3, 1. avsnitt og § 3.5.2.
Reguleringsplankart og evrige reguleringsplanbestemmelser vedtatt 26.08.2004 endres ikke.

Leilighetene skal oppfylle Husbankens krav til omsorgsboliger.

Vedtaket er truffet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1.

(Adm. merknad: Bestemmelser er i nedvendig grad endret i samvar med vedtaket)

vita (ervid
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ubatsvingen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7045 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



