akuv.

Tar deg videre

Hunstein 38A, 4083 HUNDVAG

Hundvag - Flott leilighet med tre
soverom i etablert og
barnevennlig omradet

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Elsker du denne boligen,
men er usikker pa finansieringen?

Vi kan gi deg et uforpliktende tilbud raskt
— allerede innen klokken 12 i morgen!

Gi beskjed til megler, sa kontakter vi i Sandnes Sparebank deg.
Du kan ogsa na oss pa telefon 51 67 67 00 eller lese
mer pa sandnes-sparebank.no

For at det skal ga sa raskt som mulig, anbefaler vi deg
a ha dette klart:

¢ De tre siste lgnnsslippene dine
« Siste skattemelding/selvangivelse
e Pass (hvis du ikke allerede er kunde hos oss)

Velkommen til visning!

e Sandnes Sparebank
S —

:éﬁ’klere valg
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Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615
E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Hunstein 38A

Kr 3150 000,

Kr 97 890,-

Kr 3 247 890,
Karianne Rgisland

Tomannsbolig
Eiet

1951

100/100 m?
511 m?

3

Gnr. 7, bnr. 217
:

1404240001

Hundvag - Flott leilighet
med tre soverom i etablert
og barnevennlig omradet

Dette er en saerdeles kjekk leilighet med smart planlgsning, flott utsikt
og neaerhet til sjgen.

Man kommer inn i en lys entre/gang som har god plass til yttertgy og
sko. Videre inn av gangen ligger alle tre soverommen samlet. Her har
man et hovedsoverom og to noe mindre. Badet ligger mellom
hovedsoverom og det minste soverommet. Badet har lyst og pent og
har en spennende miks med fliser pa veggene og naturstein pa gulv.

Stuen og kjgkken har dpen Igsning som gir en fin flyt i rommet og gir
en god atmosfaere. Stuen fremstar som lun og varm i uttrykket.
Kjpkkenet er stort og lyst. Veldig god skap- og benkeplass. Man har
0gsa god plass til spisebord. | bade stuen og kjgkken det flere vindu
som gjgr at man far inn godt med dagslys.

Innhold

Velkommen

Om eiendommen

Egenerklzering

Forbrukerinformasjon

Budskjema
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Se pkt. Diverse vedr kjeller etasjen

[ 1. etasje

& 4D

Hunstein 38

[=r=c=1
[lele]
[als] |

Stavanger

N - [ i erenill jon. Avvik kan
fr ver seg for feil ved

l Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 100 m?

BRA totalt: 100 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 100 m2 entre, gang, stue/kjokken, gang 2,
soverom, soverom 2, bad, soverom 3

Ikke malbare arealer

Takhgyden i kjeller er mellom 1,75-1,80m og
tilfredstiller derfor ikke krav til malbart areal(kravet
er 1,90m). Gulvarealet er oppmailt til ca 49 m2, men
altsé ikke inkludert.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
me det er avvik fra disse.

Det er bygget en entré/vindfang. Det er apnet opp
mellom kjgkken og stue. Det er ikke lenger trapp opp
til 2.etasje fra gangen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
511 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, terrasse, diverse beplantning og steinlagt
parkeringsareal.

Hunstein 38A

Beliggenhet

Hunstein 38 A ligger flott til i et etablert og
barnevennlig omradet med gaavstand til sj og
flotte turomrader.

Her har man dagligvarebutikk, skoler og barnehager
i neeromradet. For ikke & glemme Lundsvagen
naturskole med sine aktiviteter og sgndags kafe.
Gode bussforbindelser og kort vei til Hundvag
tunnellen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage

Espira Scala Hundvag barnehage (0-5). 5 min. 0.4
km

Boresvingen barnehage (0-5 &r) 10 min. 0.7 km
Qmarka Fus barnehage (1-5 ar) 11 min. 0.8 km

Skole

Hundvag skole (1-7 kl.) 15 min. 1.1 km
Roaldsgy skole (1-7 kl.) 23 min. 1.7 km

Skeie skole (1-7 kl.) 23 min. 1.7 km

Lunde skole (8-10 kl.) 7 min. 0.5 km

Austbg skole (8-10 kl.) 16 min. 2 km

St. Olav videregaende skole 12 min. 8.6 km
Bergeland videregaende skole 13 min. 8.8 km

Fritid

Hundvag idrettspark 13 min

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km
Skeiehagen ballgkke 4 min. Ballspill 1.4 km

Pulz Tr.senter Hundvag 17 min
24/7 Sentrum 10 min

Skolekrets
Skeie

Offentlig kommunikasjon

Buss: Hunstein 4 min. 0.3 km

Tog: Stavanger stasjon 12 min. 8.5 km
Fly: Stavanger Sola 21 min

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Tekkingen er ikke kontrollert. Alder pa tekking er
ifplge forrige rapport fra 1972 og 1984.
Sinkrenner og nedlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er
derfor ikke kontrollert. Det er ikke mulig med
utvendig kontroll.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Terrassedgren er av nyere dato.

Terrasser er sngdekt-ikke kontrollert.

Trapp i tre og mur/betong.

Drenering fra byggear.

Synlig del av grunnmuren virker a veere oppfgrt med
betong/mur konstruksjoner samt leca blokker.

Informasjon hentet fra tilstandsrapport utfgrt av
Alexander Tgnnessen datert 26.01.24.

Innhold

1. etasje: entre, gang, stue/kjgkken, gang 2,
soverom, soverom 2, bad, soverom 3

Kjeller: diverse uinnredede kjellerom, vaskerom. (Det
presiseres at det ikke foreligger dokumentasjon pa
at kjeller tilhgrer seksjon 1. Dette anses som
fellesareal. Se pkt Diverse for mer info)

Standard

Dette er en saerdeles kjekk leilighet med smart
planlgsning, flott utsikt og naerhet til sjgen.

Man kommer inn i en lys entré/gang som har god
plass til yttertgy og sko. Videre inn av gangen ligger
alle tre soverommen samlet. Her har man et
hovedsoverom og to noe mindre. Badet ligger
mellom hovedsoverom og det minste soverommet.
Badet har lyst og pent og har en spennende miks
med fliser pa veggene og naturstein pa gulv.

Stuen og kjgkken har dpen Igsning som gir en fin flyt
i rommet og gir en god atmosfzere. Stuen fremstar
som lun og varm i uttrykket. Veggene er i hvitt med
kontrastfarge i blatt. Kjskkenet er stort og lyst. Her
er selve innredningen holdt i hvitt med benkeplate i
heltre. Veldig god skap- og benkeplass. Man har
ogsa god plass til spisebord.

| bade stuen og kjokken det flere vindu som gjer at
man far inn godt med dagslys. Direkte utgang til
terrasse.

Kjelleretasjen har noe lav takhgyde (1.75-1.80 i
fglge takstmann) og er i hovedsak for lagring med
unntak av vaskerom. (*Det fremkommer ikke av
seksjoneringsdokumentene at kjeller tilhgrer
seksjon nr 1. Dette ma derfor anses som fellesareal.
Det er i fglge selger enighet om at seksjon 1
disponerer kjeller arealet. Kjgper patar seg risikoen

Hunstein 38A
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for fremtidig bruk av fellesareal.)

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

*Utvendig

Taktekking

Tekkingen er ikke kontrollert. Alder pa tekking er i
felge forrige rapport fra 1972 og 1984.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

Nedlgp og beslag

Sinkrenner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

« Takrenner har punktvise lekkasjer. Det mangler
renne og nedlgp fra tak over inngangsparti.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det bgr paregnes utskiftning av renner og nedlgp i
neer fremtid.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

+ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Hunstein 38A

- Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Entré/vindfang baerer generelt preg av noe
ufagmessig utfgrelse. Fasader har stedvis litt
svertesopp. Svertesoppen oppstar der fasaden blir
utsatt for periodisk kondens som skyldes
underkjgling av

veggen/fasaden. Dette fgrer ofte til vekst av

svertesopp pa treoverflater. Svertesopp svekker ikke

konstruksjonene, men er fgrst og fremst ett estetisk
problem. En sgyle ved kjellerinngang star helt ned
mot betong. Dette kan pa sikt fgre til fuktskader.
Konsekvens/tiltak

- Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av
kledningen.

* Museband/lusing ma etableres.

* Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Sayler bgr monteres i sgylesko over terreng.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre. Terrassedgren
er av nyere dato.

Vurdering av avvik:

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Avviket gjelder hovedytterdgr.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
dgrer ma skiftes ut.

Utvendige trapper

Trapp i tre og mur/betong.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter. Avviket gjelder rekkverk pa

hovedtrapp. Dette baerer preg av noe ufagmessig
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

- Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet. Det bgr
paregnes noen utbedringer/utskiftninger av
rekkverk.

*Innvendig

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Vurdering av avvik:

+ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

+ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av
krypkijeller. Det er noe manglende ventilering av
krypkijelleren. Leca blokker har synlige fuktskader/
fuktopptak.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan
medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over
tid.

+ Bedre ventilering ma etableres. Det anbefales ogsa

naermere kontroll av tilstanden pa leca blokker-se
avsnitt under "Rom under terreng".

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Stue/kjgkken - Overflater og innredning - 2
Det er induksjonstopp.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Induksjonstoppen har en sprekk.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Evt utskiftning

*Tekniske installasjoner

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere
kontroll av rgr (faglig, teknisk og lovlighet) ma
rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Egne
forutsetninger"). | forrige eiers egenerkleering
opplyses det om at rgr til bad er fra 2014.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Det er pavist tydelige trykkslag i anlegget.
Konsekvens/tiltak

* Naermere undersgkelse er ngdvendig

Avlgpsror

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsror
via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn
i alder. Avlgpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke

kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig
avtrekk/ventiler i yttervegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

Hunstein 38A
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Konsekvens/tiltak
+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

*Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfert med
betong/mur konstruksjoner samt leca blokker.
Utvendig er resten av muren utilgjengelig for
kontroll/under terreng, innvendig er muren tildekket
(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med
direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden er
satt hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av
muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen
og alder.

Vurdering av avvik:

« Grunnmuren har sprekkdannelser. Stedvis noen
riss/sprekker i muren. Med tanke pa byggearet, og
at det synlig er brukt leca, informeres det om
felgende: Noen partier med leca blokker som ble
importert til Norge pa 70-tallet(mulig ogsa helt i
starten pa 80-tallet) hadde svakheter i den forstand
at blokkene var feil produsert og kan smuldre opp
nar de blir utsatt for fukt. Det er ikke gitt
opplysninger om dette(fra eier), det er heller ikke
synlige feil mangler pa befaringen. Det ma
understrekes at det ikke er foretatt fysiske inngrep i
muren.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av ukjent type, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

Hunstein 38A

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Forhold som har fatt TG2- som ikke krever
umiddelbare tiltak:

*Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn. Etasjeskiller er av
trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

+ Mélt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Mélt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

+ Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

*Vatrom

Bad

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Tg 2 gis da badet er bygget etter Tek 10 og ettersom
det ikke foreligger dokumentasjon.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Innhent Innhent dokumentasjon hvis mulig.

Bad

Overflater gulv

Gulvet er flislagt/naturstein. Rommet har elektriske
varmekabler.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Silikonfuger i dusjen har stedvis litt
svertesopp. Svertesoppen kommer

av en kombinasjon av hgy luftfuktighet, varme samt
rester etter dusjsape o.l. Soppen kan fjernes med de
rette rengjeringsmidlene eller ved a bytte fugen.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket

Kjeller - vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner(mur/betong
konstruksjoner..

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Se avsnitt under "Rom under terreng".
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

*Tomteforhold

Drenering

Drenering fra byggear. Bygningsdelen kan ikke
kontrolleres og tilstandsgraden er derfor satt pa
bakgrunn av alder, mer enn halvparten av forventet
levetid er overskredet. For neermere kontroll ma
egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon). Normal
levetid pa drenering er 20-60 ar. Det anbefales
spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5
ar.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Forhold som har fatt TG3:
*Utvendig

Hunstein 38A
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Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 1-lags
glass.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Konsekvens/tiltak

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

*Innvendig

Pipe og ildsted

Pipe er kledd inne.

Vurdering av avvik:

+ Pipevanger er ikke synlige. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er tilkoblet ildsted i den
aktuelle seksjonen, men at det er ildsted i 2.etasjen.
Konsekvens/tiltak

- Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner(mur/betong
konstruksjoner).

Vurdering av avvik:

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./Kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
« Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a utbedre arsak til fukt-/
rateskadene samt utbedre rateskadene

Hunstein 38A

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

*Vatrom

Generell Kjeller- Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Vaskerommet er trolig fra
byggear og har betonggulv. Tg 3 gis grunnet alder
og ettersom gulvet ikke tilfredstiller krav til tetthet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Elektrisk anlegg

Tg 3 settes ihht ny avhendingslov og NS3600 som
setter krav til at el arbeid blir gjort av innstallatgr,
eller innstallasjons virksomhet med ansvarsrett/
forsikring. For en faglig tilstandsvurdering av det
elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet
kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det
alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse
med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.
Kostnadsestimat ma innhentes av elektriker. Tg 2
gis som en fglge av at det ikke foreligger
samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det
elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da
kravet til

samsvarserklaering kom). Kostnadsestimat ma
innhentes av elektriker.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden
er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av
branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller
en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til
a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det
kan veere feil og mangler om branntekniske forhold
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen
iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar?

Ja Apparatet er eldre enn 10 ar og mindre enn krav.
3. Er det mangler pé rgykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

*Tomteforhold

Terrengforhold

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren. Langs
den ene siden av boligen faller terrenget inn mot
muren. Dette kan ogsa veere tilfellet andre plasser
men grunnet betydelige mengder sng pa befaringen
er dette krevende a kontrollere.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Informasjon er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av
Alexander Tgnnessen datert 26.01.24.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telenor. Det er ogsa lagt opp kabel fra Lyse.

Parkering
Biloppstillingsplass pa felles tomt.

Forsikringsselskap
KLP

Polisenummer
91208946

Diverse

*Det fremkommer ikke av
seksjoneringsdokumentene at kjeller tilhgrer
seksjon nr 1. Dette ma derfor anses som fellesareal.
Det er i fglge selger enighet om at seksjon 1
disponerer kjeller arealet. Kjgper patar seg risikoen

Hunstein 38A
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for fremtidig bruk av fellesareal.

*Selger opplyser om at hennes del av
bygningsforsikring er pa kr 222,- pr mnd.

*Seksjon 2 skal ha tilgang til sikringsskap og vvs
bereder som star i kjeller.

*| fglge selger foreligger det ikke vedtekter/
ordensregler for sameiet.

Energi
Oppvarming
Elektrisk
Varmepumpe
Varmekabler bad

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Kommunale avgifter
Kr13216

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Faktureres to ganger arlig

Formuesverdi primaer
Kr 940911

Hunstein 38A

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3763 645

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Beregnet ut fra Skatteetatens boligkalkulator og er
gjeldende for inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt, palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Selger opplyser om at hennes del av
bygningsforsikring er pa kr 222,- pr mnd.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 217,
seksjonsnummer 1 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/7/217/1:

14.02.1978 - Dokumentnr: 2122 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:7 Bnr:682

Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:7 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1997 - Dokumentnr: 12178 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/230

30.10.1971 - Dokumentnr: 10383 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:7 Bnr:214
Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:7 Bnr:217

07.12.1989 - Dokumentnr: 23039 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:7 Bnr:978

Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:7 Bnr:217

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse.

Entre er tilbygg som ikke viser pa godkjente
tegninger og saledes ikke er godkjent. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.08.1973.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Dette i felge reguleringsplan

Id: 967

Navn: Hunstein. Arealene begrenset av Hunstein og
Lundsvagen - Temmervik, Hundvag.

Plantype: Eldre reguleringsplan

Delarealer

Delareal 511 m

Formal Boliger

Kommuneplan

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 19.06.2023

Delarealer

Delareal 511 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB22

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
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som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Hunstein 38A

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15100, (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150
000,00))

97 890,- (Omkostninger totalt)
3 247 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr97 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hunstein 38A
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjsperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgjgrshonorar kr
5900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies

Hunstein 38A

opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag
og utlegg.

Oppdragsansvarlig

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling
Stavanger, Kongsgata 10

4005 Stavanger

TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
27.02.2024 revidert 18.04.2024

Hunstein 38A
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Kommuneplan

Eiendom: 7/217/0/1

Dato: 05.01.2024
Stavanger kommune | Malestokk: 1:2000

Adresse: Hunstein 38A

A

UTM-32

Tegnforklaring

m
:/@Norkart 2024\ i
X YN

N 6544600

800

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢
e Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Boligbebyggelse - n3vaerende
Tjenesteyting - ndverende
Andre typerbebyggelse - nSverende
Veg-niverende
Friomride - ndverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
B  Ankringsomride - nSvaerende
Friluftsomride - n3verende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
i Turvegfturdrag - n3vaerende
R Turveg/turdrag - framtidig

L W
NN
NN
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 967 BEGRENSET AV
HUNSTEINVEIEN, LUNDSVAGEN OG TOMMERVIK, HUNDVAG

Stadfestet av Fylkesmannen 02.04.1982

§1
Det regulerte omrade er paplanen vist med reguleringsgrense.
§2
Boligomride.
a) Patomtene kan det fares opp bolighus painntil 1¥etasje med maks. takvinkel pa45°.
b) Husene skal ha sadeltak med m¢neretning som vist paplanen eller vinkelrett padenne.

¢) Boliger som plasseres namere nabogrense enn 4,0 m, mautferes i branntrygge
materialer, eventuelt med brannvegg.

d) Tomtene tillates bebygget med en samlet boligflate painntil 35% av netto tomteareal.
e) Garasjeplassering skal vare vist i forbindelse med byggemelding av bolighuset. Garasjer
kan, der forholdene tilsier det, oppfetes i inntil 45 m2 n& det gis plass til 2 biler.

Garasjene ba bygges med sadeltak. Det skal vare oppstillingsplass(er) foran eller i
tilknytning til garasjen paegen grunn.

§3

Friomrade.

a) Lekeplassen skal opparbeides og beplantes etter planer som godkjennes av parksjefen og

eventuelt bygningsradet.

b) Eksisterende naust, brygger etc, og etablert smandustri (rep. av smééer, fiskerinaring
m.v.) forutsettes opprettholdt i den utstrekning den enkelte grunneier selv har behov for
det.

¢) Bygningsdradet kan godkjenne tilbygg, pdbygg og ombygging na det er nadvendig for
den etablerte virksomhet og ikke er til vesentlig ulempe for boligomrédet eller den fri

ferdsel langs stranden.

d) Utfylling i sjeen, bygging av nye brygger og moloanlegg skal ikke foretas uten etter
godkjenning av bygningsralet.

Side 1 av 1

§4

Fellesbestemmelser.

a) Eksisterende steingjerder og trax samt landskapets karakter skal sdlangt det er mulig
bevares.

b) Tomtene maikke beplantes slik at det blir sjenerende for kjgetrafikken. Innenfor de viste
frisikttrekanter skal det vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over veiplanum.

§5

Bygningsradet kan, hvor sarlige grunner taler for det, gjge unntak fra disse
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bestemmelser i bygningslovgivningen.

Side 2 av 2
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Reguleringsplan N

Eiendom: 7/217/0/1
Adresse: Hunstein 38A
Dato: 05.01.2024

Stavanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YA

YL
[

I

Felles

Abe

Abe
Abo
Abe
Abec

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse

Garsjeriboligomrider

Offentlig barnehage

Offentlig forsamlingslokale (kinoteater rmw.)
Offentlige trafikkomrider

Kjgreveg

Gate med fortau

Annenveggrunn

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Parkaringsplass

Trafikkomride i sjs og vassdrag

Park

Anlegg forlek

Friomride isjg ogvassdrag

Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felleslekeareal forbam

Fellesarealfor garasier

Felles grgntanlegq

Annetfellesareal forflere eiendornmer
Frisiktsone ved veg

Bevaring av bygninger

Reguleningsplan PBL 2008

Bestemmelsegrense

Bolighebyagelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge

Energianlegg

Uthus/naust/badehus

Kjsreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

Parkering

Turveg

Friomride

Bestermnmelseornride

Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an
for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

Planens begrensning

FormA&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen

Bebyggelse som forutsettes flemet

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandslinie

Avkjarsel

Paskriftfeltnawn

p&skrift reguleringsform 31/ arealforrnl

Paskrift utnytting

P&skrift bredde

Paskrift radius

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/12178/102
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Uthentet 2024-01-08 10:52

5. Egenerklzring om oppfyllelse av lovens krav (§7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklaerer at

a) |:] seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

E] seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealutnyttelse.
eller

seksjoneringen gjelder et betdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere arealutnyttelse, og
hvor alle nedvendige lillatelser for endringene er gitt.

120%

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e) Tt ZaP 2. S=E
‘ Kommunenr.| Kommunens navn I'Gnr. lenr. | Festenr.
b) E eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdett i naturlige og hensikts-
1103 Stavanger 7 217 messige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) IE hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

D ikke alle boligseksjonane har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men oppdelingen
glelder borettslag eller aks|eselskap med samme formél som boretislag, som er stiftet far 22.4.1983. (§ 5 nr. 3,

2. Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn deell andel 3 a5 annet ledd)
131066 5 Leif Egil Holstad M oy )
L s I . & d) fastsettelsen av sameiebraken bygger pa: (§5 nr. 4, forste ledd)
ori ‘ 55
120270, Christine Stene Holstad M4 o -
< st bruksenhetens areal.
17,0666 "7 4 Liv Margun Moen m e Sher
o . . 135 L__| bruksenhetens innbyrdes verdi.
160261 5 Martin Ullestad e
el g o Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:
e)’ [:, kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattel vedlak om utbedrings-
IO AT (| P program, byfornyelse eller regulering 1il fomyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller byfornyelsesioven

(§ 5 nr. 4, tredje ledd).

3. Begjeering eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner (jf. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik den fremgar av etterstdende fordelingsliste.
s, For-| Brek s For-| Brok s For- | Brok s For- | Brak s For-| Brok s For-| Brek i . . . "
M mat 4| (tellen N Al o {teller)® A | a4 (teller) N al o (teller)s RLE YO (teller) N nar @ (teller) 9 m kommunen har meddelt at §.5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.
1 2 3 1 2 3 i 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 B 2—;8 1" 21 31 41 51
\% e I:' seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
O § - 2 135 12 22 32 42 52 (plan- og bygningsloven § 93).
Ba@ll]|®|730 | 23 33 . 5
- . g)"|:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenstaing av eksisterende boliger eller oppdeling av eksisterende
N o 4 14 24 34
g % { 4“4 54 boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 93 jt. § 91 a).
@\ 2 5 15 25 35 45 55
\\ . - h) "l:l seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (pan- og bygningsioven § 91 a).
. N 6 16 = 56
§ Y - ‘ 7 17 57 Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffetoven § 189 og § 190).
§ - 0 5 a 18 58
VE - Rl = : 9 ~ | e 6. Tegninger m.v.
Q\ 8\ B Doknr: 12178 Tinglyst: 22 08.1997 Emb. 102 Vedlegg:
RTVERK FAST E[ENDOM
‘ \j'(\ : 10 20 STATENS KA 60 a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
Sum tellere: v b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
8 P‘ ) = b P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
=
N 4. Supplerende tekst ® 7. Underskrifter
}( OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses Sted, dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift(er)
5 . . . . - y . . a3
< Leif Egil Holstad og Christine Stene Holstad skal vare eiere M JA.,U- Z,d‘/ ‘

1 /J— .
. i av seksjon nr. 1, hver med en ideell halvpart. Ljé’"'{""'j‘" /?_712 .
RS L AN S

Liv Margun Moen og Martin Ullestad skal vare eiere av seksjon g"" r:,,/ /g _

nr. 2, hver med en ideell halvpart. 5tman8e’r 'g/g_q; aw\.Qm LA Moc’r\

M Vil

Nr.3035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-95
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AKTIV EIENDOMSMEGLING JAREN AS AVDELING STAVANGER
V/IMONICA THOMASSEN
JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 7384e430-a33{-40ff-a585-8865fa768019 08.01.2024

Var referanse: 3371568/23059933
Bestilling: C3 2024-01-08 90

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2122 102 14.2.1978 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1103 STAVANGER 7 217 0 1

’*{ﬂ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Kartverket

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/2122/102 Side 1 av 2
Uthentet 2024-01-08 10:52

Dagtoknr. 2 /AR Zfﬂ%dg

v/Stavonger byfogdembats

ERKLERING

Ondertegnede eler av gnr., 7, bar. 217 erklarer med dette
at det ikke skal fgxres opp byoning eller tilbygggpi min
eindowm nexrmere bygaing i gnr. 7, bar, 682 enn B meter.

Sha"&ng’er, den.o-ooo..o...i--o.vol’?g

_ Zoés& Cpr i §§ 42

Eler av gnr. 7' bnr., 217

T4l vitterlighet: i
VoudHise, SGowdl . 2.0l 5235 a0n. Lot G e

g
LS O
7

2., Mekdiv . ey, ....f.d."'.)".ll.'.jfoadr...H‘.H'Lﬁfé?r'."-s../.{-:. R,
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING JAREN AS AVDELING STAVANGER
V/MONICA THOMASSEN

JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 7384e430-a33{-40ff-a585-8865{a768019 08.01.2024
Var referanse: 3371570/23059943

Bestilling: C3 2024-01-08 89

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
23039 102 7.12.1989 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1103 STAVANGER 7 978 0 0

f{j Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Attestert kopi av dok.nr. 1989/23039/102 Sidelav1

B Kartverket i ontet 2024-01-08 10152

]DAGBOKF@RT'

;071269 23039

h7706DEN |
:YAVANGER

ERKLARING

Eier (e) av gnr. 3 bnr.2llgis med dette rett til uhindret kjgrbar
adkomst over min eiendom gnr. + bnr. 97¢ i form av vei i 3 meters
bredde fram til ‘HUI)&TE\\)

Denne erkleringen avgis i forbindelse med delingstillatelse gitt
av byplansjefen i Stavanger,?4‘6-~.939 iht. fullmakt.

1.0, g
e L‘L -Q-.GW/E(. . s -‘/(:"- ---------

Aok 31 065

PersOnNNUMMEr... eeesssessss

Vi bekrefter med dette at Hilouve Livs har undertegnet
denne erklzringen i vart narver.

......................................

--------------
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AKTIV EIENDOMSMEGLING JAREN AS AVDELING STAVANGER
V/IMONICA THOMASSEN

JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 7384e430-a33f-40f-a585-8865fa768019 08.01.2024

Var referanse: 3371569/23059938
Bestilling: C3 2024-01-08 88

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10383 102 30.10.1971 BEST. OM VANN/KLOAKKILEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1103 STAVANGER 7 214 0 0

’f}? Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vediagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no S T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

Kartverket

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/10383/102 Side 1av 2
Uthentet 2024-01-08 10:51

Bbieni. D383/ A o2/

Eier av gnr., 7, bnr, 214. gir hermed eier av

egnr, 7, bnr, 217. rett til & fore kloak og
vannledning over sin eiendom, og & foreta all
reparasjon og all efterdyn pd ledningene samme

sted ndr det blir pdkrevet, For forvoldet skader e
og ulemper i den anledning kan kreves erstatning
efter skjonn, Skulde det bli nmdvendig & flytte
ledningene pd grund av bygging eller andre ting
skald det bekostes av eier til gnr, 7, bnr. 217.

Vert, STO, -
Stavanger dem 30/10 1971,
Eier av gnr, 7, bnr, 214. Arne T, Gundersen
Eier av gnr. 7, bnr, 217%7. Anders Andersen

Til vitterlighet: Hildur Lind
Kare Lind




~ w7 s B ]
Gre T Gery AN

Husbanken har malt.a.r.nla!_. fpont [a Sy
| Cet \nses il sarskilt maleoppgas 2. !

ket ,"1}.2:—— — ._\_.z.__. :

——Bergen.z 7 2R,
\ i - P
2 Den Lrske: State fuue. ‘ S,TUE 32 £ & A T St
: = 0 e

: s ifig fullmakt o
il : N S :
i evireroihusstor | 1 e,
E.! Urcdetejrece 1ansimenr, ' eviiner of huset ar : i I
';'ﬂ oFmct suerenssiemmence med legmngana S N I S
1 P 3 ¥ b = <.
Sied: Et. ] S ! | .

Dato:. /ZX1F -1Q?af?“i A Sae SR A o
! | KJOKxeﬁkosnz-. A

. SOV. 8.8M%

cﬂz E —
: Fod
| | A i
oAbt — | ] =r il
_E i _1& éNTRE ; L1 :
. TRAPPE- |

H‘/L GANG

' g | I f""f;_"“-_'_——-_;

Sitve
Y0 '

oy
o

-l
-
-

4 8/ (1M joay
I © JUIEI WDJi

Jndtedold

s TN 2 Xl PUReslir T smeron: ved |
1 Dent NDl'lke Sum Hu.!banlf : _-\:'I.:_.'_: & : ) e ;
AYddlngak B S B ,

; ".'-_s’l l"l'-. onwre‘ : 8 15 _. _-__ PR SlkSTO” Ne Q
A qb M ,..-.q.,.«...-.-h iy goe . t S, O

R .~ e

-




48

Z)€

Gerw . Q1Y

7
-hli
-
l

'}?Hrw

380
Bolve |

[
e
o gl -

Tetg

I O JUNI v F

e AFOHOLE]

SEkSTON

Ay

Ne. &

( bise.

Ger .7 Gery . DN b(!
*
0
it
22
X
¥————— B30 - x
ko SNITY AV LoFr.

oy SewsSisi )

49



S0

OUMBYGG-AV-ENEBOLIG
| TIL ~TOMANNSHOLIG

Wrdaner
ANDERS ANDERSEN
GNR T-BNR2IT-HUNDVAG

ALY 5 aan

STAV AR

KIS,
KORRIGERT
26-4 -T2

=

SEF KOMMUNE
B BYUTVIKLING

i 1 B JUNi 1837
H;' J_.-_,‘i’mmﬂ 1 | S

T

SOV BAM

|Il B

b &
|

D BAD-

=
el

S0V, 'I1.5Nlz

AREAL! 12.20 %8.05 = 88 2 M2

+ 3.85 x 205 = 79 ¢

NETTO = 80.3M

2

{

1 |
| Vs

| 320 i

i !

| %’0 240

| L

i r.."::' —

‘ _Jzts ] 40

/. APPROBERT =

525 BYSNINGS™/DET | STAVANGER. 208
S/v-72 &7







54

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG
(17 STAVANGER kommune
# gnr. 7, bnr. 217, snr. 1

Areal (BRA): Leilighet i tomannsbolig 100 m?

Befaringsdato: 12.01.2024 Rapportdato: 26.02.2024 Oppdragsnr.: 12301-2339 Referansenummer: SX8690

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

I
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr

alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato: 12.01.2024

Norsk takst

Side: 2 av 24

S5



Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS

Gnr7 - Bnr 217 Neptunveien 13 A ! I I

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr7-Bnr217 Neptunveien 13 A k l I

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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POOO
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Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG
Gnr 7 -Bnr 217
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er i normalt god stand etter alder. Det er foretatt
noen standardhevinger med blant annet nyere bad og
kjgkken. Noen bygningselementer er eldre med begrenset
levetid, og det bgr derfor paregnes fremtidige pakostninger
pa noen av disse. Det er behov for normalt vedlikehold.

Leilighet i tomannsbolig - Byggear: 1951

Ga til side
UTVENDIG
Tekkingen er ikke kontrollert. Alder pa tekking er i
fglge forrige rapport fra 1972 og 1984.
Sinkrenner og nedlgp.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og
er derfor ikke kontrollert. Det er ikke mulig med
utvendig kontroll.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Terrassedgren er av nyere dato.
Terrasser er sngdekt-ikke kontrollert.
Trapp i tre og mur/betong.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, furugulv og
betong. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Pipe er kledd inne.
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner(mur/betong
konstruksjoner).
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.
Leiligheten har hvite slette innvendige dgrer.
VATROM G4 til side
Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato:
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Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt/naturstein. Rommet har
elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker,
eller ingen utslag. For a fa utslag ma det veere noe
fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen
malbar fukt som kan lede spenning.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner(mur/betong

konstruksjoner..
KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Det er ikke montert waterguard eller komfyrvakt
(dette er ment som en opplysning, dette var
ngdvendigvis ikke ett krav pa
oppfgringstidspunktet).
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber. For
naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst
under "Egne forutsetninger").
| forrige eiers egenerklaering opplyses det om at
rgr til bad er fra 2014.
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr
via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder. Avigpsrgr er bygget inne i vegg
og er derfor ikke kontrollert.
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig
avtrekk/ventiler i yttervegg.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
12.01.2024 Side: 5 av 24

Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG
Gnr 7 -Bnr 217
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear.

Synlig del av grunnmuren virker & vaere oppfert
med betong/mur konstruksjoner samt leca
blokker.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Leilighet i tomannsbolig

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

1. Etasje 100 0 0 100

Sum 100 0 0

Sum BRA 100

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Ga til side

Lovlighet

Leilighet i tomannsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er bygget en entré/vindfang. Det er apnet opp mellom
kjgkken og stue. Det er ikke lenger trapp opp til 2.etasje fra
gangen.

Kjeller regnes som fellesareal.

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato:

12.01.2024
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Utvendig > Dgrer A til si

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Utvendige flater som tak, terrasse o.l. er dekket med sng og U die > U di s il sl
derfor ikke kontrollert. tvendig > Utvendige trapper
15 | rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om Innvendig > Krypkijeller a til si

alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det

elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er

mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
— 10 hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa
ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
og rgrlegger.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning - 2

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Grunnet diverse lagrede gjenstander er det deler av

®© © & & & & © & © o

] Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
-_ 0 £ rom/overflater som ikke er kontrollert(gjelder kjeller). ) opsro
TGO: Ingen awvik . . . - A til si
- % . Noen av de utvendige bygningsdelene er kun kontrollert i Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik forbindele med denne seksjonen.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak . . Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsumme”ng av avvik
. i i i i ? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i s
[ TG3: Store eller alvorlige avvik Vil du vite mer p ygning . ) .,
. 16 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt rapporten. Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Galtilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Leiligheti tomannsbolig AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
8 @ Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side Innvendig > Radon Gatilside
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
6
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
4 a til si 3 i Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og calilside
tettesjikt
2 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side o
Tomteforhold > Drenering Gatil side
% 2 48 .
0 g @© Tomteforhold > Terrengforhold G til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Taktekking Gatil side
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@) utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
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Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS

Gnr7-Bnr 217 Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

LEILIGHET | TOMANNSBOLIG

Byggear
1951

UTVENDIG
m Taktekking

Tekkingen er ikke kontrollert. Alder pa tekking er i fglge forrige rapport fra 1972 og 1984.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

(m Nedlgp og beslag

Sinkrenner og nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.
Det mangler renne og nedlgp fra tak over inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr paregnes utskiftning av renner og nedlgp i neer fremtid.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato: 12.01.2024
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Tilstandsrapport

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Entré/vindfang baerer generelt preg av noe ufagmessig utfgrelse.

Fasader har stedvis litt svertesopp. Svertesoppen oppstar der fasaden blir utsatt for periodisk kondens som skyldes underkjgling av veggen/fasaden. Dette fgrer
ofte til vekst av svertesopp pa treoverflater. Svertesopp svekker ikke konstruksjonene, men er fgrst og fremst ett estetisk problem.

En sgyle ved kjellerinngang star helt ned mot betong. Dette kan pa sikt fgre til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Museband/lusing ma etableres.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Sgyler bgr monteres i sgylesko over terreng.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er derfor ikke kontrollert. Det er ikke mulig med utvendig kontroll.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Om | Vinduer -2

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 1-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3 pgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Terrassedgren er av nyere dato.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Avviket gjelder hovedytterdgr.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut. ¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Pipe er kledd inne.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er tilkoblet ildsted i den aktuelle seksjonen, men at det er ildsted i 2.etasjen.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser er sngdekt-ikke kontrollert. Rom Under Terreng

Det gjores oppmerksom pa at det virker & vzere en lekkasje/fuktskade i balkongen over tilhgrende den andre seksjonen. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner(mur/betong

konstruksjoner).
Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Vurdering av awvik:

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Utvendige trapper « Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Trapp i tre og mur/betong. Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rdteskadene samt utbedre rateskadene

Vurdering av awvik:  Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Avviket gjelder rekkverk pa hovedtrapp. Dette baerer preg av noe ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet.

Det bgr paregnes noen utbedringer/utskiftninger av rekkverk.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, furugulv og betong. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Krypkieller

Radon Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: * Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.  Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
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Hunstein 38 A, 4083 HUNDVAG
Gnr 7 - Bnr 217
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er noe manglende ventilering av krypkjelleren. Leca blokker har synlige fuktskader/fuktopptak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Det anbefales ogsa naermere kontroll av tilstanden pa leca blokker-se avsnitt under "Rom under terreng".

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Leiligheten har hvite slette innvendige dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt/naturstein. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato: 12.01.2024
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Tilstandsrapport

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Silikonfuger i dusjen har steduvis litt svertesopp. Svertesoppen kommer av en kombinasjon av hgy luftfuktighet, varme samt rester etter dusjsape o.l. Soppen
kan fijernes med de rette rengjgringsmidlene eller ved a bytte fugen.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tg 2 gis da badet er bygget etter Tek 10 og ettersom det ikke foreligger dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent Innhent dokumentasjon hvis mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

0 Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASIE > BAD

(3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsd ingen malbar fukt som kan lede spenning.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Det er ikke montert waterguard eller komfyrvakt(dette er ment som en opplysning, dette var ngdvendigvis ikke ett krav pa oppfgringstidspunktet).

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
(I overflater og innredning - 2

Det er induksjonstopp.
Vurdering av awvvik:

e Det er avvik:
Induksjonstoppen har en sprekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt utskiftning.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Egne

forutsetninger").
| forrige eiers egenerklaering opplyses det om at rgr til bad er fra 2014.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det er pavist tydelige trykkslag i anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Naermere undersgkelse er ngdvendig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato: 12.01.2024
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Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.
Avlgpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Forrige eier opplyser at det er gjort ombygning av anlegget, og at dette er kontrollert av Haga elektro. Det foreligger ingen dokumentasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Forrige eier opplyser at el anlegget er oppgradert av elektriker pa fritiden.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Visst vaskemaskin og tgrketrommel gar samtidig kan sikring Igses ut.
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-

kontroll?

Ja  Tg 3 settes ihht ny avhendingslov og NS3600 som setter krav til at el arbeid blir gjort av innstallatgr, eller innstallasjons virksomhet med
ansvarsrett/forsikring. For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P3 ett generelt
grunnlag anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig. Kostnadsestimat ma
innhentes av elektriker. Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklzering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er
utfgrt etter 1/1-1999(da kravet til samsvarserklaering kom). Kostnadsestimat ma innhentes av elektriker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Apparatet er eldre enn 10 ar og mindre enn krav.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Drenering fra byggear. Bygningsdelen kan ikke kontrolleres og tilstandsgraden er derfor satt pa bakgrunn av alder, mer enn halvparten av forventet levetid er
overskredet.
For naermere kontroll ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).
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Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.
Det anbefales spyling/kontroll av drenskum med intervaller p& 1-5 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfert med betong/mur konstruksjoner samt leca blokker. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for
kontroll/under terreng, innvendig er muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden er
satt hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Stedvis noen riss/sprekker i muren.

Med tanke pa byggearet, og at det synlig er brukt leca, informeres det om fglgende: Noen partier med leca blokker som ble importert til Norge pa 70-tallet
(mulig ogsa helt i starten pa 80-tallet) hadde svakheter i den forstand at blokkene var feil produsert og kan smuldre opp nar de blir utsatt for fukt. Det er ikke
gitt opplysninger om dette(fra eier), det er heller ikke synlige feil mangler pa befaringen. Det ma understrekes at det ikke er foretatt fysiske inngrep i muren.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Langs den ene siden av boligen faller terrenget inn mot muren. Dette kan ogsa veere tilfellet andre plasser men grunnet betydelige mengder sng pa befaringen
er dette krevende a kontrollere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1
]

*

(1] utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngl t balkong m -
glasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

1]
" BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan veaere komplisert eller umulig & male opp o

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
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Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet i tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal lkke mal dig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) —— (TBA) (ALH)

1. Etasje 100 100

SUM 100

SUM BRA 100

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasie Entré, Gang, Stue/kjokken , Gang 2,

’ ! Soverom , Soverom 2, Bad , Soverom 3
Kommentar

Takhgyden i kjeller er mellom 1,75-1,80m og tilfredstiller derfor ikke krav til malbart areal(kravet er 1,90m). Gulvarealet er oppmalt til ca 49
m2, men altsa ikke inkludert.
| fglge eier disponerer seksjonen noen boder og vaskerom. | falge seksjons dokumenter er kjelleren a regne som fellesareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er bygget en entré/vindfang. Det er apnet opp mellom kjgkken og stue. Det er ikke lenger trapp opp til 2.etasje fra
gangen.
Kjeller regnes som fellesareal.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Avvik i forhold til kjelleretasjen. Denne er ikke malbar.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i tomannsbolig 100 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2024 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Karianne Rgisland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 7 217 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hunstein 38 A

Hjemmelshaver
Rgisland Karianne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i tomannsbolig beliggende pa Hundvag.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 25.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Tegninger 12.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12301-2339 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SX8690

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1404240001

Selger 1 navn

Karianne Rgisland

Hunstein 38A

Poststed
HUNDVAG 4083

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP |
Polise/avtalenr. | 91208946 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KR
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Det er darlig drenering pa husets vestside. Det er fuktutslag pa innsiden i vaskekjeller. Dette har veert fra fer vi

Beskrivelse kjogpte. (Henviser til forrige eiers egenerklaeringsskjema)

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har observert skjeggkre noen fa ganger, men ikke de seneste arene.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Har gjort ombygging av el anlegget selv da min samboer er elektriker. El-kontroll er gjiennomfgrt av Haga Elektro.
Beskrivelse N . : - .
(Henviser til egenerkleering fra forrige eier)

Arbeid utfert av |Haga Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av el anlegg utfert av Haga Elektro. (Henviser til forrige eiers egenerklzaeringsskjema)

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har bygget ny terasse selv. (Henviser til forrige eiers egenerklaeringsskjema)

Initialer selger: KR
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17

18

19

20

21

22

23
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har mottatt nabovarsel fordi Job ArkitekterAS har planer om & bygge eller gjgre endringer i Hunsteinstien 1.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: KR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hunstein 38A
Postnummer 4083

Sted HUNDVAG
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 7
Bruksnummer 217
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 4225813
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 351feb05-¢c159-42d1-b218-5b7c4cbbcabb
Dato 21.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1951

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hunstein 38A
Postnummer: 4083
Sted: HUNDVAG
Kommune: Stavanger

Kommunenummer: 1103
Gardsnummer: 7
Bruksnummer: 217
Seksjonsnummer: 1

Bolignummer: HO101 Festenummer: 0
Dato: 21.02.2024 17:05:39 Bygningsnummer: 4225813
Energimerkenummer: 351feb05-c159-42d1-b218-5b7c4cbbcabb

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk géar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjegkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Grunnkart

Eiendom: 7/217/0/1
Adresse:  Hunstein 38A
Dato: 05.01.2024
Stavanger kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

=== Eiendomsgr. omtvistet
. ww s Hijelpelinje veikant

W ww ws - Hijelpelinje punktfeste

Ei=3

71321

©Nc_>rkart 2024
0 ‘

w= wmmm  Hjelpelinje vannkant

seswnsns o Hielpelinje fiktiv

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

91



BYGNINGSSIJEFEN | STAVANGER

LARS HERTERVIGS GT. 3 — TELEFON: 28 020

L

Husbanken har maltlacaslel pd ‘og rihd LAY
Cet \nses il sarskilt maleoppgas 2

T Bergenzz ;
- Den N rske' Sial‘

1 (‘%zé- %?MMM

£ Hig fullmakt

2 e —— - —————— 13

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

:.__-"".\'.,

19,0 oebreo) i gor, 7, bar, 217, Humetetnstten 16 il U Vg
BN oy Rl oo o oot 07 e L2) a o [an ihos (o) ) EbantiPuiabaniinante st iimmtin v Sl A SRS b4 o iy
e Dato: /&"19 - _19?3~
tilhgrend P tfprt ett g =
gy =T DR i o R 69? .................... og utfgrt etter i Nevn; 0}7‘
« doseober 1971 : :
bygningsrddets vedtak av ..... “ 5 ” ............... gis hermed midlertidig 8
brukstillatelse ifplge bygningslovens § 99, pkt. 2,

For ferdigattest kan utskrives ma fplgende arbeider utfgres:

1. ¥aling wtvandig,
2. Wokkverk pd utvendiy trapp.

3. Endel flikkarbetder, og tonredningsarbelder | gangen.

4, Roykpipe og {1dsteder o godkjennes av Stavanger felorvesen.
5« Santtwraniegg, vana oy kioakkledninger of godkjennes av Siavanger Ingenisrvesen,

'E lﬁ[ E NTRE
L TRAPPE- ° X

SoV. 8.8M”
[ Gatc i
j T
;
f
45
suptesber 1873 S S A
PADRKIS IENgIoT MR VEED UMOEL IMBNY .. ... el ciaii i aka ek ana s nh s 5 i
for / den 1, august 1973 | B, o
BYGNINGSSJEFS‘SN e BTAVANGER, o aiiais e i e T S
(hagne 2 Aok, sov.7.2M
lmatr igrhein Ty

Dcn Nunke Sum Hu.bml’

Avdl:lmgakontoret i Ber;z? 8 - 5

-.:."'Se‘knr.: _”' Im-.z - SRR
r--ln.t“-""“' M

Lo




Ay,

Ne. &

95

.,..w
Bear >
iy e)
- S _m
2. 2
=
m
m
)]
: _
o
Q
i 13|
[ 74
=
6211 _
& . o D ] v ”
= § 7 o n R s ! e -m
r + w g
s Aeg o4 = u
N 20t ZX — 3
= EER
/Ur. ... | L i L _| ,
Ex N RN |
y ! y , oy £ .
: A L ; i
o I8
= = m

94



(sery . Gery - 1Y b‘l — ‘. _

|~ i

Al T ] =\ 7
:1 pe | St i S|

|

2501y Czr =5 ; dJ i 72
150]] [ STUE 325M Eei——— |
B — —-

=1 it r
\F R

TILBY GG

i

T In T ENTRE
| W, TRAPPE- &
/" GANG [

SOV. B.AM

}i‘I'I'i”‘
ol

; '."2‘0

e
= =

- ?, .
|20 e
'T‘:?E ¥ i

i Il

| t =

L5 (u';sm -T;}

SOV. 11.5M
OMBYGG-AV-ENEBOLIG | S5,

TiL ~TOMANHSBOLIG {n

Eh = |
'

i

'|

| -

| S peet L)
| AMNDERS ANDERSEN
|

|

1

|

1

|

BA 5
i
GNE 7-BNR217- HUNDYAG |7
i o —— S
HALYON 5 »TaLun | et |
SEAV KORRIGERT )
- il 26-4 -72

= ] . g &0
; ST
AREAL: 12.20 805 » 982 M 0

_ _ A\ RDDADEE L.
B :.:TST; z.as;g;,.sa;z S j,égyén / ; A P P h"i‘n @ 3 E R T T;g
' ( M 835, W';N]NGSTf;?-fjlvlé_'sj&g;g%w' g 1_

{Ho

| STAVANGER 0
| KOMM.AVD BT

{ 8 JUNI 1937 .~ SNITY AV LoFy.

3

S
£
=

(bdisf. av SewSTon IT)

97



I -0 -
| Al '/, Nle 835 —F
1250 _ ) !212u . - MAL: 1:50 v
= - ‘ﬂ?*-'"ﬂ:H '|—L n === + —%—
i , ‘ i
J A
oz ol | I L - . | L i . 1240
AYA ﬂ ol , 3 — = - - ! = S —— *
; - [ i -4 | Sh12 LUF. = . \ ~—L .|| Vesk |
I stue azsM = ' | | I KKE UTGRAVD , HRREULg RAXD Kok ‘ A A N =
= = — | : - TLBYC I ° [ D e |
WS i 7 sk = ¢ LT FEE—
i - | ' inse LukeR |f| = ++
I | | T 1 Bl ~ TTTH] 2ed |2
L= I 13._ o . [ =y i = . 417
| ! JEZA—:_ KIOKKEN 105M | AR Hl! s 'J - I ‘ T T 4
- i . I I NS s
— = S*UC 1 ﬂ‘\'

%)

T
1 T .
[ v
—i . 90 m Sev Sov Se
- | L 1 |
|| . DA ew i uul ._J
e " e T e .
;_i TRAPPE | ENTRE !| “80 Ec‘}g K —%
| ANG 1 i
L2 / l Til bygg
20| _ ZT"-' T4
I =
fJ'J Il |
| = —
—
= y SOV, 115M 4
Rl - ] 5 - -r{ o SRS, I
| | 2| l,i ) |>-—__, 11 1
Tl SOV. 7.2M | ’ .:_—1’ BAD - | i / i
(l |/ I | we | : / y
i M / ‘P“,_J !'___‘ VI I
i = / | —— |
/A

¥

98

D)




I ctg
STA\ mmr,r R w ur\,_ri%'bﬁwéﬁ
pato: [ § SEPT 2[]11
sS.nr J.or.
Tetq ‘ N

e e L
b
et [
e I}

i =

100 LW 101



102

pato
S

pvd

Il

| B

o ]

FASADEENDRIMG 7-217  NORD

STAVANGER {07

0 § SEPT 701
ll/}l” ’qu“l e
fLB Arkivkode L=

el

5450 %/H

27

I

— e ——e

FASADEENDRING . 7-217  NORD

M.A

.")'O

103



i o I
I ~
| =e W
160 v
o ¢ 1Al
4 - | r e 1 —J—‘:J dbq'o
— If 1l ; [ ] “
|
v.E

=7 (¥ | - |
LG |
| . ERDIST.
: D E 55 |
— | 7/ ] |
| L~
| '/
: I
|

; 720 f I

ENKEL FASGADE EMDRING
PN LLETG.

G T B 27 = 2= -1,-.-.-

HUMSTE(H 38 B : . - M
A08T WusbufRe < I
TAOHGER. FOirunE i AR M AA N - - H B

EEBTERDM

TERRASSE

HHHH

'_]“!""‘1"
il

AYSEL BARAN BICEN |
L e |

“+— .1:50 [ =
R0 0Bo5 Il - I KRISTENSEN =~ ]

St GODVOEHT AW ThuAMASR \oruad I

Ger: OFOREY DM . 9F04als] i
FASADEENDRING . 7.247 WEST M.ul:?O FASADEENDRING, 7-247 @5T N,J.on

104 0
105



B 1
‘I II
i
4 LT
20 MAl 2071 70 MAI 2011
- 1/l 33354
~
e H K6 L42
g g
A H
’ 3246 S 7-663 i
ks / =
T“““*-»—— ./q—rwtmmuiwmgo,ﬂm T
. S— e e, — * ) 1
e L T | e
: e | [ | o e
G2 S EHess 26>
. s .
_ | 330 bR
: 1 “ // o | e
L S— T :(: T |" |:
8 i rou r 0 e om SRR
T s ﬁ I .
i 1 -]
-------------- il e ) ”m Jo— 13— 245 — 155 —
| T o | e b e e b o e—— e s e s s e A e 0 — — 1 — — — — — - — | i | 1 =
1 | | ’ J =r T
! E N ] % ; I]]I 430
7-682 | 7214 e = | | "ﬂ—_ . JE - : =
5 i L
. | . BYGGEKART = o iR o Jf SNTT
. : ! | ing e « : i, b Gne.? Bune. 217
| 1| e : T e = & e o5ie
t : r Il BM EHEEL FASADEEMBRIME 5 . L — | b Ll TEMAHGEL KO IHUNE
» a 230 - - HOEMMELSHAVERE.
\ G 7 Bar 213 - Tl i fiii e b — A BALAN BICEH
R gl 1. s IS S | oot SrCmca”
+ + o —— ) e i i P e o
STAVAHGES KorFuNe T i Y aging 8 =
E #.4:200 HIEMMELL BAVERE . PR A s M-*\-'jO? .
£ 4(',;'_., i AysEL BARAN BICEN R e e L I 2 Tt DR R
P rs] 05081\ « K- CRSTEMSEN CELAL BICEN T E 1= ) I Ll
oa 1 !
& P . ;s
A L Aot i | MU AR | [ W
Ae A A

106 107



iy
—————— — |
e 1
e et i e e e e i

|
il
|
1

S

-
J
]
|
|

[
)
i

=— =" .l

FASADEENDRING . 7-217 NORD  M.4 :50

e

FASADE BNDRING . 7247 WEST M.‘\:jo FASADEENDRING. 7-247 @5T M .50

108 109



LTS

ANGER KO WMEAUNE
sentrathesl

STAV.

oo 10 MAIZON

I
I

P e
Ere.T Bune 217
HUMSTE "
o W
SAUANGER. KETUNE

WL BiCEN &

+.4:50
oBa_S\I. - ERISTENSEN




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
d . Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
| P T S e ¢ T . rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

L

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

o 3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Hunstein 38A

Hunstein38A 119



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hunstein 38A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Stavanger

4083 HUNDVAG Saksbehandler: Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: 1404240001 E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 27.02.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




