akuv.

Litjdsen 66, 2550 OS | 3STERDALEN

Hytte med flott beliggenhet i
Vangroftdalen i Dalsbygda. Innlagt
strom. Bilvei helt fram. Utsikt!




Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Litjdsen 66

Kr 990 000,-
Kr 26 100,-
Kr1016 100,-
Kr1850,-

Lasse Nordlie Juritzen

Fritidseiendom
Eiet

1967

44/56 kvm
1323.8 m?

2 (ett i hytta + stabbur)

Gnr. 131, bnr. 157
1705250042

Flott beliggenhet i
Vangroftdalen i
Dalsbygda. Innlagt strom.
Bilvei helt fram. Utsikt!

Velkommen til Litjdsen 66!

Fritidseiendom bestdende av hytte, stabbur og uthus. Temmerkasse
pa hytta er fra ca. 1760 ifglge eier. Flyttet til eiendommen i 1967. Det
er innlagt strgm og helérs bilvei.

Sommervann samt utedo i uthuset.

Eiendommen er omkranset av flott helars turterreng. Det er ogsa kort
vei til den anerkjente grretelva Vangrgfta.

Dalsbygda er innfallsport til de frodige seterdalene og fjellomrada i
Forollhogna. Litjdsen ligger naer bygda, i Vangreftdalen. Omradet har
lett terreng som passer ypperlig til turer for store og sma. Her kan
man oppleve trivelige setergrender og dyr pa utmarksbeite.

Hytta:

Entré, kjgkken, stue, soverom og vask/stellerom.
Utedusj pa utsiden av hytta.

Uthus:

Bod og utedo.

Stabbur:

Soverom.

Velkommen pa en trivelig visning.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 22
Om eiendommEeN .. ... 28
Egenerkleering . ... 35
Tilstandsrapport . ... 40
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 88
Forbrukerinformasjon ............... ... ... ... ... ...... 93
Budskjema. ... ... ... ... 94
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Plantegning

Hytte Stabbur

— TAKST- — TAKST-
FORUM FORUM
TRONDELAG TRONDELAG

2550 Os - Litjasen 66 2550 Os - Litjasen 66
Fritidsbolig, 1. Etasje Stabbur, 1. Etasje

1,9 m

1,3m 29m
Vask/
stellerom Kjokken

o \ 6m?
g Soverom
Skap

2
4dm
~ Soverom Entre
S &5 6m?
22m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planski er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme. Planski er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Litjasen 66 Litjasen66 23
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Uthus

TRONDELAG

[T et Notater

2550 Os - Litjasen 66
Uthus, 1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planski er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?
BRA-e: 12 m?
BRA totalt: 56 m?
TBA: 6 m?

Fritidsbolig

Bruksareal

1. etasje

BRA-i: 44 m?

Entré, kjgkken, stue, soverom, vask/stellerom

TBA
6 m?2

Uthus
Bruksareal
BRA-e: 8 m?

Stabbur
Bruksareal
BRA-e: 4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Standard for oppmaling er ikke linket til
byggeforskrift, og det presiseres at bruken og
beskrivelsen av rom i fritidsbolig ikke er
sammenstillende med bolighus. Eventuell
rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pa
befaringstidspunktet.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1323.8 m?

Litjdsen 66

Tomtebeskrivelse
Festetomt. Grunneier/bortfester er: Per Engebakken

Arlig festeavgift
Kr 1850

Festetid
80 ar, regnet fra 01.01.1968

Regulering av festeavgift
Regulering fgrste gang 2007 iht. festekontrakten.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Innlgsning kan fgrst foretas 50 ar etter inngatt
forlengelse av festekontrakten.

Festekontrakt datert
26.07.2004.

Beliggenhet

Flott beliggenhet i Litjdsen i Vangrgftdalen i
Dalsbygda. Eiendommen er omkranset av fint helars
turterreng. Det er ogsa kort vei til den anerkjente
grretelva Vangrefta.

Dalsbygda er innfallsporten til de frodige
seterdalene og fjellomrada i Forollhogna. Litjasen
ligger neer bygda, i Vangrgftdalen. Omradet har lett
terreng som passer ypperlig til turer for store og
sma. Her kan man oppleve trivelige setergrender og
dyr pa utmarksbeite.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bebyggelsen
Stort sett andre fritidsboliger/setereiendommer i
omradet.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig

Fritidsbolig oppfert i én etasje over krypkjeller.
Grunnmur er oppfert i betong/sparesteinsmur.
Veggkonstruksjon/fasader er oppfert i tammer.
Taket har saltaksform og er tekket med torv. Gulvet
er av trebjelkelag. Vinduer er med enkelt glass.

Uthus

Uthus oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i
grastein. Veggkonstruksjon er oppfort i tre og er
kledd med staende panel. Taket har pulttaksform og
er tekket med torv. Gulver er av trebjelkelag.

Stabbur

Stabbur oppfert i én etasje pa trepilarer.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk, og er
kledd med staende og liggende panel. Taket har
saltaksform og er tekket med papp. Gulvet er av
trebjelkelag. Vindu med enkelt glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger opplyser om fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lekkasje ved handvask.

8. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i

mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Skjeve gulv

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mus

Innhold

Hytta:

Entre, kjgkken, stue, soverom og vask/stellerom.
Utedusj pa utsiden av hytta.

Uthus:
Bod og utedo.

Stabbur:
Soverom.

Standard
Forhold som har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

- Krypkjeller

- Takkonstruksjon

- Etasjeskille og gulv pa grunn
- lldsted/skorstein

- Elektrisk anlegg

- Utvendig trapp

Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Terrengforhold

- Grunnmur og fundament

- Balkong, terrasse og platting
- Vinduer og dgrer

- Yttervegger

Litjadsen 66
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- Renner og nedlgp

- Taktekking

- Utstyr pa tak

- Kjgkken

- Avigpsrgr

- Vannledninger

- Varmtvannsbereder
- Museaktivitet

- Utedus;j

Standard:
Fritidsbolig

Kjgkken/entre:

Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i himling.
Vedovn.

Innredning.

Stue:

Tregulv og panel pa vegger. Panel over takaser i
himling.

Peis.

Soverom:

Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Garderobeskap.

Vask/stellerom:

Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Garderobeskap og servant.

Uthus

Bod:
Tregulv og uinnredet pa vegger. Uinnredet i himling.

Litjdsen 66

Utedo:
Tregulv. Malt panel og uinnredet pa vegger.
Uinnredet i himling.

Stabbur

Soverom:
Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Tiltak etter byggear:

1980 - Elanlegget ble etablert.

2000 - Skiftet til automatsikringer pa elanlegget. Det
er opplyst a vaere skiftet undertak pa taket.

2009 - Det ble lagt opp noen nye vannrgr.
Vaskerommet ble etablert. Kjgkken ble utvider noe
og innredningen ble nymontert.

2021 - Montert ny vedovn.

Modernisert/Pakostet ar
1980 - 2021

Parkering
P& egen tomt, safremt det er brgytet.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisitet.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr 3390

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for denne eiendommen,
fordeler seg pé felgende poster:

- Hytterenovasjon, kr. 2 054,-
- Eiendomsskatt, kr. 1 336,-

0s kommune opplyser: Kommunale avgifter
faktureres to ganger i aret, med forfall henholdsvis
20/4 og 20/10, eller manedlig om gnskelig.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 157,
festenummer 1 i Os kommune.

Offentligrettslig palegg
Feiing/tilsyn:

Det er ikke gjennomfgrt feiing eller tilsyn pa
eiendommen. Det er bestemt at alle
fritidseiendommer skal feies, men ikke nar
ordningen kommer i gang. Det vil da komme et
feiegebyr i tillegg til de andre kommunale avgiftene.

0s kommune opplyser at det kan vaere ulik kvalitet
pa grenselinjene i matrikkelbrevet.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3430/131/157/1:

01.11.2024 - Dokumentnr: 2179960 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 200

Gjelder fra dato: 01/01-1968

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2005 - Dokumentnr: 3077 - Registrering av
festenr.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3430 Gnr:131 Bnr:157

01.01.2020 - Dokumentnr: 1837957 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0441 Gnr:131 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattester pa
noen av byggene pa eiendommen. Dette var heller
ikke vanlig pa tiden hytta ble oppfort.

Vei, vann og avlgp

Det er privat vei, sommervann fra oppkomme og
avlgp i form av gravann rett til grunn.
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Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens arealdel for Os kommune 2025 -
2035. Vedtatt av Os kommune den 24.04.25, sak
014/25 gjelder. Den er tilgjengelig pa kommunens
nettsider eller ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om

budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)

42 000 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

44 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr26 100
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17.500,- oppgjgrshonorar kr
6.900,- og visninger kr 4.000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Oppdragstaker

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
organisasjonsnummer 988 591 270
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Salgsoppgavedato
03.09.2025

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fjellregionen

Oppdragsnr.

1705250042

Selger 1 navn

Lasse Nordlie Juritzen

Litjiasen 66

Poststed

OS | GSTERDALEN 2550
Er det dedsbo?
Nei []va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank 1 Fremtid

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje ved handvask

Initialer selger: LNJ
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeve gulv

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mus

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Initialer selger: LNJ

Document reference: 1705250042

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: LNJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Litiasen 66
2550 OS | OSTERDALEN

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1967

BRA: 44 m?

BRA-i: 44 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 131 BNR: 157

TG-1 TG-2

.

Snorre Kolstad
Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

sk@tft.no
48033863

TG-IU

Litjdsen 66
2550 Os i gsterdalen

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Litjdsen 66, 2550 Os i gsterdalen 2 av 3l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34258

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Krypkjeller

Takkonstruksjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

-Det er tydelige og omfattende fuktmerker i gulvbordene i kjskken og vaskerom. Ved ankomst til befaring
ble det registrert tydelig mugglukt.

-Fuktmalinger i gulvbord fra inne i boligen viser et fuktniva for utvikling av mugg.

-Ved kontroll i kryprommet er det registrert manglende fuktsperre p& bakken. Grunnen oppleves fuktig,
men det er ikke registrert fritt vann.

-Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloftet i omradet under kjskken og vaskerom. Utover dette
er det et heyt fuktniva i treverket, og det vurderes spredte forekomster av mugg oppunder konstruksjonen.
Det er tydelig mugglukt inne i kryprommet.

-Det er en rateskade i gulvoverflaten inne i oppvaskbenken, der vann- og avlgpsrer kommer opp.
-Luftingen vurderes tilstrekkelig, men fukt fra grunnen ferer til et hayt fuktniva i gulvkonstruksjonen. Det
kan ogsa forekomme kondensering i kryprommet som fglge av at grunnen holder seg kald, i kombinasjon
med varm uteluft.

-Terrenget er til dels flatt p& oversiden av boligen. Det er fall ut fra grunnmur utover dette. Flatt terreng kan
medfgre at vann blir stdende mot grunnmur og/eller trekker inn i krypkijeller.

TG 3 pa grunn av registrerte fukt og rateskader.

Anbefalte tiltak

-Det ma foretas utbedringer av fukt- og rateskader i gulvet, samt at konstruksjonene ma sikres mot rate og
sopp. | hovedsak er det delen under kjgkken og vaskerom som er mest skadet, men det utelukkes ikke at
det ma foretas utskiftinger av sterre deler av konstruksjonen, men dette kan ikke pavises uten a foreta
apninger i andre omrader av gulvet.

-For & fa ned fuktniviet i rommet ma det etableres fuktsperre pa bakken, og eventuelt isolasjon over
plasten for & hindre kondensering.

-Det anbefales terrengjusteringer pé oversiden for & lede overflatevann godt bort fra grunnmur.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

-Det blir registrert stedvis misfarging i taktroen oppunder gesims. Dette kan til dels komme av at trevirket
delvis er ubehandlet.

-Det blir registrert fuktmerker og noen skader i nedre del av taktro mot forkantbord pa overbygget ved
inngangspartiet. Det er ogsa til dels vekst av mose pa innsiden av forkantbordet, samt en rateskade i
nedre del av taktro ca. den siste halvmeteren mot vest. Ved takfoten mangler det takrenner, og utferelsen
kan fere til at vann renner fra taket og bak forkantbord.

-Det blir registrert tette bord ved raften, som vil begrense luftingen av konstruksjonen.

TG 3 pé grunn av rateskader i nedre del av taktro mot vest ved inngangspartiet.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak

-Réteskadet trevirke mé skiftes. Det ma fiernes mose, og foretas undersekelser av om flere taktrobord ber
skiftes i nedre del av taket. Kostnadsestimatet er satt for lokale tiltak her. Kan ikke utelukkes at det kan
pélepe ekstrakostnader etter nsermere undersekelser.

-Det ma foretas neermere undersgkelser, og eventuelt endres pa lesningen ved takfoten.

-Noe usikkert om fuktmerkene kan komme av lekkasjer i tekkingen. Det anbefales pa generelt grunnlag
ogsa a foreta neermere undersekelser av tekkingen.

Utbedringskostnader: Under 10 000
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

-Kontroll mot yttervegg i soverom er ikke foretatt p& grunn av gjenstander/lgsere.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 30 mm. Ved stikkpravemaling ble det
pavist 42 mm heydeforskijell i kjskken.

-l vaskerommet registreres det en del glippe mellom gulv og gulvlist. Dette er avvik som tyder pa skader i
krypkjelleren.

-Ved kontroll i krypkjeller ble det pavist fukt-/rateskader i bjelkelaget under kjgkken og vaskerom, samt
spredt mugg i konstruksjonen generelt.

-Det er tydelige og omfattende fuktmerker i gulvbordene i kjskken og vaskerom. Det er en rateskade i
gulvoverflaten inne i oppvaskbenken, der vann- og avlgpsrer kommer opp.

TG 3 pa grunn av skader i bjelkelag og pavist heydeforskiell i kjgkken.

Anbefalte tiltak

-Det ma foretas utbedringer av fukt- og rateskader i gulvet, samt at konstruksjonene ma sikres mot rate og
sopp. | hovedsak er det delen under kjokken og vaskerom som er mest skadet, men det utelukkes ikke at
det ma foretas utskiftinger av sterre deler av konstruksjonen, men dette kan ikke pévises uten & foreta
&pninger i andre omrader av gulvet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

-Pipa er tildekt pa siden mot stue. Det er krav om 4 synlige sider pa teglpiper.

-Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale ved kjgkkeninnredning.
Avstandskravet er 30 cm.

-Det er sprekker i pipemuren innvendig i boligen. Pussen har bom (Izsnet fra underlaget) i omradet med
sprekker.

-l avsatsen foran peisen er det noen mindre sprekker i fremkant, samt at skiferen p& denne har lgsnet fra
underlaget.

-Pipemur over tak har noen sprekker i gvre del pa den ene siden.

TG 3 pa grunn av tildekt side pa pipe og kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak

-Det er krav til 4 synlige sider pd mursteinspiper for inspeksjonsformal. Rehabilitering av pipelepet med
stélrer ber vurderes for & omga kravet. Ved riktig rehabmetode kan kravet senkes til 2 synlige sider.

-Det ma ekes avstand til brennbart materiale ved sotluke. Lukking av dette avviket kan medfere ombygging
av kjekkeninnredning eller eventuelt flytting av sotluka. Bemerk ogsa at det er krav om ubrennbart
materiale p& gulv under sotluke.

-Sprekker i pipemur/avsats foran peis ma& undersekes nsermere, og det ber deretter foretas utbedringer.
-Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

-Stikkontakten som har veert brukt til varmtvannsberederen er har hatt varmgang. Selger mener at arsaken
ble utbedret da det hadde vaert en mus som hadde gnagd pa ledningen, men stikket er ikke blitt skiftet.
-Utferte arbeider pa anlegget mangler dokumentasjon.

TG 3 settes for tegn pa varmgang/skade i stikkontakt.
TG 2 settes for manglende dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

-Skadet stikkontakt ma skiftes. Kostnadsestimatet er satt for dette.
-Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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@vrig: Utvendig trapp

Drenering: Terrengforhold

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

-Trappen mangler rekkverk.

-Det er ikke etablert handlgper.

-Nederste trinn er noe lgsnet/sprukket. Det registreres ogsé en sprekk/skade i avre del av trappen, med
risiko for frostsprenging i muren.

TG 3 pa grunn av manglende rekkverk.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak

-Rekkverk ma& monteres for & lukke avviket.
-Handlgper anbefales montert pa vegg. Dagens forskrift setter krav til hdndlgper pa begge sider i trapper.
-Lesnet trinn og sprekker i trappen anbefales utbedret.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke etablert drenering. Vurderingen foretas med bakgrunn i forhold som pavirker krypkijelleren.
Terrenget rundt boligen er av naturtomt.

-Terrenget er til dels flatt p& oversiden av boligen. Det er fall ut fra grunnmur utover dette. Flatt terreng kan
medfere at vann blir stdende mot grunnmur og/eller trekker inn i krypkijeller.

TG 2 pa grunn av delvis flatt terreng mot grunnmur.

Anbefalte tiltak

-Det anbefales terrengjusteringer pé oversiden for & lede overflatevann godt bort fra grunnmur.

Oppsummering

-Det er stedvis sprekker i grunnmuren. Sprekkene er av skré og vertikal art og kan indikere setninger. Ved
maling i omrader over der det er pavist tegn pa setninger er det rette gulv, og det er dermed til dels usikker
arsak til sprekkene.

TG 2 pa grunn av sprekkdannelser.

Anbefalte tiltak

-Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt. Gjenpussing er ogséa hensiktsmessig for & hindre
frostspreng i muren, som kan fare til sterre skader.

Oppsummering

-Rekkverket males til 91 cm, og er dermed lavere enn dagens krav pa 100 cm ved terrasser/balkonger.
-Rekkverket er til dels slitt p& utvendig side og det er sprekk i en av handlistene.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlgp

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Rekkverket tilfredsstiller det tidligere kravet. Det er ikke behov for tiltak, men for & lukke avviket ma hayden
veere minimum 100 cm.
-Noe vedlikehold anbefales.

Oppsummering

-Det er til dels slitte/misfargede vinduskarmer. | vaskerommet er det kondensering pé glasset ved
befaringen.

-Skyveder inn til soverom har noe slitasje i &pne-/lukkemekanismen. lkke unormalt med alderen.
-Ytterderer og vinduer mangler pakninger og kan fere til kaldtrekk.

-Ytterderen tar ogsa i karm.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det ma paregnes vedlikehold. En utskifting av vinduer kan veere hensiktsmessig med bakgrunn i alder og
slitasje, og som et energiskonomisk tiltak. For & unngd kondensering ma ventiler holdes &pne.

-Forsegk & smere mekanismen pa skyvederen.

-Pakninger anbefales etablert.

-Ytterder ber justeres.

Oppsummering

-Temmeret beerer til dels preg av alder, og har punktvis noe rate i noen utsatte overflater utvendig. Det er
ikke unormalt med litt rate og slitasje i tammeret med tanke pé alder, og dette i seg selv betyr ikke at
konstruksjonen er sviktende. Slik slitasje/skader ma sies & veere paregnelig i en eldre konstruksjon som
dette.

TG 2 pé grunn av dette.

Anbefalte tiltak

-Umiddelbare tiltak er ikke nedvendig. Serg for jevnlig vedlikehold og eventuelt foreta ekstra sikring mot
fukt/rate i utsatte deler av konstruksjonen.

Oppsummering

-Det blir stedvis registrert fuktmerker og mose ved takfoten, som kan veere et tegn pa at det er nedvendig
4 etablere renner, nedigp og eventuelt beslaglesning.

Anbefalte tiltak

-Manglende renner/nedlgp kan over tid fere til unedvendig slitasje eller skader ved takfot og yttervegger.
Takvannet vil renne ukontrollert fra taket.

Litjdsen 66, 2550 Os i gsterdalen 7 av 31

Taktekking

Utstyr pa tak

Kjekken

& Supertakst

Oppsummering

-Ved takfot pd overbygg ved inngangspartiet, samt pa takfot pa baksiden er det tegn pa at taktro trekker
noe fukt. Dette vurderes i hovedsak & komme av utferelsen ved takfoten, men det er ogsa usikker om
tekkingen kan ha lekkasijer.

-Torv og torvplast gjer at eventuell tekking pa undersiden ikke blir synlig. Det er ogsa vanskelig & fa
kontrollert ved gjennomfaring av pipe over tak.

-Tekkematerialet er kun vurdert med bakgrunn i alder. Tekkingen har nddd mer enn halvparten av forventet
brukstid, og dermed usikker restlevetid/okt risiko for lekkasjer. Det bemerkes at det er usikkerhet rundt hva
som ble skiftet ut av tekking rundt artusenskiftet.

-Det er en del mosegroing ved takfoten, samt noe vekster pa taket.

-Det er registrert at vindskier har kontakt med torviaget, som har fert til noen mindre rateskader. Vannbord
pa taket er til dels veerslitte.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Lasningen ved takfot ber endres, og det ber etableres renner, nedlgp og beslag.

-Det mé foretas naermere undersekelser av tekking p& grunn av usikkerhet rundt tettheten. Nar
taktekking/undertak begynner & bli gamle, eker risikoen for lekkasjer, noe som kan fere til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene
for dette oppstar.

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

-Mose ved takfot ber fiernes, samt at det ma fijernes vekster pa torven. Rotvekster kan skade tekkingen.
Generelt vedlikehold av torvlaget anbefales.

-Skadde vindskier og vannbord ber utbedres/skiftes. Det ma sikres bedre mot vindskier for & unnga
skader.

Oppsummering

-Det er ikke etablert noen takstige.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak

-Ved byggear var det ikke krav om takstige pa fritidsboliger, men det kom krav om dette fra 2017. For &
lukke avviket mé forskriftsmessig takstige monteres. Kravet gjelder selv om det er torvtak.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning fra 2009 med profilerte og glatte fronter. Benkeplaten er av heltre og har nedfelt oppvaskkum i
stal.

-Det er sprekker i trevirket i benkeplaten ved oppvaskkum og komfyr. Ved vasken er det ogsé pavist noe
misfarging i trevirket.

-Benkeplaten har slatt seg ved vasken, da den kroker seg noe.

-Gulvet i rommet har stedvis misfarging/fuktskader pa grunn av pavirkning av fukt i krypkijeller. Det ble
ogsa registrert en rateskade inne i kjgkkenbenk.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

-Benkeplate som kroker seg ma skiftes for & lukke avviket. Sprekker i benkeplate ved komfyr ber utbedres.
-Det bemerkes at pd grunn av avvik nevnt under "Krypkijeller" og "Etasjeskille” vil det veere behov for &
demontere og remontere innredningen ved arbeider med skifting av gulv.

Oppsummering av avtrekk
-Det er kun mulig med &pning av vindu for ventilering. Forskriften NS 3600 setter krav om mekanisk/forsert

avtrekk i kjgkken.

TG 2 pa grunn av manglende forsert avtrekk.
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Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

@vrig: Museaktivitet
(skadedyraktivitet)

& Supertakst
48

Anbefalte tiltak avtrekk

-Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Uten forsert avtrekk fra kokesonen
kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Oppsummering

-Avigpsrerene har nddd en alder med usikker restlevetid/tetthet.
-Det er nevnt en lekkasje ved handvask i vaskerommet i egenerkleering. Dette ble ikke undersgkt av
undertegnede.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.
-Det ma foretas nsermere undersgkelser av lekkasje ved handvask.

Oppsummering

-Anlegget har delvis nddd mer enn halvparten av forventet levetid. Dette gjelder i hovedsak kobberrgrene.
Alderen medfarer usikker restlevetid og ekt risiko for lekkasjer.

-Ved preving av to tappesteder samtidig ble det registrert et trykkfall.

-Det finnes ikke dokumentasjon p& vannkvaliteten.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det er innlagt sommervann, og det vil ikke veere mulig & bruke vannet pa vinterstid med dagens lgsninger.
Vannet ma tappes av nér det neermer seg minusgrader.

-Trykkfall ber undersokes naermere. Bar eventuelt etableres pumpe.

-Vannkvalitet ber dokumenteres.

Oppsummering

Bereder er plassert utvendig pa bakken under veranda.

-Det er ikke skader pa plugg pa berederen, men det er registrert varmgang i stikkontakten denne har gatt
til.

TG 2 pé grunn av varmgang i stikkontakt.

Anbefalte tiltak

-Det ber lages fast tilkobling av berederen.
-Det er viktig at berederen tammes for vann nér det nsermer seg minusgrader utvendig.

Oppsummering

-Det er registrert tegn pé skadedyraktivitet i boligen ved funn av muselort.

TG 2 som felge av dette.
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@vrig: Utedus;j

Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Loft over flate himlinger

Anbefalte tiltak

-Mus kan gnage pa treverk, isolasjon og ledninger, noe som kan fare til darlig energieffektivitet, brannfare
og vannskader. Det kan veere hensiktsmessig med en nsermere gjennomgang, da det kan veere vanskelig &
pévise eventuelle skjulte feil. Tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

-Det dusjes direkte pa veggen, som péfarer en ungdvendig fuktbelastning pa temmeret. Dette oker
risikoen for skader.
-Det er fuktmerker i taket oppunder dusjen.

Anbefalte tiltak

-Serg for jevnlig vedlikehold av temmeret.
-Taket ber undersgkes naermere med tanke pa fuktmerker.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Det er loft over flate himlinger i boligen. Loftet har ingen adkomst og er ikke inspisert.

Anbefalte tiltak

-Slike loft er & anse som risikokonstruksjoner som kan vaere pakjent av fukt og/eller skadedyr. Etablering av
adkomst anbefales, slik at en inspeksjon kan muliggjeres, og tilstandsgrad kan fastsettes.

Lovlighet

& Supertakst

Det er avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

-Flate himlinger i boligen har takhayde p& mellom 201-204 cm. Krav til takhgyde i rom for varig
opphold: 220 cm.

-Det er for lite dagslysinnslipp i soverommet. Krav til dagslysforhold i rom for varig opphold:
Vindusglass minst 10% av rommets gulvflate.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

-Brannslukkingsapparatet er eldre enn 10 ar.
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H Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Befaingsdate Beppolidaiy Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
19.8.2025 29.8.2025
Internt ) 3 .
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Hjemme|shavere Eksternt AR Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Navn: Per Engebakken v/ fester Lasse Nordlie Juritzen Tilstede ved inspeksjon:  Nei Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Informasjon om bygningssakkyndig

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863

Firma: Takst-F Trondelag AS Epost: K@t TAKST - Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
rme: SRR UCIRELE, [P sk@titno fgﬁ}ij forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&

Om bygningssakkyndig: dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Uavhengig takstingenior

Egne premisser: Oppsummering av BRA alle bygg

-Loft over flate himlinger i boligen har ingen adkomst og er ikke inspisert.

-Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter. FiEEoEg i s © ® €
-Tilleggsbygg slik som uthus er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pd grunn av arealmaling.
Uthus 8 0 8 0 0
Informasjon om boligen Stabbur 4 0 4 0 0
Totalt m? 56 44 12 o ]
Adresse: Litjisen 66, 2550 Os i gsterdalen
Kommunenr: 3430 Gérdsnr: 131 Bruksnr: 157 Festenr: 1
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: . N .
Bygning: Fritidsbolig
Byggear: 1967 - Temmerkasse fra ca. 1760 ifelge eier. Flyttet til eiendommen i 1967.
Boligtype: Fritidsboli
ovp ° Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i én etasje over krypkjeller. Grunnmur er oppfert i betong/sparesteinsmur. Veggkonstruksjon/fasader er oppfert i temmer. Taket har 1. etasje 44 44 o o 6
saltaksform og er tekket med torv. Gulvet er av trebjelkelag. Vinduer er med enkelt glass.

Totalt m? 44 44 o (o] 6
Tiltak etter byggeér:
Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1980-  Elanlegget ble etablert. Nei Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
tallet
2000 -Skiftet til automatsikringer pa elanlegget. Det er opplyst & veere skiftet undertak pa Nei Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
taket.
2009 Det ble lagt opp noen nye vannrer. Vaskerommet ble etablert. Kjskken ble utvidet noe Nei 1. etasje 44 44 (0] BRA-i: Entré, kjokken, stue, soverom, vask/stellerom.
og innredningen ble nymontert.
2021 Montert ny vedovn. Nei Totalt m? 44 44 (o]
5. Arealinformasjon >onng e
.
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Hovedareal

6. Hovedrapport

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 8 0 8 0 0
61 Drenering: Terrengforhold

Totalt m?2 8 (0] 8 (0] 0

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

. . Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 8 0 8 BRA-e: Utedo, bod. Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Totalt m? 8 (o] 8
Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Bygning: Stabbur
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Enbygningenlitsatiifogiilsiglavioverflatevanaliteriengtallipplmotboligenys N
1. etasje 4 Y 4 Y 0 Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Totalt m? 4 (0] 4 (0] 0
Oppsummering av drenering TG-2
Det er ikke etablert drenering. Vurderingen foretas med bakgrunn i forhold som pavirker
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM krypkijelleren. Terrenget rundt boligen er av naturtomt.

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Terrenget er til dels flatt pa oversiden av boligen. Det er fall ut fra grunnmur utover dette. Flatt

terreng kan medfere at vann blir stdende mot grunnmur og/eller trekker inn i krypkijeller.
1. etasje 4 4 0 BRA-e: Soverom.

TG 2 pa grunn av delvis flatt terreng mot grunnmur.
Totalt m? 4 4 (0]

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

. . -Det anbefales terrengjusteringer pa oversiden for & lede overflatevann godt bort fra grunnmur.
Kommentar til arealberegning

-Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med
bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Boligen er oppfart over ringmur i betong/sparesteinsmur. Det er krypkjeller innenfor denne.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Ifalge NGUs lesmassekart er det forvitringsmateriale i omradet. NGU beskriver dette neermere pa
denne maten: "Lesmasser dannet pa stedet ved fysisk eller kjemisk nedbryting av berggrunnen.

Gradvis overgang til underliggende fast fiell. Brukes nar en ikke skiller mellom sammenhengende
og usammenhengende dekke av denne avsetningstypen." Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Sprekkdannelse i grunnmur.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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6.3 Krypkijeller

Fukt i gulvoverflate inne i boligen. Fuktnivaet
viser fare for utvikling av mugg.

Fukt i treverk i krypkijeller. Fuktnivaet viser fare
for utvikling av mugg og rateskader.

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
-Det er stedvis sprekker i grunnmuren. Sprekkene er av skrd og vertikal art og kan indikere
setninger. Ved maling i omrader over der det er pavist tegn pa setninger er det rette gulv, og det er

dermed til dels usikker &rsak til sprekkene.

TG 2 pa grunn av sprekkdannelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres
over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt. Gjenpussing er ogsa
hensiktsmessig for & hindre frostspreng i muren, som kan fere til sterre skader.

Beskrivelse

Det er krypkijeller under gulvet i boligen. Adkomst til kjelleren er via luke i grunnmuren pa gavivegg
ved stue.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

-Fuktmaling i treverk i kryprommet viser et niva pd mellom 23-24 vektprosent. Det er fare for
utvikling av mugg og rateskader.

Oppsummering av krypkjeller TG-3

-Det er tydelige og omfattende fuktmerker i gulvbordene i kjskken og vaskerom. Ved ankomst til
befaring ble det registrert tydelig mugglukt.

-Fuktmalinger i gulvbord fra inne i boligen viser et fuktniva for utvikling av mugg.

-Ved kontroll i kryprommet er det registrert manglende fuktsperre pé& bakken. Grunnen oppleves
fuktig, men det er ikke registrert fritt vann.

-Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloftet i omradet under kjgkken og vaskerom.
Utover dette er det et hayt fuktniva i treverket, og det vurderes spredte forekomster av mugg
oppunder konstruksjonen. Det er tydelig mugglukt inne i kryprommet.

-Det er en rateskade i gulvoverflaten inne i oppvaskbenken, der vann- og avlepsrer kommer opp.
-Luftingen vurderes tilstrekkelig, men fukt fra grunnen ferer til et heyt fuktniva i gulvkonstruksjonen.
Det kan ogsé forekomme kondensering i kryprommet som falge av at grunnen holder seg kald, i
kombinasjon med varm uteluft.

-Terrenget er til dels flatt pa oversiden av boligen. Det er fall ut fra grunnmur utover dette. Flatt
terreng kan medfere at vann blir stdende mot grunnmur ogy/eller trekker inn i krypkijeller.

TG 3 péa grunn av registrerte fukt og rateskader.

Litjdsen 66, 2550 Os i gsterdalen 15 av 31

Slitt rekkverk.

6.5 Vinduer og derer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det ma foretas utbedringer av fukt- og rateskader i gulvet, samt at konstruksjonene ma sikres mot
rate og sopp. | hovedsak er det delen under kjekken og vaskerom som er mest skadet, men det
utelukkes ikke at det mé foretas utskiftinger av sterre deler av konstruksjonen, men dette kan ikke
pavises uten & foreta &pninger i andre omrader av gulvet.

-For & fa ned fuktnivaet i rommet ma det etableres fuktsperre pa bakken, og eventuelt isolasjon
over plasten for & hindre kondensering.

-Det anbefales terrengjusteringer pa oversiden for & lede overflatevann godt bort fra grunnmur.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type Balkong

Det er en veranda med overbygd tak utenfor inngangspartiet. Verandaen er oppfert i trevirke, men
noe usikkert om dette er av impregnert kvalitet. Det er rekkverk og levegg av behandlet tre.
Konstruksjonen er av eldre dato.

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
-Rekkverket males til 91 cm, og er dermed lavere enn dagens krav pa 100 cm ved
terrasser/balkonger.

-Rekkverket er til dels slitt p& utvendig side og det er sprekk i en av handlistene.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Rekkverket tilfredsstiller det tidligere kravet. Det er ikke behov for tiltak, men for & lukke avviket m&
heyden vaere minimum 100 cm.
-Noe vedlikehold anbefales.

& Supertakst
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Misfarging og kondensering i vindu.

6.6 Yttervegger

Mindre rateskade.

& Supertakst
56

Beskrivelse

-Malte/ubehandlede vinduer med enkelt glass.
-Malt/lakkert ytterder.
-Innvendig er det fyllingsderer av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

-Det er til dels slitte/misfargede vinduskarmer. | vaskerommet er det kondensering pa glasset ved
befaringen.

-Skyvedaer inn til soverom har noe slitasje i 4pne-/lukkemekanismen. Ikke unormalt med alderen.
-Ytterderer og vinduer mangler pakninger og kan fere til kaldtrekk.

-Ytterderen tar ogsé i karm.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ma péaregnes vedlikehold. En utskifting av vinduer kan veere hensiktsmessig med bakgrunn i
alder og slitasje, og som et energigkonomisk tiltak. For & unnga kondensering ma ventiler holdes
apne.

-Forsgk & smere mekanismen pa skyvederen.

-Pakninger anbefales etablert.

-Ytterder ber justeres.

Type fasade Temmer

Veggkonstruksjon/fasade er oppfert i tammer. Selger opplyser at temmerkassen er fra ca. 1760.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

-Ingen arbeider er utfert, utover at fasader er vedlikeholdt jevnlig ifelge selger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
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6.8 Loft (kon

& Supertakst

Oppsummering av yttervegger TG-2
-Temmeret beerer til dels preg av alder, og har punktvis noe rate i noen utsatte overflater utvendig.
Det er ikke unormalt med litt rate og slitasje i temmeret med tanke pé alder, og dette i seg selv

betyr ikke at konstruksjonen er sviktende. Slik slitasje/skader ma sies & veere paregnelig i en eldre

konstruksjon som dette.

TG 2 pé grunn av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Umiddelbare tiltak er ikke n@dvendig. Serg for jevnlig vedlikehold og eventuelt foreta ekstra sikring
mot fukt/rate i utsatte deler av konstruksjonen.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging): Apen himling i stue

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

| stue er det 8pen skréhimling. Konstruksjonen er oppfert av langsgéende takaser av rundtemmer,
med det som tyder pé et overliggende sperretak.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

-Det blir ikke registrert unormale forhold i stue.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU
Det er loft over flate himlinger i boligen. Loftet har ingen adkomst og er ikke inspisert.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Slike loft er & anse som risikokonstruksjoner som kan veere pakjent av fukt og/eller skadedyr.
Etablering av adkomst anbefales, slik at en inspeksjon kan muliggjeres, og tilstandsgrad kan
fastsettes.
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6.9 Renner og nedlgp

Type Annet

Det er ikke etablert renner/nedlep.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

-Det blir stedvis registrert fuktmerker og mose ved takfoten, som kan veere et tegn pa at det er
nedvendig & etablere renner, nedlgp og eventuelt beslaglesning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Manglende renner/nediap kan over tid fere til unadvendig slitasje eller skader ved takfot og
yttervegger. Takvannet vil renne ukontrollert fra taket.

Réateskade i taktro.

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak

Synlig konstruksjon er oppfert av langsgéende takéser av rundtemmer, med det som tyder pé et
overliggende sperretak.

Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-3

-Det blir registrert stedvis misfarging i taktroen oppunder gesims. Dette kan til dels komme av at
trevirket delvis er ubehandlet.

-Det blir registrert fuktmerker og noen skader i nedre del av taktro mot forkantbord pé overbygget
ved inngangspartiet. Det er ogsa til dels vekst av mose pa innsiden av forkantbordet, samt en
rateskade i nedre del av taktro ca. den siste halvmeteren mot vest. Ved takfoten mangler det
takrenner, og utferelsen kan fere til at vann renner fra taket og bak forkantbord.

-Det blir registrert tette bord ved raften, som vil begrense luftingen av konstruksjonen.

TG 3 pa grunn av rateskader i nedre del av taktro mot vest ved inngangspartiet.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Réteskadet trevirke ma skiftes. Det mé fiernes mose, og foretas undersgkelser av om flere
taktrobord ber skiftes i nedre del av taket. Kostnadsestimatet er satt for lokale tiltak her. Kan ikke
utelukkes at det kan pélgpe ekstrakostnader etter nsermere undersgkelser.

-Det ma foretas naermere undersgkelser, og eventuelt endres pa lgsningen ved takfoten.

-Noe usikkert om fuktmerkene kan komme av lekkasjer i tekkingen. Det anbefales pa generelt
grunnlag ogsa & foreta neermere undersgkelser av tekkingen.
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6.11 Taktekking

Vindski i kontakt med torven. Dette har fort til
réte.

Rotvekst.

& Supertakst

Utbedringskostnader Under 10 000

Type tekking Torv

Taket har torv. Under denne er det torvplast og ukjent type tekkemateriale (ikke mulig & kontrollere
ved befaringen).

Inspisert fra P4 tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

-Det er opplyst av selger at det ble skiftet undertak, men ikke kjent om dette gjelder torvplast eller
eventuelt papptekking. Skal ha veert utfert rundt &r 2000.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

-Ved takfot p& overbygg ved inngangspartiet, samt pa takfot pa baksiden er det tegn pa at taktro
trekker noe fukt. Dette vurderes i hovedsak & komme av utferelsen ved takfoten, men det er ogsé
usikker om tekkingen kan ha lekkasjer.

-Torv og torvplast gjer at eventuell tekking pa undersiden ikke blir synlig. Det er ogsa vanskelig & fa
kontrollert ved gjennomfering av pipe over tak.

-Tekkematerialet er kun vurdert med bakgrunn i alder. Tekkingen har nddd mer enn halvparten av
forventet brukstid, og dermed usikker restlevetid/ekt risiko for lekkasjer. Det bemerkes at det er
usikkerhet rundt hva som ble skiftet ut av tekking rundt artusenskiftet.

-Det er en del mosegroing ved takfoten, samt noe vekster pa taket.

-Det er registrert at vindskier har kontakt med torvlaget, som har fert til noen mindre rateskader.
Vannbord pa taket er til dels veerslitte.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Lesningen ved takfot ber endres, og det ber etableres renner, nedlgp og beslag.

-Det ma foretas naermere undersgkelser av tekking pa grunn av usikkerhet rundt tettheten. Nar
taktekking/undertak begynner & bli gamle, eker risikoen for lekkasjer, noe som kan fere til
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak
pé& konstruksjonene far dette oppstar.

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

-Mose ved takfot ber fiernes, samt at det mé fiernes vekster pa torven. Rotvekster kan skade
tekkingen. Generelt vedlikehold av torvlaget anbefales.

-Skadde vindskier og vannbord ber utbedres/skiftes. Det ma sikres bedre mot vindskier for &
unnga skader.
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6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2 Referanseniva laser = 40 mm. Viser avvik pa ca.

42 mm i kjgkken.

-Det er ikke etablert noen takstige.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Ved byggedr var det ikke krav om takstige pa fritidsboliger, men det kom krav om dette fra 2017.
For & lukke avviket mé forskriftsmessig takstige monteres. Kravet gjelder selv om det er torvtak.

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

Synlig rateskade i gulvbord under

kjgkkeninnredning.
Type Trebjelkelag

Gulvet er av trebjelkelag.

614 lldsted/Skorstein

-Det ble malt med laser i stue og kjekken. | stue ble det ikke pavist vesentlig avvik, mens i kigkken
er det pavist total heydeforskjell pa ca. 42 mm.

Type pipe Tegl

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

-Kontroll mot yttervegg i soverom er ikke foretatt p& grunn av gjenstander/Igsere.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 30 mm. Ved stikkprevemaling
ble det pavist 42 mm hgydeforskjell i kjgkken.

-| vaskerommet registreres det en del glippe mellom gulv og gulvlist. Dette er avvik som tyder pa
skader i krypkjelleren.

-Ved kontroll i krypkijeller ble det pavist fukt-/rateskader i bjelkelaget under kjgkken og vaskerom,

Boligen har teglpipe fra byggear. Sotluke er plassert inn mot oppvaskbenk.

Er det montert ildsted? Ja
Fuktmerker i gulv.

Type ildsted Apen peis

Det er &pen peis i stue. | kjgkken er det vedovn som ble montert ny i 2021.

samt spredt mugg i konstruksjonen generelt. Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
-Det er tydelige og omfattende fuktmerker i gulvbordene i kjskken og vaskerom. Det er en
rateskade i gulvoverflaten inne i oppvaskbenken, der vann- og avlgpsrer kommer opp. R

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
TG 3 pa grunn av skader i bjelkelag og pavist heydeforskijell i kjgkken.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skader i krypkieller. -Det ma foretas utbedringer av fukt- og rateskader i gulvet, samt at konstruksjonene ma sikres mot - Er det synlige skader i skorstsin, beslag eller fuger? Ja
rate og sopp. | hovedsak er det delen under kjekken og vaskerom som er mest skadet, men det
utﬂelukkes |kke° at det rQna foretas utsklftlngear av sterre deler av konstruksjonen, men dette kan ikke Er det avvik i forhold til hayde pa pipe over tak? Nei
pavises uten a foreta apninger i andre omrader av gulvet.
E22 B
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Sotluke plassert inntil kigkkeninnredning.
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

-Pipa er tildekt p& siden mot stue. Det er krav om 4 synlige sider pa teglpiper.

-Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale ved kjgkkeninnredning.
Avstandskravet er 30 cm.

-Det er sprekker i pipemuren innvendig i boligen. Pussen har bom (lzsnet fra underlaget) i omradet
med sprekker.

-l avsatsen foran peisen er det noen mindre sprekker i fremkant, samt at skiferen pa denne har
lesnet fra underlaget.

-Pipemur over tak har noen sprekker i evre del pa den ene siden.

TG 3 pé& grunn av tildekt side pa pipe og kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det er krav til 4 synlige sider p& mursteinspiper for inspeksjonsformal. Rehabilitering av pipelgpet
med stélrer ber vurderes for & omga kravet. Ved riktig rehabmetode kan kravet senkes til 2 synlige
sider.

-Det ma ekes avstand til brennbart materiale ved sotluke. Lukking av dette avviket kan medfgre
ombygging av kjekkeninnredning eller eventuelt flytting av sotluka. Bemerk ogsé at det er krav om

Sprekker i pipe over tak. ubrennbart materiale p& gulv under sotluke.

-Sprekker i pipemur/avsats foran peis ma& undersgkes naermere, og det ber deretter foretas
utbedringer.

-Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning fra 2009 med profilerte og glatte fronter. Benkeplaten er av heltre og har nedfelt
oppvaskkum i stal.

Sprekker/fuktskade i benkeplate. -Det er sprekker i trevirket i benkeplaten ved oppvaskkum og komfyr. Ved vasken er det ogsa

pavist noe misfarging i trevirket.

-Benkeplaten har slatt seg ved vasken, da den kroker seg noe.

-Gulvet i rommet har stedvis misfarging/fuktskader pa grunn av pavirkning av fukt i krypkijeller. Det
ble ogsa registrert en rateskade inne i kjskkenbenk.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.
Anbefalte tiltak overflater og innredning
-Benkeplate som kroker seg ma skiftes for & lukke avviket. Sprekker i benkeplate ved komfyr ber

utbedres.
-Det bemerkes at p& grunn av avvik nevnt under "Krypkijeller" og "Etasjeskille" vil det veere behov

for & demontere og remontere innredningen ved arbeider med skifting av gulv.

Benkeplate har slatt seg.

Avtrekk
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6.16 Lovlighet

617 Avigpsrer

& Supertakst

Type avtrekk Naturlig

Det er kun mulig med &pning av vindu for ventilering.

Oppsummering av avtrekk TG-2

-Det er kun mulig med &pning av vindu for ventilering. Forskriften NS 3600 setter krav om
mekanisk/forsert avtrekk i kigkken.

TG 2 pa grunn av manglende forsert avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

-Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Uten forsert avtrekk fra
kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet
forringer inneklimaet.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

-Det foreligger ingen tegninger. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

-Det er ikke krav om ferdigattest pa bygg oppfert for 01-01-1998.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja
-Flate himlinger i boligen har takheyde p& mellom 201-204 cm. Krav til takhgyde i rom for varig
opphold: 220 cm.

-Det er for lite dagslysinnslipp i soverommet. Krav til dagslysforhold i rom for varig opphold:
Vindusglass minst 10% av rommets gulvflate.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Det er etablert raykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat.
-Det bemerkes at raykvarsler ikke har batteri ved befaringen.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

-Brannslukkingsapparatet er eldre enn 10 &r.

Type avlgpsrer Plast

Synlige rer er av plast. Det er ikke innlagt kloakk, og gravann (bruksvann) gér ut pa terrenget.
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Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent Oppsummering av vannledninger TG-2

-Avlgpsrer er av eldre dato. -Anlegget har delvis nddd mer enn halvparten av forventet levetid. Dette gjelder i hovedsak
kobberrgrene. Alderen medfarer usikker restlevetid og okt risiko for lekkasjer.
-Ved preving av to tappesteder samtidig ble det registrert et trykkfall.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei -Det finnes ikke dokumentasjon p& vannkvaliteten.
TG 2 pa grunn av paviste forhold.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei pag P
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
-Det er innlagt sommervann, og det vil ikke veere mulig & bruke vannet pa vinterstid med dagens
. . . . lzsninger. Vannet ma tappes av ndr det naermer seg minusgrader.
Har avlepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
-Trykkfall ber undersekes naermere. Ber eventuelt etableres pumpe.
-Vannkvalitet ber dokumenteres.
Oppsummering av avlepsrer TG-2

-Avigpsrerene har nddd en alder med usikker restlevetid/tetthet.
-Det er nevnt en lekkasje ved handvask i vaskerommet i egenerkleering. Dette ble ikke undersekt av q
Undertagnede, 619 Elektrisk

TG 2 pa grunn av paviste forhold.
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type sikringer Automatsikringer
-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

-Det ma foretas neermere undersgkelser av lekkasje ved handvask.

Sikringsskapet er plassert i kjgkken/entré. Det er dpent elektrisk anlegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Det ble skiftet til automatsikringer i ca. & 2000. Dokumentasjon foreligger ikke.
-Elanlegget ble lagt opp pa starten av 1980-tallet.

618 Vannledninger

Skadet stikkontakt.

. 2 g »
Type anlegg Kobber, Plast Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.19997 Ja
Stoppekran er plassert utvendig i skraningen rett ut for boligen. Vann kommer fra oppkommebrenn. Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggedr? Ja Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
-Noe nyere vannrer av plast fra 2009.
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Ja
elektrisk utstyr?
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Ja
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ja
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-3
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
-Stikkontakten som har veert brukt til varmtvannsberederen er har hatt varmgang. Selger mener at
arsaken ble utbedret da det hadde vaert en mus som hadde gnagd pé ledningen, men stikket er
ikke blitt skiftet.
-Utfarte arbeider pd anlegget mangler dokumentasjon.
TG 3 settes for tegn pa varmgang/skade i stikkontakt.
TG 2 settes for manglende dokumentasjon.
o Y . o= i 0 .
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6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
-Skadet stikkontakt ma skiftes. Kostnadsestimatet er satt for dette.

-Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Utbedringskostnader Under 10 000

Plassering bereder

Utvendig, under veranda

Fundament

Plassert pa& bakken

Arstall

Ca. 2009

Sterrelse

ca. 60 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert utvendig pa bakken under veranda.

-Det er ikke skader pa plugg pa berederen, men det er registrert varmgang i stikkontakten denne
har gatt til.

TG 2 pé grunn av varmgang i stikkontakt.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det ber lages fast tilkobling av berederen.
-Det er viktig at berederen temmes for vann nér det neermer seg minusgrader utvendig.
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6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

-Det registreres ingen unormale forhold.

6.22 Qvrig: Museaktivitet (skadedyraktivitet)

6.23 QJvrig: Utvendig trapp

& Supertakst

Beskrivelse

Det er registrert muselort i boligen.

Oppsummering av ovrig TG-2

-Det er registrert tegn pa skadedyraktivitet i boligen ved funn av muselort.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Mus kan gnage pa treverk, isolasjon og ledninger, noe som kan fere til darlig energieffektivitet,
brannfare og vannskader. Det kan veere hensiktsmessig med en neermere gjennomgang, da det
kan veere vanskelig & pavise eventuelle skjulte feil. Tiltak vurderes deretter.

Beskrivelse

Det er etablert en steintrapp ned fra verandaen.

Oppsummering av evrig TG-3

-Trappen mangler rekkverk.

-Det er ikke etablert handlgper.

-Nederste trinn er noe Igsnet/sprukket. Det registreres ogsa en sprekk/skade i gvre del av trappen,
med risiko for frostsprenging i muren.

TG 3 pa grunn av manglende rekkverk.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
-Rekkverk mé& monteres for & lukke avviket.
-Handlgper anbefales montert pa vegg. Dagens forskrift setter krav til hdndlgper pa begge sider i

trapper.
-Lesnet trinn og sprekker i trappen anbefales utbedret.

Utbedringskostnader Under 10 000
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Sprekk/skade i gvre del av trapp.

6.24 QJvrig: Utedus;j

Beskrivelse

Det er etablert en utedusj pa yttervegg ved soverommet. Det er overbygd tak.

Oppsummering av evrig TG-2
-Det dusjes direkte p& veggen, som péaferer en unedvendig fuktbelastning p& temmeret. Dette gker

risikoen for skader.
-Det er fuktmerker i taket oppunder dusjen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Serg for jevnlig vedlikehold av temmeret.
-Taket ber undersgkes neermere med tanke péa fuktmerker.

Oversiktsbilde.

Fuktmerker i tak.

6.25 Jvrig: Uthus, byggemate

Beskrivelse

Uthus oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er
kledd med stdende panel. Taket har pulttaksform og er tekket med torv. Gulver er av trebjelkelag.

-Bygget fremstar med behov for vedlikehold.

Litjdsen 66, 2550 Os i gsterdalen 29 av 31
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6.26 Jvrig: Stabbur, byggemate

Beskrivelse

Stabbur oppfert i én etasje pa trepilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og er kledd
med stdende og liggende panel. Taket har saltaksform og er tekket med papp. Gulvet er av
trebjelkelag. Vindu med enkelt glass.

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

9 Super’raks’r Litjdsen 66, 2550 Os i gsterdalen 30 av 31
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6.33 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

Notater

& Supertakst Litjdsen 66, 2550 Os i gsterdalen 31av31
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ENERGIATTEST

Adresse Litjasen 66
Postnummer 2550

Sted OS | GSTERDALEN
Kommunenavn Os

Gardsnummer 131

Bruksnummer 157
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 1

Bygningsnummer 155266058
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-161251
Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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OS KOMMUNE

Servicetorg
Vedlegg
Kartutsnitt 1-500
Kartutsnitt 1-1500
Matrikkelbrev 131-157-1
Norkart As Kommuneplanens arealdel for Os Kommune - Planbestemmelser
Hoffsveien 4 Kommuneplanens arealdel for Os Kommune - plankart
0275 Oslo Kommunale avgifter
Unntatt offentlighet
§ 13 1. ledd, jf. fvl. § 13 1. ledd nr. 1
Var saksbehandler: Var ref. Deres ref.: Var dato:
Anne Rgsten 25/164 - 46 12.08.2025

Svar pa bestilling fra Norkart - Ordrenummer 1054892
131/157/1

Kommunale avgifter:
Faktureres to ganger i aret med forfall henholdsvis 20/4 og 20/10, eller ménedlig om
gnskelig. Det er ingen restanser pa kommunale avgifter pa denne eiendommen.

Vei, vann og avlgp:
Det er privat vei, vann og avlgp pa denne eiendommen.

Matrikkelbrev:
Veer obs pa at det kan vaere ulik kvalitet pa grenselinjene pa matrikkelbrevet.

Tegninger/ferdigattest:
Finner ingen tegninger og ferdigattester pa noen av byggene pa eiendommen. Hytta
er nok ganske gammel.

Feiing/tilsyn:

Det er ikke gjennomfart feiing eller tilsyn pa eiendommen. Det er bestemt at alle
fritidseiendommer skal feies, men ikke nar ordningen kommer i gang. Det vil da
komme et feiegebyr i tillegg til de andre kommunale avgiftene.

Annet:
Dette er en festetomt.

Med hilsen

Anne Rasten
konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Adresse E-postadresse: Telefon Telefax Bankgiro Foretaksregisteret
Rytrga 14 postmottak@os.kommune.no 62470300 62470340 428017 18129 NO 943 464 723 MVA

2550 0S i @ Side 2 av 2



Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev &=
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3430 - OS Utskriftsdato/klokkeslett: 06.08.2025 kL. 11:13
Gardsnummer: 131 Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os
Bruksnummer: 157 Attestert av: Os kommune
Festenummer: 1

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

06.08.2025 11:13 Side1av 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn

Bruksnavn: Hyttetomt

Etableringsdato: 08.08.2005

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 131/ 157 / 1 1323,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 070761 ENGEBAKKEN PER Vangrgftdalsveien 323 1/1
2550 OS | PSTERDALEN

Fester 010657 JURITZEN LASSE NORDLIE U0101 UNDERLIA 6 1/1

3021 DRAMMEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6938945 605173 1323,8m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3430 - 131/157

Omnummerert fra: 0441 - 131/157

Omnummerert til: 3430 - 131/157/1

Omnummerert fra: 0441 -131/157/1

06.08.2025 11:13 Matrikkelbrev for 3430 - 131 /157 / 1 Side2av 8
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny festegrunn 08.08.2005
Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0441 -131/157 0
Mottaker 0441 - 131/157/1 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Litjasen 8051

Adressekode Adressenr
Kildekode

Koord.syst. Nord
66

EUREF89 UTM Sone 32
6938934

Pst

605174

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0101 Vangen

Stemmekrets: 10s

Kirkesokn: 03050402 Dalsbygda

Postnr.omrade: 2550 OS | @STERDALEN

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 155 266 031
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6938947 Pst: 605173
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

o O OO o oo oo

Energikilder: Alternativt areal 2:
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0 0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0

Ant. boliger: 0 Datoer

Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Avlgp: Tatt i bruk:

Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

Matrikkelenhet
0 131/157/1

06.08.2025 11:13

Matrikkelbrev for 3430 - 131/ 157 / 1
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Bygningsnr: 155 266 058 Bebygd areal: 45 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 43 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6938932 Pst: 605171 Bruksareal totalt: 43 Avlgp: Tatti bruk: 01.01.1950

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 43 43 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

8051 Litjasen 66 H0101 Fritidsbolig 43 0 0 0 131/157/1

Bygningsnr: 155 266 066 Bebygd areal: Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6938935 @st: 605153 Bruksareal totalt: Avlgp: Tatti bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb
Naeringsgruppe:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent
Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

O O OO0 O o o oo

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0

0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Ferdigattest:
Bygning revet/brent:

Matrikkelenhet
0 0 131/157/1

06.08.2025 11:13
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Utgatte bygg som ikke er registrert pa matrikkelenheten, men var plassert pa matrikkelenhetens areal

Bygningsnr: 155 266 023
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6938945  @st: 605154
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Annen landbruksbygning
Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske
Bygningsstatus: Bygning revet/brent
Energikilder:
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer

Datoer

Rammetillatelse:

Igangsettingstillatelse:

Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

Bygning revet/brent:

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 0 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet: 0

Bruttoareal totalt: 0

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 0

0 0

Matrikkelenhet

131/157

06.08.2025 11:13
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6939000

Oversiktskart for 131 / 157 / 1

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

6938950

6938900

605050

40m

605100

605150

605200

605250
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Areal og koordinater

Areal: 1323,8
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad:
Nord: 6938945 @st: 605173

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 693891646  605178,38 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
37,99
7772 T Te93893267 60514402 1 Ukjent 77 96 GNSS: Fasemiling (Real time kinematic) 1B
42,13
7773 eo3sverus  e0st67,81 Ukjent 777796 GNsS:Fasemaling (Real time kinematic) 1B
28,33
| "7 74 693895246 60519185 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
38,44
06.08.2025 11:13 Matrikkelbrev for 3430 - 131/ 157 / 1 Side8av 8
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= Kartverket

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179960/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:07

8. Rettigheter og vilkér

Eoeﬁ:‘fa‘mn :jxwﬂnnmwmalebrev %**fr beskrevet i kontrakt av 13.02.1968

er j sam-

. i Datert
svar med: :IAnest etter delingsloven hvoretter tomten er pavist pa kart eller | marka,

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179960/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:07
SFATEi AR O 8

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken

7. RAODNINAB) | R ey B SR T s e N G e e e 1 T
K Ki 1 Gor. Tenr. | Festenr. | Underfestenr.
0441 Os 131 157 1

Beskaffenhet
[ 11 Bebygs ' FX]2 ubetyga
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6. Panterstt for festeavgiten>
Bortfesteren har panterelt i festeretten og bygninger pa tomten for inntil ‘T ars forfalt festeavgift

Bortlesterans pa skal ha 1, prioritet/prioritet etter

| 7: Suppleetida iekst " TR ST FICT S Al g T R o MBS T
Obs! Her pafares kun opplysnlngaf som skal og kan tinglyses

Noter:
1) Det ma utstedes skasts pa bebyggelsen darsom denne skal overdras samtidig.
2) Deter Enh g som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man loviestet pant for 3 ars forfalt festeavgitt iht. tomtefesteloven (§14).
4) Det er bare reftsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her, Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger | retten til cverdrageise

(sett X) § 2-6 fra kommunen
j Festeren har rett til & innlese tomten etter ............ ar, eller ved utlepet av festetiden, etter tomteverdien pa den
tid festet ble stiftet.
Innigs- Innlesningssummen omregnes etter endringer | pengeverdien fra stiftelsestidspunktet til innlesningstidspunktet.
ningsrett Det beregnes tillegg eller fradrag for halvparten av den endring i tomteverdien i festetiden som ikke skriver seg
(selt X) fra endringer | pengeverdien eller fra festeren, og foravrig etter bestemmelser i lov om tomtefeste.

| tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fasisettes denne etter bestemmelser i lov om lomteleste, § 36.

:] Festeren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etler avtale mellom partene etter be-
stemmelsene | §§ 10 og 36 i lov om tomtefeste.

Over- Festeren har relt til 3 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir opplerl, ji. tomtefesteloven § 18 og pantel §2-
og pant- De rettigheter og plikter som er lillagt partene gér ved overdragelse over pa deres rettsetterfelgere

setielse NB! Begrensninger | retten til overdrageise fores opp under felt 7 p4 forste side.

Sa lenge det leper ldn med pant i festeretten skal:

Vilkar til a. festekontrakien ikke lepe ul, selv om kortere festetid er avialt,

fordelfor | b, tomten ikke kunine forlanges ryddiggjort,

panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgit, foruten retten til framfidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.

Utgitter | forbindelse med tomtan og festekontrakien dekkes av-
Omkost- Fester

ninger {herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst. dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekonirakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister atc. | Som gjelder helt ut for denne kontrakl, Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt al festeren far konsesjon dersom bortlesteren er konsesjonspliktig.

Innlesning kan ferst foretas 50 Ar etter inngatt for-
lengelse av festekontrakten.

Festeavgiften betales forskuddsvis innen 1. februar
mmgmwr hvert 8r. Ferste regulering for ar 2007.

og vilkar Vedlikehold av vei fra avkjersel hovedvei Vangreftdalen
twmmh til avkjersel Eggevollen bekostes av bortfester. Dette
gjelder ikke for breyting av veien., Vedlikehold av jord-
kabel som gir over dyrka mark pa Eggevolden, bekostes av
bortfester.

Bortfester forbeholder seg retten til & koble seg til
eksisterende vannledning lagt fram til hytta.

lyses)

Denne festekontrakien er utstedt | 2 eksemplarer, ett til hver av partene

9. Underskrifter

Sted, dato
Os den 26.07.04

Bortlesters underskrift

-
Rr ol sston

[ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Per Engebakken

Sted, dato
Os den 26.07.04

Festers underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

L

Lasse Juritzen

av lesteratten.

Nr. 700044 Forlag: Sem & Stenarsan Prokom AS, Oslo  12-2001

Side 2 av 4
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Utskrift fra Norkart AS kartklient
Dato: 12.08.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

Malestokk: 1:1500 Koordinatsystem: UTM 32N

Dato: 12.08.2025

T

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

P
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Litjasen 66

Hoyde over havet
776 m -
A

Offentlig transport

X Roros lufthavn 26 min &

@ Os stasjon 12 min &
Linje R60 13.5km

2 Lovl 10 min 4
Linje 897 1km

2 Engebakken 21 min %
Linje 897 2 km

Avstand til byer

Rgros 24 min &

Trondheim 2129 min &

Ladepunkt for el-bil

& N@K - Trollkroa. Os i @sterdalen 12 min &

= Extra Rgros 23 min &
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Vintersport

Langrenn I
» Avstand til neermeste lgype: 1.8 km
* 168 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Rgros Alpinsenter Hummelfjell
* Kjgretid: 15 min

* Skitrekk i anlegget: 4

-~
~

Aktiviteter
Os turridning 13 min &
Bowling 1 Rgros 24 min &
Rgros Golfklubb 25 min &
Sport
@ Nansen fotballbane 2 min &
Fotball 3.4 km
@ Dalsbygda skole ballgkke kunstgras 6 min &
Fotball 6.3 km
& Rgros Gym 24 min &
Dagligvare
Joker Dalsbygda 6 min &
Post i butikk, PostNord 6.6 km
Spar Os 12 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 13.3km
Varer/Tjenester
Domus Rgros Kjgpesenter 24 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Litjdsen 66 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
2550 OS | @STERDALEN Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Litjasen 66
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akuv.

Tar deg videre



