EIERSKIFTERAPPORT ™

Osterhaus gate 16¢
0183 Odlo

WWW.€3.n0

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Gabels gate 25b
Takstmann Oslo 0272

Matias Utnem 92059064

Dato: 07/10/2024 mutnem@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:208, Bnr: 510
Hjemmelshaver: David Wang
Seksjonsnummer: 5

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2003

Tomt: 2415 m?

Kommune: Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Fredrik Markeland (Aktiv)
Befaringsdato: 11.9.2024

Fuktmaler benyttet: MM S2 Protmeter

Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Tomten

Sameiet har et pent opparbeidet gardsrom, som er skjermet fra bylivet utenfor. Her er det interne gangveier, gressplen, busker og traa - i
tillegg til en lekeplass for de sma.

OM BYGGEMETODEN:
Byggemate / Konstruksjon

Bygget er oppfert med baarende konstruksjoner i betong. Fasaden er pusset og malt.

Taket er flatt og tekket med sveiset banebelegg (takpapp/PV C-membran).

Vinduene bestdr av 2-lagsisolerglassi trerammer.

Inngangsderen er brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (40 dB).

Balkongderen har glassfelt.

Balkongen er laget i betong, med rekkverk i betong og platekonstruksjon. Boligen har etasjeskiller i betong.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i normalt god stand og holder standard fra byggeéret. Det gjgres oppmerksom pé at enkelte elementer naamer seg sin

forventede levetid, slik at vedlikehold og utbedringer ma paregnesi tiden som kommer. For gvrig vises det til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Oppvarming

Sentralfyring viaradiatorer samt varme i gulv pabad.
Parkering

Det medfalger ikke parkeringsplass il denne leiligheten.

Gateparkering etter omrédets gjel dende bestemmelser. Det er beboerparkering i omrédet.

Romhgyder:

Stue: 2,486 m
Soverom: 2,490 m
Bad: 2,225 m
Gang: 2,479 m

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsverdi.no

Tegninger levert av megler

Ferdigattest

Egenerklazing fra selger (levert etter befaringsdagen)

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Overflater: (gulv, vegger og himling)

Gulv: Fliser pa badet, parkett i gvrige rom.
Vegger: Fliser pa badet, ellers malte dette flater.
Himling: Malte betongelementer, med nedsenket himling pa badet som inkluderer lyspunkt.

FORMAL MED ANALY SEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ifglge eler ble det i 2021 utfart en omfattende oppussing av leiligheten. Det ble installert nytt kjakken med integrerte hvitevarer, lagt ny
parkett, og alle vegger og tak ble malt panytt. I tillegg ble det installert ny dusj, servant og oppbevaringsl gsning pa badet. Nye
innvendige derer ble ogsa montert.

FELLESKOSTNADER:
Ikke oppgitt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
letase 62 2 62
Kjeller 2 2

SUM BYGNING 62 2 2 62 2
SUM BRA 66

AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
letage:
Stue/kjegkken, bad, entre og 2 stk soverom.

BRA-e:
Kjeller:
Bod som er malt til ca2,3 m2
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MERKNADER OM AREAL:
Areadl:

Arealmadlingen er utfert med laser. Bruken av rommene pa befaringstidspunktet avgjer hva som defineres som primaarom (P-rom) og
sekundaarom (S-rom), selv om enkelte rom kan vaaei strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennel se fra kommunen.

Det kan vage utfordrende eller umulig @ male areal et neyaktig, da det kan vagre vanskelig a fastsl & tykkelsen pa innervegger, samt pa
grunn av skjevheter og utforminger i bygningen, slik som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, og dpne rom over flere etagjer.

Det er ikke kontrollert om bodene faktisk tilherer leiligheten. Bodene er definert som fellesareal, og styret har myndighet til &
omdisponere hvilke og hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor de omsluttende ytterveggene.
BRA-e: Bruksaredlet av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilharer den, inkludert arealer med adkomst frafellesarealer
eller eksternt, som for eksempel en privat frittstdende garasje eller boder.

Boligeier har pavist en bod i kjelleren, som er malt til ca. 2 m2. Dette arealet er inkludert i areal oppstillingen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Boligen bleinspisert i dagslys med god tilgang til de vurderte bygningsdelene, uten hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble ikke flyttet p& under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

David Wang
Matias Utnem

6/13



EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Matias Utnem
Byggmester og takstmann

07/10/2024

Matias Utnem
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Badet er fra 2003.
Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 er lagt til grunn.

Veggeene er flislagt og taket har dett malt flate.

Innredning bad:

Servantskap med heldekkende servant og ettgreps blandebatteri. Speilskap med integrert belysning. Dusjhjarnet har
glassdarer. Det er opplegg for vaskemaskin, samt gulvstéende toalett.

Mekanisk avtrekk styrt av bryter.

Merknader: Det er registrert riss og sprekker i flisfugene. Det er ogsa pavist svertesopp i bade martelfuger og
silikonfuger. Enkelte steder mangler martelfuger, og flere fliser er sprukket. Silikonfugen i overgangen mellom vegg og
gulv er lgsnet og mangler pa enkelte steder.

Slikeriss og sprekker kan indikere mulige bakenforliggende fuktskader, og det anbefales at konstruksjonen observeres
jevnlig for & vurdere eventuell utvikling.

Oppgraderinger av overflatene ma paregnes.
Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 — 30 ar.

TG3 er vurdert basert pa de registrerte forholdene og badets alder.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr. Se under.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med varmekabler.

Fallet pa gulvet ble kontrollert med laser, og det ble registrert tilfredsstillende fall mot sluk. Overflatene ble ellers visuelt
inspisert, og det ble gjennomfart en enkel funksjonstest av overflatene.
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Merknader: Det er registrert riss og sprekker i flisfugene. Det er ogsa registrert svertesopp i bade martelfuger og
silikonfuger. Enkelte steder mangler martelfuger.

Slikeriss og sprekker kan indikere mulige bakenforliggende fuktskader, og det anbefales at konstruksjonen observeres
jevnlig for & vurdere eventuell utvikling.

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10— 30 &r.
Overflatene ma utbedres eller skiftes.
TG2 er vurdert basert pa de registrerte forholdene og badets alder

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 2003
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk:
Plastsluk med klemmring.

Membran:
Ukjent matreiale og utferel se pA membran.

Merknader: Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a foreta destruktive inngrep, som a
fijerne fliser. Det er viktig @ merke seg at membranen har en naturlig slitagie over tid og en begrenset forventet levetid.
Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstetende vegg i vatsonen, datilkomsten var begrenset pa grunn av
kjakkeninnredningen. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det bores et hull pa 73 mm fratilstetende rom for &
undersgke eventuelle fuktproblemer eller skader.

Det ble gjennomfart en fuktkontroll med fuktindikator, som viste utslag for fukt. Slike overflatemalinger er imidlertid
ikke alltid presise, da badet er i daglig bruk. Hulltaking vil generelt gi en mer nayaktig fuktanalyse. Det anbefales 8
installere et tett dugikabinett for & redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

TG2 vurderes fordi det ikke foreligger dokumentasjon pa membranl gsningen, og den forventede levetiden for
membranen naamer seg slutten.

2. Kjgkken
2.1 Kjakken

Vanninstallasjonen er fra 2003
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjealeskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
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Innredning kjgkken:

Kjgkkenet har en mgrk innredning med over- og underskap, laminat benkeplate, samt fliser mellom over- og underskap.
Det er belysning under overskapene, styrt med bryter. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap.

Det er ventilagonshette over komfyren med avtrekk som farer luften ut av leiligheten.

Det er ikke montert automatisk |ekkasjestopper eller komfyrvakt pa kjgkkenet. Selv om dette ikke var et krav ved
oppferingen, anbefales det & ettermontere disse for gkt sikkerhet.

TG2 vurderes pa grunn av sprekker i martelfugene over kjgkkenbenken.

Merknader: Det er registrert sprekker i fugene over kjakkenbenken. Vanntrykket i vasken er hgyt, noe som ferte il
sprut over oppvaskkummen da det ble testet av takstmann.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Andre rom: (gulv, vegger, himling og derer)

Gulv: Parkett i alle rom.

Vegger: Malte dette flater.
Himling: Malte betong elementer.
Dgarer: Hvite darer med 3 speil.

@vrige rom fremstar i normalt god stand, uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det ble ikke avdekket feil eller
avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det er vanlig & finne mindre hull i overflater etter bilder,
hyller, og lignende, samt misfarging eller skjolder der mabler, bilder og hyller har vaat plassert. Pa gulvene kan det ogsa
vage ditage, misfarging, riper og merker der mabler har stétt. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre
avvik regnes som en del av normal bruksdlitagie.

Merknader: Det er registrert at dgren inn til badet og deren inn til soverommet fra entréen subber, og disse ma justeres.
| tillegg er det noe slitasje og avskalling pa daren inn til badet, spesielt pa undersiden av deren. Det er ogsa registrert
enkelte s&r og hakk palistverk og vegger.

TG2 vurderes fordi innerdgrene er skjeve og gar i karmen.

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduene og balkongdgren har 2-lags isolerglass, antagelig produsert i 2003. VVinduene ble visuelt inspisert, og en enkel
funksionstest ble gjennomfart patilfeldig utvalgte vinduer i boligen. Vinduene fremstar i god stand, med tilfredsstillende
lukkemekanismer pa de kontrollerte vinduene. Det ble ikke avdekket punkterte vindusglass eller andre svekkel ser under
befaringen.

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (40 db) inngangsder.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Inngalssetbalkong i betong med rekkverk i betong og platekonstruksjon. Gulvet har |@s platting i tre. Sveiset membran
pa gulvet under plattingen. Membranen er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Avrenning fra balkongen gjennom &pning i
balkongen. Hayde pa rekkverk er ca. 90 cm. med dagens gulv. Balkongen er paca. 2 m2

Merknader: Det er registrert avskalling av puss pa veggen.

TG2 vurderes da rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2003

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Rer:

Vannfarende rer i plast (rar-i-rar-opplegg). Rerstokk er lokalisert i himling pa badet. @vrige rarferinger er felles for
bygningen og ikke inspisert/vurdert. Rarferinger og rerenes tilstand kan vaare vanskelig & gi en fullstendig vurdering av,
da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut
vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann, da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og brudd
kan vaae risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Interne og synlige avlgpsrar er i plast. @vrige avigpsrar er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert. Det papekes at
felles rarfaringer kan vaare av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rarfaringer. Tilstandsgrad er
satt ut fravurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedemme ut fra en visuell befaring.

Det er stoppekraner i inspeksjonsluken pa badet som ble funksjonstestet, men takstmann klarte ikke & stenge vannet helt.
Det anbefales & kontakte en rerlegger for ytterligere inspeksion og reparasjon av stoppekranene.

TG2 vurderes fordi stoppekranene ikke fungerer som de skal. | tillegg er det manglende tettemuffer pa rer-i-rar-systemet
i kjokkenskapet.

Merknader:

LECRIVN 6.2 \/ armtvannsbereder
Det er felles varmtvann for sameiet.
Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har tilluftsventiler i ytterveggen, samt mekanisk avtrekk pa kjekkenet og badet.

Merknader: Det mangler tilluftsventil pa soverommet ved stuen.
TG2 vurderes pa grunn av manglende tilluft til det ene soverommet.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
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7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2003

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

El-anlegget:

Sikringsskapet er plassert i entréen og har automatsikringer, samt en kursfortegnelse. Innvendig har boligen skjulte
rarfaringer.

Undertegnede takstmann har ikke den nadvendige fag- eller spesialkompetansen til & utfere en full kontroll av elektriske
anlegg og installagioner. Det kreves spesifikk kompetanse for & kontrollere elektriske anlegg, og det anbefales generelt at
en autorisert elektroinstallatar eller kontrollgr gjennomfarer en grundig kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det €lektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, opplysninger fra eier, eventuell medfalgende
dokumentasjon, samt bruk av en standard sjekkliste. Det maimidlertid bemerkes at dette innebaarer mer begrensede
undersgkel ser sammenlignet med en godkjent elkontroll.

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha enten et brannalarmanlegg €eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarser i hver etagei
boligen.

| tillegg skal alle boliger ha slokkeutstyr, som en husbrannslange eller et brannsl ukningsapparat.
Brannsl ukningsapparatet ma ha en kapasitet pA minst 6 kg og en effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparater.

Hvis det brukes brannslange, ma denne vaae tilkoblet en fast vannforsyning, og det anbefales & bruke en kuleventil (type
kran).

Det gisingen tilstandsgrad for det elektriske anlegget.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt originale tegninger som viser den opprinnelige godkjente planigsningen. Det er avvik mellom dagens
romlgsning og den opprinnelige planen, da det er etablert et ekstra soverom i stuen. Dette er ikke sgknadspliktig.

Det anbefales a sette seg godt inn i den vedlagte dokumentasionen i salgsoppgaven samt selgers egenerklaaing.

Ferdigattest - Osterhaus gate 16 A-G
Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest p& henlagt sak 200010590 for
oppfering av boligblokk med garagiei kjeller, mottatt 31.10.2017.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 er vurdert basert pa de registrerte forholdene og badets alder
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 vurderes fordi det ikke foreligger dokumentasjon pa membranl gsningen, og den forventede levetiden for
membranen naarmer seg slutten.
2.1 Kjogkken Kjakken
TG2 vurderes pa grunn av sprekker i martelfugene over kjegkkenbenken.
3.1 Andrerom
TG2 vurderes fordi innerdarene er skjeve og gar i karmen.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes darekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
TG2 vurderes fordi stoppekranene ikke fungerer som de skal. | tillegg er det manglende tettemuffer pa rer-i-rar-
systemet i kjakkenskapet.
6.3 Ventilasion
TG2 vurderes pa grunn av manglende tilluft til det ene soverommet.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG3 er vurdert basert pa de registrerte forholdene og badets alder.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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