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Heggedal Terrasse -

Innflyttingsklar Young

Professionals leilighet. Unik
forstegangskjopere!




Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig

Christian Thordén Salvesen

Mobil 970 53 838
E-post  christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr2279132-

Kr 58 320~

Kr 2 337 452,
Kr1452,-

Asker kommune

Eierseksjon
Eierseksjon

2023

53/58 kvm
27295.9 m2

0

3

Gnr. 79, bnr. 87
50
1110250172
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Velkommen til
ditt nye hjem!

Young Professionals er et boligkonsept rettet mot unge som gnsker &
ta sitt fgrste steg inn i boligmarkedet og selges til en rabatert fastpris.
For & kvalifisere som kjgper kan du ikke ha eiet bolig de siste 5 ar.
Kjgper vil bli bestemt via loddtrekning. Asker kommune har
forkjgpsrett til pris justert etter boligprisindeks (SSBs indeks for
omrade «Akershus utenom Baerum» for boligtype «<smahus») ved
senere salg. Se vilkar i salgsoppgave!

2-roms leilighet med moderne og sosial planlgsning som gir god
utnyttelse.

Leiligheten har en fin intern beliggenhet i Heggedal Terrasse.
Inneholder ett soverom, stue og kjgkken i &pen Igsning og baderom.

Det medfglger ikke garasje/parkeringsplass.

Bud pa oppgitt fastpris méa inngis senest torsdag 13 november,
trekning gjgres gjeres fredag 14 november.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 53 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 58 m?
TBA: 3 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m2 Entre, stue/kjgkken, soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 Gitterbod i nabobygget.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser avstandsmaler. NB! Ved taksering og omsetning av
boliger oppgis arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk
oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

NB! Gitterbod i felles anlegg er plassert i nabobygget. Arealet er likevel medregnet her
da den tilhgrer leiligheten. | mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme
avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Harry Sgnstergds vei 29



Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
27295.9 m2

Tomtebeskrivelse

Ideell andel av opparbeidet felles tomteareal med beplantning, steinlagte
gangpassasjer, felles badebasseng, bil- og elsykkelpool, samt kort vei til Heggedal
sentrum med togstasjon, butikker og mye mer.

Beliggenhet

Harry Sgnstergds Vei 29 har en flott beliggenhet like ovenfor Heggedal sentrum.
Boligen har en god intern beliggenhet. Solrikt og idyllisk i landlige omgivelser med
marka som naermeste nabo. Gode oppvekstsvilkar med umiddelbar neerhet til flotte
turstier og natur.

Sameiet har lekeplass med sandkasse og huskestativ, samt felles svgmmebasseng.
Heggedal har for gvrig et aktivt idrettsmiljp med egen idrettsklubb som drives av lokale
ildsjeler. GUI sportsklubb (tidligere Heggedal IL og VUL) tilbyr blant annet fotball,
langrenn, allidrett, friidrett, trim og trening. Det er ogsa kun en kort kjgretur til Gjellum
Idrettsanlegg. Gjellum idrettsanlegg har eget klubbhus/grendehus, kunstgressbane,
ballbinge og grusbane. | Heggedal er Trans'matorn sykkelpark blitt et samlingspunkt
for store og sma sykkelinteresserte.

Boligen har umiddelbar neaerhet til marka, og omradet byr pa turterreng sommer som
vinter med bade tur- og skilgyper. | kort kjgreavstand fra boligen har du ogsa milevis
med preparerte skilgyper. Fra Skjellestad starter skilgypene som mgter resten av
Igypenettet innover i Kjekstadmarka. Her er det et varierte Igyper, enten man gnsker en
kort treningsrunde eller langturer mot Blafjell og Haukeliasen. Innover Kjekstadmarka
er det ogsa flotte og varierte turmuligheter. Midt i hjertet av Heggedal ligger idylliske
Gjellumvannet. P4 sommerstid har man flotte bademuligheter med opparbeidet
badestrand og flytebrygge, volleyballbane og tuftepark. | enden av Gjellumvannet mot
Asker ligger Vardasen med eget alpinanlegg.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi i Heggedal sentrum eller pa Extra
Heggedal. | Heggedal sentrum finner man i tillegg bade cafe, restaurant, idrettsanlegg,
legesenter, tannlege, helsestasjon, frisgrer og bibliotek

Fra boligen er det ca. 10 minutter med bil til Asker sentrum. Asker sentrum har et godt
utvalg servicetilbud og kan by pa et moderne handelssentrum med flott arkitektur,
hyggelige gagater og sosiale mgteplasser. Asker sentrum har de senere ar veert i stor
utvikling og blitt en levende smaby med flere nye serveringssteder og spennende
butikker. For gvrig har Trekanten senter et godt tilbud med sine butikker. Senteret og
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sentrum har en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa her er det noe for
enhver smak.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det kort vei til Heggedal barneskole og Hovedgarden
ungdomsskole. Heggedal skole er en moderne barneskole med flere fasiliteter. For de
yngste er det flere barnehager i naeromradet, bl.a. Kistefossdammen barnehage,
Vikingjordet barnehage og Heggedalsskogen barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen er det gangavstand til Heggedal togstasjon med gode
kommunikasjonstilbud. Til Asker stasjon tar det kun 9 minutter med toget, og fra Asker
tar det kun 18 minutter til Nationaltheatret. Det er ogsa kort vei til busstopp med
avganger retning Heggedal og Asker.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Bygningen er oppfert pa stept betongsale mot grunn. Grunnmur i betongfyllte
isoporelementer/betong. Yttervegger med staende/liggende trekledning. Flate tak.

Vegger: Malte slette flater, (gips) baderomspanel pa bad
Himling: Malte slette flater.

Gulv: Parkett, flis pa baderom

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av takstmann med teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke fylt egenerkleeringsskjema i forbindelse med salget.

Innhold
BRA-i: Entre, stue/kjgkken, soverom og bad
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BRA-e: Gitterbod i nabobygget.

Standard

Young Professionals | Et unikt konsept for fgrstegangskjgpere

Young Professionals er et boligkonsept rettet mot unge som gnsker a ta sitt fgrste
steg inn i boligmarkedet. Dette er en 2-roms leilighet med moderne og sosial
planlgsning.

Leiligheten inneholder stue med apen kjgkkenlgsning, romslig bad og ett soverom.

Leilighetene er bygget med solide materialer fra kjente merkevarer som standard.
Kjokken- og baderomsinnredning er levert av Sigdal. Armaturer og garnityr pa bad,
samt blandebatteri pa kjgkken er fra Oras. Boligene er utstyrt med moderne fasiliteter
som balansert ventilasjon.

Som beboer i Heggedal Terrasse har man ogsa tilgang pa saerdeles gode felles
fasiliteter som el-sykler, felles svgmmebasseng med mer.

| trad med boligpolitisk strategi i Asker kommune selges et begrenset antall 2 og 3
roms leiligheter til spesielt gunstige priser. Dette tilbudet gjelder for
forstegangskjgpere som kvalifiserer til kravene.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen punkter i rapporten
som er gitt TG 2 eller Tg 3. Boligen selges med de feil og mangler som fremgar i
tilstandsrapporten og bruksslitasje.

Innbo og lgsgre
Tilbehgr som er i leiligheten ved visning medfglger inkludert hvitevarer pa kjgkken.

Parkering
Det er gjesteparkering mot betaling. Det medfglger ikke garasjeplass eller utvendig
parkering. Sameiets gjesteparkering er forbeholdt gjester.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
94213706

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

SZARLIGE FORHOLD VED SALGET

Boligen kan kun selges til en "fgrstegangsetablerer”

Boligen selges av Asker kommune til fysisk person som er fgrstegangsetablerer. Dette
defineres som en person som ikke eier eller har eid egen bolig siste 5 ar.

Dersom det er flere tilbydere som tilfredsstiller vilkarene for kj@p, skal loddtrekning
brukes som metode for tildeling. Asker kommune vil ved salg av slike boliger be om en
skriftlig bekreftelse om at kjgperen ikke har eid egen bolig siste 5 arene. Kjgperen ma
ogsa identifisere seg. Skulle det vise seg at salg er inngatt med bakgrunn i en uriktig
skriftlig bekreftelse pa at kjgper er forstegangsetablerer, har Asker kommune rett til &
heve kontrakten, og kan gjennomfgre dekningssalg av boligen, og kreve erstatning for
merkostnader/tap.

Prosess/budprosess og loddtrekning.
Salget vil bli gjennomfgrt pa en slik mate at bud boligen iht. prisantydning vil bli
akseptert. Dersom det er flere budgivere pa samme bolig, vil det bli foretatt en

loddtrekning blant disse.

Bud ma inngis senest torsdag 13 november, trekning gjgres gjgres fredag 14
november.

Trekningen vil skje pa meglers kontor. Asker kommune vil veere til stede under
loddtrekning.

Ved senere salg av eiendommen har Asker kommune forkjgpsrett pa fglgende vilkar:
Det tas utgangspunkt i den opprinnelige kjspesum selger ga for eiendommen.

Det foretas justering lik 100% av endring i boligprisindeks i den perioden som
hjemmelshaver (boligselger) har eid boligen.

Som boligprisindeks skal gjelde SSBs indeks for omréde «Akershus utenom Baerum»
for boligtype «<smahus».

Nar eier/hjemmelshaver gnsker a avhende eiendommen, skal Asker kommune som
forkj@psretthaver skriftlig varsles, og ha frist pa to maneder fra mottak av varselet, for
a ta stilling til om forkjgpsretten skal gjgres bruk av, jf lov om Igysningsrettar §10.

Varsel skal sendes til Asker kommune v/ordfgrer.

Boligens prisantydning er satt basert pa overnevnte boligprisindeks for 3. kvartal 2025.
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Kjgpesummen vil bli endelig fastsatt i forhold til indeks pa overtagelsestidspunkt.
Denne utarbeides kvartalsmessig og etterskuddvis. Endelig skjgpesum vil derfor ikke
foreligge for etter overtakesle. Kjgper er forpliktet til 4 innbetale differansen dersom
indeksen gar opp, selger skal utbetale differanse dersom indeksen gar ned. Betaling
skal gjennomfgres umiddelbart etter mottatt oppfordring.

Opprinnelig kjspesum pa leiligheten nar den var ny var kr 2 239 120,- inkludert tilvalg.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen selges av Asker kommune. Asker kommune har
ikke selv benyttet boligen og de har dermed begrenset kjennskap til eventuelle feil eller
mangler.

Boligen blir ikke ytterligere vasket fgr overtagelse.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabel pa bad
Frittstdende varmeovn.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse
Energimerkingen er hentet fra tilsvarende leilighet pa feltet.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr2279132

Kommunale avgifter
Kr 10263

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er hentet fra tilsvarende leilighet pa feltet og omfatter vann-
og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per salgsoppgavedato.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
51/13003

Felleskostnader inkluderer
Vaktmester (making/feiing), renovasjon, felles bygningsforsikring, utendgrs belysning,
forretningsfersel, revisjon, grunnpakke TV/bredband, og andre driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1452

Sameiet
Sameienavn
Heggedal Terrasse Boligsameie

Organisasjonsnummer
931550004

Om sameiet
Sameiet bestar av 158 seksjoner.

Oppsummering av styrearet 2024/2025

Bassenget:

Opprettelse av bassenggruppe

Apning og stengning av bassenget for sesongen

Organisering og oppfalging av bassengvakter, samt ta vakter hvor beboere ikke mgter
opp, totalt ca. 30 vakter.

Utforming av regler

Fjerne sng fra tak og rundt bassenget ved hvert sngfall

Kloring og kontroll av vannkvaliteten

Forhandle avtaler knyttet til service av basseng

Parkering:

Opprettelse av parkeringsgruppe

Fortlgpende hvitlisting av biler

Tildeling av tilgang til bommer og garasjeporter

Oppfelging av serviceleverandgr av bommer

Inngaelse og fornyelse av serviceavtaler av tekniske anlegg i garasjene
Forhandle avtaler knyttet til parkeringsregulering

Sngmaking:
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Brgyting av parkeringsplasser og rundt sgppelbrgnner
Brgyting av bassengomrédet
Beboere har hjulpet til med making

Gressklipping:
Klipping av private hager og fellesomrader ved frafall av ekstern hjelp
Beboere har hjulpet til med gressklipping.

Annet:

Arrangering av julegrantenning

Fakturering av Baldakin/handlgper, elbilladere

Bortkjgring av avfall

Innkjop av inventar (Gressklippere, spader, lamper, ngkkelbokser, ngkler, gjgdsel,
startkabler, mm)

Opprettelse av inventarliste

Bestilling og distribuering av filter

Bytte av filter i felles anlegg

Kontroll av utvendige tiltak i private hager

Forhandling og fornying av avtaler

Koordinering og stgtte til kommunen ved installasjon av trykkstasjon

Klart & holde kostnadene nede ved a forhandle frem gode avtaler og kuttet kostnader,
som har resultert i reduksjon av felleskostnader pr m2 med 50%

Handtering av nabokrangler

Handheving av brudd pa bestemmelser og vedtekter

Oppfelging av reklamasjoner pa fellesomrader

Fakturering av baldakiner og hand Igpere gav et negativt resultat i 2023 og et positivt
resultat i 2024 pa en halv million.

Besparelser/innhenting av penger
Otto: 240.000kr

Forsikring: 40.000kr

Telenor: 170.000kr

Filterbytte: 86.000kr

Bytte av forretningsfgrer: 40.000kr
Feil betaling til Vesta: 400.000kr
Feil betaling til Fjordkraft: 85.000kr
Sommervedlikehold: 100.000kr

Inntjening:
El-billading: 8.327,26kr
Parkeringsavgift juni-november: 86.552kr

Fremtidige planer:
- Maling av utvendig fasade om 3-5ar
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- Serviceavtaler er og blir inngatt

- Forbud mot trampoliner i sameiet ble vedtatt pa arsmgte 2024

- Forbud mot varmepumper i sameiet ble vedtatt pa arsmgte 2024

- Styret har innhentet tilbud pa system med skiltgjenkjenning som gjer det umulig a ha
bilen pa fellesarealene og gjesteparkeringen over tid uten a betale for dette. Systemet
har en kostnad pa rundt 250 000 kr.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse/kontakt

Forretningsfgrer har ikke mottatt ligningsposter pr. 31.12.2024 fra tidligere
forretningsferer.

Meglerforetaket er tilsendt innkallingen for 2025 fra selger, men har ikke fatt
protokollen.

Oppsummering fra arsmgte 2025:

Garasjesaken - finansiering av sameiets kostnader knytet til parkeringsanleggene i
Heggedal terrasse:

Forslag:

Styret mener at det er garasjeeierne som ma sta for kostnadene for utbedringen av
garasjen. Til na er det brukt kr 191 954 pa SINTEF-rapporten til na.

Brannvarsling:

Forslag:

Innhente tilbud pa felles brannvarslingssystem pa alle leilighetene, slik at hver beboer
kan bli varslet om branntillgp. Slik at hver rekke vil bli koblet sammen i et felles
varslingssystem. Estimert kostnad er mellom 6-800 000 kr totalt.

Overfgring av eiendomsrett til trykkgkningsstasjon:

Forslag:

Styret gis fullmakt av eierseksjonssameiet til 4 innga avtale om overfgring av
eiendomsrett til Asker kommune for trykkgkningsstasjonen. Tomten for
trykkgkningsstasjon som kan overfgres til Asker kommune eter naermere avtale er
regulert til VA i gjeldende reguleringsplan. | tillegg er det anslatt i underkant av 15 kvm
pa nord-vestsiden som er regulert til boligformal i gjeldende reguleringsplan som kan
overfgres.

Vi oppfordrer alle til & lese og gjere seg kjent med vedlagt innkalling.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse/kontakt
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Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |an registrert for selskapet.

Forkjgpsrett

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det

som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Gjelder pr dd. 04.04.2025

Ved fremtidig salg har Asker kommune forkjgpsrett (se vilkar i salgsoppgave)

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 87, seksjonsnummer 50 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Forskjgpsrett til Asker kommune ligger som fgrsteprioritets heftelse og vi fglge
eiendommen. Kjgpers bank vi fa prioritet etter denne.

3203/79/87/50:

06.01.1928 - Dokumentnr: 905881 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfegrt fra: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.03.2023 - Dokumentnr: 222021 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.2023 - Dokumentnr: 902930 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Asker Kommune
Org.nr: 920 125 298

12.02.2025 - Dokumentnr: 168995 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Elektronisk innsendt

Transport

Fra: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Til: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

09.05.2025 - Dokumentnr: 518801 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1927 - Dokumentnr: 900149 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0220 Gnr:79 Bnr:82

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

21.04.1964 - Dokumentnr: 902011 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3203 Gnr:79 Bnr:200

01.02.2011 - Dokumentnr: 83812 - Arealoverfgring
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Areal overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:1
Areal overfert til: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87
Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

01.01.2020 - Dokumentnr: 1421240 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:79 Bnr:87

08.09.2022 - Dokumentnr: 999867 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 50

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 51/13003

01.01.2024 - Dokumentnr: 98886 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:79 Bnr:87

20.08.2025 - Dokumentnr: 970450 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3203 Gnr:79 Bnr:742

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse med midlertidig dispensasjon - Nybygg
rekkehus - Heggedal terrasse.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 godkjennes det midlertidig dispensasjon
fra reguleringsbestemmelse for rekke A. Den midlertidige dispensasjonen omfatter
felgende bestemmelse:

1. Bestemmelser § 3.5.3 50% overbygde sykkelparkeringsplasser.

2. Reguleringsplan for Amotasen 18.12.2020. Mindre avvik i fasaden og bod under
bakken.

3. Bestemmelser § 2.1.7; Lysmaster pa interne veier

4. Bestemmelser § 2.1.8; Parkeringsanlegg er ikke ferdigstilt.

5. Bestemmelsene § 5.2.1 og 5.2.3. Renovasjonsanlegg

6. Bestemmelsene §§ 2.1.9, 3.4.2 og 3.4.4, Bilpoolordning.

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

1. Sykkelparkering med 50% overbygg skal veere ferdigstilt innen 30.08.2023.
2. Sgknad om dispensasjon skal vaere godkjent fgr ferdigattest utstedes.

3. Lysmaster pa interne veier skal vaere ferdigstilt innen 30.09.2023.
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4. Parkeringsanlegget skal veere ferdigstilt og tilgjengelig for beboere pa feltet.
5. Midlertidig lgsning for handtering av avfall skal til enhver tid vaere i trdd med
godkjenning fra avdeling for Miljg og samferdsel.

6. Midlertidig parkering er etablert pa feltet — mot rekke B og A.

Dispensasjonen er midlertidig og gjelder frem til ferdigattest er gitt.

Brukstillatelsen gis pa fglgende vilkar:

1. Dere har oppgitt at sgknad om ferdigattest skal innsendes innen

24.05.2024. Sgknad om ferdigattest ma innsendes innen denne dato.

2. Det skal til enhver tid veere trygg og god ferdsel og bruk av utearelene som er ment
for boliger som har mottatt midlertidig brukstillatelse. Det skal vaere god avgrensing
mellom resterende byggplass og areal for boliger som ha mottatt brukstillatelse.

Gjenstaende arbeider

Folgende arbeider ma ferdigstilles for ferdigattest:

1. Ferdigstille sykkelparkering inkludert overbygd del.

2. Dispensasjon for mindre avvik i fasaden og bod under bakken, skal vaere godkjent.
3. All gatebelysning skal vaere etablert.

4. Parkeringsanlegget for BK1 skal veere ferdig etablert og klar til bruk.

5. Adkomst til renovasjonsanlegget skal vaere avklart og ivaretatt.

6. Bilpoolordningen skal vaere etablert og midlertidig parkering pa tidligere riggomrade
skal veere fjernet.

7. Midlertidig parkeringsplasser ved rekke A skal veere tilbakefgrt.

8. Midlertidige sikringer av gangvei ved rekke A skal vaere vurdert som permanent og
evnt. ferdigstilt.

9. H540 - Hensynssone foran rekke B mot Rgdsasen. Kravet til sikring av skrent i
hensynssone mot vei og boligene, skal vaere avklart med etablert sameie for evntuell
ytterlig sikring.

10. Hensynssonen H540 skal revegeteres.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra privat vei og er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 27 296 m2

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 27 294 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

OmradenavnHE7

Delareal 27 295 m2

BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 2 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202017019

Navn Amotasen

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.02.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/11365/
02202017019_Bestemmelser.pdf

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.

Boligen selges til oppgitt fastpris iht til vilkar.

Bud ma inngis senest torsdag 13 november, trekning gjgres gjgres fredag 14
november. Alle bud ma derfor ha en akseptfrist minst til fredag 14 november ki 16.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 279 132 (Prisantydning)

Omkostninger

56 970 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 320 (Omkostninger totalt)
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69 220 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
72 020 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 337 452 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 348 352 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 351 152 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 320

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsforer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Christian Thordén Salvesen
Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no

TIf: 970 53 838

Ansvarlig megler bistas av

Christian Thordén Salvesen
Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no

TIf: 970 53 838

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810

Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
30.10.2025
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Harry Sgnstergds vei 29, 1389 Heggedal
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Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Harry Sgnstergds vei 29
1389 Heggedal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros . ’/l'_‘:'smm'ém

Geir A.B. Randen 91742811 @ FED
TARSERING

Dato: 10/10/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/11
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:79, Bnr: 87
Hjemmelshaver: Blanco skjgte Harry Sgnstergds vei 29
Seksjonsnummer: 50

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2023

Tomt: Felles 27364 m?
Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Asker kommune
Befaringsdato: 07.10.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Opparbeidet felles tomteareal med beplantning, steinlagte gangpassasjer, felles badebasseng, bil- og elsykkelpool, samt kort vei til
Heggedal sentrum med togstasjon, butikker og mye mer.

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen er oppfgrt pa stgpt betongsale mot grunn. Grunnmur i betongfyllte isoporelementer/betong. Yttervegger med
staende/liggende trekledning. Flate tak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen er tiln@rmet ny og fremstar med god kvalitet. Det er viktig a sette seg godt inn i FDV og anvisninger som er tilknyttet boligen.

3/11




EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabel pa bad
Frittstdende varmeovn.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet PropCloud.no. (Dokumentasjon om boligen ligger trolig i en digital plattform).

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater, (gips) baderomspanel pa bad
HIMLING: Malte slette flater.
GULV: Parkett, flis pa baderom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Se megleropplysning

4/11
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etg 53 3 53

Bod i felles anlegg * 5

SUM BYGNING 53 5 3 53

SUM BRA 53

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, stue/kjgkken, soverom og bad

BRA-e:
Gitterbod i nabobygget.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser avstandsmaler.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

NB! Gitterbod i felles anlegg er plassert i nabobygget. Arealet er likevel medregnet her da den tilhgrer leiligheten. I mangel av en
veiledning til NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Felles bygningsdeler og fellesarealer er ikke vurdert. Herunder grunnmur, tak og yttervegger da det er et stgrre bygg med flere
boenheter. Det er ikke opplyst om fordeling av ansvarsforhold vedrgrende bygningsdeler.

*Da det er takterrasse/takhage (tilhgrende nabo) over boenheten ma man vzre spesielt oppmerksom dersom det skulle oppsta skjolder,
fuktmersker etc. i himlingsplater. Man ma da varsle styret/sameiet.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var overskyet/regn og ca. +12 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pé befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten. God adkomst til vurderte bygningsdeler.

ANDRE MERKNADER:

Ver oppmerksom pa at det kan vere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt boenhet.

-Denne enheten fremstéar med liten grad av slitasje/skader pa overflater. Det er stedvis gjenstdende gipsplugger etter eldre
innredning/inventar i himling og vegger.
-Vegg mellom stue og bad/soverom er ikke satt pa en rett linje. Det kan se ut til at den er satt opp slik av en grunn og at det ikke

ngdvendigvis er en skjevhet i sa mate.

(Slitasje er en subjektiv mening og ny kjgper ma selv foreta egne vurderinger)

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Lars Petter Heinegaard (ngkkelbefaring)

6/11
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

10/10/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderomspanel pa vegger over sokkelflis. Malte slette plater i himling. Innredning med vask. Speil med lys. Vegghengt
WC. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekk via ventilasjonsanlegg

Merknader: -Normal/liten grad av slitasje

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Flislagt gulv med varmekabler

Merknader: -Det ble malt fall pa gulv med laser. Hgydeforskjell pa 28 mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist.
Dusjsone med nedsenk pa 10 mm. Lokalt fall i dusjsonen.

-Hovedgulv er tilermet flatt. Membranoppkant ved terskel er ikke mulig a konstatere bak feilist. (Det er antydning at
denne er fort opp pa terskel) Det forutsetter en

membranoppkant pd minimum 15 mm for at baderommet er utfgrt ihht TEK17. TG 1 er satt med forbehold om at dette
er utfgrt. Fall pa gulv er malt med laser pa tilfeldig valgte steder. Vanntest er ikke utfgrt.

-Synlig luftespalte under dgrblad sikrer god luftgjennomstrgmning og utskiftning av luft.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Baderomspanel pa vegg er ansett som tettesjikt. Smgremembran pa gulv med synlig mansjett under klemring.

Merknader:
Dette er en relativt nyoppfgrt bolig som har hatt begrenset fuktpakjenninger. Hullboring/fuktsgk er foretatt i tilstgtende
vegg til vatsone uten tegn til forhgyede verdier.

Tilstandsgrad TG 1, forutsetter at dokumentasjon foreligger i digital plattform.
Forventet tid for utskiftning av baderomspanel er 10-20 ar

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
8/11
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Sigdal kjgkken, i direkte tilknytning til stue. Slette fronter. Benkeplate i laminat/spon med vask og nedfelt platetopp.
Innebygde hvitevarer som komfyr, kombi kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin. Lekkasjevarsler i benk. Komfyrvakt
under ventilator (ventilasjon)

Merknader: Normal/liten grad av slitasje pa overflater. Lekkasjestopper bgr testes ihht anvisninger for sikker funksjon.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Parkett pa gulv.

Merknader: @vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader
eller mangler. (Se ogsa
"Merknader om andre rom)

TG 2:
Vurderes da det er boret hull til gipsanker i brannvegg mot naboenhet.(Brytning av brannskille) Gipsanker/fester bgr
fjernes, hull sparkles og veggen overmales.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og dgrer med karmer i tre og aluminumsbeslag pa utsiden fra byggear.

Merknader: -Vinduer er funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for strakstiltak.
Man mé paregne vedlikehold/ justering av trevinduer/dgrer for god funksjon.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Veranda med terrassebord av tre. Rekkverk i metall og glass. Membran under terrassebord med synlig overlgp ut av
vegg.

Merknader: Membran er ikke mulig a vurdere uten 4 demontere terrassebord.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er kun utfgrt en forenklet vurdering. Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Stoppekran i vannfordelingsskap pa bad.
Lekkasjevarsler i kjgkkenbenk med automatisk stoppventil. Avlgpsrgr i plast.
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Merknader: -Ingen synlige tegn til skader svekkelser.

-Stakeluke er ikke pavist internt i leiligheten.

-Ingen spalte pa innebygget sisterne. Sisternen er trolig godkjent montert uten lekkasjespalte. (Geberit)
TG er satt under forutsetning at dokumentasjon foreligger i digital plattform eller lignende.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra byggear

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Benkebereder plassert i underskap pa kjgkkenet. Det er pavist lekkasjevarsler.

Merknader: Inspeksjon er begrenset da bereder er innebygget og delvis skjult.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg. (Aggregat plassert i himling i entre)

Merknader: Det anbefales a bytte filter 1-2 ganger per ar. Filteravtaler kan inngas med leverandgr for automatisk
tilsending av filter.

Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ar i fglge SINTEF. Rens av
ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst hgyere ytelse pa ditt
ventilasjonsanlegg

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

Sikringskap plassert i entré. Kurser og sikringer stemmer overens.

Merknader: -Det er foretatt en enkel visuell sjekk av el-anlegg. Anlegget er kun beskrevet ikke kontrollert.
-Downlights/lys er ikke demontert for sjekk.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Samsvarserkleringer ligger trolig i digital plattform.

*Undertegnede er ikke elektro fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt elkontroll
av autorisert foretak.

**Det foreligger ingen informasjon vedrgrende bruk/avvik ved det elektriske anlegget.

10/11
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Ver oppmerksom pa:
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Tilleggsopplysninger:

-Det er fremlagt tegninger fra seksjoneringen. Det fremgar pa originale tegninger at enheten har 2 soverom. Det
registreres kun 1 soverom pa befaringsdagen.

Det er viktig a sette seg godt inn i FDV til boligen, samt vedlegg til salgsoppgaven.( FDV ligger trolig i en digital portal.)
Takstmannens vurdering ved TG2:
3.1 Andre rom

Vurderes da det er boret hull til gipsanker i mulig brannvegg mot naboenhet. (Brytning av brannskille)
Gipsanker/fester bgr fjernes, hull sparkles og veggen overmales.

11/11



Nabolagsprofil

Harry Sgnstergds vei 29 - Nabolaget Heggedal sentrum/Rgdsadsen - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Heggedal stasjon 11 min %
Linje 280, 285, 286 0.9 km
@ Heggedal stasjon 11 min %
Linje L1 Tkm
X Oslo Gardermoen 1t5min &
Skoler
Heggedal skole (1-7 kl.) 5min &
487 elever, 25 klasser 2.5km
Hovedgéarden ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
258 elever, 13 klasser 1.2 km
Bleiker videregaende skole 13 min &
460 elever, 32 klasser 7.5 km
Asker videregdende skole 13 min &
486 elever 7.8 km

«Rolig med hyggelige naboer, bra
offentlig kommunikasjon og
sykkelstier, neerhet til natur.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

153 %
147 %
14.5%
18.7 %
25.6 %
21.2%
38.1%
39.3%
389%

6.5 %
7.2%

&°
©

22%

41 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Heggedal sentrum/Rgdsédsen 1 481 687
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vikingjordet barnehage Amotasen (1-5... 6 min #
72 barn 0.5km
Kistefossdammen barnehage (1-5 ar) 6 min %
95 barn 0.6 km
Heggedalskogen barnehage (1-5 ar) 22 min &
44 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Heggedal 13 min 4
Coop Extra Heggedal 5 min &
PostNord 2.4km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 90/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 82/100

? Gateparkering
@ Letts2/100

Sport

@ Hovedgarden idrettspark 14 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.2 km

@ Heggedal idrettshall 15 min %
Aktivitetshall 1.3km

& Feel24 Heggedal 13 min %

& Actic Slemmestad 10 min &

Boligmasse

B 21% enebolig
M 76% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 10 min &
B Vitusapotek Heggedal 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




7
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@ SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Mamen-Lund Engh, Salvesen & Partners AS Solibo AS

E-post: mathias.carlsen@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 16.09.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Heggedal Terrasse Boligsameie

17.09.2025

Heggedal Terrasse Boligsameie
931 550 004

79/ 87

Asker Kommune

50
Harry Sgnstergds vei 29, 1389 Heggedal

home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse/
home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 94213706

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonseier disponerer ikke parkeringsplass i sameiets
garasjeanlegg. Parkering tinglysespa hhv. gnr. 79, bnr. 87,
seksjon 158.



Informasjon om lan: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 663,- pr. md.
Kabel-TV kr 399,- pr. md.
Felleskostnader flat fordeling kr 390,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 1.452,- pr. md.

Inkludert i felleskostnadene:
Vaktmester (making/feiing), renovasjon, felles bygningsforsikring, utendgrs belysning,
forretningsf@rsel, revisjon, grunnpakke TV/bredband, og andre driftskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:
Ikke mottatt av tidligere forr.fgrer.

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til &rsmgte i HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

6. mars 2025 kl. 18:00, Heggedal innbyggertorg — Fyrstikken, Heggedal Torg 38.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Felles handtering av byggtekniske feil og mangler — vurdering av felles rettslige skritt mot utbygger
8. Forslag til endringer i parkeringsregler

9. Kodelas med smekkfunksjon pa garasjedgrer

10. @nsker til anskaffelse eller utbedring

11. Rapport fra SINTEF

12. Endring av styrets sammensetning og ansvarsomrader

13. Valgkomité

14. Garasjesaken — finansiering av sameiets kostnader knyttet til parkeringsanleggene i Heggedal terrasse
15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse

16. Fjerning av forbud mot varmepumper

17. Valg av ny styreleder.

18. Fjerne alle bommene i omradet

19. Asfaltere veien opp til Blabaerskogen evt andre veier der dette trengs
20. Bruke gverste plassene til parkering

21. Fjerne Easy Park, holder med ett bevis i ruta til gjester.

22. Skjermer pa lyktestolper
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23. Brannvarsling

24, Utomhusgruppe

25. Parkering

26. Overfering av eiendomsrett til trykkegkningsstasjon

27. Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styret i HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Sigurd Sperbund er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024.pdf

2. 2580 Heggedal Terrasse Boligsameie.pdf
3. Oppsummering av styrearet 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 392 500.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 392 500
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Sak7
Felles handtering av byggtekniske feil og mangler — vurdering av felles rettslige skritt
mot utbygger

Forslag fremmet av:
Sandra Theodorsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi star overfor ulike utfordringer knyttet til feil og mangler i vare leiligheter, hvor flere har opplevd
bade strukturelle problemer og forsinkelser i utbedringer. Dette er ikke enkeltstaende tilfeller, men et
giennomgaende problem i sameiet.

Erfaringer fra andre sameier, blant annet pa Jessheim og i Asker, viser at en samlet tilneerming kan gi bedre
resultater enn individuelle forsgk pa a fa giennomslag. Huseiernes Landsforbund har ogsa anbefalt at vi bgr
sta samlet i slike saker.

Per i dag ser vi at utbedringer gar sakte eller uteblir helt, samtidig som advokatkostnader gker uten at vi
ngdvendigvis kommer naermere en lgsning. En felles strategi kan gi oss en sterkere forhandlingsposisjon og
bidra til en mer kostnadseffektiv prosess, dersom det blir ngdvendig & ga rettslig til verks.

Videre pavirker dagens situasjon bade boligenes verdi og sameiets omdgmme, noe som gjgr det nadvendig &
vurdere hvordan vi best kan handtere dette som fellesskap.

Forslag til vedtak:

1.Arsmetet vedtar & innhente juridisk radgivning for & vurdere mulighetene for en samlet fremgangsmate
overfor utbygger.

2.Styret far mandat til & koordinere en felles handtering av saken, inkludert eventuelle rettslige skritt dersom
det anses hensiktsmessig.

3.Sameiet undersgker muligheten for dekning gjennom bygningsforsikring og eventuelle garantier knyttet til
bygget.

Jeg ber om at denne saken tas inn pa dagsordenen for arsmgtet.
Styrets innstilling

Styret mener dette vil veere kostbart og tidkrevende, og det er mange ulike problemstillinger som gjor det mest
hensiktsmessig at hver eier handterer dette direkte mot utbygger.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen
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Sak 8
Forslag til endringer i parkeringsregler

Forslag fremmet av:
Michael Steine

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- Kostnadsfri parkering pa felles parkering for alle som har registrert parkeringsplass i garasjen mandag til
fredag 06.00 —18.00

- Alle beboere far 10 timer kostnadsfri parkering hver maned for egne gjester etter 18 i ukedagene i tillegg
lerdager, sendager og helligdager

Styrets innstilling

Styret ser ikke forslaget som gjennomfarbart med dagens parkeringslasning. Parkeringslgsningene er
imidlertid til vurdering, og styret tar innspillet med i det vire arbeidet. .

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 9
Kodelas med smekkfunksjon pa garasjedarer

Forslag fremmet av:
Michael Steine

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

- Mange har i dag ngkkefrie biler og hus, og har derfor ikke med ngkkel til garasjedgren, men bruker porten i
stedet, som gir ungdig stay.

Styrets innstilling
Styret har snakket med brannvesenet og at anbefalingen fra dem er at det ikke er anbefalt & ha smekklas pa

eneste remningsvei.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen
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Sak 10
@nsker til anskaffelse eller utbedring

Forslag fremmet av:
Michael Steine

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- En solid redskapsbod til felles redskaper
-Isolert bod/bu med utstyr til & smgre ski og reparere sykkel
- Sameiet anskaffer ekstra bord og klappstoler til utlan ved selskap

- Bedre sommervedlikehold, hgyere frekvens pa plenklipping og bortrydding av gress etter klipping, luking og
stell av bed (ved bassenget)

- Bedre vintervedlikehold
- Tilkallings vaktmester til sma og store oppdrag, som for eksempel rydding av sng luking av bedd dersom de

som har ansvaret ikke gjgr jobben sin.

Styrets innstilling

Styret kan undersgke mulighetene for bod. Det er allerede innhentet tiloud pa sommervedlikehold og
vaktmestertjenester. Styret evaluerer vintervedlikeholdet med leverandgren etter sesongen.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 11
Rapport fra SINTEF

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Rapport fra SINTEF Community-Byggeteknikk med konsekvenser og videre plan for ngdvendig forbedring
av garasjeanleggene i Heggedal terrasse gnskes presentert for arsmgtet. SINTEF vil selv presentere og
kommentere rapporten.

Styrets innstilling

SINTEF kommer pa arsmgtet og presenterer dette.
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Forslag til vedtak

Tas til etterretning

Sak 12
Endring av styrets sammensetning og ansvarsomrader

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

« Garasjeanleggenes tilstand pavirker direkte eller indirekte alle sameiets beboere.

« Videre arbeid med & fa bygget om anleggene til & kunne tale var daglige bruk krever formalitet og
beslutningstyngde gjennom sameiets styre, og er sa sentral for beboerne at det framtidige styret bar ha minst
et styremedlem som har garasjeanleggene som sitt seeransvar. Garasjeanleggene er en egen naeringsseksjon,
men sameiestyret er kontrakts- og signaturansvarlig.

Forslag til vedtak:

o Ansvarsoppgavene som ivaretas av styringsgruppa for seksjonseiere av neeringsseksjon 158, Gnr. 79, Bnr. 87
formaliseres ved at gruppa far minst en representant i styret i Heggedal Terrasse Boligsameie.

o Styringsgruppas arbeid og ansvarsomrade viderefgres, men inngar som et ordinaert ansvar for sameiets

styre

Styrets innstilling

Det sitter allerede representant fra garasjegruppen i styret.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 13
Valgkomité

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

For & sikre demokratisk deltagelse og engasjement fra beboere med ambisjon og lyst til & bidra til at eget
boligsameie fungerer og utvikles best mulig, kan arbeid fra en valgkomité de 3 siste manedene for et arsmgte
kunne bidra til at aktuelle kandidater far fremmet sitt kandidatur.
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Forslag til vedtak:

o Med virkning fra og med 2026 oppnevnes en valgkomité bestaende av 3 beboere fra sameiet som har til
oppgave a presentere kandidater til ledige styreroller pa valg i det pafslgende arsmeotet.

o Arsmotet velger arlig kandidater til kommende &rs valgkomité.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positiv til dette. Det er ogsa behov for bidragsytere til andre grupper og komiteer.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 14
Garasjesaken — finansiering av sameiets kostnader knyttet til parkeringsanleggene
i Heggedal terrasse

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

« Det forutsettes at alle kostnader knyttet til utbedringer, endringer og ombygging samt gvrige kostnader
med garasjeanleggene finansieres av Beliggenhet Holding AS som ansvarlig tiltakshaver for all prosjektering
og utbygging i Heggedal terrasse. Dette inkluderer alle kostnader knyttet til endringskrav som fremmes av
boligsameiet stattet av regel- og lovpalagte endringskrav som matte framkomme gjennom rapporten fra
SINTEF Community-Byggeteknikk og Tilsyn Asker kommune.

 Kostnader for utarbeidelse av SINTEF-rapporten er godkjent dekket.

» Det ma likevel paregnes at noen utgifter i forbindelse med videre arbeid med utbedring av garasjeanleggene
vil palegges seksjonseierne (herunder juridisk bistand). Utbedringer vil ha en positiv betydning for alle sameiere
i form av endring av boligprisene, fierning av stgyproblemer m.v.

Forslag til vedtak:

o Arsmotet gir sin tilslutning til at styret — ved ekstraordinzert behov - gis anledning til & dekke framtidige
kostnader i forbindelse med utbedring av garasjeanleggene med inntil kr 300 000 fra sameiets felles midler.
Dersom mulige kommende kostnader skulle overstige dette belgpet, kreves ny behandling og godkjennelse av
et ordineert eller ekstraordinzert arsmgte.

Styrets innstilling
Styret mener at det er garasjeeierne som ma sta for kostnadene for utbedringen av garasjen. Til na er det brukt

kr 191 954 pa SINTEF-rapporten til na.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen
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Sak 15
Vannkvalitet i Heggedal Terrasse

Forslag fremmet av:
Veronika & Artyom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi gnsker & ta opp en sak om vannkvaliteten i Heggedal Terrasse. Da vi flyttet inn rett for jul 2024, oppdaget vi
at vannet fra kranene er gult. Dette har veert et daglig problem helt siden vi flyttet inn. Vi har sett meldingen fra
Asker kommune pa Vibbo om "grums i vannet"”, men det gule vannet vi har, ser ikke ut til & veere knyttet til de
siste arbeidene med justering av vanntrykket.

Vannet smaker ikke godt, og vi har lagt ved bilder som viser vannet pé ulike datoer (20. januar, 24. januar og
15. februar). P4 bildene ser man tydelig forskjell pa vannet fra Oslo (koppen til venstre) og vannet fra Heggedal
Terrasse (koppen til hgyre). Dette har skapt store problemer for oss, og vi har nd mattet kjgpe flaskevann, noe
som er bade upraktisk og skuffende. Vi har hgrt at det er flere beboere som opplever samme problemet.

Vi gnsker at det tas vannprgver fra var leilighet, samt fra flere andre leiligheter i Heggedal Terrasse. Vi har

snakket med en rgrlegger, og han anbefalte & ta vannprgver og sende dem til Norvann i Lier, da de tilbyr gratis
vannanalyse. Vi lurer pa hva som kan gjares dersom forurensning oppstari rgrene pa vei til Heggedal Terrasse.
Kan det installeres et felles vannfilter for Heggedal Terrasse, eller bar filtrene settes inn i hver enkelt leilighet?

Styrets innstilling

Styret har ved flere anledninger sendt inn meldinger fra beboere som mener at vannkvaliteten er for darlig.
Asker kommune har sjekket kvaliteten, og hevder den er tilfredsstillende.

Vann og avlgp faktureres direkte fra kommunen til hver enkelt eier, og reklamasjoner pa dette ma derfor tas
direkte mot kommunen.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Vedlegg

4. #1(20.01.2025).jpg
5. #2 (24.01.2025).jpg
6. #3 (15.02.2025).jpg

Mav 36



Sak 16
Fjerning av forbud mot varmepumper

Forslag fremmet av:
Kirill Konobeevskii, Velte Bergersen Moe, Marius Urbanavicius, Feng Zhu

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn:

Dagens regelverk i Heggedal Terrasse sameiet forbyrinstallasjon avvarmepumper. Dette begrenser beboernes
mulighet til & velge en energieffektiv og kostnadsbesparende oppvarmingslgsning.

Samtidig bestar sameiet av ulike boligtyper, inkludert en kombinasjon av penthouse-leiligheter, rekkehus og
vanlige leiligheter. Enkelte rekker, som rekker I, G og D, bestar utelukkende av rekkehus. Dette viser at sameiet
ikke har en ensartet bygningsstruktur, noe som taler for at forbudet mot varmepumper ikke bgr veere absolutt. |
rekker som kun bestar av rekkehus, kan det for eksempel veere enklere a tilpasse installasjon av varmepumper
uten & pavirke andre beboere i like stor grad.

Forslag:

Vi foreslar at sameiet opphever forbudet mot varmepumper og apner for at beboere kan installere slike
lesninger etter gitte retningslinjer.

Begrunnelse:

*@kt bokomfort og lavere stremregning — Varmepumper er en av de mest effektive oppvarmingsmetodene,
som bade reduserer strgmforbruket og gir jevnere innetemperatur. | tillegg gir varmepumper mulighet for
kjgling om sommeren, noe som gker komforten pa varme dager og kan redusere behovet for vifter eller mobile
AC-enheter.

*Hayere boligverdi — Boliger med energieffektive oppvarmings- og kjglelgsninger er ofte mer attraktive pa
markedet, noe som kan bidra til gkt verdi ved salg.

*Miljghensyn — Varmepumper reduserer energiforbruket sammenlignet med elektriske panelovner, noe som
gir lavere klimaavtrykk. De bidrar ogsa til redusert bruk av ineffektive og energikrevende kjalelgsninger som
portable aircondition-enheter om sommeren.

*Moderne teknologi med stoyfrie lasninger — Utviklingen innen varmepumpeteknologi har fart til modeller med
sveert lave stgynivaer, ofte under 25 dB, noe som tilsvarer hvisking. Dette gjgr at moderne varmepumper kan
installeres uten a veere til sjenanse for naboer.

Mulige risikoer og foreslatte tiltak:
1.Stay og vibrasjoner
*Risiko: Utedelene til eldre varmepumper kan skape sjenerende stey og vibrasjoner for naboer.

«Tiltak: Innfgring av staykrav (f.eks. maksimalt 35 dB pa én meters avstand) og krav om vibrasjonsdempere ved
montering.

2 Estetisk pavirkning

Risiko: Utedeler kan pavirke fasadens utseende og skape et uensartet preg.
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«Tiltak: Krav om diskret plassering av utedeler, fortrinnsvis pa bakside eller skjermet omrade, samt mulighet
for felles skjermingslasninger.

3.Nabotvister
Risiko: Darlig plasserte varmepumper kan pavirke naboers bokvalitet negativt.

Tiltak: Innfgring avkravom samtykke fra bergrte naboeri tett bebyggelse, samt en klageprosess for handtering
av eventuelle konflikter.

4 Elektrisk kapasitet og vedlikehold

«Risiko: Flere varmepumper kan fare til gkt belastning pa streamnettet og mulige vedlikeholdsutfordringer pa
felles fasader.

Tiltak: Krav om installasjon av autorisert fagperson, samt vurdering av stremkapasitet dersom antallet
installasjoner blir hayt.

@konomisk besparelse:

For en bolig pa 100 kvm kan den arlige besparelsen ved & bytte fra elektrisk oppvarming til en
luft-til-luft-varmepumpe veere betydelig:

*Med et gjennomsnittlig stremforbruk pa 20 000 kWh per ar, hvor rundt 60 % gar til oppvarming (12 000 kWh),
kan en varmepumpe redusere dette forbruket med 50-70 %.

*Det gir en arlig besparelse pa 6 000—8 400 kWh, som tilsvarer 9 000—12 600 kr per ar med en strgmpris pa
1,50 kr/kWh.

*Med en typisk investering pa 20 000—-30 000 kr for en installasjon, vil varmepumpen betale seg selvinnen 2—3
ar.

«| tillegg vil varmepumpens kjglefunksjon redusere behovet for andre elektriske kjglelasninger, som ofte er
energikrevende og ineffektive.

Vedtak:

Sameiet opphever dagens forbud mot varmepumper og utarbeider retningslinjer for installasjon. Retningslinjer
skal inkludere krav til stayniva, estetikk, hensyn til naboer og elektrisk kapasitet, samt en plan for handtering
av eventuelle klager.

Vi haper arsmetet vil stotte dette forslaget for & gi beboerne stgrre valgfrinhet, lavere oppvarmingskostnader
og et mer energieffektivt og komfortabelt bomiljg aret rundt.

Dersom du ikke har mulighet til & delta pa arsmegtet, men gnsker a stotte forslaget, kan du gi fullmakt til en annen
beboer som kan stemme pa dine vegne.

Styrets innstilling

Styret har hatt dette til vurdering tidligere. Det ble tatt opp pa arsmgtet i fior, og tatt med i vedtektene. Eventuell
endring av dette krever i tilfellet 2/3- flertall.

Styret gnsker ikke & tillate dette, da det medfarer stay, penetrering av vegger som medfarer bade fare for
vannskader, samt at det er lite estetisk om mange monterer dette. Det er ogsa pagaende reklamasjon pa
kledningen, og dette bgr i alle fall avklares forst.

13 av 36



Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 17
Valg av ny styreleder.

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ma faktisk ha en styreleder som bor her.

Styrets innstilling

Styreleder er pa valg, og det avgjores ved valget

Forslag til vedtak

Velges under valg

Sak 18
Fjerne alle bommene i omradet

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fjerne alle bommene i omradet, skaper bare en unagdvendig kost for alle i sameiet
Styrets innstilling
Dette krever omregulering av omradet, og det vil koste flere hundre tusen kroner a fa endret dette. Det

fremkommer ogsa av salgsoppgaven at det er et bilfritt omrade

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen
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Sak 19
Asfaltere veien opp til Blabaerskogen evt andre veier der dette trengs

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Dette er kostbart — sannsynligvis flere millioner kroner. Ifalge utbygger er det ogsa grus da det er bedre
drenering.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 20
Bruke gverste plassene til parkering

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bruke gverste plassene til parkering, far 6-8 ekstra P-plasser

Styrets innstilling

Dette krever omregulering av omradet, og det vil koste flere hundre tusen kroner & fa endret dette.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 21
Fjerne Easy Park, holder med ett bevis i ruta til gjester.

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Fjerne Easy Park, holder med ett bevis i ruta til  gjester. Tullete alt folk skal betale for & besgke oss.

Styrets innstilling

Styret har gjennomgatt flere parkeringslgsninger og funnet det de mener er best. Forslaget fremstar ikke
giennomfgrbart.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 22
Skjermer pa lyktestolper

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innhente tilbud pa skjermer pa de ulike lyktestolper, da flere sliter med for sterk lys inn i leilighetene

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 23
Brannvarsling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innhente tilbud pa felles brannvarslingssystem pa alle leilighetene, slik at hver beboer kan bli varslet om
branntillgp. Slik at hver rekke vil bli koblet sammen i et felles varslingssystem.

Estimert kostnad er mellom 6-800 000 kr totalt.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 24
Utomhusgruppe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bar etableres en utomhusgruppe som kan sta for forvaltningen av fellesarealene utomhus, for eksempel
etablere benker, grillsteder ol.
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Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 25
Parkering

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Arsmotet ma ta stilling til folgende valg angaende parkering:
1: Avvikle all parkerings regulering.
2. Styret sammen med en parkeringsguppe: velger lgsning.

3: Styret innhenter tilbud pa 8 forskjellige parkerings tilbud. og kaller inn til ekstraordinaer generalforsamling
for at sameiet skal velge parkeringslasning

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

e For Parkering

¢ Mot Parkering

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Avvikle all parkerings regulering.
2. Styret sammen med en parkeringsguppe: velger lgsning.

3. Styret innhenter tilbud pa 8 forskjellige parkerings tilbud. og kaller inn til ekstraordineer generalforsamling
for at sameiet skal velge parkeringslasning

Sak 26
Overfaring av eiendomsrett til trykkgkningsstasjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Asker kommune ved Prosjekt og utvikling har bygd trykkegkningsstasjon pa Amotasen innenfor oransije felt
markert «VA» i gjeldende reguleringsplan, ref. utsnitt nedenfor.
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Eierskapet til tomten for trykkekningsstasjonen skulle overferes til Asker kommune fra utbygger, ref.
delegasjonssak 22/1378 Godkjent seknad om mindre reguleringsendring[EK1] . Ved en inkurie har eierskapet
for trykkekningsstasjonen blitt overfert til Heggedal Terrasse Boligsameie, som en del av gbnr. 79/87.

Videre har man oppdaget at det ikke er satt av tilstrekkelig areal innenfor regulert VA-formal til & bygge
stgttemur og hekk (skjermingsvegetasjon). Dette er offentligrettslige krav som stilles i reguleringsplanen for
trykkakningsstasjonen, ref. ovennevnte delegasjonssak 22/1378.

Asker kommune har anslatt behov for & erverve i underkant av 15 kvm pa nord-vestsiden av regulert VA-formal
for & kunne ferdigstille utenomhusarealene til trykkegkningsstasjonen. Av vedlagt illustrasjon L100 [EK2] kan
man se hvordan utenomhusarealene er planlagt av Asker kommune. Rosa stiplet linje viser avgrensing for
utvidet areal pa ca. 11 kvm.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt av eierseksjonssameiet til & innga avtale om overfgring av eiendomsrett til Asker kommune
for trykkakningsstasjonen. Tomten for trykkakningsstasjon som kan overfares til Asker kommune etter
neermere avtale er regulert til VA i gjeldende reguleringsplan. | tillegg er det anslatt i underkant av 15 kvm pa
nord-vestsiden som er regulert til boligformal i gjeldende reguleringsplan som kan overfgres.

Vedlegg
7.L100 Redsasen trykkakningsstasjon.pdf

Sak 27
Valg av styre

Styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem er pa valg

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* XX XX

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

* Sunniva Balerud Slatten

Jeg ansker a fortsette som styremedlem de neste to arene. Jeg har sittet i styret i Heggedal Terrasse
Boligsameie siden oppstart i juni 2023. Jeg er utdannet sivilgkonom, med fordypning i logistikk og juss. | dag
jobber jeg som SAP-konsulent(IT) for Pearl Norge pa Lysaker og har gjort dette siden 2019. Jeg har bodd i
Heggedal siden 1996, med unntak 6 studiear hvor jeg bodde i USA, Trondheim og Kristiansand. Jeg liker &
engasjere meg i neermiljget og jeg er blant annet meddommer i Asker og Baerum tingrett pa 5. aret. Som
styremedlem de siste to &rene, har jeg blant annet lzert mye om bygg, tekniske forskrifter og garasjer. A sitte
i styret har veert bade tidkrevende og vanskelig, men veldig leererikt og sosialt. Jeg har erfart at ingen lgsning
vil gjare alle 200+ beboere forngyde, men jeg haper og tror at jeg klarer a finne lasninger flest beboere er
forngyde med, som bade falger reguleringsbestemmelsene for Heggedal Terrasse og andre lover, samt er
mest mulig kostnadseffektive. Mine hjertesaker er at Heggedal Terrasse skal veere et trygt og hyggelig sted
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for barn & vokse opp, jeg ansker a engasjere beboere til & vaere rause og hjelpsomme med hverandre og jeg
@nsker a rydde opp i parkerings- og garasjeproblemer. Jeg ser frem til to nye ar som styremedlem, dersom
arsmgtet gnsker det.

» Tim Vanderhoydonck

Va
Fo

Dear Board Members & Residents of Heggedal Terrasse,

I, Tim Vanderhoydonck, am excited to apply for a position on the board of Heggedal Terrasse. Since moving
here in October 2024, my partner and | have been welcomed by the strong sense of community, which was
one of the main reasons we chose to live here. | would love the opportunity to contribute to maintaining and
improving what makes this place special.

In my professional life, | have continuously worked in corporate finance and currently work as the financial
controller for Aera Payments & Identification. During my career | have been fortunate to work closely with
boards and senior executives, tackling challenges at both strategic and organisational levels. This experience
has reinforced the importance of listening—understanding the real issues that need to be addressed before
identifying solutions. A well-functioning board isn’t just about solving problems but also about looking ahead,
finding ways to enhance what already works, and making a good community even better.

| bring a structured & analytical mindset to the table. Further | value open and honest collaboration. | enjoy
meeting new people, exchanging ideas, and working together toward shared goals. | believe these qualities
will allow me to contribute meaningfully to the board and to Heggedal Terrasse as a whole.

Best regards,

Tim Vanderhoydonck
Harry Senstereds Vei 28

Ig av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Igende stiller til valg som varamedlem:

Kirill Konobeevskii

Jeg ansker a stille som varamedlem til styret og bidra aktivt til et godt og velfungerende sameie.

Jeg er utdannet ingenigr og har flere ars arbeidserfaring innen kvalitetsstyring. | tillegg har jeg god erfaring
med styrearbeid, som varamedlem i mitt tidligere sameie i Oslo. Denne erfaringen har gitt meg innsikt

i hvordan et sameie kan drives effektivt, med fokus pa gode lgsninger for bade gskonomi, vedlikehold og

bomilje.

Jeg er motivert for & engasjere meg i sameiet og ser frem til & bidra med min erfaring og kompetanse i styrets
arbeid.

Mvh Kirill
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HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 931 550 004, KUNDENR. 2580

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6 307 531 2312 164 6 022 300 4 354 544
Andre inntekter 3 601 551 0 0 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 909 082 2312164 6 022 300 4 454 544
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -51 254 0 -49 300 -50 000
Styrehonorar 5 -350 000 0 -350 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -11 875 -15 250 -11 500 -10 000
Andre honorarer -13 500 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar -187 500 -79 806 -194 000 -170 000
Konsulenthonorar 7 -31 404 -8 540 -28 800 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -800 766 -561 962 -1 925 600 -1 524 000
Forsikringer -342 257 -271 588 -500 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 -465 593 -146 175 -1 268 300 -657 000
Energi/fyring 10 -332 938 -6 428 -230 600 -60 000
TV-anlegg/bredband -710 076 -186 099 -781 700 -756 504
Andre driftskostnader 11 -442 472 -152 691 -259 400 -435 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 739 635 -1 428 538 -5 599 500 -4 452 504
DRIFTSRESULTAT 3 169 447 883 626 422 800 2 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 588 1610 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 28 588 1610 0 0
ARSRESULTAT 3 198 035 885 236 422 800 2 040
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 3198 035 885 236
20 av 36 ,&rsregnskap 2024.pdf

Vedlegg 1

71



72

HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 931 550 004, KUNDENR. 2580

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 65 874 198 034
Forskuddsbetalte kostnader 263 955 179 015
Andre kortsiktige fordringer 13 82 474 0
Driftskonto OBOS-banken 1173 344 875 433
Skattetrekkskonto OBOS-banken 870 0
Innestdende i andre banker 2517 909 0
SUM OMLQPSMIDLER 4104 427 1252 482
SUM EIENDELER 4104 427 1252 482
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 083 271 885 236
SUM EGENKAPITAL 4083 271 885 236
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 424 107 908
Leverandgrgjeld -87 410 259 338
Skyldige offentlige avgifter 14 1294 0
Annen Kortsiktig gjeld 15 28 848 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 21155 367 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4104 427 1252 482
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 17.02.2025
Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie

Sigurd Eirik Sperbund/s/

Tobias Frey/s/ Sunniva Slatten/s/

Vedlegg 1 21av 36
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brok 3 842 486
Felleskostnader likt 1071674
TV/Internett 673 353
Parkering 644 462
Startkapital 75 556
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 307 531
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Baldakin og handlgper - egenandel fra eiere 517 468
Nettinnbetalinger 9600
Ngkler 5009
Parkering 68 224
Utleie 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 601 551
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -51 254
SUM PERSONALKOSTNADER -51 254

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 22 av 36 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 800, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -13 563
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 526
Driftshjelp AS -6 315
SUM KONSULENTHONORAR -31 404
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -59 402
Drift/vedlikehold VVS -143 319
Drift/vedlikehold elektro -11 696
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -158 643
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4717
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -415 805
Egenandel forsikring -3 000
Kostnader dugnader 4184
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -800 766
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -59 131
Renovasjonsavgift -406 462
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -465 593
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -332 938
SUM ENERGI / FYRING -332 938
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 900
Annen leiekostnad -142 186
Handverktay -9 064
Annet driftsmateriale -23 437
Sngrydding -231 101
Andre fremmede tjenester -4 698
Andre kostnader tillitsvalgte -2 800
Andre kontorkostnader -1 342
Drivstoff -530
Kontingenter -3 100
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Bank- og kortgebyr

-4 060

Velferdskostnader -15 253
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -442 472
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 27 229
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 359
SUM FINANSINNTEKTER 28 588
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer - til gode energi desember Fjordkraft 82 474
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 82 474
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -870
Skyldig arbeidsgiveravgift -424
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 294
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad - Movel desember -28 848
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -28 848
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Til arsmatet i Heggedal Terrasse Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Heggedal Terrasse Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}agsautorisene revisorer, medlemmer av Den norske Reyisarforening og autorisgg@gqggggggqrpéﬁ%@@go“gsameie.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Oppsummering av styrearet 2024/2025

Styreleder:

Sigurd Eirik Sperbund

Styremedlemmer:

Christian Andreas Jacobsen
Katarzyna Lazzeri
Sunniva Mogan Balerud Slatten

Tobias Frey

Noen av oppgavene styret har hatt den siste perioden

Bassenget

Opprettelse av bassenggruppe
Apning og stengning av bassenget for sesongen

Organisering og oppfelging av bassengvakter, samt ta vakter hvor beboere ikke mgter
opp, totalt ca. 30 vakter.

Utforming av regler
Fjerne sng fra tak og rundt bassenget ved hvert sngfall
Kloring og kontroll av vannkvaliteten

Forhandle avtaler knyttet til service av basseng

Parkering

Opprettelse av parkeringsgruppe

Fortlapende hvitlisting av biler

Tildeling av tilgang til bormmer og garasjeporter

Oppfalging av serviceleverandgr av bommer

Inngdelse og fornyelse av serviceavtaler av tekniske anlegg i garasjene

Forhandle avtaler knyttet til parkeringsregulering

Sngmaking

Vedlegg 3

Brayting av parkeringsplasser og rundt sgppelbronner

Brayting av bassengomradet
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Beboere har hjulpet til med making

Gressklipping

Klipping av private hager og fellesomrader ved frafall av ekstern hjelp

Beboere har hjulpet til med gressklipping.

Arrangering av julegrantenning
Fakturering av Baldakin/handlaper, elbilladere
Bortkjgring av avfall

Innkjgp av inventar (Gressklippere, spader, lamper, ngkkelbokser, ngkler, gjgdsel,
startkabler, mm)

Opprettelse av inventarliste

Bestilling og distribuering av filter

Bytte av filter i felles anlegg

Kontroll av utvendige tiltak i private hager

Forhandling og fornying av avtaler

Koordinering og stgtte til kommunen ved installasjon av trykkstasjon

Klart 8 holde kostnadene nede ved a forhandle frem gode avtaler og kuttet kostnader,
som har resultert i reduksjon av felleskostnader pr m2 med 50%

Handtering av nabokrangler
Handheving av brudd pa bestemmelser og vedtekter
Oppfelging av reklamasjoner pa fellesomrader

Fakturering av baldakiner og hand lgpere gav et negativt resultat i 2023 og et positivt
resultat i 2024 pa en halv million.

Informasjonsdeling

Vedlegg 3

4 Nyhetsbrev er sendt ut til beboere med informasjon om hva styret har jobbet med det
siste kvartalet

1477 Meldingstrader er besvart pa Vibbo
Styreleder har sendt og mottatt 6568 e-poster

Styrets e-postadresse har mottatt 1164 e-post siden forrige periode hvor 105 mail ble
mottatt

| tillegg har gvrige styremedlemmer sendt og mottatt tusenvis av mail som ikke har blitt
telt opp.
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Befaringer

8 brayting

8 sommervedlikehold

2 SINTEF

1 Ettarsbefaring utomhus

1 Ettarsbefaring basseng

1 Superbrukeroppleering med Making place
2 Befaring med Posten (postbokser)

1 Tilsyn av garasjen med Asker kommune
1 befaring med pumpestasjon

1 befaring for utomhus plan

3 befaring utvendig arbeid av beboere

5 befaringer med vedlikehold uteomrade
4 befaringer med elektriker

6 befaringer med rarlegger

6 befaringer med service pa garasjen, vask, postkasser, luft anlegget, ngkler og sykler

2 befaringer for fakturering baldakiner og handlgpere
2 befaring bygging av utebod
2 befaring bygging av innebod

4 HMS befaringer

Totalt: 60 befaringer

Mgter

Vedlegg 3

19 Styremeater og 172 saker (2024-2025) sammenlignet med forrige periode hvor det var

11 styremgater og 75 saker.

2 mgter med SINTEF pa teams
2 Mgter med making place

1 Otto/Sharebike (16.10.2024)
2 Bassengmagater

6 Parkeringsmgater
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1 mgte om husordensregler
2 mgter med Voids
2 mgter med bassenggruppen

6 mgter med parkeringsgruppen

3 mater med parkeringsvakter fra Park Nordic pa omradet

6 mgter med Industriporter pd omradet
1 mote med Solibo
1 mote med Gjensidige

1 Informasjonsmgte med sameiet

Totalt: 55 mater

Besparelser/innhenting av penger

Otto: 240.000kr

Forsikring: 40.000kr

Telenor: 170.000kr

Filterbytte: 86.000kr

Bytte av forretningsfagrer: 40.000kr
Feil betaling til Vesta: 400.000kr
Feil betaling til Fjordkraft: 85.000kr

Sommervedlikehold: 100.000kr

Totalt: 1.161.000kr

Inntjening

El-billading: 8.327,26kr

Parkeringsavgift juni-november: 86.552kr

Totalt: 94.879,26kr

Vedlegg 3
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Vedlegg 4 til sak 15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse
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Vedlegg 5 til sak 15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse
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Vedlegg 6 til sak 15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 6.03.25
Selskapsnummer: 2580 Selskapsnavn: HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
eker boligselskapets verdier

Ekstraordinaert arsmgte

Heggedal Terrasse Boligsameie
16. mai 2025
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgatet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjiennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avsternming innebaerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til 3 stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pa mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige sternmegivningen handteres av
Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HORINGSPERIODE
For a gi alle eiere anledning til 8 kornmentere p3, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Veer OBS pa at flere alternativer kan fgre til at det er stgrre sannsynlighet for at
man ikke nar alminnelig flertall og ma gjennomfgre avstemmingen pa nytt.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker @ melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https://home.solibo.no/hp/heggedal-terrasse
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

HVORDAN STEMMER DU?
Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det dpnes opp for avstemming over
sakene.

Avstemmingen over sakene foregar pa to alternative mater:

Stem digitalt
Du kan stemme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
per epost pa tidspunktet avstemming apnes.

Stem med skriftlig stemmeseddel (papir)

Stemmeseddel pa papir sendes til dem hvor det ikke finnes e-postadresse
tilknyttet seksjonen/andelen eller for de som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon nar avstemmingsperioden apner.

Fristen for a avgi din skriftlige stemme er fremgar av innkallingen. Vi minner om
at det kun kan avgis én stemme per seksjon.

Sett deg godt inn i innkallingen fgr du stemmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal veere enkelt & stemnme for, mot eller avstaende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 15.05.25
Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om a avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.
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Forenkier styrets hverdaog og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Heggedal Terrasse Boligsameie

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZART ARSMOTE

Arsmgte gjennomfgres ved skriftlig avstemming

Horingsperiode (frist for a komme med alternative forslag til vedtak i
sakene): 12.05.2025 kl. 15.00 til og med 15.05.2025 Kkl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming: 16.05.2025 kl. 12.00 til og med 21.05.2025 K.
23.30

Trykk her for 3 avgi din stemme (digitalt)

Ekstraordinaert arsmgte 2025-
Heggedal Terrasse Boligsameie
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TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. VEDTAK OM FINANSIERNG AV RAPPORT FRA SINTEF
BYGGFORSK

1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Joachim Hgiaas(forretningsfgrer)

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Joachim Hgiaas (forretningsfarer).
Som protokollvitne foreslas Tim Duncan E. Vanderhoydonck..

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4  Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

2. INNMELDTE SAKER

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

| forbindelse med det ekstraordinaere arsmgte 3. april 2025 om betaling av
rapport ble det gjort et vedtak som var upresist. Styret gnsker at det ikke
skal vaere noen uklarheter mht. Hva som ble bestemt.

Det var et mgte 9. desember 2024 i neeringsseksjonen som bestar av alle
de som eier en garasjeplass. Der ble fglgende vedtak fattet ifglge referatet:

Vedtak om finansiering av en rapport fra SINTEF Byggforsk:

«Seksjonseierne i garasjeanleggene godkjenner at disponible midler pa
konto for naeringsseksjon 158 kan benyttes til betaling av en ngdvendig
rapport fra SINTEF Byggforsk med kr 125 000 (ramme opptil kr 200 000).»

Den totale kostnaden ble 617.379,69 inkl. mva.

Det var 2 forslag til betaling i innkallingen fra det ekstraordinaere arsmgte
3. april 2025. Det kom i tillegg et benkeforslag og et skriftlig forslag for sent
fra en sameier.

Benkeforslaget som ble vedtatt var «Et flertall pa 49 stemmer er for at
sameiet betaler hele rapporten, 4 stemmer mot».

De 2 forslagene i innkallingen var:
1.

Sameiet og garasjeeierne deler det overskytende belgpet 50/50.
2.

Sameiet betaler for den delen av rapporten som gjelder fellesarealene og
garasjeeierne betaler resten. Alternativ «2» er slik situasjonen star i dag.

Det skriftlige forslaget var at differansen mellom den vedtatte
kostnadsrammen pa kr 200 000 og de faktiske kostnadene dekkes av de
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som har bestilt og utvidet rapporten, og ikke av sameiet eller garasjeeierne
som helhet.

Etterkant har de som har stemt pa forslaget vaert uenig om hva som ble
vedtatt nar det gjelder fordeling og belgp.

Det vil derfor bli en ny avstemning over styrets forslag og et oppdatert
benkeforslag ihht. hva forslagsstiller mente.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Styrets forslag er:

Sameiet betaler for den delen av rapporten som gjelder uteomrade pa
41.040,- inkl. MVA fordelt per seksjon pa 157 seksjoner og garasjesameie
betaler resten fordelt pa 159 seksjoner. Alle har rett til 8 bruke rapporten
uavhengig av hvem som betaler

«Benkeforslaget» er:

Sameiet betaler for hele rapporten pa kroner 617.379,69 fordelt etter
eierbrgk pa 157 seksjoner. Garasjesameie betaler O. Alle har rett til 3 bruke
rapporten uavhengig av hvem som betaler.
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Ekstraordinaert arsmgte

Heggedal Terrasse Boligsameie
4. juni 2025
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjiennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Heggedal Terrasse Boligsameie

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZART ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 04.06.2025
Tidspunkt: 18.00
Sted: Hovedgarden Ungdomsskole- Kantine

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. Konstituering

2. Betaling av SINTEF fakturaer

3. Mistillitserklzering og forslag om avsettelse av styret
grunnet ulovlig praksis og tillitsbrudd

4. Valg av tillitsvalgte

5. Mandat til nytt styre for a utrede innleie av ekstern

profesjonell styrekompetanse
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1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. Betaling av SINTEF fakturaer

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Styret ble kontaktet av en gruppe ledet av Gunnar Hakenrud som gnsket
at eierne av garasjeplasser styrte ngdvendige utgifter med reklamasjon og
pavirkning av serviceavtaler. Styret syntes det var en god ide og de fikk
ansvaret med a innkalle til et sameiermgte for garasjeeiere. Det ble gjort et
vedtak: Vedtak om finansiering av en rapport fra SINTEF Byggforsk:

Seksjonseierne i garasjeanleggene godkjenner at disponible midler pa
konto for naeringsseksjon 158 kan benyttes til betaling av en ngdvendig
rapport fra SINTEF Byggforsk med kr 125 000 (ramme opptil kr 200 000).

Dessverre har det blitt gjort feil i prosessen fgr og etter dette. Ikke alle fikk
innkalling. Neeringsseksjonen hadde ikke egne midler pa konto, men en
andel i sameiets vedlikeholdsfond. Det ble ikke etablert et eget
rettssubjekt som kunne innga egne avtaler. Det ble inngatt en avtale som
ikke er bindende for sameiet og langt over budsjettert mandatet til
garasjeeiere.

Det er ikke kommet inn et flertall for fordelingen av kostnadene tilknyttet
rapporten og vi tar og lager et gyldig vedtak for det.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Sameiet betaler for den delen av rapporten som gjelder uteomradet pa

41.040,- inkl. MVA fordelt per seksjon pa 157 seksjoner og garasjesameie
betaler resten fordelt pa 159 seksjoner. Alle har rett til 8 bruke rapporten
uavhengig av hvem som betaler.
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3. Mistillitserklaering og forslag om
avsettelse av styret grunnet ulovlig
praksis og tillitsbrudd

Forslagsstiller:

Seksjonseiere som kalte inn mgtet

Forslagsstillers saksfremstilling:

Formalet med generalforsamlingen er a skape en felles forstaelse av styrets
mandat og fullmakter, samt hvordan styret har utgvd sitt ansvar i samsvar
med beboernes forventninger og interesser. Bruken av bommene og
styrets regulering av innkjgringen til omradet kan tjene som et konkret
eksempel pa slike spgrsmal.

Det er viktig a presisere at denne saken ikke handler om tolkningen av
reguleringsplanens bestemmelser. Det som derimot reises alvorlig tvil om,
er hvorvidt styret har handlet innenfor sitt mandat og utvist det ansvaret
og den vurderingsevnen som ma forventes overfor beboerne som har valgt
dem.

| et sameie ma styret opptre innenfor rammen av lover, samt vedtekter og
vedtak fattet pa arsmgtet. Nar tiltak som innskrenker beboernes adgang til
egen eiendom iverksettes uten tilstrekkelig juridisk vurdering eller
demokratisk forankring, oppstar det spgrsmal om bade
mandatoverskridelse og maktmisbruk. Det er en grunnleggende
forutsetning at sikkerhet, liv og helse ivaretas likt for alle beboere i sameiet
—samtidig som hensynet til lovlighet, rettssikkerhet og respekt for
beboernes rettigheter star like sterkt.

1. Bakgrunn

Varen 2024 ble det montert bommer levert av Industriporter AS, primeert
med hensyn til liv, helse og sikkerhet i trad med bestemmelsene i
gjeldende reguleringsplanen (pkt 5.7 Veg ‘Internveiene reguleres med
bom.’). | august 2024 ble bommene tilknyttet en digital Igsning som ga alle
beboere app-basert tilgang. Reguleringsplanen og salgsoppgaven
opplyste om generelle trafikkbegrensninger, men uten spesifikasjon om
kvantitative adgangsbegrensninger eller bruk av personopplysning for
beboere.

Sommeren 2024 begynte enkelte beboere a oppleve stengning av tilgang
uten forvarsel. | fgrste omgang trodde flere dette skyldtes en teknisk feil,
men mange ble senere kontaktet av enkelte styremedlemmer med
oppfordring om a redusere antall passeringer og udokumenterte pastand
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om at kommune gjennomfgrer tilsyn og i verste fall vil bomdriften bli
overtatt av kommunen. Det viste seg a ikke stemme med virkeligheten. |
august 2024 har en av de beboerne henvendt seg (vedlegg 1) til
kommunen for a oppklare hvordan reguleringsplanen skal tolkes.
Kommunen i september 2024 har svart fglgende (vedlegg 2): “Alle veier
internt her er privat og driftes ikke av Asker kommune. Denne bommen
gjelder internt i sameiet deres og henger nok sammen med at dette er
planlagt som et bilfritt omrdde. Tilgang til kjgring til din bolig, og bruk av
bommer her, er dermed ikke Asker kommune sitt ansvar.”

Siden hgsten 2024 har flere beboere mottatt skriftlige varsler pa
Vibbo/Solibo fra styret om at styret har besluttet a redusere og i noen
tilfeller frata tilgangen til bommene og PalGate appen da en manedlig
grense for antall bompasseringer er blitt overskredet, eller i enkelte tilfellet
ble nektet adgang til app’en i det hele tatt. Pa forespgrsel om fysisk
ngkkel har styret nektet & gi den. Til tross for forespgrsler fra
smabarnsforeldre har styret ikke vurdert eller foreslatt mer skansomme
tiltak som skilting eller fartshumpere pa de interne veiene bak bommene.
Styret ble bedt av beboerne om a fremlegge dokumentasjon (palegg fra
kommunen, sameiets vedtak eller vurdering fra sameiets advokat),
hjemmmel og i det minste tidligere informasjon/kommunikasjon til alle
beboerne om slike kvoter, men mottok ingen begrunnelse, regelverk eller
henvisning til vedtak i arsmgte. Dette skapte usikkerhet rundt
legitimiteten i styrets praksis.

I mangel av transparent kommunikasjon fra styret, samt manglende vilje til
a spke avklaring hos kommunen fra starten av (sommmeren/hgsten 2024)
eller radfgre seg med sameiets advokat vedr. de tiltakene som allerede er
iverksatt — etter flere oppfordringer fra beboerne - samt til tider misvisende
0g ubegrunnede pastander fra enkelte styremedlemmer, har en annen
beboer henvendt seg (vedlegg 3) til kommunene for a oppklare styrets og
kommunens mandat og forsta hvordan reguleringsplanen skal tolkes og
praktiseres. Svaret fra kormmunen (vedlegg 4) har ikke gitt noe tydeligere
avklaring enn det som allerede fremgar av reguleringsplanen og deres
tidligere svar til en annen beboer fra august 2024. Pa spgrsmal om styrets
mandat, har kommunen anbefalt a rette spgrsmalet til styret eller sgke
avklaring privatrettslig.

| e-post fra kommunen 12. mai 2025 (vedlegg 5) bekrefter de nok en gang, i
likhet med tidligere uttalelser i august 2024 og april 2025, at det er opp til
sameiet selv a fatte beslutninger om hvordan bomlgsningen skal
praktiseres — sa lenge dette skjer innenfor rammmene av reguleringsplanen.
Kommunen understreker at de ikke tar stilling til hva som er galt eller
riktig, men at slike spgrsmal ma avgjgres demokratisk gjennom vedtak i
sameiemgte. Dette innebazerer at styret ikke kan innfgre nye regler uten at
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saken har veaert oppe til avstemning. “Jeg skjgnner at dere har store
problemer med & finne en Igsning som alle er enige i. Det er imidlertid
ikke kommunens rolle & diktere hva som er riktig og galt, lurt eller

dumt. Vi kan bare tolke reguleringsbestemmelsen for dere som sier at
utrykning, brayting og HC-brukere ma kunne Kkjgre s mye de vil, mens alle
andre kun kan kjgre nar de skal flytte store ting de ikke klarer & beere. Det
blir derfor feil a sette et visst antall ganger for alle i maneden, alle har
definitivt ikke samme behov for & frakte kjoleskap, sofaer o.l. mange
ganger i maneden. Dere ma selv ta medbestemmelsen opp i et
sameiemgte og kreve avstemning over forslag som vi i kommunen kan si
at ja, dette ligger innenfor reguleringsbestemmelsen. *

1) Advokatvurdering

Advokatens gjennomgang (vedlegg 6) viser klart at styrets praksis med a
innfgre begrensninger for adkomst gjennom bom, uten forankring i
arsmgtevedtak eller ngdvendig juridisk vurdering, utgjgr et brudd pa
eierseksjonsloven. Til tross for gjentatte innvendinger fra beboere, har
styret ikke sgkt juridisk rad hos sameiets advokat for a forsikre seg om at
tiltakene er i trdd med loven og ikke krenker seksjonseiernes rettigheter.

Advokatens vurdering peker tydelig pa at saken i sin kjerne handler mindre
om praktiske avklaringer rundt bompassering og mer om et alvorlig
strukturelt problem: styret har handlet utenfor sitt mandat og ignorert
bade lovpalagte prosesser og seksjonseiernes rettigheter. Dette utgjgr et
brudd pa eierseksjonsloven og kan vanskelig tolkes som annet enn
mandatoverskridelse. At styret ikke har sgkt juridisk avklaring siden
sommeren 2024 og fram til mai 2025 (etter flere protester og eskalering fra
beboerne i form av skriftlig anmodning fra flere, varsel om politianmeldelse
og involvering av egne advokater), og unnlatt a legge saken frem for
arsmgtet, vitner om en alvorlig svikt i forvaltningsansvaret og en vilje til &
overse bade lovwerk og god sameiepraksis.

‘Styret er forpliktet til & forvalte i henhold til requleringsplanen, men
forvaltningen ma skje pd en skdnsom mate overfor seksjonseierne, ellers
kan det foreligge et tilfelle av myndighetsmisbruk. Dersom styret ikke
lenger har den statten og tilliten i sameiet som et styret bar ha, sa vil
forslag om & bytte ut styret, jf. eierseksjonsloven § 55 siste ledd, vaere et
alternativ.’

Advokatens oppsummering peker dermed implisitt pa at et skifte av styret
ikke bare er lovlig, men ngdvendig for a gjenopprette tillit og lovmessig
forvaltning. Fgrst da kan sameiet, med stgtte fra fagkyndige, ga i gang med
a avklare hvordan reguleringsplanen og reguleringsbestemmelsene faktisk
kan og bgr praktiseres — i trad med norsk rett og beboernes
grunnleggende rettigheter.
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Personvernhensyn - loggfgring og innsyn i bompassering, samt krav
om fremlegging av helseopplysninger

Enkelte styremedlemmer loggfgrer og har innsyn i beboerne ikke
anonymiserte personopplysninger (bompasseringer med detaljer som
mobilnummer og klokkeslett). Dette reiser spgrsmal knyttet til personvern
og overvakning, saerlig siden det ikke foreligger noen skriftlig
dokumentasjon pa behandlingsgrunnlaget eller informasjon om hvordan
styret har vurdert opp mot GDPR og personopplysningsloven fgr tiltakene
ble iverksatt. Styret har opplyst at de har radfgrt seg med Datatilsynet, men
har ikke fremvist skriftlig dokumentasjon pa dette eller fremlagt eventuelle
vurderingerttillatelser. Tvert imot, har flere beboere i sameiet - etter dialog
med Datatilsynets veiledningstjeneste - sa tidlig som i august 2024 sendt
inn klager til Datatilsynet og varslet om overvakning av bompasseringene.
Datatilsyn har da utstedt en papeking av plikt (vedlegg 7) som styret har
valgt a ikke agere pa og derimot fortsatt med praksisen sin utover hgsten
og fram til na. Styret har derimot tatt praksisen sin et steg videre, og i
nyhetsbrevet fra 6.mai (som ble senere trukket tilbake pga. skriftlig
anmodning/varsel om politianmeldelse) bedt beboerne 3 legge frem
legeerklzeringen. Fra styrets nyhetsbrev til beboerne, datert 6.mai 2025:

“Vier 100% ute etter & ivareta helsen til beboerne i dette sameiet og
forstdr at ting skjer som gjor at man for en periode behgver d redusere
distansen man ferdes til fots. Vi ber derfor om at alle dere som faler at
dere lander innenfor denne kategorien sender en kopi av legeerklaeringen
enten som svar til denne meldingen, som en ny sak inne pa Solibo, eller pd
epost til styret@htbs.no.

Styret kunne ikke be om legeerklaering for 4 gi tilgang til bommene fordi
dette innebaerer behandling av sensitive personopplysninger, naermere
bestemt helseopplysninger. Ifglge personvernregelverket (GDPR artikkel 9
og personopplysningsloven) er det i utgangspunktet forbudt a behandle
slike opplysninger, med mindre det foreligger et saerskilt rettslig grunnlag.

A gjgre tilgang til felles infrastruktur som bommer betinget av
fremleggelse av legeerklaering, vil i praksis legge press pa beboeren til a
dele helseopplysninger for a fa adgang til rettigheter som bgr veere
tilgjengelige uten @ matte oppgi sensitiv informasjon eller bli overvaket. Et
slikt krav vil dermed kunne anses som uforholdsmessig og i strid med
prinsippene om dataminimering og ngdvendighet i GDPR.

Fremkommelighet for utrykningskjgretgy

Siden sommeren 2024 har det ved flere anledninger blitt stilt spgrsmal fra
beboere vedrgrende fremkommelighet for utrykningskjgretagy, som
ambulanse og brannvesen, i forbindelse med stengte bommer og
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begrenset adgang til bommene. P4 disse spgrsmalene har
styremedlemmer gjentatte ganger forsikret at utrykningskjgretgy har egen
tilgang og kan overstyre bommene ved behov. Dette har vaert formidlet
som en garanti for at utrykning ikke vil bli hindret.

Til tross for dette foreligger det minst to hendelser der ambulanse ikke har
klart 8 komme frem til boligene. | det ene tilfellet var et barn involvert, og i
det andre en voksen person med akutt behov for medisinsk assistanse. |
begge tilfeller fgrte de fysiske hindringene til at ambulansepersonell matte
ga et stykke til fots, noe som kan ha forsinket hjelpen.

Disse hendelsene reiser alvorlige spgrsmal om hvorvidt styret har gjort
tilstrekkelige tiltak for a sikre reell fremkommelighet, eller om det
foreligger uaktsomhet ved a overse risikoen og konsekvensene av de
fysiske sperringene. Det ma derfor vurderes om det har veert svikt i
vurderingen, manglende kommunikasjon med ngdetater, eller
utilstrekkelig oppfalging av praktiske Igsninger som skal sikre liv og helse i
akutte situasjoner.

@vrige hensyn:
Forskjellsbehandling/HC bevis

Saken avdekker alvorlig forskjellsbehandling fra styrets side, der personer
med kroniske helseutfordringer uten HC-bevis systematisk nektes tilgang
til ngdvendige fasiliteter —til tross for dokumentert behov. Styrets
anbefaling til enkelte beboerne om 3 "fikse" HC-bevis som Igsning, viser en
grov mangel pa forstaelse for bade helsesystemet og gjeldende
diskrimineringslovgivning. HC-bevis tildeles ikke automatisk, men krever
en omfattende sgknadsprosess og medisinsk vurdering fra kommunen.

Et konkret eksempel pa denne urettmessige praksisen er en beboer som
sendte inn legeerkleering med dokumentasjon pa alvorlige kroniske plager
til styret. Til tross for dette ble vedkommende avvist — med beskjed om at
det kun er HC-parkeringskort som kvalifiserer til tilgang. Dette illustrerer
en rigid og ekskluderende holdning som i praksis forskjellsbehandler
personer med funksjonsnedsettelser.

Diskrimineringsombudet har blitt kontaktet i saken, og har uttrykt
forstaelse for bekymringen som er reist. Ombudet har ogsd indikert at de
er tilgjengelige for veiledning, dersom det er behov. Nar styret fgrer en
praksis som oppfattes som ekskluderende, svekker det bade tilliten til
styret og reiser spgrsmal om hvordan hensynet til likebehandling faktisk
ivaretas.

Risiko for darlig rykte og redusert boligattraktivitet
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Sameiets darlige rykte i lokalsamfunnet, negativ medieomtale som fglge av
inngripende, krenkende og tvilsomme handlinger fra styret kan fa direkte
konsekvenser for boligenes attraktivitet i markedet. Potensielle kjgpere kan
vegre seg for a investere i bade nye og brukte boliger i et sameie preget av
usikkerhet, szerlig nar det allerede eksisterer utfordringer knyttet til
garasjen og andre reklamasjonssaker. Slike forhold kan bidra til verdifall og
svekket omdgmme for hele fellesskapet. Det er derfor avgjgrende at styrets
handlinger er transparente, lovlige og godt forankret, for & ivareta bade
gkonomiske og omdgmmemessige interesser.

Denne saken illustrerer kun én av flere ganger styret har handlet
uforholdsmessig og krenket beboernes rettigheter, uten vilje til & ivareta
deres interesser. | tillegg har enkeltbeboere blitt forfulgt i spgrsmal om
plattinger, det er gitt ut varsel om salgspalegg, og konfliktene har pafart
beboerne bade gkonomisk (advokatkostnader) og psykisk belastning.
Denne praksisen er verken baerekraftig eller akseptabel; det er urimelig at
hver enkelt beboer ma forsvare sine grunnleggende rettigheter i retten.
Tilliten til styret er tapt, og dynamikken er blitt giftig. Vi trenger et nytt
styre som tydelig kan avklare tolkningen av reguleringsplanen, legge til
rette for et velfungerende sameie i etableringsfasen og foresla en skansom,
lovlig praksis for innkjgring — alt til beboernes avstemning.

Styrets kommunikasjon og arbeidsform

Styrets mate @ kommmunisere og operere pa i denne saken har for mange
beboere medfgrt betydelige belastninger — bade psykisk, gkonomisk og
praktisk. Beboere har veert ngdt til & forsvare sine grunnleggende
rettigheter, noe som ikke burde veert ngdvendig i et normalt styre med et
velfungerende samarbeid. Tiltak som i utgangspunktet burde veert avklart
av styret og forankret med beboerne for nesten ett ar siden — og helst i
forkant av innfgringen av ny bompraksis — har i stedet falt pa
enkeltbeboere. Forsgk pa a etablere en konstruktiv og sivilisert dialog med
styret har i stor grad blitt ignorert, og henvendelser har ofte blitt mgtt med
stillhet eller avvisning (vedlegg 8 og 9).[ Vedleggene er delvis sladdet for a
ivareta personvernet til involverte parter og for 8 unnga a eksponere
enkeltpersoner, enten det gjelder styremedlemmer eller beboere. | de
tilfellene hvor navn fremkommer, er dette gjort med uttrykkelig samtykke
fra de bergrte beboerne.]

Som fglge av dette har enkelte beboere, pa eget initiativ og egen regning,
mattet engasjere advokat, fgre dialog med kommmunen og koordinere
kontakt med relevante instanser — inkludert Datatilsynet og
Diskrimineringsombudet. Disse prosessene har veert ressurskrevende for
mange av oss.
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| stedet for a ivareta fellesskapets interesser, opplever flere at styrets
handlinger har veert preget av manglende vilje til & justere kurs. Resultatet
er at tilliten til styret i stor grad er svekket, og mange opplever
styredynamikken som lite samarbeidsorientert og i enkelte tilfeller direkte
giftig.

Selv om det finnes beboere som er villige til a bidra, har situasjonen utviklet
seg til en ond sirkel: Mange kvier seg for a stille til valg, fordi de kun gnsker
a engasjere seg dersom styret preges av trygghet, samarbeid og gjensidig
respekt. Dette var ogsa en av hovedarsakene til at ingen meldte seg som
styreleder pa forrige arsmate.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Det naveerende styret i sin helhet avsettes.

Styrets vurdering:

Begrensning av adgangen gjennom bommene er en juridisk
forpliktelse under dagens reguleringsbestemmelser, enten det
handheves av dette styret eller det neste.

Vi mener med respekt at tolkningen av reguleringsplanen star sentralt i
denne saken. Styrets handlinger har fgrst og fremst veert styrt av vart
juridiske ansvar for & sikre etterlevelse av kommunens
reguleringsbestemmelser.

Vi tar de bekymringene som er reist pa alvor. Vare tiltak har konsekvent
hatt som mal a tilpasse boligsameiets praksis til bade reguleringsplanen og
vare forpliktelser etter eierseksjonsloven. Dette gjelder szerlig bilkjgring pa
de interne veiene, hvor reguleringsplanen eksplisitt tillater kun begrenset
bruk til spesifikke formal. Ettersom tidligere praksis var for tillatende,
handlet styret for & bringe driften i samsvar med regelverket og for a
beskytte sameiet mot potensielle juridiske eller regulatoriske
konsekvenser.

Styret er juridisk forpliktet til & operere innenfor rammmene av gjeldende
lover og forskrifter, inkludert reguleringsplanen. Denne forpliktelsen er ikke
valgfri—den er grunnlaget for en lovlig og baerekraftig forvaltning.
Samtidig erkjenner vi at den gjeldende reguleringsplanen kanskje ikke fullt
ut dekker alle beboeres praktiske behov. Dersom det er bred enighet om at
regelverket ikke lenger tjener fellesskapet effektivt, er det bade gyldig og
ngdvendig a starte en formell prosess for revisjon — enten av dette styret
eller et fremtidig. Inntil en slik endring skjer gjennom riktige juridiske
kanaler, er det avgjgrende at bade styret og alle beboere fglger de reglene
som gjelder. Dette er ikke bare en juridisk plikt, men ogsa et spgrsmal om
rettferdighet og gjensidig respekt i vart felles bomiljg.
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Vi erkjenner ogsa at maten denne saken har blitt kommunisert pa, har
bidratt til frustrasjon. Mye av dette skyldes at reguleringsplanen — selv om
den er juridisk bindende - kan vaere vanskelig a tolke i praksis, saerlig nar
det gjelder unntak og hvordan adgang skal handteres. Denne uklarheten
har gjort det vanskeligere for styret & gi konsistente retningslinjer. | ettertid
ser vi at tidligere avklaringer og mer proaktiv kommunikasjon kunne ha
bidratt til a styre forventningene bedre og redusert usikkerhet. Fremover er
det tydelig at justeringer ma til — enten i hvordan unntak fra gjeldende
reguleringsplan gis og kommuniseres, eller i hvordan vi planlegger for og
fglger en revidert plan. Uansett vil apenhet, juridisk forankring og
beboermedvirkning veere helt sentrale elementer.

Dersom beboerne mener at nytt lederskap er ngdvendig for a
gjenopprette tilliten og fgre fellesskapet videre, respekterer vi det.
Uavhengig av utfallet vil vi fortsette a stgtte en transparent og juridisk
forsvarlig styringsprosess som ivaretar Heggedal Terrasse sine samlede
interesser.

Foreslatt vei videre:

o Foralgse den navaerende uenigheten pa en konstruktiv mate,
foreslar vi & avholde en demokratisk avstemning om hvorvidt
boligsameiet skal igangsette en formell prosess for a sgke endringer i
gjeldende reguleringsplan, eller om vi skal fortsette a forholde oss
fullt ut til den planen som gjelder i dag. Dette vil gi fellesskapet
mulighet til 8 enes om en tydelig retning, forankret i lovverk og felles
prioriteringer.

4. Valg av tillitsvalgte

Forslagsstiller:

Seksjonseiere som kalte inn mgtet

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er et behov for a etablere et nytt styre, med mal om a skape en mer
transparent, forutsigbar og inkluderende struktur fremover. Nye
kandidater har meldt sin interesse for a bidra.

Disse kandidatene (vedlegg 10) gnsker a legge til rette for en ny start —en
konstruktiv vei videre etter en periode preget av krevende praksiser og
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gjentakende utfordringer. Malet er & bevege oss bort fra gamle mgnstre og
i retning av et styrearbeid preget av apenhet, demokratisk og lovlig prosess
med tydelige rammer, struktur og riktig bruk av tid og sameiets ressurser.

Samtidig inviterer vi alle som gnsker a fremme benkeforslag til & gjgre
dette — enten pa forhand eller direkte under mgtet. Alle forslag vil bli
vurdert med samme apenhet, og fremmes pa lik linje for
generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder - Velges for1ar

Fglgende stiller til valg som styreleder: Andreas Pedersen
Forslag til vedtak: Andreas Pedersen velges som styreleder

Valg av 2 eller 4 (ved eventuelle benkeforslag) styremedlemmer -
Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlemmer: Jon Michael Steine, Arnfinn
Sydness Forslag til vedtak: Jon Michael Steine og Arnfinn Sydness
velges som styremedlemmer.

Valg av varamedlem - Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem: Pernille Halvorsen
Forslag til vedtak: Pernille Halvorsen stilles til valg som varamedlem.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Det velges nytt styre gitt at det sittende styret blir avsatt.

Styrets vurdering:

Styret respekterer og stgtter beboernes rett til a velge nye representanter
gjennom en demokratisk prosess. Et velfungerende styre forutsetter tillit,
ansvar og et tydelig engasjement for a ivareta hele fellesskapets interesser i
trad med gjeldende regelverk.

A stille som kandidat til styreledervervet er en beslutning som krever
grundig vurdering. Rollen forutsetter ikke bare tid og dedikasjon, men
ogsa god forstdelse for boligsameiets juridiske rammeverk. Dette er ikke en
posisjon for & fremme personlige saker — det krever upartiskhet, godt
skjgnn og konsekvent etterlevelse av vedtekter og lover som gjelder for
alle.

Vi oppfordrer alle beboere til & vurdere kandidater ut fra disse prinsippene,
og sikre at de som velges er villige og i stand til a lede pa en lovlig, apen og
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inkluderende mate. Dersom det velges et nytt styre, vil vi bidra til en ryddig
overlevering og stgtte kontinuitet i driften av boligsameiet.

5. Mandat til nytt styre for a utrede innleie
av ekstern profesjonell styreledelse

Forslagsstiller:

Seksjonseiere som kalte inn mgtet

Forslagsstillers saksfremstilling:

Heggedal Terrasse sameiet er i en sarbar etableringsfase hvor det stilles
hgye krav til strukturert styrearbeid, kompetanse og legitimitet i
beslutningsprosesser, samt god forvaltning av fellesskapets interesser.
Erfaringene sa langt har vist at styret har hatt utfordringer med a holde
tilstrekkelig fokus pa de riktige prioriteringene og har ikke klart & felge opp
saker og prosesser pa en lovlig, kompetent og ansvarlig mate.

Dette peker pa et behov for & utrede innleie av profesjonell
styrekompetanse, med tanke pa a sikre tilstrekkelig kapasitet,
tilgjengelighet, kontinuitet, og ikke minst styrke beboernes tillit til at tiltak
og beslutninger gjennomfgres i deres felles interesse.

Formalet med forslaget er a sikre at sameiet etableres pa et solid og
profesjonelt grunnlag, med tydelig forankring i beboernes felles interesser
og i samsvar med gjeldende lover og kommmunale retningslinjer.

Presisering:
Vedtaket innebzerer ikke at styret kan treffe beslutning om innleie av

ekstern styrekompetanse uten en dpen og demokratisk forankring blant
beboerne. En eventuell beslutning om slik innleie skal fgrst behandles i
ekstraordineer generalforsamling eller ordinaert arsmote, etter at
alternativene har veert tydelig kommunisert og gjort gjenstand for apen
hgring blant beboerne
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Forslagsstillers forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir det nyvalgte styret mandat til a:

1. Utrede behovet for, og eventuelt innhente tilbud p3, ekstern
profesjonell styreleder og/eller styremedlemmer som et supplement
til det valgte styret i etableringsfasen.

2. Fremlegge de ulike alternativene inkl. kostnadsbildet og andre
kommersielle vilkar for beboerne i en ekstraordinaer
generalforsamling eller annen egnet beslutningsarena, med sikte pa
en demokratisk forankret avstemning.

Styrets vurdering:

Styret anerkjenner verdien av a vurdere profesjonell styrebistand, spesielt i
et komplekst og stadig utviklende miljg som vart. Vi er apne for at
generalforsamlingen gir det neste styret et mandat til & utrede mulige
fordeler og modeller for innleie av ekstern styrekompetanse.

Samtidig mener vi det er avgjgrende at et slikt mandat knyttes til tydelige
forventninger om kostnadsgjennomsiktighet. Den gkonomiske
belastningen for sameiet ma veere fullt ut forstatt for det tas noen
beslutning. Vi ber derfor forslagsstillerne om a konkretisere forventede
kostnader, omfang og potensielle gevinster, slik at beboerne kan ta en
informert beslutning i en fremtidig avstemning.

Prinsipielt stiller vi oss positive til profesjonalisering der det er begrunnet
og gir tydelig nytte, men vi mener det ma skje gjennom en apen og
kostnadsbevisst prosess som gjenspeiler fellesskapets prioriteringer

SUMMARY IN ENGLISH:
Case 3: Motion of No Confidence and Proposal to Dismiss the Board

Initiated by residents due to the board’s illegal practices and breach of
trust. The board installed barriers and restricted residents’ access without
legal basis or democratic approval, violating the Owners’ Section Act. There
have been issues with transparency, lack of legal consultation, privacy
violations regarding residents’ personal data, and improper handling of
sensitive health information. Accessibility for emergency vehicles has been
compromised, leading to potential health risks. The board's discriminatory
treatment of residents without valid HC certificates and poor
communication has caused stress, legal expenses, and distrust among
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residents. The case calls for the dismissal of the entire current board to
restore trust and legal management.

Board’s Position:

Limiting access through the gates is a legal obligation under the current
zoning plan and must be enforced, whether by the current board or any
future one. The board'’s actions have been guided by a duty to comply with
municipal regulations and the Owners’ Section Act. Previous access
practices were too permissive, and steps were taken to correct this in order
to protect the housing association from legal or regulatory risk.

While the zoning plan is legally binding, the board recognizes that it may
not fully reflect the practical needs of all residents. If there is broad
agreement, initiating a formal process to revise the plan is both valid and
necessary. Until then, the current rules must be followed by both the board
and residents as a matter of law and fairness.

The board acknowledges that commmunication has contributed to resident
frustration, largely due to the zoning plan’s complexity and interpretive
challenges. Earlier clarification and more proactive communication could
have helped. Going forward, changes are needed—whether in how
exceptions are handled or in how a revised plan is developed and
implemented. Transparency, legal alignment, and resident involvement
will be key.

Case 4: Election of New Board Members

A new board is proposed to replace the current one, aiming to create a
transparent, inclusive, and legally compliant governance structure.
Candidates for Chairman (Andreas Pedersen), board members (Jon
Michael Steine and Arnfinn Sydness), and deputy member (Pernille
Halvorsen) are nominated. The general meeting will consider all
nominations and proposals fairly.

Board’s Position:

The board respects residents’ right to elect new representatives through a
democratic process. Effective leadership requires trust, responsibility, and a
strong understanding of the legal framework—not personal agendas. We
encourage all residents to assess candidates based on their ability to lead
lawfully, transparently, and inclusively. Should a new board be elected, we
will ensure a smooth and responsible transition.
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Case 5: Mandate for the New Board to Investigate External Professional
Expertise

Recognizing the need for competent, professional management during
the condominium’s vulnerable establishment phase, the new board is
requested to explore hiring external professional board members or
chairpersons. This mandate includes obtaining offers and presenting
options and costs to residents for democratic approval before any external
hiring decision is made.

Board’s Position:

The board sees value in exploring professional governance support,
especially given the complexity of our community. We are open to the
general assembly granting the next board a mandate to assess this.
However, any such mandate must include clear expectations around cost
transparency. We ask proponents to clarify expected costs and benefits so
residents can make an informed decision. In principle, we support
professionalization when justified, but it must follow a transparent, cost-
aware process aligned with community priorities.
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDIN/ZERT ARSM@TE |
Heggedal Terrasse Boligsameie

Mgtedato: onsdag, 4. juni 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18.00
Mgtested: Hovedgarden Ungdomsskole- Kantine

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Sigurd Eirik Sperbund foreslatt.
16 stemmer for

Endringsforslag:
Jon Michael Steine ble foreslatt som mgteleder.
Klart flertall for dette forslaget.

Vedtak:
Jon Michael Steine er mgteleder.

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Joachim Hgiaas (forretningsfgrer) foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Egil Bjerkelund foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
67 seksjonseiere
8 fullmakter
Totalt 75 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.
Punkt 2 i innkallingen flyttes til slutt.

Vedtak: Godkjent
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2. Mistillitserklaering og forslag om avsettelse av styret
grunnet ulovlig praksis og tillitsbrudd

Forslagstiller:
Seksjonseiere som kalte inn mgtet

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Det navaerende styret i sin helhet avsettes.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Begrensning av adgangen gjennom bommene er en juridisk

forpliktelse under dagens reguleringsbestemmelser, enten det

handheves av dette styret eller det neste.

Vi mener med respekt at tolkningen av reguleringsplanen star sentralt i
denne saken. Styrets handlinger har fgrst og fremst vaert styrt av vart
juridiske ansvar for a sikre etterlevelse av kommunens
reguleringsbestemmelser.

Vi tar de bekymringene som er reist pd alvor. Vare tiltak har konsekvent
hatt som mal a tilpasse boligsameiets praksis til bade reguleringsplanen og
vare forpliktelser etter eierseksjonsloven. Dette gjelder seerlig bilkjsring pa
de interne veiene, hvor reguleringsplanen eksplisitt tillater kun begrenset
bruk til spesifikke formal. Ettersom tidligere praksis var for tillatende,
handlet styret for & bringe driften i samsvar med regelverket og for a
beskytte sameiet mot potensielle juridiske eller regulatoriske
konsekvenser.

Styret er juridisk forpliktet til & operere innenfor rammene av gjeldende
lover og forskrifter, inkludert reguleringsplanen. Denne forpliktelsen er ikke
valgfri — den er grunnlaget for en lovlig og baerekraftig forvaltning.
Samtidig erkjenner vi at den gjeldende reguleringsplanen kanskje ikke fullt
ut dekker alle beboeres praktiske behov. Dersom det er bred enighet om at
regelverket ikke lenger tjener fellesskapet effektivt, er det bade gyldig og
ngdvendig a starte en formell prosess for revisjon — enten av dette styret
eller et fremtidig. Inntil en slik endring skjer gjennom riktige juridiske
kanaler, er det avgjgrende at bade styret og alle beboere fglger de reglene
som gjelder. Dette er ikke bare en juridisk plikt, men ogsa et spgrsmal om
rettferdighet og gjensidig respekt i vart felles bomiljg.
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Vi erkjenner ogsd at maten denne saken har blitt kommmunisert p3, har
bidratt til frustrasjon. Mye av dette skyldes at reguleringsplanen — selv om
den er juridisk bindende - kan veere vanskelig 3 tolke i praksis, seerlig nar
det gjelder unntak og hvordan adgang skal handteres. Denne uklarheten
har gjort det vanskeligere for styret a gi konsistente retningslinjer. | ettertid
ser vi at tidligere avklaringer og mer proaktiv kommunikasjon kunne ha
bidratt til & styre forventningene bedre og redusert usikkerhet. Fremover er
det tydelig at justeringer ma til — enten i hvordan unntak fra gjeldende
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reguleringsplan gis og kommmuniseres, eller i hvordan vi planlegger for og
folger en revidert plan. Uansett vil apenhet, juridisk forankring og
beboermedvirkning veere helt sentrale elementer.

Dersom beboerne mener at nytt lederskap er ngdvendig for &
gjenopprette tilliten og fgre fellesskapet videre, respekterer vi det.
Uavhengig av utfallet vil vi fortsette a stgtte en transparent og juridisk
forsvarlig styringsprosess som ivaretar Heggedal Terrasse sine samlede
interesser.

Foreslatt vei videre:

- For 4 Igse den navaerende uenigheten pd en konstruktiv mate,
foreslar vi & avholde en demokratisk avstemning om hvorvidt
boligsameiet skal igangsette en formell prosess for & spke endringer i
gjeldende reguleringsplan, eller om vi skal fortsette a forholde oss
fullt ut til den planen som gjelder i dag. Dette vil gi fellesskapet
mulighet til & enes om en tydelig retning, forankret i lovverk og felles
prioriteringer.

Vedtak:
Forslagsstillers vedtak mottok 58 stemmmer og er godkjent.

Imot 13 stemmer.
4 blanke stemmer.

3. Valg av tillitsvalgte

3.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
Arnfinn Sydness ble valgt som styreleder for ett ar enstemmig, eventuelt
frem til vedtak om ekstern styreleder er avgjort og ferdig utredet.

3.2. Valg av styremedlemmer
Jon Michael Steine ble valgt som styremedlem for to ar enstemmig.
Andreas Pedersen ble valgt som styremedlem for to ar enstemmig.
Tom @rbech ble valgt som styremedlem for to ar enstemmig.

3.3. Valg av varamedlemmer
Pernille Halvorsen ble valgt som varamedlem for ett ar enstemmig.
Eilev Kvaale ble valgt som varamedlem for ett ar enstemmig.



Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Arnfinn Sydness P4 valg: 2026
Styremedlem: Jon Michael Steine P3 valg: 2027
Styremedlem: Andreas Pedersen P34 valg: 2027
Styremedlem: Tom @rbech Pa valg: 2027
Varamedlem: Pernille Halvorsen P34 valg: 2026
Varamedlem: Eilev Kvaale P34 valg: 2026

Vedtak: Godkjent

4. Mandat til nytt styre for a utrede innleie av ekstern
profesjonell styrekompetanse

Forslagstiller:
Seksjonseiere som kalte inn mgtet

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir det nyvalgte styret mandat til a:

1. Utrede behovet for, og eventuelt innhente tilbud pa, ekstern
profesjonell styreleder og/eller styremedlemmer som et supplement
til det valgte styret i etableringsfasen.

2. Fremlegge de ulike alternativene inkl. kostnadsbildet og andre
kommersielle vilkar for beboerne i en ekstraordineer
generalforsamling eller annen egnet beslutningsarena, med sikte pa
en demokratisk forankret avstemning.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Styret anerkjenner verdien av & vurdere profesjonell styrebistand, spesielt i

et komplekst og stadig utviklende miljg som vart. Vi er dpne for at
generalforsamlingen gir det neste styret et mandat til & utrede mulige
fordeler og modeller for innleie av ekstern styrekompetanse.

Samtidig mener vi det er avgjgrende at et slikt mandat knyttes til tydelige

forventninger om kostnadsgjennomsiktighet. Den gkonomiske
belastningen for sameiet ma veere fullt ut forstatt fgr det tas noen
beslutning. Vi ber derfor forslagsstillerne om a konkretisere forventede
kostnader, omfang og potensielle gevinster, slik at beboerne kan ta en
informert beslutning i en fremtidig avstemning.

Prinsipielt stiller vi oss positive til profesjonalisering der det er begrunnet

og gir tydelig nytte, men vi mener det ma skje gjennom en apen og
kostnadsbevisst prosess som gjenspeiler fellesskapets prioriteringer
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Vedtak:
Forslagsstillers vedtak enstemmig godkjent.

5. Betaling av SINTEF fakturaer

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Sameiet betaler for den delen av rapporten som gjelder uteomradet pa 41.040, -
inkl. MVA fordelt per seksjon pa 157 seksjoner og garasjesameie betaler resten
fordelt pa 159 seksjoner. Alle har rett til & bruke rapporten uavhengig av hvem
som betaler.

Endringsforslag/ benkeforslag:
Sameiet vedtar at betalingen skal fordeles pa alle seksjonene i sameiet etter

eierbrgk av vedlikeholdfondet.

Vedtak:
Styrets forslag- for 13 stemmer

Endringsforslaget er vedtatt med flertall.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Jon Michael Steine Eqil Bjerkelund
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINZRT ARSMO@TE |
Heggedal Terrasse

Mgtedato: 16.05.2025 kl. 12.00 til og med 21.05.2025 kl. 23.30
Mgtested: Skriftlig avstemming

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Joachim Hgiaas (forretningsfarer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Joachim Hgiaas (forretningsfgrer) foreslatt.

Til & underskrive protokollen ble Tim Duncan E. Vanderhoydonck foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
86 seksjonseiere
O fullmakter
Totalt 101 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt a8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

2. VEDTAK OM FINANSIERING AV RAPPORT FRA SINTEF
BYGGFORSK

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Styrets forslag er: Sameiet betaler for den delen av rapporten som gjelder
uteomrade pa 41.040,- inkl. MVA fordelt per seksjon pa 157 seksjoner og
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garasjesameie betaler resten fordelt pa 159 andeler av seksjon 158. Alle har rett til a
bruke rapporten uavhengig av hvem som betaler

Eller

«Benkeforslaget» er: Sameiet betaler for hele rapporten pa kroner 617.379,69
fordelt etter eierbrgk pa 157 seksjoner. Garasjesameie betaler O. Alle har rett til a
bruke rapporten uavhengig av hvem som betaler.

Endringsforslag/ benkeforslag:

Nytt forslag fra hgringsperioden: Boligsameiet betaler for hele rapporten pa kr
616.379,69 fordelt etter like andeler pa 157 seksjoner fordelt etter like andeler. Alle
boligeiere og garasjeeiere har rett til & bruke rapporten. (Dette forslaget krever
tilslutning, altsa at alle er enige i forslaget)

Og

Nytt forslag fra hgringsperioden: Boligsameiet betaler for hele rapporten pa kr
616.379,69 fordelt etter like andeler pa 158 seksjoner (hvorav 157 boligseksjoner og
en naeringsseksjon). Alle boligeiere og garasjeeiere har rett til 8 bruke
rapporten.(Dette forslaget krever tilslutning, altsa at alle er enige i forslaget)

Begge disse krevde tilslutning grunnet endring av fordelingsngkkel tilknyttet
vedlikehold.

Vedtak:
Ingen av vedtakene fikk alminnelig flertall og dermed er ingen av vedtakene
godkjent.

«Benkeforslaget» fikk 38 stemmer, nytt forslag med lik fordeling av 157 andeler
fikk 13 stemmer, nytt forslag med lik fordeling av 158 andeler fikk 8 stemmer, 1
blank stemme, 20 stemmer imot og styrets forslag fikk 21 stemmer.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Joachim Hgiaas Tim Duncan E. Vanderhoydonck



Husordensregler for Heggedal Terrasse Boligsameie

Utgave 10/24

1. INNLEDNING

Heggedal Terrasse Boligsameier utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til 8 lage et godt bomiljg. | husordensreglene er det lagt vekt
pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som hensynet til fellesskapet er
sokt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke a palegge beboerne unadige
forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et godt naboskap.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

2. GENERELT

2.1 Beboere plikter & fglge husordensreglene og vedtektene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen.

2.2 Styret ber om at naboklager leveres skriftlig, med kopi til bergrte nabo.
Innklagede skal svare skriftlig innen syv dager, med kopi til klager.

3. BRUK AV BOLIGEN

3.1 Boligen skal brukes til beboelse slik at det ikke fagrer til sjenanse eller ulempe for
andre.
3.2 Utleier skal pase at leietaker registreres pa sameiets elektroniske plattform.

4. BRUK AV BALKONG / TERRASSE

4.1 Vanning ol. méa gjgres med varsomhet, slik at vann ikke renner ned til naboene
under.

4.2 Det ertillatt & bruke elektrisk og gassgrill, men ikke kullgrill.

4.3 Sgppel ma ikke oppbevares pa balkong/terrasse.
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5. ST@Y

5.1 Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige
seksjonseierne.

5.2 Det skalveere stille i sameiet mellom kl. 22:00 og 07:00 pa hverdager, og kl.
23:00 0g 08:00 i helg og helligdager. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy
musikk eller giennomferes andre haylytte aktiviteter.

5.3 Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08:00 til kl. 19:00 pa
hverdager, og mellom kL. 10:00 og 18:00 pa lardager. Sgndager og helligdager
skal det veere stille.

5.4 Skal det arrangeres selskap i boligen eller pa terrassen som kan medfare stay,
skal naboene varsles pa forhand.

6. FELLESOMRADER

6.1 Sameiets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomradene
skal ikke brukes slik at det er til vesentlig sjenanse for andre eller kan medfgre
skade pa omgivelsene.

6.2 Boder og trapper skal holdes fritt for avfall. Fellesomrader skal ikke benyttes
som lagringsplass.

6.3 Den enkelte beboer sgrger selv for at postkasse er merket.

6.4 Ballspill er ikke tillatt mot fasader.

6.5 Fellesareal ertil glede for alle beboerne i sameiet. Forlat dem derfori den stand
du selv gnsker & finne dem og bruk dem med alminnelig forsiktighet.

6.6 Fellesboder skal vaskes etter oppsatte lister.

6.7 Inngangsdgrene til boder og garasjer skal alltid veere last.

7. SKADER

7.1 Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr.
Denne forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og
uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til & begrense
skadeomfanget. Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

7.1.1 Alle rom méiden kalde &rstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

7.1.2 Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles.

7.1.3 Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

7.1.4 Sargfor a holde luftekanaler pne for & unnga fukt og kondensskader.

7.2 Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsere.



8. BRANNVERN OG SIKKERHET

8.1 Det er forbudt & oppbevare brannfarlige materialer (eksplosiver og brannfarlige
vaesker) pa balkonger/terrasser, i fellesarealer, boder og garasjeanlegg.

8.2 Rgmningsveier og trapperom skal til enhver tid veere apne for fri ferdsel.
Hensatte gjenstander i sameiets ramningsveier kan bli fijernet uten varsel.

8.3 Allgrilling skal skje med forsiktighet og kun med gass eller elektrisk grill.

8.4 Det er pabudt & ha fungerende rgykvarslere og slukningsutstyr i alle boenheter,
og beboere ma regelmessig teste disse for & sikre at de virker. Pulverapparat bgr
vendes regelmessig (minimum hver 6. maned).

9. AVFALL

9.1 Avfall skal sorteres og kastes pa en forsvarlig mate i respektive beholdere for
matavfall, restavfall, glass og metall, papir og papp, plastemballasje.
Husholdningsavfall skal pakkes forsvarlig inn i plastposer. Posene skal knyttes
igjen for & hindre lukt og tilgrising av sjakter og avfallsrom.

9.2 For avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier henvises det til
miljgstasjoner i neeromradet.

9.3 Fglgende ma ikke kastes i seppelbeholderne: hageavfall, varm aske, brennende
gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall giennomtrukket av
bensin eller andre brannfarlige vaesker.

10. DYREHOLD

10.1 Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. P4
sameiets eiendom er det bandtvang hele aret.

10.2 Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma
dette fjernes med det samme).

10.3 Eier av dyret er ansvarlig, og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafgre person eller eiendom.

10.4 Om styret mottar skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
med lukt og brak, eller pa annen mate er til ulempe, kan styret kreve dyret
fiernet. | tvilstilfeller avgjar styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget.
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11. PLENKLIPP OG SN@MAKING

11.1 Hver enkelt beboer har ansvar for plenklipp, snegmaking og vedlikehold av egen
inngangsparti/hage/takterrasse. Utvending kledning skal holdes fri for sng.
11.2 Sng skal ikke deponeres pa naboens inngangsparti/hage/takterrasse.

12. KIGRING OG PARKERING

12.1 Hver boenhet som har sin egen garasje/parkeringsplass, skal benytte denne.
Dette gjelder ogsa ved utleie.

12.2 Motoriserte kjgretgy skal ikke plasseres ungdvendig ved leilighetene.

12.3 HC-parkeringsplasser skal kun benyttes av beboere og/eller gjester med synlig
fremlagt HC-bevis i bilen.

12.4 Parkeringsplasser og ladebokser tilhgrende Otto bildeling skal kun benyttes av
Otto-bilene.

12.5 Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester, disse kan ikke benyttes av
beboere. Med unntak av garasjeanlegget er nede eller andre spesielle
henvendelser.

12.6 Kjoring pa gardsplasser, gangveger og innenfor bommene er ikke tillatt, bortsett
fra ngdvendig nyttekjering.

12.7 Parkering inne pa fellesomrader i sameiet er ikke tillatt. Omradetinne ved
boligene forbeholdes parkeringsforbud med mulighet for av- og palessing i maks
30 min mot p-skive.

12.8 Motorsykler, mopeder o.l. skal parkers pa oppsatte plasser ved
gjesteparkeringen.

13. GARASJE

13.1 Sportsutstyr, sykler, kleer, skiboks, fottgy og andre gjenstander skal ikke
hensettes i garasjene. Garasjene skal holdes fritt for avfall og skal ikke benyttes
som lagringsplass.

13.2 Rayking er ikke tillatt i garasjen.

13.3 Det er ikke tillatt & henge opp reklame, notiser eller liknende i garasjen med
unntak av pa eventuelle oppslagstavler installert av sameiet spesielt for dette
formal.



Asker
)" kommune

Beliggenhet Holding AS
¢/o Konsernet Beliggenhet
Sjglyst plass 2

0278 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
URASMUSS GBNR 79/87 14.06.2023
S21/4659 L15791/23

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S21/4659

Delegasjonssak: 23/1184

79/87 Rekke C - Midlertidig brukstillatelse med midlertidig dispensasjon

- Nybygg rekkehus - Heggedal terrasse
Amotédsen 23 Tiltakshaver: Beliggenhet Holding AS

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 25.05.2023 og sgknad
om midlertidig dispensasjon mottatt 25.05.2023.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 godkjennes det midlertidig
dispensasjon fra reguleringsbestemmelse for rekke A. Den midlertidige
dispensasjonen omfatter falgende bestemmelse:

N

aunRw

Bestemmelser § 3.5.3 50% overbygde sykkelparkeringsplasser.
Reguleringsplan for Amotdsen 18.12.2020. Mindre avvik i fasaden
og bod under bakken.

Bestemmelser § 2.1.7; Lysmaster pd interne veier

Bestemmelser § 2.1.8; Parkeringsanlegg er ikke ferdigstilt.
Bestemmelsene § 5.2.1 og 5.2.3. Renovasjonsanlegg
Bestemmelsene §§ 2.1.9, 3.4.2 og 3.4.4, Bilpoolordning.

Dispensasjonen gis pa felgende vilkar:

1.

2.

3.
4.

5.

6.

Sykkelparkering med 50% overbygg skal vaere ferdigstilt innen
30.08.2023.

Sgknad om dispensasjon skal veere godkjent for ferdigattest
utstedes.

Lysmaster pa interne veier skal vaere ferdigstilt innen 30.09.2023.
Parkeringsanlegget skal vaere ferdigstilt og tilgjengelig for
beboere pé feltet.

Midlertidig lgsning for handtering av avfall skal til enhver tid vaere
i trdd med godkjenning fra avdeling for Miljg og samferdsel.
Midlertidig parkering er etablert p& feltet - mot rekke B og A.

Dispensasjonen er midlertidig og gjelder frem til ferdigattest er gitt.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no
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Soknad om midlertidig brukstillatelse godkjennes, jf. plan- og
bygningsloven (pbl) § 21-10.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Brukstillatelsen gis pa folgende vilkar:

1. Dere har oppgitt at ssknad om ferdigattest skal innsendes innen
24.05.2024. Sgknad om ferdigattest ma innsendes innen denne
dato.

2. Det skal til enhver tid vaere trygg og god ferdsel og bruk av
utearelene som er ment for boliger som har mottatt midlertidig
brukstillatelse. Det skal vaere god avgrensing mellom resterende
byggplass og areal for boliger som ha mottatt brukstillatelse.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Gjenstdende arbeider
Folgende arbeider ma ferdigstilles for ferdigattest:

1. Ferdigstille sykkelparkering inkludert overbygd del.

2. Dispensasjon for mindre avvik i fasaden og bod under bakken, skal veere
godkijent.

All gatebelysning skal veere etablert.

Parkeringsanlegget for BK1 skal veere ferdig etablert og klar til bruk.

Adkomst til renovasjonsanlegget skal vaere avklart og ivaretatt.

Bilpoolordningen skal vaere etablert og midlertidig parkering pa tidligere

riggomrade skal veere fjernet.

Midlertidig parkeringsplasser ved rekke A skal vaere tilbakefgrt.

Midlertidige sikringer av gangvei ved rekke A skal veere vurdert som

permanent og evnt. ferdigstilt.

9. H540 - Hensynssone foran rekke B mot Rgdsasen. Kravet til sikring av
skrent i hensynssone mot vei og boligene, skal vaere avklart med etablert
sameie for evntuell ytterlig sikring.

10. Hensynssonen H540 skal revegeteres.

ounkw

@ N

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og
bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jf pbl § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Dispensasjonsvurdering

Innledning
Ikke alle arbeider i forbindelse med omradets parkeringsarealer, sykkelparkering

og belysning. Midlertidige brukstillatelsen avhenger derfor av dispensasjoner fra
bestemmelsene i reguleringsplanen.

Midlertidig dispensasjon kan gis med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2.
Det stilles to vilkar for & gi dispensasjon. For det forste kan det ikke gis
dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. For det andre
ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en
samlet vurdering.



Hensynene bak bestemmelsene

Hensikten bak reguleringsbestemmelsene er ment 3;
« legge til rette for trygge og gode utomhusomrader,
« sikre framkommelighet, parkering og trafikksikkerhet samt
o sikre gode Igsninger for innbyggerne.

Sgkers begrunnelse (sammendraqg)

Riggplan

«Mens beboere flytter inn i boligrekke vil det fortsatt veere byggeplass i del av
planomradet. Riggplanen viser HMS-tiltak for beboere og nabolaget, slik at
tiltaket er sikker til bruk i periode til ferdigstillelse til tross for at det er
byggeplass i naerheten.»

Parkering
Forholdet er kun midlertidig (til senest medio juli 2023) nar p-garasje

ferdigstilles. Vi mener at til reguleringsformal ikke sidesettes vesentlig pga.
midlertidighet.

Avvik i fasade og boder under bakken.

Det er sgkt mindre reguleringsendring for dette forholdet, men den er pt. ikke
ferdigbehandlet og gjennomfgrt. Reguleringsformal tilsidesettes ikke vesentlig
pga. midlertidig dispensasjon.»

Gatebelysning
«Det er sommerstid, og forholdet er kun midlertidig til senest medio august 2023

nar belysning ferdigstilles. Reg.kravet tilsidesettes ikke vesentlig pga.
midlertidighet.

Bilpoolordning
Ordningen etableres ndr BK1 tas i bruk i sin helhet, slik at bilpoolordning oppnar

kritisk masse. Den skal i allefall vaere etablert ndr ferdigattest sgkes. Forholdet er
kun midlertidig til senest hgst 2023 nar BK1 ferdigstilles.

Reguleringskravene tilsidesettes ikke vesentlig pga. midlertidighet. Fordeler at

beboere kan flytte inn som forutsatt ift. deres flytteplaner / bopel osv. er klart
stgrre enn ulempene.»

Var vurdering og konklusjon»

Det er redegjort for videre fremdrift i tiltaket. Nar BK1 er ferdigstilt (medio juli
2023) vil ny riggplan gjelde kun byggeplass p& BK2. rekkene i BK2 er reist og
montert. Dette betyr at store modulleveranser er avsluttet for tiltaket, noe som
har beytdning for transport og sikkerhet i adkomstomradet.

Adkomst og fremkommelighet til boligblokkene ansees a vaere ivaretatt.
Utomhusarealene knyttet til boligrekke A vurderes som ivaretatt for bruk.
Dispensasjonene vurderes derfor ikke 8 medfgre alvorlige konsekvenser for helse,
miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Krav om avklaring for renovasjonslgsningen ble fremlagt for anavarlig sgker kort
tid fogr stedlig tilsyn den 12.06.2023. Lgsningen er ikke helt komplett jf. tekniske
krav og det skulle veert sgkt om midlertidig dispensasjon for dette punktet.
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Pa@minnelse fra kommunen ble fremlagt sent, og vi ber om at det sendes inn
sgknad om midlertidig dispensasjon for dette na i ettertid.

Dispensasjonen blir behandlet pa lik linke med de gvrige dispensasjonene her i
vedtaket. Det vil ikke bli krevd gebyr for denne dispensasjonen.

Det legges vekt pa at gjenstdende arbeider blir i varetatt pa en god mate.

Etter en samlet vurdering finner vi at verken hensynene bak bestemmelsene det
dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse blir vesentlig
tilsidesatt. Videre finner vi at fordelene ved & gi midlertidig dispensasjon er klart
stgrre enn ulempene.

Vi finner etter dette at vilkarene for dispensasjon er oppfylt, og
dispensasjonssgknaden godkjennes, jf plan- og bygningsloven § 19-3.

Nabovarsling

Det unntas fra krav om nabovarsling for sgknad om dispensasjon jf. plan- og
bygningsloven § 19-1 da vi anser at naboer ikke blir bergrt av forholdene det
sgkes dispensasjon fra.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune. Dersom vedtaket blir opprettholdt, vil saken bli oversendt til
statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med hilsen

Per Ulfsnes Unni Rasmussen
teamkoordinator - tilsyn saksbehandler - tilsyn
Byggesak Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til: Boxs Arkitektstudio AS, Alfheim 24, 1384 ASKER

Kopi: Beliggenhet Holding AS, c/o Konsernet Beliggenhet, 0278 OSLO



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 79, Bruksnr 87, Seksjonsnr 20 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Harry Sgnstergds vei 1, gatenr 31335 Grunnkrets: 1505 Heggedal sentrum

(fra bruksenhet) 1389 Heggedal Valgkrets: 6 Hovedgarden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070302 Heggedal
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 08.09.2022 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 49/13 003
Arealkilde: Areal felles tomt: 27 295,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 13:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11

129



130

Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/79/87
3203/79/87/0/1
3203/79/87/0/2
3203/79/87/0/3
3203/79/87/0/4
3203/79/87/0/5
3203/79/87/0/6
3203/79/87/0/7
3203/79/87/0/8
3203/79/87/0/9
3203/79/87/0/10
3203/79/87/0/11
3203/79/87/0/12
3203/79/87/0/13
3203/79/87/0/14
3203/79/87/0/15
3203/79/87/0/16
3203/79/87/0/17
3203/79/87/0/18
3203/79/87/0/19
3203/79/87/0/20
3203/79/87/0/21
3203/79/87/0/22
3203/79/87/0/23
3203/79/87/0/24
3203/79/87/0/25
3203/79/87/0/26
3203/79/87/0/27
3203/79/87/0/28
3203/79/87/0/29
3203/79/87/0/30
3203/79/87/0/31
3203/79/87/0/32
3203/79/87/0/33
3203/79/87/0/34
3203/79/87/0/35
3203/79/87/0/36
3203/79/87/0/37
3203/79/87/0/38
3203/79/87/0/39
3203/79/87/0/40
3203/79/87/0/41
3203/79/87/0/42
3203/79/87/0/43
3203/79/87/0/44
3203/79/87/0/45
3203/79/87/0/46
3203/79/87/0/47
3203/79/87/0/48
3203/79/87/0/49
3203/79/87/0/50
3203/79/87/0/51
3203/79/87/0/52
3203/79/87/0/53
3203/79/87/0/54
3203/79/87/0/55
3203/79/87/0/56
3203/79/87/0/57
3203/79/87/0/58
3203/79/87/0/59
3203/79/87/0/60
3203/79/87/0/61
3203/79/87/0/62
3203/79/87/0/63
3203/79/87/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/79/87/0/65
3203/79/87/0/66
3203/79/87/0/67
3203/79/87/0/68
3203/79/87/0/69
3203/79/87/0/70
3203/79/87/0/71
3203/79/87/0/72
3203/79/87/0/73
3203/79/87/0/74
3203/79/87/0/75
3203/79/87/0/76
3203/79/87/0/77
3203/79/87/0/78
3203/79/87/0/79
3203/79/87/0/80
3203/79/87/0/81
3203/79/87/0/82
3203/79/87/0/83
3203/79/87/0/84
3203/79/87/0/85
3203/79/87/0/86
3203/79/87/0/87
3203/79/87/0/88
3203/79/87/0/89
3203/79/87/0/90
3203/79/87/0/91
3203/79/87/0/92
3203/79/87/0/93
3203/79/87/0/94
3203/79/87/0/95
3203/79/87/0/96
3203/79/87/0/97
3203/79/87/0/98
3203/79/87/0/99
3203/79/87/0/100
3203/79/87/0/101
3203/79/87/0/102
3203/79/87/0/103
3203/79/87/0/104
3203/79/87/0/105
3203/79/87/0/106
3203/79/87/0/107
3203/79/87/0/108
3203/79/87/0/109
3203/79/87/0/110
3203/79/87/0/111
3203/79/87/0/112
3203/79/87/0/113
3203/79/87/0/114
3203/79/87/0/115
3203/79/87/0/116
3203/79/87/0/117
3203/79/87/0/118
3203/79/87/0/119
3203/79/87/0/120
3203/79/87/0/121
3203/79/87/0/122
3203/79/87/0/123
3203/79/87/0/124
3203/79/87/0/125
3203/79/87/0/126
3203/79/87/0/127
3203/79/87/0/128
3203/79/87/0/129
3203/79/87/0/130
3203/79/87/0/131
3203/79/87/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

19.08.2022
19.08.2022

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/79/87/0/133
3203/79/87/0/134
3203/79/87/0/135
3203/79/87/0/136
3203/79/87/0/137
3203/79/87/0/138
3203/79/87/0/139
3203/79/87/0/140
3203/79/87/0/141
3203/79/87/0/142
3203/79/87/0/143
3203/79/87/0/144
3203/79/87/0/145
3203/79/87/0/146
3203/79/87/0/147
3203/79/87/0/148
3203/79/87/0/149
3203/79/87/0/150
3203/79/87/0/151
3203/79/87/0/152
3203/79/87/0/153
3203/79/87/0/154
3203/79/87/0/155
3203/79/87/0/156
3203/79/87/0/157
3203/79/87/0/158

3203/79/87
3203/79/87/0/1
3203/79/87/0/2
3203/79/87/0/3
3203/79/87/0/4
3203/79/87/0/5
3203/79/87/0/6
3203/79/87/0/7
3203/79/87/0/8
3203/79/87/0/9
3203/79/87/0/10
3203/79/87/0/11
3203/79/87/0/12
3203/79/87/0/13
3203/79/87/0/14
3203/79/87/0/15
3203/79/87/0/16
3203/79/87/0/17
3203/79/87/0/18
3203/79/87/0/19
3203/79/87/0/20
3203/79/87/0/21
3203/79/87/0/22
3203/79/87/0/23
3203/79/87/0/24
3203/79/87/0/25
3203/79/87/0/26
3203/79/87/0/27
3203/79/87/0/28
3203/79/87/0/29
3203/79/87/0/30
3203/79/87/0/31
3203/79/87/0/32
3203/79/87/0/33
3203/79/87/0/34
3203/79/87/0/35
3203/79/87/0/36
3203/79/87/0/37
3203/79/87/0/38
3203/79/87/0/39
3203/79/87/0/40

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/79/87/0/41
3203/79/87/0/42
3203/79/87/0/43
3203/79/87/0/44
3203/79/87/0/45
3203/79/87/0/46
3203/79/87/0/47
3203/79/87/0/48
3203/79/87/0/49
3203/79/87/0/50
3203/79/87/0/51
3203/79/87/0/52
3203/79/87/0/53
3203/79/87/0/54
3203/79/87/0/55
3203/79/87/0/56
3203/79/87/0/57
3203/79/87/0/58
3203/79/87/0/59
3203/79/87/0/60
3203/79/87/0/61
3203/79/87/0/62
3203/79/87/0/63
3203/79/87/0/64
3203/79/87/0/65
3203/79/87/0/66
3203/79/87/0/67
3203/79/87/0/68
3203/79/87/0/69
3203/79/87/0/70
3203/79/87/0/71
3203/79/87/0/72
3203/79/87/0/73
3203/79/87/0/74
3203/79/87/0/75
3203/79/87/0/76
3203/79/87/0/77
3203/79/87/0/78
3203/79/87/0/79
3203/79/87/0/80
3203/79/87/0/81
3203/79/87/0/82
3203/79/87/0/83
3203/79/87/0/84
3203/79/87/0/85
3203/79/87/0/86
3203/79/87/0/87
3203/79/87/0/88
3203/79/87/0/89
3203/79/87/0/90
3203/79/87/0/91
3203/79/87/0/92
3203/79/87/0/93
3203/79/87/0/94
3203/79/87/0/95
3203/79/87/0/96
3203/79/87/0/97
3203/79/87/0/98
3203/79/87/0/99
3203/79/87/0/100
3203/79/87/0/101
3203/79/87/0/102
3203/79/87/0/103
3203/79/87/0/104
3203/79/87/0/105
3203/79/87/0/106
3203/79/87/0/107
3203/79/87/0/108

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/79/87/0/109
3203/79/87/0/110
3203/79/87/0/111
3203/79/87/0/112
3203/79/87/0/113
3203/79/87/0/114
3203/79/87/0/115
3203/79/87/0/116
3203/79/87/0/117
3203/79/87/0/118
3203/79/87/0/119
3203/79/87/0/120
3203/79/87/0/121
3203/79/87/0/122
3203/79/87/0/123
3203/79/87/0/124
3203/79/87/0/125
3203/79/87/0/126
3203/79/87/0/127
3203/79/87/0/128
3203/79/87/0/129
3203/79/87/0/130
3203/79/87/0/131
3203/79/87/0/132
3203/79/87/0/133
3203/79/87/0/134
3203/79/87/0/135
3203/79/87/0/136
3203/79/87/0/137
3203/79/87/0/138
3203/79/87/0/139
3203/79/87/0/140
3203/79/87/0/141
3203/79/87/0/142
3203/79/87/0/143
3203/79/87/0/144
3203/79/87/0/145
3203/79/87/0/146
3203/79/87/0/147
3203/79/87/0/148
3203/79/87/0/149
3203/79/87/0/150
3203/79/87/0/151
3203/79/87/0/152
3203/79/87/0/153
3203/79/87/0/154
3203/79/87/0/155
3203/79/87/0/156
3203/79/87/0/157
3203/79/87/0/158

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 20 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Harry Sgnstergds vei 1 Bolig 49,1 Kjgkken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 368,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 1034,3 Igangset.till.: 06.09.2021
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 1034,3 Midl. brukstil.: 15.06.2023
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 14
Bygningsnr: 301035998 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 4 213,5 213,5

HO1 7 346,0 346,0

H02 3 355,0 355,0

HO03 119,8 119,8

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 13:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 11
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 20 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — |k|'(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 13:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 13:47
Side 8 av 11

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 20 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

TOMT 1 —
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79728 oo [ TVOR oo 323 €40 50 7300
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.

=— 31-200cm — |kke

= 201-500cm
= QOver 500 cm

Veikant
angitt

== Vannkant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 13:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 9 av 11
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Areal og koordinater

Areal: 27 295,90m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 627 886,36
2 6 627 766,60
3 6 627 766,55
4 6627 753,28
5 6 627 729,02
6 6 627 700,00
7 6 627 668,40
8 6 627 655,75
9 6 627 647,67
10 6627 612,68
11 6627 619,25
12 6 627 614,32
13 6 627 589,80
14 6 627 602,81
15 6 627 604,08
16 6627 611,63
17 6 627 636,91
18 6 627 706,47
19 6627 714,23
20 6627 716,48
21 6 627 718,94
22 6 627 721,92
23 6 627 723,49
24 6 627 725,45
25 6 627 725,35
26 6 627 726,58
27 6 627 727,88
28 6627 728,48
29 6 627 728,70
30 6 627 743,24
31 6 627 740,54
32 6627 745,19
33 6 627 754,23

Ost
580 491,12

580 495,72

580 470,88

580 456,80

580 454,46

580 428,62

580 433,65

580 447,48

580 466,21

580 450,97

580 430,55

580 419,18

580 415,24

580 415,01

580 412,95

580 400,75

580 359,89

580 373,34

580 373,29

580 371,81

580 371,06

580 370,83

580 370,97

580 371,89

580 380,45

580 385,57

580 389,96

580 393,95

580 397,93

580 396,18

580 372,97

580 367,40

580 366,85

Arealmerknad:

Lengde!
119,85m

24,84m
19,35m
24,37m
38,86m
32,00m
18,74m
20,40m
38,16m
21,45m
12,39m
24,83m
13,01m
2,42m
14,35m
48,05m
71,31m
7,76m
2,69m
2,57m
2,99m
1,58m
2,17m
8,56m
5,27m
4,58m
4,03m
3,99m
14,64m
23,37m
8,12m
9,06m

31,48m

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 20 i 3203 ASKER kommune

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2025 13:47 — Sist oppdatert 16.09.2025 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-180,00

5,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
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34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46
47

48

49
50
51

Indre avgrensing
Punkt

1

6 627 785,37

6 627 790,25

6 627 790,34

6 627 795,47

6 627 798,61

6 627 804,64

6627 810,00

6627 815,90

6627 819,24

6 627 834,48

6 627 872,07

6627 872,80

6 627 875,35
6627 877,14

6 627 882,71

6 627 889,56
6 627 889,97
6 627 879,59

Nord

6627 743,84

6 627 740,96

6 627 740,89

6 627 741,40

6 627 746,43

6627 747,75

6627 747,00

6 627 749,46

580 362,26

580 359,90

580 359,81

580 357,41

580 357,04

580 357,01

580 358,14

580 360,02

580 360,87

580 359,49

580 345,04

580 344,74

580 351,70
580 361,11

580 390,42

580 422,06
580 423,98
580 423,98

Ost

580 409,83

580 402,14

580 400,46

580 398,91

580 396,82

580 400,94

580 401,18

580 407,72

5,51m
0,13m
5,76m
3,16m
6,04m
5,49m
6,19m
3,45m
15,50m
40,27m
0,79m
7,41m

9,58m
29,83m

32,37m

1,96m
10,38m
67,48m

Lengde!
8,21m

1,68m
1,63m
5,45m
4,33m
0,79m
6,98m

6,01m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Tatt fra plan
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

10
10
10

Noyaktighet
1

-9,00

26,99

27,00

-27,95

-28,00

-22,87

Radius

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord
Jord

Jord

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 16.09.2025
)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 79 Bruksnr. 87 Festenr. Seksjonsnr. 20
Adresse Harry Segnstereds vei 1, 1389 HEGGEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 27 296 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 27 294 m?2
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn HE7

Delareal 27 295 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av4
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Delareal 2 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202017019

Navn Amotasen

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.02.2021
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/11365/02202017019_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 20 m?
Formal Vegetasjonsskjerm
Feltnavn VS2

Delareal 37 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal

Feltnavh AV
Delareal 410 m?
RPHensynsonenavn H540_6

Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grennstruktur

Delareal 100 m?
Formal Annet uteoppholdsareal
Feltnavn U2

Delareal 25m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavn f_P3

Delareal 39 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavh P4

Delareal 2271 m?
Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 92 m?
Formal Veg
Felthavn V6

Delareal 66 m?
Formal Fortau
Feltnavn F

Side2 av 4

141



142

Delareal 941 m?2
Formal Veg
Feltnavn f V2

Delareal 269 m?
RPHensynsonenavn H540_4
Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grennstruktur
Delareal 613 m?
RPHensynsonenavn H540 7
Sone med angitte szerlige hensyn Hensyn grennstruktur
Delareal 120 m?
RPHensynsonenavn H540_3

Sone med angitte szerlige hensyn Hensyn grennstruktur

Delareal 849 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 1021 m?
Formal Veg
Felthavn f_V5

Delareal 154 m?2
Formal Veg
Feltnavn f V7

Delareal 107 m?
Formal Veg
Felthavn f V4

Delareal 33 m?
Formal Energianlegg
Felthavnh E2

Delareal 888 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f L2

Delareal 12741 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BK1

Delareal 155 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn L7

Delareal 214 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavn f P2

Delareal 4530 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BK2

Delareal 23 m?
Formal Vann- og avigpanlegg

Feltnavh R2
Delareal 544 m?
RPHensynsonenavn H540_5

Sone med angitte szerlige hensyn Hensyn grennstruktur
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Delareal 208 m?

Formal Lekeplass

Felthavn f L8

Delareal 3267 m?

Formal Annet uteoppholdsareal
Feltnavn U1

Delareal 209 m?

Formal Veg

Felthavn f_V3

Delareal 162 m?

Formal Lekeplass

Felthavn f_L5

Delareal 238 m?

Formal Lekeplass

Feltnavn f L9

Delareal 7 m?

Formal Vann- og avigpanlegg
Felthavn R1

Delareal 222 m?2

Formal Parkeringsplasser
Feltnavn P1

Delareal 34 m?

Formal Vegetasjonsskjerm
Felthavn o VSt

Delareal 273 m?

Formal Kjgreveg

Feltnhavn f_V1

Delareal 45m?

Formal Energianlegg
Feltnavn E1

Delareal 2313m?
RPHensynsonenavn H540_2
Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grannstruktur
Delareal 159 m?

Formal Lekeplass

Feltnhavn f L4

Delareal 1021 m?

Formal Lekeplass

Feltnavn f L6

Delareal 262 m?

Formal Lekeplass

Felthavn f_L3

Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 16.09.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 79 Bruksnr. 87 Festenr. Seksjonsnr. 20
Adresse Harry Sensterads vei 1, 1389 HEGGEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 5 268,98 kr
Vann 4994 .70 kr
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

kommune

)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

Dato: 16.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 79 Bnr: 87 Fnr:

Snr:

20

Adresse: | Harry Senstereds vei 1, 1389 HEGGEDAL

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:

https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler? Jal¥

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

]

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 16.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 79 Bnr: 87

Fnr:

Snr:

20

Adresse: Harry Sensterads vei 1, 1389 HEGGEDAL

Vegadkomst
Offentlig veg [] .
Ankomst fra Via privat stikkve [] Privat veg X Ingen vegadkomst []
Merknad:
Tilkobling til vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




) Asker
kommune

Kulturminner og kulturmiljg i Asker

Kulturminner er alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske milj@, herunder
lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Med kulturmiljger
menes omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet eller
sammenheng.

Du kan lese mer om kulturminner her Kulturminner og kulturmili@ i Asker | Asker
kommune

[ Gnr.:79 | Bnr: 87 | Fnr.: [ Snr.: 20

Felgene informasjon er registrert pa eiendommen:

Kart - Kulturminnesak
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Asker
)" kommune

3025 02202017019

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 2. februar 2021 i medhold av

plan- og bygningslovens §§ 12-12.
Asker kommune,
For kommunedirektaren
Marte H. Lie

Reguleringsplan for Amotasen Gnr./bnr.: 79/87, 79/119, 79/120, 79/650, 79/703,
79/707 og del av 79/1 i Asker kommune

Reguleringsbestemmelser datert 18.12.2020

Bestemmelsene refererer til folgende dokumenter/versjoner:
Plankart datert 7.12.2020

lllustrasjonsplan datert 9.11.2020

Veiprosjekt utarbeidet av Cowi datert 19.11.2020

lllustrasjoner av bebyggelse - datert 9.11.2020

1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er &

o detaljregulere regulert boligomrade B2 (pl. ID 172B) i trdd med
kommuneplanens forutsetninger og faringer i Asker kommunens boligpolitiske
strategi.

o tilrettelegge for konsentrert smahusbebyggelse iht. illustrasjonsprosjekt samt
avklare arealbruk til vei og utearealer i felt BK 1 og BK 2 og omraderegulere
felt BKS.

e opprettholde eiendommene 79/703 og 79/707 som felles naturomrader og
79/650 som felles lekeomrade.

e ivaretagelse av terreng (skrenter og svaberg) og vegetasjon i overgangssoner
mot regulerte felles naturomrader m. fl.

2 Vilkar for gjennomfering

2.1 Rekkefolgekrav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)

2.1.1 Foer rammetillatelse gis skal alle starre traer i hensynssoner som stér naermere
enn 15m fra boligrekker registreres og males inn. Ogséa i omradet til
boligformal, skal starre treer som kan bevares og ikke star i veien for
bebyggelse og anlegg males inn og vises pa utomhusplan. Som starre traer
menes lgv- og furutreer med stammeomkrets 1m over bakken pa mer enn
90cm. Se for gvrig §7.2 til 7.8.



21.2

21.7

Far rammetillatelse gis skal helhetlig/detaljert plan for lokal
overvannshandtering veere godkjent av kommunen. Planen skal sikre at
vannbalansen opprettholdes i utbyggingsomradet.

Overvann skal handteres pa egen tomt uten paslipp til kommunens nett.
Utforming av flomveier, plassering av bebyggelse, nedkjgring til garasjer og
arrondering av terreng méa gjennomfgres slik at bebyggelsen sikres mot
overvannsflom. Overvann som ledes ut av planomradet ma ledes vekk fra
tilliggende bebyggelse og kobles pa fungerende flomveier.

Far rammetillatelse gis skal det dokumenteres skole- og barnehagekapasitet.

Far rammetillatelse kan gis til delfelt BK 3 (bnr. 119+120) skal omradet
detaljreguleres.

Far igangsettingstillatelse til bygningstiltak i et delfelt gis skal tilhgrende
tekniske planer for vei, vann og avlgp (inklusivt trykkvannsanlegg) og
renovasjon vaere utarbeidet iht. gjeldende regler og godkjent av kommunen.

Far igangsettingstillatelse til bygningstiltak i et delfelt gis, skal det foreligger en
godkjent rammeplan for tilhgrende vannforsyning med uttak for brannslokking,
avlgpssystem.

Faor ferdigattest/brukstillatelse gis for veianlegg, skal belysning av
trafikkomrader apne for alminnelig ferdsel, veere ferdigstilt. Transformator
(eget formal), kabel og stramtilfarsel skal plasseres utenfor grafteareal.

Far ferdigattest/midlertidig brukstillatelse gis for boligene i et delfelt, skal
tilherende hovedledning for vann og avlap, tilharende energiforsyning,
tilharende felles leke- og oppholdsomrader, tilhgrende renovasjonsanlegg,
tilharende felles gang- og kjgreveger og tilhgrende parkeringsanlegg vaere
opparbeidet iht. godkjente tekniske planer og utomhusplan (se § 2.2.1).
Brannvesenet (ABBR) skal ha godkjent Igsning for manuell / automatisk
betjening av bommene til internveiene.

Far ferdigattest/brukstillatelse gis for boligene i delfelt BK 1 og BK2 skal
bilpoolordning jfr. pkt.3.4.2 og 3.4.4 veere etablert. BK3 kan evt. tilknyttes
ordningen senere.

2.2 Dokumentasjonskrav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)

2.2.1

Ved sgknad om ramme for tiltak skal det vaere utarbeidet helhetlig detaljert
utomhusplan (1:200 eller starre) for alle formalsfelt unntatt hensynssone H
540_1 tom 7 hvor terreng og vegetasjon forutsettes bevart som i dag.
Utomhusplanen skal videreutvikles fra den juridisk bindende
illustrasjonsplanen til plansaken.

Utomhusplanen skal vise formalsgrenser, eiendoms-/parselligrenser,
eksisterende og framtidig terreng, bebyggelsens plassering (med kotesatt
inngangsparti og mgne/gesimshgyder), stattemurer (kotesatt) og trapper.

2av 13
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Felles uteoppholdsarealer, lekeplasser, mgteplasser og grentarealer og
private uteoppholdsarealer. P& fellesarealer bade i boligformal og formal
avsatt til lek (f. eks. terrasser / inngangslekeplasser pa tak av sykkelboder og
tilsvarende arealer) skal det vises mgblering (lekeapparater for ulike
aldersgrupper / ballokke / benker / bed for beplantning osv.) og for
planomradet generelt, skal det vises ny planlagt vegetasjon for revegetering
av omradet. Eksisterende traer av god kvalitet i felt f_L6 skal méles inn og
vises i utomhusplanen og sikres bevart som del av opparbeidelsesplanen av
dette feltet.

Det skal ved sgknad om byggetillatelse for utomhusanlegg dokumenteres at
kommuneplanens bestemmelser § 19 d om antall soltimer pa uteareal innfris.

Videre skal vises garasjenes plassering u/ terreng og adkomst til disse,
biloppstillingsplasser (i felt P1 tom 3 og HCP i boligfeltene), veier (kotesatt og
med angivelse av stigningsforhold), gangstier og mangvreringsareal, evt.
oppstillingsplass for utrykningskjaretay, avkjarsel og frisikt til tomt og boligfelt,
sngopplag, overvannshandtering herunder inkludering av takflater for
fordrgyning, samt eksisterende vegetasjon, herunder ogsa spesifikasjon av
terreng, vegetasjon (m/ innmalte store traer som kan beholdes) og markdekke
som forutsettes bevart og lgsning for renovasjon og annen infrastruktur.

Uteomradene skal opparbeides med hgy estetisk og funksjonell kvalitet.
Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen.

Kommunen kan ved endring fra juridisk bindende illustrasjonsplan kreve
dokumentasjon av tiltakets fjernvirkning, herunder oppriss av ny bebyggelse /
nye tiltak sett i sammenheng med nabobebyggelse.

Det skal redegjares for tiltakets estetiske og arkitektoniske kvaliteter i
byggesaken.

2.2.2 Far rammetillatelse gis skal det vaere utarbeidet et klimabudsjett for prosjektet.
Ved sgknad om ferdigstillelsesattest skal det leveres et endelig
klimaregnskap.

2.2.3 Far rammetillatelse gis, skal det foreligge plan for gjiennomfaring av

anleggsperioden, riggplan med sikringstiltak inklusiv sikring av myke
trafikanter. Planen skal godkjennes av kommunen.

3av 13
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

Far igangsettingstillatelse gis for veianlegg, skal det foreligge plan for
tilharende trafikkskilt, belysning og beplantning i veiformalet. Planen skal
samordnes med godkjent utomhusplan og godkjennes av kommunen.

Far det gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor omradet skal det
giennomfgres seerskilte sikringstiltak (sikringsgjerde) som hindrer skade pa
vegetasjon og terreng innenfor regulert grennstruktur — Naturomrade /
Naturlek - turomrade. Dokumentasjon pa gjennomfgrt sikringstiltak skal
godkjennes av kommunen far igangsettingstillatelse kan gis.

| hensynssone hvor midlertidige terrenginngrep er tillatt skal arealene
revegeteres etter beste evne med stedegen vegetasjon nar tiltaket er avsluttet.

Det tas sikte pa & sikre massebalanse innenfor delfeltene BK 1 og BK 2. Ved
sgknad om byggetillatelse skal massebalansen dokumenteres.

3 Andre fellesbestemmelser

3.1
3.1.1

Estetiske krav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming som
tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn i seg selv og for omgivelsene, samt
bidrar til dempet fjernvirkning, jfr. illustrasjonsplaner. For BK 1 og 2 inkluderer
denne variasjoner i fasadelivet.

Boligbebyggelsen i BK 1 og BK2 skal gis trekledning som hovedmateriale
bestemmende for det visuelle uttrykket og bidrag til baerekraftig materialbruk.
Det skal benyttes ulike farger fra jordfargepaletten. Plansakens 3D-
visualiseringer (vedlegg 23) skal veere veiledende for bebyggelsens utforming i
BK 1 og BK 2.

Rekkenes tak er boligens 5. fasade og skal dekkes med sedum eller
tilsvarende.

Gitt at en god estetisk lgsning oppnas, kan tilneermet horisontalt plasserte
solcellepaneler vurderes pa tak av toppetasijer i forbindelse med byggesaken.

De eksponerte betongveggene til boder under terreng mellom rekkene
dempes ved hjelp av beplantning, trekledning, innfarget betong, naturstein
eller kombinasjoner av dette.

4 av 13
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3.1.3 Nettstasjon og trykkstasjon skal plasseres pa terreng i eget formal (se pkt. 5.5)
og tilpasses bebyggelse i materialbruk og farge.

3.2 Kulturminner

3.2.1 Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein, slagg etter jernfremstilling etc., skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. Lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

3.3 Miljooppfelging
3.3.1 Arealer der det er fremmede arter skal angis, og tiltak for fjerning skal
beskrives basert pa fagkunnskap.

3.4 Fossilfri byggeplass

3.4.1 Byggetiltakene i planomradet skal sgkes gjennomfgrt etter prinsippene for
fossilfri byggeplass.

3.5 Parkeringsbestemmelser og trafikkregulerende tiltak
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 7)

3.5.1 Dimensjonering og utforming av parkeringsarealene, herunder
parkeringsplasser for forflytningshemmede, mc, moped og sykkel, skal veere i
trad med kommunens vei- og gatenormal (2010).

3.5.2 Antall parkeringsplasser for bil knyttet til boligene i felt BK1 og 2 er:

e For 1-2 roms-leilighet: maks.0,5 parkeringsplasser per leilighet (hvorav 0,2
gjesteplass) - min. 25% av parkeringsplassene skal reserveres for
bilpoolordning.

5av 13



3.5.3

3.54

3.5.5
3.5.6

3.5.7

e For 3 roms-leilighet eller starre: maks.1,2 parkeringsplasser per leilighet
(hvorav 0,2 gjesteplass) - min. 5% av parkeringsplassene skal reserveres
for bilpoolordning.

Min. 5 % av plassene skal reserveres forflytningshemmede (HCP).

Alle parkeringsplasser for leilighetene kan etableres i felles semi-
automatisk parkeringshus. Det skal sikres tilstrekkelig stremtilfarsel til at
det kan etableres opplegg for ladning av el-biler pa alle
parkeringsplassene.

Utbyggerne ma gjennom avtaler, vedtekter og tinglysing av heftelser sikre
at bil- og sykkelpoolordningen blir finansiert og opprettholdt av beboerne i
planomradet med en bindingsperiode p& minimum 5 ar for bilpoolordningen
-regnet fra tidspunktet for midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn i felt
BK 1 og 2 i planomradet. Ved en evt. nedleggelse av ordningen, skal det
sikres at den kan reetableres av beboerne ved senere behov.

Parkeringsplasser etablert pa terreng, herunder plasser reservert for
forflytningshemmede, skal etableres som fellesareal.

Det skal etableres minimum 2 sykkelplasser per leilighet p4 egnede steder for
boligene i felt BK 1 og 2. Minst 50 % av sykkelplassene skal veere overbygget.

| anlegg for sykkeldelingsordning skal det etableres tilkoblingspunkt for ladning
av el-sykler.

Bilparkering for BK 1 og 2 skal finne sted i parkeringshus under terreng iht.
plankart. HC-plasser og gjesteparkeringsplasser kan tillates pa terreng i felt P1
tom P3. Inntil 7 P-plasser i bilpoolordningen kan plasseres pa terreng.

1 av gjesteplassene nevnt over skal skiltes for hjemmesykepleier.

HC-plasser etableres i hovedsak innenfor bommene iht. illustrasjonsplan —
tilgjengelig via internvei. Bommene til internveiene ma kunne apnes fra bilen

Utarbeidet mobilitetsplan skal legges til grunn for etablering av baerekraftig
mobilitet i planomrédet. Lasninger for mobilitet skal ha som malsetning &
redusere transportbehov, samt utgjere et konkurransedyktig alternativ til bruk
av privatbil. Tilretteleggingen for bil-, sykkeldeling og andre ngdvendige tiltak
skal sikre at man oppnar en baerekraftig helhetlig mobilitetslesning. Denne ma
ivareta behov ogsa i et lengre tidsperspektiv.

6 av 13
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4 Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1 Type bebyggelse / Utnyttelse av omradet

4.1.1 Omradet skal bebygges med rekkehus og leiligheter i 2(3) etasjes bebyggelse
og veianlegg. P-anlegg og sykkel-/sportsboder tillates under terreng innenfor
bestemmelsesgrenser.

4.1.2 | BK 1 og BK 2 tillates det inntil 159 boenheter.
BK 3 skal detaljreguleres fgr byggesak kan fremmes.

4.2 Plassering (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)
4.2.1 Bebyggelsens plassering og hgyder er vist pa plankart. Se ogsé pkt. 4.3 og
4.4,

4.3 Utnyttelse (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

4.3.1 Juridisk linje for planlagt bebyggelse over bakken pé& plankartet viser
bebyggelsens fotavirykk, og utnyttelse.

4.3.2 Innenfor BK 1 og BK 2 tillates maksimum 11700 m2 BRA til bolig.

| tillegg tillates til sammen 1450 m? tilhgrende boder i boligbyggenes
underetasjer og felles sykkel-/sportsboder i bestemmelsesomradene 3, 4, 5 og
6.

4.3.3 For boligfeltene BK1 og BK 2 tillates garasjeanlegg under bakken (i
bestemmelses-omrader #1 og #2) og sykkelskur pd inntil 50 m2 BYA pa
terreng som vist pa illustrasjonsplan i tillegg til oppgitt maks m2 BRA i pkt.
4.3.2. Ved sgknad om tiltak skal arealenes starrelse oppgis, jfr. forskriftskrav.

4.4 Hoyde (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)
4.41 Bebyggelsenifelt BK 1 og BK 2 skal oppfares i hhv. 2 og 3 etasjer. Der angitt

pa illustrasjonsplan, tillates 3. etasjer ogsa i BK 1. Mer enn 3 etasjer tillates
ikke i planomradet.

4.4.2 Bebyggelsens hgyder skal ikke overstige angitte kotehgyder slik de
fremkommer péa plankartet.

4.4.3 Terrenghgyder fremkommer pd illustrasjonsplan.

4.5 Takform
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

4.5.1 Bebyggelsen i BK 1 og 2 skal ha flate tak. Med flate tak menes tak med
takhelning mindre enn 4 grader.

4.5.2 |feltene BK 1 og 2 tillates takterrasse eller takhager over sykkelboders /
sportsboders 1. etasje og boligers 2. etasje, i hele takets flate, i trdd med
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4.5.3

454

45.5

illustrasjonsplan. Takterrasse eller takhager tillates ikke over toppetasije (3.
etasje).

P4 takterrasser over 1. etasje skal deti BK 1 og 2 vaere 0,5 m
terrengoverdekning / markdekke, mens det pa takterrasser over 2. etasjeplan
kan det vaere pa mellom 0,2 og 0,5 m etter en vurdering.

Omradet med takterrassene iht. pkt. 4.5.3, skal opparbeides som del av
grentanlegget iht. utomhusplan og vaere del av lokal overvannshandtering.

Pa husrekke A og D, skal rekkverk pa takterrasser over 2. etasje trekkes inn
pa tak jfr. illustrasjonsplan, for & begrense innsyn til eksisterende
boligeiendommer i nord.

5 Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformal

Bebyggelse og anlegg

5.1
5.1.1

51.2

5.1.7

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

For utbygging av gbnr. 79/87 (BK 1 + BK 2) gjelder:

Minimum 20 prosent av boligene skal veere mellom 30-50 m2 BRA
Minimum 20 prosent av boligene skal vaere minst 80 m2 BRA.

10 prosent av boligene skal vaere over 100 m2 BRA og ligge pa bakkeplan,
med mulighet til en privat hage.

Det skal avsettes 50 m2 uteoppholdsareal (privat uteareal ikke medtatt) pr.
boenhet (MUA) pa terreng egnet til lek, opphold og aktivitet for beboerne.

Av dette skal minst 25 m? opparbeides som felles leke- / nzermiljganlegg.

Felles takarealer med terrengoverdekning / markdekke som grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng hvor det ikke er nivaforskjell mellom
terrenget og terrassen, kan inkluderes i uteoppholdsarealet (MUA).

Egnete deler av felles areal avsatt til Annet uteopphold - Naturlek/ turomrade
og Grannstruktur- Naturomrade kommer i tillegg til MUA med kvaliteter
verdifulle for lek og opphold for beboere og nabolag (se 5.3 og 6.1), og kan
etter en vurdering inngd i den del av MUA som er gremerket leke-
/neermiljganlegg type neerlekeplass.

Privat uteoppholdsareal skal ha totalt 3 timer dokumentert soltilgang i degnet
ved var- og hgstjevndggn, og ikke veere brattere enn 1:3.

Fellesarealer utover MUA skal ikke veere brattere enn 1:2 (unntaket for
bratthetskravet er naturlig eksisterende terrengfall som beholdes, herunder
skrenter).

Senterlinje for stattemurer vises pa plankart. Stattemurenes lengde tilpasses
terreng.
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5.1.8 Bebyggelse under bakken tillates, i trad med bestemmelseslinjer vist pa
plankart. Dette gjelder parkeringsanlegg, sykkelboder/sportsboder, felles
lager, m.fl. (se pkt. 8 og 4.3.2).

5.1.9 Felles uteomrader skal opparbeides og revegeteres iht. godkjent utomhusplan.

5.2 Renovasjonsanlegg.

5.2.1 Omréadene R1 og R2 skal bebygges med felles renovasjonsanlegg. Anlegget
tillates i tillegg til oppgitt utnyttelse i boligformalene.

5.2.2 Det skal tilrettelegges for adgangskontroll, slik at anlegget er til bruk for
beboere av delfelt BK 1 og BK 2

5.2.3 Anlegget skal opparbeides iht. Renovasjonsteknisk norm for Asker kommune,
og godkjennes av kommunen fgr kommunal overtakelse / drift.

5.3 Annet uteoppholdsareal — naturlek/turomrade — f_U1 og f_U2

5.3.1 Feltf_U1. Regulert uteoppholdsareal i felt f_U1 er en overgangssone mellom
tiltak i boligomradet BK 1 og 2 og naturomradene f_N1 og f_N2.

5.3.2 Omréade f U1 skal etableres som felleseiendom, hvor de enkelte boenhet i
delfelt BK1 og BK2 gis hjemmel til omradet ved opprettelsen av sameie /
seksjonering.

5.3.3 Med unntak av midlertidig rigg- og anleggsomrade (#A - se pkt. 8.6) skal det i
omrade f_U1 ikke gjennomfgres terrengendringer, og vegetasjon skal

beholdes. Se pkt. 7.2.

5.3.4 Feltf_U2. Regulert uteoppholdsareal f_U2 er avsatt for & sikre at terreng med
svabergomrade og treer / vegetasjon sar for BK 2 (‘ryggen’) ikke berares av
byggetiltak i BK2. Avsatt areal skal ogsa sikre mot inngrep i f_N2.

5.3.5 Omréadet f U2 skal etableres som felleseiendom, hvor de enkelte boenhetene i
BKS3 gis hjiemmel til omradet ved opprettelsen av sameiet / seksjonering. Om
BK2 er utbygd for BK3, og sameie / seksjonering av BK2 omradet er
giennomfart, har BK2 ansvar for skjotsel av Naturlek/turomradet f_U2 inntil
BK3 kan overta sitt ansvar.

5.3.6 Deterifeltene f_U1 og 2 tillatt med vanlig skjotsel, i samrdd med kommunen.
Det skal utarbeides en skjotselsplan.

5.3.7 Allmennhetens tilgang til de felles naturomradene (N1 og N2) gjennom feltene
f_U1 og f_U2 sikres med eksisterende og omlagte turstier. Se planforslagets
illustrasjonsplan. Retten skal tinglyses. Se pkt. 6.1.1.

5.4 Lekeplass

5.4.1 Omradet f_L1 skal nyttes til felles lekeareal for planomradet inklusiv Gbnr.
79/119 og 120 (BKS3), og eiendommene med gnr: 79, bnr. 86, 89, 95, 664,
665, 666, 667, 689, 699 og 716.
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5.4.2 Omradet f L2 til og med f_L9 skal nyttes til felles lekeareal for delfelt BK 1 og
BK 2 i planomradet.

5.4.3 Oppfering av bygninger, lagring, tilrigging, parkering, massedeponering eller
annen virksomhet som etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med
omradets funksjon som lekeomrade er ikke tillatt.

5.4.4 Omradene (L1 til L9) skal etableres som felleseiendom hvor de anviste
eiendommene (§§5.4.1 og 5.4.2), og den enkelte bolig i planomradet gis
hjemmel til omradene ved opprettelsen av sameiet / seksjonering.

545 Lekeplassf L1,f L4,f L5,f L7 ogf L8 skal utformes som lekeplass eller
mateplass, og utstyres med ulike lekeapparater for ulike aldersgrupper, samt
sittemuligheter/benk. Arealene skal veere universelt utformet.

5.4.6 Lekeplassf L2,f L6 ogf L9 skal utformes som neerlekeplass eller mateplass
pa terrengets premisser i trad med illustrasjonsplanen.

5.4.7 Lekeplass f_L3 skal utformes som en nezerlekeplass for ungdom.

5.4.8 Traer som gnskes bevart pa lekeplassen f_L1 er vist pa plankartet. @vrige treer
som skal bevares vil bli utredet iht. krav om kartlegging jfr. § 2.1.1.

5.5 Energianlegg
5.5.1 Felt E bebygges med trafoanlegg.

5.5.2 Det tilrettelegges for overtakelse og drift av netteier, etter etablering og
ferdigstillelse.

5.6 Vann- og avlgpsanlegg
5.6.1 Felt VA bebygges med trykkvannsanlegg.

5.6.2 Anlegget skal opparbeides iht. Asker kommunes retningslinjer, og godkjennes
av kommunen fgr kommunal overtakelse og drift, etter etablering og
ferdigstillelse.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.7 Veg

5.7.1 Internveiene i omradet (unntatt Redsasen o_V1(eksisterende), adkomst
f_V1(type B2) og o_GS1 kjarbar gangvei (type B1)) opparbeides som privat
felles boligvei (Type FB). Internveiene reguleres med bom.

5.7.2 O_GS1 og internveiene skal kun benyttes til kjgring ved utrykning,
handicapparkering/-kjoring, brayting og flytting.

5.7.3 Renovasjonskjgretay tillates & kjare pa vei o_GS1 frem til formal R2 for
temming av avfall.

5.7.4 Alle veier i planomradet skal utformes i trdd med gjeldende vei- og
gatenormal. Se 5.7.1 0g 5.7.5.

10 av 13

157



158

5.7.5 Hovedadkomst til planomradet (f_V1) og internt vegsystem med snuplasser og
parkeringsarealer (HCP) skal utfares i trad med COWIs veiprosjekt datert
19.11.2020.

5.7.6 Det tillates at deler av grafteareal pa internveienes utside i felt BK 1, stedvis
utgjeres av skraning mellom husrekkene. Sngopplag skal sikres annet sted.

5.7.7 Det er tillatt med mindre trasé-endringer som fglge av ngdvendige
terrengtilpasninger dersom dette ikke far negative konsekvenser for
bokvaliteten.

5.7.8 Veiarealene skal fradeles pa eget gards- og bruksnummer, og etableres som
realsameie hvor samtlige seksjonseiere i delfelt BK 1 og BK 2 far et
deleierskap.

5.7.9 Alle veier / internveier inklusiv gangveier/-stier i boligformalet slik disse er vist i
illustrasjonsplan, skal vinterbroytes.

5.8 Parkering—f_P1ogf P2ogf P3
5.8.1 Det opparbeides 25 utendars P-plasser hvorav 1 til HCP. Se pkt. 3.4.

5.8.2 En av P-plassene skal gremerkes hjemmehjelptjenesten.

59 Fortau-F

5.9.1 Fortau skal utfares i trdd kommunens veinorm og illustrasjonsplanen og
COWIs veiprosjektering.

5.9.2 Det er tillatt med mindre trasé-endringer som fglge av ngdvendige
terrengtilpasninger dersom dette ikke far negative konsekvenser for
bokvaliteten.

6 Gronnstruktur

6.1 Naturomradef N1 og2

6.1.1 Omradene f_N1 og f_N2 skal nyttes til felles naturomrader for beboere i
planomradet og allmennheten. Tilgang sikres gjennom turstier og veier som
inngar i planen. Rettigheten skal tinglyses. Se pkt. 5.3.7.

6.1.2 Oppfering av bygninger, lagring, tilrigging, parkering, massedeponering eller
annen virksomhet, som etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med
omradets funksjon som naturomrade er ikke tillatt.

6.1.3 Nadvendig skjatsel skal planlegges i samarbeid med kommunen. Det skal
utarbeides skjatselsplan.

6.1.4 Omradene skal etableres som felleseiendom, hvor den enkelte boenhet i BK 1
+ BK 2 feltene gis hjemmel til omradet ved opprettelsen av sameiet /
seksjonering.
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6.2 Vegetasjonsskjerm —f _VS1 og 2

6.2.1 Adkomstsonen skal opparbeides parkmessig med trerekker mellom P-plasser
ogveif_ V1.

6.2.2 Feltf VS1. Eksisterende starre treer, vegetasjon og terreng med svaberg i
dagen skal bevares som del av adkomstomradet og skjerm mot Radséasen, i
trad med bestemmelsene for hensynssone H540_4 i pkt. 7.4.

6.2.3 Feltf VS2. Eksisterende storre treer skal vurderes bevart nar feltet
opparbeides parkmessig som del av adkomstsonen og skjerm mot Rgdsasen i
trdd med bestemmelsene for hensynssone H540_3 i pkt. 7.4.

7 Bestemmelser til hensynssoner

7.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (plan- og bygningsloven § 11-8 punkt a)

7.1.1 Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje (iht. vei- og gatenormal) og
veiformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum.
Frisiktisonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

7.2 Hensynssone H 540_1
7.2.1 | hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.3 Hensynssone H 540_2
7.3.1 | hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.4 Hensynssone H 540_3

7.4.1 | hensynssonen skal terreng med fjell i dagen og vegetasjon bevares. | nordre
del mot adkomstsonen kan det opparbeides parkmessig med eventuell
eksisterende livskraftig vegetasjon som del av anlegget.

7.4.2 Storre treer skal registreres og méles inn.

7.5 Hensynssone H 540_4
7.5.1 | hensynssonen skal terreng med fjell i dagen og vegetasjon bevares.

7.5.2 Storre treer skal registreres og males inn.

7.6 Hensynssone H 540_5
7.6.1 | hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.6.2 Starre treer skal registreres og males inn.

7.7 Hensynssone H 540_6
7.7.1 | hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.7.2 Starre traer skal registreres og males inn.

7.8 Hensynssone H 540_7
7.8.1 | hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.8.2 Starre traer skal registreres og males inn.
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8 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

8.1 Bestemmelsesomrade #1 — Parkeringskjeller i BK 1

8.1.1 Innenfor bestemmelseslinjen tillates etablert garasjeanlegg under terreng i felt
BK1.

8.2 Bestemmelsesomrade #2 — Parkeringskjeller i BK 2

8.2.1 Innenfor bestemmelseslinjen tillates etablert garasjeanlegg under terreng i felt
BK2.

8.3 Bestemmelsesomrade #3 tom #6 — Boder under terreng

8.3.1 Innenfor bestemmelseslinjene tillates etablert fellesarealer (sportsboder for
sykler etc.) under terreng i felt BK 1 og BK 2. Det skal redegjeres for areal og
bruk i sgknad om tiltak. Se 4.3.2.

8.4 Bestemmelsesomrade # 7, 8 og 9 - Semboring

8.4.1 Innenfor bestemmelsesomradet # 7, 8 og #9 skal det foretas sgmboring for &
definere eksakt byggegrop i den hensikt & sikre at eksisterende naturterreng
beholdes pa utsiden i hensynssonene H540_4, 5 og 6.

Etter ferdigstillelse av bygg skal terrenget legges tilbake/arronderes og
tilpasses eksisterende terreng utenfor semboringen.

8.5 Bestemmelsesomrade #A - Midlertidig anleggsomrade

8.5.1 Bestemmelsesomradet er avsatt midlertidig, for & sikre at veianlegg (f_V5 og
f_V8) kan realiseres pa en trygg mate. Terrenget og vegetasjonen skal etter
opparbeidelsen settes i stand med den intensjon at omradet skal kunne bli en
naturlig tilherende del av de tilstatende arealer regulert til ‘Annet uteomrade -
naturlek/turomrade’. Det skal sikres at stedegen vegetasjon far reetablere seg,
og at fremmede arter for naturomradene ikke gis en inngangsport til disse pga.
inngrepene.

9 Dokumenter som gis juridisk virkning

9.1 lllustrasjonsplan
9.1.1 Utarbeidet illustrasjonsplan gjgres juridisk bindende for reguleringen.

9.2 Andre illustrasjoner av bebyggelsen

9.2.1 Utarbeidete 3D-visualiseringer, som detaljert beskriver bebyggelsens
kvaliteter, gjores veiledende for bebyggelsen i reguleringen.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 79/87/0/20 A
Adresse: Harry Sansterads vei 1
Dato: 16.09.2025
4. UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:2000
\/ by e
R
% = ,..J-_q"."' —n
NCE RG]
N BB27800
701
N 6627600
/ ) ' f
©Norkart 2025 /JN\_ /
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/sebygge!sespian PBL 1985

VS

-~
—

(I

Frittliggende sm

Blokkbebyggelse

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Turveg

Felles avkjgrsel

Felles lekearealforbam
Annetfellesareal forflere eiendornmer
Grense for bevaringsomride
Bevaring avlandskap og vegetasjon

Regu.fenngspfan PBL 2008

{

RV

Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Energianlegg
Vann- og avligpsanlegg
Lekeplass
Annetuteoppholdsareal
Veg
Kigreveg
Fortau
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - gréntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturomride
Vegetasjonsskjerm
Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Hensyn grénnstrukbur
Besternmelseomride-Anlegg- og nggomride
Bestermnmelseomride
s for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning
Planens begrensning
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Regulert fotgjengerfel
Regulert stgtternur
Milelinje/Avstandslinje
Vegstegning/ fysisk speme
Avkjersel
Eksisterende tre som skal bevares
Piskriftfeltnavn
P &skrift reguleringsform 31/ arealforrnal
P &skrift utnytting
P&skrift bredde
Paskrift radius
P &skrift k otehoyde
P &skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

Asker
kommune

Malestokk: 1:2000
Dato:28/10-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpFareGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
’ 4 ,’ KpBestemmelseGrense
A / 1140 - Turvegfturdrag - vertikalniva 2 (framticig)
/ / KpFareSone
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
1110 - Bolighebyggelse - (framtidig)
1160 - Offentlig eller privat tignesteyting - (eksisterende)
- 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting - (framtidig)
-l 2020 - Bane - (eksisterende)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

6001 - Bruk og vemn av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~~  Sikker eiendomsgrense

. lkke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

i

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
(O Byoning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan
Bakgrunnskart kommuneplan WMS

Kommunegrense

Kommuneplan - Infrastruktursoner
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Ledningskart N

))

Asker kommune

Eiendom: 79/87/0/20
Adresse: Harry Sansterads vei 1
Dato: 16.09.2025

Malestokk: 1:2000 UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant

“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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m
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 16.09.2025

Oversikiskart for eiendom 3203 - 79/87//

Nie ossdammen

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




))

Grunnkart

Dato:

Eiendom: 79/87/0/20
Adresse:  Harry Segnsterads vei 1

16.09.2025

Asker kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

.
o
(=5
"
s
)
m
3

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

5

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

loovoss 3

" /N B827600

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 16.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 79/87// A

Amotdsen
Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg /
/ Kemmunalveg '_’f

»° kommunalveg tunnel

1 Privatueg
/" Privatveg

.~ privatveg tunnel p, /

Skogsbilveg ,7

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
|- 7 Ferje
. ' Gang - og sykkelveger
\ / Gang- og sykkeleg ] / !
Annet gangareal ; \ / (T i
/" Annet gangareal { : L
XL / 176.6 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 50 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 28.10.2025 k1. 09.16
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 28.10.2025 k1. 09.15

Adresse(r) :

Gateadresse: Harry Sgnstergds vei 29

Gatenr: 31335
Kommune: ASKER
Postkrets: 1389 HEGGEDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/902913-1/200 23.08.2023 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00
VEDERLAG: NOK 2 149 686
Omsetningstype: Fritt salg
GUKILD MATS
F@DT: 03.06.1996 IDEELL: 1/2
TUNSBERG AMANDA SOFIE
F@DT: 16.08.1996 IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/168995-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1928/905881-1/100 06.01.1928 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 79 BNR: 87

2023/222021-1/200 01.03.2023 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
21:00

Rettighetshaver: ELVIA AS

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:16 - Sist oppdatert 28.10.2025 09:15

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 50 i 3203 ASKER kommune

2023/902930-1/200 23.

21:00

2025/168995-1/200 12.

14:10

2025/737913-1/200 27.

21:00

2025/168995-2/200 12.

14:10

2025/737913-1/200 27.

21:00

2025/518801-1/200 09.

21:00

GRUNNDATA

08.

02.

06.

02.

06.

05.

2023

2025

2025

2025

2025

2025

2022/999867-1/200 08.09.2022

21:00

2024/98886-1/200 01.01.2024

00:00

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i1 terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FORKJZPSRETT

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 2 937 500
Panthaver: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298
ELEKTRONISK INNSENDT

** TRANSPORT

FRA: NORDVIK OPPGJ@R AS
ORG.NR: 814 449 912
TIL: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

ELEKTRONISK INNSENDT

** TRANSPORT

FRA: NORDVIK OPPGJ@R AS
ORG.NR: 814 449 912
TIL: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:
SNR: 50

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 51/13003

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 79 BNR: 87 FNR: 0 SNR: 50

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:16 - Sist oppdatert 28.10.2025 09:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3



Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 50 i 3203 ASKER kommune

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.10.2025 09:16 - Sist oppdatert 28.10.2025 09:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

Side 7 av 53

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

hi

eller annen med fullmakt fra

(e).

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sol:naden til kemmunen. Dette kan vaere den som eier eiendc (hj Ishaveren), men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

HEGGEDAL TERRASSE AS 919 222 743 PETTER.JOHANSEN@OBOS.NO

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

C/O KONSERNET BELIGGENHET, SJ@LYST PLASS 2 0278 0sLo 92899 213

2. Opplysninger om eiendommen

K Al [ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3025 ASKER 79 87

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brek)

914 120314 BELIGGENHET HOLDING AS 1/1

4. Sgknad {snsket oppdeling av eiendommen)

£ I I

Eiendommen sgkes opp

It i eierseksj

slik det fremga

av f

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seks}onef, ma r.Iu fortsette utfyillngeu pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B= ogsh Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | [teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal
1 13 25 37 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 59
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] Nevner =
Dato ] Innsenderens underskrift
2% i
b Zo72 /5{-.46"4 { Terrasse #S  C7Z uuf%//
Fastsatt av b |- og moderniseri med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert snknad om ing Sidelav4
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.
Mg Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er npdvendige for at seksje gen skal kunne tingly for eksempel dok ter som
inneholder opplysninger om fordeling av oppri [ i |

6. Egenerkleering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avg tog hengende del av en bygning pa eiendc og haregen i fra fell I,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<) m det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omf. alle bruksenhetene i eiendommen

e) E ksjoneringen omfatter bare én gr iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k 1 med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og L ingsh of har kjokk bad og we i for b idelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato [ Innsenderens underskrift " =i
5/ 2oe Y
% o2 ’)é/r_‘:/é'/ﬂ eyl Tevraese 5 E Wﬂ%f A
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hijs | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Side2av4
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N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 9 av 53
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

8. Vedlegg som skal fplge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for i dars
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegning skal brul arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal

e) Dok asjon pa at boligseksj oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pa at eiend ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksj , skal skj Fordeling av ieandeler ved seksj
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

m Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl gning overens med den faktiske plani@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Oslo - 27.06.22 S g / / Hans @ivind Nordvik

/4;544{ ﬂ?'// For Beliggenhet Holding AS

Sted og dato “Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) m Brev med ori ring om vedtaket er sendt til i d. (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kKommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3045 A Ker 79 27

Dato | Underskrift Stempel

Y/ Beildual e
8 'ZG 2z ‘ C*ﬂ—'g s k
Ommune
Dato | innsenderens underskrift
2% 27 z ot it

C TO2E %ﬁq;ﬂé//fﬁ’?i STe ’41-" & Coetse A?//

Fastsatt av Ke - og lerniseringsdeparts tet med hij 1 i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksjonering Side3av4




N Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 10 av 53
artverke . .
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend spkes oppdelt i eiersek slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boli {omf; ogsd Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- |5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mél | (teller] areal mal | (teller) areal mal | [teller) areal médl | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
a1 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =|
Dato | innsenderens underskrift
Fastsatt av Ki |- og moderniseringsdep med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 4 av 4
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N Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 11 av 53
-] Kertyerket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
Vedlegg til seknad (gnsket oppdeling av eiendom) pkt 4
Gnr 79, bnr 87, Asker kommune
E:vllmruhrikkeniorde seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at navneren blir endret, beh denne seksj ikke fi Dersom
flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side
ksjons- Iseksjonens formal [samelebrok (teller) Tilleggsareal
R B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjoner som blir Pyl ut denne hwvis seks] skal ha
[fritidsboliger) Jendret ved reseksjoneringen. Telleren kan
IN = neringsseksjon eventueit vare uendret. Nederst skriver du B = tilleggsareal | bygning
158 = samileseksjon bolig ::;T.;"w‘:;"m:"‘::‘m:“::mn e G = tilleggsareal | grunn (krever cppmilingsforretning)
ISN = samieseksjon naering [BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmlingsforretning)
e [For ook Tileggs- | [Fer-  [Brok Tileges- . [For- Brok Tibeges- | fror- 8ok Tikeggs- | For-  [Brek Tileggs-
mil {teller) areal mil (teller) aresl midl (tedler) areal mdl [reller) areal il (teller) areal
1 8 49| B 41| B 51 B 81| B 1371 B | 121] 8 95| B
2| B 54| B 42| B 106| B 82| B | 105 122] 8 98| B
3 B 54| B 43| B 51 B 83| B 56 123 B s3| B
4 8 49| 8 44| 8 106| B 84| B 33 124 B s3| B
s| B s4] B 4s| B 51 B gs| 8 65 125] B s3] B
6 8 a9 B 46| B 51 B 86| 8 33 126] B 37
7] 8 saf 8 | 470 B | 106] B | 87 8 38 127] B 25
gl N s2|] 8 | as| 8 51 8 | s8] 8 38 128 B 60
9o 8 107] B 9] B 106| B 89| B 52 129] B 98| B
10] B 52| B so| B 51 B 90| B so] B8 | 130| B 9s| B
11| B s2| B 51| B 109) B8 91| 8 49| B | 131] B 95| B
12| B 107 B 52| B 144) B 92| 8 1000 B | 132 B 95| B
13| 8 s2| B 53 B 109) B 93| B 49] B | 133 8 95| B
14| B 107 B 54| B 109] B 94| B 49 B | 134] 8 98| B
15| B 52 B 55] B 144) 8 95| B 1000 B | 135] B 60
16| B | 106 8 s6| 8 109] B 96| B 49 B | 136] 8 25
17| 8 77| 8 57 8 109) B 97| B a9] B | 137] B 37
18| B 117 B sg| B 144 B 98| B wo[ B | 138 B 98| B
19 B 771 8 | sof B | 109 B8 | 99 8 a9 B | 139] 8 95| 8
20 B as] 8 | 60| B 48] B | 100 B | 100 140] B 98| B
21| B s3f 8 | 61 8 s2] B J101 8| 132] B | 141 8 s3] B
22| 8 4 8 | 62| 8 ag] B | 102] B | 100 142| B s3| 8
23| 8 s3] B | 63] 8 s2] B J103] B | 132] B | 143] 8 s3] 8
24| B 78] B 64| B so] B8 | 104] B 100 144| B 98| B
25| B 39| B 65| B 104 8 J1os| B | 109 B | 145 8 95| B
26| B 78] B | 66 B sof] B |106] B | 144] B | 146] B gs| 8
27 B | 106 8 | 67] 8| 104f B |107] B | 109 B | 147] B 9| 8
28] B sif 8 | 68 8 sol B |08l B | 109] B | 148 8 60| 8
29[ 8 106 B 69 B sol B | 109 B | 144] B | 149] B 60| B
30| B s B 70] B 104 B |110f B | 109 B | 150 B 60| B
31 8 s3] B 71| 8 sof] B8 111 B | 144] B | 151] B8 60| B
32| B 49| B 72| B 10af B8 J112] B | 109] B | 152] B 60| B
33| B s3] B 73| B sof] B | 113 B 53] B | 153 8 112| B
34| 8 49| 8 74| 8 105 114| B s3f B | 1saf B | 108] B
35| B s3f B | [ 8] 137] 8 J1s] s s3| B | 1ss[ 8| 108] B
36| 8 s3] B | 76| B | 10s] B | 116] 8 25 156 8 | 108] B
37| 8 a9 8 | 771 8| 105] 8 | 117 8 60 157 8 | 112] 8
38| 8 s3] 8 78| B 137] 8 | 118] 8 98] B Jasef n| 794] B
39| 8 49| B 79| 8 105] B | 119] 8 9| 8
40| B 53] B 80| B 105 8 | 120] B 95| B
Sum tellere: 13 00 Newner = 13003
Dato Innsenderens underskrift
(77 4 //G‘/';pa/& //"'/.f'a‘..JJ'/' 4‘5 — 7 -
” (T%J‘/A&w/ =
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Heggedal Terrasse

H=
e
3
=,

SEKSJONERINGSTEGNING

17015 Amotasen

Prosjekt

1389 Heggedal
Gnrfbnr: 79/87
Tiktakshaver:

Fase:
Typa togring:
Rekke A, Plan 2

...................

185



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 15 av 53

N
I Kertyericet Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

86 78 60 60
PosEbosE.no

1s .

(8 g e

| £B : g

I e % i f
i B

Heggedal Terrasse
7=
=

=

¢

2 N
SEKSJ-;I:ER]NGSTEGNING“ -
. NN s

186



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 16 av 53

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

" i (s Bl

| -0

5 | i

= BLE

T | m E l § 2

HEIEN LR

o W !__. EEx £ o
% 6 ; “‘:gé 4 s

> “Q% 3 |2k A E

£ [ VY0 il B i% i

Side 5 av .. ?‘Q

187



Side 17 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

Z ueid 'g &8y
“Buguboq ndd |

90-vLv
] ausbube ]

sy Buipjo 1eyusbbieg
SaNRSYIEL

L8IBL HuqLUD
1epabbay 684

ussgjowy g _wmm.ew

58 Opnisixeliyde sxoqg
09090200 X
iy poEL
¥ unary

ONINDILSONIYINOrs»as
R |

v | o) e |

HNOIEHSONMISTTVHOT

assells | |epabbaH

¥

(]
o
9]

188



Side 18 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

£ Ueld ‘g &1ey
:Bujuboy oddy

L0V
by

Uy

sv Buipjoy j1ayuabibijeg
AN BUSYERLL

LB/BL HuquD
|epebieH 68E)

uasejowly G wm.me_h_ 7!m
g
7

=] 8 JE338J1¥JE S5X0OQ
oumiogEeod
04 00 8L 89
ATy yETL
LA

ONINDILSONIHINOrsHMasS
B |

we|  ulg|  coeg i B Bl

HNOISSONKISTTYHOT

assella | |epabbaH

189



Side 19 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

¥ UBld 'g eyey
:Bujube) sdiy

80-vLY
“nin “asbupbay

sv BuipioH jeyusbbieg
SOABEATAL

L8/8L “uquug
1epebbel 6BEL

ussgjowy g _.ealw___h

B QipnisjiyajixJe axoq
Ol 00 &2 08
oywy vRCL
T gy

ONINDILSONIHINOrsM3sS
‘weny

TR e e |

"HMDIHSONHISTTYHO )

asselo | |epabbaH

X
>

>
m

190



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 20 av 53

B Kartverkel o cteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

aJ -]

n H

o ; |

2 ju.

© El, § 2

3 sl 3 § 13
2 1L R | ¥
] a ~IE §, . o
T e B

...................

191



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 21 av 53

N
[ Kertyericet Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

: gk §§iﬁ
L =D
=
® 5 2 |
B | tami 2. § 3
3 | £ 2} Eolels
T | il RIS 53 |5
Side o av LIL&

192



Side 22 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

€ UBld "D axpiey
“Buto; adéL

A
iy “mmbugubay

sv bujpioH jeyuebbieg
HaABYSHeNI L

48/6/ Huquug
|epebbey 6aEL

ussglowy g _wmm-!_..__

Il

Side ..untibiciienns

S 0IpN1S}Iia)iyie X0QqQ
09 09 6L 69
Joisy ¥RLL
BT e

ONINDILSONIHINOrs+3s
o

s s | e B
1
]
1

HNOIASONHISITVHOT

ossela] |epabbaH

193



Side 23 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

L ueld 'q ey
“Bunuton sdi |

LY
ey ambupuboy

Sv BuipioH 1eyuabBijen
UBABUSYE L

18/8. HuqLUD
|epebboy 6gE

ussgjowy gL -mh...p.w

_‘..
o svogighsad

08 08 AL 98

Jany L

VT Wy

ONINDILSONIYINOrsH3s
]

uleg| v e

assella | |epabbaH

1

[

B8 . cisiiiiizsisas

194



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 24 av 53

N
M Kartverket i cteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

(b} F
: Z

8 1k

g % D E !f g % i | o
E SIQ% L EEi 'R
3 Q@)% 3 off i fio is
e el il Bl

SldEB av L{’&

195



Side 25 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

€ ueid ‘g epey
Buutios sdk L

BN O MCOURG g

&aﬁ vhvLy

Sv Buipion jeyuabbie

B o o T
LB/BL auquuD
|epabibeH 6aEL

uasegjow

N Blowy GLOLL

[RR— 3P oIpnisiyaliyde sxon
ourmogiiscd

o5 ! ! ! !
sy YOEL
T Uy

GZ_ZGN._.WUZ_INZO_;WV_W-W

)

3
H
i

e |

Side ....

assela| |epabbaH

196



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 26 av 53

N
[ Kertyericet Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

& : 338 Egl'

D

E : LIJ %! § % £ | =
REHITIGA 1 ETE
o) g Q% l & 2 4?5 % sl
© | I =Ny | 9 43 E %E is
T | - sl SRR S

197



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 27 av 53

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

Heggedal Terrasse
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SEi’(SJONERlNGSTEGNlNG
. N

Prosjelt

17015 Amotasen

1389 Heggedal

Gnrfbnr: 79/87
Beliggenhet Holding AS

Togningsns.

AT4-16

Type logning:

Rekke E, Plan 2
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17015 Amotasen
1389 Heggedal

Gnribnr: 79/87

Tinakshaver:

Beliggenhet Holding AS

- ?
iz
2
S5

Heggedal Terrasse
SEKSJONERINGSTEGNING

Tegningans.:

AT4-18

Type tegning:

Rekke G, Plan 1

Prosjest
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17015 Amotasen

1389 Heggedal

Gnr/bnr: 79/87

Beliggenhet Holding AS

Titakshaver
Tegningsnr.:

A74-19

Prosjext

Fasa:

Type tegning:
Rekke G, Plan 2
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Side 31 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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Side 32 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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Side 33 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 34 av 53

N
M Kartverket  \yioteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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Side 35 av 53
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 36 av 53
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Side 37 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 38 av 53
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 39 av 53

B Kartverkel e cteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

901 TUT0NS - Amonkeerniid
=
™~

FilbanexeronExTe
Tyt
oo Do - Plarar.

Heggedal Terrasse
SEKSJONERINGSTEGNING

13889 Heggedal
Gnrfbnr: 79/87
Tiknkshaver:

Beliggenhet Holding AS
Tegningans.:

AT4-28

Type tegning:

Rekke J, Plan 2
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Prosjokt

17015 Amotasen

L
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Side 40 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

= Kartverket

£ ueid ‘T ejey
‘BuuBey odi |
g iyl 6Z-¥LY
.Hﬂ“&.:_t..ng ] sty
DOEZL ¥V OPOmamn
ZZOZGE oy
HH eRuoy
_E :

SV BuipjoH jeyuabibyeg
oABEATRL

L8/BL Huquu9
|epabboy paeL

uasejow

N BloWy GLOLL

OO M B QIPNISINaTINJE
ousogfieod

#EEEE
dowsy vitL
¥Z Wy

QZ_ZGW._.mBZ_Im_ZO-,wV_WM

C o

HNDIHSONIEITYHO

assella | |epabbaH

= =)

goisaL [ loisal T

|

S0188L

Side .&ﬁ

211



Side 41 av 53
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 42 av 53
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N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

® k ‘!*g gi
- D
E S jm
§ § E ! § 3 e
@ | HII0Q 1 EEiTE BREE:
2 o 3™ <88 5 | |2
@ 3\ é o2k iE Qe
£ IS ¢ el -E 3] E§ £ i

3

g

E;‘i E ' : in ]

—}'t“j: I’;E; = Side 35 ava\Q .......

217



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 47 av 53

B Kartverket o steringstidspunkt 2025-10-28 09:17

5

- s Tt

E ' g! g v:; i |

JE 1 ERiTR

GUJ) § \QQ l S m¥§ ¥ " Ez

-Albsetiod 1o | |1Rs3 hRH
Side 2k .av I

218



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 48 av 53

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

H 238 EEL
O eyt
o e
o - et
AT 1t B BN
o | R 1 EE R ek
3 | 0 I 3 A
£ NS0 Wil BN
5
L
8
2
-
Side 3? av {7"1

219



2 ueid 'O-N ey
Doy odky,

Side 49 av 53

T 8€-yLY
u_—..u:..-.hg Ay causBuuba g
DOE: L ¥y HACISSIN
ZZOZ'SE "Heg
WA oaueyd
30 b5
sv BuipioH 18yuebbileg
anaEYENLL
L8/6L “uquug
|lepabbay B6EEL
ussejowl
N gjouwy GL0LL
OUEXOC) M
ou'sxogghsod

ONINDILSONIHINOrs»3as
]

e W e e .

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

HNOISSONIHISITVAO T

assel | |epabbaH

nERLLLLLER LRERANS

av ...H.a.,......m

Side 38

in

o |[LHLS

i

= Kartverket

220



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 50 av 53

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17
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17015 Amotasen
1389 Heggedal

Gnribnr: 78/87

Type tegning:
Rekke N-O, Plan 3

Beliggenhet Holding AS

Tegningsnr.:
AT74-39
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 52 av 53
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 53 av 53
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Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:25
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Sidelav7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/970450/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:26

Kartverket

Kope

. Melding til tinglysing

Det er opprettet en ny: Grunneiendom
Det er fgrt med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling

Lgpenummer for forretning: 614 858 418
Vedlegg: Nei
Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

920125298 ASKER KOMMUNE Katrineasveien 20, 3440 RPYKEN

Rekvirent(er) av forretning

Fpdselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe  Adresse Ulik hjemmelshaver: JA

931550004 HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE cfo Solibo AS, Dronning Eufemias gate 16, 0191 OSLO

Avgivereiendom(mer)

Knr Gnr Bnr Fnr

3203 79 87

lkke tinglyste eiere / kontaktinstans

Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhe Adresse Andel

Aktuell eier 3203-79/87/0/1 49 [ 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/2 e 54 [ 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/3 =—n= 54 [ 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/ 4 === 49 /13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/5 =2 54 / 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/6 —— ¥ 49 / 13003

Aktuell eier 3203-79 /87/0/7 —— 54 [ 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/8 ==—= 52 /13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/9 E————F) 107 / 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/10 =—=-¥ 52 [ 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/ 11 ———— 52 / 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/ 12 =—3¢ 107 / 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/13 ==——°, 52 [ 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/ 14 v 107 / 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/15 WMW 52 | 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/ 16 106 /

13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/17 77 / 13003

Side1av7

14.08.2025 13:07
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Side2av 7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/970450/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:26

Kartverket

Melding til tinglysing

Eierforhold
Aktuell eier

Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell ejer

Aktuell eier
Aktuell eier

Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier
Aktuell eier

Aktuell eier
Aktuell eier

Aktuell eier
Aktuell eier

Navn/Matrikkelnr

3203-79/87/0/18
3203-79/87/0/19
3203-79/87/0/20
3203-79/87/0/21
3203-79/87/0/22
3203-79/87/0/23
3203-79/87/0/ 24
3203-79/87/0/25
3203-79/87/0/26
3203-79/87/0/27

3203-79/87/0/28
3203-79/87/0/29

3203-79/87/0/30
3203-79/87/0/ 31
3203-79/87/0/32
3203-79/87/0/33
3203-79/87/0/ 34
3203-79/87/0/35
3203-79/87/0/ 36
3203-79/87/0/37
3203-79/87/0/38
3203-79/87/0/39
3203-79/87/0/ 40
3203-79/87/0/ &
3203-79/87/0/ 42

3203-79/87/0/ 43
3203-79/87/0/ 44

3203-79/87/0 /45
3203-79/87/0/ 46

Bruksenhe Adresse

Andel
117 / 13003

77 / 13003
49 [ 13003
53 / 13003
49 [ 13003
53 / 13003
78 / 13003
39 / 13003
78 [ 13003

106 /
13003

51/ 13003
106 /

13003

51 /13003
53 f 13003
49 [ 13003
53 [ 13003
49 [ 13003
53 /13003
53 / 13003
49 [ 13003
53 / 13003
49 [ 13003
53 [ 13003
51 / 13003

106 /
13003

51/ 13003

106 /
13003

51 /13003
51 /13003

14.08.2025 13:07

Side2av7
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Side3av7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/970450/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:26

Kartverket

’ Melding til tinglysing

Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhe Adresse Andel
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 [ 47 106 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 48 51/ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 49 106 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/50 51 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 51 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/52 144 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/53 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 54 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/55 144 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/56 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/57 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/58 144 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/59 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 60 48 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 61 52 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 62 48 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/63 52 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 64 50 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 65 104 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 66 50 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/67 104 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 68 50 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/69 50 / 13003
14,08.2025 13:07 Side3av7
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Side4av 7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/970450/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:26

Kartverket

Melding til tinglysing

Eierforhold Navn/Matrikkelnr Andel
Aktuell eier 3203-79/87/0/70 104 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 7N 50 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/72 104 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/73 50 { 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /74 105 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/75 137 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/76 105 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/77 105 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/78 137 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/79 105 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/80 105 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 8 137 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/82 105 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/83 56 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 84 33 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 85 65 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 86 33 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 87 38 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/88 38 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/89 52 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/90 50 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 9 49 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/92 100 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/93 49 {13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 94 49 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/95 100/
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/96 49 {13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/97 49 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/98 100 /
13003
14,08.2025 13:07 Side 4 av 7
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Side5av7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/970450/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:26

Kartverket

Melding til tinglysing

Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhe Adresse Andel
Aktuell eier 3203-79/87/0/99 49 [/ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /100 100 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /101 132 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /102 100 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/103 132 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/104 100 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/105 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/106 144 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /107 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /108 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/109 144 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/10 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/1M 144 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/112 109 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/13 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /14 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 15 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 16 25 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /17 60 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 18 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 19 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/120 95 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /11 95 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /122 98 [ 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/123 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /124 53 / 13003
14.08.2025 13:07 Side5av7

230



Side6av 7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/970450/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:26

Kartverket

231

Melding til tinglysing

Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhe Adresse Andel
Aktuell eier 3203-79/87/0/125 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/126 37 /13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /127 25 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/128 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/129 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/130 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /131 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/132 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /133 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /134 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/135 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/136 25 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/137 37 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/138 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/139 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /140 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /141 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /142 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/143 53 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /144 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 145 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 146 95 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /147 98 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/148 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /149 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0 /150 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/15 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/ 152 60 / 13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/153 112 / 13003
Aktuell eier 3203-79 /87 /0 /154 108 /
13003
Aktuell eier 3203-79/87/0/155 108 /
13003
14,08.2025 13:07 Side 6 av 7
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Kartverket

Melding til tinglysing

Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhe Adresse Andel

Aktuell eier 3203-79/87/0/ 156 108 /
13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/157 112 / 13003

Aktuell eier 3203-79/87/0/158 794 [ 13003

Ny matrikkelenhet

Knr Gnr Bnr

3203 79 742

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

14.08.2025 13:07 Side 7av 7
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gkonomi A2
OREGi?ﬂ 290 25_?%3;:\#\ - ﬁqa
pg. 4110 o21
¢ 225201 11 -fax22 5201
¥ oppg ]or@ele .no
www.eie.no

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

=

1383 Asker

Fo#Selsnr./Org.nr. | Ref.nr. Doknr
STRTEHS KﬂRTVER
/ﬁgmo
1. Hlemmelshaver (avgiver)
Navn | FadselsnrJorg.nr. (11/9 siffer)
Beliggenhet Holding AS 914120314
2. Eiendom (avgivers)? 4]
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | Snr.
3025 Asker 79 87 5 0
3. Rettighetshaver — fyll ut entan alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
| Gnr, [ Brr, | For. | Snr.

Kommunenr. | Kommunenavn

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

| Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)

Navn
Asker kommune 920125298
£
Dato | Hiemmelshavers underskrift ® I“ﬁf .\‘;:u_ : I D #lir ]@ F?S
‘--...J// 4

Side [ av2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom
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-~
[ Kartueriet Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:24

4. Beskrivelse av rettigheten ®
Ved salg av eiendommen har Asker kommune forkjepsrett.

Kjepesum ved utevelse av kemmunens forkjepsrett beregnes som falger:
Det tas utgangspunkt i den kjgpesum selger ga for eiendommen dvs NOK ’L\"{Q‘]M,'

Det foretas justering lik 100% av endring i boligprisindeks i den perioden hjemmeishaver (boligselger) har
eid boligen.

Som boligprisindeks skal gjelde SSBs indeks for omrade "Akershus utenom Baerum” for boligtype
“smahus".

Nar eier/hjemmelshaver ensker a avhende eiendommen, skal Asker kommune som forkjepsretthaver
skriftlig varsles, og ha frist pa to maneder fra mottak av varselet, for a ta stilling til om forkjepsretten skal
gjeres bruk av, jf lov om leysingsrettar §10.

Varsel skal sendes til Asker kommune v/ordferer.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter t

Sted og dato | Hiemmelshavers {avgivers) underskrift ¥ +‘.0 LD\L‘JC,

Asker, 02.06.2023 | %E LIcENtEL, 10U A
l VAN HIGHAS

DRcpee.

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettighater i fast eiendom, som for eksempel veirett, [aktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilka rattigheter som ar gjenstand for tinglysing requlsres av tlnglyslngsloven § 12 Skjemaet fylles ut | to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Ting! 600 S o Det ana
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres h‘l Innsender (rekvirent) smy hngysmg

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet lilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Elendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhandingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalel med denne underskriften er 4 sikre at avgiverfhjemmelshaver har seit begge sider av dokumentat,

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskr . jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over elendommen,

7) Deter ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som sig mé ha grur j I til den ei hvor rettigheten ligger. Dersom del er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undartagner %
-
Cslo /

gen

Vi samtykeer herved | inglysn

int. fullmakt for 4

Eie Okonomi A "

ORG_NR. 990 025 983 MVA
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklering om rettighet 1 fast eiendom Side 2av 2
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2,
Il 0T¢34 & F

Avtale om rettigheter for frittstéende Nettstasjon

LT

Doknr : ingl : .03,
STATENS KARTVERK 01 Yst: 01.03.2023

2574791

vedrerende

rettigheter for to frittstaende Nettstasjoner

(heretter kalt Avtalen) e el Olo
v/Rettigheter
Postboks 734 Skoyen
0214 OSLO
inngéatt mellom:
Org.nr: 980 579 883
: Elvia AS
(heretter kalt Nettselskapet)
og
Beliggenhet Holding AS
(heretter kalt Grunneier)

(i felleskap kalt Partene)
knyttet til eiendom gnr/bnr. 79/87/0/1-158 (seksjonseier 1 til 158) i Asker kommune

(heretter kalt Eiendommen)

235



236

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/222021/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

2571191 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon
1. Nettselskapets rettigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Grunneier gir Nettselskapet rett til & etablere og ha stedsevarig (tidsuavgrenset) to
frittstdende Netistasjoner pa Eiendommen, heretter kalt Nettstasjonen. Med Nettstasjonen
menes frittstdende bygning inneholdende transformator og/eller koblingsanlegg og andre
elektriske komponenter i distribusjonsnettet for elekirisk energi, med tilherende kabelanlegg.

Avtalen omfatter rett til 2 etablere Nettstasjonen, foreta fremtidig fornying og ombygging,
inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og graving/sprenging, som herved star i
forbindelse.

Avtalen gir ikke, uten Grunneiers skriftlige samtykke, Nettselskapet flere rettigheter enn de
som fremgar av denne Avtalen. | tilfelle fornying eller ombygging medferer gkt areal eller
andre erstatningsbetingende tiltak, skal Grunneier f4 erstatning tilsvarende.

b. Tiltaket

Nettstasjonen med tilherende kabelanlegg skal plasseres slik som angitt i vedlegg 1 til
Avtalen. Det tilherende kabelanlegg vil i forbindelse med etableringen bli innmalt.

For evrig angis felgende tekniske spesifikasjoner for Nettstasjonene:

a) Sterrelse nettstasjon nr. 1 (grunnfiate): 11,9m?
b) Sterrelse nettstasjon nr 2 (grunnflate): 11,9m?

c) Trasélengde heyspentkabel ca.: 60m
d) Trasébredde hoyspentkabel ca.: 0,8m
e) Overdekning heyspentkabel ca.: 0,6m.

f) Trasélengde lavspentkabel ca.: 620m
g) Trasébredde lavspentkabel ca.: 1,5m
h) Overdekning lavspentkabel ca.: 0,6m

Dersom fremtidige krav fra Nettselskapet, herunder som felge av skjerpede offentligrettslige
krav, ferer til okte ulemper for Grunneier, skal merulempen erstattes.

c. Adkomst

Nettselskapet har rett til & benytte eksisterende veier pa Eiendommen i forbindelse med
arbeid knyttet til Nettstasjonen. Nettselskapet har ogsa rett til nedvendig adkomst over
Eiendommen for evrig, for utevelsen av de i Avtalen nevnte rettigheter. Grunneier kan ikke
ha innretninger eller annet som hindrer Nettselskapets adkomst til Nettstasjonen.

d. Byggeforbud med mer

Av sikkerhetsmessige hensyn kan ikke Grunneier uten skriftlig tillatelse fra Nettselskapet
iverksette byggetiltak nearmere Nettstasjonen enn 5 meter. | eventuell tillatelse vil

2
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/222021/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

2571191 Avtale om rettigheter for frittstéende Nettstasjon
Nettselskapet angi nedvendige forskriftsmessige tiltak fer bygging eventuelt kan

pabegynnes. Det skal heller ikke foretas sprenging, graving, planting av treer, massetilfersel
eller lignende narmere kabeltraséen enn 5 meter. Se narmere avtalens pkt. 2b.

Grunneier er forpliktet til & fierne alle bygg og innretninger som blir oppfert i strid med
bestemmelsene i herveerende punkt.

e. Varslingsplikt

Nettselskapet skal, med mindre arbeidet er av akutt art, varsle Grunneier og kjente
rettighetshavere innen rimelig tid fer arbeid som innebzerer graving, sperring av veier, hogst
eller annen anleggsvirksomhet pa Eiendommen, iverksettes.

f. Fjerning av anlegget

Hvis Nettstasjonen tas permanent ut av drift, skal den fiernes. Tilharende kabelanlegg som
er tatt ut av drift skal fiernes i den utstrekning anlegget blottlegges, kommer i konflikt med
tiltak pa eiendommen, eller grunneier eller myndighetene krever det. Fjerning skal skje i
dialog med Grunneier. Nettselskapet dekker alle kostnader ved fierning.

g. Opprydding, istandsetting og anleggsskader

Nettselskapet skal fierne overfledige materialer etter anleggsarbeid snarest mulig.
Nettselskapet skal for gvrig rydde opp og foreta istandsetting av veier, stier, hageomrader,
gjerder, beite- og vekstomrader, drenering samt annet pa Eiendommen som blir skadet i
forbindelse med anleggsarbeidet, bade ved ferstegangs etablering av Nettstasjonen samt
senere arbeid som nevnt under punkt a ovenfor.

Anleggsskader som Nettselskapet paferer Eiendommen, skal Nettselskapet erstatte i
henhold til alminnelige erstatningsrettslige regler. Dette gjelder likevel ikke for ekonomisk tap
som Grunneier far erstattet iht. punkt 3, eller hvor Nettselskapet foretar istandsetting i trad
med hervaerende punkt.

2. Grunneiers rettigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Denne avtalen gjer ingen innskrenkinger i eiendomsretten utover det som folger av Avtalen.
Grunneier skal holdes skadesles for eventuelle skatter, avgifter og kostnader som felger av

offentlige palegg, og som ilegges som en konsekvens av at Nettstasjonen etableres pa
Eiendommen.

b. Varslingsplikt

Grunneier skal varsle Nettselskapet om eget arbeid pa Eiendommen som kan utgjere en fare
for liv og helse eller skade pa Nettstasjonen med tilherende kabelanlegg. Eksempel pa dette

@
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/222021/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:17

2571191 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon
kan vaere sprenging, graving, endring av terrengheyde, bygging, oppsetting av gjerde og
lignende.

Dersom Grunneier har varslingsplikt, kan arbeidet ikke iverksettes for Nettselskapet har gitt
skriftlig aksept. Aksept kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Nettselskapet skal
innen ti virkedager etter skriftlig henvendelse fra Grunneier gi skriftlig tilbakemelding pa om
tilttaket kan gjennomferes, og om hvilke sikkerhetsmessige tiltak som ma gjennomferes.
Sikkerhetstiltak skal anvises/gjennomferes snarest, og senest innen ti virkedager etter
skriftlig aksept fra Nettselskapet. Nettselskapet kan i szrlige tilfeller bruke mer tid, men ma
innen ti virkedager gi skriftlig tilbakemelding med begrunnelse og angi nar endelig svar kan
forventes.

Nettselskapet skal pa forespersel utlevere til Grunneier dokumentasjon pa hvor
Nettstasjonens kabelanlegg befinner seg. Dersom Nettselskapet mener at dokumentasjonen
ikke er tilstrekkelig noyaktig eller palitelig til at Grunneiers arbeid kan utferes uten fare for
skade, skal Nettselskapet pavise hvor anlegget er plassert.

Nettselskapet dekker egne kostnader til utlevering av dokumentasjon og pavisning av kabler.

c. Skade pa Nettstasjon
Grunneier kan bli erstatningsansvarlig etter alminnelige erstatningsrettslige regler ved skade
pé Nettstasjonen. Dette gjelder ikke skader pafert av uavhengig tredjepart som Grunneier
etter alminnelige erstatningsrettslige regler ikke er ansvarlig for.

Grunneier er ikke ansvarlig for skader som oppstar som felge av at det tilherende
kabelanlegg avviker fra det avtalte.

Dersom sikkerhetsanvisninger anvist av Nettselskapet i henhold til punkt b ovenfor er fulgt pa
en aktsom mate, er Grunneier ikke erstatningsansvarlig.

3. Erstatning

For de rettigheter Nettselskapet gis i henhold til hervaerende avtale ytes felgende
engangserstatning til dekning for Grunneiers ekonomiske tap og ulemper:

Sum engangserstatning kr 0.

Belepet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter avtaleinngéelse under forutsetning at de
nedvendige underskrifter for tinglysing foreligger.

4. Flytting/omlegging

Flytting/omlegging av Nettstasjonen kan utfgres etter enske fra Grunneier, og pa dennes
kostnad, safremt Nettselskapet far tilgang til en tilfredsstillende ny plassering.

5. Tvister, lovvalg og verneting

Side4av7
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2571191 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon
Partene skal bestrebe seg pa & Igse alle spersmal knyttet til denne avtalen i minnelighet og
innen rimelig tid. Forhold som ikke er regulert i denne avtalen, reguleres av servituttioven,
eller senere lovregler som kommer til erstatning for denne.

Partene vedtar Eiendommens hjemting som verneting for tvister som springer ut av Avtalen,
og som ikke lar seg l@se i minnelighet.

6. Sarskilte avtalebestemmelser
For evrig er Partene enige om felgende saerskilte bestemmelser:

Ingen szerskilte bestemmelser er avtalt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses pa Eiendommens grunnboksblad for Nettselskapets regning. Grunneier
skal yte nedvendig medvirkning ved behov.

8. Vedlegg
Avtalen har falgende vedlegg:
Vedlegg 1: Kart datert 08.02.2023 med inntegnet Nettstasjon

Denne avtalen er utstedt i 3 eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

Sted: | Dato: ‘Sted: | Oslo ' Dato: | 08.02.2023
Grunneier 1 Beliggenhet Holding AS Elvia AS
signatur: NO 980 489 698 MVA
Blokkbokstaver: hael Sendberg
Personnr./org.nr.: 914 120 314 Saksbehandler Lars Roar Kastad
signatur: [ 2 YA
cns Nt~ Ko shzd
Grunneier 2 Lars Roar Kastad
signatur: .
Blokkbokstaver: 5 Rear Xebrl
Blokkbokstaver:

Personnr./org.nr.: |
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2571191 Avtale om rettigheter for frittstéende Nettstasjon

Grunneier opplyser om:

Erstatning utbetales til kontonummer:
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Avtale

Side 7 av 7

roms | =1

7953 | 1906550 | i I
J/\%?* N
- \ 79179 ‘t; | 'J

79 /80 |

79 703

Adresse, kommune,Gnr/Bnr:

Kabeltrasé er ikke malt inn neyaktig

og er derfor skissert inn.
Kabelpavisning er nedvendig for

a finne beliggenhet av trasé og kabel

Amotasen, Asker, 79/87
Dato: Malestokk
08.02.2023 | 1:1 500

Ansvarlig
Elvia v/Lars Roar Kastad

A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Harry Sgnstergds vei 29 Meglerforetak: Akti.v Eiendomsmegling
1389 HEGGEDAL Saksbehandler: Christian Thordén Salvesen
Telefon: 970 53 838
Oppdragsnummer: E-post: christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



