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Sjelden mulighet! Idyllisk
tommerhytte rett ved Sondre

Merratjern. Omgitt av fantastisk
natur og flotte turmuligheter!
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Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

Mobil 97526138
E-post eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Eeg-Henriksen

Salgsobjekt:
Eierform:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 950 000,-

Kr 24 990,-

Kr 974 990,-
Inga Hermichen

Fritidseiendom
Eiet

30/48 kvm
872 m?

0

2

Gnr. 86, bnr. 28
1205240285

Hytte - Sgndre Merratjern

Sjelden mulighet! Idyllisk
tommerhytte rett ved
Sondre Merratjern.

Aktiv eiendomsmegling v/ Eirik Jgrgen Off har gleden av & presentere
denne idylliske hytta ved Sgndre Merratjern! Hytta er det perfekte
tilfluktsstedet for deg som drgmmer om ro, naturskjgnnhet og
kvalitetstid med familie og venner.

Med plasseringen rett ved vannet, tilbyr denne hytta en unik mulighet
til & oppleve naturen pa sitt beste. Forestill deg lange sommerkvelder
med solnedgang over vannet, eller stille hgstmorgener med
kaffekoppen i hdnden, mens du ser ut pa speilbildet av skogen i
vannet. Enten du er glad i fiske, bading, eller bare vil nyte naturens
stillhet, vil du finne det her. Hytta ligger for seg selv og ligger i et rolig
omrade i marka.

En idyllisk perle som kan bli ditt eget lille fristed hvor minner kan
skapes.

Velkommen til visning - ta kontakt for & avtale!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 30 m?
BRA-e: 18 m2
BRA totalt: 48 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 30 m2 Entré/kjokken, soverom og stue.
BRA-e: 14 m2 Utehus

BRA-e: 4 m2 Utebod med utedo

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i stue fritidsbolig 2,50m - 1,54m
Malt takhgyde i innredet rom uthus 2,29m?2

Pa befaringsdagen var bod i uthus og utebod Iast uten tilgang til ngkkel og oppmaling
ble stipulert, mindre avvik kan forekomme.
Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik

kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa

byggetegninger.
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Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning,
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen

ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
872 m?

Tomtebeskrivelse

Ifelge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 30kvm og et
oppgitt areal pa 872kvm. Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart, mens
oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet historisk
delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere fradelinger,
grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike
type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan vaere upresise og at man
dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Hytta ligger rett ved Sgndre Merratjern og ligger i et omrade med mye vegetasjon. Her
har du begrenset med naboer og beliggenhet i ett rolig omrade hvor du far nyte det
beste norsk friluft kan tilby. For 8 komme til hytta ma du parkere pa grinisvingen og ga
20 minutter til hytta, dette gjgre at du far en fantastisk stillhet og full fokus pa natur.
Hvis du skulle vaere noe behov for & handle, finner du Joker Hektnasletta kun 10
minutter fra parkeringsplassen.

Dette er et unikt omrade med minimal bebyggelse, fredet natur i naerheten og flotte
omgivelser.

Adkomst

Fra Nedre Reelingsveg ta inn pa Grinisvingen. Veien er stengt med bom - vi anbefaler
derfor parkering i forkant av bom og sa tar man beina fatt. Se kart / vegbeskrivelse i
finn-annonse eller ta kontakt med megler for forklaring.
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Bebyggelsen
Spredt hyttebebyggelse

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Fritidsbolig antatt oppfert i 1947-1950. Byggear er ukjent og vurdert med bakgrunn i
informasjon som er mottatt fra tidligere eiers familie.

Fritidsboligen har saltak tekket med metallplater, grunnmur og fundament i grastein,
Laftetgmmer med uisolerte innevegger. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfert i lakkert tsmmer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger kommenterer at de:

Kjenner til rate pa utedo. Hytta har vaert sveert lite brukt av eier og hennes barn. Mus
har forekommet i hytte.

Terrasse ble noe rehabilitert/Igftet opp i regi av min eks-mann.

Innhold
Temmerhytte:
Entré/kjokken, soverom/innredet rom og stue.

Uthus/ anneks:
Innredet rom og bod

Uthus:
Uthus delt som vedskjul og utedo pa baksiden

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
Grunnmur fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad.

Det synlig funktinntreging i matbod.
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Krypekijeller:
Matbod har synlig funktinntreging i jordbeket og det er ingen plast (fuktsperre) til
grunn.

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer har passert mer enn sin forventet levetid og har omfattende veerslitasje
utvendig.

Det er ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i nzer fremtid. Det ma ogsa
paberegne seg utskifting av vinduer i naer fremtid.

Ytterdgr subber litt i karm og dgrer generelt har passert mer enn sin forventet levetid.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen):

Undertaket har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

Skorsteinen fremstar i grei stand, det er sma sprekker i brannmur.

Skorsteinen har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

Peisovn pa kjgkken star fornaerme brannmur og peisovner har passert mer enn sin
forvennet levetid.

Balkonger, verandaer og lignende:
Terrassebord og rekkverk har mye tgrrsprekker og star ubehandlet med mye grgnske.
Terrassen har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold.

Kjgkken:
Vegger, guly, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje som ma
forventest utifra alder.

Forhold som har fatt TG3:

Terrengforhold:

Skranet terreng rundt fritidsboligen.

Estimert kostnad er ment a vaere retningsstyrende for denne type arbeid.Denne
rapporten ma ikke oppfattes som et pristilbud pa utbedring.

Endelig pris pa utbedring f&r man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Yttervegger:

Yttervegger fremstar med mye veerslitasje, avflassing av beis og mye gronske,
yttervegger har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i naer fremtid.
Det ble fuktmalt hgy fuktverdier pa vindskier med synlig fuktinntrenging.
Utskifting av vindskier ma paberegnes i neer fremtid.

Estimert kostnad er ment a vaere retningsstyrende for denne type arbeid. Denne
rapporten ma ikke oppfattes som et pristilbud pa utbedring.

Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.
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Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:

Det er mye rust og takplater har en del vaerslitasje.

Yttertak, takrenner og nedlgp har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid.
Det er registret noen vesentlige nedbygninger og takrenne er utett.

Estimert kostnad er ment a vaere retningsstyrende for denne type arbeid. Denne
rapporten ma ikke oppfattes som et pristilbud pa utbedring.

Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Ventilasjon:

Men i.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG3 da det ikke veggventiler eller
luftespalter pa vinduer i fritidsboliger.

Det anbefales a etablerer veggventiler eller sette inn vinduer med luftespalter.
Estimert kostnad er ment a vaere retningsstyrende for denne type arbeid.

Denne rapporten ma ikke oppfattes som et pristilbud pa utbedring.

Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering finner du ca 20 minutter fra hytta.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
28126800

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming ved bruk av vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 950 000

Info kommunale avgifter
Det er ikke registrert kommunale avgifter pa eiendommen. Det vil kunne tilkomme
kommunale avgifter ved endring i kommunens register.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, bomavgift og
sngbrgyting. Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 86, bruksnummer 28 i Raelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/86/28:
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22.10.1971 - Dokumentnr: 105089 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:86 Bnr:1

Meglers kommentar:
Se malebrev i salgsoppgave som omhandler opprettelse/ utskillelse av tomt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1260710 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:86 Bnr:28

01.01.2024 - Dokumentnr: 127907 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:86 Bnr:28

01.11.1971 - Dokumentnr: 105249 - Rettigheter iflg. skjste
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:86 Bnr:1

Meglers kommentar:
Ombhandler kjgp av utskilt tomt fra grunneier. | skjgtet er det ogsa gitt kjgper
(daveerende kjgper) rett til & plukke ngdvendig ved og kvist i selgers skog til eget bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

| folge malebrev med tilhgrende skylddelingsforretning, tinglyst 22.10.1971
fremkommer bla. fglgende:

Parsellen er bebygget med hytte

Fraskylddelingen er godkjent av Raelingen bygningsrad i sak 128/70
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Det fremkommer ogsa uklart om eiendommene som er oppfert, er oppfert pa egen
fradelt tomt eller over tomtegrensen. Dette gjelder i seerlig grad annekset/ uthuset.

Vei, vann og avlgp
Vei:
Adkomst via tursti over naboeiendom. Det er ikke tinglyst adkomstrett.

Vann og avlgp:
Det er ikke innlagt vann eller avigp

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende
hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale tillatelser, men
reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som
folge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for naermere
informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for evt. forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Eiendommen blir ikke ytterligere ryddet eller rengjort fgr overtakelse. Dette gjelder alle
eiendommer og ogsa utvendig. Private eiendeler vil bli fjernet av selger fgr overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

23 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

24 990 (Omkostninger totalt)
40 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
42 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

974 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

990 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
992 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 24 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon pa kr. 36.000,- for gijennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Hytte - Sgndre Merratjern



16 000 Tilretteleggingsgebyr
2 500 Visninger/overtakelse per stk.
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 91 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 975 26 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
03.10.2024

Hytte - Sgndre Merratiern 15
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EIERSKIFTERAPPORT™

Fritidsbolig
Sendre Merratjern 0
2009 Nordby

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 09/10/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1721
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:86, Bnr: 28
Hjemmelshaver: Inga Hermichen Eeg-Henriksen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 872 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Ingen

Avlgp: Ingen

Regulering: LNRF Id 247

Offentl. avg. pr. ar: Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt

Ligningsverdi: Ikke fremlagt

Byggear: antatt 1947-1950
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 27.09.2024

Oppholdsvear og 14 plussgrader.
Fritidsboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av

Forutsetninger: konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshavere ga skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige
pékostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Inga Hermichen Eeg-Henriksen
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:

Skranet naturtomt med kupert terreng.

OM BYGGEMETODEN:
Fritidsbolig antatt oppfgrt i 1947-1950, Fritidsboligen har saltak tekket med metallplater, grunnmur og fundament i grastein, Laftetgmmer
med uisolerte innevegger. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i lakkert tgmmer.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen fremstar med enkel stand og bruksslitasje innvendig, utvendig er det ett stort behov for vedlikehold og oppgraderinger.
Eldre fritidsboliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Fritidsboligen blir oppvarmet av vedovn pa stue og pa kjskken.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 27.09.2024
Matrikkelbrev 23.09.2024

Megler (meglerpakken) 30.09.2024

Skjgte 01.11.1971

Malebrev 22.10.1971

Egenerkleringsskjema 02.10.2024

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Lakkerte tgmmervegger.

Tak/himlinger: Lakkert trepanel.

Gulv: Linoleumsbelegg og malt furugulv.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Soverom og stue.

Vegger, tak/himlinger og gulv fremstar i ok stand, det er merker pa vegger, avflassing av maling pa gulv og merker i tak/himlinger. Det
er ett stort behov for behandling og vedlikehold i nar fremtid. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 15mm til 25mm. TG2

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt
avvik malt i stue pa 25mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av furugulv er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av panel er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

5/21
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 30 14 30
SUM BYGNING 30 0 0 14 30 0
SUM BRA 30
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Uthus 14 9 5
Utebod med utedo 4 4
SUM BYGNING 0 18 0 0 9 9
SUM BRA 18
BRA-i:
30m2.

1.etasje: Entré/kjgkken, soverom og stue.

BRA-e:
18m2.

Uthus: Innredet rom og bod.
Utebod med utedo.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-rom.

BRA-i: 30m2.
1.etasje: Entré/kjgkken, soverom og stue.

BRA-e: 18m2.
1.etasje uthus: Innredet rom og bod.
1.etasje, utebod med utedo.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 48m2.

1.etasje: Entré/kjgkken, soverom og stue.
1.etasje uthus: Innredet rom og bod.
1.etasje, utebod med utedo.

TBA: 14m2.
Fritidsbolig: Terrasse.

P-rom: 39m?2.
Fritidsbolig: Entré/kjgkken, soverom og stue.
Uthus: Innredet rom.

S-rom: 9m?2.
Uthus: Bod.
Utebod med utedo.

Malt takhgyde i stue fritidsbolig 2,50m - 1,54m.
Malt takhgyde i innredet rom uthus 2,29m2.

Pé befaringsdagen var bod i uthus og utebod 1ast uten tilgang til ngkkel og oppmaling ble stipulert, mindre avvik kan forekomme.
Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppméling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

7/21
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EIERSKIFTERAPPORT™

GARASJE / UTHUS:
Mulighet for parkering ca. 1,5km fra fritidsboligen.

Utebod med utedo har pulttak tekket med asfalttakshingel, grasteins grunnmur, laftetgmmer og tradisjonell trebindingsverkkonstruksjon
med staende malt/beiset trepanel.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det settes ikke tilstandsgrad pa utebod og utedo. TGIU

Utebod bzerer preg av varslitasje og har ett omfattende behov for vask, behandling og vedlikehold i neer fremtid.

Det ble ikke inspisert inne i uteboden, grunnet at dgren var last og det var ingen tilgang til ngkkel. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Yttertak er fra byggear og fremstar med mosevekster og mye varslitasje.

Ytterkleding, omramminger og gulv har store rateskader og selve gulvkonstruksjonen har kollapset.

Utedo har ingen teknisk verdi.

Det ble malt hgye fuktverdier pa tgmmervegger rundt utebod.

Uthus med innredet rom og bod. Uthuset har saltak tekket med metallplater, stgtte pilarer , grunnmur i trevirke, tradisjonell
trebindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel og trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i tre med varierende
overflater.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det settes ikke tilstandsgrad pa uthus. TGIU

Uthus baerer preg av varslitasje og har ett omfattende behov for vask, behandling og vedlikehold i ner fremtid.

Det er ett vindu som er knust pa gavlvegg bod, utskifting ma paberegnes i ner fremtid.

Det ble malt hgye fuktverdier pa undertaket/gesims, nedre del av ytterkleding og grunnmuren i trevirket.

Det ble ikke utfgrt inspeksjon av bod, grunnet at det var last og det var ikke tilgang til ngkkel. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

2 stk pilarer under etasjeskille har glidd ut og har ingen bareeffekt, Uthuset fremstar noe ustabil. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Trapp og veranda opp til innredet rom er ikke bygd med egnet gulvplate og gulvplate gir etter nar du star pa den. Utskifting av
gulvplate ma paberegnes i neer fremtid.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

09/10/2024

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Fritidsboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Grunnmur i gréstein antatt fra byggear.
Grunnmur fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG?2.

Drenerende masser ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Fritidsboliger oppfgrt pa denne tiden ma paregnes at det kan veare noe fare for fuktighet i grunnmur, dette fordi datidens
byggeskikk ikke ble utfgrt med tilfredsstillende fuktsikring, ved bruk av knotteplast og drensrgr, lik dagens byggeskikk
tilsier.

Det kan veere flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.
Det er synlig funktinntreging i matbod. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr reparasjoner av utvendig grastein er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.
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Matbod med adkomst via lukke i gulv pa stue.
Matbod har synlig funktinntreging i jord-dekket og det er ingen plast (fuktsperre) til grunn, men etasjeskille fremstar tgrt
uten synlige skader. TG2

g
i 1 .

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 4r.

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Skrénet terreng rundt fritidsboligen. TG3
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger i laftetgmmer antatt fra 1971.
Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.
Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen.

Det ble fuktmalt hgy fuktverdier pa vindskier med synlig fuktinntrenging. TG3 Utskifting av vindskier ma paberegnes i
nar fremtid.

Yttervegger fremstiar med mye verslitasje, avflassing av beis og mye grgnske, yttervegger har ett stort behov for vask,
behandling og vedlikehold i na®r fremtid. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr reparasjon av laft, uten utvendig kledning er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte trerammer, har 1-lags glass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer pa kjgkken, vinduer har passert mer enn sin forventet levetid
og har omfattende verslitasje utvendig. Det er ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i nar fremtid. Det ma
ogsa paberegnes utskifting av vinduer i nar fremtid. TG2

Ytterdgr antatt fra byggear.

Innvendig fyllingsdgr antatt fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og av ytterdgr, ytterdgr subber litt i karm og dgrer generelt
har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak tekket med metallplater antatt fra byggear.

Befaring ble utfgrt fra bakkeplan.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.

Det er mye rust og takplater har en del vearslitasje. TG2

Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal antatt fra byggear.
Det er registret noen vesentlige nedbygninger og takrenne er utett. TG3

Yttertak, takrenner og nedlgp har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting metallplater er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25 - 35 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra byggearet.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Saltak tekket med metallplater og undertak i trekonstruksjon fra byggear.

Befaring ble tatt fra bakkeplan og innvendig i fritidsboligen.

Undertaket fremstar i grei stand uten noen vesentlige nedbgyninger, undertaket har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Teglskorstein fra byggear er kledd med plastbelagt stal over tak.
Skorsteinen fremstar i grei stand, det er sma sprekker i brannmur. TG2
Skorsteinen har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Peisovn pa stue og pa kjgkken.

Peisovn fremstar i grei stand, peisovn pa kjgkken star fornaerme brannmur og peisovner har passert mer enn sin
forvennet levetid. TG2

Kravet er peisovn skal std minimum 10 c¢m til brannmur.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting yttertak med metallplater i plastbelagt stal er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking av yttertekking er 5 - 15 ar

utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
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5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Fritidsboligen har ingen loftkonstruksjon.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA:

Terrasse pa 14m2 med adkomst vi entré oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og rekkverk med
rekkverkhgyde pa 92cm.

Terrassebord og rekkverk har mye tgrrsprekker og star ubehandlet med mye grgnske. Terrassen har ett stort behov for

vask, behandling og vedlikehold. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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7. Vatrom
7.1 Bad

7.1.1 Overflate vegger og himling

Fritidsboligen har ikke bad.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Fritidsboligen har ikke bad.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra

Fritidsboligen har ikke bad.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra Det er ikke innlagt vann.
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

EIERSKIFTERAPPORT™

16/21



EIERSKIFTERAPPORT™

Vegger: Lakkerte tgmmervegger.
Tak/himling: Lakkert trepanel.
Gulv: Linoleumsbelegg.

Kjgkken antatt fra byggear inneholder.
Enkel kjgkkeninnredning med malte skuffer, fronter og benkeplate
Peisovn med kokeplater.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje som ma forventest utifra alder. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av linoleumsbelegg er 15 - 25 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel er 8 - 16 ar.
9. Rom under terreng

9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Fritidsboligen har ingen rom under terreng, se punkt 1.2 Krypekjeller.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Fritidsboligen har ingen rom under terreng, se punkt 1.2 Krypekjeller.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Fritidsboligen har ingen rom under terreng, se punkt 1.2 Krypekjeller.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Fritidsboligen er ikke tilkoblet vanntilfgrsel eller avlgpssystem.
Merknader:
10.2 Varmtvannsbereder
Fritidsboligen har ikke varmtvannsbereder.
Merknader:
10.3 Vannbaren varme

Fritidsboligen har ingen vannbaren varme.

Merknader:
10.4 Varmesentraler
Fritidsboligen blir oppvarmet av vedovn pa stue og pa kjsgkken.

Vedovner er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik

Merknader: Vedovn og pipe. Se punkt 4.2
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TG 3 —
10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Fritidsboligen har mulighet for naturlig ventilering igjennom apne vinduer.
Men i.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG3 da det ikke veggventiler eller luftespalter pa vinduer i
fritidsboliger.

Det anbefales a etablerer veggventiler eller sette inn vinduer med luftespalter.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent ar.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Solcellepanel montert pa gavlvegg tilkoblet 2 stk bilbatterier.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklering pa utfgrt el-arbeider i fritidsboligen.

Solcellepanel har antatt passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

El-arbeider i fritidsboligen fremstar ufagmessig oppfart og det anbefales at en registrert elektroinstallatgr foretar en
utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved ett eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av solcellepanel er ca 25 - 30 ar
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for fritidsboligen.

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger av fritidsboligen.

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Hjemmelshaver opplyser om:
- Kjenner til rate pa utedo. Hytta har vert svert lite brukt av eier og hennes barn. Mus har forekommet i hytte.

- Terrasse ble noe rehabilitert/Igftet opp i regi av min eks-mann.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.

19/21

47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmur fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2.
IDet synlig funktinntreging i matbod. TG2

1.2

Krypekjeller

IMatbod har synlig funktinntreging i jordbeket og det er ingen plast (fuktsperre) til grunn. TG2.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IVinduer har passert mer enn sin forventet levetid og har omfattende verslitasje utvendig. Det er ett stort behov for
vask, behandling og vedlikehold i ner fremtid. Det ma ogsa paberegne seg utskifting av vinduer i nar fremtid.
[TG2

Y tterdgr subber litt i karm og dgrer generelt har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Undertaket har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Skorsteinen fremstér i grei stand, det er sma sprekker i brannmur. TG2

Skorsteinen har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

IPeisovn pa kjgkken star forneerme brannmur og peisovner har passert mer enn sin forvennet levetid. TG2

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[Terrassebord og rekkverk har mye tgrrsprekker og star ubehandlet med mye grgnske. Terrassen har ett stort behov
for vask, behandling og vedlikehold. TG2

8.1

Kjgkken Kjgkken

[Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje som ma forventest utifra alder. TG2
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.3

[Terrengforhold

Skranet terreng rundt fritidsboligen. TG3

[Estimert kostnad er ment a vare retningsstyrende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

2.1

[Yttervegger

Yttervegger fremstar med mye verslitasje, avflassing av beis og mye grgnske, yttervegger har ett stort behov for
vask, behandling og vedlikehold i nar fremtid. TG2

IDet ble fuktmalt hgy fuktverdier pa vindskier med synlig fuktinntrenging. TG3 Utskifting av vindskier ma
paberegnes i nar fremtid.

[Estimert kostnad er ment & vere retningsstyrende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O - og 10.000

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

IDet er mye rust og takplater har en del varslitasje. TG2
Yttertak, takrenner og nedlgp har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid. TG2

IDet er registret noen vesentlige nedbygninger og takrenne er utett. TG3

[Estimert kostnad er ment a vare retningsstyrende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

10.5

|Ventilasjon

IMen i.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG3 da det ikke veggventiler eller luftespalter pa vinduer i
fritidsboliger.
IDet anbefales & etablerer veggventiler eller sette inn vinduer med luftespalter.

[Estimert kostnad er ment a veare retningsstyrende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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S0

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240285

Selger 1 navn

Inga Hermichen Eeg-Henriksen

Hytte - Sgndre Merratjern

Poststed
NORDBY 2009

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 28126800 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: IHE

Document reference: 1205240285



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kjenner til rate pa utedo. Hytta har veert sveert lite brukt av eier og hennes barn. Mus har forekommet i hytte.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse ble noe rehabilitert/laftet opp i regi av min eks-mann.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: IHE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: IHE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 3224 - RALINGEN Utskriftsdato/klokkeslett: 18.10.2024 kl. 12:43
Gardsnummer: 86 Produsert av: Jakob Brysting Kristiansen
Bruksnummer: 28 Attestert av: Raelingen kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ASROA
Etableringsdato: 22.10.1971
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 86 / 28 872,1 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 130461 EEG-HENRIKSEN INGA H H0602 HAMMERSTADS GATE 21A 1/1
0363 OSLO
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6639039 615103 872,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3224 -86/28

Omnummerert fra: 3027 - 86/28
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3027 - 86/28

Omnummerert fra: 0228 - 86/28
18.10.2024 12:43 Matrikkelbrev for 3224 - 86 / 28 Side2av 7
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato

Kommunal saksreferanse Status
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Skylddeling
Skylddeling

22.10.1971
Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkelenhet
0228 - 86/1
0228 - 86/28

Arealendring
-872

872

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Skylddeling

Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)

Annen referanse

15.10.2024

128/70 Rolle
Bergrt
Bergrt

Matrikkelenhet
3224 - 86/1
3224 - 86/28

krisjako 15.10.2024

Arealendring
0

0

Adresser

Adressetype Gardsnr Bruksnr Festenr Undernr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Matrikkeladresse 86 28 0 0 Grunnkrets 0505 Nordby 5

Stemmekrets: 5 Nordby

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02060801 Reelingen
6639041 615114 Postnr.omrade: 2009 NORDBY

Tettsted:

18.10.2024 12:43 Matrikkelbrev for 3224 - 86 / 28 Side3av 7
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301 400 730 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 30 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6639040 Pst: 615114 Bruksareal totalt: 30 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 30 30 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

86/28 H0101 Fritidsbolig 30 3 Kjpkken 0 0 86/28

Bygningsnr: 301402 115 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 18 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6639040  @st: 615102 Bruksareal totalt: 18 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 18 18 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

86/28 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 86/28

18.10.2024 12:43
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Oversiktskart for 86 / 28
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Areal og koordinater

Areal: 872,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6639039 @st: 615103
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6639024,01 615125,39 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 500
30,53
T2 663902742 61509506 1 Ukjent 77T 8 Frihdndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 500 |
33,80
7773 663006059 6110154 Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 500 |
24,75
7T T4 T ee3905401 61512539 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 500 |
30,00
18.10.2024 12:43 Matrikkelbrev for 3224 - 86 / 28 Side7av 7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-86/28

. Norkart

Utskriftsdato: 23.09.2024 16:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ASROA Beregnet areal 30
Etablert dato 22.10.1971 Historisk oppgitt areal 872
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 86/28
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 86/28
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 22.10.1971 86/1 (-872), 86/28 (872)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6639039.2 615102.53 0 Ja 30 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
EEG-HENRIKSEN INGA H Hjemmelshaver (H) HAMMERSTADS GATE 21A Bosatt (B)
F130461***** 171 0363 0363 OSLO

Matrikkeladresse: 86/28/0/0 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2009 NORDBY Kirkesogn 02060801 Reelingen
Grunnkrets 505 Nordby 5 Tettsted

Valgkrets 5 Nordby

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3224 86/28

Utskriftsdato 23.09.2024

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omréadet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle

temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Berorte datasett

© FKB-AR5

O Losmasser N50/N250
O Mulighet for marin leire
O Radon

86 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

@ Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
@ Markagrensa

O Naturtyper i Norge - landskap

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomréader
© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

@ Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Vernskog

© Vindkraft
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|ilde | Geovekst | versjon |17.09.2024

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseforméal og
kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Grunnlendt Middels Barskog

Norkart Omradeanalyse 23.09.2024 Side 2 av 9



|ilde | Mijodirektoratet | versjon | 22.09.2024

Om datasettet

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder M98-2013
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomréder). Formalet med datasettet er & gi

Tegnforklaring

Kartlagte friuftslivsomrader

O Swvesrt viktig friluftrsiivsomrade

en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til

grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter

Navn Fritype Friverdi Faktaark

Reelingsmarka | stortTuromradeMedTilrettelegging | sveertViktigFriluftslivsomrade | Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00011690)

Norkart Omradeanalyse 23.09.2024
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lgsmassekart), som foreligger Lzsmasser MNB0/MZ B0

analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Bart flell med tynt torvdekke

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersekelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene




| Kilde | Kartverket |Version

| 22.09.2024

Om datasettet

Datasettet avgrenser omrade for virkeomradet til lov 6. juni 2009 nr. 35 om naturomrader i Oslo og neerliggende
kommuner (markaloven) som tradte i kraft 1. september 2009. Markalovens virkeomrade er fastsatt i forskrift 4.
september 2015 nr. 1032 om justering av markagrensen fastlegger markalovens geografiske virkeomrade med

Tegnforklaring

Markagrensa
1 Markagrensa

tilherende kart. Datasettet markagrensen er et tema som skal presenteres i kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner som vedrerer Marka.
Datasettet skal i arealplanlegging etter plan- og bygningsloven utelukkende brukes i markalovens geografiske virkeomrade.

Norkart Omradeanalyse 23.09.2024
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 22.09.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Losmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Stort sett fraveerende

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hijelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Lasmassetype
stortSettFravaerende Bart fiell

Norkart Omradeanalyse 23.09.2024 Side 6 av 9



Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 22.09.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Inrland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Slakt til smakupert &s- og fiellandskap under skoggrensen

69



70

Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktisomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

20.09.2024

Om datasettet

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon mé det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere

Tegnforklaring

Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan seke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | E1 Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon na, men kan sgke om & fiytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konfiikt eller at lokal motstand er opphert. Miljeverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/ekonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn

Kraftverknavn

JYEREN

Solbergfoss

71



Utskriftsdato: 23.09.2024

Eiendomskart for eiendom 3224 - 86/28// ;4,

5m

'y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
Eier mindre r ig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayakti A Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant SR P yakiig
-~ - Hijelpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rar

E = Hjelpelinje punktfeste _ " )
_____________ Hielpelinje vannkant Eier gr navaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt - uten klassifisering

72



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 30,00 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6639039,2 @st 615102,53
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6639042,21 615101,28 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Grunnkart |

/
Eiendom: 86/28 /
Adresse:
Dato:  23.09.2024 UTM.32

Raelingen kommune | Malestokk: 1:1000

== wu = Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s s Hielpelinje veikant ~ veaeees Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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©ONorkart 2024

0016193

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

/
Eiendom: 86/28 I}
Adresse:
Utskriftsdato: 23.09.2024 UTM-32
Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000
m m
2 2
g 2
g 8
N 6639200 N 6639200
Byt I"v
TRt 2 Q’}\
& \ D
G II-" 2
&) |
N 6639000 B ) N 8839000
VI‘V j,"
=N ‘ /
A I \ |
./" | E N |l
e \ i
it Y e U
:/, |
. '/,‘, LLIL = . X
. ./ \
i \
-] v'\
\
EEEEEE EEEEEEEREEEEEE SEEREE B
SEEESEEE EEEEEESE S EEEER BEESEEE/ER
I o i
L eh- [+
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

75



76

Tegnforklaring

Komruneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
~. Bindlegginggrense
L | | Bindleggingetterlovom naturvern - ndvaere
LNFR-areal - nSverende
Friluftsomride - nSverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade
—" Grenseforarealform3l




Utskriftsdato: 23.09.2024
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune

Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 86 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 30 m?2

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk P .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Side 1 av 1
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#

. = Kartverket

AD0O, MKF-41, 18363[69. Andvord,

Attestert kopi av dok.nr. 1971/105089/8
Uthentet 2024-09-23 10:54

. Dagbokfért 22/1o 1971.
Dnr. 5089/71. Dagbo / Prt.koll side

J. nry

L. nr. 1126

......... HELINGEN e... kommune

MALEBREYV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning
over

Jeer Veatre 86

Parsell av (eiend, navn), gr. nr. br. nr.

Parsellen er gitt br. nr. "’5 4 (fylles ut av tinglysningsdommeren)

Parsellen er ogsa betegnet Asroa AT o N
(fylles evt. ut av oppmilingssjefen)

Ar19 62 gen 9/8 ble det | medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18, juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélfiilgsforretnin over
en parsell av eiendomnen Jaer Vesire, gnr.

. °

Forretningen er forlangt av John Stensrud

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Forretningen ble administrert av 0ppmé&lingssjefen

I nervaer av kartvitne Ivar Hauglund og Kjell Halaas.

Sidelav4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/105089/8
Uthentet 2024-09-23 10:54

Ved forretningen motte: 1)

Eier: dohn Stensrud vear innkelt, men mette ikke.
Kjeper: Emil Bang v/0laf J. Mauseth,

Grensebeskrivelse:

Etter at grensene var bestemt og merket, ble folgende mil
tatt rettlinjet mellom hvert av de angitte punkter:

I nord mot 86/1 med 24,75 m.

I ost langs Herratjern med 30,0 m.

I syd mot 86/1 med 30,53 m.

I vest mot 86/1 med 33,80 m.

Det fremkom ingen protester mot forretmingens fremme.
Nordpil avsatt med kompass,

Areal: 822’1 me .

') Her fores navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mater, dessutan opplyses hvem som ar
forskriftsmessig innkalt, men ikke moter, Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grense-
befaring, hvem som har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e I, Videre kommer
selve grensebeskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfoyelser,

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/105089/8 Side 3av 4
- B Kartverket et 2024-09-23 10:54

/726
Kart
wver parsel nr. av gr.nr. 86 br.or. 7
{etendommens navn)
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8é. 0
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¥,
0
N
|
® :
|
M. 1: 500 AREAL 872, /m*

Tegnres 9 /962
L e j ..;,_?L\



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/105089/8
Uthentet 2024-09-23 10:54

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20, august 1909» ble det ogs2 holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING 1)

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til =% Debygget med hytte.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til #) 0,01

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer Xplae 4,77

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet ASROA

VI erklzrer at vl har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skyld-
delingsmenns vedkommende | henhold til gitt forsikring.

r-'-_' 0oL L
op ssje

.L‘%«.ﬂébkdﬁ C‘K: i ‘J,C-‘LG..M
7 ! ¥
Pategninger: %)

Frapkylddelingen er godkjent av Rslingen bygningsrdd i
sak 128/70.

Parsellen er bebygget med en hytte, tidligere leietomi
nr, 1 av gnr, 86/1,

) Hvis den utskilte del ikke inngdr | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret,

%) Forretningen kan plankes til overskjenn forsévidt angdr skyldsansettelsen. Krav om dette mi vare sendt ting-
lysningsdommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning,

%) F.eks, bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fores ogsi rettelser og
ajourferinger.

Sidedav 4
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Nabolagsprofil

Asroa
Offentlig transport Vintersport
X Oslo Gardermoen 46 min & Langrenn I T I
_ } _ * Avstand til neermeste Igype: 1.4 km
@ Lillestrgm stasjon 18 min &
Totalt 10 ulike linjer 12 km
@ Strgmmen stasjon 21 min & Alpin
Linje L1 144 km * Marikollen Skisenter ! $
2 Grinitajet 6 min & * Kjoretid: 14 min \(\,
Linje 350 2 4km * Skitrekk i anlegget: 2
& Jahr 7 min &
Linje 350 2.8 km Aktiviteter
. Fortuna Rideklubb 15 min &
Avstand til byer
Lillestrgm Golfklubb 20 min &
Lillestrgm 18 min &
Bowling1 Strgmmen 22 min &
Oslo 42 min &
Lillestrgm Bowlingsenter 22 min &
Ladepunkt for el-bil Sgrum fritidsgérd ridesenter 24 min &
=  Nordby skole 9 min &
Sport
& Recharge Joker Hektnersletta 9 min &
® Asvang 8 min &
Fotball 2.8 km

82

® Myrdammen badeplass Sandvolleyba... 9 min &

Sandvolleyball 3.7 km
& Puls Marikollen 13 min &
& Atletico treningssenter T4 min &
Dagligvare
Joker Hektnersletta 9 min &
PostNord, sgndagsapent 4.9 km
Rema 1000 Marikollen Torg 13 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: HYtte - Sendre Merratjern Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2009 NORDBY Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



