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Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm

Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Trallegangen 39

Kr 5200 000,-
Kr 131 240,-
Kr 5331 240,-
Kr1 565,

Sunniva Louise Ringstad

Andreas Larsen

Enebolig
Eierseksjon
2023

113/139 kvm
129.8 m?

3

5

Gnr. 151, bnr. 30
27

1204240148

Flott og nyere enebolig i
kjede, med barnevennlig
beliggenhet.

Velkommen til Trallegangen 39 - en moderne bolig fra 2023
beliggende i et trivelig nabolag i Nannestad. Her bor man
tilbaketrukket inne pé et rolig og barnevennlig tun, samtidig som det er
gangavstand til skoler, barnehager, butikker, rekreasjonsmuligheter og
kollektivtilbud.

Boligen gér over 2 plan holder en pakostet standard med
giennomgdende smakfulle material- og fargevalg. Boligen inneholder
en luftig og innbydende stue med dpen lgsning til et velutstyrt og
moderne kjgkken, 2 flislagte bad, 3 romslige soverom, loftstue, stor
entré samt en praktisk bod. Parkering gjgres i garasje. Boligen har i
tillegg en hyggelig takterrasse pa 40 kvm samt en markterrasse og
hage med boltreplass for store og sma.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 113 m2
BRA -e: 26 m2
BRA totalt: 139 m?
TBA: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m? Kjgkken/stue, Bad, Entré
BRA-e: 26 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 56 m? Bad, Kontor/omkledningsrom, Gang, Soverom, Soverom 2, Loftstue, Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m?

2. etasje
40 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske
bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom

for varig opphold".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
129.8 m?
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Beliggenhet

Trallegangen 39 ligger i et nyetablert og familievennlig boligomrade pa Bjgrkeasen, like
utenfor Nannestad sentrum. Herfra er det kort gangavstand til skoler i alle trinn,
barnehager, idrettshall, treningssenter og gode servicetilbud. For et bredere utvalg av
fasiliteter er Jessheim sentrum kun en kort kjgretur unna. | nzeromradet finnes en
moderne ballbinge med kunstgress, lekeplasser, og en nyapnet svgmmehall med
vannsklie og tre bassenger, tilknyttet idrettshallen.

Frisbee-entusiaster vil sette pris pa naerheten til en av Norges beste frisbeegolfbaner,
Nannestad Diskgolfpark, som ligger ved idrettshallen og videregaende skole. Offentlig
transport er lett tilgjengelig med bussholdeplass i Bahusvegen, ca. 1,1 km unna. Oslo
Lufthavn Gardermoen ligger kun 11,1 km fra boligen, med hyppige togavganger mot
Oslo og andre destinasjoner. Med bil tar det ca. 16 minutter til Gardermoen, 20 minutter
til Jessheim, 38 minutter til bade Lillestrgm og Stremmen, og rundt 50 minutter til Oslo
sentrum.

Barnefamilier vil ha trygg gangvei til bade Prestasen barneskole (1,0 km) og Nannestad
ungdomsskole (1,7 km), samt enkel tilgang til flere barnehager, hvorav nzermeste er
Prestmosen barnehage (850 m). Nannestad videregaende skole ligger bare 1,4 km
unna, mens Jessheim videregdende skole er 16 km fra boligen.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi (1,5 km) eller Rema 1000 (1,4 km). I tillegg
finner du Nannestad Torg med blant annet frisgr, vinmonopol og blomsterbutikk, og
kun 20 minutter unna ligger Jessheim Storsenter med sine 145 butikker og
serveringssteder.

Nannestad byr pa flotte turmuligheter aret rundt, inkludert tur- og skilgyper i
Romeriksdsen. Fra boligen er det kort vei til marka, med turstier om sommeren og
opplyste skilgyper om vinteren. Her finnes ogsa gapahuker for familieturer og lek, samt
akebakker og neerliggende skianlegg i Maura, bare en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

UTVENDIG:

Enebolig i kjede, med flat takkonstruksjon tekket med takpapp. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre.

Boligen er fundamentert med sale til antatt fast grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

En malt ytterdgr med glassfelt. 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2022.
Utgang fra stue/kjgkken til platting med tregulv, stgrrelse er ca. 28m?2.

Utgang fra tv-stue/soverom til en takterrasse pa ca 40mz2.

Det er under takterrasse ikke registrert fuktskader. Men takterrasse over boligdel er &
betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme.

Innhold
1.etg: Entré, kjpkken, stue, bad
2.etg: Gang, loftstue, 3 soverom, bad, bod

Standard

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Taktekking

+ Tak som er tekket med takpapp. Er ikke inspisert da stige er for kort. Anbefaler
naermere undersgkelse.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:

« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone

TG1 -

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
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Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

+ Det er observert noe tgrkesprekker i panel pa takterrassedelen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telenor TV/Internett - inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering gjgres i garasje med elbil-lader og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
2911964-1.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Info stremforbruk
ca. 1000kr pr mnd. i snittkostnad, inkl. lading av elbil.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5200 000

Kommunale avgifter
Kr 20 072

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
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og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.
no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1376/71573

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, grunnpakke tv- og internett, forretningsfgrsel og revisjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1565

Andel fellesformue
Kr 9 326

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Bjorkasen Bk 1 Boligsameie 2

Organisasjonsnummer
929772245

Om sameiet

Bjorkeasen BK 1Boligsameie 2 ble stiftet 01.04.2022 og har organisasjonsnummer
929.972.245.

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner.
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Eiendommen har gnr 151, bnr 30 i Nannestad kommune.
Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Siden forrige ordinzere arsmgte har styret avholdt mgter og behandlet saker, sa som:
* Regulering av felleskostnader

* Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
* Lgpende vedlikehold

« Forsikringsskader/saker

+ Overtagelser av fellesarealer pr. 27.10.2023

« Avviks handteringer i forhold til fellesarealer

« Anbud, sngmaking, gressklipping, forsikring m.m.

 Oppdateringer av vedtekter

+ Budsjettering

« Stige sikringer av hensyn til brannsikkerhet

+ Dugnad

* Renovasjon

+ Sommerfest

« Telenor TV-internett

* Gatelys/lekeplasser

* Bori Hva er nytt

+ Samarbeid med Bjgrkedsen Boligsameie BK1

* Internett/sosiale medier

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Det foreligger ikke
husordensregler p.t.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 30, seksjonsnummer 27 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3238/151/30/27:

22.03.2021 - Dokumentnr: 343393 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:151 Bnr:27

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nannestad Kommune

Org.nr: 964 950 202

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om samme rett til senere fradelte tomter fra bnr. 28
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:151 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.2021 - Dokumentnr: 343393 - Bestemmelse om vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nannestad Kommune

Org.nr: 964 950 202

Bestemmelse om felles privat ledningsnett

Bestemmelse om samme rett og plikt til senere fradelte tomter fra bnr. 28
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:151 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.2021 - Dokumentnr: 343436 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Nannestad Kommune

Org.nr: 964 950 202

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:151 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.2021 - Dokumentnr: 416086 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nannestad Kommune

Org.nr: 964 950 202

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:151 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Pliktig medlemskap i velforeningen omfatter alle boenheter som
etableres pa tjenende eiendommer innenfor planomradet for reguleringsplanen for
Bjorkasen, felt B1 til B8.

14.06.2021 - Dokumentnr: 707195 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:151 Bnr:30
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2022 - Dokumentnr: 359772 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 27

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1376/71573

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for rekkehus, kjedehus og smahus i
Trallevegen 35, 29, 41, 44 og 47 datert 04.05.2023. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Ferdigattest ma begjzeres nar resterende
boliger pa B1 og utomhusplan er utfert, frist 21.12.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen arealdel 2018-2035.
Eiendommen fglger reguleringsplan "Bjgrkasen’ med id: 07-01.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

131 240 (Omkostninger totalt)
146 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
149 140 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5331 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 346 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5349 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Trallegangen 39



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6 500,- og visninger kr. 3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Trallegangen 39
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Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
13.01.2025
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Planskissen er ikke i malestokk,

Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Innredningen har integrert kombiskap, koketopp, komfyr og oppvaskmaskin.
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Trallegangen 39 2030 Nannestad
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Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Trallegangen 39

Offentlig transport
2 Bahusvegen 13 min %
Linje 410, 413, 420, 446 1km
@ Oslo lufthavn stasjon 15 min &
Linje F6, RE10, RE11, RX11,R12, R60 11.3km
»  Oslo Gardermoen 15 min &
Skoler
Prestasen skole (1-10 kl.) 13 min #
335 elever, 19 klasser 0.9 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min &
599 elever, 22 klasser 1.6 km
Nannestad videregdende skole 20 min %
950 elever 1.5km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder

B 33%6-124r
M 9% 13-154r
9% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 41%
lkke gift 46%
Separert 8%
Enke/Enkemann 5%

Norge
33%

54%
9%

4%

Aldersfordeling

11.3%
16.1 %
14.5%
2.6%
7.8%
72%
24.5%
20.8 %
21.2%

i o I

46.4 %
41.4 %
38.9%

15.2%
183 %

B
@
™
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bjgrke 153 70
[l Kommune: Nannestad 15074 6278
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Prestmosen Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
86 barn 0.7 km
Engelsrud barnehage (1-5 ar) 21 min %
112 barn 1.6 km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 6 min &
85 barn 4 km
Dagligvare
Rema 1000 Nannestad 18 min %
Post i butikk 1.3km
Kiwi Nannestad 19 min %
PostNord 1.4 km
Sport
@ Prestmosen Nord - ballbinge 9min #
Ballspill 0.7 km
@ Prestdsen skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.9 km
& EVO Nannestad 18 min %
&  Nannestad Trim & Helse 19 min %
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig i kjede
@ Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD
(I7) NANNESTAD kommune

# gnr. 151, bnr. 30, snr. 27

Sum areal alle bygg: BRA: 139 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 02.10.2024 Rapportdato: 04.10.2024 Oppdragsnr.: 13907-2675 Referansenummer: RY1198

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024
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Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 151 - Bnr 30 Nystuveien2 |\ I I
3238 NANNESTAD 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 3 av 24



Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD Stigen Boligtakst AS
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3238 NANNESTAD 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 4 av 24



Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD
Gnr 151 - Bnr 30
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig i kjede som er bygget i 2023.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje, og har
etter takstmannens oppfatning ikke noe behov for oppussing
og modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for
innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det til
byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfg@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.

Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere.
All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler,
esker eller lignende, dersom det har veert grunn til a
mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr
at det kan veere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
veere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket.
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig i kjede - Byggear: 2023

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 13907-2675

Befaringsdato: 02.10.2024

Enebolig i kjede med flat takkonstruksjon tekket
med takpapp. Yttervegger er i trebindingsverk
utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre.
Boligen er fundamentert med sale til antatt fast
grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

En malt ytterdgr med glassfelt. 3 lags isolerglass
terrassedgrer fra 2022.

Utgang fra stue/kjgkken til platting med tregulv,
stgrrelse er ca. 28m2.

Utgang fra tv-stue/soverom til en takterrasse pa
ca 40m2.

Det er under takterrasse ikke registrert
fuktskader. Men takterrasse over boligdel er a
betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte

skader.
Ga til side

INNVENDIG
Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.
Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan
spotter er montert/forseglet.
Stept dekke og trebjelkelag som etasjeskille.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa
befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme.

o Ga til side
VATROM
Bad 2. etasje
Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap, servant, speil med lys,
stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg samt badekar.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
3,5cm fall. Nedsenket dusjsone.
Det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.
Bad 1. etasje
Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap, servant, speil med lys,
stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegsg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
3,5cm fall. Nedsenket dusjsone.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et
vannklosett.
Balansert ventilasjon.
KJ¢KKEN Ga til side

Side: 5 av 24

39



Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD
Gnr 151 - Bnr 30
3238 NANNESTAD

Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Nystuveien 2 k
1900 FETSUND Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Det er montert en integrert oppvaskmaskin,
integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert
kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system.
@vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov
avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.
Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avilgpsrgr ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen
er ikke vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 13907-2675

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning.
Offentlig avlgp vannledning via private
stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at
dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr
som tilfredsstillende. Ingen negative avvik
observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er
kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for
faktisk tilstand pa avlgpsrgr.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet A til si

Enebolig i kjede

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2675
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Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig i kjede

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Taktekking Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

02.10.2024 Side: 7 av 24
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ENEBOLIG | KJEDE

Byggear Kommentar
2023 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enebolig i kjede med flat takkonstruksjon tekket med takpapp. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er
fundamentert med sale til antatt fast grunn.

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takpapp. Er ikke inspisert da stige er for kort. Anbefaler naermere undersgkelse.

NedIgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

3 Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget
Ved stikktagninger ble ingen rate observert pa tilfeldige valgte punkter.

Ytterkledning virker ellers a vaere godt vedlikeholdt med overflatebehandling.

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert noe tgrkesprekker i panel pa takterrassedelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader.

Oppdragsnr.: 13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 8 av 24
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon. Lukket takkonstruksjon og ikke inspisert.
Det er under/himling ikke registrert fuktskader. Men flat takkonstruksjon er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

D Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved dpning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

D oorer

En malt ytterdgr med glassfelt. 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til platting med tregulv, stgrrelse er ca. 28m2.
Utgang fra tv-stue/soverom til en takterrasse pa ca 40m2.

Det er under takterrasse ikke registrert fuktskader. Men takterrasse over boligdel er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Andre utvendige forhold

Garasje utfgrt med stgpt dekke/asfaltert dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein/takpapp, garasjeport, lys og strgm.

Garasjen er kun en enkel visuell vurdering og ikke TG satt. Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir stgrre utsatt for fukt m.m.

innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

INNVENDIG

Overflater
Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Oppdragsnr.: 13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 9 av 24
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Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Radon

Midlertidig brukstillatelse fra Plan- og bygningsetaten er fremvist pa saksinnsyn. Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er
i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar
med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen med stalrgr.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Normal funksjon pa dgren.

VATROM

2. ETASIE >BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg
samt badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 10 av 24
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Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomréder p& bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran/
tettesjikt og sluk.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Det er ikke dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, herunder tettesjikt/membranigsning.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

2. ETASIE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall. Forhold under badekar ikke vurdert.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Forhold under badekar ikke vurdert. Membranen ligger ellers
skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg samt badekar.
Det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og herer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
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kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede mélinger.

2. ETASIE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i tv-stue/soverom. Fuktkvotemaéling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
8.

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall. Nedsenket dusjsone.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomréder p& bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omréder pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

1. ETASIE > BAD
D overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg og kjgkkeninnredning. @vrig vegg med tekniske fgringsveier. Det er ved visuell kontroll og
fuktsgk med fuktindikator ikke registrert tegn til fuktskade

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
KIOKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjskkengulv.

1. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13907-2675 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 13 av 24
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Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

194 liters varmtvannstank fra 2023

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badene og entre samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; Saether Elektrokonsult AS. Utifra at det foreligger dokumentasjon pa anlegget i form av
samsvarserkleaeringer etc, sa legges denne dokumentasjon til grunnivurderingen. TG 1 er satt basert pa denne dokumentasjonen og enkel visuell
observasjon av anlegget, og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.

Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt med plate pa mark.

(3D Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Det er viktig og pa se at det er fall fra hus veggen. Det er oppholdsvaer pa befaringsdag og ikke noen
vannansamlinger rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp vannledning via private stikkledninger.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje utfgrt med stgpt dekke/asfaltert dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein/takpapp,
garasjeport, lys og strgm.

Garasjen er kun en enkel visuell vurdering og ikke TG satt. Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig i kjede

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loft
2. Etasje 56 56 40
1. Etasje 57 57 28
Garasje 26 26
SUM 113 26 68
SUM BRA 139
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft

Bad , Kontor/omkledningsrom, Gang,
2. Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom/ tv-

stue, Bod
1. Etasje Kjpkken/stue , Bad , Entré
Garasje Garasje , Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom
for varig opphold".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
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mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig i kjede 110 29
Garasje 0 0
Kommentar
Enebolig i kjede Garasje og bod med utvendig adkomst er medtatt i BRA.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.10.2024  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Sunniva Louise Ringstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 151 30 27 129.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Trallegangen 39

Hjemmelshaver
Larsen Andreas, Ringstad Sunniva Louise

Eierandel
1376 /71573
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig boligomrade i Nannestad kommune, med naerhet til skoler for alle alderstrinn, barnehager med god
dekning, offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass, flott idrettsanlegg, idrettshall, treningssenter og bibliotek
m.m.

Omradet har lyslgyper som kjgres opp for skilgyper om vinteren. Nannestad IL har et godt tilbud innen handball, fotball, alpint, klatring og
snowboard. Det er fa min kjgring til Nannestad skisenter Aslia, Nordasen skistadion pa Maura, samt skistadion pa Asgreina.

Eiendommen har ogsa nzerhet til flotte turomrader. Det er ca. 15-20 min med bil til Romeriksasen som har lyslgype, skilgyper, samt gode baer-
og soppomrader. Marka har ogsa flere vann med muligheter for bading og fisking. En populaer badeplass er Lima.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 129,80 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
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Gnr 151 - Bnr 30
3238 NANNESTAD

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Midlertidig brukstillatelse 04.05.2023
Megler 23.09.2024
Eiendomsverdi.no 02.10.2024
Tegninger 03.03.2021
Samsvarserklaering

Egenerklaering 17.09.2024
Eier 02.10.2024

Ordrebekreftelse

Oppdragsnr.: 13907-2675

Kommentar

Foreliger midl brukstillatelse fra
Nannestad Kommune

Megler opplysninger

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Saether Elektrokonsult AS
Ikke dato stemplet.

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Under befaring

Vedlikehold av boligen

Befaringsdato:  02.10.2024

Stigen Boligtakst AS

Status

Fremvist

Innhentet

Innhentet

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Innhentet

Ikke vist

Nystuveien 2
1900 FETSUND

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13907-2675

Befaringsdato: 02.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD
Gnr 151 - Bnr 30
3238 NANNESTAD

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13907-2675

Befaringsdato: 02.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RY1198

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240148

Selger 1 navn Selger 2 navn

Andreas Larsen Sunniva Louise Ringstad

Trallegangen 39

Poststed
NANNESTAD 2030

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AL, SLR
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks for elbil i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AL, SLR
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AL, SLR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

A
NS

enNovda

Adresse Trallegangen 39
Postnummer 2030
Sted NANNESTAD

Andelsnummer =

Gardsnummer 151
Bruksnummer 30
Seksjonsnummer 27
Festenummer —

Bygningsnummer 300731023

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 4cc9552d-d25f-4173-801e-650c22ed0193
Dato 18.04.2023
Innmeldt av Bakke AS v/ DAG-EINAR HELLERUD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Midlertidig brukstillatelse

NANNESTAD Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
KOMMUNE endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og
8-2.

JpiD:  23/14813

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:

Bakke AS Bjerkedsen Eiendom AS
Finstadhagan 17 Finstadhagan 7

1930 AURSKOG 1930 AURSKOG

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Trallevegen 35, 39, 41, 44 og 47 151 30

Tiltakets/byggets art:
Rekkehus, kjedehus og smahus

Vedtaksd, SaksID Delegert saksnr
04.05.2023 20/43636 23/119
Dato for sgknad om midlertidig brukstillatelse l 18.04.2023 |

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket
X | Fglgende del av tiltaket Trallevegen 35, 39, 41, 44 og 47
Ferdigattest ma begjzeres nar nedenstaende arbeid er utfprt. Ma utfgres innen:
Resterende boliger pa B1 og utomhusplan 21.12.2024
Merknader:
Sted Dato Stempel/underskrift
Dilan Arulnesan
Nannestad 04.05.2023 byggesaksbehandlar

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Utskriftsdato: 17.09.2024
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 151 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr. 27
Adresse Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3238/KP2018-2035/Dokumenter/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-
%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 11827 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnB16
Delareal 13 062 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1233 m?
Arealbruk  Grennstruktur (utgatt),Framtidig
OmradenavnB18

Side1av?2



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn

Status

Plantype

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 07-01

Navn Bjerkedsen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.11.2007

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3238/07-01/Dokumenter/07-01-E1_Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 13 062 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn B1

Side2av?2
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Utskriftsdato: 17.09.2024
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 151 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr. 27
Adresse Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
8SEN0121963934 99 06.10.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 99
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesaviale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 151/30/0/27 }
Adresse: Trallegangen 39 #
Utskriftsdato: 17.09.2024
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

—

N N

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Bligrennstruktur

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
—

~
\/\

~

S
—~—
-
Abc
Abe

Abec

Regulerings- og bebyggelsesplanorwide
Planens begrensning
Form3lsgrense
Byggegrense

Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Milelinje/Avstandslinje
Avkjarsel
piskriftfeltnawn
Phskrift areal

Piskrift bredde




Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Utskriftsdato: 17.09.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 151 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr. 27
Adresse Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 4 147,50 kr
Feiing 260,00 kr
Renovasjon 2 433,25 kr
Vann 2704,16 kr
Sum 9 544,91 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjon grunngebyr 1 Boenhet 2 343,00 kr 11 0% 2 343,00 kr 1 562,00 kr
Feiegebyr per pipelop 1 Pipelap 314,00 kr 11 0% 314,00 kr 209,34 kr
Tilsynsgebyr per pipelep 1 Pipelap 156,00 kr 11 0% 156,00 kr 104,00 kr
Restavfall 5 m3 avfallsbrgnn 3 Stk. | 63718,00 kr 1/72 0% 2 654,91 kr 1 769,95 kr
Avlgp fastgebyr 1 Boenhet 2 063,00 kr 11 0% 2 063,00 kr 1 375,33 kr
Avlgp malt forbruk 99 m3 27,73 kr 11 0% 274478 kr 274478 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr -100 m3 27,73 kr 11 0% -2 772,50 kr -2 772,50 kr
Avlgpsgebyr a konto 164 m3 46,40 kr 1/1 0% 7 609,60 kr 5073,07 kr
Vann fastgebyr 1 Boenhet 1 313,00 kr 11 0 % 1 313,00 kr 875,33 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann malt forbruk 99 m3 15,22 kr 11 0% 1 507,27 kr 1 507,27 kr
Vannmalerleie 1 Maler 381,00 kr 1/1 0% 381,00 kr 254,00 kr
Innbetalt forskudd vann -100 m3 15,22 kr 1/1 0% -1 522,50 kr -1522,50 kr
Vanngebyr & konto 164 m3 20,00 kr 1/1 0% 3 280,00 kr 2 186,67 kr
Sum 20 071,56 kr 13 366,74 kr

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-151/30/0/27

. Norkart

Utskriftsdato: 17.09.2024 16:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 129.8
Etablert dato 01.04.2022 Arealmerknader

Oppdatert dato 19.01.2024 Antall teiger 2
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1376/71573

[W] Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestdende [ | Under sammenslaing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 151/30, 151/30/0/1, 151/30/0/2, 151/30/0/3, 151/30/0/4,

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 151/30/0/5, 151/30/0/6, 151/30/0/7, 151/30/0/8, 151/30/0/9,
151/30/0/10, 151/30/0/11, 151/30/0/12, 151/30/0/13,
151/30/0/14, 151/30/0/15, 151/30/0/16, 151/30/0/17,
151/30/0/18, 151/30/0/19, 151/30/0/20, 151/30/0/21,
151/30/0/22, 151/30/0/23, 151/30/0/24, 151/30/0/25,
151/30/0/26, 151/30/0/27, 151/30/0/28, 151/30/0/29,
151/30/0/30, 151/30/0/31, 151/30/0/32, 151/30/0/33,
151/30/0/34, 151/30/0/35, 151/30/0/36, 151/30/0/37,
151/30/0/38, 151/30/0/39, 151/30/0/40, 151/30/0/41,
151/30/0/42, 151/30/0/43, 151/30/0/44, 151/30/0/45,
151/30/0/46, 151/30/0/47, 151/30/0/48, 151/30/0/49,
151/30/0/50, 151/30/0/51, 151/30/0/52

Seksjonering 07.03.2022 2022/920 Tinglyst 151/30 (-8218,3), 151/30/0/1 (160,8), 151/30/0/2 (97,7),

Seksjonering 30.03.2022 05.04.2022 151/30/0/3 (102,4), 151/30/0/4 (94,9), 151/30/0/5 (98,1),

151/30/0/6 (159,3), 151/30/0/7 (162,3), 151/30/0/8 (98,9),
151/30/0/9 (100), 151/30/0/10 (96,9), 151/30/0/11 (97,7),
151/30/0/12 (188,2), 151/30/0/13 (204,2), 151/30/0/14 (103,3),
151/30/0/15 (105), 151/30/0/16 (150,2), 151/30/0/17 (146,2),
151/30/0/18 (104,3), 151/30/0/19 (186), 151/30/0/20 (240,3),
151/30/0/21 (138,5), 151/30/0/22 (205,4), 151/30/0/23 (202,5),
151/30/0/24 (129,9), 151/30/0/25 (204,8), 151/30/0/26 (202,6),
151/30/0/27 (129,8), 151/30/0/28 (204,7), 151/30/0/29 (202,7),
151/30/0/30 (129,8), 151/30/0/31 (212,4), 151/30/0/32 (185,1),
151/30/0/33 (140), 151/30/0/34 (186,5), 151/30/0/35 (185,2),
151/30/0/36 (229,5), 151/30/0/37 (194), 151/30/0/38 (108,4),
151/30/0/39 (152,9), 151/30/0/40 (153,9), 151/30/0/41 (152,9),
151/30/0/42 (152,8), 151/30/0/43 (108,3), 151/30/0/44 (152,7),
151/30/0/45 (150,1), 151/30/0/46 (108,3), 151/30/0/47 (209),
151/30/0/48 (266), 151/30/0/49 (176,6), 151/30/0/50 (179,3),
151/30/0/51 (139,3), 151/30/0/52 (227,6)

151/24, 151/28

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678677.99 611891.48 Ja 83.7

Eiendomsteig 6678681.15 611908.45 Nei 46.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
RINGSTAD SUNNIVA LOUISE Hjemmelshaver (H) Trallegangen 39 Bosatt (B)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Nannestad kommune: Seksjon 3238-151/30/0/27
Utskriftsdato: 17.09.2024 16:02

F140394**** 1/2 2030 2030 NANNESTAD

LARSEN ANDREAS Hjemmelshaver (H) Trallegangen 39 Bosatt (B)
F160195**** 12 2030 2030 NANNESTAD

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Trallegangen 39 HO101 151/30/0/27 137,8 5 2 2 Kjokken
Vegadresse: Trallegangen 39 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2030 NANNESTAD Kirkesogn 02070503 Bjarke

Grunnkrets 108 Bjorke Tettsted 682 Teigebyen

Valgkrets 1 PRESTASEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300731023 Rekkehus (131) Midlertidig brukstillatelse (MB) 04.05.2023

1: Bygning 300731023: Rekkehus (131), Midlertidig brukstillatelse 04.05.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 137,8
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 137,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 106,2
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.12.2018 (21.02.2019
Igangsettingstillatelse 12.04.2021 |13.04.2021
Endre bygningsdata 28.01.2022 (28.01.2022
Endre bygningsdata 30.03.2022 (30.03.2022
Midlertidig brukstillatelse ~ |04.05.2023 |04.05.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Trallegangen 39 HO101 151/30/0/27 137,8 5 2 2 Kjgkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. |BRA Bolig IBRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k ar t

Nannestad kommune: Seksjon 3238-151/30/0/27
Utskriftsdato: 17.09.2024 16:02

Ho2 0 56,2 0 56,2 0 0 0
Ho1 1 81,6 0 81,6

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 151/30

Bruksnavn Beregnet areal 4841.9
Etablert dato 01.02.2022 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 22
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678712.76 611894.28 Ja 277.4
Eiendomsteig 6678755.24 611925.44 Nei 329.6
Eiendomsteig 6678682.33 611931.89 Nei 306.2
Eiendomsteig 6678654.07 611935.66 Nei 204.3
Eiendomsteig 6678647.48 612004.86 Nei 2176
Eiendomsteig 6678649.77 612036.31 Nei 319.5
Eiendomsteig 6678617.29 612039.11 Nei 354.6
Eiendomsteig 6678617.56 612004.27 Nei 355.6
Eiendomsteig 6678614.57 611964.27 Nei 236.4
Eiendomsteig 6678613.48 611931.07 Nei 354.6
Eiendomsteig 6678721.32 611928.17 Nei 276.4
Eiendomsteig 6678745.3 611887.59 Nei 2775
Eiendomsteig 6678679.78 611900.96 Nei 2775
Eiendomsteig 6678647.17 611907.21 Nei 2775
Eiendomsteig 6678722.35 611969.38 Nei 369.6
Eiendomsteig 6678756.9 611962.62 Nei 329.6
Eiendomsteig 6678746.21 611916.92 Nei 13
Eiendomsteig 6678746.64 611927.88 Nei 13
Eiendomsteig 6678746.71 611939.07 Nei 13
Eiendomsteig 6678747.73 611954.3 Nei 13
Eiendomsteig 6678747.94 611965.1 Nei 13
Eiendomsteig 6678748.4 611976.45 Nei 13

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3238-151/30/0/27, Trallegangen
39, 2030 NANNESTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 09.09.2024 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 5.7 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 152.2 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 4.5 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 8.1 km
Flomfaresoner 09.09.2024 Ikke funnet 0.62 km
Forurenset grunn 09.09.2024 Ikke funnet 0.86 km
g:ﬁ:ﬁ:g”;‘;gﬁgr Lokaliteter, Enkeltminnerog o9 9 5924 Ikke funnet 0.6 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.09.2024 Ikke funnet 0.45 km
Kvikkleire 09.09.2024 Ikke funnet 0.09 km
Skredfaresoner 09.09.2024 Ikke funnet 51.5 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 38.5 km
Stoysoner 09.09.2024 Ikke funnet 0.4 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

17.09.2024 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 09.09.2024
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

17.09.2024 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

b O |  borino Pb 323, 2001 Lillestrem

Generert 24.09.24
Var ref.: 5255/ 27

Boligopplysninger

enhet 27 Bolignr
Boligselskap 5255 Bjgrkeasen BK 1 Boligsameie 2 Etasje 1.etg
Adresse Trallegangen 39, 2030 NANNESTAD Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Andreas Larsen, Sunniva Louise Ringstad Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. . Restanse pr 24.09.24: kr 1 565,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 2024-09 202410 2024-11  2024-12 2025-01  2025-02
Felleskostnader 1 041 1041 1041 1041 1041 1041
Tv-internett 524 524 524 524 524 524
Total 1565 1565 1 565 1 565 1565 1565

Andel fellesgjeld for enhet

ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5255 Bjgrkeasen BK 1 Boligsameie 2 (orgnr. 929772245)
Antall enheter 52

Styrets e-post bjorkeasenboligsameie2@borimail.no

Styreleder Isabella Barikmo (93220470)

Forsikring Protector Forsikring ASA (Polise 2911964-1.1)

Festet tomt

Gnr/Bnr 151/30

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
Dyrehold ; .

informasjon.
Forkjopsrett ingen

Skattemelding 2023

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 16,00
Formue kr9 326,00 Utgifter kr 0,00



Arsmote Bjorkasen Boligsameie BK 2

Dato:16.04.2024, kl. 19.00, Brakkeriggen til Bakke AS, Bjgrkeasen, 2030 Nannestad.

Tilstede fra styret: Ole Martin @degaardstuen, Akmal llyas, Isabella Barikmo

TIL BEHANDLING:

1. KONSTITUERING

A) Valg av meteleder: /sabella Barikmo

B) Valg av sekreteer og to personer til a undertegne protokollen:
Isabella Barikmo, Ole Martin @degaardstuen og Roy Konterud

C) Spersmal om metet er lovlig kalt inn: Godkjent

2. ARSMELDING FOR 2023: Godkjent

3. ARSOPPGJORET FOR 2023: Godkjent, se vedlegg

4. GODTGJQRELSER TIL TILLITSVALGTE: Godkjent

5. INNKOMNE FORSLAG: kun 2 forslag etter fristen

6. VALG AV TILLITSVALGTE: Se nedenfor

TILLITSVALGTE

Det nye styret bestar av:

Styreleder: Isabella Barikmo (valgt for 2 ar i 2024)

Styremedlem: Ole Martin @degardstuen (valgt for 1 ar i 2022 + 2 ar i 2023)
Styremedlem: Roy Ingar Hoff Konterud (valgt for 2 ar i 2024)

Varamedlemmer til styret:
Hanna Louise Apelgren (valgt for 1 ar i 2024)

SELSKAPSINFORMASJON

Bjorkeasen BK 1Boligsameie 2 ble stiftet 01.04.2022 og har
organisasjonsnummer 929.972.245.

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner.

Eiendommen har gnr 151, bnr 30 i Nannestad kommune.

Forretningsfarer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestram.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av Eierseksjonsloven og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordingere arsmgate har styret avholdt mgter og behandlet saker, s& som:
* Regulering av felleskostnader

* Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
* Lopende vedlikehold

» Forsikringsskader/saker

+ Overtagelser av fellesarealer pr. 27.10.2023

+ Avviks handteringer i forhold til fellesarealer

+ Anbud, sngmaking, gressklipping, forsikring m.m.

» Oppdateringer av vedtekter

* Budsjettering

« Stige sikringer av hensyn til brannsikkerhet

* Dugnad

» Renovasjon

» Sommerfest

* Telenor TV-internett

» Gatelys/lekeplasser

* Bori Hva er nytt....

» Samarbeid med Bjarkeasen Boligsameie BK1

* Internett/sosiale medier

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

81



82

Bjorkeasen Bk 1 Boligsameie 2

Arsoppgijor 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Bjorkedsen Bk 1 Boligsameie 2

org.nr. 929772245




Resultatregnskap 2023

Bjorkedsen Bk 1 Boligsameie 2
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 674 633 128 689 976 976 903 000
Annen driftsinntekt 2 85 000 110 000 0 80 000
Sum driftsinntekter 759 633 238 689 976 976 983 000
Kostnader

Lennskostnad 3 59 332 0 59 332 59 999
Konsulenttjenester 4 100614 12 923 101 000 129 000
Rep og vedlikehold 0 0 26 000 27 000
Forsikringer 68 763 16 010 286 000 143 000
Energi og fyring 1114 0 10 000 30 000
Kabel-TV og telefoni 214863 38 053 312 000 253 000
Driftskostnader 0 0 92 000 92 000
Kostnader til fellessameier 0 0 32 000 33000
Andre driftskostnader 5 1745 2250 10500 4 000
Sum driftskostnader 446 430 69 236 928 832 770999
Driftsresultat for finansposter 313 203 169 453 48 144 212 001
Finansielle poster

Finansinntekt 1563 0 0 0
Sum finansposter 1563 0 0 0
Arsresultat 3141765 169 453 48 144 212 001
Overfort til annen egenkapital 6 314 765 169 453 0 0
Sum disponering 3141765 169 453 0 0

Resultatrapport 2023 for Bjorkeasen Bk 1 Boligsameie 2
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Arsmote Bjorkasen Boligsameie BK 2

Dato:16.04.2024, kl. 19.00, Brakkeriggen til Bakke AS, Bjarkeasen, 2030 Nannestad.

Tilstede fra styret: Ole Martin @degaardstuen, Akmal llyas, Isabella Barikmo

TIL BEHANDLING:

1. KONSTITUERING

A) Valg av mateleder: /sabella Barikmo

B) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen:
Isabella Barikmo, Ole Martin @degaardstuen og Roy Konterud

C) Spersmal om metet er lovlig kalt inn: Godkjent

2. ARSMELDING FOR 2023: Godkjent

3. ARSOPPGJORET FOR 2023: Godkjent, se vedlegg

4. GODTGJQRELSER TIL TILLITSVALGTE: Godkjent

5. INNKOMNE FORSLAG: kun 2 forslag etter fristen

6. VALG AV TILLITSVALGTE: Se nedenfor

TILLITSVALGTE

Det nye styret bestar av:

Styreleder: Isabella Barikmo (valgt for 2 ar i 2024)

Styremedlem: Ole Martin @degardstuen (valgt for 1 ar i 2022 + 2 ar i 2023)
Styremedlem: Roy Ingar Hoff Konterud (valgt for 2 ar i 2024)

Varamedlemmer til styret:
Hanna Louise Apelgren (valgt for 1 ar i 2024)

SELSKAPSINFORMASJON

Bjerkeasen BK 1Boligsameie 2 ble stiftet 01.04.2022 og har
organisasjonsnummer 929.972.245.

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner.

Eiendommen har gnr 151, bnr 30 i Nannestad kommune.

Forretningsfarer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av Eierseksjonsloven og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordineere arsmgate har styret avholdt mater og behandlet saker, sa som:
* Regulering av felleskostnader

* Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
* Lopende vedlikehold

* Forsikringsskader/saker

+ Overtagelser av fellesarealer pr. 27.10.2023

+ Avviks handteringer i forhold til fellesarealer

» Anbud, sngmaking, gressklipping, forsikring m.m.

+» Oppdateringer av vedtekter

* Budsjettering

« Stige sikringer av hensyn til brannsikkerhet

* Dugnad

* Renovasjon

» Sommerfest

* Telenor TV-internett

* Gatelys/lekeplasser

* Bori Hva er nytt....

» Samarbeid med Bjarkeasen Boligsameie BK1

* Internett/sosiale medier

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.



Saksliste:

—_

Vintervedlikehold: Utfart av Nordby Maskin AS, vinteren 2023/2024, ref. anbud (BK1 og BK2)

2. Sommervedlikehold: BK2 og BK1- Her jobber vi med anbuds prosessen og evt. andre lgsninger

3. Maling av boliger: Alle boliger m& males i henhold til fristen etter overtagelse, ref. info i USB nakkel som er overlevert
av Bakke AS

4.  Seppeltemming/sortering/kildesortering, Se info nedenfor

5. Husleie/forsikring/Tv-Internett, Se info nedenfor

6. Fellesarealer//Dugnad

7. Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)

8.  Annet, Se info nedenfor

Soeppeltemming/kildesortering:

Kostnader for denne tjenesten er underlagt kommunale avgifter og utgjer en «brgkdel» av antall boenheter (pr. dagens dato
1/52 del av kostnadene pr. boenhet) Dette reguleres av kommunen i forhold til antall brenner og boenheter.

@vre Romerike Avfallsselskap IKS — GRAS

Kontaktperson:

Cecilie Skaug Nyland
Miljostasjon Dal Skog

Jrasvegen 85 - 2054 MOGREINA
TIf 63 9278 80

WWW.0€ras.no

Styret i BK2 har fatt inn flere klager fra @ras/Nannestad kommune/beboerne om manglende kildesortering i tillegg
til at brannene og omradet rundt blir brukt som avfallsstasjon.

Har dere mye papp eller annet sappel, s& kjor det pa Gras avfallsstasjon!

Vi ber alle beboerne om a vise hensyn til naboene ved & lukke lokket pa brannene pa en fornuftig mate.

Legger ved link til kildesortering pa 8 ulike sprak. Se nedenfor.

Sorteringsguide pa 8 ulike sprak - @RAS IKS (oeras.no)

Nannestad Kommune:
Kommunale avgifter: Renovasjon, vann, avlgp, feiekostnader.
Kontaktpersoner:
Elisabeth Sandberg

Elisabeth.Sandberg@nannestad.kommune.no
TIf: 66105101

Her er ogsé kontaktinfoen til en annen i kommunen som er pa saken:
Mette Szether

Mette.Saether@nannestad.kommune.no

TIf: 66105144

Husleie/Forsikring/T-WE/Internett:

Denne tjenesten inneholder kostnader i forbindelse med vedlikehold av friarealer, Tv/internett, boligforsikring (ikke innbo) m.m.
Se vedlegg.

Forsikring: Soderberg & Partners AS
Kontaktperson:

Melinda Majercsik

Forsikringsmegler

Mobil +47 96 91 32 12 | Sentralbord +47 23 89 73 89
Lysaker Torg 15 | Postboks 324 | 1326 Lysaker | soderbergpartners.no

AV Séderberg
A &Partners
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FORSIKRINGSBEVIS PROTEGTOR

Forsikringsavtale nr: 25119%64-1.2 forsikring

Kundenummer: 2308635
Forsikringstaker: Bjarkisen BE1 Boligsameie 2

i

Forsikringsmegler:  Sdderberg & Parners

Telenor: T-WE/Internett
Kontaktperson:

Pavle Plazincic
Account Manager | Telenor Norge AS | Astrups Gate 9 | 6509 Kristiansund | 71685030
account.manager@telenor.com | www.telenor.no

Varrengjoring/dugnad:
Fint om alle er flinke til & koste/spyle slik at vi far det litt hyggelig i Trallegangen, na som varen har begynt a titte frem!

Sosiale Medier: vier pa Facebook: Bjorkeasen Boligsameie 2

HMS: (Helse, Miljg og Sikkerhet): Det er ikke meldt inn noen skader i perioden 2023/2024. Ettersyn av utstyr pa
lekeplassene skal utfares min. 1 gang pr. ar. Ansv. Styret i BK2 og BK1. Styreleder leverer HMS rapport til Bori

Annet: Evt. tilbydere av produkt/tjenester anbefaler vi at den enkelte deler pa var Facebook side.

BK 2 og BK 1 har ingen velforening, sa vi anbefaler beboerne/ildsjeler til og arrangerer hyggelig tilstelninger
dersom det er gnskelig. Vi har mange fine uteomrader!

NB! Parkering skal forega pa privat grunn av hensyn til seppelbil og utryknings kjoretoy.

MVH

Styret i Bjorkeasen Boligsameie BK 2

Isabella Barikmo Ole Martin @degaardstuen Roy Konterud Hanna Apelgren
Styreleder Nestleder Styremedlem Varamedlem
TIf. 93220470 tif. 90032353 TIf. 99332933 TIf. 90262003

Vedlagt folger vedtekter for Bjorkekdsen Boligsameie BK2 og evt. nye saker kan sendes til styret pa email:

isabella2000@live.no eller odegaardstuen@gmail.com eller roy.konterud@rema.no eller hannapelgren@gamil.com




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/416086/200
Uthentet 2024-09-18 13:52

Sidelavl

B0

Doknr Tinglyst
Do i KARTVERK

ERKLAERING OM PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING

Bjerkasen Eiendom AS, org.nr. 989 888 633, er hjemmelshaver til gnr.fonr. 151/24, 151/27 og
151/28, alle i Nannestad kommune, knr. 3036, heretter "tienende eiendommer". Tjenende eiendommer
skal ha plikt til medlemskap i velforening.

De tienende eiendommer inngar alle i reguleringsplanen for Bjgrkasen, PLANID: 07-01. Velforening skal
opprettes i samsvar med planbestemmelser i ovennevnte reguleringsplan, med formal a sikre drift og
skjotsel av friomrader, jf. planbestemmelsene § 5. Det paligger utbygger etter utbyggingsavtale med
Nannestad kommune vedtatt 17. oktober 2011 punkt 2.4 & opprette velforening og forplikte kjepere og
leietakere medlemskap i slik forening.

Plikt til medlemskap i velforeningen skal omfatte alle boenheter som etableres pa tjenende eiendommer
innénfor planomradet for reguleringsplanen for Bjerkasen, felt B1 til B8. Bestemmelser om pliktig
medlemskap i velforening skal viderefgres pa nye eiendommer som fradeles fra tienende eiendommer,
og plikten skal gjelde saerskilt for hver boenhet pa eiendommene.

Denne erklzeringen skal tinglyses som en realservitutt pa de tienende eiendommers grunnbokblad.
Erklzringen kan ikke slettes uten samtykke fra Nannestad kommune.

Sted/dato: Sted/dato:

‘f\\ }ﬂg\{Ol‘r ‘7[3‘?‘ .“?‘."ﬂ-lgﬁf/ﬁ?{-‘-{ 2/ B—sd

.ﬁ%s —E?Eiendom AS m

For Bj’a For sz;ké’éen Eiendom AS,
org.nr. 989 868 633 org.p.r.’ 08¢ 8§88 633
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VEDTEKTER

for

Bjorkeasen BK 1 Boligsameie 2
(org. nr. 929772245>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 01.04.2022

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Bjgrkeasen BK 1 Boligsameie 2

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner i eiendommen gnr 151 bnr 30 i Nannestad
Kommune.
Det er parkering pa egen tomt som parkeringsplass/carport eller garasje.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler som
f.eks tillegg grunn. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

Fellesarealene pa Bjgrkeasen BK 1 vil bli organisert som et tingsrettslig sameie,
Bjorkeasen BK1 Driftssameie nar hele feltet er ferdig utbygd. Sameiet er pliktig til &
motta «restareal» av eiendom BK 1 nar feltet er ferdig utbygd

Det er utarbeidet egne vedtekter for driftssameie og det vil bli valgt et eget driftsstyre
Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Det vil veere pliktig medlemskap i velforening/driftsforening ihht reguleringsplan for hele
Bjorkdsen omradet.

2. Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har
plikt til & melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om
hvem som er ny eier/leietaker.

Ved eierskifte av bolig betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer fra seksjonseier.



En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter
flertallsvedtak i arsmgte.

(5) Seksjonseierne plikter & gi tilgang pa sin tomt for nadvendig vedlikehold av
tiliggende seksjoner.

(6) Interne adkomstveier kan benyttes av alle seksjonseierne innenfor B1 feltet.
Kostnader til drift og vedlikehold deles mellom sameiene etter antall seksjoner.

3-2 Trivselsregler

Arsmaotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for alle seksjoner og
etter forutgaende vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold og forsikring

4-1 Seksjonseiers ansvar

Det paligger den enkelte seksjonseier & besarge og bekoste utvendig og innvendig
vedlikehold av bruksenheten (bygningen) og utearealer som sameieren har enerett til &
bruke. I tillegg kommer fjernvarme radiatorer/kraner i boligen.

Sameierne har felles vedlikeholdsansvar for overvann- og drensledninger fra kommunal
ledning frem til utvendig kum og stoppekran tilhgrende bruksenheten.

Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme
farge som fastsettes av arsmate.
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Boligene skal behandles med samme fargekode:

VINDSKIER: XXXX
Vinduer og vindskier males med XXXX
Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

4-2 Forsikring

Det er felles boligforsikring for alle seksjoner. Forretningsfarer tegner forsikring forste
gang slik at alle er forsikret fra overtakelsestidspunkt. | forsikringen ligger ogsa
styreansvar og rettshjelpsforsikring for sameiet

Den enkelte seksjonseier ma besarge egen innboforsikring.

4-3 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Stettemurer inkl. gjerde inngar under felles vedlikeholdsansvar for sameiet, selv om
deler av denne star pa den enkelte seksjonseiers seksjon/tomt.

(2) Sngopplag kan benyttes pa de ulike omrader som er definert som fellesareal iht
endelig seksjonering

(3) Drift og vedlikehold av privat stikkveg inngar under felles vedlikeholdsansvar for
sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermatet har
vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stragm, felles forsikring, honorarer til
forretningsfarer, revisor, styrehonorarer.

(3) Tv-internett kostnader fordeles likt mellom seksjonene.

(4) Kostnader til drift av fellesareal (Bjarkasen Felleseiendom/Velforening) fordeles
mellom sameiene pa eiendommen etter antall boliger. Driftskostnadene inngar som del
av felleskostnadene.

Kommunale avgifter faktureres av kommunen direkte til den enkelte.

5-2 Panterett for seksjonseierne forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver



bruksenhet svarer til 2x folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrok.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med en til to varamedlemmer. Styret representerer sameiet i realsameiet og felles
velforening for hele Bjorkasen omradet.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret skal velges av arsmgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller a&rsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres
bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder
og ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmate eller styret.

Styret kan gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
8. Arsmotet

8-1 érsmztets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen

seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet



(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker
som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal veere p& minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderéar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmeatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere

til stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

93



(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder a&rsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder.
Mateleder behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pé arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
arsmeotet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
¢ at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike



e innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

¢ innfaring av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som faglger av pkt. 5.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

C) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
nadvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som & inngé avtale med forretningsfarer pa 2 ar, drift/vedlikehold o.l.

Sameiet ma drifte felles lekeplass, veier ol inntil realsameiet for driftssameiet er
opprettet. Kostnadene splittes etter antall boliger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 'rallegangen 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



