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Velkommen! 

Aktiv Eiendomsmegling v/    Bettina Larsen har gleden av å presentere  
Skogvegen 14B! En flott og moderne tomannsbolig med  
gjennomgående god standard. Boligen byr på en funksjonell  
planløsning og flere praktiske kvaliteter som gjør hverdagen enklere  
for både små og store. Her bor du i et rolig og barnevennlig nabolag,  
med kort vei til skoler, barnehager og fine turområder.

Kort om eiendommen: 
‑ 4 soverom
‑ Romslig altan på 20 m² med sjøutsikt
‑ Bad og separat wc
‑ Vaskerom, bod og sportsbod
‑ Vedovn og varmepumpe
‑ Gjennomtenkt og praktisk planløsning
‑ Rolig nabolag med lite trafikk
‑ Barnevennlig beliggenhet med kort vei til skoler og barnehage
‑ Flotte turmuligheter i nærområdet
‑ Ca. 25 minutter med bil til Bergen sentrum

Velkommen til en hyggelig visning ‑ husk påmelding hos megler!

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 4 590 000,‑
Omkostn.:	 Kr 116 100,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 706 100,‑
Felleskostn.:	 Kr 200,‑
Selger:	 Hilde Larsen

Salgsobjekt:	 Tomannsbolig
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2013
BRA‑i/     BRA Total	  150/     150 kvm
Tomtstr.:	 2577 m²
Soverom:	 4
Antall rom:	 5
Gnr./     bnr.	 Gnr. 4, bnr. 71
Snr.	 5
Oppdragsnr.:	 1503250296

Bettina Larsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Mobil	 976 19 234
E‑post	 bettina.larsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

3Skogvegen 14B

Innhold

Velkommen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2

Om eiendommen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 42

Tilstandsrapport . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 57

Egenerklæring . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 74

Energiattest . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 110

Nabolagsprofil  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 116

Forbrukerinformasjon . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122

Budskjema  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 123



Aktiv Eiendomsmegling v/     Bettina  
Larsen har gleden av å presentere  

Skogvegen 14B!



6 Skogvegen 14B

​
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/       selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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I 1.etasje finner du boligens naturlige  
samlingspunkt, en stor og luftig åpen  

stue‑ og kjøkkenløsning.
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Oversiktsbilde.
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1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/       selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Boligen disponerer 3 parkeringsplasser  
rett ved inngangspartiet. 



Velkommen til en hyggelig visning i  
Skogvegen 14B ‑ husk påmelding hos  

megler!



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 150 m²
BRA totalt: 150 m²
TBA: 87 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje
BRA‑i: 74 m² Underetasje: Gang med trapp (11,6m²),  
Soverom 1 (10,1m²), Soverom 2 (9,5m²), Soverom 3  
(9,3m²), Soverom 4 (13,4m²), bad (7,6m²), vaskerom  
(4,5m²) og innvendig bod (4,2m²). 1. etasje
BRA‑i: 76 m² 1.etasje: Entre/ gang (5,8m²), innvendig  
bod (5m²), WC (1,9m²), gang med trapp (6,6m²),  
stue (40,9m²) og kjøkken (14,4m²).

TBA fordelt på etasje
Underetasje
49 m² 1. etasje
38 m² 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealmålingen er utført med laser og angis i  
avrundet m².

Det er bruken av rommene på befaringsdagen som  
definerer P‑rom og S‑rom, rommene kan likevel være  
i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse  
fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2577 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet og er opparbeidet med  
trapper, plen, terrasse, parkering og diverse  
beplantning.

Beliggenhet
Velkommen til Skogvegen 14B!

Aktiv Eiendomsmegling v/   Bettina Larsen har gleden  
av å presentere en lys og moderne bolig med god  
standard og attraktiv beliggenhet i et rolig og  
etablert nabolag på Erdal. Her bor du i naturskjønne  
omgivelser med nydelig utsikt over Byfjorden og  
byfjellene, og med kort vei til både servicetilbud,  
skole og barnehage, som er perfekt for både  
barnefamilier og deg som ønsker en fredelig og  
praktisk hverdag.

Boligen ligger i et rolig og barnevennlig område, helt  
i enden av en vei uten gjennomgangstrafikk. Her har  
man nærhet til det meste man trenger i hverdagen,  
samtidig som beliggenheten gir et trygt og  
tilbaketrukket bomiljø. Fra eiendommen er det kun  
noen minutters gange til Nordre Erdal busstopp (ca.  
4 minutter), hvor busslinje 408 tar deg til Kleppestø  
terminal. Herfra har du svært gode forbindelser  
videre: enten kan du ta hurtigbåten til Strandkaien i  
Bergen sentrum på rundt 15 minutter, med hyppige  
avganger i rushtiden, eller gå på busslinje 400, som  
kjører direkte til Bergen busstasjon. For de som  
foretrekker bil tar kjøreturen inn til sentrum vanligvis  
20–30 minutter, avhengig av trafikk. Dette gir  
beboerne både fleksible og effektive  
pendlermuligheter, enten man velger buss, båt eller  
bil.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjøres i nærområdet.  
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Kiwi Storebotn ligger kun ca. 5 minutters kjøretur  
unna, mens Spar Ask nås på rundt 6 minutter. I  
tillegg finner du Bunnpris i Florvåg, også ca. 5  
minutter unna, som praktisk nok har både post i  
butikk og søndagsåpent. For større innkjøp er  
Kleppestø Senter et naturlig valg. Senteret har rundt  
40 butikker og et bredt spekter av servicetilbud,  
blant annet vinmonopol, apotek, kafe, frisør,  
blomsterbutikk, klesbutikker og møbelbutikk. Her  
finner du det meste du trenger samlet på ett sted. Et  
annet alternativ er AMFI Askøy på Kleppe, hvor du  
finner både kjente kjedebutikker og lokale tilbud. Her  
kan du blant annet handle på Elkjøp og Kid, eller ta  
en matbit hos Sushi NamNam. I tillegg byr senteret  
på flere andre butikker og servicetilbud som dekker  
det meste av daglige behov.

Det er gangavstand til både barnehage og Erdal  
barneskole, hvor du også finner en kunstgressbane.  
Når barna blir eldre, er det kort vei til Erdal  
ungdomsskole, og Askøy videregående skole ligger  
kun en kort kjøretur unna. Myrane og Askøyhallen i  
Kleppestø tilbyr et bredt spekter av fritidsaktiviteter  
som fotball, håndball, volleyball og svømming. 

Er du glad i tur og natur, har du flotte turområder rett  
i nærheten. Kolbeinsvarden, med sine 231 meter  
over havet, byr på en fantastisk utsikt og passer for  
både store og små. Det er også kort vei til andre  
populære turområder som lysløypen i Åsebøåsen og  
Herdla friluftsområde. På varme sommerdager er  
det flere fine badeplasser i nærheten, som for  
eksempel Solsnes. Treningssentre som Storebotn  
Gym, Sports Family Club og Pro Padel Askøy ligger  
alle kun en kort kjøretur unna, og gir deg gode  
muligheter for innendørstrening året rundt.

Denne boligen gir deg en praktisk og behagelig  

hverdag, med en trygg og barnevennlig beliggenhet,  
kort vei til skole, barnehage og servicetilbud, samt  
gode kollektivmuligheter til Bergen sentrum. Her bor  
du i rolige omgivelser, men samtidig med enkel  
tilgang til alt du trenger i hverdagen.

Velkommen til en hyggelig visning ‑ husk påmelding  
hos megler!

Adkomst
På finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved å  
trykke på kartet får du enkelt tilgang til en  
spesifisert reiserute fra din start destinasjon til  
boligen. Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med  
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling. 

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger,  
tomannsboliger og småhus.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehager: 
‑Preg barnehager Askøy (0‑5 år) 
‑Furuly barnehage (0‑5 år)
‑Erdal barnehage (0‑5 år)
 
Skoler: 
‑Erdal barneskole (1‑7 kl.)
‑Erdal ungdomsskole (8‑10 kl.) 
‑Hop videregående skole 
‑Askøy videregående skole

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Askøy kommune for  
nærmere informasjon.
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Offentlig kommunikasjon
Nærmeste busstopp, Nordre Erdal, ligger kun en kort  
spasertur på rundt 4 minutter fra eiendommen.  
Herfra går busslinje 408 med jevne avganger mot  
Kleppestø terminal. På Kleppestø har man gode  
forbindelser videre: enten kan man ta hurtigbåten til  
Strandkaien i Bergen sentrum, med hyppige  
avganger og kort reisetid, eller gå om bord på  
busslinje 400, som kjører direkte til Bergen  
busstasjon. Dette gir en effektiv og fleksibel  
reisemulighet både for pendlere og de som ønsker  
en enkel tur til byen.

Bygningssakkyndig
Ole Henrik Berg

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Informasjonen om byggemåte er hentet fra  
eierskifterapport utført av takstmann Ole Henrik  
Berg (Mob 406 16 027) den 29.09.2025  
(befaringsdato). Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Tomannsbolig ‑ Byggeår: 2013.

Grunn og fundamenter:
Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt  
grunnundersøkelser. Bygningen har grunnmur i  
betong/  murkonstruksjoner. 

Tak:
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er  
besiktiget fra bakkenivå. Renner og nedløp i plast.  
Takkonstruksjonen har W‑takstoler. Synlig undertak  
av sutaksplater fra innsiden.

Yttervegger:
Ytterveggene har bindingsverk fra byggeår. Fasade/  
kledning har liggende bordkledning. 

Loft: 
Det er kaldloft med loftsluke i innvendig bod i  
1.etasje. Undertak av sutaksplater.

Vinduer og dører:
Det er fabrikkmalte trevinduer med 2‑lags  
isolerglass fra byggeår. Det er fabrikkmalt ytterdør,  
fra byggeår. Det er fabrikkmalt altandør med  
glassfelt av 2‑lags isolerglass, fra byggeår. Det er  
fabrikkmalt terrassedør med glassfelt av 2‑lags  
isolerglass, fra byggeår

Balkonger, verander og lignende:
Det er terrasse med tilkomst fra soverom 4 i  
underetasje, på ca. 49m². Det er altan med tilkomst  
fra kjøkken på ca. 20m². Det er terrasse ved  
inngangsparti på ca. 18m².

Våtrom:
‑ Bad (Underetasje)
Helfliset bad med avtrekk via balansert  
ventilasjonanlegg. Badet er innredet med med  
nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjørne.

‑ WC (Hovedetasje)
Det er wc og inneholder toalett og vask. Det er  
avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg med tilluft  
via spalte under dørblad.

‑ Vaskerom 
Det er vaskerom med malt strie på vegger og  
takessplater i himling. Avtrekk via balansert  
ventilasjonsanlegg. Inneholder: Utslagsvask,  
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varmtvannsbereder og opplegg til vaskemaskin

Kjøkken:
AUBO kjøkken med slette fronter, benkeplate av  
laminat og skvettplate på vegg ved vask. Kjøkkenet  
inneholder: Platetopp med komfyrvakt, stekeovn,  
kombiskap, vegghengt ventilator og oppvaskmaskin  
med lekkasjesikring (waterguard).

Elektrisk anlegg:
Det er automatsikringer i sikringsskap som er  
plassert i innvendig bod i underetasje. Det er  
fremlagt samsvarserklæring (B.O rør og elektro AS)  
fra 2013: ‑ El‑installasjon i del 2 av ny 2‑mannsbolig.  
Det er fremlagt samsvarserklæring (Kjell Hansen  
Elektro AS) fra 2021: ‑ Bytte 4stk led downlights  
stue. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da  
dette krever spesialkompetanse (se eget  
vurderingspunkt i eierskifterapport)

Varmtvannsbereder: 
Det er varmtvannsbereder på 194 liter fra 2023, som  
er plassert på vaskerom.

VVS:
Boligen har sluk av plast. Det er benyttet rør i rør til  
vannforsyningsrør. VVS anlegget er ikke nærmere  
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se  
eget vurderingspunkt i eierskifterapport).

Ventilasjon:
Det er balansert ventilasjon i boligen.  
Ventilasjonsanlegget er plassert i innvendig bod i  
1.etasje.

Pipe/  Ildsted:
Det er vedovn plassert i stuen. 

Sammendrag selgers egenerklæring
Hvor lenge har du eid boligen? 
Antall år: 11.
Antall måneder: 10.

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/  
våtrom?
Svar: Ja, kun av faglært.
Beskrivelse: Byttet servant på hovedbadet i  
kjelleretasje i 2022 Byttet varmtvannstank på  
vaskerommet i 2023.
Arbeid utført av: Comfort Askøy, Nilsen VVS A/  S og  
VVS Eksperten Askøy.

11. Kjenner du til om det er/  har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglært. 
Beskrivelse: Byttet spotter.
Arbeid utført av: Kjell Hansen Elektro A/  S.

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til  
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

16. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på  
terrasse/  garasje/  tak/  fasade?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Utvidet eksisterende balkong fra 6m2 til  
20m2, ikke søknadspliktig etter dialog og  
bekreftelse via telefon og mail fra Askøy kommune.
Arbeid utført av: Totalentreprenør A/  S.

26. Kjenner du til vedtak/  forslag til vedtak om  
forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte  
felleskostnader/  økt fellesgjeld?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Planlagt enkel restaurering av felles  
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skur mellom 16b og 16c, dette medfører muligens  
litt økte felleskostnader (ikke avgjort enda).  
Takplater er kjøpt inn og dekket av felleskontoen.

Tilleggskommentar
Byttet varmtvannstank i 2023, arbeidet utført av VVS  
Eksperten Askøy. Byttet spotter i 2021, arbeid utført  
av Kjell Hansen Elektro A/  S. Byttet servant i 2022,  
arbeid utført av Comfort Askøy, Nilsen VVS A/  S  
Planlagt enkel restaurering av felles skur mellom  
16b og 16c, dette medfører muligens litt økte  
felleskostnader (ikke avgjort enda) Takplater er  
kjøpt inn og dekket av felleskontoen.

Innhold
Boligen går over to plan og inneholder: 

1. etasje: Entre/  gang (5,8m²), innvendig bod (5m²),  
WC (1,9m²), gang med trapp (6,6m²), stue (40,9m²)  
og kjøkken (14,4m²).
Underetasje: Gang med trapp (11,6m²), Soverom 1  
(10,1m²), Soverom 2 (9,5m²), Soverom 3 (9,3m²),  
Soverom 4 (13,4m²), bad (7,6m²), vaskerom (4,5m²)  
og innvendig bod (4,2m²). 

Du ønskes velkommen inn i en romslig entré med  
praktisk skyvedørsgarderobe og varmekabler i gulv.  
Her er det godt med plass til oppheng av både  
yttertøy, sko og ellers oppbevaring, noe som bidrar  
til en ryddig og funksjonell velkomstsone. I entrèen  
finner du også en praktisk sportsbod, ideell for  
oppbevaring av sykler, barnevogn eller annet utstyr.  
Videre inn i gangen finner man et WC, gunstig  
plassert i tilknytning til inngangspartiet for enkel  
tilgang både til hverdags og for besøkende.

Videre ledes du inn til boligens naturlige  
samlingspunkt, en stor og luftig åpen stue‑ og  

kjøkkenløsning på hele 55,3 m². Her er det rikelig  
med plass til både sofagruppe, spisebord, tvmøbler  
og annen møblering, og planløsningen gir en god og  
naturlig flyt mellom de ulike sonene. De store  
vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys og  
skaper en åpen og innbydende atmosfære, perfekt  
for både rolige familiestunder og sosiale lag.

Kjøkkenet er fra AUBO med slette fronter,  
benkeplate i laminat og skvettplate på vegg ved  
vask. Det er godt utstyrt med platetopp med  
komfyrvakt, stekeovn, kombiskap, vegghengt  
ventilator samt oppvaskmaskin med lekkasjesikring  
(waterguard). Fra kjøkkenet er det direkte utgang til  
en altan som ble utvidet sommeren 2025, og som  
nå gir enda bedre plass til utemøbler og en hyggelig  
sone for morgenkaffen. Kjøkkenet er strategisk  
plassert med god oversikt over rommet, samtidig  
som det er diskret nok til å fungere effektivt i en  
travel hverdag. Her finner du rikelig med skapplass  
og gode arbeidsflater, godt tilrettelagt for både  
matlaging og oppbevaring.

Etasjen bindes sammen av en gang og et trappeløp  
som leder deg videre ned til boligens private sone.

I underetasjen finner du fire soverom i varierende  
størrelser, alle med gode møbleringsmuligheter.  
Hovedsoverommet (13,2 m²) har ekstra plass til  
garderobeskap og direkte utgang til en egen  
terrasse, som gir en fin og privat uteplass med  
mulighet for å nyte stillheten eller morgenluften. De  
tre øvrige soverommene egner seg godt som  
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, avhengig  
av behov.

Badet i denne etasjen er romslig og funksjonelt, og  
er innredet med nedfelt servant, veggheng toalett og  
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dusjhjørne. I tillegg finnes et separat vaskerom med  
varmekabler i gulv. Det inneholder utslagsvask,  
varmtvannsbereder og opplegg til vaskemaskin.

Planløsningen i boligen er gjennomtenkt og  
funksjonell, med tydelig adskillelse mellom sosiale  
og private soner. Alt i alt fremstår boligen som en  
moderne, innholdsrik og praktisk løsning, perfekt  
tilpasset familieliv og en effektiv hverdag!

Standard
Beskrivelse av innvedige oveflater (vegger, tak og  
gulv):
Gulv: Det er benyttet 3‑stavs parkett og fliser.
Vegger: Det er tapet og malte, slette flater.
Himling: Det er takessplater.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig  
og det er utarbeidet en eierskifterappor. Denne er  
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger  
informasjon om forhold som har fått TG‑2.

Forhold som har fått TG‑2:

‑ Tak. Undertak, lekter og yttertekking  
(taktekkingen).
Det er påvist noe mose på tak, normalt vedlikehold  
må påregnes.cDet er registrert mose og skader/  råte  
i vindskibord. Lokale utbedringer må påregnes. TG2  
vurderes med bakgrunn i påviste skader/  råte i  
vindskibord.

‑Våtrom. Bad. Overflate vegger og himling.
Over halve forventet levetid for overflatene er  
overskredet. Som følge av alder på overflatene og  
overnevnt informasjon må det påregnes  
oppgradering/  oppussing innen rimelig tid, tidspunkt  
for når dette blir en nødvendighet er vanskelig å si  

noe om. Det er påvist sprekk i silikon ved vegghengt  
toalett. Lokal utbedring må påregnes. TG2 vurderes  
med bakgrunn i alder og observasjoner.

‑ Våtrom. Bad. Overflate gulv
 Det er påvist at badet ikke oppfyller gjeldende krav  
til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene er  
nesten i tråd med kravet. Badet fungerer etter  
hensikten, men det er viktig å være klar over  
forholdet. Over halve forventet levetid for  
overflatene er overskredet. Som følge av alder på  
overflatene og overnevnt informasjon må det  
påregnes oppgradering/  oppussing innen rimelig tid,  
tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er  
vanskelig å si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i  
alder og observasjoner.

‑ Våtrom. Bad. Membran, tettesjiktet og sluk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er  
oppbrukt på membranen. Overvåk tilstanden jevnlig.  
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes  
ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er  
vanskelig å si noe om. Som følge av alder må sluk  
jevnlig kontrolleres og rengjøres. TG2 vurderes med  
bakgrunn i alder på tettesjikt.

‑ Våtrom. Vaskerom. Overflate vegger og himling.
Over halve forventet levetid for overflatene er  
overskredet. Som følge av alder på overflatene må  
det påregnes oppgradering/  oppussing innen rimelig  
tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er  
vanskelig å si noe om.TG2 vurderes med bakgrunn i  
alder.

‑ Våtrom. Vaskerom. Overflate gulv.
Det er påvist at vaskerommet ikke oppfyller  
gjeldende krav til fall. Vaskerommet fungerer etter  
hensikten, men det er viktig å være klar over  
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forholdet. Over halve forventet levetid for  
overflatene er overskredet. Som følge av alder på  
overflatene og overnevnt informasjon må det  
påregnes oppgradering/  oppussing innen rimelig tid,  
tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er  
vanskelig å si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i  
alder og observasjoner.

‑ Våtrom. Vaskerom. Membran, tettesjiktet og sluk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er  
oppbrukt på membranen. Overvåk tilstanden jevnlig.  
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes  
ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er  
vanskelig å si noe om. Som følge av alder må sluk  
jevnlig kontrolleres og rengjøres. TG2 vurderes med  
bakgrunn i alder på tettesjikt.

‑ Varmtvannsbereder.
For nye installasjoner skal beredere med effekt over  
1500 W være fast tilkoblet, ikke med stikkontakt.  
Det anbefales utbedring av sertifisert  
elektrikervirksomhet. TG2 vurderes med bakgrunn i  
at det er benyttet stikkontakt for varmtvannsbereder

For ytterligere informasjon henvises til  
bildepresentasjon, der nærmere beskrivelse av  
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt  
eierskifterapport og selgers egenerklæringsskjema.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/ eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte.

Parkering
Selger opplyser at boligen disponerer tre  
biloppstillingsplasser på sameiets tomt, like ved  
boligen. Det ble gjort en muntlig avtale med de  
øvrige boenhetene i 2013 om fordeling av  
parkeringsplassene, og det har vært slik siden. 

Forsikringsselskap
Frende

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å  
radonmåle utleieenheter. Målt årsmiddelverdi skal  
være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter)  
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere  
radonnivået alltid gjennomføres dersom det  
overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt  
radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på  
at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne  
bli nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike  
eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av  
kjøper. 

Diverse
Det opplyses for ordens skyld at meglerfullmektig er  
niese av selger. Dette er ikke i strid med  
egenhandelsforbudet, men opplyses i henhold til  
god meglerskikk og krav til åpenhet.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en  
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boligseksjon hvis kjøpet fører til at man, direkte eller  
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke  
kjøp av fritidsboliger. Det finnes også enkelte andre  
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som  
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med  
oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel  
flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for  
eksempel strømleverandører)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra  
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i  
(arealet innenfor boenheten), BRA‑e (arealet utenfor  
boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for  
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor  
boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset  
balkong, veranda eller altan når denne er tilknyttet  
boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Sameiet har en felleskonto på tunet som alle 5  
enhetene betaler inn kr. 200,‑ pr mnd til felles  
utgifter. Det gjøres oppmerksom på at det har vært  
dialog om mulig enkel restaurering av felles skur på  
tunet. En slik restaurering kan medføre noe økte  
felleskostnader (diskutert til kr 300,‑ pr mnd), men  
dette er foreløpig ikke besluttet. Takplater til skuret  
er allerede kjøpt inn og dekket over felleskontoen.

Interessefellesskapet Skogvegen:

Eiendommen er medlem i Interessefelleskapet  
Skogvegen veilag, som har til formål å drifte og  
vedlikeholde den opparbeidede veien samt  
lekeplassen. Årskontingenten fastsettes årlig av  
årsmøtet. Selger betalte i oktober kr 1 702,‑ i  
årskontingent for det kommende året.

Energi
Oppvarming
Det opplyses om følgende varmekilder i henhold til  
tilstandsrapport:
‑ Det er varmepumpe og vedovn i stue.
‑ Det er varmekabler på bad, vaskerom, entré/  gang  
og WC.
‑ Ellers elektrisk oppvarming.

Det opplyses for orden skyld at teknisk tilstand på  
varmekilder er ikke kontrollert.

Info strømforbruk
Eier har ikke, og kommer heller ikke til å inngå avtale  
om Norgespris.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
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se www.energimerking.no. Dersom eier har  
energimerket boligen vil komplett energiattest fås  
ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 590 000

Kommunale avgifter
Kr 23 537

Kommunale avgifter år
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter som er fakturert på  
eiendommen for 2024 er kr. 23 536,56,‑

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,  
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert  
tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en  
eiendom for et år før året er omme.

Prognose for kommunale avgifter for 2025:
‑ Feiing/  tilsyn: 581,‑
‑ Vann fastledd bolig: 3 921,50,‑
‑ Vann forbruk stipulert (bolig):5 570,37
‑ Avløp fastledd bolig: kr 4 462,‑
‑ Avløp forbruk stipulert (bolig): kr 6 116,85,‑
‑ Eiendomsskatt: 3 059,‑
Totalt: Kr. 23 710,72,‑

Stortinget har vedtatt å redusere merverdiavgift  
(MVA) på vann‑ og avløpstjenester fra 25 % til 15 %  
fra og med 1. juli 2025. For å tilpasse oss de nye  
MVA‑satsene har vi gjort nødvendige justeringer i  
datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avløp og  

slam med mva 25%. Dette for å unngå at det vises  
dobbelt opp av årsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt  
ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke  
er oppdatert for nytt år eller at noen gebyr foreløpig  
ikke er opprettet for nytt år.

Eiendomsskatt
Kr 3 059

Eiendomsskatt år
2025

Formuesverdi primær
Kr 1 235 726

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 4 942 903

Formuesverdi sekundær år
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten. 

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale  
avgifter» og «eiendomsskatt» påløper kostnader til  
for eksempel strøm, fyring/ brensel, forsikring,  
innvendig/ utvendig vedlikehold og abonnement til tv  
og internett.

Interessefellesskapet Skogvegen:
Eiendommen er medlem i Interessefelleskapet  
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Skogvegen veilag, som har til formål å drifte og  
vedlikeholde den opparbeidede veien samt  
lekeplassen. Årskontingenten fastsettes årlig av  
årsmøtet. Selger betalte i oktober kr 1 702,‑ i  
årskontingent for det kommende året.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
149/ 701

Felleskostnader inkluderer
Sameiet har en felleskonto på tunet som alle 5  
enhetene betaler inn kr. 200,‑ til per måned til felles  
utgifter. Innbetaling skjer innen utgang av måneden.  
Denne kontoen brukes til vedlikeholdskostnader på  
fellesområdet. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 200

Sameiet
Sameienavn
Solbakken

Organisasjonsnummer
933146014

Om sameiet
Sameiets navn er Solbakken og består av 5  
boligseksjoner.

Det forventes at alle sameiere vedlikeholder, og  
melder fra om feil eller mangler på felles eiendom.  
Om sameier benytter seg av felles lekeplass skal  
sameier være med på å vedlikeholde denne  
(opprydning etter lek, gressklipping ol.)

Forkjøpsrett
Det praktiseres ikke forkjøpsrett i sameiet.

Regnskap/ budsjett
Det gjøres oppmerksom på at det har vært dialog  
om mulig enkel restaurering av felles skur på tunet.  
En slik restaurering kan medføre noe økte  
felleskostnader (diskutert til kr 300,‑ pr mnd), men  
dette er foreløpig ikke besluttet. Takplater til skuret  
er allerede kjøpt inn og dekket over felleskontoen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved  
overtakelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende  
vedtekter og husordensregler. Dokumentene følger  
vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 4, bruksnummer 71,  
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seksjonsnummer 5 i Askøy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4627/  4/  71/  5:
30.09.2025 ‑ Dokumentnr: 1161626 ‑  
Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Bergen Sentrum AS 
Org.nr: 993 404 020 
Elektronisk innsendt 

22.10.2013 ‑ Dokumentnr: 904440 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 5 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 149/  701 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert  
13.06.2013.

Megler har innhentet godkjente byggetegninger fra  
kommunen. Ved gjennomgang av mottatt byggesak  
gjøres det oppmerksom på følgende avvik fra de  
godkjente tegningene datert 04.01.2012:
– Veggen som etter tegningene skulle skille stue/  
spisestue og kjøkken, er ikke oppført.

Den eksisterende altanen i 1. etasje ble i 2025  
utvidet fra 6 m² til 20 m². Eier har selv hatt dialog  
med Askøy kommune og fått bekreftet per e‑post at  
tiltaket ikke er søknadspliktig.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
13.06.2013.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei og er  
tilknyttet Interessefellesskapet Skogvegen veilag.

Regulerings‑ og arealplaner
‑ Kommuneplaner
PlanID: 9001.
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012‑ 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel.
Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 13.12.2012.

‑ Kommuneplaner under arbeid: 
PlanID: 9002.
Kommuneplanens arealdel 2024‑2036
Status: Planforslag.
Plantype: Kommuneplanens arealdel.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige  
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies  
ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 
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Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/ kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden  
mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud  
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet  
(hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal holdes  
skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er  
oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver,  
men å henvise budgiver videre til megler. Som  
kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud  
vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen.  
Øvrige budgivere kan be om å få en kopi av  
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke  
formidle bud med forbehold om at budet, eller  
forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige  
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og  
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 590 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------------
Omkostninger
114 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------------
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116 100 (Omkostninger totalt)
132 000 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
134 800 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------------
4 706 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 722 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 724 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help  
Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 116 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  

kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre  
seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Boligkjøperforsikring Pluss betales årlig.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt  
et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
1,00% av kjøpesum for gjennomføring av  
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salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke:
0 E‑takst/ verdivurdering salg
1 990 Gebyr for betalingsutsettelse foto
15 000 Grunnpakke Kommunale, eiendomsregister,  
elektronisk signering, servitutter
24 900 Markedspakke (Stor pakke FINN.no, Aktiv  
Treff, hjemmesider, sosiale medier m.m)
7 990 Oppgjørshonorar 
9 990 Tilretteleggingsgebyr
1 500 Visninger/ overtakelse per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med  
urådighet
14 600 Utlegg fotograf
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget  
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr  
Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no
Tlf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistås av
Bettina Larsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
bettina.larsen@aktiv.no
Tlf: 976 19 234

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer  
993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
03.10.2025
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 Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i 

 forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning. 

 Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne 

 rapporten.

Tlf: 40616027
ole@berg-takst.no
5114 Tertnes
Tertnesveien 103
Ole Henrik Berg
Takstmann

www.bmtf.no

 

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

  IKKE UNDERSØKT

  STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

  VESENTLIGE AVVIK

  INGEN VESENTLIGE AVVIK

  INGEN AVVIK
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse 
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot 
bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for å være i samsvar 
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som trådte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel).

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede 
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan 
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige 
avvik. Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake 
punkter. Selv om takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og 
fagmessig riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. 
Generelt er referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens 
antatte gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold 
og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, 
funksjon eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig 
brukstillatelse. Så vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil 
koste å sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en 
registrert elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av 
både det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle 
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler 
kan være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:4, Bnr: 71
Hjemmelshaver:  Hilde Larsen
Seksjonsnr:  5
Festenr:  
Andelsnr:  
Tomt:  2 577 m²
Konsesjonsplikt:  
Adkomst:  OFFENTLIG
Vann:  OFFENTLIG
Avløp:  OFFENTLIG
Regulering:  
Offentl. avg. pr. år:  
Forsikringsforhold:  
Ligningsverdi:  
Byggeår:  2013

BEFARINGEN:

Befaringsdato:  29.09.2025

Forutsetninger:  
Det var ingen hindringer på befaringsdagen. Klimatiske forhold 
som temperaturforandringer, nedbørsmengde m.m. vil kunne 
påvirke boligen.

Oppdragsgiver:  Hilde Larsen
Tilstede under befaringen:  Hilde Larsen
Fuktmåler benyttet:  Protimeter MMS3

OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med trapper, plen, terrasse, parkering og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:
Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersøkelser. Bygningen har grunnmur i betong/murkonstruksjoner. 
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkenivå. Renner og nedløp i plast. Ytterveggene har bindingsverk fra 
byggeår. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler. Synlig undertak av sutaksplater fra 
innsiden.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelses plikt i.h.t. Lov om 
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert på befaringsdagen står nærmere beskrevet under den aktuelle 
bygningsdelen. 

Det gjøres oppmerksom på at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. 
En må være klar over at boligen opprinnelig er fra 2009 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan være på slutten av sin levetid. 
Det er viktig å påpeke at bygningen anses å være oppført i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da 
boligen ble oppført. Oppføring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, på bakgrunn av boligens 
alder må det derfor påregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppføring av bolig.

ANNET:
Beliggenhet:
Skogvegen 14B har en rolig og familievennlig beliggenhet i Erdal på østsiden av Askøy, med kort avstand til skole, lekeplasser og 
nærliggende friluftsområder. Erdal barneskole og Erdal ungdomsskole ligger i nærheten, mens daglige innkjøp og øvrig service 
finnes ved Kleppestø/AMFI Askøy. Busstilbudet mot Kleppestø og Bergen busstasjon (bl.a. linje 484/485) gir god kollektivdekning, 
og for bilpendling er adkomsten rask via Askøybrua – typisk rundt 15–20 minutter til sentrum under normale forhold. Nærhet til 
turterreng og topper som Kolbeinsvarden gir gode rekreasjonsmuligheter i hverdagen.

Takstobjektet: 
Selveiet tomannsbolig

Oppvarming: 
Det er varmepumpe og vedovn i stue.
Det er varmekabler på bad, vaskerom, entré/gang og WC.
Ellers elektrisk oppvarming.
Teknisk tilstand på varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: 
Sikringsskapet i underetasje i innvendig bod inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da dette krever 
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: 
Boligen har sluk av plast. Det er benyttet rør i rør til vannforsyningsrør. VVS anlegget er ikke nærmere kontrollert da dette krever 
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet 3-stavs parkett og fliser.
Vegger: Det er tapet og malte, slette flater.
Himling: Det er takessplater.

Vær oppmerksom på at det som regel vil være div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor 
bilder, hyller/møblement etc har vært plassert. På gulv vil det som regel være div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor 
møblement har vært plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er å anse som normalt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

WC/toalettrom inneholder:
Toalett og vask.

Det er avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg med tilluft via spalte under dørblad.

Gulv: Det er benyttet fliser med varmekabler.
Vegger: Det er malte og slette flater.
Himling: Det er takess plater.

FORMÅL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomført for å avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse 
med salg av det aktuelle huset.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være 
tilgjengelig, slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er 
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan 
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har 
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller 
flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført 
mellom Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til 
tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

Underetasje 74 49 70 4

1.etasje 76 38 71 5

SUM BYGNING 150 87 141 9

SUM BRA 150

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Arealene er oppmålt på stedet med lasermåler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Underetasje: 
Gang med trapp: 11,6m²
Bad: 7,6m²
Vaskerom: 4,5m²
Innvendig bod: 4,2m²
Soverom 1: 10,1m²
Soverom 2: 9,5m²
Soverom 3: 9,3m²
Soverom 4: 13,4m²

1.etasje: 
Entre/gang: 5,8m²
Innvendig bod: 5m²
WC: 1,9m²
Gang med trapp: 6,6m²
Stue: 40,9m²
Kjøkken: 14,4m²

Areal summert sammen rom for rom vil være mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestående av innervegger, 
evt piper,sjakter og trapper. Ihht måleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal. 
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BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmålingen er utført med laser og angis i avrundet m².

Det er bruken av rommene på befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel være i strid med teknisk 
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

GARASJE / UTHUS:

7/17

63



  EIERSKIFTERAPPORT™
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

 
BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun 
har minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har 
verken et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene 
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 
Ansvarlig for rapporten:

Ole Henrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange års erfaring i faget.

 

 
 
 

30/09/2025
 
 
 

Ole Henrik Berg
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1. Grunn og fundamenter
TG 1  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke påvist synlige skader eller skjevheter på fundamentet.

Det er ikke påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Det er ikke påvist avskallet puss som fører til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersøkelser og grunnmur av betong/murkonstruksjoner 
med utvendig knotteplast.

Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 år. 
Forventet levetid for drenering: 20 – 60 år avhengig av grunnforhold. 

Rom under terreng:
Gulv: Det er benyttet parkett.
Vegger: Det er malte og slette flater.

Utført fuktkontroll i vegg under terreng i innvendig bod. Ikke påvist forhøyede fuktverdier.

Det ble gjennomført hulltaking i vegg mot terreng i innvendig bod i underetasje. Hulltaking er en 
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull på 73mm fra tilstøtende rom for å undersøke for 
fukt/skader. 
Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.

• Målingen viste vektprosent på 12,5%.

- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjøres oppmerksom at på dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader 
andre steder i skjult konstruksjon. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved 
årstider, fukt- og temperaturforhold.

Merknader:
 
Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

På befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare 
tegn til større avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne 
tyde på feil fall mot grunnmur.

Merknader:
 
2. Yttervegger

TG 1  2.1 Yttervegger
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Det er ikke påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i 
etasjeskillere.

Det er ikke påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke påvist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utført stikktaking på typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i områdene rundt vinduene.

Det er yttervegger av bindingsverk fra byggeår med liggende kledningsbord.

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 år.
Forventet Levetid på utvendig trekledning: 40 - 60 år.

Normalt vedlikehold må påregnes.

Merknader:
 
3. Vinduer og ytterdører

TG 1  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggeår.

Dører: 
Det er fabrikkmalt ytterdør, fra byggeår.
Det er fabrikkmalt altandør med glassfelt av 2-lags isolerglass, fra byggeår.
Det er fabrikkmalt terrassedør med glassfelt av 2-lags isolerglass, fra byggeår.

Vinduene, ytterdør, altan- og terrassedør ble visuelt undersøkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av 
tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 år.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 år avhengig av værpåkjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid før maling av trevindu er 6 - 12år.

Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20 - 40 år. 

Det gjøres oppmerksom på at punkterte vindusglass tidvis kan være svært vanskelig å avdekke.

Merknader:
 
4. Tak

TG 1  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomføringer.

Det er saltakskonstruksjon med W-takstoler.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det 
som anses å være normalt i henhold til alderen.

Merknader:
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TG 2  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra 2013

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Det er yttertekking av betongtakstein.

Det er takrenner og nedløp i plast.
Levetid for takrenner er 20-30 år, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og værbelastning på 
produktene.
Renner og nedløp er ikke funksjonstestet. 

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. 
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er 
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket 
kan avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson 
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Merknader: Det er påvist noe mose på tak, normalt vedlikehold må påregnes.

Det er registrert mose og skader/råte i vindskibord. Lokale utbedringer må påregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i påviste skader/råte i vindskibord.
 
5. Loft

TG 1  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke påvist biologiske skadegjørere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke påvist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke påvist lekkasje rundt rør- eller kanalgjennomføringer.

Det er kaldloft med loftsluke i innvendig bod i 1.etasje. Undertak av sutaksplater.

Inspeksjon/kontroll er utført fra loftsluke med begrenset tilkomst og kontrollen er derfor begrenset av dette.

Merknader:
 
6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er ikke påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på 
overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Det er terrasse med tilkomst fra soverom 4 i underetasje, på ca 49m².
Det er altan med tilkomst fra kjøkken på ca 20m².
Det er terrasse ved inngangsparti på ca 18m²

Merknader:
 
7. Våtrom
7.1 Bad

TG 2  7.1.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert ventilasjonanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjørne.

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 år.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som følge av alder på overflatene og 
overnevnt informasjon må det påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en 
nødvendighet er vanskelig å si noe om.

Det er påvist sprekk i silikon ved vegghengt toalett. Lokal utbedring må påregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
 

TG 2  7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 år.

Merknader: Det er påvist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene 
er nesten i tråd med kravet. Badet fungerer etter hensikten, men det er viktig å være klar over forholdet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som følge av alder på overflatene og overnevnt 
informasjon må det påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en 
nødvendighet er vanskelig å si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
 

TG 2  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2013

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.
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Det kan ikke konstateres at membran er påført alle flatene i våtsone i form av bilder eller annet. Det gjøres 
spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres 
ved å demontere fliser. Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for 
eierskifterapport.

Badet har vært i bruk til daglig i flere år uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner 
gjort på befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomført hulltaking under trapp i gang. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et 
inspeksjonshull på 73mm fra tilstøtende rom for å undersøke for fukt/skader. 
Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.

• Målingen viste vektprosent på 0%.

- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjøres oppmerksom at på dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader 
andre steder i skjult konstruksjon. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved 
årstider, fukt- og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på membranen. Overvåk tilstanden jevnlig. 
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig 
å si noe om. Som følge av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder på tettesjikt.
 
7.2 Vaskerom

TG 2  7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Det er vaskerom med malt strie på vegger og takessplater i himling. Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Inneholder:
Utslagsvask, varmtvannsbereder og opplegg til vaskemaskin.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som følge av alder på overflatene må 
det påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er vanskelig 
å si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
 

TG 2  7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 år.
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Merknader: Det er påvist at vaskerommet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Vaskerommet fungerer etter 
hensikten, men det er viktig å være klar over forholdet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som følge av alder på overflatene og overnevnt 
informasjon må det påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en 
nødvendighet er vanskelig å si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
 

TG 2  7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2013

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Det kan ikke konstateres at membran er påført alle flatene i våtsone i form av bilder eller annet. Det gjøres 
spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres 
ved å demontere fliser. Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for 
eierskifterapport.

Badet har vært i bruk til daglig i flere år uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner 
gjort på befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomført hulltaking fra innvendig bod. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et 
inspeksjonshull på 73mm fra tilstøtende rom for å undersøke for fukt/skader. 
Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.

• Målingen viste vektprosent på 0%.

- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjøres oppmerksom at på dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader 
andre steder i skjult konstruksjon. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved 
årstider, fukt- og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på membranen. Overvåk tilstanden jevnlig. 
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig 
å si noe om. Som følge av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder på tettesjikt.
 
8. Kjøkken
8.1 Kjøkken

TG 1  8.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra 2013

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

14/17

70

  EIERSKIFTERAPPORT™
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

AUBO kjøkken med slette fronter, benkeplate av laminat og skvettplate på vegg ved vask, inneholder:
Platetopp med komfyrvakt, stekeovn, kombiskap, vegghengt ventilator og oppvaskmaskin med lekkasjesikring 
(waterguard).

Normal slitasje i henhold til alder.

Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert. 

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i områder der det anses og være fare 
for fuktvandring. Disse områdene er i hovedsak i underskap under vask, området rundt oppvaskmaskin og på 
gulv rundt sokkel list.

Merknader:
 
9. Rom under terreng
10. VVS

TG 1  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2013

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Avløp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte på innebygget sisterne for WC.

Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige rørinstallasjoner som er kontrollert. 
Rørgjennomføringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersøkt. 

Det er benyttet rør i rør (plast) til vannforsyningsrør. 
Forventet levetid på plastrør: 25 - 50 år. 

Boligen har sluk av plast. 
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 år.

Hovedstoppekran er plassert i vannskap på vaskerom.

Merknader:
 

TG 2  10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2023

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Det er varmtvannsbereder på 194 liter fra 2023, som er plassert på vaskerom.

Merknader: For nye installasjoner skal beredere med effekt over 1500 W være fast tilkoblet, ikke med 
stikkontakt. Det anbefales utbedring av sertifisert elektrikervirksomhet.

TG2 vurderes med bakgrunn i at det er benyttet stikkontakt for varmtvannsbereder.
 
Ingen  10.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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Ingen  10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  10.5 Ventilasjon

Det er ikke påvist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2013

Det var rengjort i 2025

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke påvist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er balansert ventilasjon i boligen. Ventilasjonsanlegget er plassert i innvendig bod i 1.etasje.

Hjemmelshaver informerer om at filtre ble byttet samme som dag som befaringsdato.

Merknader:
 
11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det var tilsyn på anlegget for mer enn fem år siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2013

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller 
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i innvendig bod i underetasje.

Det er fremlagt samsvarserklæring (B.O rør og elektro AS) fra 2013:
- El-installasjon i del 2 av ny 2-mannsbolig.

Det er fremlagt samsvarserklæring (Kjell Hansen Elektro AS) fra 2021:
- Bytte 4stk led downlights stue.

Takstmann har begrensede forutsetninger på å vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig 
enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:

Egenerklæringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 
TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én røykvarsler i 
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet 
må være på minst 6 kg (effektivitetsklasse på minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal 
brannslangen være tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er ikke fremlagt egenerklæringsskjema eller tegninger på boligen til takstmann. Disse er derfor ikke 
kontrollert. Dagens løsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemeldte tegninger. Anbefaler å sette seg 
godt inn i vedlegg til salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige pålegg fra kommunen. Det er 
ikke kontrollert om det er pågående byggesaker, endringer i reguleringsplan som berører den aktuelle 
eiendommen eller andre ytre påvirkninger. 

Vedrørende egenerklæringsskjema: Skjema vil følge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle 
interessenter å lese gjennom skjema før et eventuelt salg/kjøp gjennomføres. Det kan være flere 
relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten. 

Tilstandsrapporten har en gyldighet på 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppstå skader, endringer eller annet 
av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til å informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.
 
 
ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:

Radonmålinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmålinger. Grenseverdi for radon er den høyeste 
årsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal 
gjennomføres radonreduserende tiltak dersom radonnivået overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).
 

  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

 TG2 vurderes med bakgrunn i påviste skader/råte i vindskibord.
7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

 TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
7.1.2 Bad Overflate gulv

 TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

 TG2 vurderes med bakgrunn i alder på tettesjikt.
7.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

 TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
7.2.2 Vaskerom Overflate gulv

 TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
7.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

 TG2 vurderes med bakgrunn i alder på tettesjikt.
Varmtvannsbereder10.2

 TG2 vurderes med bakgrunn i at det er benyttet stikkontakt for varmtvannsbereder.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250296

Selger 1 navn

Hilde Larsen

Gateadresse

Skogvegen 14B

Poststed

ERDAL

Postnr

5306

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 11

Antall måneder 10

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Frende

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: HL 1

Do
cu
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ce
: 1

50
32

50
29

6
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Byttet servant på hovedbadet i kjelleretasje i 2022 Byttet varmtvannstank på vaskerommet i 2023

Arbeid utført av Comfort Askøy, Nilsen VVS A/S og VVS Eksperten Askøy

Filer

Faktura 14891.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Byttet spotter.

Arbeid utført av Kjell Hansen Elektro A/S

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja
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16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Utvidet eksisterende balkong fra 6m2 til 20m2, ikke søknadspliktig etter dialog og bekreftelse via telefon og mail fra
Askøy kommune.

Arbeid utført av Totalentreprenør A/S

Filer

Faktura1092 Hilde Larsen.pdf  Faktura1096 Hilde Larsen.pdf

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

Beskrivelse Planlagt enkel restaurering av felles skur mellom 16b og 16c, dette medfører muligens litt økte felleskostnader (ikke
avgjort enda) Takplater er kjøpt inn og dekket av felleskontoen.

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Byttet varmtvannstank i 2023, arbeidet utført av VVS Eksperten Askøy. Byttet spotter i 2021, arbeid utført av Kjell Hansen Elektro A/S. Byttet
servant i 2022, arbeid utført av Comfort Askøy, Nilsen VVS A/S. Planlagt enkel restaurering av felles skur mellom 16b og 16c, dette medfører
muligens litt økte felleskostnader (ikke avgjort enda) Takplater er kjøpt inn og dekket av felleskontoen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Hilde Larsen 8d589bb0a0111dab8ebd7
2c842d9f743d30504da

02.10.2025 
07:54:41 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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©Norkart 2025

27.09.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Askøy kommune

4/71/0/5

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Skogvegen 14B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2025

27.09.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Askøy kommune

4/71/0/5

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Skogvegen 14B

Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Vegstatuskart for eiendom 4627 - 4/71//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.10.2025

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Areal og samfunn

Postadresse: Besøksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 323, 5323 Kleppestø Klampavikvegen 1, 5300 

Kleppestø
56 15 80 00 6515.06.05509

E-post: Telefaks: Org.nr:
postmottak@askoy.kommune.no www.askoy.kommune.no 56 15 83 90 964 338 442

Bjørn Einar Rogde
Fæsterlien 45
5184  OLSVIK

Vår ref: Saksbehandler/Direkte Telefon: Deres ref:  Dato:
2013/5384-2  Anne-Grete Søraa/56 15 81 99 13.06.2013

Ferdigattest
jf. plan- og bygningsloven § 21-10, 1. ledd

Vedtaksnr: 720/13 Behandlet i: Delegert plan- og byggesaker

Ferdigattesten gis etter anmodning og på grunnlag av fremlagt dokumentasjon, 
mottatt 04.06.13, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 1. ledd, og forskrift om byggesak kap. 8.

adresse/ byggested:
Skogvegen 14 a og b

gnr.:
4

bnr.:
71

seksjonsnr.: gårdsnavn:
Strømsnes

Tiltakets art Tomannsbolig.
Ansvarlig søker Florvaag Hus AS.
Ansvarlig kontrollerende Florvaag Hus AS, Idar Nese AS, Vest Oppmåling AS, Askøy 

Bygg og Betong AS, Andersen & Sønn AS og Murmester Roy 
Stenehjem AS.

Tiltaket er godkjent i vedtak av 29.05.12 som sak DS 729 og den 06.07.12 som sak DS 961.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og 
som ellers følger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er 
dokumentert oppfylt. 

Eventuelle merknader: 
Grunnet ferieavvikling/andre forhold er mottatt registreringsskjema for VA ikke 
gjennomgått av Teknisk avdeling. Bygningsmyndighetene legger til grunn at tiltaket er 
utført i henhold til tillatelse. Dersom etterfølgende gjennomgang av mottatt 
registreringsskjema skulle avdekke avvik/mangler vil dette bli fulgt opp på selvstendig 
grunnlag.
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Side 2 av 3

Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:
Dette vedtaket kan påklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig 
klageinteresse.  Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet fram til vedkommende 
part. Klagen skal være skriftlig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning til å søke 
om å få utsatt iverksetting av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Det 
henvises for øvrig til vedlagt skriv om klagerett.  

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 2013/5384.

Med hilsen
ASKØY KOMMUNE

Iris Bjørnseth
seksjonsleder

Anne-Grete Søraa
rådgiver, byggesak

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Kopi til:
Florvaag Hus AS Postboks 6144 Postterminalen 5892 BERGEN
Askøy brann og redning v/H. Grindheim Her
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Side 3 av 3

Melding om rett til å klage på forvaltningsvedtak.

Klagerett
Fvl.§28

Den som er part eller har rettslig klageinteresse, har rett til å klage over 
avgjørelsen/vedtaket

Hvem kan det
klages til,Fvl.§28

Klagen kan rettes til overordnet forvaltningsorgan som er Fylkesmannen i 
Hordaland. Klagen sendes til : Areal og samfunn, postboks 323, 5323 
Kleppestø

Klagefrist
Fvl.§§ 29,30 og 31

Klagefristen er tre -3-uker fra den dag underretningen om vedtaket kom frem til 
vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens 
utløp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utløp vil den bli avvist. Klagen 
kan imidlertid tas under behandling når det foreligger særlige grunner som 
tilsier at klagen blir prøvd. Det må derfor opplyses om årsaken til forsinkelsen. 
En klage som er avgjort av Fylkesmannen kan ikke påklages videre.

Rett til å kreve
begrunnelse
Fvl.§§24 og 25

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem krav 
om det. Kravet må fremsettes innen klagefristens utløp. Klagefristen blir i så 
fall avbrutt og ny frist begynner å løpe fra den dag begrunnelsen er kommet 
frem til klager.

Klagens innhold
Fvl.§32

I klagen må det nevnes det vedtaket som det klages over og hva som ønskes 
endret den må begrunnes og for øvrig vise til de momenter som kan være 
relevante for bedømmelsen av saken. Klagen må undertegnes av klager eller 
hans fullmektig.

Utsetting av
gjennomføring av
vedtaket
Fvl.§§ 31 og 42

Selv om partene har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks, Det 
er imidlertid gitt adgang til å søke om å få utsatt iverksetting inntil klagefristen 
er ute eller endelig vedtak i klagesaken foreligger. Fylkesmannen kan på 
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting.

Rett til å se
sakens
dokumenter og
kreve veiledning
Fvl.§11

Med visse begrensninger har partene rett til å se dokumentene i saken. Det må 
ved et slikt ønske tas kontakt med avdeling for arealbruk, seksjon for byggesak 
og private planer. Der vil en også kunne få nærmere veiledning om adgangen til 
å klage og den videre
saksbehandling.

Kostnader ved
klagen fvl.§ 36

Det kan søkes om dekning av nødvendige utgifter til advokathjelp. Her gjelder 
imidlertid visse inntekts og formuesgrenser. Fylkesmannens kontor eller 
advokat kan gi nærmere veiledning. Det er også adgang til å kreve dekning for 
vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, for  eksempel 
advokatbistand. Dette forutsetter vanligvis at underinstansen har gjort 
saksbehandlingsfeil som fører til endring av vedtaket. Klageinstansen vil kunne 
orientere om retten til å kreve slik dekning.
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VEDTEKTER 

FOR SAMEIET SOLBAKKEN 
 
     

Vedtatt i sameiermøte 
den...........22.09.2024........................ 
i medhold av lov om eierseksjoner 

16. juni 2017 nr. 65. 
 
 

1.  NAVN OG OPPRETTELSE 
 

Sameiets navn er Solbakken, og har gårdsnummer 4 og bruksnummer 71 i Askøy 
kommune.  

 
Sameiet består av 5 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjæring.  

 
 
2. STYRET 

 
 Sameiet skal ha et styre på 2 antall medlemmer. Styret skal ha en leder som velges 

særskilt av årsmøtet. Styrets medlemmer velges av årsmøte med vanlig flertall.  
 

Styremedlemmer fungerer i 2 år av gangen. 
 

3. SIGNATURRETT - STYRETS RETT TIL Å REPRESENTERE SAMEIET 
UTAD 
 
Signaturrett er tildelt styret i fellesskap. 
 
Styret må ha protokollført enstemmighet i sameiet for inngå avtaler på vegne av 
sameiet. 
 
 

4. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 
 

Om ikke annet er bestemt i disse vedtektene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 
16. juni 2017 nr. 65. 

 
5.  INNBETALING TIL SAMEIE  
   

Hver sameier betaler inn 200,- i mnd til kontonummer 3626 54 78888 til felles utgifter 
innbetaling skjer innen utgang av måneden.  
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6.  FELLES EIENDOM  
  

Det forventes at alle sameiere vedlikeholder, og melder fra om feil eller mangler på 
felles eiendom. Om sameier benytter seg av felles lekeplass skal sameier være med på 
å vedlikeholde denne (opprydning etter lek, gressklipping ol.)  
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SKOGVEIEN 
5306 ERDAL        13. mars 2024 

Org nr.896261282 

 

VEDTEKTER FOR  

INTERESSEFELLESSKAPET SKOGVEIEN 

 

§ 01 INTERESSEFELLESSKAPETS NAVN 

Interessefellesskapets navn er Skogveien, og drives på non-profitt basis. 
Interessefellesskapet er stiftet 30.10.1952. 

 

§ 02 INTERESSEFELLESSKAPETS FORMÅL 

Samle alle grunneierne langs Skogveien i en felles Interessesammenslutning. 
Drive og vedlikeholde den opparbeidede veien og lekeplassen. Hindre at veien blir 
forlenget og omgjort til en gjennomkjøringsvei med trafikkproblemer. Fremme et 
godt samhold blant grunneierne og arbeide for et godt bomiljø. Skogveien skal 
være et trygt sted å oppholde seg for unge og eldre. 

 

§ 03 MEDLEMSKAP 

Alle grunneiere med veirett i Skogvegen kan etter skriftlig søknad til styret gis 
løyve til utvidet bruk av vei som adkomst til egen eiendom og medlemskap i 
Interessefellesskapet Skogvegen. Slikt løyve og medlemskap kan først gis dersom 
fastsatt tilknytningsavgift er betalt og alle bestemmelser og vilkår i denne § er 
oppfylt. Det skal ikke utføres arbeid på eller i forbindelse med tomten før skriftlig 
søknad om medlemskap er godkjent. 

Medlemskapet er bindende. Medlemmer kan ikke fri seg fra medlemskapet uten at 
alternativ adkomstvei påvises og brukes. 

Tilknytningsavgiften har et fast ledd, og et variabelt ledd basert på pr. meter veg. 
Størrelsen på tilknytningsavgiften for nye brukere fastsettes av årsmøtet. 

I søknad om veirett og medlemskap skal det minimum oppgis gnr. og bnr., og hva 
søknaden gjelder; enebolig, enebolig med en stk.  utleiedel/sekundærleilighet eller 
tomannsbolig. Tegninger og eventuell gravesøknad (hvis graving i veibane) legges 
ved. 

Ved varig utvidet bruk av veien med nye boenheter på eksisterende eller 
fradelt/fraseksjonert eiendom gjelder følgende vilkår: 
 

a) Det kan gis utvidet bruksrett til følgende boligtyper *): 
• Enebolig. Frittliggende bygning beregnet for en husstand. 
• Enebolig med utleiedel/sekundærleilighet. Frittliggende bygning beregnet 

for en husstand, men kan også inneholde en utleiedel som kan benyttes 
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som en selvstendig enhet med alle nødvendige romfuksjonere. Det 
betales en tilknytningsavgift for enebolig. 

• Tomannsbolig. Frittliggende bygning beregnet for to husstander, med 
tilnærmet like store og likeverdige boenheter. For tomannsbolig betales 
det to tilknytningsavgifter. 

• *) Byggteknisk Forskrift (TEK10) sin definisjon av boligtyper.  

 

b) Arealkrav for nye og eksisterende eiendommer: 
• Enebolig og enebolig med utleiedel/sekundærleilighet vil være 650 m2. 
• Tomannsbolig vil arealkravet være minimum 1.100 m2.  

Veistandarden er vurdert å ikke tåle ytterlig fortetting enn definert i punkt a 
og b. 

c) Avkjørsel til nye eiendommen fra Skogvegen må tilfredsstille krav til 
siktlinje i kryss, vedtas av årsmøte.  

d) Dersom det er mulig, skal nye utkjørsler samordnes med eksisterende 
utkjørsler. 

e) Iht. til Statens Vegvesen sin veileder for dimensjonsreglene for blindveier 
med mer enn 50 boenheter er 5,5 meters veibredde. Ved tildeling av 
Bruksrett, skal det settes av 2,75 meter + grøft 0,25 meter, gjeldene fra 
senter av Skogvegen, til utvidelse av vei. Med «senter av vei» skal det ikke 
tas hensyn til om veien allerede er utvidet mot tomt tilstøtende vei på 
motsatt side. Utvidelsen skal gjelde inn mot huset i hele tomtens lengde 
mot vei. 

f) Gravearbeid i veibanen og skader som blir påført veien av anleggsmaskiner 
i byggeperioden er byggherrens ansvar, og skal utbedres snarest. Skader på 
veien og som ikke er tilfredsstillende reparert, er byggherrens ansvar og 
kan repareres på byggherrens regning. Ved asfaltering skal tykkelsen på 
asfalten tilsvare den som er på oppgravingsstedet. 

g) Byggherre er ansvarlig for at overvann fra eiendommen dreneres forsvarlig, 
og ikke ut i Skogvegen. 

 

§ 04 MEDLEMMENES PLIKTER OG ANSVAR 

Medlemmene plikter å rette seg etter de vedtak som blir fattet av årsmøtet, også 
når det gjelder fartsbegrensninger og parkering. Medlemmene har også en 
informasjonsplikt ovenfor familie og venner om de regler som gjelder i Skogveien. 
Dersom det oppdages uregelmessigheter eller skader på Interessefellesskapets 
eiendom eller utstyr, plikter medlemmene straks å melde fra til styret. Dersom 
noen av medlemmene må utføre gravearbeid på veibanen i forbindelse med 
husbygging etc., er det medlemmenes ansvar at veibanen settes i samme stand 
som før gravearbeidet startet. 

Medlemmene plikter å opparbeide parkeringsplasser for biler på egen grunn. 
Medlemmene har også plikt til å påse at besøkende ikke parkerer til hinder for 
andre eller på andres eiendom uten tillatelse. Opparbeidete møteplasser, 
snuplasser skal ikke benyttes til parkering. Feilparkering kan medføre borttauing 
for eiers regning 
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§ 05 KONTINGENTER 

Årskontingenten fastsettes av årsmøte for hvert år, og det betales årskontingent 
for hver boenhet og pr. utleieforhold på eiendommen. Ved for sen innbetaling av 
kontingenten, vil det bli avkrevd et purregebyr etter gjeldende forskrifter. 
Størrelsen på purregebyret justeres årlig av finansdepartementet. Ved manglende 
innbetaling av årsavgiften oversendes kravet til inkassoselskap. Regningen på 
årskontingenten sendes etter årsmøte i mars og har forfall 30. mai. Kan betales i 
to avdrag etter avtale med kasserer, og senest 30. september. 

 

§ 06 DRIFTSÅR 

Interessefellesskapets driftsår løper fra og med 1. januar til og med 31. desember. 

 

§ 07 INTERESSEFELLESSKAPETS LEDELSE 

Interessefellesskapet ledes av et styre på fem medlemmer. 

• • Leder 

• • Kasserer 

• • Sekretær 

• • 1. Styremedlem 

• • 2. Styremedlem 

• • Varamedlem 

 

Styret velges for en periode på to år av gangen, hvorav lederen og 1. 
styremedlem og varamedlem velges i år med like tall. Kasserer, sekretær og 2. 
styremedlem velges i år med ulike tall. Lederen har dobbeltstemme ved likt 
stemmetall i styret. Leder skal være tilstede på alle styremøter. 

        A. Lederens plikter: 

Lederen skal ha tilsyn med den daglige driften og tar flertallsavgjørelser i alle 
saker som gjelder Interessefellesskapet. Leder gir, i samråd med styret, forslag til 
årets budsjett og arbeidsprogram, leder styremøter og kaller inn til styremøte når 
dette er nødvendig. Plikter å sammenkalle til styremøte når minst 2 medlemmer 
av styret forlanger det, og til årsmøte når minst 1/5 av medlemmene forlanger 
det. Lederen skriver årsrapport og har det overordnede økonomiske ansvar. 

        B. Kassererens plikter: 

Kassereren fører regnskap med underbygget bilag for inntekter, utgifter og 
restanselister. Revidert regnskap sammen med medlemsliste skal legges frem for 
styret og sendes oppsitterne senest 7 dager før årsmøte. 

Alle utbetalinger bør være innenfor et oppsatt budsjett, og attestert av lederen. 
Kassabeholdning bør ikke overstige kr. 1000,-. Kasserer plikter å legge frem 
regnskapsbøker og bilag når styret forlanger det. 
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         C. Sekretærens plikter: 

Sekretæren fører protokoll over styrets møter, sender ut innkalling til årsmøte, 
referater og informasjon til medlemmene. Har tilsynet med Interessefellesskapet 
arkiv. 

         D. Styremedlemmenes plikter: 

1. Styremedlem er leder i arrangement- og dugnadskomite og materialforvalter. 
Har tilsynet og vedlikehold av Interessefellesskapets anlegg, maskiner og verktøy. 

2. Styremedlem har hoved tilsynet med driften og vedlikeholdet av lekeplassen. 
Tilsynet utføres i henhold til vedlikeholdsplan. Ukentlig vedlikehold utføres av 
brukarene. 

Styremedlemmene skal legge fram forslag til styret om de endringer eller 
fornyelser de finner nødvendig. 

         E. Varamedlemmets plikter: 

Varamedlem deltar på styrets møter, har uttalelsesrett i alle saker og har 
stemmerett dersom et annet styremedlem er fraværende. 

 

§ 08 ARRANGEMENT-OG DUGNADSKOMITE, REVISOR OG VALGKOMITE. 

        A. Arrangement- og dugnadskomite. 

Arrangement- og dugnadskomiteen skal bestå av en leder og 4 medlemmer. Alle 
velges for en periode på 2 år. Lederen er 1. styremedlem og velges i år med like 
tall. 2. styremedlem velges i år med ulike tall og har hoved tilsynet med 
lekeplassen. To av medlemmene velges i år med like tall og to av medlemmene 
velges i år med ulike tall. 

        B. Revisor 

Det velges en revisor i år med like tall, og for en periode av 2 år om gangen. 
Revisorrapport fremlegges på årsmøte. 

        C. Valgkomite 

Komiteen skal bestå av to medlemmer. Ingen av de personene som sitter i styret 
eller andre komiteer er valgbare i denne komiteen. Komiteen skal legge fram 
forslag på kandidater til Interessefellesskapets styre og komiteer som skal velges 
på årsmøte. Valgkomiteens innstilling til styre og komiteer må foreligge senest 31. 
januar. 
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§ 09 ÅRSMØTE 

Årsmøte er Interessefellesskapets høyeste myndighet og tar flertallsavgjørelser i 
alle saker som gjelder Interessefellesskapet. Ordinært årsmøte skal normalt 
avholdes senest i mars måned det påfølgende år. 

Styret kaller inn til årsmøte skriftlig med minst 2 ukers varsel. Forslag til saker 
som ønskes behandlet på årsmøte må være innkommet til styre innen 15.februar. 

Følgende saksliste blir tatt opp: 

1. Åpning av møte. 

2. Valg av ordstyrer og referent. 

3. Bemerkninger til innkallingen/dagsorden. 

4. Styrets årsmelding.  

5. Innkomne forslag. 

6. Regnskap og revisors beretning. 

7. Tilknytningsavgift/Årskontingent. 

8. Budsjett. 

9. Valg. 

10. Avslutning. 

 

Årsmøte som er lovlig innkalt, er beslutningsdyktig uansett fremmøte. Alle 
medlemmer som har betalt vedlikeholds kontingent har en stemme pr bruksrett 
ved votering. Ingen har mer enn en stemme pr bruksrett ved votering. Skriftlig 
fullmakt gir stemmerett på årsmøtet, men ingen kan representere mer en to 
medlemmer på årsmøte. Alle valg foregår enkeltvis og det kreves alminnelig 
flertall. Oppnås det ikke flertall, holdes det skriftlig omvalg. Forandringer av 
Interessefellesskapets vedtekter krever 2/3 flertall av de fremmøte medlemmene 
på årsmøte.  

 

§ 10 VALGBARHET 

Medlemmene er pliktig til å ta de funksjoner de velges til. Vedkommende kan 
nekte gjenvalg for like lang tid som den har gjort tjeneste, eller på grunn av 
helsemessige årsaker eller alder. 

 

§ 11 OPPLØSNING AV INTERESSEFELLESSKAPET 

Interessefellesskapet kan oppløses med 2/3 flertall på to etterfølgende årsmøter. 
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Adresse Skogvegen 14B

Postnummer 5306

Sted ERDAL

Kommunenavn Askøy

Gårdsnummer 4

Bruksnummer 71

Seksjonsnummer 5

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300300265

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-175678

Dato 02.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Vask med fulle maskiner
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Bruk varmtvann fornuftig
- Følg med på energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggeår 2013
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 150
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 4: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak på elektriske anlegg
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Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater også har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende
bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk luftvarme
For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 15: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.
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Nabolagsprofil
Skogvegen 14B - Nabolaget Stenrusten/Vardane - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Nordre Erdal 4 min
Linje 480, 484, 485, 499 0.3 km

Jernbanestasjonen i Bergen 26 min
Linje F4, L4, R40 20 km

Bergen Flesland 29 min

Skoler

Erdal barneskole (1-7 kl.) 8 min
387 elever, 18 klasser 0.7 km

Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min
328 elever, 24 klasser 1.7 km

Hop videregående skole 4 min
32 elever, 4 klasser 2.9 km

Askøy videregående skole 9 min
600 elever, 36 klasser 5.6 km

«Godt nabolag med et mangfold
av gode mennesker:)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Stenrusten/Vardane 1 618 603

Askøy 24 793 9 939

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Preg barnehager Askøy (0-5 år) 15 min
65 barn 1.2 km

Furuly barnehage (0-5 år) 18 min
58 barn 1.6 km

Erdal barnehage (0-5 år) 22 min
68 barn 1.8 km

Dagligvare

Bunnpris Florvåg 4 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 2.8 km

Kiwi Storebotn 5 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

116

Primære transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Støynivået
Lite støynivå 89/100

Trafikk
Lite trafikk 79/100

Sport

Erdal barneskole kunstgressbane 10 min
Fotball 0.9 km

Åsen Ballbinge 23 min
Ballspill 1.8 km

Pro Padel Askøy 5 min

På trening 5 min

Boligmasse

66% enebolig
10% rekkehus
1% blokk
24% annet

Varer/Tjenester

Kleppestø Senter 8 min

Apotek 1 Kleppestø 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder
46% 6-12 år
17% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Stenrusten/Vardane
Askøy
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 61% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Skogvegen 14B
5306 ERDAL

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Bettina Larsen

976 19 234
bettina.larsen@aktiv.no​

​




