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Eiendomsmegler/Advokat MNA
Lene Bergum Pettersson

Mobil 986 30 564
E-post  lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 950 000,-
Kr25100,-

Kr 975 100,-
Siri Hvitsand

Fritidseiendom
Eiet

1976

52/68 kvm
1910.7 m?

2

Gnr. 151, bnr. 50
1209250185

Trivelig fritidsbolig
beliggende i naturskjonne
omgivelser ved Lenningen.

Fritidseiendom med flott beliggenhet i Lenningen-omradet med
neaerhet til vakker natur, skilgyper og turstier opp til fjelltoppene i
neeromradet.

Selve hytta har enkel standard.

Romslig stue med dpen rgstet himling. Fin plass til bade spisebord og
sofagruppe i stuen.

Enkel kjgkkeninnredning som del av stuen, og ellers benyttes tidligere
bod som ekstra kjgkken.

Det er godt med dagslys inn, noe som skaper en lys og luftig
romfglelse.

Inneholder 2 koselige soverom.

Platting ved inngangspartiet, et hyggelig sted & nyte frisk luft og
solrike dager.

Tomten fremstar som naturtomt, med naturlig vegetasjon og treer/
busker pd eiendommen.

Parkering nedenfor hytte.

Uthus med bod og utedo.

Fine tur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgra.
Et herlig sted & finne ro i sjela.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?
BRA-e: 16 m2

BRA totalt: 68 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Stue/ kjgkken, kjgkken, 2 soverom, bod/ vaskerom gang og vindfang.

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m2 Bod og do-rom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Platting pa terreng ved adkomst er malt til 10m?2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1910.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en stor romslig tomt som pr i dag ligger innerst pa et eldre hyttefelt,

men det er planlagt fortetting og utvidelse av omradet.

Tomten framstar som naturtomt som er noe terrengtilpasset for bedre utnyttelse.
Naturlig vegetasjonsdekke og noen treer/busker pa eiendommen.

Parkering nedenfor hytte.
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Tomtestgrrelse pa 1910,70 m2 er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/
kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Malebrev fra 2008 viser et areal pa 1911 m2.

Utdrag fra omradeanalyse:

Sveert viktig friluftslivsomrade.

Lgsmassetype: Torv og myr (Organisk materiale).

Landskapstype: Grunne daler i as- og fjellandskap under skoggrensen.
Reindrift reinkonsesjonsomrade.

Reindrift vinterbeite arstidbeite.

Verneplan for vassdrag.

Vernskog.

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende pa Lenningen i Valdres, Etnedal kommune, hvor hytte ligger
innerst i veien pa hgyere side ca. 1040 moh.

Fantastisk flott utsikt til fiellomradene.

Hytta ligger fint til i naturskjsnne omgivelser.
Eiendommen har vakker og idyllisk beliggenhet i et omrade med fritidsbebyggelse.

Her er det umiddelbar naerhet til store markaomrader og fantastiske turmuligheter.
Fine tur- og rekreasjonsmuligheter tett inntil dgra, et flott sted a rusle seg en tur pa
beina eller ta seg en sykkeltur.

Omradet har et meget godt skilgypenett vinterstid og det er stier opp til Spatind (1414
moh) og til fjellomradene rundt.

Jomfruslettfjell (1139 moh) byr ogsa pa svaert gode turmuligheter for lange og korte
turer i fjellet. Milevis med nydelige preparerte skilgyper hele vinteren.

Naermiljget har idylliske omgivelser med flere sma tjern, her kan nevnes Regla,
Langtjernet, Lenningsvatna og Hafsenn.

| disse naturskjgnne omgivelsene kan man prgve fiskelykken.

Eller kanskje se om man finner sopp og baer i skogen?

Omradet er ellers kjent for sitt varierte landskap med fjell, myrer og frodige skoger.
Lenningen er en del av Langsua, som ogsa har blitt omtalt som "Jotunheimens
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forgard".

Joker Etnedal ligger ca. 23 km fra eiendommer, her finnes ved, parafin, propan,
drivstoff og ladestasjon elbil - i tillegg til dagligvare.

Det er mulighet for & handle varene dine i nettbutikken og fa de levert hjem, eller hente
de ferdig pakket i butikken.

Joker Fagerlund, ca. 36 km fra eiendommen, har sgndagsapen dagligvare, bensin/
diesel pumpe, gaveartikler og blomster.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er fritidsbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Morten Lie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert ca. 1976.

Taket er tekt med pappshingel som antas & veere fra byggear.
Takrenner og nedlgp av metall framstar som nyere enn selve taktekkingen.
Det er ikke montert forkantblekk.

Hytte oppfert i bindingsverk som er kledd med behandlet trepanel.
Takkonstruksjon av tre utfgrt med sperretak over del av hytte.
Kaldloft over del av hytte uten tilkomst eller innspeksjonsmulighet.
Vinduer fra byggedr med koblede glass i trerammer.

Adkomstdgr er en stalldgr hvor gvre del dpnes for s& undre del.
Platting lagt pa terreng med et areal pa ca 10m2.

Hytte er fundamentert pa opprinnelig terreng uten frostsikring.

Ingen tegn til drenering eller fuktsikring.

Hytte er fundamentert med salefundamenter / stripefundamenter av betong som ser
ut til & veere satt rett pa opprinnelig terreng kun ved a fjerne opprinnelig vegetasjon der
mur er satt.

Hytte ligger pa en hgyde i terrenget.
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Da hytte er fundamentert med stripefundamenter sa er det apent mellom fundamenter
i gavl noe som gir god ventilering.
Det er i krypkjeller opprinnelig vegetasjonsdekke.

Uthus fra ca. 1978 er fundamentert med pkt pa terreng.

Oppfert i bindingsverk som utvendig er kledd med malt trepanel.

Tak tekt med plater av metall.

Da bygningen var avlast ved takstmannens befaring og det ikke var ngkler tilgjengelig
sa er bygningen ikke besiktiget innvendig.

Opplyst at det er avdelt et do rom inne hvor det er en forbrenningsdo som er ca. 10 ar
gml, men ma ha service da den har begrenset funksjon.

Det er gravd ned kabel fra hytte til uthuset slik at det er stregm til doen.

Bygningen har stort vedlikeholdsbehov og er & anse som renoveringsobjekt i sin
helhet.

Skjevheter grunnet sviktende fundamentering, taket er lagt nytt senere ar, men har en
del skjevheter.

Iht. tilstandsrapport datert 13.10.2025 av Morten Lie.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Papekte punkter i selgers egenerklaering:

Pkt. 2: Finnes kun en utslagsvask. Utfgrt av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Pkt. 7: Sprekk i pipe, men satt inn stal pipeinnsats som er godkjent.

Pkt. 8: Skjevt gulv i stue.

Pkt. 11: Strgm til uthuset (stremledning gravd ned av ufagleert, men etter forskrift, lagt
opp av fagleert).

Pkt. 19: Mulige endringer ang vann/avlgp, og mulig fremtidig fortetting/tettere
bebyggelse i omrade.

Innhold
Fritidsbolig med alt pa en flate, som inneholder:
Stue/ kjokken, kjgkken, 2 soverom, bod/ vaskerom gang og vindfang.

Uthus med bod og do-rom.

Standard

Velkommen til denne sjarmerende fritidseiendommen med idyllisk beliggenhet pa
vakre Lenningen — en del av det naturrike omradet Langsua, ofte omtalt som
"Jotunheimens forgard".

Her far du umiddelbar neerhet til fantastiske naturopplevelser aret rundt, med turstier
som leder deg til flotte fjelltopper, og et godt utbygd Igypenett for langrenn vinterstid.
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Hytta har en enkel standard, og passer perfekt for deg som gnsker et fristed i rolige
omgivelser.

Stuen er romslig og har dpen rgstet himling som gir en luftig og lys romfglelse.

Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, og gir fin utsikt mot omgivelsene.
Her er det godt med plass til bade spisebord og sofagruppe, og den apne lgsningen gir
en sosial og hyggelig atmosfaere.

Kjgkkenlgsningen er enkel og er integrert i stuen.
| tillegg benyttes en tidligere bod som ekstra kjgkken, noe som gir praktiske Igsninger
for matlaging.

Hytta inneholder to koselige soverom som gir plass til familie og venner.
Ved inngangspartiet er det en platting — et fint sted & nyte morgenkaffen i frisk luft.

Tomten er en naturtomt med naturlig vegetasjon, traer og busker som gir bade sjel og
skjerming.
Parkering finner du like nedenfor hytta.

Eiendommen ligger i et omrade med fritidsbebyggelse, samtidig som det er god
avstand til naboer og fglelsen av & veere tett pa naturen er sterk.

Landskapet i Lenningen kjennetegnes av en vakker kombinasjon av fjell, myrer og
frodige skogsomrader - ideelt for deg som sgker ro og naturopplevelser i alle
sesonger.

Dette er stedet for deg som gnsker et enkelt, men trivelig tilfluktssted i harmoniske
omgivelser — omkranset av nydelig natur.

KJGKKEN:

Det er lagd et enkelt kjgkken i den opprinnelige boden hvor det er en eldre innredning
av variert utfgrelse.

Kjgleskap og komfyr samt plass til lite bord og stoler.

Det er ikke montert avtrekk over komfyr, men en veggventil.

Opprinnelig kjgkken i del av stue er utfgrt i tre med profilerte fronter.

Under- og overskap samt benkeplate. Ingen hvitevarer.

Det er ikke avtrekk da det heller ikke er eller er plass til komfyr i den opprinnelige
kjgkkeninnredningen.

BAD/ VASKEROM:
Enkelt "vaskerom" i hytta.
Uthus med do-rom.
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INNVENDIGE OVERFLATER:
Innvendige overflater av tre fra byggear.

Innvendige dgrer av tre med finerplater.
Trebjelkelag mot krypkjeller hvor det er stubbeloft av tre.

DIVERSE UTSTYR:

Hytte har naturlig ventilering med veggventiler.

Hytte har et enkel elektrisk anlegg, hvor det er utvendig skap pa vegg med maler og et
fordelingsskap i bod som benyttes til kjgkken.

Automatsikringer.

Det er 5 sikringer som er 3 x 10 amp og 2 x 16 amp iht kursoversikt.

Den ene 16 amp kuresn gar til forbrenningsdo i uthuset og denne er nyere enn de
andre.

Det er i hytte et enkelt anlegg med noen pkt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger gnsker & ta med seg videre:

*Fra stue:

Gammel seng

2 Smijerns lamper og teakhylle dersom kjgper ikke gnsker disse.
Spisestue

*Vaskerom:
Rommet tgmmes bortsett fra utslagsvask og et lite 1. hjelpskap og ei knaggrekke.

*Stort soverom:
Det blir stdende et nattbord og en kommode dersom kjgper vil ha dette. Knaggrekke.
Senger med madrasser blir veerende.

*Lite soverom:
Kgyeseng med madrasser blir vaerende. Lite skatoll kan bli stdende om kjgper gnsker

det.

*Kjokken:
Alt kan sté unntatt kjskkenbord og tallerkenhylle m/ innhold.
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*Uthus:
Altinnhold fglger med.

| tillegg til det som er nevnt tidligere vil selger ogsa ta med heller som ligger ved
inngangen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hytte med enkel standard.

Det er utfgrt oppgradering av pipe ved at det er satt inn stalrgr og ny vedovn for 6-8 ar
siden iht opplyst.

Det er lagt inn strgm i hytte, men dette er et eldre enkelt anlegg av ukjent alder.
Generelt har hytte vedlikeholdsbehov og er @ anse som renoveringsobjekt.

Bygningsmessig er det behov for vedlikehold / oppgradering og det er bevegelser i
grunn som indikerer behov for stgrre tiltak fgr evt bygningene oppgraderes.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE OG ALVORLIGE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Det er skader pa takrenner og nedlgp.

Eldre fuktskjolder rundt pipe indikerer at beslag er utett.

Konsekvens/tiltak:
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* Nye renner og nedlgp ma monteres
Anbefaler forkantblekk og heldekkende pipebeskag.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

+ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

+ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er noe skjevheter i konstruksjonen. Ingen tilkomst til loft over del med flat himling.
Ingen synlig lufting av konstruksjonen.

Fuktskjolder ved maneds i stue og ved pipe indikerer at det er / har veert lekasje og her
ma det paregnes a apne for a kontrollere.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

« Lufting/ventilering ma etableres.

+ Lokal utbedring bgr utfgres.

Konstruksjonen har skjevheter og manglende lufting og innspeksjonsmulighet av del
med flat himling.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generelt slitte vinduer som ma renoveres eller skiftes. Observert fukt- rateskade.

Konsekvens/tiltak:

« Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det er observert fukt- rateskader og manglende kitt samt generelt slitte vinduer og
avvik pa omramminger.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
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Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anbefales tiltak i forhold til synlig sopp pa undersiden mot grunn. Skjevheter er
malt til over 6 cm i stue og ellers skjevheter i alle rom.

Skjevheter skyldes bevegelser i grunn og gir fglgefeil til hele bygningen.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold:

Pulverapparat er eldre enn 10 og og ved rotasjon av dette virket det som at pulver har
festet seg i beholder selv om det var trykk ut fra maler.

Det mangler rgykvarslere.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

Det er endel mose pa taket og papp framstar som slitt. Obsevrert noen glipper pa papp
og innveidg er det indikasjon pa at det har veert taklekasje.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

+ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ma paregnes ny taktekking.

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konstruksjonen har begrenset ventilering, men oppfert slik som var vanlig den tid
hytter kun holdt varme nér dem var i bruk.

Konsekvens/tiltak:

« Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for
ratesopp og muggvekst.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

* Det er pdvist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

* Det er avvik:

Dgr beerer preg av bevegelser i bygningen slik at den har behov for justering. Anbefaler
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pakninger for a tett skikkelig.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Vedlikehold pakrevd med justering og montere pakninger slik at den tetter.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Konstruksjonen ligger pa bakken og er generelt slitt.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Det ma paregnes vedlikehold og evt skifte ut noe treverk.

Innvendig > Radon:
Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipe har endel sprekker, men det er satt inn stalrgr. Ustabile grunnforhold har medfgrt
skader pa pipe.

Det er ikke brannsikker plate pa gulv under sotluke, men det er egen sotluke til
staalpipe bak opprinnelig sotluke.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

« Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Alle sprekker anbefales utbedret og fundamentering stabiliseres.

Innvendig > Krypkjeller:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Stubbeloft er det stedvis noe fukt- soppskader pga jordfuktighet.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:
Anbefaler fuktsperre pa grunn og stenge mellom pilarer slik at ikke dyr sa lett kommer
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inn inder hytte og kan gjgre skade.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noen dgrer er sa skjve at dem ikke lar seg lukke og dette skyldes bevegelse i grunn.

Konsekvens/tiltak:
* Enkelte dgrer ma justeres.
Justere dgrer slik atd dem lar seg lukke.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Avlgp bgr kobles til en kum / slamutskiller slik at dette ikke medfgrer fukt under hytte
eller tetter seg.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

+ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak:

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det anbefales drenering da det er skjevheter i hytte som indikerer telebevegelser.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Grunnmur har en del skjevheter som skyldes telebevegelse og telefarlige masser i
grunn.

Ingen tegn til frostsikring.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:

Frostsikre og stabilisere fgr man evt justerer hytte.

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk:
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Vurdering av avvik:
+ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak:

+ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre
seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det er ikke montert avtrekk over komfyr.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Hytte har et enkel elektrisk anlegg hvor det er utvendig skap pa vegg med maler og et
fordelingsskap i bod som benyttes til kjgkken. Automatsikringer.

Det er 5 sikringer som er 3 x 10 amp og 2 x 16 amp iht kursoversikt.

Den ene 16 amp kuresn gar til forbrenningsdo i uthuset og denne er nyere enn de
andre.

Det er i hytte et enkelt anlegg med noen pkt.

Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av eldre anlegg. Da hytte har noe
bevegelse grunnet ustabile grunnforhold anbefales kontroll av anlegget.
Det er ikke gitt TG da anlegget mangler dokumentasjon.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk:
Det er ikke avtrekk da det heller ikke er eller er plass til komfyr i den opprinnelige
kjgkkeninnredningen.

Parkering
Parkering nedenfor hytte.

Solforhold
Gode sol- og utsiktsforhold.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
3693418

Radonmaling
Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Usikker.
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Enerqi
Oppvarming
Murt pipe sentrert i hytte.

Iht opplyst ble pipe renovert for ca 6-8 ar siden ved at det ble satt inn stalrgr i pipe og
ny vedovn i stue med glassfelt i dor.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Det er ikke brannvarslere i hytte, men et feste for et som tidligere var der.
Brannslukningsapparatet er merket 03 slik at dette trolig er gammelt.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstyr er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.
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Piper og ildsteder:
Tilsyn/ feiing ikke utfort.

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 950 000

Kommunale avgifter
Kr 5000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024:
Eiendomsskatt 2 025,94 kr

Feiing 438,50 kr

Renovasjon 2 157,50 kr

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 2 026

Eiendomsskatt ar
2024

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen.

Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med eierskiftet.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Faste lgpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strom

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass
- kostnader til Lenningen hytteeierforening

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband, etc.

Velforening
Tilknyttet Lenningen hytteeierforening med arlige kostnader:

Gjeldende arlig kontingent er kr. 9.090,00, og dekker fglgende:

- Medlemskontingent kr. 100,-

- Vintervedlikhold /brgyting kr. 6.990,00, inkl. breytestikker pa fellesveger, men
ikke pa

egen tomt

- Veivedlikeholdsfond kr. 400,00

- Laypekjgring lgypelaget kr. 1.600,00
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Dokumenter fra drsmatet, regnskap, etc kan sees hos megler.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 50 i Etnedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3450/151/50:

09.10.2008 - Dokumentnr: 818507 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3450 Gnr:151 Bnr:1

09.10.2008 - Dokumentnr: 818507 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:0541 Gnr:151 Bnr:1 Fnr:55

01.01.2020 - Dokumentnr: 1199822 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0541 Gnr:151 Bnr:50

12.12.2008 - Dokumentnr: 1004686 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3450 Gnr:151 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3450 Gnr:151 Bnr:158

Rettighet hefter i: Knr:3450 Gnr:151 Bnr:159

Rettighet hefter i: Knr:3450 Gnr:151 Bnr:160

Rettighet hefter i: Knr:3450 Gnr:151 Bnr:161

Rettighet hefter i: Knr:3450 Gnr:151 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler.
Megler oppfordrer interessenter til 4 lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man

eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse
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Folgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 157961594 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

- Bygningsnr. 157961608 - Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke.

Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde inn til kommunen vil
dette bli kjppers ansvar.

Lovlighet:

Fritidsbolig:

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

Det er avvik pa tegninger da inngangspartiet er tegnet som apen takoverbygd
konstruksjon, men er innbygd som del av konstruksjonen.

Ut fra det som synes sa ser det ut til at inngangspartiet er bygd samtidig med hytte.
Opprinnelig bod ved inngangspartiet er omgjort slik at dette rom benyttes som
kjgkken.

Byggeswknad/ bruksendring foreligger ikke.

Uthus m/ utedo:
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Enkelte avvik pa fasade.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Det er privat veg inn til eiendommen, og kjgper ma beregne kostnader til brgyting og
vedlikehold av veg og gardsplass.

Felles adkomstvei hvor det er en enkel avkjgring med kort veistubb inn til denne hytte.

Offentlig vann: Nei
Offentlig avigp: Nei

20  Reglavegen 9



Privat septikanlegg: Nei

Hytte har ikke innlagt vann slik at det ma hentes i felles brgnn eller medbringes.

Hytte har ikke avlgpsanlegg. Gravann fra vask fgres til terreng.
Avlgpsrgr av plast under utslagsvask hvor gravann fgres ned til terreng.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Id 20170130

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2029
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.11.2019

Delarealer:
KPHensynsonenavn: H810_3
KPGjennomfgring: Krav om felles planlegging

Arealbruk:
Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: F5

KPHensynsonenavn: H410
KPInfrastruktur: Krav vedrgrende infrastruktur

Reguleringsplaner:

Id: 20170132

Navn: Regla

Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 26.08.2021

Delarealer:
Formal: Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavn: BFF

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta

kontakt med kommunen for info.

Ny reguleringsplan viser at det vil komme flere hytter i naeromradet til denne eiendom

og veien vil ga langs nordre grense.

Adgang til utleie
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Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

23 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

25 100 (Omkostninger totalt)
41 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
43 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

975 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

991 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
993 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 25100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,9 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16.900 ,- oppgjgrshonorar kr 7.900 ,- og visninger kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55.000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse omfatter grunnbok,
tinglyste avtaler, elektronisk signering, foto, kommunal info, markedsfgring og sikring.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2.500 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr
30.000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
21.10.2025
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Hytte med god takhgyde.
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Fin samlingsplass for familien.
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Enkel kjgkkeninnredning som del av stue.

Innredet ekstra kjgkken i tidligere bodrom.
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Lun og god atmosfzere.
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Vedfyring gir god varme pa kjglige kvelder.

Avslappende og koselig.
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Velkommen inn!
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Naturtomt rundt hytta.
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Stiinn til hytta.
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Vakre omgivelser.




Nyte fine hgstdager mens solen skinner.
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Plantegningen er ikke i malestokk og avv
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

TERRASSE
KIDKKEN

SOVERGM

STUE

SOVERGM

WASKEROM

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdalbar - Avvik kan forekomme

ik kan forekomme.

= =
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL
(1) ETNEDAL kommune

# gnr. 151, bnr. 50 MarkEdsverdi
950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 13.10.2025 Rapportdato: 14.10.2025 Oppdragsnr.: 20280-1432 Referansenummer: KG1534

Autorisert foretak: Lie Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Lie

LIE
\BYGG
W - & TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

\

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Morten Lie
Uavhengig Takstingenigr
post@lietakst.no

41291 275

k I I B
BYGG
&TAKSTAS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20280-1432 Befaringsdato: 13.10.2025
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Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46 |\ I I
3450 ETNEDAL 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20280-1432 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 3 av 26



Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS
Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46
3450 ETNEDAL 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 20280-1432 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 4 av 26
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Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL
Gnr 151 - Bnr 50
3450 ETNEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA Norsk takst

Fritidseiendom med flott beliggenhet i Lenningen omradet med
naerhet til mye natur, skilgyper og turstier opp til fjelltoppene i
omradet.

Bygningsmessig er det behov for vedlikehold / oppgradering og
det er bevegelser i grunn som indikerer behov for stgrre tiltak fgr
evt bygningene oppgraderes.

Ny reguleringsplan viser at det vil komme flere hytter i
naeromradet til denne eiendom og veien vil ga langs nordre
grense

Fritidsbolig - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekt med pappshingel som antas a vaere fra byggear.
Takrenner og nedlgp av metall framstar som nyere enn selve
taktekkingen.

Det er ikke montert forkantblekk

Hytte oppfgrt i bindingsverk som er kledd med behandlet trepanel.
Takkonstruksjon av tre utfgrt med sperretak over del av hytte.
Kaldloft over del av hytte uten tilkomst eller innspeksjonsmulighet.
Vinduer fra byggear med koblede glass i trerammer.

Adkomstdgr er en stalldgr hvor gvre del apnes for sa undre del.
Platting lagt pa terreng med et areal pa ca 10m?

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater av tre fra byggear.

Trebjelkelag mot krypkjeller hvor det er stubbeloft av tre.

Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Usikker.
Murt pipe sentrert i hytte som iht opplyst ble renovert for ca 6-8 ar
siden ved at det ble satt inn stalrgr i pipe og ny vedovn i stue med
glassfelt i dgr.

Krypkjeller under hytte er stedvis sa lav at det er vanskelig a
inspisere trekonstruksjoner.

Da hytte er fundamentetr med stripefundamenter sa er det apent
mellom fundameneter i gavl noe som gir god ventilering.

Det er i krypkjeller opprinnelig vegetasjonsdekke.

Innvendige dgrer av tre med finerplater.

KIGKKEN Ga til side

Det er lagd et enkelt kjpkken i den opprinnelige boden hvor det er
en eldre innredning av variert utfgrelse. Kjgleskap og komfyr samt
plass til lite bord og stoler.

Det er ikke montert avtrekk over komfyr, men en veggventil.
Opprinnelig kjgkken i del av stue er utfgrt i tre med profilerte
fronter.

Under og overskap samt benkeplate. Ingen hvitevarer.

Det er ikke avtrekk da det heller ikke er eller er plass til komfyr i den
opprinnelige kjgkkeninnredningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé il side
Avlgpsrgr av plast under utslagsvask hvor gravann fgres ned til
terreng.

Hytte har naturlig ventilering med veggventiler.

Hytte har et enkel elektrisk anlegg hvor det er utvendig skap pa vegg
med maler og et fordelingsskap i bod som benyttes til kipkken.
Automatsikringer.

Det er 5 sikringer som er 3 x 10 amp og 2 x 16 amp iht kursoversikt.
Den ene 16 amp kuresn gar til forbrenningsdo i uthuset og denne er

Oppdragsnr.: 20280-1432

Befaringsdato:

nyere enn de andre.

Det er i hytte et enkelt anlegg med noen pkt.

Det er ikke brannvarslere i hytte, men et feste for et som tidligere
var der.

Brannslukningsapparatet er merket 03 slik at dette trolig er
gammelt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Hytte er fundamentert pa opprinnelig terreng uten frostsikring.
Ingen tegn til drenering eller fuktsikring.

Hytte er fundamentert med salefundamenter / stripefundamenter
av betong som ser ut til a veere satt rett pa opprinnelig terreng kun
ved & fierne opprinnelig vegetasjon der mur er satt.

Hytte ligger pa en hgyde i terrenget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 68 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 52 m?
Totalpris 950 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1000 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er avvik pa tegninger da inngangspartiet er tegnet om
apen takoverbygd konstruksjon, men er innbygd som del av
konstruksjonen. Ut fra det som synes sa ser det ut til at
inngangspartiet er bygd samtidig med hytte.

Opprinnelig bod ved inngangspartiet er medtatt i P-rom og
omgjort slik at dette rom benyttes som kjgkken.

Uthus m utedo

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Areal er ikke kontrollmalt opp mot tegninger da det ikke er
tilkomst innvendig.

Utvendig maling pa panel viser noe avvik.

13.10.2025 Side: 5 av 26
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Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL
Gnr 151 - Bnr 50
3450 ETNEDAL

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46

2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

l 2 ‘o
0

z‘;" © Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
B 760: Ingen awik © Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé il side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 763: Store eller alvorlige avvik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
2 . L' 23T) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad aDd ‘
2 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
© Kjekken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga il side
1.5
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @ Utvendig > Taktekking iLsi
05 @ Utvendig > Veggkonstruksjon il si
g @ Utvendig > Dgrer iLsi
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
Tiltak under kr 10 000 balkonger
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H il si
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Radon
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . | . i
) 0 Innvendig > Pipe og ildsted sl
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
© Innvendig > Krypkijeller il si
© Innvendig > Innvendige dgrer il si
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror il si
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Oppdragsnr.: 20280-1432 Befaringsdato:  13.10.2025 Side: 6 av 26

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdragsgiver var ikke til stede ved befaring, men var

tilgjengelig pa tIf og ga opplysninger.

10 Uthus var ikke tilgjengelig for besiktigelse innevdig da det ikke
var ngkkel pa eiendommen ved befaring.

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.



Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS
Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46
3450 ETNEDAL 2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Kjokken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Oppdragsnr.: 20280-1432 Befaringsdato:  13.10.2025 Side: 7 av 26
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Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46 I
3450 ETNEDAL 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

52

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1976 Antatt byggear
Anvendelse

Hytte

Standard

Hytte med enkel std men meget flott beliggenhet og utsikt.
Hytte framstar etter byggear inndelt med 2 soverom, stue/kjgkken i dpen Igsning og en bod som er endret slik at det ogsa her er kjgkken.
Enkelt vaskerom som ogsa benyttes til bod, VF og gang.

Vedlikehold

Det er utf@rt oppgradering av pipe ved at det er satt inn stalrgr og ny vedovn for 6-8 ar siden iht opplyst.
Det er lagt inn strgm i hytte, men dette er et eldre enkelt anlegg av ukjent alder.

Generelt har hytte vedlikeholdsbehov og er @ anse som renoveringsobjekt.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Pipe renovert for ca 6-8 ar siden og ny vedovn satt inn iht opplyst.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekt med pappshingel som antas a veere fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er avvik:

Det er endel mose pa taket og papp framstar som slitt. Obsevrert noen glipper pa papp og innveidg er det indikasjon pa at det har veert taklekasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ma paregnes ny taktekking.

Oppdragsnr.: 20280-1432 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 8 av 26



Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46 I
3450 ETNEDAL 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedligp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall framstar som nyere enn selve taktekkingen.
Det er ikke montert forkantblekk

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Det er skader pa takrenner og nedlgp.
Eldre fuktskjolder rundt pipe indikerer at beslag er utett.

Konsekvens/tiltak
¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Anbefaler forkantblekk og heldekkende pipebeskag.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon
Hytte oppfgrt i bindingsverk som er kledd med behandlet trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konstruksjonen har begrenset ventilering, men oppfgrt slik som var vanlig den tid hytter kun holdt varme nar dem var i bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon av tre utfgrt med sperretak over del av hytte. Kaldloft over del av hytte uten tilkomst eller innspeksjonsmulighet.
Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er noe skjevheter i konstruksjonen. Ingen tilkomst til loft over del med flat himling. Ingen synlig lufting av konstruksjonen.
Fuktskjolder ved maneds i stue og ved pipe indikerer at det er / har veert lekasje og her ma det paregnes a apne for a kontrollere.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Lufting/ventilering ma etableres.

o Lokal utbedring bgr utfgres.
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Tilstandsrapport

Konstruksjonen har skjevheter og manglende lufting og innspeksjonsmulighet av del med flat himling.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer

Vinduer fra byggear med koblede glass i trerammer.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generelt slitte vinduer som ma renoveres eller skiftes. Observert fukt- rateskade.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Det er observet fukt- rateskader og manglende kitt samt generelt slitte vinduer og avvik pd omramminger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dorer
Adkomstdgr er en stalldgr hvor gvre del dpnes for sa undre del.

Vurdering av awvik:
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Tilstandsrapport

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Det er avvik:

Dgr beaerer preg av bevegelser i bygningen slik at den har behov for justering. Anbefaler pakninger for a tett skikkelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold pakrevd med justering og montere pakninger slik at den tetter.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Platting lagt pa terreng med et areal pa ca 10m?

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Konstruksjonen ligger pa bakken og er generelt slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og evt skifte ut noe treverk.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater av tre fra byggear.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag mot krypkjeller hvor det er stubbeloft av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa sopp/rate.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

56

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anbefales tiltak i forhold til synlig sopp pa undersiden mot grunn. Skjevheter er malt til over 6 cm i stue og ellers skjevheter i alle rom.

Skjevheter skyldes bevegelser i grunn og gir fglgefeil til hele bygningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Usikker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Murt pipe sentrert i hytte som iht opplyst ble renovert for ca 6-8 ar siden ved at det ble satt inn stalrgr i pipe og ny vedovn i stue med glassfelt i dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipe har endel sprekker, men det er satt inn stalrgr. Ustabile grunnforhold har medfgrt skader pa pipe.
Det er ikke brannsikker plate pa gulv under sotluke, men det er egen sotluke til staalpipe bak opprinnelig sotluke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Alle sprekker anbefales utbedret og fundamentering stabiliseres.
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Tilstandsrapport

32D Krypkijeller

Krypkjeller under hytte er stedvis sa lav at det er vanskelig a inspisere trekonstruksjoner.
Da hytte er fundamentetr med stripefundamenter sa er det dpent mellom fundameneter i gavl noe som gir god ventilering.
Det er i krypkjeller opprinnelig vegetasjonsdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stubbeloft er det stedvis noe fukt- soppskader pga jordfuktighet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler fuktsperre pa grunn og stenge mellom pilarer slik at ikke dyr s lett kommer inn inder hytte og kan gjgre skade.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer av tre med finerplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noen dgrer er sa skjve at dem ikke lar seg lukke og dette skyldes bevegelse i grunn.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Justere dgrer slik atd dem lar seg lukke.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Det er lagd et enkelt kjpkken i den opprinnelige boden hvor det er en eldre innredning av variert utfgrelse. Kjgleskap og komfyr samt plass til lite bord og
stoler.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er ikke montert avtrekk over komfyr, men en veggventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det er ikke montert avtrekk over komfyr.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Opprinnelig kigkken i del av stue er utfgrt i tre med profilerte fronter.
Under og overskap samt benkeplate. Ingen hvitevarer.

ETASJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk

Det er ikke avtrekk da det heller ikke er eller er plass til komfyr i den opprinnelige kjgkkeninnredningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast under utslagsvask hvor gravann fgres ned til terreng.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Avlgp bgr kobles til en kum / slamutskiller slik at dette ikke medfgrer fukt under hytte eller tetter seg.

Ventilasjon

Hytte har naturlig ventilering med veggventiler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Hytte har et enkel elektrisk anlegg hvor det er utvendig skap pa vegg med maler og et fordelingsskap i bod som benyttes til kipkken. Automatsikringer.
Det er 5 sikringer som er 3 x 10 amp og 2 x 16 amp iht kursoversikt.

Den ene 16 amp kuresn gar til forbrenningsdo i uthuset og denne er nyere enn de andre.

Det er i hytte et enkelt anlegg med noen pkt.

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av eldre anlegg. Da hytte har noe bevegelse grunnet ustabile grunnforhold anbefales kontroll av anlegget.
Det er ikke gitt TG da anlegget mangler dokumentasjon.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke brannvarslere i hytte, men et feste for et som tidligere var der.
Brannslukningsapparatet er merket 03 slik at dette trolig er gammelt.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Pulverapparat er eldre enn 10 og og ved rotasjon av dette virket det som at pulver har festet seg i beholder selbv om det var trykk ut fra
maler.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler rgykvarslere.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent Det mangler rgykvarslere.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hytte er fundamentert pa opprinnelig terreng uten frostsikring.

Fuktsikring og drenering

Ingen tegn til drenering eller fuktsikring.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det anbefales drenering da det er skjevheter i hytte som indikerer telebevegelser.

Grunnmur og fundamenter

Hytte er fundamentert med salefundamenter / stripefundamenter av betong som ser ut til 3 vaere satt rett pa opprinnelig terreng kun ved 3 fierne
opprinnelig vegetasjon der mur er satt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmur har en del skjevheter som skyldes telebevegelse og telefarlige masser i grunn.
Ingen tegn til frostsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Frostsikre og stabilisere fgr man evt justerer hytte.

N

R
S

3D Terrengforhold

Hytte ligger pa en hgyde i terrenget.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus m utedo

Anvendelse
Uthus m. utedo

Byggear Kommentar
1978 Antatt byggear
Standard

Uthus fra 1978 er fundamentert med pkt pa terreng. Oppfert i
bindingsverk som utvendig er kledd med malt trepanel.

Tak tekt med plater av metall.

Da bygningen var avlast og det ikke var ngkler tilgjengelig sa er bygningen
ikke besiktiget innvendig.

Opplyst at det er avdelt et do rom inne hvor det er en forbrenningsdo
som er ca 10 ar gml, men ma ha service da den har begrenset funksjon.
Det er gravd ned kabel fra hytte til uthuset slik at det er strgm til doen.

Vedlikehold

Bygningen har stort vedlikeholdsbehov og er a anse som
renoveringsobjekt i sin helhet.

Skjevheter grunnet sviktende fundamentering, taket er lagt nytt senere
ar, men har en del skjevheter.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
52m?/52 m Kr 950 000
Fritidsbolig: Vindfang, Kjgkken, Gang, Bod, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Stue/kjpkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus m utedo eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 16 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 950 000

Kr 1 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Fritidseiendom med meget flott beliggenhet gverst i et eldre hyttefelt hvor det er flott utsikt til fiellomradene rundt.
Bygningsmessig er det behov for renovering slik at bygninger er @ anse som renoveringsobjekter.

Verdien er satt ut i fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.

Uthus m utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Uthus m utedo Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

2870 DOKKA

1500000
1150000

350000

120000
100 000

20 000

370 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Kommentar

Verdi av tomt er vurdert opp mot beliggenhet, opparbeidelse, stgrrelse og omrade eiendommen ligger i.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20280-1432
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 52
SUM 52
SUM BRA 52

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
Vindfang, kjpkken, gang, bod /
Etasje vaskerom, soverom, soverom 2,
stue/kjgkken
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

52 10

Ssum

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal malt ved befaring. Ytre del av inngangspartiet har noe lav hgyde malt til 1,7m, men pga 1,9m regel og 60 ut er medtatt som malbart

areal.
Platting pa terreng ved adkomst er malt til 10m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er avvik pa tegninger da inngangspartiet er tegnet om apen takoverbygd konstruksjon, men er innbygd som del av
konstruksjonen. Ut fra det som synes sa ser det ut til at inngangspartiet er bygd samtidig med hytte.
Opprinnelig bod ved inngangspartiet er medtatt i P-rom og omgjort slik at dette rom benyttes som kjgkken.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus m utedo

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 16

SUM 16

SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Bod, do-rom

Kommentar

Areal er iht tegninger da bygningen var avstengt og ikke lot seg male innvendig da det ikke er adkomst.

Lovlighet

Oppdragsnr.: 20280-1432

Befaringsdato:  13.10.2025

E]Ja Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 21 av 26

65



66

Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS
Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46
3450 ETNEDAL 2870 DOKKA

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Areal er ikke kontrollmalt opp mot tegninger da det ikke er tilkomst innvendig.
Utvendig maling pa panel viser noe avvik.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 49 3
Uthus m utedo 0 16
Kommentar
Fritidsbolig Bod/vaskerom er definert som S rom ut fra bruk. Kjgkken som opprinnelig var bod er definert
som P-rom grunnet bruk.
Uthus m utedo Ut fra opplyst er hele bygningen lagt som S-rom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2025 Morten Lie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3450 ETNEDAL 151 50 0 1910.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Reglavegen 9

Hjemmelshaver
Hvitsand Helga
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Gnr 151 - Bnr 50 Bjgrkelykkja 46
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Reglavegen 9, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende pa Lenningen i Valdres, Etnedal kommune hvor hytte ligger innerst i veien pa hgyere side ca 1040 moh med
fantastisk flott utsikt til fijellomradene.
Omradet har et meget godt skilpypenett vinterstid og det er stier opp til Spatind og til fiellomradene rundt.

Adkomstvei

Felles adkomstvei hvor det ere en enkel avkjgring med kort veistubb inn til denne hytte.
Tilknytning vann

Hytte har ikke innlagt vann slik at det ma hentes i felles brgnn eller medbringes.

Tilknytning avigp

Hytte har ikke avlgpsanlegg. Gravann fra vask fgres til terreng.

Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade hvor det planlegges flere hytter innenfor denne eiendom.
Se planbestemmelser og kart for detaljer.

Om tomten

Eiendommen har en stor romlsig tomt som pr i dag ligger innerst pa et eldre hyttefelt, men planlagt fortetting og utvidelse av omradet.
Tomten framstar som naturtomt som er noe terrengtilpasset for bedre utnyttelse. Naturlig vegetasjonsdekke og noen traer/busker pa
eiendommen.

Parkering nedenfor hytte.

Tinglyste/andre forhold

Uthus ikke besiktiget innvendig da bygningen var avlast og det var ikke ngkler pa hytte ved befaring.
Oppdragsgiver har begrenset kunnskap om eiendommen.
Byggear er lagt til grunn godkjenning stemplet pa tegninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
108 440 2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 13.10.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger Hytte 02.08.1976 Gjennomgatt Nei

Tegninger Uthus 06.10.1978 Gjennomgatt Nei

Kommunale opplysninger 01.10.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 14.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20280-1432

Kommentar

Befaringsdato:

13.10.2025

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20280-1432

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20280-1432 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KG1534

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjgvik Land Toten

Oppdragsnr.

1209250185

Selger 1 navn

Siri Hvitsand

Reglavegen 9

Poststed
ETNEDAL 2890
Er det dedsbo?
1 Nei M Ja
Avdgdes navn | Helga Hvitsand |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | Helga Hvitsands dedsbo

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. | 3693418

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SH

Document reference: 1209250185
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Finnes kun en utslagsvask

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Sprekk i pipe, men satt inn stal pipeinnsats som er godkjent.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Skjevt gulv i stue.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Strem til uthuset (stremledning gravd ned av ufagleert, men etter forskrift, lagt opp av fagleert)
Arbeid utfort av | Ukjent

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: SH
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[ va

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Mulige endringer ang vann/avlgp, og mulig fremtidig fortetting/tettere bebyggelse i omrade.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[Jva

[Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

Initialer selger: SH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Reglavegen 9
Postnummer 2890 >
2
Sted ETNEDAL % »
<
Kommunenavn Etnedal :Cj B
Gardsnummer 151 §
=
Bruk: 50 [J
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 157961594 '%_I)) .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-180924 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.10.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Vedtekter for
Leningen Hytteeierforening

Vedtatt av arsmgtet 18.04.2019

§ 1. Leningen Hytteeierforening (LHF)
har til formal a verne om medlemmenes
rettigheter og deres felles interesser pa
Lenningen. Foreningen er upolitisk.

§ 2. Rett til medlemskap har hytteeiere
1 tilhgrende veier innenfor LHFs omrade.
Innmelding skjer til styret. Medlemsaret er
fra 1.4. til 31.3. Arskontingent fastsettes
av arsmgtet og kontingenten faktureres
med forfall innen utgangen av september.
Styret kan beslutte et medlem strgket
dersom kontingenten ikke betales i rett tid.

§ 3. Hytteeierforeningen ledes av et
styre pa 6-8 medlemmer. Alle veier som
inngar i LHF, skal veere representert med
styreplass. Styret velges blant
medlemmene eller deres neermeste
familie for 2 ar av gangen. Styret er
beslutningsdyktig nar flertallet av
styremedlemmene er til stede. Ved
stemmelikhet er leders stemme
avgjgrende. Styret fgrer protokoll fra sine
mgter. Styret konstituerer seg selv og
utpeker nestleder og sekreteer. Styret kan
ikke uten szerskilt fullmakt forplikte
medlemmene utover kontingenten.

§ 4. Arsmgptet holdes i Igpet av
paskeuken. Kunngjgring skjer skriftlig til

medlemmene med minst 14 dagers varsel.

Sammen med innkallingen sendes
arsberetning, arsregnskap og
revisorberetning. Arsmgtet ledes av leder,
hvis ikke arsmgtet bestemmer annet.

§ 5. Arsmgtet behandler:

1. Styrets beretning
2. Valg
a. leder
b. kasserer
c. inntil 6 styremedlemmer
d. valgkomité, 2 personer
e. revisor
3. Fastsettelse av kontingent
4. @vrige saker nevnt i innkallelsen

Skriftlig fullmakt kan gis. Alle saker
avgjgres ved alminnelig flertall blant
mgtende medlemmer og fullmakter —
med mindre annet er bestemt (jfr. §7 og
§8). Ved stemmelikhet er mgtelederens
stemme avgjgrende. Arsmgteprotokollen
underskrives av mgteleder og to
medlemmer valgt pa arsmgtet.
Underskrevet protokoll sendes samtlige
medlemmer.

§ 6. Ekstraordinzert arsmgte innkalles
nar styret finner dette ngdvendig, eller nar
minst 1/3 av medlemmene skriftlig
forlanger dette. Ekstraordinaert arsmgte
innkalles med minst 14 dagers varsel.
Innkallelse skal inneholde saksliste og
redegjgrelse for de saker som skal
behandles.

§ 7. Vedtektsendringer kan kun skje
pa arsmgtet og krever 2/3 av de avgitte
stemmer, dog ma minst 1/4 av
foreningens medlemmer stemme for
forslaget.

§ 8. Beslutning om Leningen
Hytteeierforenings opplgsning og
anvendelse av dens midler kan kun
behandles pa arsmgtet og krever 3/4 av de
avgitte stemmer, dog ma minst 1/3 av
foreningens medlemmer stemme for
forslaget. Avstemningen skal skje skriftlig.
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Nabolagsprofil

Reglavegen 9

Hoyde over havet
1035 m

Offentlig transport

&2 Stglen 9 min &
Linje 309 10.9 km
& Smiugard 10 min &
Linje 309 11.4 km
Avstand til byer
Fagernes 40 min &
Lillehammer 56 min &
Hamar 1132 min &
Oslo 2146 min &
Ladepunkt for el-bil
= Spatind fjellstue 14 min &
& Kople Joker Etnedal 20 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 46 m
* 253 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin , $
e Gamlestglen

* Kjgretid: 21 min

* Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’

Sport

® Oset gressbane 18 min &
Fotball 21.4 km

@ Etnedal skule 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 25 km

Dagligvare

Joker Etnedal 20 min &

Matkroken Etnedal 24 min &

Post i butikk, PostNord 28.8 km



70, 20

1030

. E237T ] \
n 3 i =———
. ’ — .27- 4| \

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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— Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 151/50 L
Adresse: Reglavegen 9
Utskriftsdato: 01.10.2025 UTM-32

Etnedal kommune Malestokk: 1:1000

BFF2

1,85 daa

N 6773400

BFF9
1,37 daa E

1,20 daa

N 6773300 N 6773300

©Norkart 2025

00L8€ES 3

‘/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse - frittliggende

Requieringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn

Kjgreveg
P Annenveggrunn - gr@gntareal

Requieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Turdrag

Regquleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform &l

Requieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:

Faresone - Flornfare

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~— Planens begrensning
~. Faresonegrense
- Forméilsgrense

g Regulert senterlinje

Abe paskriftfeltnavn
Abe P& skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

Eiendom: 151/50
Adresse: Reglavegen 9
Utskriftsdato: 01.10.2025
Etnedal kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

©Norkart 2025
Oy

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Fritidsbebyggelse - nSvaerende

Kornrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndverende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
o Infrastruktursone - Krav vedrorende infrastn
N Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Komrnuneplan-Linje- og punktsyrmboler(P8L
. Infrastrukturgrense
i Gjennomf@ringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
-~ Planens begrensning

—"" Grenseforarealforml
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Etnedal kommune

151/50
Reglavegen 9
01.10.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv
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/ \ 151149

(/ 00L8ES 3

o
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g

0/

N\ /
o T ! /
= =
— Rigj‘d"fge"n
7\‘-\\
N 6773400 ]\ N 6773400
151/50
Eg
N 6773300 N 6773300
©Norkart 2025

001L8€S 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3450 151/50

Utskriftsdato 01.10.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Bergrte datasett

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper pa land (NiN)

@ Reindrift vinterbeite arstidbeite
© Verneplan for vassdrag

89 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

@ Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Léassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite &rstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

@ Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442
© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vindkraft

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
O Naturtyper i Norge - landskap

O Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

O Vernskog

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for sneskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

@ Villreinomrader
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 30.09.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av ~ Skog
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Apen fastmark
kartframstillinger. Ferskwvann
1 Samferdsel
o Myr
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt
Skog Jorddekt Impediment Lauvskog
Norkart Omradeanalyse 01.10.2025 Side 2 av 11



| Kilde | Miljedirektoratet | Versjon | 23.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljodirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friluftsivsomrader
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasettet er & gi | = Sveert viktig frilfisivsomréde
en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter

Navn Fritype Friverdi Faktaark

Synnfiellet | stortTuromradeMedTilrettelegging | sveertViktigFriluftslivsomrade | Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00036766)

Norkart Omradeanalyse 01.10.2025 Side 3 av 11
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N5O/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og I Torv og myr
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Torv og myr (Organisk materiale) Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lgsmassene
Norkart Omradeanalyse 01.10.2025 Side 4 av 11



Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 30.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - 8s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Grunne daler i &s- og fjellandskap under skoggrensen
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| Kilde | Miljodirektoratet

| Versjon

Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Gamlestelen-Lenningen

Natur Og Samfunn AS

2024

Norkart Omradeanalyse 01.10.2025
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| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 30.09.2025

Tegnforklaring
Reindrift reinkonsesjonsomréade
O Reindrift reinkonsesjonsomrace
Objekter
Beitebrukerid
4]0
Norkart Omradeanalyse 01.10.2025 Side 7 av 11
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| Kilde

| Landbruksdirektoratet

| Versjon

| 30.09.2025

Tegnforklaring

Winterbeite

[ Reindrift vinterbeita |

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
ac 9

Norkart Omradeanalyse 01.10.2025
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 30.09.2025

Om datasettet

Reg lavegen

Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

RANDSFJORD

Bergerfoss
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

30.09.2025

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

werneplan for vassdrag
[ werneplan for vassdrag

Navn

Etna

Norkart Omradeanalyse 01.10.2025

Side 10 av 11




| Kilde | Fylkesmannsembetene | Versjon | 18.06.2020 |

Tegnforklaring

Om datasettet

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader YWernskog
opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sérbar og kan bli adelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog | &1 “ernskog mot fiell
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Norkart Omradeanalyse 01.10.2025 Side 11 av 11
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Reglavegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2890 ETNEDAL Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon: 986 30 564

Oppdragsnummer: E-post: lene.b.pettersson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



