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Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 975 54 902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52

500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hyldalen 395

Kr 1750 000,-
Kr45100-
Kr1795100-
Arne Bakken

Fritidseiendom
Eiet

1981

59/67 kvm
1002.8 m?

3

4

Gnr. 122, bnr. 409
1307250050

Koselig hytte med usjenert
beliggenhet i Hyldalen -
Flott utsikt

Sjarmerende hytte med flott utsiktstomt i Hyldalen. Hytta inneholder
blant annet kjokken/stue, tre soverom og toalettrom. Her har man
innlagt strgm, ikke innlagt vann eller avigp. Hyttas beliggenhet er
optimal for den som gnsker ro, men samtidig neerhet til
rekreasjonstilbud. | neeromrédet er det gode aktivitetsmuligheter bade
sommer og vinter. Rjukan Fjellstue ligger ca. 2,5 km fra hytta og deifra
har man tilgang til lyslgype og flotte skilgyper som bl.a. gar innover i
idylliske Hjerdalen. Omradet kan ogséa by p&d mange fine turstier i
naturskjgnne omgivelser.

Hytta ligger fint til, et lite stykke inn i Hyldalen. Eiendommen ligger
noen hundre meter fra veien og har en flott beliggenhet med utsikt til
Skarfoss.

Like ved hytta gar "gamleveien" og lyslgypa for mange fine turer.




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 67 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Stue, kjokken, tre soverom, gang, vaskerom, do-rom
BRA-e: 8 m2 Bod/Skjul

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1002.8 m?

Tomtebeskrivelse
Relativt flat naturtomt.

Beliggenhet

Hytta ligger fint til, et lite stykke inn i Hyldalen. Eiendommen ligger noen hundre meter
fra veien og har en flott beliggenhet med utsikt til Skarfoss.

Like ved hytta gar "gamleveien" og lyslgypa for mange fine turer. Se skisporet.no for
kart over skilgyper.

Hyttas beliggenhet er optimal for den som gnsker ro, men samtidig naerhet til
rekreasjonstilbud. | neeromradet er det gode aktivitetsmuligheter bade sommer og
vinter. Rjukan Fjellstue ligger ca. 2,5 km fra hytta og deifra har man tilgang til lyslgype
og flotte skilgyper som bl.a. gar innover i idylliske Hjerdalen. Omradet kan ogsa by pa
mange fine turstier i naturskjgnne omgivelser. Bade Rauland og Gaustablikk ligger
innenfor ca. 30 minutters kjgring fra hytta, og Rjukan sentrum med alle sine fasiliteter
ligger kun en 12 minutters kjgretur unna.

Adkomst
Se kartskisse.
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Om vintere er Hyldalen stengt. Man parkerer da langs Mg@svannsveien og tar seg til
hytta med scoot, ski e.l.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Takstmann Annfinn Helleberg;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Hytta er oppfert pa pilarer. Vegger er oppfgrt med 2x4 bindingsverk med antatt
vindtette plater med stdende temmermanns-kledning.

Verditakst
Kr 1 650 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
Stue, kjgkken, tre soverom, gang, vaskerom, do-rom

Frittstaende bod/skijul

Standard

Innvendige overflater bestar av tregulv, panel pa vegger og panel i himling.

Hytta har innlagt strgm. Det er ikke innlagt vann.

Kjokkenet er med dpen lgsning mot stua. Det er innredning med malte fronter og
benkeplate i heltre lakkert furu og frittstdende hvitevarer.

Stua er sjarmerende og koselig med plass til sofagruppe foran en lun vedovn.
Hytta har tre soverom med til sammen 6-7 sengeplasser.

Det er et do-rom pa hytta med tilordnet utedo.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:
Yttervegg
- Gitt pga avvik fra dagens krav til isolering.

Vinduer
- Vinduer med 2-lags glass registrert fra 1980 kan vaere i faresonen for punktering etter
alder og betrakte.

Ytterder
- Ytterdgren er av type fyllingsdegr tildekket med panelt ytterside. Dgren er konkludert
med avvik til tetthet ut fra degens krav.

Balkong, terrasser, veranda
- Det er registrert slitt overflate behandling pa del av terrasse gulv.

Takkonstruksjon

- Konstruksjonen er registrert med avvik pa luftsirkulasjon etter dagens krav, det er kun
lufteluke montert ti konstruksjonen. TG2 gis pga tak konstruksjonen har avvik fra
dagens TEK17 krav til luft sirkulasjon, baering av snglaster.

lldsteder og skorsteiner
- Feie-luke montert til pipen pa vaskerom, feieluken har ikke tilfredsstillende knist
sikring til gulv.

Andre rom (toalellrom)

- Det er lufte-spalte i vindu som ventilering av do-rommet, egen luftning tilordnet fra
do-kammer, det er montert vindu som kan benyttes til avluftning. Ut fra krav er det
avvik pa tilordnet til og avluft til rommet.

Forhold som har fatt TG3:

Kjgkken

- Det er ingen montert avtrekk/ventilator til kjigkkeninnredning.

- Komfyren er plassert under vindu som tilsier vanskelighet med montering av
ventilator.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Mgbler som hjgrneskap, spisebord med stoler, dobbeltseng, sofa og bord falger med.

Hyldalen 395



Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering

Det er parkering i Hyldalen pa sommerstid.

Hyldalen blir ikke brgytet pa vinterstid, veien stenges. Man parkerer da pa paringsplass
langs Mgsvannsveien.

Forsikringsselskap
JBF

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Merknad fra feier: Takstige mangler.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.
Vedovn i stua.

Energikarakter
Ikke angitt

Hyldalen 395
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1750 000

Kommunale avgifter
Kr 2 568

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter hytterenovasjon, tilsyn pupe/ildsted og feieavgift.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 329 320

Formuesverdi primaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 409 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/122/409:

30.06.1982 - Dokumentnr: 2137 - Bestemmelse om bebyggelse
| henhold til festekontraktens punkt 3

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

15.01.2020. Arkivref. 20/00619-1

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:122 Bnr:409 F

30.06.1982 - Dokumentnr: 2137 - Bestemmelse om gjerde
I henhold til festekontraktens punkt 3

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

15.01.2020. Arkivref. 20/00619-1

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:122 Bnr:409 F

17.01.2020 - Dokumentnr: 1996503 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Hydro Energi AS

Org.nr: 930 187 240

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

28.07.2003 - Dokumentnr: 2397 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4026 Gnr:122 Bnr:11

28.07.2003 - Dokumentnr: 2397 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:0826 Gnr:122 Bnr:11 Fnr:31

01.01.2020 - Dokumentnr: 1251682 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:122 Bnr:409
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01.01.2024 - Dokumentnr: 612313 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:122 Bnr:409

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Eiendommen er ikke tilknyttet vei, (kun sommervei).

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger ifalge Kommunedelplan @vre Del av Manavassdraget i
LNF-omrade m/spredt fritidsbebyggelse (bestemmelser fglger vedlagt prospekt).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

45 100 (Omkostninger totalt)
61 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
63 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1795 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 811 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 813 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 45100
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjershonorar kr 4 900,- og visninger kr 3 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 9 749,-. Utleggene omfatter
fotograf, kommunalse opplysninger og sikringsobligasjon. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 1 750,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Hyldalen 395
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Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
25.08.2025
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Terrasse

Soverom 2

Soverom

Stue

Veranda

Kjokken

Gang

Entré

Soverom

_|
o
£
-
-

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Tilstandsrapport - NS 3600

Hyldalen 395

3660 Rjukan
Gnr: 122  Bnr: 409

Bygningssakkyndig Rapport kode: 299305
Annfinn Helleberg Opprettet: 71.06.2025

Utskrift: 13.06.2025
N

Takstmann Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468

Adresse:  Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no

Telefon:, 95081510

~ Pro Verk AS



L 4

Hyldalen 395 i T Annfinn

Annfinn Helleb Foretaksnr.: 970273468 ~
2660 Riuk nnfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 \ﬂrﬁ/ [
jukan Opprettet: 11062025 3653@?’:“?“ . .
i i -post: post lakstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Innledning

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter. Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018

§ 2-1. Hvordan underspkelsene skal skje og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

§ 2-2. Vatrom Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

§ 2-3. Kjokken (gulv, aviep og vannrar)

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Dare oryalary =

Den bygningssakkyndige skal vzere uavhengige, uten bindinger og

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging) uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

§ 2-11. Yitervegger Den bygningssakkyndige plikter & falge alle lover og regler mht.

§ 2-12. Vinduer og ytterderer personvern.

§ 2-43. Balkonger, verandaer og lignende Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
' rapporten.

§ 2-14. Krypekjeller
§ 2-15. Rom under terreng (Kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

iNagasundersokelse

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i boretislag / sameiet.

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet
§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elekirisk anlegg og samsvarserkleering For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertienester fremgér av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
§ 2-20. Oppmaling av areal tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

§ 2-21. Loviighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfare fare for helse, miljp og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersokelsene. Anslag pa Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
utbedringskostnadsr mens det for noen omrader er referert til egne krav.

s Tesetne sy sancae Levetidsbetraktninger

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320

St it oL SOl - "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Egenerklaeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
for den bygningssakkyndige ved befaringen. regn, sol, frost, forurensning m.m.

Eventuelt avvik skal kommenteres. Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,

egenskaper, design, utfarelse, giennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.

Tknisk verdi beregne—s' for n'y-tt bygg. Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangier, utidsmessigheter giennomsnittlig normal levetid.
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Tilstand som er darligere enn det referansenivéaet som fastseties for

(Hulltakning L anesen

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, bar ogsé
utfores pé badstue og kjglerom.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjenn

~Pro Verk AS
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Hyldalen 395 vani T Annfinn

3660 Rjukan

Foretaksnr.: 970273468

Adresse: Sam Eydes gste 215
3660 Rjukan

Annfinn Helleberg

Opprettet: 11.06.2025
E-post; post@takstmannah.no

Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn § ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
1 forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- . mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfsre fare for liv og helse.

lkke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfaitende og ytterligere undersekelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for ek pel

N manglende dokumentasjon pa korrekt utferelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkjeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- saerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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Hyldalen 395 T Annfinn

Foretaksnr.: 970273468

. Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eyges gate 215 \l . { ’\L
3660 Rjukan Opprettet; 11.06.2025 3660 Rjukan .
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telofon: 95081510

Bygningssakkyndig - Annfinn Helleberg

Takstingenigr 38 ars erfaring i takstbransjen medlem Norsk Takst og
Nito. Godkjennings omrade i skadetaksering, naturskader, verditakster,
byggekontroll, vatroms kontroll e-takst m.m.

o2,

NITO

Bygg / Teammermester Takstingenigr medlem Nito

Oppsummering av bygningens tilstand

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter
Yttervegg
Kledning
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Vaskerom
Ventilasjon

7
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Hyldalen 395 3 Wg T Annfinn Hallsberg

Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215

3660 Rjukan Opprotist: 11.06.2025 3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskeift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Innvendige overflater

Kjokken
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
lidsteder og skorsteiner
lidsteder
Skorsteiner inne i huset
Frittstdende byggverk - Skjul-bygning

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
K eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Yttervegg
. Konstruksjon
Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterderer
Ytterdar
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
lidsteder og skorsteiner

Andre rom (eksklusive spesialrom)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Kjgkken
Avtrekk 10 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 10 000,-

____




i i T: Annfinn
Hyldalen 395 , Foretaksnr.: 570273456
) Annfinn Helleberg .o o Eydes gate 215 W
3660 Rjukan Opprettet: 11.06.2025 3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telofon: 95081510

Radon
Radon

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Bygningen er oppfert i ar 1981 med tegninger fra da tiden Drammens hytte. Bygninger fra da tidens byggekrav
har ett stort avvik fra dagen byggekrav TEK 17 til konstruksjon og isolasjoner som er hensyntatt i rapporten.
Hytten er registrert godt ivaretatt etter tidsbruk fra ar 1981. Det er konkludert gjennomfarie arbeid innvendig og
utvendig.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Arne Bakken Rekvirert dato: 12.05.2025

Til stede: Arne Bakken Besiktigelsesdato: 12.05.2025

Kommentar til oppdragsopplysninger

Eiere av hytten har fremstatt med opplysninger av takstobjektet.

Matrikkelopplysninger

Adresse: Hyldalen 395, 3660 Rjukan Kommunnr: 4026 Kommune: Tinn

Gnr Bnr
122 409
Hjemmelshaver(e): Arne Bakken

« Pro Verk AS
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Hyldalen 395 i i T Aneinn Hell

Foretaksnr.: 970273468

. Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 /« v
3660 Rjukan Ok L0202 marnanto iy
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 85081510 :
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 1002
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Kartdata Tinn kommune.

Frittliggende tomt i Hyldalen beliggende ca 930 m.o.h. Det er spredt bebyggelse av hytter i omradet, det
ansees som liten/ ingen andre hytter som sjenanse pa eiendommen. Det er gruset sommervei inn i omradet
fra riksveien. Tomten er konkludert solrik. Det er store fine frilufts areal til bruk sommer og vinter i omradet
med opparbeidet lyslgype etter veitraseen / sommerveien. Det er ca 150 meter ga-sti frem til tomten fra
sommerveien.

Kommentar til tomteopplysninger

Tomten er av fint tilordnet natur tomt i rundt takstobjektet med fin utsikt over naeromradet. Omradet er av fiell-
terreng med bjerketreer rundt eiendommen som skjermet innsyn inn pa tomten.

= Pro Verk AS
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yars i T Annfinn Helleberg
Hyldalen 395 Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg

Adresse:  Sam Eydes gate 215 \f
3660 Rjukan Opprettet; 11.06.2025 3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telofon: 95081510

Bygninger pa eiendommen

Hytte
Byggear
1981

=
Skjul bygg
Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1981

Kommentar til bygning

Frittstdende skjul
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Hyldalen 395 i T Annfinn

Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 ,
3660 Rjukan Cpprattat: 11.06.2025 3660 Rjukan i
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis

i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppréalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra kommunen.

Billebu.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m") S-rom (m’)
Hovedetasje 59 59

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

S-Rom
Hovedetasje

Stue, kjgkken, 3 stk soverom, gang, vaskerom,
do-rom

Kommentar til arealopplysninger

Alle areal er malt pa stedet, det er registrert skatak himling i Entra/ gang med tilfredsstillende hgyde som ikke
pavirker arealet.
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Hyldalen 395 i T Annion

) Foretaksnr.. 970273468
Annfinn Helleberg Adresse;  Sam Eydes gate 215

3660 Rjukan Opprattet: 11.06.2025 3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utsiift: 13.06.2025 Telafon: 95081510

Arealopplysninger - NS3940:2023

Tl

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tithgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje
Hovedetasje

Sum BRA:

Romfordeling
Etasje Romtype
Hovedetasje BRA-i: Stue, kjgkken, 3 stk soverom, gang, vask-do rom.

Arealskjema

Etasje
Hovedetasje

Sum BRA:

Romfordeling
Etasje Romtype
Hovedetasje BRA-e: Skjul om ikke innredet.

Kommentar til arealopplysninger

Areal mélt pa stedet ved befaring

BRA-e

= Pro Verk AS
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Hyldalen 395 O ——

Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg

Adresse:  Sam Eydes gate 215 \ L

3660 Rjukan Opprettet: 11.06.2025 3660 Rjukan :
E-post:  post@takstmannah.no

Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Bygningsbeskrivelse

Bygning 1

Grunnmur og fundamenter NS 3600 - Pkt. 20

Beskrivelse

Hytten er oppfert pa pilarer, med antatt stepte punkter under pilarer.
Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunn av stein, grus og aur masse ansees som kjent grunnforhold pa
stedet. Byggegrunn er konkludert som dels selv drenerende masser.

TG 1 Fundamenter
, Pilarer med antatt stept betongséle punkt. Det er registrert noen mindre

skjevheter i enkle pilarer under hytten. Det er ingen avvik funnet pa innvendige
gulver ved nivellering av overflate.

Bilder




Hyldalen 395 i i T Annfinn

Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg  pyocce:  sam Eydes gate 215

3660 Rjukan 3660 Rjukan 1

Opprettet: 11.06.2025

E-post: 1@takst h.
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Ukt 13.06.2025 T;mm 20533151: mannah.no
Yﬁewegg NS 3600 - Pki. 16
Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i 2x4" bindingsverk vegger, det antas vindtette plater pa yttersiden av
bindingsverket, det er opplyst isolerte vegger med 10 cm mineralull isolasjon. Kledning av behandlet
staende temmermanns-kledning

Vurdering / Avvik
Konstruksjon
TG2 er gitt pa avvik fra dagen krav til isolering: Yttervegg konstruksjon av 2x4"
opplyst isolert med 10 cm mineralull. Vegger med 10 cm isolering har ett stort
avvik fra dagens krav TEK17 som er hensyntatt i rapporten.

TG 1 Kledning
, Kledning av behandlet stdende temmermanns-kledning, kledningen fremstar
som godt vedlikeholdt med overflatebehandling. Det er registrert noen varierte
sprekker og antydning til veer-slitasje som forventet pa yttervegger etter 44 ar.
Vinduer og ytterdgrer NS 3600 - Pkt. 16
Beskrivelse

Vinduer av 2-lags glass fra ar 1980 med utenpaliggende sprosser av type. Utvendig malt karmer med
sprosser. Det er tilordnet vann-brett med beslag under og over vinduer. Ytterdgr tildekket med panelt
overflate utvendig, innvendig med malt sponfylling.

Vurdering / Avvik
Vinduer og ytterdgrer
Vinduer med 2-lags glass registrert fra ar 1980 kan vaere i faresone for
punkteringer etter alder og betrakte. Vanlig levetid er mellom 20 og 30 &r pa
glass som er risiko for punktering.
Arsak / Konsekvens:
TG2 gis pga alder som tilsier avvik pa tetthet og fare for punktering. Det er
ingen registrerte symptomer ved befaring.
Ytterdor
Ytterdgren er av type fyllingsder tildekket med panelt ytterside. Dgren er
konkludert med avvik til tetthet ut fra dagens krav.

Levetider

Normal tid fgr utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20 - 40 ar.
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Hyldalen 395

3660 Rjukan
Gnr.: 122 Bnr.: 409

Bilder

Beskrivelse

g: T: Annfinn
Foretaksnr.. 970273468

Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 A ‘71 < } g

Opprottet: 11.06.2025 3660 Rjukan r .
E-post: post@takstmannah.no

Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Det er terrasse med plass til flere sitteplasser, terrasse ut fra hovedinngang med takoverbygg,
rekkverk av liggende bord, det er tilordnet levegg pa deler av terrassen

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Terrassen er oppfert pa pilarer med bjelker og spile-gulv, gulv overflater er
behandlet, deler av terrasse med slitt overflate. Det er registrert beiset bjelker
som kan indikere ikke impregnert material. Rekkverk av liggende lekter / bord
med topp-bord. Det er oppfert skra bygget levegag til skjerming av deler av
terrassen.

Arsak / Konsekvens:
Det er registrert slitt overflate behandling pa del av terrasse gulv.

- Pro Verk AS
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Hyldalen 395 i T Annfinn

Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg
X Adresse:  Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan Rjoen

1 ‘.
Opprettet: 11.06.2025 . 36:3(;“““ N 40 L
. ) -post: pao takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrit: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Takkonstruksjon : [R5 Sern gt 473
Beskrivelse

Plassbygget takkonstruksjon med 2x6" bjelker med avstivninger. Undertak av rupanel,
konstruksjonen er isolert med mineralull isolering.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen er registrert gjennom luke i vegg, registrert konstruksjon
er plassbygget med avstivning, undertak av rupanel, hele himlingen er isolert
med mineralull isolasjon opplyst 20 cm tykkelse. Konstruksjonen er registrert
med avvik pa luftsirkulasjon etter dagen krav, det er kun lufteluke montert til
konstruksjonen. TG2 gis pga att tak konstruksjonen har avvik fra dagen TEK17
krav til luft sirkulasjon, beering av snolaster.

Bilder
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Hyldalen 395 i e T Anfinn

Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 m
3660 Rjukan Opprettet: 11.06.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.ro
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Beskrivelse

Yttertaket med undertak tekket med papp-shingel.
Vurdering / Avvik

TG 1 Tekking (undertak, iekter og yttertekking)
’ Taket er kun inspisert fra bakkeniva.

Beskrivelse

Sorte stéaltakrenner med nedlgp, monterte takfotbeslag fra tak til takrenne, isbord med blikk.
Vurdering / Avvik

TG 1 Renner og nedlap
, Takrenner med nedlgp registrert i tilfredsstillende stand, nedlap tilordnet med

avrenning i bakke.

Beskrivelse

Vaskerom tilordnet i eget rom med tilordnet benkeplate med nedsenket vask, vegghengt skaper malt
med fyllingsderer og speil til innredningen.

Vurdering / Avvik
Avigp og vannror
Det er ikke installert vann eller avigp til vaskerommet.
Ventilasjon
TG 1 !

Vegg ventil montert.

= Pro Verk AS
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Hyldalen 395 i i T Annfinn

Foretaksnr.: 570273468

Annfinn Helleberg  \yroqso: sam Eydes gate 215

3660 Rjukan

Opprettet: 11.06.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Bilder

Innvendige overflater
Beskrivelse

Innvendige gulver tildekket med behandlet tregulv, det er registrert noen varierte overflate

behandlinger. Vegger tildekket med panelte flater i alle rom. Himlinger av panelte flater, himling i

entre/ gang og toalett med skra takhimling. Innvendige darer av spon fyllingsdarer med mailt fylling.
Vurdering / Avvik

Gulv overfiater registrert med noen krympinger som ansees som normalt, alle

vegg og himlinger tildekket med panelte flater registrert i tilfredsstillende stand
godt ivaretatt etter 44 ar bruk.
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Hyldalen 395 i g T Annfinn

Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215

- - H
3660 Rjukan Cpprotet: 11.06.2025 3660 Rjukan i

E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Kjekken " NS 3600 - Pkt 2
Beskrivelse

Kjakken innredning &pen lgsning mot stue, innredningen er plassbygget malt innredning med slette
derer og skuffer, benkeplate av heltre lakkert furu. Det er montert vask til innredningen. Innredningen
er registrert med tilfredsstillende skapplass.

Vurdering / Avvik
Avlep og vannror
Det er ikke tilkoblet fast vann eller avigp til bygningen.
Avtrekk
TG 3

Det er ingen montert avtrekk / ventilator til kjgkken innredningen.

Arsak / Konsekvens:

Komfyren er plassert under vindu som tilsier vanskelighet med montering
av ventilator.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
10 000,- Ventilator kostnad med montering.

Innredning

Kjgkken innredningen er plassbygget malt innredning med slette malte derer og
skuffer, skyvedearer til overskap. Innredningen er tilordnet med apen lgsning mot
stue med panelt front. Innredningen er registrert med tilfredsstiliende skapplass.

Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11

Beskrivelse

Etasjeskiller av tre-bjelker opplyst isolert, det er stubbelofts gulv tilordnet gulv bjelker. Dimensjonen
pé gulv bjelker er av ukjent dimensjon det antas 2x6" bjelker.

Vurdering / Avvik

TG 1 Etasjeskiller
, Gulv overflater er nivellert og funnet med kun mindre avvik godt innenfor kravet.
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Hyldalen 395

3660 Rjukan
Gnr.: 122 Bnr.: 409

Bilder

T Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468

Adresse: Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.ne

Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Annfinn Helleberg

Opprettet: 11.06.2025

lidsteder og skorsteiner

Beskrivelse

NS 3600-PKLS

Det er oppfart element pipe med puss, pipen er forblendet med teglsteiner i stue. Det er registrert
noen antydning til avskalling av behandling / puss pa pipe over tak.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

lidsteder
Montert vedfyring i stue staende pa kobberplate.

Skorsteiner inne i huset
Skorsteinen med brannmur er forblendet med antikk-tegl steiner i stue.

Feie-luke montert til pipen pa vaskerom, feie luken montert til pipe har ikke
tilfredsstillende knist sikring til gulv.

Arsak / Konsekvens:
Det er krav til 30 cm klaring til treverk fra feie luken og ildfast plate til knist
sikring.
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- iy T Annfinn 9
HY|d alen 395 Foretaksnr.; 970273468

Annfinn Helleberg o c.o.  sam Eydes gate 215

3660 Rjukan Opprettet: 11062025 3“5‘“@?:“:’" .
-post:  post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Tolefon: 95081510
Bilder

Radon NS 3600 - Pkt. 14

Beskrivelse

Takstobjekter er ikke sikret med Radon sperre.

Vurdering / Avvik
Radon
) Det er ukjent fremkomst av radon i omradet. Hytten er oppfert pa pilarer som
tilsier begrenset radon fare.
Andre rom (eksklusive spesialrom) NS 3600 - Pkt. 4
Beskrivelse

Det er innredet eget do-rom med tilordnet som ut-do, eier opplyser om temming av egen do til tider.
Det er tilordnet god av-luftning over tak fra do-kammer. Innvendig er rommet panelt med malt panelt
skratak himling, oppvarming med elektrisk varmeovn.

Vurdering / Avvik

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Det er lufte-spalte i vindu som ventilering av do-rommet, egen luftning tilordnet
fra do-kammer, det er montert vindu som kan benyttes til avluftning. Ut fra krav
er det avvik pa tilordnet til og avluft til rommet.

Arsak / Konsekvens:

TG2 er gitt pga att det er kun luftespalte i vindu og apning av vindu for
ventilering av rommet, dette tilfredsstiller ikke til ventilering av rommet ut

fra krav til ventilering med mekanisk ( elektrisk vifte) avirekk.

Anbefalt tiltak:
Anbefaler elektrisk vifte i vegg.



Hyldalen 395 j b T Annfinn Hellsberg

) Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 ~
3660 Rjukan

E-post:  post@takstmannah.no

Telefon: 95081510

3660 Rjukan Opprettet: 11.06.2025
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025

l

Frittstaende byggverk Skjul-bygning

Beskrivelse

NS 3600 - Pkt. 21

Skjul bygning oppfert nzer ved hoved hytten pa pilarer, vegger av bindingsverk vegger med staende
behandlet kledning. Tak plassbygget med undertak, utvendig tekket med papps-hingel med montert
takrenner med nedlap.

Vurdering / Avvik
- Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
’ bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Skjul bygningen er registrert tilfredsstillende som skjul. Bygningen er ikke
innredet.
Bilder

S7
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Hyldalen 395 i j T Annfinn Helleberg

) Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215

3660 Rjukan

3660 Rjukan

Opprettet: 11.06.2025

E-post: ost@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Te’l):fcn: 25051510
Elektrisk anlegg e NS 3600-Tillegg B
Beskrivelse

Det er installer elekirisk apen anlegg med sikringsskap med monterte automatsikring.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elekiriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1951 Ukjent

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfert av en registrert Ukjent
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ukjent
elekiriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en Ukjent
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lpses ut?

Har det vaert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske

7 skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stapsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

8 Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

9 brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for

varmekabler og innfelt belysning? Ik relevant.

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfaringer og hull utette?

S8
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Hyldalen 395 voni Ve T

Annfinn Helleberg Adresse:

3660 Rjukan Opprettet: 11.06.2025
E-post:

Annfinn ]

Foretaksnr.. 970273468

Sam Eydes gate 215
38680 Rjukan

post@takstmannah.no

Gnr.: 122 Bnr.: 408 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bor Nei Det er ikke opplyst om kontroll pa el. anlegget.

det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.
Vurdering / Avvik
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Elektrisk installasjon innbefatter annen faggruppe.
Bilder

Branntekniske forhold

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar
1 Er det reykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5  skille mot annen bruksenhet eller
relevant

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

NS 3600 - Tillegg ©

Kommentar
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Hyldalen 395

3660 Rjukan
Gnr.: 122 Bnr.: 409

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller ramningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

Annfinn Helleberg
Opprettet: 11.06.2025

Utskrift: 13.06.2025

Svar

lkke
relevant

lkke
relevant

lkke
relevant

T Annfinn g

Foretaksnr.: 970273468

Adresse: Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no

Telefon: 95081510

Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Det er brannsluknings apparat og reykvarslere montert i bygget.

Bilder

Viser brannslukkings apparat.

Teknisk beregning




L .~

i T Annfinn
Hyl dalen 395 Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 \:.L—ﬁ(\
3660 Rjukan Opprettet: 11.06.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG3
Bygning 1 2312 000,- 809 000,- 10 000,- 1493 000,-
Skjul-bygning 60 000,- 0,- 0,- 60 000,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Egen opparbeidet 150 000,- 150 000,-

naturtomt.

Sum 2 522 000,- 809 000,- 10 000,- 1703 000,-

Kommentar til teknisk beregning
Teknisk beregning er ca summer hva det vil koste og bygge nytt etter dagens TEK17 krav, fradrag er ut fra

alder pa bygningen med svekkelser med slitasje med avvik fra dagen krav TEK 17 til isolasjon, baerende
konstruksjoner m.m.

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfare fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift tif avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan péavirke helse, miljo og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Brannkrav til bygningen er antatt ivaretatt etter byggekrav ar 1981.

Markedsanalyse

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 1 650 000,-

= Pro Verk AS

Side 24 av 25
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T Annfinn

Hyldalen 395 ) Foretaksnr.: 970273468
Annfinn Helleberg 4 occo.  sam Eydes gate 215 ﬂrﬂ/\

3660 Rjukan . 025 3660 Rjukan
! Oppretiet: 11.06.202 E-post:  posi@takstmannah.no

Gnr.: 122 Bnr.: 409 Utskrift: 13.06.2025 Telefon: 95081510

Signatur

ﬂ 7 /
(e 2] "‘é‘@k e G <
o e .
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Rjukan - 13.06.2025

Sted ~ Dato

ANNFINN HELLEBERG

= Pro Verk AS

Side 25 av 25



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

I (e Sencioa

[Eodaten 083

Nar kjgpte du boligen?

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ?_-B F }
= B
Selger 1 Fornavn ! C*_ﬂr\_&_ { l

Selger 2 Fornavn [

~
R 8 O N AN

\

) I

Oppdragsnr. \i é?@% 0§$§0

Postnr. w Sted [ Q\\-t‘\)(("l-—-r-\

I Etternavn I

Hvor lenge har du bodd i boligen? m

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [7] Nei XJa

| Polise/avtalenr. | ‘

Etternavn ‘ QECUU\M\ |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

21

22

23

24

25

initialer selger:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, |

rate, lukt eller

Nei [Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

W\lei e Beskrivelse |

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse l

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

RNei ia Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved

N
2
-

Nei [JJa Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldt? [JNei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigp isluk eller lignende?

ﬂNei MJa Beskrivelse ]

S ]

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

Nei []la Beskrivelse |

Initialer kjgper (ved oppgja@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?
‘g’Nei 0Ja Beskrivelse | - - T
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. N
Beskrivelse | ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Mei a Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Mei Oia Beskrivelse \ ) ]
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? l -
Nei [la Beskrivelse ‘ ‘ i
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ﬁNei ia Beskrivelse -
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
ﬁ}\lei e | o 7 —‘
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [Ja Beskrivelse ]
10.1 Har det vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/besla;? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[INei ma Beskrivelse |4//‘7€ wzk&ﬁﬂﬁ/‘ 04’ “j‘//?j?(ﬁ A ;& f/ |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt flrmanavn og navn pé héndverkeropplyses
Beskrivelse ‘ i
11. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre i llasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
ei [a Beskrivelse 4 N
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ R |
— —
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
nNei Ja Beskrivelse ‘_ - [
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
M\Iei ia Beskrivelse . ‘
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
m Nei []Ja Beskrivelse ‘ - - ]
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
&Nei [ia Kommentar ‘ ]
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte regulermgsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
d eller av eiend nens omg ?
Nei [TJa Beskrivelse ‘ o
— —_—
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfelfer:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, elfer

- meliom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i hanhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen I kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kippere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjppsiovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller meliom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

yleg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P/ -as HEE VYN

Signatur selger 1: Signatur selger 2:
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/hef /krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

w\lei i Beskrivelse [ I
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Wei ia Beskrivelse I ‘
17.1 Hvis ja, har | gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar | |
18. Selges eiend. med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, gé videre til punkt 18.2.

m\lei la Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Huvis ja, hva er radonverdien?

ﬂ\lei [la Beskrivelse | Siste malte radonverdi

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

MNei [Jia Beskrivelse l l
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygni yndigh ?

[INei [JJa Beskrivelse I I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M:Nei ia Beskrivelse ‘ o o - - -
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eiler utfgrte mélinger?

m\lei [Ja Beskrivelse I _ {
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

mNei Ja Beskrivelse [ ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[CINei [JJa Beskrivelse l R
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om_for_hold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[INei [Jia Beskrivelse | ‘
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selsk t (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? ——
[CINei [Jla Beskrivelse I ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
CINei [JJa Beskrivelse [ ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan pdberopes nér boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nér premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerkizeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjorsoppdrag):



Med "Selskapet’ menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.5

22

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

'HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgér av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som iedd i selgers nzeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader p& den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méaneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen isper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfarelse s& kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som faige av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjepet, og kjigpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at seiskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skije et etterfalgende
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7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangeiskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse failer inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger elier avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Seiskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 4

» behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

= prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet aviale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte tit skadelidte (kjoper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 0g 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.



8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-08-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandarer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig
& overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli iagret lengre enn formélet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Osio.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke |@ses i sekretariatet, kan bii
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlige kormmunale avgifter for gnr.122 bnr.409 Hyldalen 395 er kr.2567,50 ikl.mva.

Faktura tilsendes 4 ganger per ar. @nskes det endring av hyppigheten pa faktureringen, vennligst
ta kontakt med Servicetorget pa tif. 35082600.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2025:

RENOVASJON (inkl. mva):

Hytterenovasjon kr. 2152,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.106,-
Hytte feieavgift kr. 309,-

Hilsen Servicetorget



Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660

Utskriftsdato: 06.08.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Tinn kommune

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 122 Bruksnr.: 409
Adresse: Hyldalen 395, 3660 RJUKAN
Referanse: 1307250050

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Vei Eiendommen har ikke opparbeidet vei.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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TINN KOMMUNE

i |

|

|& & &/ Enhet for brann
\é & ’

A,

07.08.2025

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/122/409
Adresse: Hyldalen 395, 3660 Rjukan
Merknader til ordre nr: 8668599

Registrert anmerkning pa eiendommen.

- Takstige mangler. Det er krav til takstige pa alle tak, risikoen for fall blir vurdert
ved hvert arbeidsoppdrag. Det kan komme pélegg om takstige ved behov.

Det er ikke utfart tilsyn sa det kan vare avvik som ikke er avdekket.

Siste skorsteinsfeiing: 29.07.2024
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen

Torgeir Bjortuft

Forebyggende avd. brann



Planstatus

Tinn kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Adresse

4026 - Tinn kommune 122 409 0 0 Hyldalen 395, 3660 RUUKAN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
LNF-omrade m/spredt fritidsbebyggelse - Navaerende Kommunedelplan - @vre del av Manavassdraget (18.6.2009) 1002.81m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

4026 1051 Disposisjonsplan Hyldalen I, Del av 122/ 11 (6.2.1981) Landbruksomrade 1002.81m*

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:
05.08.2025 13:10:06 Side 1 av 2
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KOMMUNEDELPLAN @VRE DEL AV MANAVASSDRAGET

Bestemmelser (§20-4) og retningslinjer
Vedtatt i Tinn kommunestyre 18.06.09

Rettslig bindende bestemmelser med hjemmel i §20-4 er uthevet med ramme. Qvrig tekst er

retningslinjer.

1. FELLES BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER OG LNF-
OMRADER

1.1 Bygningers utforming og terrengbehandling (§20-4, b)

All ny bebyggelse skal gis en arkitektonisk god utforming, som harmonerer med landskap og
eksisterende bebyggelse mht material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggehgyder
med mer, samt tilpasses landskapet.

Terrenginngrep for veier, vann- og avlgpsanlegg og andre tiltak skal utformes pa en
skdnsom mate. Veiskjaeringer skal s& langt som mulig unngas.

Utbyggingsomradens naturlige vegetasjon skal sa langt som mulig bevares.

1.2 Risiko og sarbarhet

Ved regulering skal forslagstiller vurdere om omradet lokalt kan veere utsatt for skred
og / eller flom. Nedvendige hensyn og tiltak skal inngd i reguleringsplanen. Ved
regulering og byggesak skal det undersgkes og dokumenteres om
byggeomradet/byggetiltaket er utsatt for skred og/eller flom. Tiltak skal lokaliseres slik
at det foreligger tilskrekkelig sikkerhet i f.t. flom og ras.

Alle nye bygninger ma sikres mot radon.

Bygninger og anlegg ma ikke plasseres i konflikt med kraftlinjer.

2. BESTEMMELSER TIL BYGGEOMRADENE (§20-4 b)

2.1 Krav om reguleringsplan (§20-4,a)

| byggeomrader kan det ikke utfgres tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 93
bokstavene a), h), i) og j) far omradet inngar i godkjent reguleringsplan. Unntaket er anneks
som ellers er sgknadspliktig etter § 93 bokstav a).

Til- og ombygging av eksisterende hytter er unntatt fra plankravet safremt tillatt bruksareal
(BRA) som sum av alle bygninger p& eiendommen ikke overskrider 100 kvm (gjelder de




omrader der detaljplan ikke angir arealbestemmelser). Anneks skal plasseres maksimalt 6
meter fra hovedbygning pa tomta.

Alle forslag til planer innenfor omradet ma sendes til fylkeskommunen til uttalelse, jf.
kulturminnelovens §9

Plankravet vil omfatte bade ny utbygging og fortetting innenfor omrader avsatt til byggeformal
i kommunedelplanen. Ny reguleringsplan ma utarbeides dersom tiltak ikke kan gjennomfares
med hjemmel i gjeldende reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Reguleringsplaner skal blant annet vise tomteplasseringer, adkomstveger, parkeringsarealer
og stier, og fastsette materialbruk og farger. Planene skal vektlegge estetisk kvalitet, vise at
tiltakets form og plassering tilpasses landskap, terreng og omkringliggende vegetasjon.
Planene skal redegjore for tilfredsstillende vann- og avigpsordninger.

Reguleringsplaner skal sikre traseer for skilgyper og stier og stille krav om opparbeiding.
Traseene ma anlegges med henblikk pa trafikksikkerhet. Evt behov for tiltak for
krysningspunkter og parkeringsanlegg ma vurderes i reguleringsplan.

Reguleringsplaner skal gi bestemmelser som sikrer tilstrekkelig brannslokkingsvann og vise
arealer til kommunaltekniske anlegg som renovasjon mv.

2.2 Vann og avlap, rekkefolgebestemmelse for felles vannforsyning (§20-4,b)

| utbyggingsomradene ved Skinnarbu tillates ikke innlegging av vann eller godkjenning
av nye enkeltutslipp fra enkelthytter for det er etablert felles avlgpsanlegg og
vannforsyning godkjent etter drikkevannsforskriften.

2.3  Omrader for fritidsbebyggelse og utleie/private hytter (nye reguleringsplaner)

| omrade for blandet formal ved Skinnarbu er maksimal tillatt utnytting %BRA=20, og det
tillates fritidsbebyggelse og nzeringsformal i kombinasjon. Bebyggelsens utforming, areal og
hoyder avklares i reguleringsplan og skal ta hensyn til gvrig bebyggelse og landskap.

Maksimal tillatt utnytting i nye omrader for fritidsbebyggelse er %BRA=10
| omrade SF8 kan det fortettes innenfor %-BRA=3

Nye omrader kan bygges ut med middels eller hgy saniteerstandard.
Det er krav om 2 parkeringsplasser pr enhet.
Nye luftstrekk med kabler for infrastruktur til bebyggelse innenfor planomrédet er ikke tillatt.

Middels sanitaerstandard er innlagt vann med rensing av gravann. Hgy saniteerstandard er
det i hytter med vannklosett.
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Maksimalt tillatt bruksareal for hyttebebyggelse er 120 kvm som sum av alle bygninger pa
tomta, hvorav uthus og / eller anneks kan oppfgres som egen (egne) bygninger hvis de
oppferes maksimalt 6 m fra hytta og ikke overstiger 20 kvm. Bygningene kan ha
gesimshgyde pa inntil 3,5 m og maksimal mgnehgyde 5 m malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelse skal legges lavest mulig i terrenget. Det er ikke tillatt med oppfyllinger
som er hgyere enn 0,8 m. Takvinkler skal veere mellom 18 og 28 grader.

Reguleringsplaner som fastsetter andre bestemmelser om utforming av fritidsbebyggelse,
skal begrunnes og dokumentere konsekvenser for landskapet.

Ved fortetting i eldre hytteomrader skal det tas hensyn til utsikt, uteoppholdsareal mv for
eksisterende bebyggelse

Planlegging av nye omrader for fritidsboliger skal ses i sammenheng med eksisterende
omrader. Planenes pavirkning pa omliggende terreng, lgypenett mv. skal vurderes og
beskrives. Ny bebyggelse ber fortrinnsvis grupperes slik at det sikres sammenhengende
grenne strukturer innenfor byggeomradene. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bar
det sikres grgnne korridorer.

Der det er behov for oppgradering av infrastruktur (veg, vann og avlgpslgsninger) og
mulighet for fortetting i eksisterende omrader skal det lages samlede planer for nytt og
eksisterende utbyggingsomrade.

Kommunen forutsetter at bergrte grunneiere samarbeider om felles regulering gjennom
avtale der dette vil gjere planavgrensingen mest hensiktsmessig. Slike omrader skal avklares
gjennom forhandskontakt med kommunen far reguleringsplanarbeidet startes opp.

Kommer det inn planforslag for delomrader i omrader som bgr ses i sammenheng, vil
kommunen ikke fremme disse planene for de samordnes og viser en helhetlig plan.

2.4  Omrader for neringsbebyggelse

Med neeringsbebyggelse menes reiseliv, overnatting, servicetilbud, aktivitets- og
opplevelsestilbud og aktiviteter og tjenester rettet mot hytter og reiselivsaktiviteter.

Maksimal utnytting er %BRA=30.
Det er krav om 1 biloppstillingsplass pr 45 m2 BRA.

For omrade — Gvepseborg — tillates ny kafeteria/restaurant oppfart etter illustrasjonsplan som
redegjor for landskap, forholdet til evrig bebyggelse og avlgpslgsning. Planen skal
godkjennes av kulturminnevernet i Telemark Fylkeskommune.

Neeringsbebyggelse kan oppfares med gesimshgyde pa inntii 6,5 m og maksimal
mgnehgyde pé inntil 9,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Reguleringsplaner som fastsetter andre bestemmelser om utforming av neeringsbebyggelse,
skal begrunnes og dokumentere konsekvenser for landskapet.

Boliger knyttet til drift av omradet kan tillates. Omfang og plassering skal avklares i
reguleringsplan.




2.5 Omrader for boligbebyggelse

Ny utbygging eller tilbygg skal harmonere med eksisterende bygning og eller
omkringliggende bebyggelse i form, takvinkel og hgyde, mgneretning i landskapet,
materialbruk og farge.

Ny utbygging skal ikke komme i konflikt med viktige lekeomrader/akebakker og lignende for
barn. Eventuell ny avkjaring fra riksveg ma godkjennes av Statens vegvesen

2.6  Omrader for bevaring

| bevaringsomrader ma det ikke gjares inngrep som svekker kulturminnene. Alle tiltak som
bergrer kulturminner skal forelegges fylkeskommunen (kulturminnevernmyndighetene).

3. BESTEMMELSER TIL LANDBRUKS-, NATUR OG
FRILUFTSOMRADENE (§20-4 b og c)

Innenfor LNF-omradene er det kun tillatt & oppfare bygg som del av landbruk, stedbunden
neering. Nye bygninger ma ikke plasseres i omrader som kan veere utsatt for flom eller skred.
Nye bygninger ma sikres mot radon. Bygninger og anlegg ma ikke plasseres i konflikt med
kraftlinjer.

Driftsbygninger

Restaurering og gjenreising av eldre bygninger pa setervoller som er i bruk kan tillates
nar det er behov for driftsbygning. Restaurering skal ta hensyn til eksisterende
bygningsmiljo og kulturlandskap mht arkitektur, farge- og materialbruk.

Friluftsomrade

| friluftsomrade ved Skinnarbu tillates oppfert og anlagt 2 bygninger samt anlegg for
tilrettelegging og formidling av omradets natur- og kulturkvaliteter. Bygninger og
anlegg skal tilpasses omradets kvaliteter. Det skal utarbeides en samlet
illustrasjonsplan for omradet. Planen skal vise alle tiltak i forhold til landskaps- og
terrengtilpasning, adkomstveier, forholdet til stier og loypenett

Fritidsboliger
Utbygging av eksisterende hytter i LNF-omrader krever dispensasjon.

3.1 LNF-omrader med adgang til utbygging av spredt erverv tilknyttet

turistneering

| omrader med adgang til spredt erverv tilknyttet turistnaering gjelder falgende bestemmelser:

Neeringsbebyggelse kan oppfaeres med gesimshgyde p& inntii 3,5 m og maksimal
mgnehgyde pa inntil 5,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Bebyggelsen skal
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lokaliseres, dimensjoneres og utformes slik at eksponert fjernvirkning unngéds, og
bebyggelsen skal underordnes viktige landskapsformer. Bebyggelsesplan skal dokumentere
at hensynet til stglsmiljgene, kulturlandskapet og det gvrige naturgrunnlaget er tilstrekkelig
ivaretatt. Planen skal redegjere for vannforsyning og avlgpsforhold, samt ivareta
eksisterende stier og lgyper.

Nye luftstrekk med kabler for infrastruktur til bebyggelse innenfor planomradet er ikke
tillatt.

Ved Fragystaul (E1) tillates utbygging av inntil 5 nye enheter, hver med maks T-BRA = 50
kvm.

Ved Bergstaul tillates utbygging av inntil 3 nye enheter, hver med maks T-BRA = 50 kvm.

De to omradene ved Selstali GE1 tillates utbygd med inntil 6 nye enheter og GE2 tillates
utbygd med inntil 4 nye enheter. Unntas fra rettsvirkning.

Med naeringsbebyggelse menes reiseliv, overnatting, servicetilbud, aktivitets- og
opplevelsestilbud og aktiviteter og tjenester rettet mot hytter og reiselivsaktiviteter

Fradeling tillates ikke.

3.2 LNF-omrader med adgang til utbygging av hytter

Bestemmelsen omfatter utbygging av eksisterende hytter som ligger nedenfor
barskoggrensa, utenfor villreinenes leveomrader og lenger unna vassdrag enn 50 meter.

| omrader med adgang til spredt utbygging av hytter gjelder falgende bestemmelser:

Utbygging av eksisterende hytter pa inntil 100 kvm T-BRA kan tillates etter sgknad.
Arealet kan fordeles pa maksimalt 3 bygninger pa hver tomt (hytte maks 80 kvm og 2 uthus)

Som hovedregel kan det etableres middel saniteer standard pa hytter, nar dette skjer i
samsvar med samlet utslippsplan.
Der det ikke er fare for forurensning, kan kravet om plan avvikes

Nye luftstrekk med kabler for infrastruktur til bebyggelse innenfor planomradene tillates ikke.
Innenfor omrddene F3 kan hver tomt bebygges med inntil 70 kvm.

Dersom det kan dokumenteres at det er forsvarlig & bygge ut med hgy saniteer standard kan
dette vurderes tillatt.




4. BYGGEGRENSE LANGS VASSDRAG (§20-4 f)

For omrader langs vassdrag inntil 50 meter fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
giennomsnittlig flomvannstand, kan bolig-, ervervs- eller fritidsbebyggelse og andre bygge-
og anleggstiltak som er sgknadspliktige etter § 93a),c), i) og j), ikke oppferes uten
reguleringsplan.

| omrader avsatt til byggeformal og som ligger nzermere vassdrag enn 50 meter, er det ikke
tillatt med arbeid eller tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §§ 86 a, 86 b og 93, for
omradet inngar i reguleringsplan.

5. REGULERINGSPLANER SOM SKAL GJELDE (§20-6, 3 ledd)

Inntil det er vedtatt nye planer er fglgende reguleringsplaner gjeldende:

Frgyhgl - Haddelands Fond gnr 119/18, 119/30, vedtatt 07.02.1989,
Hovda hyttefelt, vedtatt 22.01.1997

Mgsvannsdammen - nedre Skinnarbu, vedtatt 04.03.1993,

Mgsvatn Fjellpark, vedtatt 30.04.1998,

Mgsvatn Fjellpark Omrade C, vedtatt 01.10.1985

Omrade H2 - Mgsvatn Fjellpark, vedtatt 10.06.1998 25.01.2001
Rjukan Fjellstue, vedtatt 29.10.1992,

Tangeroi, vedtatt 03.01.1985

Disposisjonsplaner som skal viderefgres er innarbeidet i planen.
Disp.plan Mgsvassdammen, vedtatt 29.05.1980,

Nystaul, Austmanli og Bgheien, vedtatt 07.05.1982

Selstali og Lislestaul 127/ 11 og 128 /62, vedtatt 27.11.1985,
Hyldalen I, vedtatt 06.02.1981,

Frgyhglstykket, vedtatt 18.03.1983,

Frgystul feriested, vedtatt 14.06.1977

Kloksasen 129 / 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/1996503/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:14

4 K. 3%1%

Sidelav 4

Skjote"

Rekvirentens navn

Hydro Energi AS

Adresse

S&heimsveien 42

Postnr, Poststed

3660 Rjukan

(Under-) organisasjbnsnrffsdselsnr. Retf.nr,
930187240

& fmn timmh minanctamnal

L

Deknr: 13996503 Tanglyst

STATENS KARTVERK

17.01.2020

Opplysningene i feitene 1-6 registreres i grunnboken

Knmrnl.ranr Knmmunenavn | Gnr. Brr, Festenr. |Sek5}onw.

0826 Tinn 122 409

ldeell andel

i Overdrag port av ;
Overdragelsen gjelder bygg pé festet grunn & Nei I:] Ja fastarstion & Nei D Ja
= g | Bty hat L " 1. B L
Godkjenning fra bortfester er r
ig iht. 4 = underskrevet | felt for underﬁmnef og s
roowntotbapueldctecave [N [ | el Cive [l
Omfatter overdrageisen ideell andel, | Sterreise ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendem
herunder eierseksjon, skal andelens som lilbeher etier avhendingsioven § 3-4 D Nei ]:I J
sterrelse cppgis o T | annet ledd bokstav d el 8
Beskafienhet
Jz 1Bebygd.  [[] 2ubenyed
Bruk av grunn = =
B Bolig F Fritids- v Forrelrhngl' . .
i Gt [ e [Jvmausi  [Jriandonke [ Jkomve [ anmet
Type bolig
FB Frittligg. TB Tofnanns RK Rekkehus BL Blokk- o
LJ enebolig [ bo |:| leilighet ANAmS
| 2. Kjopesum
Utlyst til salg pa det frie marked
ke 120000.- [] B Nei
Omsetningstype

RO Dzeate Oz O Cose 055 02058 Do

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

| 3. Salgsverdilavgiftsgrunniag ¥
kr 120000,
[ 4 Overdras fra " o0 o FUTT T s TSR T T,
Fedselsnr./Org.nr, ¥ | Navn | Ideell ande!
930187240 Hydro Energi AS
5. Til
Fedselsnr./Org.or. | Navn Fast bosatti Norge | Ideell andel
290440 Arne Bakken &Ja [:]Na-
[(Juw [we
(o [ne
o [
| 6. Szrskilte avtaler = o B =
0BS! Her pafaeres kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Se vedlegg.
Dato rens ynderskrift —
Mok
GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk ulgave Sk}clé\} Side 1av 3
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklaring ved overdragelse av bolmulmjm -
Jeglvi erkizrer at m-lwarl erverv av seksjonen ikke strider med 3! § 22 tredje ledd.

Dato ‘Sted

'Iijap:zmewemers underskrift I Gijenta med blokkbokstaver

[ 8. Erklzering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller ngistrarlte) pu-tner(n]?

|:| Ja D Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares.
2.Er derne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[Jua [] nei Hvis nei, m4 ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d Id ktefell ;ellwquamar(&ibmlmrmhllubollg?
[:IJa |:| Nei Hvis ja, ma (eiregistrert{e) partner(e) samtykke i overdrag

9. Underskrifter og bekreftelser

.

Y ?7;1/@%

Utsteders underskrift ” " Gienta med maskin eller biokkbokstaver
: Hydro Energi AS
W/ W Linda Gardsteig
Som ektefellefregistrert partner ykker jeg i dragel
Dato | Ektefellesiregistrert partners ift | Gienta med blokkbokstaver |

» Jeg.‘\n bekraﬂer at underskriver(ne) er over 18 ar og har undarskrevel aller \I'Edkjel'll seg srn(e] undersknﬂ(ar} pa del‘le
dokument i mitt/vart neervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrift | Glenta med blokkbokstaver

__f:'::nf flolde Jentie .
\ﬁﬁfbafa_ A2, 365D Jinn /46/57%@999& 28

underskrift G)Bl'ﬁﬂ med blokkbokstaver
i o Pal Thorud
g \féOfveffw ZZ cfééo Q;W/Caw
Bortfesters underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

o1 B, 65/%
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10. Erklaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj (e) og d J felle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma { g (e) partner(e) y i g 1

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierlfester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted. dato

Fodselsnr/Org.nr. | Underskrift B | Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo | Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette
dokument i mittivart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosalt i Norge.

1. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrif | Glenta med blokkbokstaver o =
[ Adresse — - —— 3

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjatet sendes den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortlepende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se narmmere informasjon pa

WA, .No.
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjep tilsvarer salg di, er det tilstrekkelig a

fylle ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles
begge fe|; ut s§kal salgsverdifavgiftsgrunniag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, §2 3.

4) Det ar%nh?o?sregistersts organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hj Ishaver, ma hj Ishaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nwvendlg med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med sklefellesamtykke
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utsted s/ ens underskrift bekreftes.

Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefle utstederens underskrift.

Dato | Utstederens.underskrift
. 16.(9 (ﬁya@, ﬁ'@w

GA-5400 B Skjate )/ Side 3av 3
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Vedlegg skjote pkt 6:

Kommunenr. 0826, Tinn kommune, gnr 122, bnr 409.

Selger, eller de/den som til enhver tid er ansvarlig for slike tiltak, skal ha adkomst og rett til &
foreta nedvendige inspeksjoner og gravningsarbeider inne pa den solgte tomt i forbindelse
med anlegg og vedlikehold av vann, kloakk, stremnett m.v og dette uten erstatning til den
niverende eller fremtidige eiere av eiendommen. Bererte areal istandsettes etter endt
gravearbeid. Festekontrakten slettes, men punkt 3 i festeavtalen som gjelder bebyggelse skal
besta og oppferelse av gjerde er ikke tillatt. Bekrefter at det ikke bererer 3. manns rettigheter.
Gnr.122, Bnr.11, org.nr. 930187240, cr selger av Gnr. 122, Bnr.409

(Hortin, ooz, e Dbt

Selgey V Kjeper
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DAGBOKF@RT
' 2137
30 JUNB2 "ﬁ k¥ §
x SORENSKRIVAREN |

1236a RS & &8 800

Festekontrakt, ™" ¢ neeeat

Grunneierens navn Adresse

Norsk Hydro Produksjon a.s. Rjukan Fabrikker
Elendommens navn G.ar, B.nr.

Hyldalen 122 11 31

Skyldmasrk Kommune Tinglysningsdistrikt

1.24 TINN TINN og HEDDAL
Festerens nava Fadt

Arne Bakken, Sam. Eydesgt. 184 290440
Arlig avgift kr. Kontrakten trer i kraft Tomtens areal i da,

200,- 30.06.1980 ca. 1 da.

Grensebeskrivelse
Tomten er beliggende vest for Hyldalshovda p& syd-

siden av Hyldalsveien.

Tomtens grenser gar i rett linje mellom 4 nedsatte bolter.
Fra bolt 1 gar grensen 30,0 m til bolt 2 og videre 33,0 m
til bolt 3. Herfra gar grensen 30 m til bolt 4 og videre
33,0 m tilbake til bolt 1.

VILKAR

80 :
1 Varighet Festet er inngitt for et tidsrom av XKir, hvoretter det kan bringes til oppher med en

oppsigelsesfrist pd seks midneder.

Den drlige avgift betales til Rjukan Salpeterfabriker ved forfall den 1. oktober hvert
dr. Festeavgiften kan pxxx mtobex WR& Rx dorstterchvert 10. dr av hver av partene
kreves regulert i overensstemmelse med svingninger i skyldmarkverdien i Telemark,
Grunnlele Gimrneiesex Hhan dmssiten xdrsox xax s ook Krolort dersomx kebpggolser sndexs xfx x
Bl sy % deddsFor festere som er ansatt i grunneierens tjeneste, vil avgiften bli trukket

i lonnen.

For avgiften med renter har grunneieren inntil et belop tilsvarende 3 irs avgift forste
prioritets panterett i enendommen samt i tilfelle ildsvdde i bygningenes assuransesum.

Pl tomten har festeren kun rett til 4 oppfore en hytte pd et sted anvist av grunneieren.
Med grunneierens samtykke kan dessuten oppferes et uthus til vedskjul og privet.

Festeren skal forelegge grunneieren planer for bebyggelsen, vedlagt tegninger og med
angivelse av farger pd yttervegger, tak etc. Festeren plikter 4 rette seg etter grunneierens
pilegg om endringer 1 planene og er ikke berettiget til 4 pibegynne oppfering av noen
bygning for det foreligger godkjenning fra grunneieren av planer og tegninger. Festeren
kan ikke gjennomfere endringer (ombygging, tilbygging, maling med andre farger)
uten skriftlig samtykke fra grunneieren. Oppferelse av gjerde er ikke tillatt.

Bebyggelse
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Festerens

Festeren md holde tomten med plstiende bygninger i ordentlig og forsvarlig stand. Han
plikter 4 etterkomme pilegg fra grunneieren vedkommende priveter og avfall.

Festeren har ikke rett til & opparbeide vei, anlegge kraft- eller telefonlinjer, foreta ut-
gravinger eller oppdemninger i anledning av vannforsyningen, eller foreta annen be-
arbeidelse av grunnen uten skriftlig tillatelse fra grunneieren.

I festet inngdr ingen vedrett. Treer pd tomten forblir grunneierens eiendom og kan ikke
fjernes uten grunneierens samtykke.

Jakt, fangst eller fiske pd grunneierens eiendom er forbudt uten serskilt tillatelse fra
grunneieren og anses som vesentlig mislighold av denne kontrakt. Det samme gjelder
handlinger som sjenerer utovelsen av beite- og seterrett eller andre serlige rettigheter i
omridet.

Festeren er i forhold til denne kontrakt ansvarlig for handlinger begitt av personer som
med festerens samtykke oppholder seg i bygningen.

Bortleie av bebyggelsen er ikke tillatt uten grunneierens samtykke.

Grunneierens
forkjppsrett

Festeretten kan ikke overdras si lenge tomten er ubebygget. Dersom festeren senere
onsker & overdra festeretten, forbeholder grunneieren seg & godkjenne den nye festeren.

Grunneieren har pl egne og sine ansattes vegne forkjopsrett til alle pistiende hus, mur-
og naglefaste innretninger og alt annet tilbeher til grunnen. Forkjepsretten gjelder uan-
sett til hvem eiendommen overdras og uansett om overdragelsen skjer frivillig eller ved
tvangssalg. Den gjelder ogsd ved overdragelse i forbindelse med konkurs eller skifte,
men ikke ved overdragelse til festerens ektefelle eller barn pd dedsboskifte.

Nir grunneieren i henhold til foranstiende har forkjopsrett, kan gyldig overdragelse
ikke finne sted for grunneieren har mottatt skriftlig underretning om overdragelsen og
det deretter er gitt seks uker, innen hvilken frist grunneieren mi erklere overfor festeren
om forkjepsretten vil bli benyttet eller ikke.

Grunneiers
bruk av
tomten

Grunneieren har fri adkomst til og over tomten til enhver tid for transport m. v. og kan
uten erstatning til festeren foreta gravnings- og andre arbeider som er nedvendige av
hensyn til vei, vann, kloakk og lys.

Fordeling

av

Festeren svarer fra tiltredelsen alle skatter, avgifter og byrder, som til enhver tid mdtte
pihvile tomten med bebyggelse, derunder eventuelle refusjonskrav i henhold til byg-
ningslov eller -vedtekter, jfr. bygningslovens § 56. Utgifter i forbindelse med erverv av
konsesjon samt til stempel og tinglysing baeres av festeren.

Side2av 4
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ersonnr. 090346  aar.

8
Festet kan bringes til oppher med seks mineders varsel dersom festeren misligholder
sine betalingsforpliktelser i h. t. pkt. 2 eller dersom han til tross for skriftlig advarsel
— overtrer forbudet i pkt. 4, 4. ledd.
¥ Oppharer festet uten at ny tilsvarende festekontrakt blir opprettet med festeren eller ny
fester, plikter festeren d ryddiggjore tomten og skal sd vidt mulig overlate tomten i dens
opprinnelige stand, Er tomten ikke ryddiggjort innen ett dr etter at festeforholdet har
oppfert, tilfaller bebyggelsen grunneieren.
5
Verneting [ tilfelle av soksmdl vedtas som rette verneting i saken Tinn og Heddal herredsrett.
10
Szerlige
bestemmelser
11
Grunnelerens PRl SO, | den 15:12. 4980
underskrift
H. Mathisen (s) H. Bjertuft (s)
12
Jeg tiltrer herved bestemmelsene i ovenstiende festekontrakt med virkning for meg og
mine rettsetterfolgere.
Festerens
— BB o1 E— den .19:11. 19.80
...... Arne Bakken (s).. . ..
13
Vijimg bekrefter-at ... AEN e BaKKBI: v sicvun rmaae sassisieisisss s ugss simmes
(festerens navn)
Vitne-
pitegning har underskrevet dette dokument i virt/mgiit nerveer, og at underskriveren er overgﬁg ir.

..Wenche. Andersen..(s)..
Personnr. 394141 aar.

Side3av 4




Nabolagsprofil

Hyldalen 395
Hoyde over havet Vintersport
957 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 152 m
‘ * 37 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin i
T . 4
& Fjellkirken T min & . :g;lﬁ;lj?:irn
Linje 143 1.4km ’
: * Skitrekk i anlegget: 5 \‘\’
& Froystaul gvre T min &
Linje 143 1.8 km
Aktiviteter
Avstand til byer Strikkhopp fr& Vemorkbrua 9min &
Rjukan 14 min & Akebakke 13 min &
Notodden 1t19min & Rjukanbadet 16 min &
Kongsberg 1t35min & Selstali Seter 19 min &
Skien 2111 min & Basseng - Rauland Hggfjellshotell 18 min &
Drammen 2t16 min &
r
Oslo 2142 min & Sport
S . @ Vaer ballgkke 8 min &
tavanger 177.6 km Ballspil 10.7 km
Bergen 179.9 km @ Bravollparken ballgkke 13 min &
Ballspill 15.4 km
Ladepunkt for el-bil & Rjukanbadet/Trimrom 16 min &
& Rjukan VGS 13 min &
& Best Rjukan 13 min & Dagligvare
Kiwi Rjukan Sentrum 13 min &
Spndagsépent 15.8 km
Rema 1000 Rjukan 14 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 159 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: HYyldalen 395 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



