
Straumsreset - Velkomen til 
Kråko Sjøhyyeområde! 

Straumsreset / 

5419 Fitjar

Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, målt i 
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjøp av 
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne. 
Vi megler frem dine verdier.
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Straumsreset
Velkommen til visning i Straumsreset

Tomt uten byggeklausul i naturskjønne og sjønære
omgjevnader på Straumsreset

 Velkomen til Kråko Sjøhytteområde, mellom fjord og fjell i Fitjar
kommune, på øya Stord. Kort reiseveg frå Stord (30 minuttar),
Haugesund (1,5 time), Bergen (2 timar) og Stavanger (3 timar) gjer Kråko
sjøhytteområde til eit attraktivt val for familiar som ønskjer ein
fritidsbustad som er rask å reise til og lett å koma fram til. Med køyreveg
heilt fram til hytta og høve for båtplass rett i nærleiken.

Drøymer du om å byggje draumehytta? Der du kan sitta å bare nyta
utsikten eller lage god mat og invitere vener og familie på besøk? Gå på
lange turar i den flotte naturen, eller dra ut med båten for å fiska ein
vakker sommarkveld?

Velkomen til Kråko sjøhytteområde!

Hilsen
Elisabeth Nonås Fylkesnes

Elisabeth Nonås Fylkesnes

Eiendomsmegler MNEF/Partner

Mobil 97 06 16 85
Email Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling 
Sunnhordland
Hamnegata 2
5401 Stord

Nøkkelinformasjon

Prisantydning: 840 000 + omk.
Omkostninger: 22 050
Totalt inkl. 
omkostninger:

862 050

Selger: Thorland Bygg og 
Eigedom AS / Geir 
Thorland

Tomteareal: 1080 m²

Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 1080 m²

Bustadtype: Hyttetomt
Eigarform: Sjølveigd tomt

Gnr./bnr.: 61/520

Oppdragsnr.: 1504230011 
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 Drøymer du om å byggje draumehytta?  

Der du kan sitta å bare nyta utsikten eller lage god mat og invitere vener og familie på besøk?

 Gå på lange turar i den flotte naturen, eller dra ut med båten for å fiska ein vakker 
sommarkveld? 

 Tomt uten byggeklausul

Tomta ligg vakkert og solrikt til på "toppen" av Kråko, med flott utsikt til fjella i aust og sjøen 
mot sør. Her kan ein nyta sola frå morgon til kveld!  

         T o m t  a 
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BELIGGENHET
 Velkomen til Kråko 
Sjøhytteområde, mellom fjord og 
fjell i Fitjar kommune, på øya Stord. 
Kort reiseveg frå Stord (30 
minuttar), Haugesund (1,5 time), 
Bergen (2 timar) og Stavanger (3 
timar) gjer Kråko sjøhytteområde til 
eit attraktivt val for familiar som 
ønskjer ein fritidsbustad som er 
rask å reise til og lett å koma fram 
til. Med køyreveg heilt fram til hytta 
og høve for båtplass rett i 
nærleiken. 

 Drøymer du om å byggje 
draumehytta?  Der du kan sitta å 
bare nyta utsikten eller lage god 
mat og invitere vener og familie på 
besøk? Gå på lange turar i den 
flotte naturen, eller dra ut med 
båten for å fiska ein vakker 
sommarkveld? 

 Tomt uten byggeklausul
Tomta ligg vakkert og solrikt til på 
"toppen" av Kråko, med flott utsikt til 
fjella i aust og sjøen mot sør. Her 
kan ein nyta sola frå morgon til 
kveld! 

 Området Kråko 

Kråkohalvøya er på ca. 1 600 daa. 
Området er regulert til 
fritidsbustader av ulike slag. Det er 
vidare sett av areal for naust, 
båtplassar og diverse friareal. Dei 
fleste byggeområda gjev plass for 
10-20 hytteeiningar. I gjennomsnitt 
er tomtene ca 1 daa, men dette 
varierer ein del. Mellom 
byggjeområda er det sett av 
romslege areal som ikkje skal 
utbyggjast. Når området er ferdig 
utbygd, vil ca 2/3 av samla areal 
verta verande ubebygd. Pr. mars 
2018 er det bygd ut ca 200 

hytter/selde tomter i området.

Kråko ligg i Fitjar kommune, og er ei 
vakker halvøy, utan nokon 
gjennomgangstrafikk. Området og 
den storslåtte naturen der byr på 
mange flotte opplevingar.  Det er 
korte avstandar til Fitjar sentrum 
(10 min) og Leirvik sentrum på 
Stord (ca. 30 min). Næraste 
daglegvarebutikk er Spar i Fitjar 
sentrum, lokalkjent som Larsen. 

Kråko har mange opplevingar å by 
på, for både store og små, enten ein 
vil sitte inne å lese ei god bok 
medan ein nyt roen og freden, eller 
ein vil ut å bade, fiske eller leite etter 
krabbar i strandkanten. 
Moglegheitene er mange, og det 
kan blandt anna nemnast:

Nokre av opplevingane Kråko har å 
by på 
Turmoglegheiter på Kråko
Kort veg til Fitjarfjellet
Fiske i både sjø og ferskvatn 
 Båt og sjøliv 
Kajakk
Fuglekikking
Flotte badestrender
Flotte fellesområder og felles 
samlingspunkt
Bryggjekafe på Port Steingard 

Besøk gjerne Kråko på instagram: 
"Krako_fitjar", Facebook: "Kråko 
sjøhytteområde" eller www.krako.no 

Velkomen til Kråko sjøhytteområde!  

Bebyggelse
Veletablert fritidsområde beståande 
av fritidseigedommar, rorbu og 
naust.

Adkomst
Frå Fitjar sentrum: 

Ta FV75 vestover mot Vestbøstad , 
passerer Skålevik -Kalveid-
Vestbøstad. Etter ein har passert 
Vestbøstadtjørna på høgre side skal 
ein køyre ned til høgre ca 3km fra 
Fitjar sentrum

Etter ca. 100 m ned bakken tar ein 
til høgre, her starter Kråkevegen, rett 
foran Fitjar camping. Følg vegen og 
ta til venstre etter ca. 500 meter.

Følg Kråkevegen til du kjem til 
Vesthaugvegen inn til høgre etter ca 
2.5 km.  Følg den ca 600 meter, 
tomta ligg då på høgre side av 
vegen.

Tomtene er merka med skilt med 
tomtenummer, seljar og 
kontakinformasjon til meklar.

Det vil bli satt opp AKTIV-
visningsskilt under fellesvisning. 
Møtepunkt for fellesvisning er Port 
Steingard v/Bryggekaféen

BESKRIVELSE AV 
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
1080 m²

Vei/vann/avløp
Eigedomen er tilknytta privat veg, 
vatn og avlaup.

Tilknytningsavgift:

Straumsreset
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Formuesverdi
Likningsverdi vert fastsett etter 
ferdigstillelse i forbindelse med 
første likningsoppgjør. 
Likningsverdien vert fastsett med 
utgangspunkt i en kvadratmeterpris 
som årlig bestemmes av Statistisk 
Sentralbyrå. Likningsverdien for 
primærbustader (der bustadeigar er 
folkeregistrert per 1. januar) og 
sekundærbustader (alle andre 
bustader ein eiger) vert fastsett 
etter forskjellige brøker. For meir 
informasjon sjå 
www.skatteetaten.no.

Offentlige/kommunale avgifter
Veg, vatn og avlaup er privat, sjå 
"Faste løpande kostnader".  
Eigedomsskatt vil bli fakturert av 
Fitjar kommune etter at 
fritidseigedommen vert tatt i bruk.

Faste løpende kostnader
Før tomta er bygd på er kostnad på 
veg kr. 1.057,- pr år. 

Ved bygging av hytte vil kostnadane 
sjå slik ut: 
Faste løpande kostnader er estimert 
til kr. 7.763,- pr. år. Dei faste løpande 
kostnadane er fordelt slik: 
Årsavgifta for veg, vatn, avlaup, drift 
og vedlikehald av fellesanlegget er 
kr. 6.563,- for 2018.  Faktura vert 
sendt ut i april måned, og gjeld for 
heile året. Alle nye hytter har rett og 
plikt til å knyta seg til fellesanlegget.
Gebyr for SIM si 
hytterenovasjonsordning for Fitjar 
er 1 200 kr (per år)

Kråko Utvikling AS og utbyggjarane 
har bygd ut og eig felles 
infrastruktur (veg, vatn og avløp, 
inkludert renseanlegg) som gjeld 
heile området. Vederlag for 

tilknyting til dette er inkludert i 
tomteprisen.

Drift og vedlikehald av infrastruktur 
vert utført av Kråko Utvikling AS. 
Dette inkluderer vegvedlikehald, 
snøbrøyting, drift av avløpspumper, 
og renseanlegg m.v.

Hytterenovasjon: Det står fylgjande 
på sim.as sine nettsider: I 
kommunane Austevoll, Bømlo, 
Fitjar, Kvinnherad, Stord, Sveio og 
Tysnes er det tvungen kommunal 
renovasjonsordning. Det tyder at 
alle innbyggjarar i kommunen må 
vera med i ordninga. Hytteeigarar 
må vera med i 
hytterenovasjonsordninga. 
Renovasjonstilbodet til hyttefolk 
består i hyttekonteinarar, 
miljøsentralar og returpunkt for 
glas- og metallemballasje. Det er 
kun dei som betalar 
hytterenovasjonsabonnement som 
har lov til å bruka hyttekonteinarane.

Konsesjon
Tomta er ubebygd, mindre enn 2 
dekar og er godkjent fradelt etter 
plan- og bygningsloven og 
jordloven. Kjøper er kjent med at 
dette skal bekreftast overfor plan- 
og bygningsmyndigheten ved 
utfylling av eigenerklæring om 
konsesjonsfriheit

Odel
Det er ikkje odel på eigedommen.

Diverse
Utbyggjarane av Kråko, Kråko 
Utvikling AS seier: Vi som byggjer ut 
Kråko, ynskjer å skapa opplevingar 
og eigedomar av varig verdi, som er 
til glede for folk utover levetida vår. 
Vi nyttar i størst mogeleg grad 

lokale firma og leverandørar. Vi vil 
vera her i Kråko sjølv, leve, oppleva, 
arbeida og nyta. Vi skal ikkje ut av 
prosjektet etter at hyttene er 
ferdigbygde. Vi er fascinert av dei 
opplevingar Kråko har å by på, og vi 
vil dela desse med andre, dela det 
som vi oppfattar som godt.

Internett og tv: 
Det er lagt røryr til tomtegrensa 
med muligheit for tilkobling til  fiber 
levert av Fitjar kraftlag. Fitjar 
kraftlag leverer ALTIBOX sine 
tenester for internett/TV. Eige 
abonnement for fritidsbustader. Sjå 
www.fitjar.kraftlag.no

Straumtilkobling:
Fitjar kraftlag

Reguleringsføresegnene er 
tilgjengeleg hos meklarforetaket

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gnr. 61 Bnr. 520 i Fitjar kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Fylgjande er tinglyst på 
eigedommen:

2005/8723-2/49  Rettighet   
 20.09.2005  
Rettighetshaver:KRÅKO UTVIKLING 
AS   
Org.nr: 988174254
LEIEAVTALE
Overført fra: 1222-61/398
Gjelder denne registerenheten med 
flere
- Gjeld avtale om utbygging av 
fellesanlegget i Kråko.

Reguleringsmessige forhold

Om eigedommen
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Eigedomen ligg i eit område som er 
regulert til frittliggande 
fritidsbebyggelse iht. Plan-ID 
200304 "Kråko".

PRISANTYDNING INKL. 
OMKOSTNINGER
840 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
525,- (Tingl.gebyr pantedokument)
525,- (Tingl.gebyr skjøte)
21 000,- (Dokumentavgift (forutsatt 
salgssum: 840 000,-))

22 050,- (Omkostninger totalt)

862 050,- (Totalpris inkl. 
omkostninger)
Vi gjør oppmerksom på at 
ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende 
prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Oppgjør
Kjøper skal betale inn kjøpesum 
inkludert omkostninger, slik at det er 
innbetalt og står disponibelt på 
meklarføretakets klientkonto innen 
overtakelse.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
Kjøpekontrakt
Partene skal signera kjøpekontrakt 
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter avtale med seljar.

Boligselgerforsikring
Seljar har ikkje teikna 
boligselgerforsikring på bustaden. 
Seljar er ein profesjonell part, og kan 
difor ikkje teikne 
boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at 
kjøper har anledning til å tegne 
Boligkjøperforsikring. Dette er en 

rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk 
hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved 
boligen de neste fem årene. Les om 
denne på www.help.no og ta 
kontakt med oss for ytterligere 
informasjon.

Budgivning utenfor 
forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. Det anbefales at hver 
budgivers første bud har en 
tilfredsstillende akseptfrist som 
muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Ifølge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragsansvarlig 
en plikt til å oppfordre 
oppdragsgiver til ikke å ta imot bud 
direkte fra budgiver, men henvise til 
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn 
bud via «Trygg Budgivning». Dette 
gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke 
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til 
elektronisk kommunikasjon. 
Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av 
budrunden og kan ikke 
videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første 
virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 
anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter. Bud bør legges inn i 
god tid før konkurrerende buds 
akseptfrist utløper. For øvrig 
henvises til forbrukerinformasjon 
om budgivning i salgsoppgaven. 
Oppdragsgiver er oppfordret til å 
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, 
men å henvise budgiver videre til 
megler. Som kjøper vil du få forelagt 
kopi av budjournal. Alle bud vil bli 
gjort kjent for kjøper og selger i 
handelen. Øvrige budgivere kan be 
om å få en kopi av budjournal i 

anonymisert form.

Alle bud/kjøpsbekreftelsar skal 
leverrest skriftlig til megler. Benytt 
Trygg Budgivning for å registrera 
ditt bud elektronisk. Dette er en 
enkel og sikker løsning som lar deg 
signere budet elektronisk ved hjelp 
av BankID. Kontakt megler for mer 
informasjon.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot 
hvitvasking og terrorfinansiering at 
meglerforetaket er forpliktet til å 
foreta kundekontroll av begge 
parter i handelen. For oppdragsgiver 
skjer dette i forbindelse med 
inngåelse av oppdraget, og for 
kjøper på tidspunkt for 
kontraktsinngåelse.  Dersom slik 
kundekontroll ikke kan 
gjennomføres, er meglerforetaket 
pålagt å avstå fra gjennomføring av 
oppgjøret. Partene er selv ansvarlig 
for eventuelle kostnader og ansvar 
dette kan medføre, uten at det kan 
anføres et kontraktsrettslig ansvar 
overfor meglerforetaket.

Vilkår ved salg
Eiendommen skal overleveres til 
kjøper i tråd med det som er avtalt. 
Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og 
selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan 
ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har 
lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig, før 
bud inngis. Kjøper som velger å 
kjøpe usett, kan som hovedregel 
ikke gjøre gjeldende som mangel 
noe kjøper burde blitt kjent med ved 
undersøkelse av eiendommen, eller 
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som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Hvis noe 
trenger avklaring, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en fagkyndig 
før det legges inn bud.  Kjøper har 
krav på at eiendommen er i henhold 
til avtalen. Hvis det ikke er avtalt 
noe særskilt, kan eiendommen ha 
en mangel dersom den ikke er slik 
kjøper må kunne forvente ut ifra 
blant annet boligens alder, type og 
synlige tilstand. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt 
uriktige opplysninger om 
eiendommen som ikke er rettet i 
tide på en tydelig måte, og man kan 
gå ut ifra at opplysningen har virket 
inn på avtalen. En bolig som har blitt 
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje, og skader kan ha 
oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som gjør utbedringer 
nødvendig. Normal slitasje og 
skader som trenger utbedring, er 
innenfor hva kjøper må forvente, og 
vil ikke utgjøre en mangel. Boligen 
kan også ha en mangel hvis opplyst 
areal avviker fra faktisk størrelse. 
Avviket må være minst 2 prosent, 
og minst 1 kvadratmeter. Ved 
beregning av et eventuelt prisavslag 
eller erstatning, må kjøper selv 
dekke tap/kostnader opp til et beløp 
på kr 10 000 (egenandel). 
Egenandel kommer først på tale når 
det er konstatert mangel ved 
eiendommen. Hvis kjøper ikke er 
forbruker, selges eiendommen "som 
den er", og selgers ansvar er da 
begrenset, jf. avhl. § 3-9, første ledd 
2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og 
hvorvidt et innendørs arealavvik 
karakteriseres som en mangel 
vurderes etter avhl. § 3-8. 
Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for 
kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp 

menes kjøp av eiendom når 
kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd 
i næringsvirksomhet.

Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling 
samarbeidar med sparebankane i 
Eika Gruppen AS og konsernets 
produktselskaper om formidling av 
finansielle tenestar. Aktiv 
Sunnhordland sin samarbeidsbank 
er Tysnes Sparebank (tlf: 53 43 03 
00). Ta gjerne kontakt med 
oppdragsansvarleg for eit 
uforpliktande tilbod vedrørende 
finansiering.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 
16.03.2023 og utformet iht. lov om 
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er 
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Skøyte vert sendt til tinglysing i 
etterkant av overtakelse av tomta, 
med mindre det vert avtalt noko 
anna.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Sunnhordland AS
Hamnegata 2, 5401 Stord
Organisasjonsnummer: 993404020

Elisabeth Nonås Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF/Partner
Tlf: 97 06 16 85
E-post: 
Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no



Alle fortjener et godt hjem

etgodthjem.no

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

Ønsker du også å være med å bidra? 
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

I samarbeid med



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 000

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 000

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 000

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 
kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 
hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og 
gir rett til advokathjelp 
inntil 5 år etter overtakelse. 
Forsikringen betales 
som del av oppgjøret 
ved boligkjøpet. PLUSS-
dekningen fornyes årlig ved 
faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 
ved takst, tvist eller 10 timer 
advokatbistand, avhengig 
av hva som kommer først. 
Meglerforetaket mottar 
kr 2 300/2 700/2 600 i 
kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg 
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 
og vilkårsendringer. Hvis 
premien ikke er innbetalt 
ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  
Kontakt HELP på  
help.no/minside,  
telefon 22 99 99 99  
eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 
avhendingsloven
Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 
HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 
mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 
når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 
kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 
følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 
kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 
ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel
Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 
påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 
oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 
innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 
å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 
momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 
skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 
salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 
av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 
velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 
Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 
at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 
en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 
avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 
feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 
bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 
krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det  
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:    

Låneinstitusjon:         Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker      Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Straumsreset, 5419 Fitjar
Gnr. 61, bnr. 520 i Fitjar kommune

1504230011 

Aktiv Sunnhordland AS
Elisabeth Nonås Fylkesnes

53 43 03 33
Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no

16.03.2023





Hvor drømmer  
du om å bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i løpet 
av livet. Likevel er det svært få som legger en 
langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med 
oss om boligen du ser etter nå, og den du vil ha 
om 10 år – så kan vi tenke langsiktig sammen.

aktiv.no


