akuv.

Tar deg videre

Hgyjordsmoa 22B, 3158 ANDEBU

Halvpart av vertikaldelt
tomannsbolig med 4 soverom,
solrik uteplass og garasje! Rolig og
barnevennlig boligfelt.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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3D tegningen er ikke malbor og noen avvik kan forekomme. Innredning og mebler er fiktiv, for & gi en oppiatning ov boligens muligheter og er ikke basert pd den faktiske innredningen.

2 Hayjordsmoa 22B
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Produced by DIAKRIT

Vi hjelper deg a realisere
boligdrammen!

Hos oss far du personlig service og god
radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere
boligdremmen!

skagerraksparebank.no

& SKAGERRAK
_—= SPAREBANK

Hgyjordsmoa 22B
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Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig

Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947
E-post  charlotte.skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 950 000,-

Omkostn.: Kr 92 890,

Total ink omk.: Kr 3 042 890,

Arlig festeavgift: Kr 4 098-

Selger: Linn Winsnes Thrane
Jon Eivind Thrane
Anita Winsnes

Salgsobjekt: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1998

BRA-i/BRA Total: 112/112m?

Tomtstr.: 482.6 m?

Soverom: 4

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 285, bnr. 18
Gnr. 285, bnr. 17

Oppdragsnr.: 1311240048

Hgyjordsmoa 22B

Halvpart av vertikaldelt
tomannsbolig med 4
soverom, solrik uteplass og
garasje! Rolig og

Velkommen til Hgyjordsmoa 22b - En stilig og moderne halvpart av
tomannsbolig med fredelig beliggenhet i veletablert nabolag.
Boligen har en gjennomfart stil, med lyst gulv, gra vegger og mgrke
detaljer som gar igjen i rommene. De store vindusflatene i stue og
kjokken slipper lyset inn, og de hvite flisene mellom kjgkkenbenk og
overskap er en fin skjaering i de mgrke nyansene.

Det er 2 bad i boligen, 4 soverom og fine uteplasser sa du kan nyte
solen hele dagen.

Boligen har en fin beliggenhet i et barnevennlig og veletablert
boligomrade. Hayjord ligger ca 10 km fra Andebu hvor du finner
matbutikker, bank, apotek, treningssenter, vinmonopol og bibliotek for
a nevne noe. Det er i underkant av 3 km til barneskole og barnehage.
Flotte turomrader i umiddelbar naerhet!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 20
Omeiendommen ... ... 24
Egenerklaering . ... .. 72
Tegningertomannsbolig.............. ... .. ... .. ... .. 76
Tegningergarasje. ... 79
Midlertidig brukstillatelse . .......... ... ... ... . ... .. 82
Kommuneplankar. ... ... .. ... ... 84
Reguleringsplankart.............. . ... ... ... .. 86
PlankartMoa. ... 88
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan Moa ll. .. ... .. 89
Grunnkart. .. ... 92
Eiendomskartfnr.8 ... ... 93
Informasjonom festefnr. 16 ........... ... ... .. .. 96
14.08.1998 - Festekontrakt. . ............... ... ... ... ... 97
Forbrukerinformasjon ............. .. ... .. ... ... ...... 105
Budskjema. ... ... . ... 106
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Innenfor doren legger du umiddelbart merke
til den gjennomforte stilen som binder
rommene i etasjen fint sammen

6 Hgyjordsmoa 22B Hgyjordsmoa 22B 7



Detaljene er noye gjennomtenkt med morke
stikkontakter, gardinstenger og pynt som
prikken over i-en.

Det er varmekabler i stue og kjokken forste
etasje.

8 Hoyjordsmoa 22B Hoyjordsmoa 22B 9
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Hgyjordsmoa 22B

Pa kjokkenet er det mork kjokkeninnredning
som mykes opp av de hvite flisene mellom
overskap og kjokkenbenk.

Hgyjordsmoa 22B
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Badet i 1.etasje ble i 2019 pusset opp i stil i strdd med resten av etasjen.
Her har du servantinnredning med skuffer, toalett og dusjhjorne med glassdorer.
Varmekabler i gulvet.

Opplegg til vaskemaskin har du pa badet i 2.etasje, som holder en enklere stil,
men som ogsa er innredet med toalett, servant og dusjhjorne.

12  Hgyjordsmoa 22B Hgyjordsmoa22B 13



De 2 soverommene finner du i 1.etasje med
adkomst fra gangen. Soverommene har Mills
panelovner fra 2022 som du kan styre med
mobiltelefonen.

| 2.etasje er det ytterligere 2 soverom.

14  Hgyjordsmoa 22B Hgyjordsmoa22B 13
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Fra stuen har du utgang til terrassen pa 33 m2. Uteplassen er pent skjermet med
levegg og hekk. Det er laget dor i leveggen, s& om du far besok kan de inviteres
rett inn til den solrike uteplassen.

18  Hgyjordsmoa 22B Hoyjordsmoa22B 19
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Plantegning

1. etasje

Terrasse

Stue/Kjekken

Soverom

Soverom

1. etasje

2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hgyjordsmoa 22B

akuv.

Produced by DIAKRIT
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2D tegningen er basert pd en tegning av varerende kaviitet og noen avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 112 m2
BRA totalt: 112 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 m? Vindfang, stue m.trapp, 2 soverom,
bad, bod, kjgkken

2. etasje

BRA-i: 35 m2 Gang, kott, 2 soverom, bad/ vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m?

2. etasje
6 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
482.6 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen bestar av gbnr. 285/17 fnr. 15 (6,5 m2)
og gbnr. 285/18 fnr. 8 (476,10 m2).
Eiendomsgrenser er markert som "ngyaktig" pa
eiendomskart.

Arlig festeavgift
Kr 4 098

Hgyjordsmoa 22B

Festetid
Festetiden er 99 ar fra 01.03.1974.

Regulering av festeavgift

Eiendommen bestar av festenummer 8 og 15.
Festeavgift for festenummer 8 er kr. 4027,- pr. ar og
kr. 70,88 for festenummer 15.

Festeavgiften reguleres hvert 10.ar etter
konsumprisindeks. Neste regulering av feste 8 er fra
01.01.2028, og fra 01.01.2034 for festenummer 15.

Faktura sendes for forskuddsvis betaling med forfall
20.april og 20.september.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Tomten kan innlgses mot 25x oppregulert
festeavgift.

Festekontrakt datert
11.08.1998.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet i Hgyjord, preget
av vakre naturomgivelser og en praktisk neaerhet til
viktige fasiliteter. Relativ kort avstand til skole,
badevann og turterreng gjgr denne eiendommen
ideell for de som gnsker & forene landlig frihet med
bekvemmeligheten av naermiljget. Saerlig for
barnefamilier gir denne kombinasjonen av landlige
kvaliteter og tilgjengelighet til barneskole et perfekt
grunnlag for en trivelig hverdag.

Beliggenheten har ogsa den fordelen av & veere
omtrent 25 minutter fra Tgnsberg, 10 minutter fra
Andebu og omtrent 10 minutter fra Revetal.
Illestadvannet, som ligger i umiddelbar neerhet,
apner muligheter for bading og avslappende

fisketurer, og om vinteren er det kun en snau time til
Kongsberg skisenter. | naermiljget i Hgyjord finnes
skilgyper og en fotballbane, som gir muligheter for
variert trening og fysisk aktivitet.

For naturelskere og turgaere er det rikelig med gode
turmuligheter bade i og rundt Hayjord. Enten du
foretrekker a ta med hunden din rett fra trappen,
eller foretrekker en kort kjgretur til spennende
turterreng i neeromradet, som for eksempel
Merkedammen og Tolvmannstjgnn hvor du kan
oppleve orreleik, er dette et omrade som
tilfredsstiller behovene til de som setter pris pa
naturens skjgnnhet og mangfold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig som gar over to etasjer.
Bygget er oppfert i tradisjonelle trekonstruksjoner
over plate pa mark.

Boligen er innvendig oppgradert i senere ar med nytt
bad og diverse overflateoppussing.

Eiendommen virker godt vedlikehold og holder god
standard for alderen. Det ma allikevel bemerkes
enkelte bygningskonstruksjoner som har redusert

levetid som fglge av alder. For ytterligere info, se
rapportens enkeltpunkter.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfert i
henhold til de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa
sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.
Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og
brannkrav er strengere enn de som gjaldt da dette
bygget ble oppfert.

Utvendig:

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra
byggear.

Renner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/
lakkert stal fra byggearet.

Trinn montert for feier.

Yttervegger over grunnmur av bindingsverk
konstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og
er utvendig kledd med liggende kledningsbord.
Taktypen bestar av saltak med prefabrikkerte
takstoler av tre.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
og 2 stk fra 2002.

Isolert og formpresset ytterdgr og der til balkong i 2.
etg. med glassfelt.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass.
Balkong pa 5,6 m2 (3,94 x 1,42) med utgang fra
soverom i 2. etg. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre fundamentert pa sgyler ned til
stgpt betongfundament til grunn.

Delvis overbygget terrasse pa 33 m2 med utgang fra
stue.

Innvendig:

Gulver har laminat og flis.

Vegger har malte flater i 1. etg. og malt trepanel i 2.
etg.

Tak har malte takessplater.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med

Hgyjordsmoa 22B
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plater, etter byggemate isolert.

Gulv mot grunn av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er montert vedovn i stue. Ubrennbar plate pa
gulv i front.

Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i bod
under trapp.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over
tak.

Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.

Det er innvendige malte profilerte dgrer.

Vatrom:

Badet i 1.etg. er pusset opp i 2019 ifglge
opplysninger fra forrige takstrapport.

Det er flis pa vegg og malte plater i tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Inneholder innredning med nedfelt servant,
vegghengt speil, vegghengt toalett og dusjhjgrne
med glassvegg.

Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.
Hulltaking er foretatt fra soverom uten & pavise
unormale forhold.

Bad i 2. etg. er trolig fra byggear, men det er malte
overflater i senere tid.

Det er vatromsplater pa vegg og malte plater i tak.
Gulv er tekket med vinylbelegg som er malt i
ettertid.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Inneholder utslagsvask i bgrstet stal, gulvmontert
toalett, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og
vegghengt panelovn.

Det er elektrisk avtrekksvifte i vegg.

Hulltaking er foretatt fra bod uten a pavise unormale

Hgyjordsmoa 22B

forhold.

Kjpkken:

Kjgkkeninnredning er pusset opp i 2020 ifglge
tidligere takstrapport,

Innredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt
stal.

Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr og platetopp. Opplegg for
oppvaskmaskin og plass til kjgl/fryseskap.

Det er kjpkkenventilator over platetopp med avtrekk
ut.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr er av kobber.

Innvendig avlgp er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med
friskluftsventiler i vegg.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra byggear,
plassert i kott med belegg og sluk.

Boligen har 2 sikringsskap.

Sikringsksap i 2. etg. bestar av 5 automatsikringer
og 63A hovedsikring i henhold til kursfortegnelse.
Sikringsksap i 1. etg. bestar av 13 automatsikringer,
overspenningsvern, jordfeilbryter- og varsler og 56A
hovedsikring i henhold til kursfortegnelse.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Tomteforhold:

Boligen er antatt fundamentert pa Igsmasser av
stein og grus.

Det er begrenset krav til drenering da det er ingen
konstruksjoner under bakkeniva.

Boligen er fundamentert med betongplate / sale pa
mark.

Det er ikke registrert avvik ved boligens synlige
fundament.

Tomten er flat rundt bygningsmassen.
Det er standard vann og avlgpsnett inn til boligen,
tilkoblet det offentlige.

Garasje:

Garasje (halvpart) pa 23 m? (3,98 x 5,81).
Fundamentert pa armert betongplate pa
komprimerte masser.

Veggekonstruksjon med 10 cm uisolert
bindingsverk. Utvendig kledd med liggende
bordkledning.

Saltakkonstruksjon med prefabrikkerte takstoler i
tre, undertak av sutakplater, utvendig tekket med
dobbelkrummet takstein.

Sngfangere montert mot gardsplass.

Malt leddport av tre med elektrisk portapner. (ikke
koblet til ved befaring)

Malt sidedgr av tre.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Innlagt strem med lys og kontaktpunkter.
Dreneringsrenne i front av garasje.

Bolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk. Plantegningene for
1. etasje samsvarer med dagens bruk, med unntak
av at trappen til 2. etasje ikke er inntegnet. Trappen
er imidlertid tegnet inn i mottatte tegninger for 2.
etasje i forbindelse med bruksendring av rom fra
tilleggsdel il

hoveddel, datert 08.10.2024.

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk Det er
tegnet inn dor ved siden av garasjeport. | dagens
bruk

er dgr plassert pa siden av garasje.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 04.06.2024 av Olav Kvilhaug. Se vedlagt
rapport for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Fagleert har byttet termostat pa bad i 1.etasje.

- Det har vaert vann inn i taket pa kryploft 2 stedet
pga sprukket takstein. Taksteinene er byttet og
lekkasje omradene er tgrre.

- Selger har observert noen fa svarte jordmaur/
sukkermaur inne i huset.

- Fagleert har installert ny ladeboks til el-bil, lagt opp
ny kurs til stekeovn, trukket om kurs til platetopp,
installert overspenningsvern og jordfeilbryter.

- Det er Easee Charge ladeboks som ble montert
august 2022.

- Selger har selv laget en dreneringsrenne foran
garasjen for & fere smeltevann/ regnvann bort fra
garasjen.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklzeringsskjema.

Innhold
Halvpart av tomannsbolig over 2 plan.

Romfordeling:

Areal 1. etg.
Vindfang: 2,5 m?

Stue m/trapp: 36,6 m?
Soverom 1: 6,2 m2
Soverom 2: 10,3 m?
Bad: 5,6 m?

Bod: 1,6 m?

Kjgkken: 10,8 m?

Areal 2. etg.
Gang: 6,6 m?

Hgyjordsmoa 22B
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Bod: 0,9 m?

Soverom 1: 14,7 m?
Soverom 2: 6,7 m?
Bad/vaskerom: 4,2 m?

Garasje: 23 m? (bra-e)

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
tilstandsrapport avholdt 04.06.2024 av Olav
Kvilhaug.

Ved oppmaling av rommene er det faktisk bruk av
rommet som er avgjgrende for hva takstmann
definerer rommene som, og dette kan avvike fra
godkjente tegninger og godkjent bruk.

Standard

Nar du kommer til eiendommen har du god plass til
parkering i innkjgrselen og i halvpart av dobbel
garasje fgr du kommer til det overbygde
inngangspartiet hvor du ogsa har en av boligens
uteplasser.

Innenfor dgren legger du umiddelbart merke til den
gjennomfgrte stilen som er i etasjen, med mgrke
fliser pa gulvet, mgrke vegger og svarte detaljer. Du
kommer videre inn i gangen hvor de mgrke flisene er
erstattet av lys laminat, mens vegger og detaljer
binder rommene fint sammen.

Stue og kjpkken er i dpen Igsning og det er flere
store vinduer i rommet som slipper lyset inn. Det er
varmekabler i stue, kjskken og bad fgrste etasje. Her
er det ogsa et fint utsyn mot terrassen og den
skjermede uteplassen.

| stuen har du svart vedovn som bidrar til en god
varme pa vinteren, og du har plass til bade
sofagruppe og spisestue.

Det er ogsa plass til spisebord ved det ene

Hgyjordsmoa 22B

kjokkenvinduet om du ikke gar for kjskkengy slik det
er innredet i dag.

Pa kjokkenet har du merk innredning og godt med
benk- og skuff-plass. Stekeovn og platetopp er
integrert, og mellom overskap og kjgkkenbenk er det
hvite fliser som bryter fint med de svarte detaljene i
tillegg til & gjgre renholdet enklere.

Det er 4 soverom i boligen. Soverommene i 1.etasje
har fatt nye Mills panelovner fra 2022 som kan
kontrolleres fra mobiltelefonen.

Badet i 1.etasje ble pusset opp i 2019 og er elegant
flislagt i stil i trad med resten av boligen. Det er
varmekabler i gulvet, og rommet er innredet med
servantinnredning med skuffer, vegghengt toalett og
dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg til vaskemaskin
har du pa badet i 2.etasje, som holder en enklere stil,
men som ogsa er innredet med toalett, servant og
dusjhjgrne.

Fra stuen har du utgang til terrassen pa 33 m2.
Deler av terrassen overbygget, og uteplassen er pent
skjermet med levegg og hekk. Det er laget der i
leveggen, sd om du far besgk kan de inviteres rett
inn til den solrike uteplassen. Det er bygget trinn i
terrassen opp mot det gvre planet, og disse trinnene
gir deg ogsa mange ekstra sitteplasser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2 og kan kreve tiltak:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Det er avvik:

Et mindre omrade med muggdannelse i undertak

ved kneloft. Ingen apenbar arsak til dette bortsett
fra pappkassett som reduserer lufting i det aktuelle
omrédet. Det virker forgvrig tgrt i begge kneloft.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Overflate kan vaskes. Videre bgr pappkassett
monteres riktig for bedre ventilering.

Innvendig > Overflater:

Laminatgulv er noe ufagmessig utfgrt med kort
avstand mellom skjgter og fuger mot vegg og
mellom rom.

Det er stedvis sar/skader i endeskjgter i stue/
kjgkken.

Store avstander mellom flisfuger og manglende
fuger i vindfang.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

For & lukke avvik ma skader/sar pa gulv utbedres.

Innvendig > Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Pipa har rennemerker etter sotvann.
Rennemmerker under sotluke har antagelig
sammenheng med manglende "hette" pa toppen av
pipebeslaget.

Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker
pa pipe.

Det bgr vurderes @ montere hette pa toppen av

pipebeslag.

Innvendig > Innvendige trapper:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er montert handlgper, men ikke i hele trappen.
Konsekvens/tiltak:

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Dor til bad i 2. etasje subber mot terskel.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8ar.

Normal tid fer utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

Dgr ma justeres.

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling:

Det er avvik:

Det mangler aluminiumslist i bunn av vatromsplater
i dusjsone.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det ber fuges under vatromsplater i dusjsone der
det mangler aluminiumslist for &8 unnga at vann
trekker inn i bunn av plater.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning:

Det er ikke pavist tilfredsstillende I@sning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.
Ukjent lgsning pa innebygget sisterne, innhent

Hgyjordsmoa 22B

29



30

dokumentasjon. Evt lage hull for & synliggjere
lekkasije.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre. 1998 Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999? Ja. Det er fremvist
samsvarserklaering pa arbeider i 2022 med ny

kurs til elbil lader, ny kurs til stekeovn og trekt om
kurs til platetopp.

Det er fremvist samsvarserklaering pa bytte av
termostat pa bad i 1. etg. i 2024.

Ikke fremvist samsvarerkleering pa arbeider pa bad i
2019.

Eksisterer det samsvarserklaering? Nei.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei.
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang
(for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg? Nei.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Nei.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten & fjerne kapslinger? Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Ja. Ingen apenbare feil eller skader ble
registrert, men grunnet manglende dokumentasjon
pa elanlegget, bar hele det elektriske anlegget
kontrolleres.

Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan
paregnes som fglge av det normale
vedlikeholdsbehov.

Forhold som har fatt TG2 som ikke krever
umiddelbare tiltak:

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Utvendig > Vinduer:

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt
pa vinduer.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med
generell slitasjegraden pa vinduer. Det er noe elde/
veerslitasje.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men
tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Utvendig > Dgrer:

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt
pa yttedgrer.

Dgren i 2. etasje mangler glasslist (det er gatt over
med fugemasse), og det mangler beslag under
dorterskel.

Lite sar/skade pa terrassedgr i 1. etg.Ellers normal
elde/veerslitasje.

Normal tid fer utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8ar.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men
tidspunkt for utskiftning av ytterdgrer neermer seg.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
Gulv:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er ikke fall pa gulvet, men det er allikevel sikret
med oppkant pa dgrterskel.

Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vadtrom med
belegg av vinyl, pastgp og gulvvarme er 15 - 35 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er lite gkonomisk og utfgre tiltak da bad
fungerer med dagens avvik.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesijikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak:

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv:
Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lgsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.
Det er lite gkonomisk og utfgre tiltak da bad
fungerer med dagens avvik.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt:

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse
av membran/tettesjikt/klemring.

Slukmansjett kan ikke pavises i sluket.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma Igsningen utbedres, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Lokal utbedring kan veere aktuelt.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Lufting med "Durgo’- ventil i kott i 2. etasje. Det
kreves at primeerluftingen fgres over tak.
Normal levetid for plastrgr er ca. 25-50 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:
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Lgsningen fungerer, men for a lukke avviket ma
lufting fgres over tak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Det er avvik:

Sgyle gar helt i kanten av betongfundament, og
sgyle er 7 cm ut av lodd.

Rekkverk er underdimensjonert og baerer preg av
ufagmessige arbeider.

Noe skjevheter i levegg til terrasse. Denne er festet
med lekte til vegg for stgtte.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det ma etableres nytt fundament til grunn for sgyle
til balkong. Det er fare for at sgyle sklir helt av, derav
TG 3.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Fglgende retningsavvik ble registrert:

31 mm gjennom hele, og 13 mm innenfor 2 m pa
stort soveromi 2. etg.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
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dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Avtrekksvifte blaser luft til naborom (kott med vvb)
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Avtrekk ma fgres ut av bygget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
| innkjgrsel og i halvpart av dobbel garasje

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for

eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue

Varmekabler pa bad i 1.etasje.

Piper og ildsteder:

Forrige feiing ble utfgrt 02.05.2022.

Det er ikke registrert at det er fortatt tilsyn av
ildstedet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at

opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 950 000

Kommunale avgifter
Kr 15 821

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Faktura sendes i 12 terminer.

Det betales kommunale avgifter for renovasjon,
vann, avlgp, feiing og tilsyn.

Oppgitt sum er inkludert ekstra kostnad ifm stgrre
renovasjonsbeholder.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et ar fgr aret er omme. Tjenestene
vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i
kommunens registre i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent
med.

Formuesverdi primaer
Kr 750 000
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 850 000

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Strgm, kommunale avgifter, forsikring, festeavgift, tv,
Internett.

Obs: Dette er ikke en uttemmende liste.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 285, bruksnummer 18, festenummer
8 i Sandefjord kommune.Gardsnummer 285,
bruksnummer 17, festenummer 15 i Sandefjord
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/285/18/8:
14.08.1998 - Dokumentnr: 9000711 - Festekontrakt -

Hgyjordsmoa 22B

vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig festeavgift: NOK 566

Bestemmelser om regulering av leien
FESTEAVTALEN GJELDER FOR GNR. 85, BNR. 17,
FESTE 15 0G

GNR. 85, BNR. 18, FESTE 8

Med flere bestemmelser

Opprinnelig dok nr 9621/1998 fra TANSBERG
TINGRETT

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:285 Bnr:18 Fnr:8 F1
Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.1998 - Dokumentnr: 9000723 - Registrering av
festenr.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:285 Bnr:18 Fnr:6

Opprinnelig dok nr 9618/1998 fra TANSBERG
TINGRETT

14.08.1998 - Dokumentnr: 9000723 -
Grensejustering

Opprinnelig dok nr 9618/1998 fra TGNSBERG
TINGRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2002 - Dokumentnr: 9002383 -
Grensejustering

Opprinnelig dok nr 17601/2002 fra TONSBERG
TINGRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 136395 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:285 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 480063 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:285 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for oppfgring av
boligen pa eiendommen i kommunens arkiv.
Forholdet til manglende ferdigattest for eldre bygg
er tatt inn i lovteksten ved revisjon av plan og
bygningsloven i 2014 i § 20-1 «Ferdigattest utstedes
ikke for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar 1998».
Siden bygningen er fra fgr dette, betyr det at
eiendommen kan benyttes uten ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av

tilleggsdel til hoveddel datert 8/10-2024. Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om
ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes
saledes utfgrt i trdd med gitt tillatelse og godkjent
dokumentasjon. Ferdigattest er ikke en bekreftelse
pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.
Ferdigattesten gjelder bruksendring for 2.etasje.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg,
datert 30.12.1998.

Fglgende arbeider gjensto:

- Innkledning av varmtvannstank pa loft.

Det foreligger udaterte innvendige og utvendige
tegninger av dobbel garasje. Disse er stemplet av
Andebu kommune v/bygningssjefen. Det foreligger
ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for
garasjen. Konsekvensen er at kommunen kan treffe
palegg om sgknad om godkjenning av garasjen eller

fierning av garasjen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan/ Kommunedelplan:

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (21.09.2023) er avsatt til
boligbebyggelse (ndvaerende), og ras- og skredfare.

Reguleringsplan:

Eiendommen ligger i et regulert omrade med eldre
reguleringsplan med planID 19790015 plannavn
Moa 2 (28.06.1979) hvor reguleringsformalet er
boliger.

Det er ikke reguleringsplaner under arbeid i omradet.
Omradet er ikke regulert.

Omradet er ikke omfattet av noen reguleringsplan
og det er ikke reguleringsplaner under arbeid i
omradet.

- Gul sone iht. T-1442 (gjennomsnittlig
stgybelastning)
- Rgd sone iht. T-1442 (hgye stgyniva)

Kommentar:

| gjeldende kommuneplan er det vist hensynssone
"ras og skredfare, kvikkleire" over eiendommen. Det
ma paregnes krav om geotekniske undersgkelser
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for iverksetting av byggetiltak i disse omradene, jf.
kommuneplanbestemmelse 5.1.2.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
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tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

73 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 950
000,00))

92 890,- (Omkostninger totalt)
3 042 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt

Hgyjordsmoa 22B
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,7% av kjspesum for gjennomfgring av

Hgyjordsmoa 22B

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjershonorar kr 6900,- og visninger kr

3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag utgifter ifm
utfgrt arbeid. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
12.11.2024

Hgyjord barnehage

Hgyjord barnehage er en av 22 kommunale
barnehager. Barnehagen ble bygget ut i 2023, og
apnet sin fjerde avdeling i januar 2024.

Barnehagen ligger flott til i skogkanten, og uteplassen er en kupert naturtomt med et uteomrdde
som byr pd mange utfordringer og lekemuligheter. Naermiljget er omgitt av natur og friomrader,
og har en flott uteplass med koje og lavvo et steinkast unna barnehagen.

Barnehagen har fokus pd sprak, og Hgyjord er en av fire kommunale barnehager som er i ferd
med 3 bygge opp kompetanse pa tegnsprak.

Bilde og tekst hentet fra:

https://www.barnehagefakta.no/barnehage/982383927/hoyjord-barnehage
https://www.sb.no/nyheter/hoyjord/barnehager/i-andebu-var-alle-enige-men-i-nye-sandefjord-ma-de-vente/s/5-73-
573965
https://www.sandefjord.kommune.no/Barn-og-unge/Barnehage/Barnehager-i-Sandefjord/hoyjord-barnehage/
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Hasken Diskogoltbane

Frisbeegolf er en aktivitet som
passer for personer i alle aldre.
Reglene er enkle. Man skal kaste en
frisbee fra A til B og prgve & bruke
séa fa kast som mulig. Etter fgrste
kast gar man bort og kaster videre
fra der frisbeen ligger, helt il
frisbeen ligger i kurven.

Banene i frisbeegolf kan ha ulike Kilder: andebunmu.no og
hindre for & gjgre banen sandefjordfrisbee.net
vanskeligere. Nar det blaser vil

vinden gjgre det enda mer

utfordrende og spennende. Banen

pa Hasken er gratis, apen for alle og

bestar av 18 hull.

Gokart utlele 1 Andebu

Kartutleie pa "Hasken', som ligger
sentralt i Vestfold, kan friste med en
fartsfylt opplevelse i trygge former i
en av deres Gokarter.

Kartsporten er for mange det forste
bekjentskap med bilsport. Kart gir
deltagerne fartsopplevelse ved at
forer er plassert naer bakken.

Andebu kan by pa egen gokartbane
i Hasken pa hele 1027 meter lang.
Her kan du feire bursdag, ta med
vennegjengen, fa et fartsfylt
utdrikningslag, firmakjgring eller
bare en enkel drop-in.
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Sandefjord Sentrum

Sandefjord er en by i vekst og etter
kommunesammenslaingen med
Andebu og Stokke har sentrum
ogsa fatt et sterkere fotfeste som
"hovedstaden” for de tre gamle
kommunene.

Byen er vakker og du kan spasere
langs brygga og nyte sommerlivet,
eller ta en tur oppover mot
Hvaltorvet og handlegatene.

Badeparken som er byens grgnne
lunge og et flittig brukt omrade som
blant annet brukes til forskjellige

kulturelle arrangement.

Pa en varm og god sommerdag er
det hyggelig a sette seg ned pa en
fortauskafé eller spise en god luns;j
pa et av spisestedene i sentrum.
Mulighetene er ogsa gode for at du
skal kunne finne en klar favorittkafé
i sidegatene eller pa Hvaltorvet.
Hvaltorvet tilbyr flere kjeskjeder,
kafé restauranter, interigr butikker,
sko- og veskebutikker, eller om du
gnsker noe innen velveere eller
foreksempel elektronikk. Her finner
du det meste!

Norsk takst

Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

(© Heyjordsmoa 22 B, 3158 ANDEBU
(I SANDEFJORD kommune

# gnr. 285, bnr. 18, fnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 04.06.2024

Rapportdato: 11.11.2024 Oppdragsnr.: 18022-120575

Referansenummer: DD2356

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug Var ref:

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din eiendomspartner”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.

Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

* fr{é:},

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr

olav@vestfold-takst.no

977 29 852

k I I D 2> -
Norsk takst § 552 %
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Vertikaldelt tomannsbolig som gar over to etasjer. Bygget er
oppfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner over plate pa mark.

Boligen er innvendig oppgradert i senere ar med nytt bad og
diverse overflateoppussing.

Eiendommen virker godt vedlikehold og holder god standard
for alderen. Det ma allikevel bemerkes enkelte
bygningskonstruksjoner som har redusert levetid som fglge
av alder. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til
de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa spketidspunktet for
oppf@ring av dette bygget.

Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og brannkrav er
strengere enn de som gjaldt da dette bygget ble oppfart.

. . VATROM
Tomannsbolig - Byggear: 1998 Badet i 1.etg. er pusset opp i 2019 ifglge
G til side opplysninger fra forrige takstrapport.
UTVENDIG Det er flis pa vegg og malte plater i tak.
Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
fra byggear. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
Renner, nedlgp, israfter og beslag av utfgrelse.
plastbelagt/lakkert stal fra byggearet. Inneholder innredning med nedfelt servant,
Trinn montert for feier. vegghengt speil, vegghengt toalett og dusjhjgrne
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk med glassvegg.
konstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.
og er utvendig kledd med liggende Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise
kledningsbord. unormale forhold.
Taktypen bestar av saltak med prefabrikkerte
takstoler av tre. Bad i 2. etg. er trolig fra byggear, men det er
Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra malte overflater i senere tid.
byggear. og 2 stk fra 2002. Det er vatromsplater pa vegg og malte plater i
Isolert og formpresset ytterdgr og dgr til balkong tak.
i 2. etg. med glassfelt. Gulv er tekket med vinylbelegg som er malt i
Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass. ettertid.
Balkong pa 5,6 m? (3,94 x 1,42) med utgang fra Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
soverom i 2. etg. Terrassebord og bjelker i tettesjikt.
trykkimpregnert tre fundamentert pa sgyler ned Inneholder utslagsvask i bgrstet stal, gulvmontert
til stgpt betongfundament til grunn. toalett, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og
Delvis overbygget terrasse pa 33 m? med utgang vegghengt panelovn.
fra stue. Det er elektrisk avtrekksvifte i vegg.
1l side Hulltaking er foretatt fra bod uten a pavise
INNVENDIG unormale forhold.
KJQKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning er pusset opp i 2020 ifglge
tidligere takstrapport,
Innredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.
Det er integrert komfyr og platetopp. Opplegg for
oppvaskmaskin og plass til kjgl/fryseskap.
Det er kjgkkenventilator over platetopp med
avtrekk ut.
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Gulver har laminat og flis.

Vegger har malte flater i 1. etg. og malt trepanel i
2. etg.

Tak har malte takessplater.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med
plater, etter byggemate isolert.

Gulv mot grunn av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er montert vedovn i stue. Ubrennbar plate pa
gulv i front.

Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i
bod under trapp.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater
over tak.

Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.
Det er innvendige malte profilerte dgrer.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr er av kobber.
Innvendig avlgp er av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon med
friskluftsventiler i vegg.
Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra byggear,
plassert i kott med belegg og sluk.
Boligen har 2 sikringsskap.
Sikringsksap i 2. etg. bestar av 5 automatsikringer
og 63A hovedsikring i henhold til kursfortegnelse.
Sikringsksap i 1. etg. bestar av 13
automatsikringer, overspenningsvern,
jordfeilbryter- og varsler og 56A hovedsikring i
henhold til kursfortegnelse.
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Boligen er antatt fundamentert pa Igsmasser av
stein og grus.
Det er begrenset krav til drenering da det er
ingen konstruksjoner under bakkeniva.
Boligen er fundamentert med betongplate / sale
pa mark.
Det er ikke registrert avvik ved boligens synlige
fundament.
Tomten er flat rundt bygningsmassen.
Det er standard vann og avlgpsnett inn til boligen,
tilkoblet det offentlige.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Ga til side

Balkong i 2. etg. er tegnet med trapp ned til grunn. Det er ikke

trapp i dagens bruk.

Det er tegnet inn loftsluke i gang der det er trapp i dag.
Lite soverom i 2. etg. er tegnet inn som hobbyrom, men
brukes som soverom.

Plantegninger for 1. etg. stemmer med dagens bruk med
unntak av det ikke er tegnet inn trapp til 2. etg.

Oppdragsnr.: 18022-120575

Befaringsdato: 04.06.2024
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Drammen Takstsenter AS ‘ I I

3127 TONSBERG Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18022-120575

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med

arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har bodd i boligen i 1 ar og 11 mnd. Det er ikke opplyst om

spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerklaering og i dette dokument.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Radon Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gaftilside
innredning
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftilside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
04.06.2024 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 18022-120575

Befaringsdato:

04.06.2024

Drammen Takstsenter AS
Banebakken 37 B
3127 TPNSBERG

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1998 Kilde: Eiendomsverdi

Standard
Boligen har en god planlgsning og en normalt god standard pa flater, innredninger og installasjoner, med referanse til alder.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.
Normal aldring og veer slitasje pa takstein.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Nedlgp og beslag
Renner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stél fra byggearet.
Trinn montert for feier.

Renner er ikke funksjons prgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlIgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur av bindingsverk konstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende kledningsbord.
Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktypen bestar av saltak med prefabrikkerte takstoler av tre.

Inspisert via kneloft. Det er ikke adkomst til loft over tak.

Det forutsettes at slike konstruksjoner er oppbygd riktig, og da spesielt med tanke pa lufting over isolasjon mot undertaket.
Det er ikke spor etter fuktskader eller aktive lekkasjer/kondens i underliggende himling.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 18022-120575 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 9 av 29
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Et mindre omrade med muggdannelse i undertak ved kneloft. Ingen dpenbar arsak til dette bortsett fra pappkassett som reduserer lufting i det aktuelle
omradet. Det virker forgvrig tgrt i begge kneloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflate kan vaskes. Videre bgr pappkassett monteres riktig for bedre ventilering.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. og 2 stk fra 2002.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer.
TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegraden pa vinduer. Det er noe elde/vaerslitasje.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
Isolert og formpresset ytterdgr og dgr til balkong i 2. etg. med glassfelt.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa yttedgrer.

Dgren i 2. etasje mangler glasslist (det er gatt over med fugemasse), og det mangler beslag under dgrterskel.
Lite sar/skade pa terrassedgr i 1. etg.Ellers normal elde/veerslitasje.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men tidspunkt for utskiftning av ytterdgrer naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 5,6 m? (3,94 x 1,42) med utgang fra soverom i 2. etg. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre fundamentert pa sgyler ned til stgpt
betongfundament til grunn.

Liggende spilerekkverk pa 1 meter.

Konstruksjonen er fra byggear, men nytt rekkverk og terrassebord er fra 2022.

Delvis overbygget terrasse pa 33 m? med utgang fra stue.
Terrasse og levegg med port/dgr i i trykkimpregnerte materialer fra 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sgyle gar helt i kanten av betongfundament, og sgyle er 7 cm ut av lodd.
Rekkverk er underdimensjonert og baerer preg av ufagmessige arbeider.
Noe skjevheter i levegg til terrasse. Denne er festet med lekte til vegg for stgtte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres nytt fundament til grunn for sgyle til balkong. Det er fare for at sgyle sklir helt av, derav TG 3.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Sgyle gar helt i kanten av betongfundament.

INNVENDIG

Overflater

Gulver har laminat og flis.
Vegger har malte flater i 1. etg. og malt trepanel i 2. etg.
Tak har malte takessplater.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Laminatgulv er noe ufagmessig utfgrt med kort avstand mellom skjgter og fuger mot vegg og mellom rom.
Det er stedvis sar/skader i endeskjgter i stue/kjgkken.
Store avstander mellom flisfuger og manglende fuger i vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma skader/sar pa gulv utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Laminatgulv er ikke lagt etter leggeanvisning. Enkelte sar/skader i endeskjgter.

Oppdragsnr.: 18022-120575 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 11 av 29
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Gulv mot grunn av betong.
Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innefor +/- 5 mm - normalt iht. alder.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Fglgende retningsavvik ble registrert:
31 mm gjennom hele, og 13 mm innenfor 2 m pa stort soverom i 2. etg.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i dette omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er montert vedovn i stue. Ubrennbar plate pa gulv i front.

Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i bod under trapp.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stélplater over tak.

Det foreligger ingen data om utfgrte tilsynsoppdrag, ta kontakt med feiervesenet for avtale om tilsyn.

Vurdering av avvik:
* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

® Pipa har rennemerker etter sotvann.
Rennemmerker under sotluke har antagelig sammenheng med manglende "hette" pa toppen av pipebeslaget.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.
Det bgr vurderes @ montere hette pa toppen av pipebeslag.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er montert handlgper, men ikke i hele trappen.

Oppdragsnr.: 18022-120575 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 12 av 29

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte profilerte dgrer.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dg¢r til bad i 2. etasje subber mot terskel.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dg@r ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad i 2. etg. er trolig fra byggear, men det er malte overflater i senere tid.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er vatromsplater pa vegg og malte plater i tak.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det mangler aluminiumslist i bunn av vatromsplater i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fuges under vatromsplater i dusjsone der det mangler aluminiumslist for & unnga at vann trekker inn i bunn av plater.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18022-120575 Befaringsdato: 04.06.2024
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Mangler aluminiumslist i bunn av vatromsplater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv er tekket med vinylbelegg som er malt i ettertid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er ikke fall pa gulvet, men det er allikevel sikret med oppkant pa dgrterskel.

Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl, pastgp og gulvvarme er 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er lite pkonomisk og utfgre tiltak da bad fungerer med dagens avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
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Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder utslagsvask i b@rstet stal, gulvmontert toalett, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og vegghengt panelovn.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Det er elektrisk avtrekksvifte i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Avtrekksvifte blaser luft til naborom (kott med vvb)

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Avtrekk ma fgres ut av bygget.
Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra bod uten & pavise unormale forhold.

[

Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet i 1.etg. er pusset opp i 2019 ifglge opplysninger fra forrige takstrapport.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist, men det ble fremvist noen bilder og kvitteringer ifbm membranarbeidene til forrige takstmann.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malte plater i tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
1. ETASJE > BAD
Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.
Overflater Gulv Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er svakt fall mot sluk, ca. 1:100 i dusj (1 cm pr. meter) og 1:200 fall utenfor.

Vurdering av avvik: 1. ETASJE > BAD
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet. .
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Konsekvens/tiltak Hulltaking er foretatt fra soverom uten & pavise unormale forhold.

o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er lite pkonomisk og utfgre tiltak da bad fungerer med dagens avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Slukmansjett kan ikke pavises i sluket.

Konsekvens/tiltak Malt vektprosent pa 6,9 % som er tgrt tre.
¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe ¢
om. KIQKKEN

Lokal utbedring kan vaere aktuelt.
1. ETASJE > KJPKKEN

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er pusset opp i 2020 ifglge tidligere takstrapport,

Innredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr og platetopp. Opplegg for oppvaskmaskin og plass til kjgl/fryseskap.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

1. ETASIE > BAD Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

(15D Saniteerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, vegghengt toalett og dusjhjgrne med glassvegg.

Vurderln; av a:"{"“ ‘ _ ) N L ) TEKNISKE INSTALLASJONER
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak Vannledninger

* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket. v s kobb
annrgr er av kobber.

Ukjent Igsning pa innebygget sisterne, innhent dokumentasjon. Evt lage hull for a synliggjgre lekkasje. Stoppekran plassert i bod under trapp.

Kostnadsestimat: Under 10 000 o ) . . ) )
Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
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Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.
Antatt normal levetid for kobberrgr er 25-50 ar

Avigpsrgr

Innvendig avlgp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avligpsanlegget.

Lufting med "Durgo"- ventil i kott i 2. etasje. Det kreves at primaerluftingen fgres over tak.
Normal levetid for plastrgr er ca. 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lgsningen fungerer, men for a lukke avviket ma lufting fgres over tak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med friskluftsventiler i vegg.

Varmesentral

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Vedovn i stue.

Termostatstyrte varmekabler pa bad i 1. etg.
Veggmonterte panelovner pa soverom og bad i 2. etg.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra byggear, plassert i kott med belegg og sluk.
Det anbefales 3 montere v.v.b til fast el-tilkobling istedenfor vanlig stikkontakt.

Beredere installert for 01.07.2014 (NEK400:2014) og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke palagt og bygge om anlegget,
men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter varmgang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har 2 sikringsskap.
Sikringsksap i 2. etg. bestar av 5 automatsikringer og 63A hovedsikring i henhold til kursfortegnelse.
Sikringsksap i 1. etg. bestar av 13 automatsikringer, overspenningsvern, jordfeilbryter- og varsler og 56A hovedsikring i henhold til kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1998 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er fremvist samsvarserklaering pa arbeider i 2022 med ny kurs til elbil lader, ny kurs til stekeovn og trekt om kurs til platetopp.
Det er fremvist samsvarserklaering pa bytte av termostat pa bad i 1. etg. i 2024.
Ikke fremvist samsvarerklaering pa arbeider pa bad i 2019.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen apenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet manglende dokumentasjon pa elanlegget, bgr hele det elektriske anlegget

kontrolleres.
Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan paregnes som fglge av det normale vedlikeholdsbehov.
Generell kommentar

Kostnadsestimat gjelder kun for elkontroll av anlegg.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap i 1.etg. Sikringsskap i 2. etg.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er antatt fundamentert pa Igsmasser av stein og grus.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er begrenset krav til drenering da det er ingen konstruksjoner under bakkeniva.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert med betongplate / sale pa mark.
Det er ikke registrert avvik ved boligens synlige fundament.
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Terrengforhold

Tomten er flat rundt bygningsmassen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er standard vann og avlgpsnett inn til boligen, tilkoblet det offentlige.

Oppdragsnr.: 18022-120575
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1998 Tidligere takstrapport.
Standard

Normal standard.

Vedlikehold

Normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Garasje (halvpart) péd 23 m? (3,98 x 5,81).

Fundamentert pa armert betongplate pa komprimerte masser.

Veggekonstruksjon med 10 cm uisolert bindingsverk. Utvendig kledd med liggende bordkledning.
Saltakkonstruksjon med prefabrikkerte takstoler i tre, undertak av sutakplater, utvendig tekket med dobbelkrummet takstein.
Sngfangere montert mot gardsplass.

Malt leddport av tre med elektrisk portapner. (ikke koblet til ved befaring)

Malt sidedgr av tre.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Innlagt strésm med lys og kontaktpunkter.

Dreneringsrenne i front av garasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
l bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong ol (BRA-I)
{ Bod
- Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al g0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
.|| 8o BRA-e i
e 5 = ( ) slik som for eksempel boder
t o
Garasje - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e A 2 (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e +_1 Sovornas
A Teknisk Soue
[ o Terrasse- og g
- 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Susge (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRACI sod B / \ maleverdig areal, som skyldes skratak
" Innglasset x BRA-D
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem
o pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | fell erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18022-120575 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. etasje 77 77 33
2. etasje 35 35 6
SUM 112 39
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Vindfang , Stue m/trapp,. Soverom 1,
Soverom 2, Bad, Bod , Kjgkken
. Gang, Kott, Soverom 1, Soverom 2,
2. etasje
Bad/vaskerom
Kommentar
Areal 1. etg.

Vindfang: 2,5 m?

Stue m/trapp: 36,6 m?
Soverom 1: 6,2 m?
Soverom 2: 10,3 m?
Bad: 5,6 m?

Bod: 1,6 m?

Kjgkken: 10,8 m?

Areal 2. etg.

Gang: 6,6 m?

Bod: 0,9 m?

Soverom 1: 14,7 m?
Soverom 2: 6,7 m?
Bad/vaskerom: 4,2 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Balkong i 2. etg. er tegnet med trapp ned til grunn. Det er ikke trapp i dagens bruk.
Det er tegnet inn loftsluke i gang der det er trapp i dag.
Lite soverom i 2. etg. er tegnet inn som hobbyrom, men brukes som soverom.

Plantegninger for 1. etg. stemmer med dagens bruk med unntak av det ikke er tegnet inn trapp til 2. etg.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Nytt bad i 2019.
Elektriker arbeider i 2022 og 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 23 23

sumMm 23
SUM BRA 23

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 109 3
Garasje 0 23
Kommentar
Tomannsbolig Bod under trapp i 1. etg. og bod med vvb i 2. etg. er regnet som s-rom.
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.6.2024 Olav Rudland Kvilhaug

Linn Winsnes Thrane

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3907 SANDEFJORD 285 18
Adresse

Hgyjordsmoa 22 B

Hjemmelshaver
Winsnes Anita, Thrane Jon Eivind, Thrane Linn
Winsnes

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Oppdragsnr.: 18022-120575

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
8 0 476.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Festekontrakt Neste justering

Befaringsdato:  04.06.2024

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 05.06.2024
Eiendomsverdi.no 03.06.2024
Eieropplysninger 04.06.2024
Ferdigattest 11.11.2024
Tegninger 05.06.2024
Megleropplysninger 05.06.2024

Midlertidig brukstillatelse 05.06.2024

Melding innredning

loftetasje 07.06.2024

Oppdragsnr.: 18022-120575

Kommentar

Eier tilstede og gitt info.

Det foreligger ferdigattest pa bruksendring
av rom i boligens 2. etg. fra tilleggsdel til
hoveddel datert 08.10.2024.

Innhentet kommunal info.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen datert 20.11.1997.

Sgknad og godkjenning av innredning av
loftetasje, datert 23.04.2003 er fremuvist.
Det foreligger ikke ferdigattest.

Befaringsdato:  04.06.2024
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Status Sider
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18022-120575

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18022-120575

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DD2356

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311240048

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Linn Winsnes Thrane

Jon Eivind Thrane

Heyjordsmoa 22B

Poststed

ANDEBU 3158
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

| Linn Winsnes Thrane, Jon Thrane, Anita Winsnes

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JET, LWT
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Bytte av termostat pa bad i 1. etasje

Arbeid utfert av | PEC Elektriker'n AS

Filer

1NELFO_Samsvarserklaering_(Byttet_thermostat_pa_bad)[1].pdf

2NELFO_Rapport_fra_risiko._og_slutt (Byttet_thermostat_pa_bad)[1].pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Vi har hatt vann inn i taket pa kryploftet to steder pga sprukket takstein. Taksteinene er byttet og lekasjeomradene
er tarre.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Vi har observert noen fa svarte jordmaur/sukkermaur inne i huset.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Installasjon av ladeboks til el-bil Ny kurs til stekeovn Trekt om kurs til platetopp Installasjon av overspenningsvern

Beskrivelse Installasjon av jordfeilbryter

Arbeid utfert av | PEC Elektriker'n AS

Filer

1Samsvarserkleering[1].pdf 1Risikovurdering_og_sluttkontroll_av_oppdrag_med_lav_risiko[1].pdf

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: JET, LWT 2
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Easee Charge ladeboks installert august 2022.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har selv laget en dreneringsrenne foran garasjen for a fare smeltevann/regnvann bort fra garasjen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JET, LWT
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Tilleggskommentar

Eier bolig sammen med mine foreldre, men det er jeg som bor i boligen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JET, LWT
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(°: - "6‘ - Det foreligger ikke ferdigattest for oppfering av boligen pa eiendommen i kommunens arkiv.
) p < Forholdet til manglende ferdigattest for eldre bygg er tatt inn i lovteksten ved revisjon av plan
i ' OK\ og bygningsloven i 2014 i § 20-10 «Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sekt om far 1.
A januar 1998». Siden bygningen er fra far dette, betyr det at eiendommen kan benyttes uten
< o ferdigattest.
b ™ T
= % ; Vi legger ved midlertidig brukstillatelse.
L. /
S - Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen
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Trykl pa selvkopierande: papir

_ Andebu

Anmigldor (navn, ) . Byggherra [nawn, nd]

Byggm, Hans Kr. Heijord Byggm. H
Hoy jord
3240 Andebu

Vediak dalo
: 20.11.97
Besikligetse av arbeidet er foretatt og | medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

| |heletyovet Besjktiger 22.12.98 av avd.ing. Tangen
|| tolgende del av bygget

Ferdigatiest mh begjeres adr nedenstiends arbeid er utlt

Felgende arbeider igjensto:

Innkledning av varmtvannstank pa loft.

Dettia arbeidel ma veere fullfer! innen (dalo)

Underskrift
Sted Siempelunderskeift

Andebu, Plan og teknikk

Gunnbjern Tangen
avd.ing.

]Mms.w

FMrem

|Adresse

' K-olankett 5138 Fonag: Sem & Slenersen Prakom AS, Osio  9-89

SANDEFJORD
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
og ajourfert med senere endringer, § 21-10 jf.
SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpiD: 24/153706

Ansvarlig soker: Tiltakshaver:
Linn Winsnes Thrane
Hayjordsmoa 22b
3158 ANDEBU
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Heyjordsmoa 22B 285 18
Tiltakets/byggets art:
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Vedtaksdalo Saksnr
08.10.2024 24/35630

Dato for seknad om ferdigattest: sendag 6. oktober 2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(f. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i seknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse og
godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato Underskrift
Sandefjord 08.10.2024 Amund Skard
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 285/18/8
Adresse: Hgyjordsmoa 22B
Utskriftsdato: 29.05.2024

Malestokk:  1:2000 UTM-32

= SANDEFIORD
KOMMUNE
PBL. § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 11-7, nr.1)

7 S

l‘ ,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Bolighebyggelse, nav.
Fritidsbebyggelse, nav.
[ sentrumsformal, nav.
Forretninger, nav.
[ Tienesteyting, nav.
[0 Rastoffutvinning, név.
[T Neeringsvirksorhet, nav.
[ grettsaniegg, nav.
Andre typer beb., anl., nav.
1 Uteoppholdsareal, nav.
I Grav- og umetund, nav.
" Komb. beb. og anl. form., nav.

-=-- Skipsled N
Bane N

Sykkelveg N
Gang-/sykkelveg (tumel) N
Gang- sykkelveg N

Gang- sykkelveg (bru) N

—— Adkomstveg N
—————— Adkomstveg (tunnel) N
—— samleveg N

——~ Samleveg (tunel) N
|——- Samleveg (bru) N
Hovedveg N

|— — Hovedveg (tumel) N
— — Hovedveg (bru) N
Fiernveg N

— - Flernveg (tumnel) N
—  Fiemveg (bru) N
Lufthavn, nav.

Veg, nav.

[0 sane, nav.

1| Parkeringsplasser, nv.
Trase for tekn. infrastr., nav.

[ Kollektivknutepurkt, nav.
Tekn. infr. og samt. anl, nav.
Hovednett for sykkel, név.

[ Hawn, nav.

Park, nav.
Blagronnstruktur, nv.
Naturomrade, nav.
Friomrade, nav.

Sjo 0g vassdr, naturomr., nav.
Sje og vassdr, friluftsor., nav.

—— Samleveg F
~—~ Samleveg (tumel) F

—— Hovedveg F

— — Hovedveg (bru) F
Flemveg F [ Kp Bandieggingssone

Samf.anl., tekn. infrastr., areal, nav.

LNF-OMRADER (PBL. § 11-7, nr.5)
LNRF, tiltak for stedb. nesring, nav.

Bruk og vern, sjo, vassdr, strands., nav.

Boligbebyggelse, framt.
Fritidsbebyggelse, framt.

[ Forretninger, framt.
[ Tienesteyting, framt

I Neeringsvirksomhet, framt.

I Andre typer beb., anl., framt.

SO\ Komb. beb. og anl. form., framt.
I Fritids- og turistiormal, framt.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNSK INFRASTRUKTUR (PBL. §11-7, NR.2)

Sykkelveg F
Gang-/sykkelveg (tunmel) F
Gang-/sykkelveg F

Gang- sykkelveg (bru) F

—— Adkomstveg F Hensynssoner

O\ Kp Sikringssone
7/, Kp Faresone

N\ Kp Steysone

N\ Kp Infrastruktursone
7/ / Kp Angitt hensynssone

O\ Kp Gjennomforingssone

Kp Detaljeringssone

LINJESYMBOLER

-~~~ Byggegrense

-~~~ Forbudsgrense sjo
——— Midtiinje vassdrag

— = KpGrense

—— KpArealformalGrense
—— KpBestemmelseGrense
———- Overforingsanl., energi N

—— Langsiktig utvikiingsgrense,
detaljertiht RPBA

GRENNSTRUKTUR (PBL. § 117, nr.3)

[ Park, framt.
I Biagronnstruktur, framt.
[ Naturomrade, framt.

[ Friomrade, framt.

LNRF, titak for stedb. nasring, framt.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL. § 11-7, nr.6)

0] sio og vassdr., smabathavn, nav.

[ sic og vassdr., smabathawn, framt.

[ sio og vassdr, friuftsonr., fram.
I sic og vassdr, ke, fram:

Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, nv. Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, framt.
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Reguleringsplan Sandetfjord

Tegnforklaring

Reguleringsplankart

Eiendom: 285/18/8
Adresse: Hgyjordsmoa 22B
Utskriftsdato: 29.05.2024
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

== |
II
I

)

N 6580500

§5/18

©Norkart 2024

e —

009€9¢ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

\.
¢

\‘
{

07 000x

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn..

" RpFareGrense

" RpSikringGrense

Frisiktlinje
Boligomrade

Annen veggrunn
Annet spesialomrade

Frisikt

Annen veggrunn - grantareal
Havflate

PbiTiltak

Hoydekurve 5 m

Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
RpGrense

RpBestemmelseGrense

3 Regulert kant kjerebane

Jord- og skogbruk
Turveg

Felles avkjersel

Kjereveg
Landbruksformal
Annen bygning
Malt grenselinje

Eldre reguleringsplaner
mosaikk

(-
it
AN
—
=

~

L
- =

/

Kommunalveg gatenavn..

RpOmrade
RpFormalgrense
Byggegrense
Heyspenningsanlegg
Kjereveg

Friluftsomrade
RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
Gang-/sykkelveg

'Veg

rd
s

e

—

Bygning
Usikker grenselinje

Kommune
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR MOA II, HOYJORD
I ANDEBU KOMMUNE

§1
Omradets begrensning er vist pa planen med grov stiplet strek. Innenfor planens begrensning
er arealet regulert til:
1. Byggeomrader.

2. Trafikkomrader.
3. Friomrader.

§2
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER
Omradet skal bebygges med frittliggende boliger med tilherende ga;asjer eller carport.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og siktlinjer.
Bebygget areal, inklusiv garasjer, ma ikke overstige 20% av tomtas areal.
Garasjer eller carport skal bygges i sammenheng med bolighuset og tilpasses dette i form av
utseende. Hvor spesielle forhold taler for det, kan bygningsradet tillate oppfert frittliggende
garasjer. Disse kan plasseres i nabogrense, men innenfor byggegrensen. Ingen bygningsdel
(gesims o0.1.) mé rage ut over nabogrense. Garasje (carport) og garasjeplassering skal

anmeldes samtidig med bolighuset, selv om den skal bygges senere.

Avkjersler skal vaere mest mulig trafikksikre, oversiktlige og vere horisontale i en avstand av
minimum 1,5 m fra veikant.

Det mé skaffes oppstillingsplass til minst en bil pa egen grunn i tillegg til garasje.

§3
Byggehoyden skal vaere 1 etasje. Hvor terrenget tilsier det, kan underetasje tillates (hellende
terreng) innenfor rammen av byggeforskriftene.

Hvor grunnmurens sterste hoyde overstiger 1,2 m, ma den trekkes noe inn i forhold til selve
vegglivet eller fasaden mé brytes pa en annen tilfredsstillende méte.

Takvinkel skal vaere maksimalt 23 grader. Knestokk og takoppbygg tillates ikke. For grupper
av hus som herer naturlig sammen kan bygningsradet bestemme samme takform og takvinkel.

§4

Fargen pé bebyggelsen kan forlanges godkjent av bygningsradet. Det kan kreves at
husgrupper fargsettes etter samlet plan. '

Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
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Terkestativ og seppeldunker skal plasseres slik at de etter bygningsradets skjonn er minst
mulig til ulempe for naboer og omgivelsene for gvrig.

Eksisterende traer ber sekes bevart. For gvrig ma tomtene ikke beplantes med busker og traer
som er sjenerende for naboer eller den offentlige ferdsel.

§5

Transformatorkiosker og elektriske stolper sekes plassert s diskret som mulig.
§6

FRIOMRADER

I de regulerte friomrader kan bygningsrédet tillate at det oppfores mindre bygninger i
tilknytning til lek. Lekeplassen kan om gnskelig innhegnes.

§7
SPESIALOMRADE

I omréde for kommunalteknisk anlegg kan det oppfores hoydebasseng for vannforsyningen i
betong. Tarnet tillates oppfort med en maksimal hayde inntil kote 130,0.

§8

Nér szrlige grunner taler for det, kan mindre vesentlige endringer i reguleringsplanen og
bestemmelser tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
byggeforskriftene for Andebu kommune.

Fylkesmannen i Vestfold
Tonsberg, den 27.3.1980

Etter fullmakt
Bjern Torkildsen
sign.

reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble fremsatt, og det ikke skyldes
forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Side 5av 5
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Utskriftsdato: 29.05.2024

Eiendomskart for eiendom 3907 - 285/18/8/

—— 20

Grunnkart N . |

A gsrc e |
Y -

Eiendom: 285/18/8

Adresse: Heyjordsmoa 22B
Utskriftsdato: 29.05.2024 UTM-32 4
Sandefjord kommune | Mélestokk:  1:1000 AN
L)
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant | g Vil \\ ||
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv | %E S \5\;‘/
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i . uviss = e w= Hjelpelinje punktfeste § £
7 | & /
| |- - //
| | Dy
285/18/2
\E : \\"\, N &
f . ;/ r
N 28501714 y
T ; .

Heyjordsmoa

$ 2887

Hoy;amﬂ 0a

Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

] I.’f' Det tas om rikti eller fi i av i i dette
"/ T . . . G kt - offentlig godkjent
N . Ei ense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig O v =
N 6580500 Ei < - omtvistet Eiend ense - mindre . . . i - A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant - i o .: . punkt - mindre noyaktig x e ok
___________ Hielpelinje fiktiv E! domsg ense els noyakilg . punkt. mi yaktlg rensepunkt - kors
Hieloelinie punktfest Ei grense - noyaktig ) =1 Grensepunkt - ror
[ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt- neyaklig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
1 Eiend. ense - uvi ktighet G - Kti
! = uviss neyaklig . punkt - svart noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering

|©Norkart 2024

=

|oogess 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 476,10 m2
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6580573,37 563599,87

2 6580569,825  563597,451

3 6580564,737  563593,985839064
4 6580543,74 563579,65

5 6580551,36 563568,38

6 6580573,55 563583,35

7 6580578,57 563589,14

8 6580577,99 563592,42

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6580560,98
Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Hushjgrne (90)

Ikke spesifisert (IS) Hushjgrne (90)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  563583,93

Grenselinjer (m)

Lengde
8,77
4,29
6,16
25,42
13,60
26,77

7,66

3,33

Radius

Dersom du har forkjepsrett ved salg,
kommer du til &4 benytte deg av denne? [ ]Ja [X]Nei

Eventuelle restanser: [ | Ja [<] Nei Belop: Periode:
Overfores til kontonummer:
Kontaktopplysninger ved oppgjor:

Eventuelle andre opplysninger som er viktige for ny eier:
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Sandefjord kommune .
Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord Ka rtve rket
Telefon: 33 41 60 00
E-post: miljoplan@sandefjord.kommune.no SANDEFJORD OG ANDEBU EIENDOMSMEGLING AS
V/CATHRINE SESSENG
RADHUSGATA 17
Dato: 05.06.2024 3211 SANDEFJORD

INFORMASJON OM BOLIGFESTE

Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 1311240048 30.05.2024
Vér referanse: 3495909/24140696
Gnr: 285 Bnr: 17 Fnr: 15 Snr: Bestilling: C3 2024-05-30 (8) 57
Adresse: Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Festeavgift pr. ar kr: 70,88,- Dok.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiftelse:
9000711 200 14.8.1998 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
FESTEKONTRAKT
Forfall: 20.04 og 20.09 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet fslgende eiendom:

Betaling: & Forskudd D Etterskudd Kar. Ghe. Bor. . Sor.

3907 SANDEFJORD 285 17 0 0
Kan festeavgiften reguleres? X]Ja [ ] Nei

. . D tet dlagt.
Avgiften reguleres hvert 10. ir. M okumentet folger vedlag

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
Neste regulering: 01.01.2034

Er festeavtalen tidligere forlenget? X]Ja [ ]Nei

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé

Er det inngﬁtt avtaler utover festekontrakten? |:| Ja |X| Nei gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
Hvis ja, legg ved kopi av avtalens innhold. hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

. innl 9 |X| J |:| Nei Belop: 25 Med hilsen
Kan tomten pr. i dag innleses? a el elop: 25 x Statens kartverk Tinglysing

oppregulert festeavgift

Er det behov for grunneiers samtykke

ved overdragelse av festekontrakten? [ ]Ja [X]Nei
B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/9000711/200 Side 1 av 2
Uthentet 2024-05-30 09:47
1998/9000711/200
(Metumaras o Festekontrakt
~ -
reTY
Opplysningene | feltene 1-7 registreres i grunnboken L'ied {f kj}) |
1. Elendommen(e) N
Eommunenr | Kommungnave TGnr. |Bar. |Festenr. Atiartestent
8 1
0719 Andebu 8; 1? 12
Moaveien 22 B
Beskaftenhet: [Hva skal grunnen brukes ti? -
t 80.g- Friids- — fometn/ - ‘ Land- =
|1 Bebygd ¥/ X |2 Ubebygd | X Beiendom |F eiendem Vkonior ¥ industri L bruk | KO, ver AAnnet

L&Eﬂﬂﬁ@ﬁﬁfu Wt i e
Fadseisnr./Foretaksnr, (11/7 siffer)? |Navn

Andebu kommune

“j'[
Fodsels!

30

I et

nr /Foretaksnr. (117 siffer)” | Navn o andel

12 47 47 37 2 Byggm. Hans Kr. Heijord
i1 ii +

[ Fosteavgitpr.ér . _]
« 566,- ( 478,2 &4 kr. 1,-)
- ’ ( 6,54 kr. 1,35) |
| |
99 01.03.74 - M

Doknr: 9621 Tinglyst: 14.08.1998 Emb. 091

6. Pantereft for fesieavgifien )

STATENS KARTVERK FAST EIEENDOM

Bortfe:

|Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/pdoritet etter

steren har panterett i festeretten og bygninger pé tomten for inntit &rs forfalt festeavgift

B

1.

2.

Her pafares kun opplysminger som skal ‘og kan li};glyses

Festeavg. for gnr. 85 bnr. 17 blir regulert mneste gang 2004.
Festeavg. for 85/18 er regulert fra 1.5.88 og vil fra

denne dato bli regulert hvert 10. &r.

De vilkar og betingelser som gjelder ifelge Andebu kommunes
festekontrakter med grunneiere overtas av festeren for

Moav. 22 B's vedkommende.

Kommunen, Elverket og Televerket har rett til 38 fore fram
og vedlikeholde tekniske installasjoner over tomta.

se

Noter:

1) Det ma utstedes skjpte pa bebyggeisen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Deterk Qi wmmer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man iovfestet pant for 3 Ars forfalt f gift i.h.t. tor wen (§ 12)

4) Der er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten til overdragel-

av fesleretien.

Nr. 44 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-80

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/9000711/200
Uthentet 2024-05-30 09:47

8. Rettigheter og vilkar

Foste- . |Datert [ - 4 2

kontrakien l %E Kartforretring/maiebrev 4.8.98 gg;}g_ ? 5 72 ’ % gz

erisam- ¢ . 'Datert I '

svar med. | | Altest etter delingslovens § 2.6 hvoretter fomten er pivist p& kart elier i marka

(settX) | fra oppmaingsmyndigheten

Festeren har rett til & nnlose tomten etter 4r. elter ved utiepet av festetider elter tomtens verdi pa
nniasningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger og foravrig etler biestern-

innies- melser i lov om tomtefeste.

bortfesteren bare ha prioritet for inntil eft ars forfalt festeavgifi. foruten retien tn fremtidig avaift. med priontet
foran panthaverne

'U:gmer 1 forbindelse med tomten og festekontrakien dekkes av

festeren

Omkostn —

(herunder gebyr for kanforretring/oppmalning. pristakst dokumentavgsft og tinglysingsgebyr og eventueil tarft-
messig meglerprovision)

Eventueile twister som matte ulspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestermmelser | lov om tomtefests,
Tuister etc som gyelder helt ut for denne kontrakt Den rettskrets som eiendomrnen ligger 1 vedtas som verneting

Det er forutsetning for denne festexontrakt at festeren tar konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspiktig

1. De av kommunestyrets fastsatte repartisjons- og
tilknytningsavgifter for de tekniske anlegg for
tomtefeltet blir & innbetale til ekonomiavdelingen.

Burige

g%ﬁ?ﬁ 2. Festekontrakt tinglyst 27.2.1998, dagboknr. 2321
(som ikke ved Tonsberg Byrett slettes.

skal ting-

lyses)

?sngs)r(?lt I titfelie partene ikke blir enige om innigsningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser ! lov o tomtefeste. § 11
X Festeren nar ikke innlesningsrett. En eventuell forlengelse av festet sker etter avtale metio™ parteng efler bester
melsene 1+ §§ 9 og 11 +lov om tomtefeste

Festeren har rett il & overdra og panisetie festeretlen Pantsettelsen av festeretier skal skje sammen med ai'e
Overdra- festerens rettigheter samt bygringer som er elier biir oppfart. jfr tomtefestelovers § 17 og pantelovens §2- 3
gs:xfse?:glse De retligheter og plikter som er tllagt partene gar ved overdragelse over pd deres retisetterfalgere

NB! Begrensninger 1 retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa forste side

S4 lenge det loper lan med pant i festeretten skai:
Viikér til a festekontrakten ikke :ape ut selv om kortere festetif er avtait
forde: for b tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett tl hver av partene

9. Underskrifter

“Uers W |99¢

Bortlesters underskrift [Gjentas med maskin elier blokkbaokstaver

Rolf Fevang
e ordferer
Sted. dato

Andebu, 7. & 149x

Fesfers undersknft

o 1ol

E}ENES med maskin glier Diokkbokstaver

Hans Kr. Heijord

Side2av?2

99
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: H@yjordsmoa 22B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3158 ANDEBU Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: 1311240048 E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 07.06.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




