akuv.

Vognstglbakken 26A, 5096 BERGEN

Landas | Flott 2-roms leilighet med
solrik balkong og nydelig utsikt!
Naerhet til sentrum, Haukeland og
Ulriken.




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Morten Christoffer Tpsdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3490 000,
Kr197 577,-

Kr 9 560,

Kr3697 137-

Kr 5850,

Kr6212-

Hjgrdis Werna Egner
Halvor Egner

Andelsleilighet
Andel

1951

66/66 kvm

6780 m?

:

2

Gnr. 161, bnr. 111
29

1506240074

2 Vognstelbakken 26A

Velkommen til
Vognstolbakken 26A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Vognstglbakken 26A! En romslig og koselig 2-roms leilighet med god
planlgsning og masse lysinnslipp. Beliggende i fjellsiden av Ulriken er
leiligheten i et rolig nabolag med deilig utsikt og nydelige solforhold
pa den vestvedte balkongen.

Kort oppsummert:

Solrik balkong med nydelig utsikt!

Pen leilighet med attraktiv beliggenhet

Neerhet til turomréader pa Ulriken og byfjellene.

Sentralt

Gode forbindelser til sentrum og arbeidsplasser pa Haukeland
sykehus




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 42
Egenerklaering .. ... 57
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 66 m? Gang(6,4m?2), bad(3,8m?), soverom(11m?), stue(19,2m?),
spisestue(15,5m?), kjgkken(7,4m?2).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Balkong

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
6780 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten til laget er festet.

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med grentomrader, trapper,
murer og diverse beplantning.

Arlig festeavgift
Kr6 212

Festetid
Festeavtalen er uoppsigelig for begge parter.

Regulering av festeavgift
Arlig festeavgift for 2023 var kr. 6212,-.

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefesteloven § 33, kan bortfester kreve at den érlige
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festeavgiften blir regulert en gang (sakalt engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent
av tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Ihht. festeavtalen kan festeavgiften reguleres til 3% av skattetaksten dersom dette blir
fastsatt. Uvisst nar festeavgiften sist ble regulert.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Borettslaget har rett til 4 kreve tomten innlgst. Tomten kunne veert innlgst etter 30 ar,
og kan na innlgses hvert 2. ar ved varsling senest 1 ar for frist.

Festekontrakt datert
29.07.1953.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i en rolig og attraktiv gate uten gjennomgangstrafikk, som sikrer et
fredelig bomiljp med minimalt av stgy. Samtidig er beliggenheten svaert sentral, med et
godt utbygget kollektivtilbud kun fa minutters gange unna. Herfra er det enkelt a ta seg
til bade sentrum og serlige deler av byen. Haukeland Sykehus, som er en av byens
storste arbeidsplasser, ligger bare et par minutter unna via en praktisk snarvei. Det er
ogsa gangavstand til sentrale institusjoner som Odontologen, Haraldsplass og
Hggskulen pa Vestlandet. Hgyskolen i Bergen pa Kronstad og andre store studiesteder
er lett tilgjengelige med sykkel, noe som gjgr omradet ideelt for bade pendlere og
studenter.

Omradet har ogsa enkel tilgang til begge Bybanelinjene, med stasjoner ved Haukeland
og Brann Stadion. For shopping og tjenester byr Sletten Senter pa et bredt utvalg
butikker, inkludert sportsforretning, bokhandel, supermarked med ferskvaredisk,
vinmonopol og interigrbutikk. Neermere ligger Landastorget, som har sgndagsapen
butikk, blomsterhandel og en pizzarestaurant kjent for & veere blant byens beste. |
tillegg finnes det en naerbutikk i omradet for daglige behov.

For de som er glade i friluftsliv, ligger Montana kun 10 minutters gange unna og gir
tilgang til populaere turstier som leder opp til Ulriken, Landasfjellet og Nattlandsfjellet.
Langhaugen-parken er en hyggelig oase hvor man kan nyte solrike dager i rolige
omgivelser. For innendgrs trening finnes det flere alternativer, inkludert et degnépent
treningssenter like ved, samt SATS-sentre pa Wergeland, Danmarksplass og Lars Hilles
Gate. | tillegg ligger Landashallen i naerheten, med fasiliteter for innendgrs idrett,
svgmmetrening og en kunstgressbane som passer til ulike typer ballspill.
Beliggenheten kombinerer fredelige omgivelser med enestaende tilgang til bade natur,
treningsmuligheter og ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Vognstglbakken 26A



6

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Landas skole (1-7 kl.) 0.8 km

daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 1.1 km
Fridalen skole (1-7 kl.) 1.3 km

NTG-U Bergen (8-10 kl.) 1 km

Barnehager:

Sollien barnehage (1-5 ar) 0.5 km

Den Internasjonale bhg - Sollien (1-5 ar) 0.7 km
Ravnebjerget barnehage (0-5 ar) 0.8 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
fundamenter av betong- og murkonstruksjoner. Etasejskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er
veggene kledd med fasadeplater og stalkledning. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak av tresperrer, taket er tekket med
sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en aerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Leiligheten inneholder: Gang(6,4m?), bad(3,8m?), soverom(11m?2), stue(19,2m3),
spisestue(15,5m?), kjgkken(7,4m?2).

Entré |
Vi mgtes av en lys og pen entre.

Stue/spisestue |

Vi beveger oss inn i hjertet av boligen, en lys og luftig stue og spisestue med mange
muligheter for innredning etter personlige preferanser. Store vindusflater sgrger for
rikelig med naturlig lys. Fra de store vinduene i rommet kan man nye nydelig utsikt mot
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neeromradet. Fra stuen er det utgang til en romslig og solrik balkong pa 10 m2. Her kan
du nyte solen med en kaffekopp og nydelig utsikt mot Bergensdalen, Lgvstakken,
Minde og mot sentrum. Stuen har en fin utforming som gjer det enkelt & innrede i ulike
soner. Dedikert omrade til spisegruppe serger for en sosial utforming og et naturlig
samlingspunkt.

Kjgkken |

Lyst og moderne kjgkken med godt med benke- og skapplass. Kjgkkenet har hvite
fronter og mark benkeplate. Vinduet gir gode lysforhold nar du lager mat. Ved vinduet
kan man nyte frokosten ved barlgsningen.

Soverom |
Leiligheten har 1 soverom. Soverommet er av god stgrrelse pa 11 m2. Her er det
mulighet for & innrede pa gnsket mate.

Bad |
Badet i leiligheten er lyst og pent. Hvitt servantmgblement og fliser pa gulv og vegger.
Dusjhjgrne med innfellbare vegger.

Bod |

Leiligheten har rikelig med bodplass i underetasjen og pa loft. Den ene boden pa loftet
har vinduer og har blitt benyttet som kvistvaerelse, den andre boden pa loftet har
installert WC og vask.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig @ si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad og utgjer

dermed en risiko.

Vognstglbakken 26A



8

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rdteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad og utgjer

dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafort alle flatene i vatsone i form av bilder
eller annet. Det gjgres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll
for eierskifterapport.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer,
alder og observasjoner gjort pa

befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger
for hulltaking vender mot

innredning og paforet vegg med rgropplegg.. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor
det borres et inspeksjonshull pa

73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid
gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,

denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter,
dusjdgrer i klart glass.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran.
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Overvak tilstanden jevnlig. For & fa

tilstandsgrad 0 eller T ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe

om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre
vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet malte flater, stal

oppvaskkum, ventilator.

- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader
der det anses og veere fare for

fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt

sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa
befaringsdagen, modernisering bar

likevel paregnes.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle
nye boliger fra 2010. Ved

oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til
platetopp eller komfyr.

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene er fra 2018.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2018.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis
veere vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Altandgren tar i karmen. Det ma utfgres justering/vedlikehold av altandgren.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
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Fra stuen er det utgang til balkong pa 10m?2.

Merknad/vurdering av avvik:

Balkongen/konstruksjonen er av eldre dato.

Det er registrert en del slitasje pa balkongen, vedlikehold ma utfgres.
Det er registrert skjevheter/retningsavvik pa balkongen.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes
som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrer.

Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i
fordelerskap med unntak ved plassering i

himling, dette for a forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2008

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen OSO 198 liter.
Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannsberederen naermer seg over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at tanken

fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vaere
tilkoblet med vanlig stikkontakt,

men vaere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa
tidspunktet varmtvannsberederen ble

montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Ingen forhold har fatt TG3.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

Vognstglbakken 26A



avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7774466

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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| fglge forretningsfarer har noen leiligheter fatt godkjenning pa a bygge trapp opp eller
ned til boder og bruke disse til boareal. Alle direkte og indirekte kostnader skal dekkes
av andelseier.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, vedovn i stuen (eldre dato). Teknisk tilstand pa varmekilder er
ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 876 522

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 506 086

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Vedlikehold, kommunale avgifter/eiendomsskatt, driftskostnader, renter og avdrag pa
Ian.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5850

Andel Fellesgjeld
Kr 197 577

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.01.2025

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 12137485212
Lanebeskrivelse: DNB, Rehabilitering
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,85%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 195 347,95

Total saldo lan: 7 032 526,15
Innfrielsesdato: 30.06.2038

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13548436

Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,71%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 2 229,14

Total saldo lan: 80 249,00
Innfrielsesdato: 30.06.2025
Fellesgjeld pr. 03.01.2025: 197 577,09
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Total fellesgjeld for Vognstglbakken Borettslag pr. 03.01.2025: 7 112 775,15,-.

Andel fellesformue
Kr17 516

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vognstglbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
954574903

Andelsnummer
29

Om borettslaget
Vi gnsker a gjore oppmerksom pa at man ma veere BOB-medlem for & eie andel i
borettslag som er tilknyttet BOB.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av forkj@psrett pa kr. 8 210,
dekkes av kjgper.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Ifelge regnskapet for 2023 har sameie disponible midler palydende kr. 561 775,-.
Resultatet viser et overskudd pa kr. 40 588,-.

Det er for 2024 budsjettert med et overskudd pa kr. 542 413,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Ihht husordensreglene krever husdyrhold godkjenning fra styret, etter forutgaende
skriftlig seknad. Godkjenning gis normalt dersom sgker har innhentet skriftlig
samtykke fra gvrige beboere i huset.

Beboernes forpliktelser og dugnader

| felge husordensreglene har alle et felles ansvar for sngmaking og salting. Til dette
disponerer hvert enkelt hus en saltkasse, salt og gsekar. Det foreligger ogsa et felles
ansvar for a holde utvendige kjellertrapper og sluker fri og lgv.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 161, bruksnummer 111 i Bergen kommune.Andelsnr. 29 i
Vognstglbakken Borettslag med orgnr. 954574903

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/161/111:

31.07.1953 - Dokumentnr: 5237 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 1,689

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

31.07.1953 - Dokumentnr: 5237 - Bestemmelse om gjerde
Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.

31.07.1953 - Dokumentnr: 5237 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 1,689

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

21.11.1958 - Dokumentnr: 10107 - Best. om vann/kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

26.04.1950 - Dokumentnr: 3819 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:161 Bnr:735

05.12.1950 - Dokumentnr: 10858 - Malebrev
GNR. 161, BNR. 113 ER UTSKILT FRA BNR. 111 OG 746, SAMT
FRA GNR. 14, BNR. 33, NA OMMATRIKULERT

05.12.1950 - Dokumentnr: 10859 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
ET GRUNNSTYKKE FRADELT GNR. 14 BNR. 33
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18.10.1952 - Dokumentnr: 8828 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:161 Bnr:105

OGSA UTSKILT FRA VOGNST@LEN 40 X - NA UTPARSELLERT
SAMT FRA OFF. VEGGRUNN

12.03.1953 - Dokumentnr: 2014 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:161 Bnr:112

27.03.1958 - Dokumentnr: 3509 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:161 Bnr:110

27.01.1983 - Dokumentnr: 2182 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:161 Bnr:163

27.01.1983 - Dokumentnr: 2183 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:161 Bnr:164

01.01.2020 - Dokumentnr: 539277 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:161 Bnr:111

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa 2-etasjes murbygning datert 16.01.1956.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.01.1956.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adkomst via kommunale vei.

Regulerings- og arealplaner

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

PlanID: 10500100

Plannavn: ARSTAD. LAGDENE, STREKNING SOLLIEN - LAGDENE 50
Ikrafttradt: 19.09.1967
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Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Arealstatus: Framtidig
Arealformal: Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettingssone
Dekningsgrad:100 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone

Beskrivelse: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 9730000

Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS
Ikrafttradt: 15.01.1996

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID: 9730000

Arealstatus: Naveerende
Arealformal: Boligomrader
Dekningsgrad: 100%

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 40000

Plannavn: ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL
Planstatus: 4

PlanID: 11760000

Plannavn: ARSTAD. SOLLIEN 33-35 OG DEL AV 24X
Planstatus: 3

18  Vognstglbakken 26A



PlanID: 10500000
Plannavn: ARSTAD. LANDASVEIEN 12X OG TILLIGGENDE EIENDOMMER
Planstatus: 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom: 161/200

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 30.10.2018 2

Saksnr: 201735435

Eiendom: 161/164

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 10.02.2017

Saksnr: 201638008

Eiendom: 161/168

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Enebolig

Status: Meldingssak registrer tiltak
Dato: 14.12.2009

Saksnr: 200917946

Eiendom: 161/167

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig, Tomannsbolig, vertikaldelt
Status: Rammetillatelse , Bygning godkjent for riving/brenning
Saksnr:201636464

Eiendom: 161/205

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Meldingssak registrer tiltak

Dato: 22.05.2012

Eiendom: 161/166

Bygningstype: Veksthus, Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Rammetillatelse, Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 24.01.2024

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomra®de for
fiernvarmeanlegg.
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Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

197 577 (Andel av fellesgjeld)

3 687 577 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 210 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 560 (Omkostninger totalt)
17 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 260 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 697 137 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3705 037 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 707 837 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 560

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr. 49 990,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

24 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Morten Christoffer Tgsdal
Partner / Eiendomsmegler MNEF
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7

5239 Radal
TIf: 551 14 770
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Salgsoppgavedato
21.05.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Alternativ plantegning
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Vognstglbakken 26 A
5096 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 14/05/2025 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:161, Bnr: 111
Hjemmelshaver: Hjgrdis Werna Egner
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 29

Byggear: 1955

Tomt: 6 780 m?

Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjgrdis Werna Egner
Befaringsdato: 13.05.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med grgntomrader, trapper, murer og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betong- og murkonstruksjoner. Etasejskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og stalkledning. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Christina Holler
Kontaktperson: Christina Holler

Beliggenhet:

Fra eiendommen er det kort vei opp til Montana hvor stiene opp til Ulrikens topp begynner og noen minutters gange unna ligger
dagligvarebutikker. Et lite stykke unna ligger ogsa Landastorget, med blant annet langapen og sgndagsapen butikk, bibliotek,
blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et bredere utvalg av butikker, supermarked, legesenter og
Vinmonopol. I nzrheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland Universitetssykehus, Odontologen og Haraldsplass. Flere skoler og
barnehager i neromradet. Gode bussforbindelser til og fra Bergen Sentrum.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 954 574 903

Navn/foretaksnavn: VOGNSTOLBAKKEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftelsesdato: 16.10.1956

Takstobjektet:

Andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 10m?2.

Eventuelle eksterne boder var ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, vedovn i stuen (eldre dato). Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang, skapet var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra rekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har gulvbelegg og parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater og tapet.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Rekvirent opplyste ikke om vesentlige endringer utfgrt de siste arene.

FELLESKOSTNADER:

5/15



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etasje 66 0 0 10 66 0
SUM BYGNING 66 0 0 10 66 0
SUM BRA 66
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(6,4m?), bad(3,8m?), soverom(11m?), stue(19,2m?), spisestue(15,5m?), kjgkken(7,4m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pé befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

14/05/2025

Mats Hansen

8/15

49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjgr
dermed en risiko.

Merknader:

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjgr
dermed en risiko.

Det ble ikke mélt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

9/15



EIERSKIFTERAPPORT™

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
innredning og péforet vegg med rgropplegg.. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,
denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Opplegg for oppvaskmaskin
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa befaringsdagen, modernisering bgr
likevel paregnes.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Veer oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2018.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2018.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Altandgren tar i karmen. Det ma utfgres justering/vedlikehold av altandgren.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 10m?2.

Merknad/vurdering av avvik:
Balkongen/konstruksjonen er av eldre dato.

Det er registrert en del slitasje pa balkongen, vedlikehold ma utfgres.

Det er registrert skjevheter/retningsavvik pa balkongen.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved plassering i
himling, dette for & forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Merknader:
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2008
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen OSO 198 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen narmer seg over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet varmtvannsberederen ble
montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang, sikringsskapet var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Sikringsskapet er
ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklering for anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjor dermed en risiko.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjor dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

2.1 Kjgkken Kjgkken
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa befaringsdagen,
modernisering bgr likevel paregnes.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Altandgren tar i karmen. Det ma utfgres justering/vedlikehold av altandgren.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

14/15
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6.1

6.2

EIERSKIFTERAPPORT™

Balkongen/konstruksjonen er av eldre dato.
Det er registrert en del slitasje pa balkongen, vedlikehold ma utfgres.

Det er registrert skjevheter/retningsavvik pa balkongen.
WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved
plassering i himling, dette for a forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Varmtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen nzrmer seg over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men vare sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

15/15



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506240074

Selger 1 navn Selger 2 navn

Halvor Egner Hjerdis Werna Egner

Vognstglbakken 26A

Poststed
BERGEN 5096

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Hjerdis Werna Egner

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HE, HWE 1

Document reference: 1506240074
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HE, HWE

Document reference: 1506240074
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g £ Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 205 0C0 9%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 563 000 24 %
Driftskostnader 638 387 20 %
Rerier lan 352 000 15 %
Avdrag lan 542 200 23 %
Cverskudd / Underskudd (underskugd vises med negalivi forlegn) 213 0%
Sum innkrevd felles i inkl andre inntekier 2 360 800 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hver mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til okning av oppsparte midler (disponible midler).
Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (dispenible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikien er basert pa vedtatt budsijett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Vedlikehcld

Avdrag lan

N

Kommunale
avgifter/Fiendomsskatt

Renter lan

Driftskostnader

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2024

m Vedlikehcld

o Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

m Driftskostader

M Renter lan

Avdrag lan

[

BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2023




INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING 2024 |
VOGNST@LBAKKEN BORETTSLAG

Det innkalles til ordinzer generalforsamling

Tirsdag 04.06.2024 kl. 19:00 - Landastorget Seniorsenter, Erleveien 16

DAGSORDEN

1 Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling

1.2 Antall fremmegtte

1.3 Valg av mgteleder

1.4 Valg av referent/protokollfgrer

1.5 Valg av protokollunderskriver

1.6 Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)
1.7 Godkjenning av dagsorden

2 Rapport fra styret

3 Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
4 Godtgjgrelse/honorar til styret

5 Godtgjgrelse til valgkomité

6 Valg

7 Innkomne saker
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2.Rapport fra styret

Rapport fra styret er vedlagt. Rapport fra styret tas til etterretning.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt.

Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent. (Godkjenning av arsregnskap skjer ved
avstemning med alminnelig flertall)

4. Godtgjgrelse/honorar til styret

Forslag til vedtak: (Alt av vederlag/honorar/godtgjgrelse til styret o.l. skal vedtas av
generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)

Styrehonorar vedtas pa generalforsamling etterskuddsvis. Generalforsamlingen skal
vedta styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling varen 2023 til og med
ordinaer generalforsamling 2024. Fastsetting av godtgjgrelse til det avgatte styret.
Styret foreslar kr 48 000 til styreleder, og kr 72 000 som fordeles mellom 4
styremedlemmer. Foreslatt styrehonorar er i trad med gjennomsnittlig honorar for
styrer i BOB borettslag.

Styrets forslag til styrehonorar pa totalt kr 120 000 godkjennes.

5. Godtgjgrelse til valgkomité
Styret foreslar en godtgjgrelse pa kr 5 000 til fordeling pa valgkomiteen.
Forslag til vedtak:

Styrets forslag pa kr 5 000 til fordeling pa valgkomiteen godkjennes



6. Valg

6.1 Valg av styret

Det skal velges 2 styremedlem og 2 varamedlem.
Pa valg:

Styremedlem — periode 2024-2026

Styremedlem — periode 2024-2026

Varamedlem — periode 2024-2025

Varamedlem — periode 2024-2025

6.2

Valgkomite
Pa valg

1 medlem til valgkomiteen for perioden 2024-2025.

7. Innkomne saker

Ingen innkomne saker
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Rapport fra styret i VOGNST@LBAKKEN BORETTSLAG
for 2023

Lagets virksomhet

Borettslagets hovedformal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom.

Laget holder til i Bergen kommune.
Styret og styrets arbeid

Styrets sammensetning:

Styreleder, Christina Holler, Vognstglbakken 18 C

Nestleder, Aleksander Risnes, Vognstglbakken 26

Styremedlem Linn Merethe Nixon, Sollien 144 H

Styremedlem, Raquel Sanchez-Castellanos, Vognstglbakken 18 B
Styremedlem, Bjarte Bjgrsvik, Vognstglbakken 18A
Varamedlem, Jannicke Torvund, Vognstglbakken 18 B
Varamedlem, Knut Anders Mosevoll, Vognstglbakken 26A
Valgkomite, Mira Krangnes Herskedal Vognstglbakken 18C og
Elisabeth Maland Vognstglbakken 18 A (har trukket seg)

Moatevirksomhet

Styret har hatt kontakt med forretningsfgrer om den daglige drift av laget nar dette
har veert ngdvendig.

Siden forrige ordinzere generalforsamling har det vaert holdt 8 styremegter hvor en
rekke protokollerte saker har veert behandlet. Et utdrag av de viktigste sakene fglger
under.



Oppgaver/vedlikeholdsarbeider som har vaert utfgrt i perioden

e Forskriftsmessig og dokumentert brannsikring av alle trappehus i
kjelleroppganger med brannmaling, skift av dgrer til B60 med dgrpumpe er
utfgrt av Bergen Brannsikring A/S. Med dette er siste punkt iht. Firesafe
rapport ferdigstilt.

e Bergen kommune har pa forespgrsel fra styret asfaltert en kant pa ca. 10
meter i Leegdene ovenfor 18D sa ikke vann i veien renner over muren.

e Det er utfgrt gjerdefornying ved trappenedgang fra 26 til Vognstglbakken
samt gjerdet i overgang tomt ved 18A til gangvei nedenfor. | tillegg utbedret
gjerdergr ved utvendige kjelleroppganger ved 22 og 20.

Utfgrt av Askgy Gjerdenett.

e Altani26a er jekket opp med nytt fundament, altaner i 26 ogi 18 b er jekket
opp av Beslag og Balkonger.

e Rgrinspeksjon av 15 stammer med video er utfgrt av Vitek.

e Gressklipping i fellesarealer v. /@yvind Nyberg.

Utdrag av saker som har veert behandlet

o Slutt stykker for automatiske dgrlaser i 24 og 18 C er skiftet av Kvassheim
Elektro og hengsler i hoved dgr i 24 er skiftet av Bergen Alu.

o Vitek matte tilkalles i 18 B grunnet tett rgr fra sluk i vaskekjeller og mye
smeltevann.

Dugnadsarbeid

Det har veert avholdt 3 dugnader, - i april og juni samt august. Dugnad i juni
kombinerte vi med felles grill og samling for de som hadde lyst etterfglgende.

August dugnad ble prioritert til nedhogst og rydding i arealet ovenfor nr. ved 20, pa
anmodning stilte mange av beboere.

Det er klipping av hekker, busker og hogst av treer, luking og vedlikehold av
gangveier som gjgres.

Containere ble bestilt til hver dugnad.
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Det har ikke veert rapportert om skader eller ulykker i borettslaget siden siste
ordinzere generalforsamling, som fglge av styrearbeid eller dugnadsarbeid.

Saker under arbeid og planlegging

e Styret har pa bakgrunn av rgrinspeksjon innhentet tilbud fra 4 forskjellige
aktgrer for a starte rgrfornying i borettslaget.
Vi har takket ja til tilbud fra Vestland Rgrfornying fordelt pa 3 budsjett ar med
2 hus i 2024, 3 hus i 2025 og 3 hus i 2026.Prioritering blir utfra dokumentert
skadetilstand.
Med denne planen blir det ikke ngdvendig med gkning i fellesutgifter som
folge av r@rfornyingen.

Lagets drift og gkonomi

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrselen for borettslaget er utfgrt av BOB. Borettslagets revisor har vaert
KPMG.

Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

Borettslagets bestar av i alt 9 hus, totalt 36 leiligheter. Borettslagets eiendom er
fullverdiforsikret ved bygningskasko for kr 110 076 300,- i Tryg Forsikring.
Forsikringen omfattet styreansvar, og ulykke/dgdsfall ved dugnad, men ikke innbo
og lgs@re. Egenandelen i 2023 er kr 10 000 per skade. Hvis borettslagets forsikring
skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styret, slik at skademelding kan
bli sendt.

Boligomsetning, framleie og juridiske andelseiere

Det ble omsatt 7 leiligheter i 2023:
18B 0102 til 3.800.000.-

18D 0101 til 3.900.000.-



22 0102 til 3.800.000.-
22 0201 til 3.650.000.-
26A 0102 til 3.390.000.-
26 0101 til 4.550.000.-
26 0202 til 3.825.000.-

Boligene er ikke underlagt offentlig takstplikt og omsettes til markedspris. Det finnes
ikke generelle takster for boligene verken hos styret eller forretningsfgrer. Hvis noen
gnsker takst pa boligen ma privat takstmann kontaktes av den enkelte.

Det ble i 2023 fremleid 1 leilighet i borettslaget.

Lan
Borettslaget har per 31.12.2023 et annuitetslan pa kr: 7 196 688 i DNB med flytende
rente pa 5,40% % p.a. Lanet i DNB forventes innfridd i 2038. Videre har borettslaget

et annuitetslan pa kr 235 296 i Husbanken med flytende rente pa 3,87%. Lanet til
Husbanken forventes innfridd i 2025.

@konomi

Regnskapet for borettslaget er 31 desember 2023 gjort opp med et positivt resultat
40.588,- Kr mot et budsjettert positivt resultat pa kr 488.393,- Felles kostnadene ble
ikke gkt i 2023.

Styrets vurdering er at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultatet per
31.12.2023.

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift, da det ikke foreligger
forhold som skulle tilsi noe annet.
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Forhold som har inntradt etter regnskapsarets slutt

Ingen kjente som ikke er beskrevet over.

Arbeidsmiljo

Arbeids- og bomiljget betegnes som godt.

Likestilling

Styret bestar i dag av 5 faste medlemmer, 3 kvinner og 2 menn.

Forurensing av det ytre miljg

Styret kan ikke se at laget forurenser det ytre miljg i nevneverdig grad utover det
som er normalt for et borettslag av samme stgrrelse. Vi minner om at det finnes
sorteringsbeholdere for plast, papir, glass og metal, som star i svingen opp mot
Vognstglbakken.

Bergen, den 14.05 2024

Christina Holler
Aleksander Risnes
Linn Merethe Nixon
Bjarte Bjgrsvik

Raquel Sanchez-Castellanos

Vedlegg: 1.Arsregnskap for 2023



FULLMAKT

(jmf. Burettslagslova §7-3)

Jeg eier av andel nr

har ikke mulighet til 3 mgte pa generalforsamlingen.

Jeg gir derfor min fullmakt til: Navn:

Sted Dato

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager
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Arsoppgjgrsrapport

Vognstolbakken Borettslag
2023

Vognstelbakken Borettslag Org.nr. 954574903

Dokumentet er elektronisk signert



Resultatregnskap 2023

Vognstelbakken Borettslag
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2270 592 2 270 592 2 270 000 2 360 800
Sum inntekter 2 270 592 2 270 592 2 270 000 2 360 800
Driftskostnader
Lennskostnader 3 73 029 74 589 76 000 76 000
Dugnad 12 063 14 525 7 000 7 000
Styrehonorar 4 100 000 100 000 100 000 100 000
Andre honorarer 5 3 000 3 000 3 000 3000
Arbeidsgiverawift 26 519 27 088 39 000 39 000
Felles strem og varme 40 435 44 812 50 000 40 000
Festeawift/tomteleie 6212 6212 6212 6212
Kommunale avg. og eiendomsskatt 541 659 506 109 542 000 563 000
Andre driftskostnader 7 226 173 208 202 213470 213 470
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 9 806 20 874 0 0
Vedlikehold 9 641 982 133 278 186 000 205 000
Forretningsfersel 108 823 86 860 92 600 99 905
Revisjonshonorar 10 250 10 125 10 125 11 000
Andre konsulenthonorarer 6 460 0 0 0
Kontingent 10 800 10 800 10 800 10 800
Forsikring 80 978 73 022 82 000 92 000
Sum driftskostnader 1898 189 1 319 496 1418 207 1 466 387
Driftsresultat 372 403 951 096 851 793 894 413
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 38 956 11781 0 0
Andre renteinntekter 88 438 0 0
Sum finansinntekter 39 044 12 219 0 0
Rentekostnader lan 370 405 217 022 363 400 352 000
Andre rentekostnader 453 0 0 0
Sum finanskostnader 370 859 217 022 363 400 352 000
Resultat av finansposter -331 815 -204 803 -363 400 -352 000
Resultat 40 588 746 294 488 393 542 413
Til/fra udekket tap 40 588 746 294 0 0
Sum disponeringer 40 588 746 294 0 0

Resultatrapport 2023 for Vognstolbakken Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2023

Vognstolbakken Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 13 4 557 586 4 557 586
Sum varige driftsmidler 4 557 586 4 557 586
Sum anleggsmidler 4 557 586 4 557 586
Omligpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 140 397 116 215
Andre fordringer 0 5 556
Sum fordringer 140 397 121771
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 707 417 1144 412
Skattetrekk 5244 8 271
Sum bankinnsk. og kontanter 712 661 1152 683
Sum omligpsmidler 853 058 1274 453
SUM EIENDELER 5410 644 5832 039
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Balanse pr. 31.12.2023

Vognstolbakken Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3 600 3 600
Sum innskutt egenkapital 3 600 3 600
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -2 595 226 -2 635 814
Sum opptjent egenkapital -2 595 226 -2 635 814
SUM EGENKAPITAL -2 591 626 -2 632 214
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 13 7 431 988 7 909 587
Borettsinnskudd 13 279 000 279 000
Sum langsiktig gjeld 7710 988 8 188 587
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 19 188 37 953
Leverandargjeld 132770 97 142
Skyldige off. myndigheter 23 884 26 921
Palept lenn, honorar, feriepenger 108 114 108 288
Palgpne renter 3312 1649
Annen kortsiktig gjeld 4015 3714
Sum kortsiktig gjeld 291 283 275 666
SUM GJELD 8 002 270 8 464 254
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5410 644 5832 039

Bergen,
Styret for Vognstglbakken Borettslag
Christina Holler Aleksander Risnes Raquel Sanchez-Castellanos
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Linn Merethe Olsen Nixon Bjarte Bjarsvik
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfgring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3800 Andel felleskostnader 2270592 2270592 2270000 2360800
Sum felleskostnader 2270592 2270592 2270000 2360800
Note 3 - Lonnskostnader
Antall ansatte: 1
Gjennomsnittlig antall arsverk: 0,20

Note 4 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
5330  Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
Sum styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000

Note 5 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
5360  Andre honorarer 3000 3000 3000 3000
Sum andre honorar 3000 3000 3000 3000

Note 6 - Andre eiendeler

Trapp
Anskaffelseskost pr.01.01 75676
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 75676
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 75676
Bokfart verdi pr.31.12 0
Anskaffelsesar 2006
Antatt rest levetid (i antall ar) 0
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Note 7 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6300 Leiekostnader 1500 1500 1500 1500
6326  Snegmaking og brayting 0 1412 0 0
6335 Containerleie/ -temming 18 502 9810 10 000 10 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 1593 129 0 0
6360 Renhold og matteleie 1090 0 0 0
6375 TV/Bredband 193 967 168 082 193 970 193 970
6390  Andre driftskostnader 0 273 0 0
6391  Diverse serviceavtaler 8814 8 380 8 000 8 000
6630 Egenandel ved skade 0 18 000 0 0
7740  @reavrunding -12 0 0 0
7779  Andre gebyr 35 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 685 614 0 0
Sum driftskostnader 226 173 208 202 213 470 213 470

Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6502  Brannvernutstyr 0 4 381 0 0
6503  Annet driftsmateriell 419 1772 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 7943 8 347 0 0
6510 Verktay og redskap 1445 5575 0 0
6541  Lekeplasser, lekeapparater, 0 799 0 0
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 9 806 20 874 0 0
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Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 36 984 419 0 0
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 51 069 78 434 20 000 190 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 30030 10735 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 115 248 19 262 0 0
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 0 10 000 0
6614  Vedlikehold maling 1128 5528 6 000 5000
6615 Vedlikehold lassystemer 9875 0 0 0
6616  Vedlikehold tak 118 967 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 0 18 900 0 0
6635 HMS og brannvernkostnadar 278 681 0 80 000 0
6690 Vedlikehold 0 0 70 000 10 000
Sum vedlikehold 641 982 133 278 186 000 205 000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 10 - Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Note 11 - Udekket tap

Boliger
4 557 586
4 557 586
4 557 586

1955

2023

2022

Sum udekket tap

-2 595 226

-2 635814

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke nedvendig & ke egenkapitalen.
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Note 12 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.23: 5,40%, |gpetid 19 ar

Opprinnelig 2019 9 060 000
Nedbetalt tidligere 1536 036
Nedbetalt i ar 327 273
Lanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 21.07.2038
Husbanken
Renter 31.12.23: 3,87%, |gpetid 21 ar
Opprinnelig 2005 2 560 000
Nedbetalt tidligere 2174 377
Nedbetalt i ar 150 327
Lanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 01.07.2025
Sum langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2023
slutt
Gijeld til kredittinstitusjoner 5309 814
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan Dnb Bank ASA 12137485212 36 199 908
Lan Husbanken 13548436 36 6 536
Note 13 - Pantstillelser
2023
Pantstillelser 7710988 8 188 587
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 4 557 586 4 557 586

7 196 692

235 296

7 431 988

Sum fellesgjeld

7 196 688

235 296
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Note 14 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 998 787 774 106
Periodens resultat 40 588 746 294
Avdrag lan -477 600 -521 612
Endring i disponible midler -437 012 224 681
Disponible midler 31.12. 561 775 998 787
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Name Date

Holler, Christina 2024-05-14
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Name Date
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Identification

;:E Danle Risnes, Aleksander Hagmo

Name Date
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Identification
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Raquel

Name Date

Nixon, Linn Merethe Olsen 2024-05-14
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;:E bank |D Nixon, Linn Merethe Olsen
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Kanalveien 11
| - Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg .
Mj N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Vognstglbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vognstglbakken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: LN5YE-JADU8-KEM8V-OQBXC-6FCAH-UGO8SN

81



82

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Rasmussen, Tom

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1469570
IP: 80.232.XXX.XXX

2024-05-16 08:57:22 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett 4 kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentngkkel: LN5YE-JADU8-KEM8V-OQBXC-6FCAH-UGO8N



.
Vedtekter for Vognstelbakken borettslag Mll l I
e

809003"17351

' 0013 /DOKSTY/VE
Vedtekter Nye vedtekter

for Vognstelbakken borettslag org nr 954574903
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 5. mai 1961, endret pa
generalforsamling 28. april 1988 og den 23.05.2005 med iverksettelse fra lov
om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Pormil

Vognstelbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 4 drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningafersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i borettslaget.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

vVedtekter av 23.05.2005 1
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mi melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgpknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Exververen har ikke rett til & bruke boligen feor godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pdbygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
evrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nAr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.
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(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate. .

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformil uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og evrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det ‘er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Borettslaget har egne ordensregler.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

.  andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

.  andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

vedtekter av 23.05.2005 3
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen mAd ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

vVedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt ovrige trekkerer og ledninger.

VAtrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngads. Ventiler og
andre luftekanaler mA vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-. gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap.
benker og innvendige derer med karmer. uUtskifting av sluk og avlgpsroer mv.
som folge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & seorge for dette
ved fravar fra boligen, for & unngad tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
skade som feplge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjdres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafort ved innbrudd og uvar pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utferes pa en handverkmessig
forsvarlig mAte. Andelseier m& ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i bzrende konstruksjoner og
felles installasjoner som gir gjennom boligene, jfr ogsd 2-4.

(7) oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a4 utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) S@rlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, videreferes i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, 3jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rpr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gadr gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt ror eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rer gjelder
som fplge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer
unedvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Pidlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare -for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mineds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedreorende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Aar.
vVaramedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
Bergen og Omegn Boligbyggelag har rett til & velge ett styremedlem, jfr
borettslagslovens § 8-2 (1).

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) styreleder skal sorge for at styret holder mete s3 ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
StAr stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & pke tallet pad andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det neodvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Saker som en andelseier sgnsker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen ma vaere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pa minst Atte og heoyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om neodvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, mA hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier onsker behandlet pa ordinzr

general forsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av Aarsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen skal seorge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd gemeralforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan general forsamlingen pa
forhand fastsette at den som fa&r flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. Har motelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjoeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spprsmil der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende
personlig eller pkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pA generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pAlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvexrn

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

. vilkar for & vare andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

-  denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstades her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utforer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa& godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det utforte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
padlegges & betale et belep som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av A betale utlignet belep, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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HUSORDENSREGLER FOR VOGNST@LBAKKEN BORETTSLAG

1. Vi som bor i borettslaget bidrar til ro og orden, og falger

husordensreglene vare.

. Vaskekjellerne bruker vi mellom kl 0800 og 2200, med mindre
annet er avtalt mellom beboerne i hvert enkelt hus. Bruk av
tarkeloft og terkestativ avtales internt for hvert enkelt hus.

. Arbeid som medfarer stay, f.eks. boring og banking, foretar vi som
hovedregel mellom kl 0800 og 2200. Andre tidspunkter avtales
internt for hvert enkelt hus.

. Av brannvernhensyn holder vi felles ganger og trapper ryddet.

. Husdyrhold krever godkjenning fra styret, etter forutgaende skriftlig
sgknad. Godkjenning gis normalt dersom sgker har innhentet

skriftlig samtykke fra gvrige beboere i huset.

. Vi holder gatedgren last, og oppfordrer til & slukke lyset i gangen
og pa loft/kjeller etter ki 23.

. Vi har alle et felles ansvar for snemaking og salting. Til dette
disponerer hvert enkelt hus en saltkasse, salt og @sekar.

. Vi har alle et felles ansvar for a holde utvendige kjellertrapper og
sluker fri for lgv.

. Vi holder utearealet vart ryddig.
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |

Vognstolbakken Borrettslag

Sted: Landastorget Seniorsenter

Dato: Tirsdag 04.05.2024

Megtet ble apnet av:  Christina Holler

Til stede fra styret:  Linn Merethe Brekke Olsen
Aleksander Risnes
Bjarte Bjarsvik
Raquel Sanchez-Castellanos
Christina Holler

Til stede fra BOB: -

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmotte (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 10
+ Antall fullmakter: -

= Antall stemmeberettigede: 10

Side1av 6
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c) Valg av mgteleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder, jf. borettslagsloven § 7-9 forste ledd)

Forslag til mgteleder: Christina Holler

Vedtak: Godkjent

d) Valg av referent/protokollfarer

(Merk: det er mgtelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfgre denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt p4 mateleder, jf.
brl. § 7-9 annet ledd.)

Forslag til referent: Raquel Sanchez-Castellanos

Vedtak: Godkjent

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver: Cem S. Pedersen og Mira H. Krangnes

Vedtak: Godkjent

f) Valg av tellekorps

(Velges bare dersom det er ngdvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps: -

Vedtak: -

dg) Godkjenning av dagsorden

Megteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent

Side2av 6
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2. Rapport fra styret
Rapport fra styret for 2023 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: Godkjent

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

Vedtak: Godkjent

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

(Alt av vederlag/honorar/godtgjorelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)

Forslag: Totalt kr 120 000 (hvorav kr 48 000 til styreleder, og kr 72 000 som fordeles
mellom 4 styremedlemmer)

Vedtak: Godkjent

Hyvis borettslaget har tilleggshonorar (for eksempel kjgregodtgjorelse, telefongodtgjorelse etc)
ma dette vedtas saerskilt.

Vedtak saerskilt honorar: -

5. Godtgjorelse til valgkomité

Forslag: Totalt kr 5 000 til fordeling pa valgkomiteen

Vedtak: Godkjent

Side3av 6
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6. Valg av styre

(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. brl. § 8-2 forste ledd. Styret mé pése at antall
valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut for valget sjekke hvem
av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 &r dersom ikke annet falger av
vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det bgr fremkomme av
protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt jf. brl. § 8-2.)

Sammensetningen i styret fgr dagens valg:

Verv Navn Periode

(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styreleder Christina Holler 2023-2025
Styremedlem Bjarte Bjarsvik 2023-2025
Styremedlem Raquel Sanchez-Castellanos 2022-2024
Styremedlem Linn Merethe Brekke Olsen 2022-2024
Styremedlem Aleksander Risnes 2023-2025
Varamedlem Jannicke Torvund 2023-2024
Varamedlem Knut Anders Mosevoll 2023-2024

Valgkomité Elisabeth Maeland 2023 (trakk seg)

Valgkomité Mira H. Krangnes 2023-2025

Forslag til kandidater:
Sindre Rudi, Ingrid W. Aarseth, Lisbeth Trefall, Jannicke Torvund

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode

(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra —til)
Styreleder Christina Holler 2023-2025
Styremedlem Bjarte Bjarsvik 2023-2025
Styremedlem Sindre Rudi 2024-2026
Styremedlem Ingrid W. Aarseth 2024-2026
Styremedlem Aleksander Risnes 2023-2025
Varamedlem Lisbeth Trefall 2024-2025
Varamedlem Jannicke Torvund 2024-2025
Valgkomité Raquel Sanchez-Castellanos 2024-2025
Valgkomité Mira H. Krangnes 2023-2025
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7. Andre saker

(Saker som styret @nsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken ma vaere
nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)
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Underskrifter:

Moteleder

Protokollunderskriver

Referent

Protokollunderskriver
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Protokll fra GF...

Name Date

Krangnes, Mira Herskedal 2024-06-06

Identification

;:E banle Krangnes, Mira Herskedal

Name Date

Pedersen, Cem Sepetcioglu 2024-06-12

Identification

;:E banle Pedersen, Cem Sepetcioglu

Name Date

Sanchez-Castellanos, Raquel 2024-06-05

Identification

;:E ba nk |D Sanchez-Castellanos,

Raquel

Name Date

Holler, Christina 2024-06-05

Identification

;:E ba nk |D Holler, Christina

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/111/0/0

KOMMUNE Dato: 31.12.2024 Adresse: Vognstglbakken 26A, 5096 BERGEN m.fl.

\ : } BN o .P./.
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InnméltTre Ledning kum
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Fredet bygg
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Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/111/0/0
KOMMUNE Dato: 31.12.2024 Adresse: Vognstalbakken 26A, 5096 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel ;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019567 05.05.2025 1506240074

Om dokumentet

Ident
1953/5237/106

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Dagb. nr

ol I Bt 24" 2
"1).{.(‘."
gerqen LYsKriveremselc

—————— T ————

Adj.nr. 267 ;U9

Festeseddel.

I henhold til foraannsknpeatsxbeshinimgcays AP ey
vedtek av 17.desember 1948 o
jex bystyrets bestutaing: av 17.eprdl 1950 bortfester undertegnede
L.avdeling

radmann for ByguingsveseuotxixBergenx pa Bergeng kommunes vegne til
Bergens Bolig=- og Byggelag

brn, 23
den tomt av kommunens eiendom Landémm..i.ﬁ.l%....mﬁ...22, .0g._del av _gnr.l
senere pategninger pi mélebrevet

som er beskrevet i kartforretning m)(3 »mers 1950 og . og som deri er
gitt betegnelsen Vognstglbaskken nr.16x

Bortlestningen skjer pa folgende betingelser:

1. Areal — senere eie.

Tomlen hvis areal utsim'_‘__a,,,__i_{j_&___,__@_____nl.” bortfestes til forannevnle fester og senere eiere
av de pa gronnen opferte bygninger.

2. Festeavgift — omtaksering. s8¢ pkt,22,
avgift (beregnet med 5 pct. av grunnverdien, regnet efter kr.

P NR) BT R 0 L AL s betales efterskuddsvis med en halvdel hvert drs 1. april og

1. oktober. Festeavgiften regnes fra dé

Ved forste almindelige skatlelaksasjon,
skrift, reguleres den Arlige festeavgift siledes
den nye skattelakst blir satt pi grunnen. Senere
av den verdi grunnen settes i ved hver almindelig s

3. Panterett fra festeavgiften — prioritetsvikelse. Ubetalt festeavgift. — Tvangsauksjon.

For det 3-dobbelle av den aktuelle drlige festeavgifl har kommunen til enhver tid pantereti
i de pd grunnen stiende bygninger.

Med denne panterett vikes herved prioritet for tinglyste effektive pantelin for et belep som
ulgjer inntil 3 av bygningenes skattetakslt.

Hvis festeren undlater i rett tid i betale sin festeavgift kan kommunen sette de pa grunnen
lsh‘aende !l‘aygzlinger og festerens rettigheter efter dette festebrey til tvangsauksjon uten ferst & an-
egge soksmal.

m avholdes efter 10 &r fra festekontraklens under-
den fastsettes til 5 pel. av den verdi som ved
festeavgifien & regulere efler samme procent

4. Festet uopsigelig.

l. Nwervierende festeseddel er uopsigelig fra begge sider.

5. Skatter og andre avgifter.

Kommunen bmrer de grunnen vedkommende skatter. Festeren er fritatt for 4 betale refusjon
i henhold til bygningsloven for kommunens utlegg til erhvervet gategrunn, men har i betale
refusjon for gateoparbeidelse efter bygningslovens bestemmelser og har ievrig & utrede de pé
bygningen fallende skatter og avgifter.

102



Attestert kopi av dok.nr. 1953/5237/106 Side 2 av 4

N
B Kartverket o iet 2025-05-05 15:53

6. Frister for opferelse av bygning. — Misligholdelse.

|
Arbeidel med opferelse av bygning pa tomien skal vaere pAbegynt innen 6 maneder efterat |
tomten er stillet til festerens disposisjon og veere fullfert innen 1 — ett ir derefter. Hvis en av |
disse frister oversittes, er kontrakten misligholdt og kan av formannskapet forlanges hevet. |
Det samme gjelder om bygningen edelegges ved ildebrand og ikke gjenopbygges innen en av
formannskapet fastsatt tid.
I tilfelle av at formannskapet bestemmer at kontrakten skal heves har festeren ikke rett til
4 stille krav om godigjerelse for arbeider som i mellemtiden mdtte vesere utfert pd tomten.

7. Innhegning. — Beplantning — jfr. punkt 9.
FFesteren er forpliktet til 4 holde tomten innhegnet mot gate og plass pi sAdan mate som av
kommunen bestemmes, Likeledes skal han holde gjerde mot nabo i den utsirekning som gjerde- )
plikt i henhold til gjeldende lov faller pid eiendommen. Tomien méi ikke beplanles sdledes at
nabo sjeneres.
Eldre pa tomten stiende treer mi ikke fjernes uten samtykke fra formannskapet eller den
dette bemyndiger.

8. Radighet. — Nabohensyn. — Arkitekt — jfr. punkt 9.

For tomtens bebyggelse og bygningenes bruk m. v. er festeren, forsividt kommunen ikke for
det enkelte tilfelle meddeler dispensasjon, underkastel de for sireket almindelige regler.

Hus som opferes pa tomien ma kun benyttes til almindelig beboelse, idet dog formannskapet
har adgang til mot passende forhoielse av festeavgiften 4 gi tillatelse til innredning av butikk i
hus med dertil egnet beliggenhet.

Pi tomten mé heller ikke drives hindverk eller hjemmeindustri, som gjennem rok, lukt, stoi
eller pid annen mate kan sjenere naboene, eller ildsfarlig bedrift der kan bidra til assuranse-
fordyrelse for naboeiendommen. Ved planlegning og opforelse av bygning pi tomten skal der
brukes godkjent arkitekt.

9. Vedlikehold. — Misligholdelse. — Brandforsikring. — Dagmulkt.

Festeren er forpliktet til 4 holde sivel bygning og forhaver, som ubebygget grunn og inn-
hegning i ordentlig stand. Han er forsividt underkastet det eftersyn som kommunen fra tid til-
annen miltte foreta. Er vedlikeholdet forsemt, har kommunen adgang til & la det utfere pd
festerens bekostning. y } s

Festeren skal holde bygningene forsikret i landets almindelige brandforsikringsinnretning )
eller annet av kommunen godkjent brandforsikringsselskap.

Hvis for evrig nogen av bestemmelsene i foranstiende punkt 7’s forste avsnitt eller punkt 8's
annet avsnitt ikke overholdes kan kommunen gi festeren palegg om & efterkomme bestemmelsene
innen en bestemt frist. Hvis palegget ikke opfylles plikter festeren & betale til bykassen en lepende |
dagmulkt som i hvert enkelt tilfelle med bindende virkning fastsettes av réidmannen for bygnings- |
vesenet. Mulkten fastsettes til minimum kr. 3,00, maksimum kr. 100,00, ’

10. Ledninger, over eller i festegrunnen.

Kommunen forbeholder sig rett til uten erstatning 4 legge ledninger over eller i den bort-
festede grunn, men er forpliktet til 4 uthedre eventuell skade sasnarl ledningene er laglt. Pa
samme mate kan kommunen tillate andre & legge ledninger over eller i den bortfestede grunn i
den utstrekning utparselleringsplanen over kommunens eciendom i streket nedvendiggjer det.
Sifremt flere naboer ma over samme tomt med sine ledninger, skal disse sividt mulig feres over
eiendommen i en felles ledning, efter rddmannen for gtmn!naermere bestemmelse.

.2vadelings

11. Ekspropriasjon — erstatning.

Hvis kommunen i henhold til lov foretar ekspropriasjon av eiendommen, kan festeren kun
kreve erstatning for verdien av bygningene uten grunn, med el skjonnsmessig tillegg for verdien
av det i den ubebyggede grunn netflagte arbeide.

Krever kommunen ved ekspropriasjon avsldll nogen del av den ubebyggede del av tomten,
kan festeren ikke forlange annen erstaining enn en forholdsmessig reduksjon av festeavgiften
saml ulempeerstatning efter ekspropriasjonsrettens bestemmelse.

12. Overdragelse. — Forkjopsrett.

Borisell fra overdragelse av festel ved arv efler dedsfall ma festet ikke uten formannskapets
samiykke overdras til andre, for det er opfert ferdig hus pa tomten. @nskes festet efter den tid
overdralt til andre enn ektefelle eller livsarvinger, skal der pi4 forhénd gjeres henvendelse til
kommunen, som har forkjepsrett. Hvis kommunen vil benytte sig av sin rett til & tre inn i
kjepet har den adgang til 4 overta bygningene for salgssummen eller om den matte enske det,
efter den verdi som bygningene uten grunn ansettes til ved lovlig skjenn. Samme rett har kom-
munen ogsi ved tvangssalg.

13. Vannsig og veiter.

Kommunen har intel ansvar for vannsig eller for veiter (dpne og lukkede) som kommer fra
ovenforliggende arealer selv om vannsiget eller veitene forst viser sig ved ulgravning av tomten.
14. Ingen rettigheter utenfor tomten.

Festeren [ar ingen rettigheter utenfor tomtens grenser.

Dmkostningen ced feste tens stempling og tinglysning bares av festeren.

Den originale festeseddel, som dundertegnes av festeren, og i tilfelle dennes ektefelle, samt
2 vitterlighetsvidner, skal beserges tinglysi s esteren og tilbakesendes radmannen for bygnings-
vesenet, som efter mottagelsen vil utlevere festé : krevel - gienpras festeseddet

Lo a Lk Ui LY
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15-
16.

17.
18.

19.
20.

2l.

22,

Omkostningene ved overdrsgelsen bzres sv festeren,

Kommunen her intet ansvsr for vannsig, bekker, veiter (&pne
og lukkede) og ledninger for gsss, elektrisitet, vann eller
kloaskk som kommer fras omliggende arealer selv om vannsiget
veitene eller ledningene fgrst viser seg ved utgreving av
tomten, Utgiftene ved eventuell omlegging av ledninger m.v,
er kommunen uvedkommende. Kommunen har heller ikke ansvar for
stenspreng, snerss eller jordras frs ovenforliggende kKommuns-
le areeler,

De vedtekter som blir fsstsett for omrédet m& befglges,

Det m& ikke utfgres noe srbeid pa tomten som ken fordyre opp-
arbeidelsen av de prosjekterte offentlige veier,

Kommunen skal ha rett til & plasere hydranter og sluk pa tom-
ten.

Elektrisitetsverket skesl hs rett til & strekke luftledninger
og legge kabler over tomten, ssmt plasere master pa denne,

Vann- og kloskkvesnet har rett til & ha liggende og skal for
fremtiden vere sikret uhindret adgeng ti 1l nirsomhelst og uten
vederleg & kunne grave opr de over eiendommen f¢rende vann-
og kloskkledninger for reperesjon og vedlikenold m,v. Under
inspeks jon og utbedringsaerbeider sksl vann- og kloakkvesnets
folk uhindret ha adgang til ledningsanleggene og hva dermed
star i forbindelse. Det pahviler 1 tilfelle kommunen s&vidt
praktisk gjerlig & bringe terrenget i den stand det var, fgr
repares jonsarbeidet ble pébegynt.

Det ma ikke bygges eller fundsmenteres n=zrmere nevnte
ledninger enn 1 meter, regnet fra disses midtpunkt, og mur el=-
ler fundementer mé& i tilfelle enbringes s& dypt og utfgres pi
en sidan mite 2t disse byggverker ikke lider skade i1 tilfelle
ledningene oppgraves, Ledningene m& ikke ved forandring av
terrengets nivé utsettes for frost eller annen skade,

Hvis spgrsmélet om hel eller delvis omlegging av led~-
ningene melder seg av hensyn til grunneierens interesser, mé
omkostningene til et s&dant arbeid i sin helhet utredes av
grunneieren,

Det m& ikke plentes trzr over ledningene,

Det erlegges en &rlig festeavgift (beregnet med 3% av grunn-

verdien regnet etter kr, 7,- pr.mz for et areal, stort
7.978,9'm2 og kr.8,50 pr,m2 for et sreasl stort 609,7 m2) stor
kr.1.831,84 som betsles etterskuddsvis med en halvdel hvert
éars l.,epril og l,oktober, Festeavgiften regnes fra 1, juli 1949

Ved fgrste elminnelige sksttetaksasjon som svholdes
etter 20 ar fra festekontraktens underskrift, reguleres den
arlige festeavgift sédledes at den fastsettes til 3% av den
verdi som ved den nye skattetakst blir satt pa grunnen. Sene~-
re blir festesvgiften & regulere etter samme prosent sv den
verdi grunnen settes i ved hver annen alminnelig skattetaksses-
sjon ev byens eiendommer.

I ferbindelse med reguleringen av festeavgiften for
s& vidt grunnverdien .engér, ken prosentsatsen reguleres over-
ensstemmende med den rentefot som finnes rinelig p& vedkom™=-
mende tidspinkt, Adgengen til slik regulering er betinget av
et den er i samsvaer med de til enhver tid gjeldende prisbe-
stemmelser,
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I tilfelle av og sa lenge eiendommen paheftes pant-
obligasjon for lidn i Deh Norske Stats Husbank gjelder fglgend
de endringer i foranstaende festevilkar:

I medhold sv formennskapsvedtak av 15.september
1948 gjpgres fglgende tillegg til de nedennevnte punkter i
festekontrakten:

Pkt.2., Festeavgiften kan ikke forhgyes uten Husbankens seam=-
tykke.

" 3, Likeoverfor Husbasnken har kommunen kun prioritet for
forfallen festeavgift for 1 &r foruten for retten til
fremtidig festeavgift.

" 12, Forkjgpsretten her prioritet etter Husbsnkens obligas-
sjon. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
ved salg til slektninger i rett oppstigende linje.

R&dmennen for L,avdeling, Bergen den 29. juli 1953.

Einar Carlsen
/Ivar Kjeldner
Vedtes av undertegnede fester :

for startende datterselskap
Bergens Bolig=- og Byggelag
(BOB)

A, Kongerg Alex, Skogland,
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B | Kommunens saksnr. —

2002117831 X

| Seknad om tillatelse til tiltak v o ormuner)
.| etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, . forskrift av
22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK).

Soknad om ansvarsreﬂ for ansvarlig Soker pbl § 93 b [Tikommune: (Soknad med vediegg Iylies uf og Ieveres | Z eksemplarer, A
vt skstra satt etter avtale med kommunen) -

[5< Enkle tiltak pbi § 95 b . SAK §§ 12 0g 16 M
[ | Ett-trinns seknadsbehandling : 35‘] [|- _,oaug%g }
P2 § 95# SAK R R Bererer tiltaket eksisterende D 9 E Nei

Hvis ja, skal seknad
NER . 5177 med vedlegg sendes til Arbeidsti

_D Rammullatelse pbl § 95 f. SAK §§ 12-14 eller fremtidige arbeidsplasser?

PRV PSR = oL Toiands

Gnr. Bnr. Fastanr, Seksjonsnr.
1 6 1 111
1 | Postated
VOGNSTGJLBAKKEN 49 é ? é a- P;:;;G BERGEN
|| Fritliggende [ | Tilbygg, pabygg, underbygg [ | Anlegg [vei
|| Parkeringsplass [ ] Vesentiige terrenginngrep '

|| Konstruksion [X|Fasade [ |Reparasion [ |vatrom
|| Bruksendring [ | Vesentiig endring av tidligere drift

| |Helebygg [ |Deleravbygg [ | Anlegg

_f Nyanlegg [_} Endring m Reparasjon

| Oppdeling [ | Sammenfayning

_—‘ Innhegning {_—] Reklame, skilt, innretning e.l.

| Deling [ |Bortleste [ | Sammenfeyning

-beskiv yTVIDELSE AV EKSISTERENDE BALKONGER

% G luarkunr'alrmm Unntatt fra kia Tl Kar- og delingsforretning behandies etier delingsioven
or an del av et mnﬁhk i !.m msinne::vn;ram:syk?w somorfﬂn. o ™ i
=T SR
- A s BV Ikke
T2 Basia logg Gruppe Nr. fra - tl relovaith
Opplysninger om mtahets ytre rammer og bygningsspesifikasjon — NBR nr. 5175 A = v
Dispensasjonssaknader B = v
Gjenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155 8] 1 -3
«| ‘Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kari- og delingsforretning D i -
Redegjerelser og tegninger E 1 - 8
Soknader om ansvarsrett, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F 1 -6
Kontrollplaner, kontrollerkizeringer G 1 -3
‘| Boligspesifikasjon | GAB — NBR nr. 5176 H = v B
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter I - v
Andre vedlegg J 1 =
2 e R e e R 2 EPRSLEE R e
: Ansvarlig soker (SOK) for tiltaket Tiltakshaver
.,-;; Foretak Navn
EJL VOGNST@LBAKKEN BORETTSLAG VOGNST@LBAKKEN BORETTSLAG
| Adresse Adresse
4 VOGNST@LBAKKEN 1BC VOGNST@LBAKKEN 18C
Postni., poststed Postnr., poststed
5096 BERGEN 5096 BERGEN
Organisasjonsnr. | Teleton Crganisasjonsnr. [ Telelon (cagtid)
Kontaktperson | Mobiltelefon y
ARNE JOHAN STALHEIM 97062770 Enkeltperson [X'| Foretak/lag/sameie [ | Off. virksomhet
| E-postadresse | Teletaks E-postadresse
Dato | Underskrift Date | Underskritt
22 .00, 62 MMM— 22e02 /qlﬂ..}._a-—h‘/qth!/‘———;
Gjentas med blokkbokstaver Giertas med bickkbokstaver r
ARNE JOHAN STALHEIM ARNE JOHAN STALHEIM
© NBR nr. 5174 Juni-2001 Side 1av1
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BYGNINGSSJEFEN Ferdigattest

for eiendommen nr. .26&:...1;,.......‘mgnstﬁlb&kken

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av ... 11,sept.~ 1951
fra hr. .. arkitekt Per Hauge . ...............approberte byggeforetagende:
2- etasjes murbygning . LA IR (el AP IR _

er lovlig.

Der er besiktiget . 2  rekpiper og felgende ildsteder:

Kjeller 1.gass komf. ... ovner 4de etg. ... komf. _ovner
Iste! €tgini i = = i Stediy e S e —
2den o iorr S — 5 —  6te ,, — t—
AAE. o b L =N —  Dessuten...... --4---st-kf.-----ha.d----é?a---w’-.-a;--

Den beby,,g,,edc flate er i h.t. bglv.s § 57 inntegnet pa malebrevet og samtykke
til innflytning foreligger fra helseradets ordferer i h. t. bglv.s § 142, 4.

Bergen den  16. Janmwar pgx 1956

(f Vi

7

b}gn ngsinspektar,

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og

kan taes i bruk.

Bergen den-zﬁ‘//“ e 1986
j petih
756 %
G, I/ biseiles ,
A dh O«M o U """”j/
: /
¥ 1

[ f =

1000 £ 1000, 047, ).D.B.A.s
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Egner, Hjgrdis Werna
VOGNST@LBAKKEN 26 A, 5096 BERGEN

Var ref.: 0013-1-29, Helene Solevag Lied
Dato: 03.01.2025

Deres henvendelse av 03.01.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 29 i
Vognstglbakken Borettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:
Adresse:

Forsikring

Tryg Forsikring 7774466

Fellesutgifter:

Felleskostnader 5 850,00

Sum felleskostnader: 5 850,00

Restanse felleskostnader

Vognstglbakken Borettslag

Ja

954574903

29

Egner, Hjgrdis Werna
VOGNST@LBAKKEN 26 A, 5096 BERGEN

Manedlig

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgj@ret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av

kjgper ved betaling.

Det vil veere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvasrende mellom kjgper og

selger gjgres opp dem imellom.



Spesifikasjon av 1an

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 12137485212
Lanebeskrivelse: DNB, Rehabilitering
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,85%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 195 347,95
Total saldo 18n: 7 032 526,15
Innfrielsesdato: 30.06.2038
Bank: Husbanken
Lanenr.: 13548436
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lénetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,71%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 2 229,14
Total saldo 13n: 80 249,00
Innfrielsesdato: 30.06.2025
Fellesgjeld pr. 03.01.2025: 197 577,09

Total fellesgjeld for Vognstglbakken Borettslag pr. 03.01.2025:

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Christina Holler
Styreleders e-post: christinaholler63@gmail.com

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2023 208 170
Andel formue pr 31.12.2023 17 516

Bygning/eiendom

Byggear 1962
Gards-/bruksnr:  161/111

Saerskilte opplysninger

7 112 775,15

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt

forkjgpsrett.

Tomten til laget er festet.
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Noen leiligheter har fatt godkjenning p& & bygge trapp opp eller ned til boder og bruke disse
til boareal. Alle direkte og indirekte kostnader skal dekkes av andelseier.

TV/Bredband er inkludert i felleskostnadene.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & fa tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & fa oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker 8 gjgre oppmerksom p8 at man ma vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pa BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkijgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

Helene Solevag Lied
TIf: 413 62 385
E-post: Meglerpakke@bob.no




Bergen kommune Utskriftsdato: 02.01.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 161 Bruksnr.: 111
Adresse: Vognstalbakken 26A, 5096 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 161/111/0/0
Utlistet 02. januar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260829700 Grunneiendom 0 Ja 6081,7 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr  Ikrafttradt

10500100 31 ARSTAD. LEGDENE, STREKNING SOLLIEN - LEGDENE 50 19.09.1967
Side 1av 2
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OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 2 -Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - red sone
65270000 KpFareSone H310_1

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

Dekningsgrad

100,0 %

Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Dato

30.10.2018
10.02.2017
14.12.2009
08.03.2018
26.02.2018
08.03.2018
08.03.2018
22.05.2012
24.01.2024
24.01.2024

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan ~ 15.01.1996  100,0 %
Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Niveaerende 110 -Boligomrader 100,0 %
Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 =

11760000 30 ARSTAD. SOLLIEN 33-35 OG DEL AV 24X 3 -

10500000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 12X OG TILLIGGENDE EIENDOMMER 3 -
Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status

161/200 139242769-2  Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse

161/164 9414517-2 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse

161/168  9469265-1 Tilbygg Enebolig Meldingssak registrer tiltak

161/167 300672465 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse

161/167 139242351 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning

161/167 300672449 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse

161/167 300672442 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse

161/205 13945756 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak

161/166 301301245 - Veksthus Rammetillatelse

161/166 301301234 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse

161/166 300207030 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side 2 av 2

24.01.2024

Dekningsgrad

100,0 %
100,0 %

Saksnr

201735435
201638008
200917946
201636464
201636464
201636464
201636464
202316538
202316538
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1



BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 02.01.2025

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 161/111/0/0
Adresse: Vognstalbakken 26A m fl.

D Eiendomsmarkering (3)
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Tegnforklaring for kommuneplan
N\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal

r_/] Faresone Byfortettingssone

|.\—\I Infrastruktursone Ytre fortettingssone
i_\ ‘I Steysone gul
N

Steysone red




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
’ Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 9730000
BERGEN Mélestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/111/0/0

Dato: 02.01.2025 Adresse: Vognstglbakken 26A m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =encomsmarkering 9
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Tegnforklaring for kommunedelplan
" Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985
D°°°oa°° Sykkelveg Boligomrade (N)

,-"~_~ Grense for restriksjonsomrade Annet byggeomrade (N)

NS Arealformalgrense

>< > Unntatt rettsvirkning




Nabolagsprofil

Vognstglbakken 26A - Nabolaget Laegdene - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Leegdene 3min %
Linje 12 0.2 km
® Haukeland sjukehus 21 min %
Linje 2 1.4km
@ Bergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 4.5km
X Bergen Flesland 20 min &
Skoler
Landés skole (1-7 kl.) 10 min #
468 elever, 33 klasser 0.8 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 15min %
102 elever, 4 klasser 1.7 km
Fridalen skole (1-7 kl.) 16 min %
471 elever, 40 klasser 1.3km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 14 min %
106 elever, 6 klasser 1Tkm
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 21 min %
611 elever, 38 klasser 1.5km
NTG Brann Stadion 14 min 4
Langhaugen videregdende skole 15 min %
567 elever, 21 klasser 1.2 km

«Rolig nabolag med hgflige mennesker. Neert
butikk og buss.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene

Bra 52/100
Aldersfordeling
o 5 58
nx g8 £ 25
R 5 R R o R
o o~
R - 0 i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Lxgdene 1001 475
[l Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sollien barnehage (1-5 ér) 6 min %
72 barn 0.5km
Den Internasjonale bhg - Sollien (1-54&r) 10 min %
50 barn 0.7 km
Ravnebjerget barnehage (0-5 ar) 12 min %
70 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Lindvik 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Bunnpris Montana 8 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

Q 2. Buss

1. Egen bil

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 98/100
o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100
om,  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 83/100
Sport
@ Bergen leererhggskole 7 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.5 km
@ Landasbanen kunstgress 8 min %
Fotball 0.6 km
& Feel24 Landas 12 min 4
& Sammen Arstad 25min %
Boligmasse

Il 8% enebolig

B 36% rekkehus

[ 33% blokk
22% annet

«Rolig og fredelig og korte
avstander til alt»

Sitat fra en lokalkjent

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

122

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 23 min %
l@ Haukeland sykehusapotek 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 14%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Lagdene
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vognstelbakken 26A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5096 BERGEN Saksbehandler: Morten Christoffer Tesdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



