Rota 6, 4230 SAND

Gullingen - Kjekk hytte i attraktivt
omrade med fin utsikt og nydelig
turterreng like utenfor dora




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland
Ré&dhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1590 000,-

Omkostn.: Kr 41100,

Total ink omk.: Kr 1631100,

Arlig festeavgift: Kr 5228-

Selger: Eirik Sigurd Bergjord
Jorunn Bergjord

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1979
P-rom/BRA 54/71 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 5, bnr. 2
Oppdragsnr.: 1401250183

2 Rota 6

Kjekk hytte i attraktivt
omrade med fin utsikt og
nydelig turterreng like
utenfor dora.

Vii Aktiv Eiendomsmegling avd.Ryfylke v/Helene Byberg, har gleden
av a gnske velkommen til visning pa denne skjgnne og velholdte hytta
i et populaert omrade pa Gullingen. Hytta har flott utsikt og nydelige
omgivelser.

Hytta holder en god, men enkel standard og har hatt et godt
vedlikehold gjennom arenes gang. Det er ikke innlagt vann og avigp,
men det er mulig & knytte seg til kommunalt anlegg, samt fiber. | dag
har man vannpost fra bekk pa terrassen og snurredass som fungerer
veldig greit. Hytta har Innlagt strgm.

Det er flotte turomrader og rikelig med fjelltopper like utenfor dgra, og
om vinteren har man et mangfold av skilgyper like i naerheten.
Gullingen er et eldorado for deg som liker den flotte Ryfylkenaturen,
og man har kort vei ned til Mosvatnet.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 30
Egenerklaering .. ... 48
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . L. 55
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. .. ... ... ... ... 86
Budskjema. ... ... 87

Rota 6

3



e
% _Hp LN o




Rota 6

6

7

Rota 6












Snurredass og rom med vask i hytta, og
dusjlpsning i anneks.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 71kvm

P-rom 54kvm

Hytta
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Redskapsbod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Arealbeskrivelse
Hytta
Bruksareal

1. etasje: 56 kvm Gang, toalettrom, rom m/ vask, 3
soverom og apen stue / kjgkken lgsning.

Primaerrom

1. etasje: 54 kvm Gang, toalettrom, rom m/ vask, 3
soverom og apen stue / kjgkken lgsning.

Anneks
Bruksareal
1. etasje: 9 kvm

Redskapsbod

Bruksareal
1. etasje: 6 kvm

Rota 6

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-e (eksternt bruksareal) er en utvendig bod.
Takhgyde malt i stue 2,46 mtr.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Tomten er punkfestet.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold
til en grunneiendom og er registrert i matrikkelen
med et festenummer tilknyttet et gardsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler
festeavgift til grunneieren av det bruksnummeret
som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke
eiendomsgrenser og er markert med et
sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen
pa tomten. Eieren av punktfestet har normalt
disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter
forholdene pa stedet, dersom annet ikke er avtalt.

Tomten bestar for det meste av naturtomt.

Arlig festeavgift
Kr 5228

Festetid
80

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering
av festeavgiften vil skje i 2030 og oppgi enten i
henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i
henhold til endringer i markeds-/tomtepris for

gjeldende periode.

Festekontrakt datert
31.03.1981.

Beliggenhet

Eiendommen ligger rolig og usjenert pa Rota, med
flott utsikt over Mosvatnet.

Omradet er omgitt av vakker natur og er et godt
utgangspunkt for korte og lange turer sommer som
vinter.

Langs Mosvatntet er det lyslgype og det er skitrekk
pa Gullingen.

Det er en ca. 20 minutters kjgretur ned til Sand og
enkel adkomst videre langs Riksveg 13 mot bade
Ryfylke og Haugalandet.

Dette er et flott utgangspunkt for friluftsliv aret rundt
- enten du gnsker turer i fjellet, fiske, batliv eller bare
fredelige dager i naturskjgnne omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp Aktiv
Eiendomsmegling visningsskilt under felles visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generel beskrivelse utvendig:

Oppfert pa sayler / pilarer.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende trepaneler.

Saltak som er belagt med torv.

Ytterdgr i tre, vinduer med 2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Hytta inneholder:

Gang, toalettrom, rom m/ vask, 3 soverom og dpen
stue / kjgkken lgsning og utvendig bod.

Anneks og redskapsbod.

Standard

Koselig og lun hytte oppfert i 1979 og holder en
normalt god hyttestandard. Overflatene fremstar
originale med furugulv, vegger og tak. Det ble lagt
inn elektrisk og tilrettelagt for legge inn vann/
kloakk.

Oppsummert fremstar hytten som velholdt og fin
hvor man kan flytte rett inn!

Innvendige overflater:
Gulv er i hovedsak belagt med tregulv.
Vegger er i hovedsak belagt med panel.

Himling er i hovedsak belagt med panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
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og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Det er ikke etablert dreneringsrgr rundt hytta, kun
naturlig drenering. Terreng bak hytta heller inn mot
hytta. Det er risiko for sngansamlinger inn mot
bygningen.

Grunnmur og fundament:
Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

Balkong, terrasse, platting:

Det registreres stedvis ujevnheter i terrassebord /
rekkverk, terrassebord ligger stedvis tett og slitte
overflater i terrassebord / rekkverk.
Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere
enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen
tiltak er pakrevd.

Vinduer og dgrer:
Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens,
slitte vinduskarmer / dgrer og utett ytterdeor.

Yttervegger: Det registreres stedvis slitte / sprukkne
overflater i trekledning og det er benyttet klosser
som musesperre

bak kledning.

Loft (konstruksjonsoppbygging):
Det registreres muselort i utvendig bod v/

inngangsdgar.

Renner og nedlgp:
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TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i plast har
en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Taktekking:
Torvtaket har passert 25 ar og tettheten i tiden som
kommer er usikker.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 25
mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Vest til vegg mot
@st. 10 mm. avvik i gang, malt fra ytterder til
stuedgr. | tillegg til lokale skjevheter og glipper i
gulv.

Ildsted/Skorstein:
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Toalettrom:
Det er kun naturlig ventilasjon pa toalettrommet og
topp pa ventilasjonsrgr til toalett er lgs.

Elektrisk:

Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggear, men
det foreligger ikke dokumentasjon pa el-kontroll
utfgrt etter dette.

Forhold som har fatt TG3:

Kjgkken:
Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklzeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kjgper gjgr seg kjent med disse fgr budgivning/kjop.

Innbo og Igsgre

Hytta selges delvis mgblert forutenom spisebord
med stoler og enkelte personlige eiendeler.

Robat type Askeladden kan fglge med om gnskelig.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer som star pa hytta ved visning felger med
i salget.

Parkering

Parkering pa felles parkeringsplass ca.10 minutters
gange fra hytta. Pa vinterstid er det parkering pa
felles parkering ved hovedvei.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
58355909

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med

oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn og elektriske panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@dkonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 590 000

Kommunale avgifter
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Kr 678

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Feiing: kr 678.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Suldal kommune.

Formuesverdi sekundaer
Kr 169 650

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundzerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 2, festenummer 5 i
Suldal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1134/5/2/5:

31.03.1981 - Dokumentnr: 2070 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,500

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for opprinnelig fritidsbolig, men det
foreligger tillatelse for oppfgring av hytte, datert
17.08.1978. Videre foreligger det tillatelse for
bygging av bod, datert 27.07.1994.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr
1. januar 1998 da det kom ny plan- og bygningslov.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent av
kommunen, vil det ikke veere ulovlig & bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle
ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere
godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til grunn
for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i
trad med tillatelsen.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert
20.10.2013

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert
15.07.2020

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Privat veg.

Privat vann. | dag benyttes vannpost fra bekk pa
terrassen.
Privat avlgp. Grovutslipp til terreng.

Suldal kommune har lagt frem kommunalt vann og
avlgp forbi hyttefeltet og det vil veere mulig & knytte
seg til dette anlegget. Tilknytningsavgift til Suldal
kommune for vann og avlgp er ca.200.000,-+-.
Suldal kommune kan gi palegg om tilknytning
dersom de vurderer situasjonen slik at det er
ngdvendig. Dette avhenger litt av hvordan dagens
Igsning er. Uttalelse fra Suldal kommune er at
dagens Igsning mest sannsynlig er helt grei, men at
en endelig vurdering vil bli tatt pa sikt nar anlegget
er ferdig opparbeidet.

Samtidig som det legges frem vann og avlgp vil det
ogsa bli lagt fiber i samme grgft. Man far dermed
mulighet til & legge fiber inn i hytten.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.
Eiendommen er regulert etter reguleringsplan

200906 - Mosvatnet-Gullingenomradet, datert
18.05.2010.

Reguleringplanens formal: Fritidsbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan KPL202201 -
Kommuneplan 2023 - 2034, datert 25.09.2023.
Arealbruk: Fritidsbebyggelse, Navaerende.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Suldal kommune.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Ifelge festekontrakten kan hytta leies ut 8 uker ila et
kalender ar.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

Rota 6
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paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
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til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.

Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

41 100 (Omkostninger totalt)

57 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

59 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 631 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 647 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 649 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41100
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av

Rota 6

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,6% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15
900,- oppgjgrshonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no

TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Merete Langeland Livastgl
Eiendomsmegler, Fagansvarlig
merete.livastol@aktiv.no

TIf: 454 85 888

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke,
organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
06.10.2025

Rota 6
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Rota 6

4230 SAND

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1979

BRA: 56 m?

BRA-i: 54 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 5 BNR: 2

TG-1

Ruben Sgrsdal
Takst Rogaland AS

TG-2

12

post@takst-rogaland.no
48422402

Rota 6
4230 Sand

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Rota 6, 4230 Sand 2 av 18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35903

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Rota 6, 4230 Sand 3av18

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Kjekken

Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Anbefaler & montere kjekkenventilator over stekesonen.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke etablert dreneringsrer rundt hytta, kun naturlig drenering. Terreng bak hytta heller inn mot hytta.

Det er risiko for sn@ansamlinger inn mot bygningen.

Oppsummering

Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

Anbefalte tiltak

Dette er ikke uvanlig og det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men anbefaler jevnlig observasjoner av
seyler / pilarer, for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Oppsummering

Det registreres stedvis ujevnheter i terrassebord / rekkverk, terrassebord ligger stedvis tett og slitte
overflater i terrassebord / rekkverk.

Rekkverksheyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, men tilfredsstiller
krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & rette opp ujevnheter i terrassebord / rekkverk, lage mellomromm mellom terrassebord der
disse ligger tett og vaske / overflatebehandle slitte overflater i terrassebord / rekkverk.

Oppsummering

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, slitte vinduskarmer / derer og utett ytterder.

Rota 6, 4230 Sand 4 av 18
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst
34

Anbefalte tiltak

Anbefaler overflatebehandling av slitte vinduskarmer / derer og justering av ytterder.

Oppsummering

Det registreres stedvis slitte / sprukkne overflater i trekledning og det er benyttet klosser som musesperre
bak kledning.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte sprukkne kledningsbord, overflatebehandle slitte overflater i trekledning og utbedre
lufting / musetetting mellom veggkonstruksjon og kledning.

Oppsummering

Det registreres muselort i utvendig bod v/ inngangsder.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersekelser om det er mus, eller om dette er gamle forhold. evt. utbedringer ma
vurderes deretter.

Oppsummering

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid p& 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

Torvtaket har passert 25 8r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & holde tak under jevnlig observasjon og tekking mé vurderes skiftes pga. alder.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 25 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Vest til vegg mot @Dst.
10 mm. avvik i gang, malt fra ytterder til stueder. | tillegg til lokale skjevheter og glipper i gulv.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Rota 6, 4230 Sand 5av 18

Toalettrom

Elektrisk

Takkonstruksjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det bar gjennomfeares tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Det er kun naturlig ventilasjon pa toalettrommet og topp pa ventilasjonsrer til toalett er lgs.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa toalettrommet og feste topp pa ventilasjonsrer til toalett.

Oppsummering

Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggear, men det foreligger ikke dokumentasjon pa el-kontroll utfert
etter dette.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak vurderes
deretter.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Taket er belagt med torv, det er ikke mulig & kontrollere jevnheter i takkonstruksjonen.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.9.2025 22.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kjell Erik Bergjord Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Nekkel er lagt ut

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Fritidsboligen selges som dedsbo

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange érs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Rota 6, 4230 Sand

Kommunenr: 134 Gardsnr: 5 Bruksnr: 2 Festenr: 5
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1979 - | felge eier

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsboligen ligger i et etablert hytteomrade v/ Gullingen i Suldal kommune.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert pa seyler / pilarer.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak som er belagt med torv.

Ytterder i tre, vinduer med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.
Gulv er i hovedsak belagt med tregulv.
Vegger er i hovedsak belagt med panel.
Himling er i hovedsak belagt med panel.
Profilerte innerderer i tre.

Oppvarming: Vedovn og elektrisk panelovner.
Sammendrag.

& Supertakst Rota 6, 4230 Sand 7av 18

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje / bruksmerker i overflater, muselort i utvendig bod og dgrer tar setdvis i karmer.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av utvendige
boder og anneks.
Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1994 Tilbygg bygget Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 56 54 2 (o] 54
Anneks 9 0 9 0 0
Redskapsbod 6 (0] 6 (0] (0]
Totalt m? 4l 54 17 (o} 54

Bygning: Fritidsbolig

& Supertakst Rota 6, 4230 Sand 8av 18

37



Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 56 54 2 0 54

Totalt m?2 56 54 2 (o] 54

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 54 54 0 Gang, toalettrom, rom m/ vask, 3 soverom og &pen stue / kjgkken lasning
Totalt m? 54 54 o
Bygning: Anneks
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Anneks 9 0 9 0 0
Totalt m? 9 (o] 9 0 0
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Redskapsbod 6 [0] 6 0 0
Totalt m?2 6 (o] 6 0 0

Kommentar til arealberegning

BRA-e (eksternt bruksareal) er en utvendig bod.

Takheyde malt i stue 2,46 mtr.

Vedlagt plantegning er kopi av byggesgkte tegninger.

& Supertakst Rota 6, 4230 Sand 9av 18
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er ikke etablert dreneringsrer rundt hytta, kun naturlig drenering. Terreng bak hytta heller inn
mot hytta. Det er risiko for sngansamlinger inn mot bygningen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Dette er ikke uvanlig og det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men anbefaler jevnlig
observasjoner av sgyler / pilarer, for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Jst vendt balkong pa 54 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via ytterder fra gang, bod, anneks
og redskapsbod.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
& Supertakst Rota 6, 4230 Sand 10 av 18
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Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Det registreres stedvis ujevnheter i terrassebord / rekkverk, terrassebord ligger stedvis tett og slitte Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
overflater i terrassebord / rekkverk.

Oppsummering av yttervegger TG-2

Rekkverkshayden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men

tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.
pa opp 9 P g P Det registreres stedvis slitte / sprukkne overflater i trekledning og det er benyttet klosser som

musesperre bak kledning.

Anbefalte tiltak / ytterli dersokel befal
nbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & rette opp ujevnheter i terrassebord / rekkverk, lage mellomromm mellom terrassebord o . . R .
PP Y / 9 Anbefaler a bytte sprukkne kledningsbord, overflatebehandle slitte overflater i trekledning og

der disse ligger tett og vaske / overflatebehandle slitte overflater i terrassebord / rekkverk.
2o g / / utbedre lufting / musetetting mellom veggkonstruksjon og kledning.

6.4 Vinduer og darer 6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Beskrivelse

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Ytterder i tre, vinduer med 2-lags glass.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Kjokkenvindu og soveromsvindu mot Norvest er fra 2013.

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Det registreres muselort i utvendig bod v/ inngangsder.
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, slitte vinduskarmer / derer og utett ytterder.
Anbefaler ytterligere undersakelser om det er mus, eller om dette er gamle forhold. evt. utbedringer

ma vurderes deretter.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler overflatebehandling av slitte vinduskarmer / derer og justering av ytterder.

6.7 Renner og nedlgp

6.5 Yttervegger

Type Plast
Type fasade Liggende kledning Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
& Supertakst Rota 6, 4230 Sand 11 av 18 & Supertakst Rota 6, 4230 Sand 12 av 18
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6.8 Takkonstruksjon

6.9 Taktekking

6.10 Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering av renner og nediep TG-2

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

Taket er belagt med torv, det er ikke mulig & kontrollere jevnheter i takkonstruksjonen.

Type tekking Torv
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Torvtaket har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & holde tak under jevnlig observasjon og tekking méa vurderes skiftes pga. alder.

Er det krav til sngfanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Rota 6, 4230 Sand 13av 18

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

612 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 25 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Vest til vegg
mot @st. 10 mm. avvik i gang, malt fra ytterder til stueder. | tillegg til lokale skjevheter og glipper i
gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Apen peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomfares tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Rota 6, 4230 Sand 14 av 18
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614 Lovlighet

615 Toalettrom

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken m/ slette fronter, benkeplate i tre, nedfelt vaskekum, komfyr og kjel / fryseskap.

Avtrekk

Type avtrekk

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Anbefaler & montere kjokkenventilator over stekesonen.

Utbedringskostnader avtrekk

Ingen

TG-3

Under 10 000

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pévist fukt/skader pé toalettet?

Type ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalte i vindu og natulig ventilasjon av toalett over tak.

Rota 6, 4230 Sand

Naturlig avtrekk

15 av 18

©6.16 Elektrisk

& Supertakst

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er kun naturlig ventilasjon pa toalettrommet og topp pa ventilasjonsrer til toalett er lgs.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa toalettrommet og feste topp pa ventilasjonsrer til toalett.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det er lagt opp nytt elektrisk anlegg i 2016, arbeid utfert av Skriftun elektro.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggear, men det foreligger ikke dokumentasjon pa el-
kontroll utfert etter dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Rota 6, 4230 Sand 16 av 18
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6.7 Ventilasjon

618 Krypkjeller

619 Stettemur

6.20 Rom under terreng

6.21 Trapp

6.22 Avlgpsrer

6.23 Vannledninger

6.24 Vannbaren varme

& Supertakst

Type ventilering

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Rota 6, 4230 Sand

Naturlig ventilasjon

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

17 av 18

6.25 Varmesentral

6.26 Varmtvannsbereder

6.27 Vatrom

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Fritidsbolig

N

A
L——]
ey

& Supertakst

Rota 6, 4230 Sand

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250183

Selger 1 navn

Eirik Sigurd Bergjord

Rota 6

Poststed
SAND 4230

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdodes navn | Kiell Erik Bergjord

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kijell Erik og Jorunn Bergjord

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1979

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 58355909

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ESB
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1
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14
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16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Hytta ble bygd pa dugnad i 1979. Usikker hvorvidt det var fagfolk med.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Terrassen er selvbygget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ESB
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23
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hytta har hett en eier, og det meste av vedlikeholdet er selvgjort.

Initialer selger: ESB

Document reference: 1401250183

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ESB

Document reference: 1401250183

S51



52

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Eirik Bergjord 9590ba3c227aa9dbdfcdl  10.09.2025 Signer authenticated by
56a214ee808eblede7f 05:32:09 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1401250183

VEDTAK Anr.5-2-5

Jnr. 1955

GJORT AV D-sak 180/
Q4

SULDAL KOMMUNE

I medhald av delegert avgjerdsrett vedtatt av Suldal
kommunestyre den 29.11.88 sak 193/88 etter § 11-1 punkt nr. 2 i
plan og bygningslova gjer Suldal kommune slikt vedtak :

Suldal kommune gir i medhald av §§ 87 og 93 i bygningslova og §
54 i jordlova byggelgyve til

Kjell E. Bergjord, Halftan Egediusv. 5, 4023 Stavanger
for bygging av bod pa gnr. 5 bnr. 2 F 2, Mosvatnet, 4230 Sand

etter innsende planar d.s. 25.07.94

Sand 27.07.94

Armand Solbakken
-avd.leiar-
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SULDAL

Meldar (namn, adresse) Byggherre (namn, adresse)

Kjell E. Bergjord
Halftan Egediusv. 5,

4023 Stavanger

Trykt pa sjelvkopierande papir

Byggjeloyve er gitt for

Mosvatnet, 4230 Sand

Vediak dato
7.07.94

- Byagjelayvet fall bt dersom arbeldet e er st igang innan  dr. Det same gield dersom arbeidet stoggar | lengre
tid enn 2 &r, jfr, pbl. § 96,

~Bvcnmpenonwddmmumwmﬂnnkumndtmmmmmsbmmemm.'
‘-aygnmmoumwwmmamwmnammmmw«mmw;
- Det kan ferast kontroll med byggjearbeidet, |fr. pbl. § 97, g

- Skifte av eigar eller byagherre for arbeidet er fullfert skal straks meldast til bygningsradet, jlhpb[:os,bf

Have til & klage - sja baksida

4230 Sand
°03.08.94

Kopi sendt til

' K-blankett 5137N Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 580

Nabolagsprofil

Rota 6
Hgyde over havet Vintersport
979 m 2 Langrenn I ) I
Alpin , I
* Gullingen Skisenter
Offentlig transport « Kjgretid: 7 min \‘\’
X  Stavanger Sola 2t28 min & » Skitrekk i anlegget:1
& Fgrland 8 min &
Linje 160 7.8km Aktiviteter
&2 Herabakka 8 min & Sand Bowling 18 min &
Linje 160 7.9 km
Suldal Kino 18 min &
Sauda 59 min &
Sport
Jorpeland 2t7 min &
® Gullingen fotballbane 5min &
Stavanger 2125 min & Fotball 3.2 km
@ Fjellbergskardet - Ballbinge 9 min &
Ladepunkt for el-bil Ballspil 8.4 km
& Suldalsvegen 1 13 min & & Sand Fysioterapi og trening 17 min &
= Suldalsosen 14 min &
Dagligvare
Joker Suldalsosen 14 min &
Coop Prix Suldal T4 min &
Post i butikk, PostNord 15.3 km
Varer/Tjenester
@ Boots apotek Sand 18 min &

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tegnforklaring

Reguleringsplankart N
x‘
Eigedom: 5/2/5 ?{'I)
Adresse: Rota 6 &
Dato: 10.09.2025
Suldal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m
@
2
g
N 6590500 N 6590500
/
4 5/
54215
N 659040 N 6590400
©Norkart 2025 a
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.

3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 8l
Fritidsbebyggelse

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friluftsomrad
Friluftsform 3l
Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vassdrag (
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

""" Form3ilsgrense
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Utskriftsdato: 11.09.2025
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune
Kommunenr. 1134 Gardsnr. 5 Bruksnr. 2 Festenr. 5 Seksjonsnr.
Adresse Rota 6, 4230 SAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL202201

Navn Kommuneplan 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.09.2023

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/ 134/dokumenter/ 287/F%c3%b8resegner%20arealdel?%202023-2034.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
OmradenavnFB

Delareal 100 m2
KPHensynsonenavn 200906
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

200906
Mosvatnet-Gullingenomradet
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

18.05.2010

= https://www.arealplaner.no/1134/dokumenter/1160/F%c3%b8resegner%20detaljplan%20for%20Mosvatnet-%20Gullingenomr%c3%a5det%2C%20planid%20200906 _rev%2009-

06-2020.pdf

Delareal 100 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn FB

Side2av?2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/2070/45 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 13:52

529-0860-8

Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag Ettertrykk forbudt
og Norges Skogeierforbund, -
Kontrakten fgres p lager hos

Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1.
Trykt i september 1976.

DAGBOKFORT

37 MARB 1 92070

SORENEKAIVEREN |
RYFYLKE

FESTEKONTRAKT

festeren, er det i dag inngatt fglgende festekontrakt:

§1. Tomta.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom ... ..... .7 SR . & AW

GNR....,S.‘ ‘‘‘‘‘‘ .BNR,..iz...‘i ....... W ................ kommune.
Tomta gisnr.. ... 5' .... PR aamaaa W i M .................. hyttefelt.

—

eller:

B. Tomta er oppmalt, jfr. vedlagte kartforretningav .............. ... ... . ...
hvor tomtas grenser er angitt.
Festetiden er 80 &r og regnes fra kontraktens underskrift.

C. Annen beskrivelse:

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/2070/45
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 13:52

§ 2. Festeavgiften.

Festeavgiften pr. kalenderér er kr, . .. / 5Q0;~. .. For den gjenvaerende del av farste kalender-
dreer festeavgiftenkro. ... ..o L. Festeavgiften for gjenvaerende del av inneverende ér
og for forste hele festedr, kr. ............, forfaller til betaling ved kontraktens under-
skrift. For senere r belastes festeavgiften forskuddsvis innen . .. ... Ljud. . . ... aret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende r i samsvar med prosentvis Jwring i konsumprisin-
deksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15. august i det 4r feste-
kontrakten er inngiit som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i 'hele festetiden, anvendes den indeks som avlgser konsumprisindeksen.

Skulle cieren, for 4 fid samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke #
la det g4 mer enn 10 dr mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer reguleringen av festeav-
giften etter disse bestemmelser.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning i R
Anlegg for avlgp og renovasjon  kr. ............
Anlegg av veg og parkering | I T
Plankostnader

........................ R
.......................... | PP B e L
Andel grunnlagsinvesteringer I iy e

§ 4. Avgifter

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utf@rt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.

Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Forste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon |+ S e Sl Fo
Vann/kloakk KL o ne sz
Veg m/u sngbrayting S, o P
Sum KX osii e s s

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til & fgre opp en hytte som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet.
For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som folger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1. Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet vedkom-
mende vann, avlgp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale pilegg om & bygge an-
legg i forbindelse med vann, avigp og renovasjon, forplikter festeren seg til 4 dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

- Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omridet.

. Avfall og kloakk/spillvann mi ikke forurense noen drikkevannskilde eller pA annen mite
sjenere omgivelsene.

L b2
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/2070/45
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 13:52

§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis reft til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
sisjonsplanen.
ersom cicren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til & vaere med pa & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vare
med pa & dekke de arlige vedlikeholdsutgifter for vegene.
Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pa de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eicren ecier skogen i byggeomridet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hyttcomrade.

Festeren mi ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomride skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Materialtransport m.v. mé skje slik at sér i terrenget sividt mulig unngés. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pé cierens eiendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omridet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pa beite. Eventuell
skade pa beitedyr som kan fgres tilbake pi forhold som skyldes festeren, skal denne vere an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pa tomta/hytta, si som
varesalg, herbergsvirksomhet o.l. Hytta kan leies ut inntil .. .4 . . uker pr. kalenderér.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bebyggelse i reguleringsomriidet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datertil e o . er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjdre innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, si som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avigp og renovasjon m.v, Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framfpring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til
fritt 4 la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke. men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke opp-
fort hytte pitomtainnen. ............0vunn . kan eieren kreve festet avviklet i stedet for &
godta overdragelse. Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

§ 12. Regler ved festetidens utlop.

Nir festekontrakten er opphgrt, kan cieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pa feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten spksmél etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

§ 13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som be-
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig festeavaift og
andel av felleskostnader innen 2—to— uker fra mottatt pikrav, og unnlatelse av i rette feil be-
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottatt pakrav om dette, Sifremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en frist pd 1—¢én— mined. kan eieren. om
han ensker det, selv rette feil og belaste festeren for kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

For eieren gir til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon. skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— miéned fra varsel er gitt & betale det skyldige belop + renter og Kost-
nader.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/2070/45
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 13:52

§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg forsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— drs festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett til tvangsauksjon uten sgksmal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot &
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belpp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pi den tomt som det her er inngétt festeavtale om. Tomta
skal vaere heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren,

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omridet, inngir som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.
Tvist om forstaelsen av denne kontrakt avgjeres ved voldgift, hvor Sorenskriveren i. . W
................... oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann,

§ 18. Andre bestemmelser.

Denne kontrakt er utstedt i 2—to— eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge er over
20 ar.

Side 4 av 4
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Suldal kommune Vedteken dato: 18.05.2010
Dato for siste mindre endring: 09.06.2020

REGULERINGSPLAN FOR GULLINGEN/MOSVATNET

Reguleringsforesegner
Detaljregulering

PlanID 200906
Nasjonal arealplaniD 1134-200906

Basert pa framlegg til reguleringsfaresegner fra Asplan as for Gullingen Utviklingsselskap as datert
06.10.2009, supplert med faresegner fra Ramball as for Hjelmeland Tomteutvikling as, datert 23.09.2009.

Samordna og revidert 10.11.2009

Revidert 23.03.2010, 09.04.2010

Revidert 09.02.2012, sak 015/12

Revidert 12.08.2015 etter fleire reguleringsendringar.

Revidert 10.04.2018 sikring av grunnvannsmagasin/revisjon mhp. samsvar i reguleringsformal mellom
plankart og bestemmelser.

Suldal kommune
Bygdeutvikling
Rune Roalkvam

1. SIKTEMAL MED PLANEN

3. FORESEGNER FOR AREALFORMAL

Planen legger til rette for et helhetlig fritid og reiselivsomrade med et konsentrert sentrum og konsentrert
hyttebebyggelse med vekt p& god steds- og terrengtilpassing. Planen legger ogsa til rette for sport og
friluftsaktiviteter basert pa omradets egenart og naturens premisser.

2. FELLESFORESEGNER FOR HEILE PLANOMRADET

Vann og avlep

| planlagte utbyggingsomrader skal det bygges ut felles vannforsynings- og avlgpssystem. Ved utbygging
av felles vannforsynings- og avigpssystem skal det tas hayde for at ogsa eksisterende bebyggelse i
utbyggingsomradene skal kunne koble seg til. Det skal utarbeides tekniske planer for vann- og
avlgpslasninger knyttet til hvert utbyggingsomrade (inkludert omrada i Stavastaldalen og Nyastgal). All
teknisk infrastruktur skal fortrinnsvis tilstrebes etablert i felles faringsveier.

Plan- og bygningslova sine reglar om tilknytingsplikt gjelde for fritidsbustadene i omradet.

Renovasjon
I tilknytning til hvert utbyggingsomrade skal det settes av et omrade for etablering av system for
renovasjon i trdd med kommunale forskrifter.

Side1av9 Reguleringsplan for Gullingen/Mosvatnet PlanID 200906

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for udetaljerte byggeomrade

Krav om detaljreguleringsplan

Det stilles krav om detaljreguleringsplan for utbygging av omrade for fritidsbebyggelse 1, 2, 3, 4.
Detaljreguleringsplanen skal vise tomteinndeling, omriss av planlagt bebyggelse, hyttestarrelse, hayder
og maneretning og takform og materialvalg. Planen skal ellers vise veg- og parkeringslasninger, omrade
avsatt til hytterenovasjon, transportkorridorer for friluftsbruk gjennom omradet, tilkomst til den enkelte
hytte, omrader for bevaring av viktig vegetasjon. Planen mé ogsa innarbeide de faringene som utarbeidet
skredrapport, datert 30.11.07, gir for de ulike omradene.

Detaljreguleringsplanen skal suppleres med en illustrasjonsplan og eller 3D modell som dokumenterer
hvordan bebyggelsen forholder seg til landskapet. Detaljreguleringsplanen skal sikre at bebyggelsen
tilpasses i form, starrelse og farge for hele eller avgrensete deler av planomradet. Det skal utarbeides en
formingsveileder i tilknytning til de ulike byggeomradene.

Detaljreguleringsplanen skal ogsa angi relevante rekkefglgekrav for den aktuelle bebyggelsen. |
fritidsbebyggelse 4 er det tillatt med bygging av inntil 3 fritidsboliger uten at nytt plankrav blir gjort
gjeldende. Forutsetning for godkjenning er at plassering er i trad med tidligere reguleringsplan for
omradet.

Krav om teknisk plan

For utbygging av hvert delfelt skal det utarbeides en teknisk plan for veg, vann og avlgp i
utbyggingsomradet. Teknisk infrastruktur skal sgkes etablert i felles nedgravde fgringsveier. Den tekniske
planen skal ogsa omfatte evt. ledningstraseer fram til tilkoblingspunkt i eksisterende fellessystem. For &
redusere terrenginngrepene mest mulig skal VA-ledningene legges i eller langs veg- eller laypesystem i
omradet. | omrader uten kjgreveg fram til hyttene kan det brukes teknologi basert pa isolerte ledninger og
grunne grafter. Eventuelle kabler skal sa langt rad er legges i samme graft som VA — ledningene. VA-
system skal leggast samla innan kvart delomrade, og grafter og anleggstrase skal tilbakefarast straks
dette er gjort.

Byggesgknad

Ved sgknad om tillatelse etter bestemmelser i plan- og bygningsloven skal det fglge med en
situasjonsplan med illustrasjoner og beskrivelse som viser bruk av hele byggetomta, plassering av
bebyggelsen, materialvalg, fargevalg, takvinkel, mgne- og gesimshgyde, terrenghandtering, evt. murer og
skraninger, tilkomst o.a. Deler av tomta som skal vera urgrt skal ogsa visast. Byggesoknad skal
innehalda koordinatar for tomtegrenser.

Terrenginngrep og vegetasjon

Terrenginngrep skal skje mest mulig skdnsomt og overflatebehandles pa en tiltalende og naturlig mate.
Bygninger og infrastruktur skal veere terrengtilpasset, planering av tomta skal skje i sa liten grad som rad
og visast i byggesgknad. Eksisterende vegetasjon skal i storst mulig grad tas vare pa, og det skal legges
til rette for en reetablering med naturlig vegetasjon etter terrenginngrep.

Parkering
Det skal etableres min. 1,5 parkeringsplass pr. fritidsbolig. | omrade regulert til allmennyttig/forretning/
hotell/fritidsbebyggelse skal det etableres 1,5 parkeringsplass pr. 100 kvm BRA.

Side2av 9 Reguleringsplan for Gullingen/Mosvatnet PlanID 200906
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Byggjegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser gjelder formalsgrensen som byggegrense. Terrasser kan bygges
utenfor byggegrenser.

3.1.2-Fritidsbusetnad

Kvalitet
Bygningene skal ha en harmonisk og tiltalende arkitektonisk form og god materialbruk.

Materialvalg og farger

Bygningene skal ha en mark jordbunden farge som innordner seg landskapet. Materialer i vegg kan veere
skifer, tre eller naturstein. Taktekking skal veaere torv, skifer eller tre i en matt farge eller i en grasvart
skala. Blanke, skinnende materialer skal ikke benyttes.

Generelt

Utnytting, hayde, takform og takvinkel avklares i detaljreguleringsplanen for hvert enkelt delfelt. For de
fritidsboligene med direkte tilknytning til veg, tillates det & etablere kjgrbar atkomst til fritidsboligen. Denne
ma dokumenteres i sgknad om byggetillatelse.

Detaljplanane for delfelta skal innehalda grentstrukturar i samanheng med kringliggjande omrade. Det
skal leggjast avgjerande vekt pa landskapstilpassing og omsyn til lokale naturtilheve ved detaljregulering.

Fritidsboliger kan ikke gjerdes inne. Det er ikke tillatt & bygge garasje i tilknytning til fritidsboligene.

Spesielle krav til de enkelte delfelt

Delfelt Utnyttelse (% BYA av hele byggeomradet)
Fritidsbebyggelse 1 4
Fritidsbebyggelse 2 5
Fritidsbebyggelse 3 5
Fritidsbebyggelse 4 6
Festetomter

Hyttene kan ha ein storleik pa inntil 100 m2 BYA (ikkje medrekna terrasse som ikkje har takoverbygg , og
evt. biloppstillingsplass). Materialer i vegg kan vera tre,skifer eller naturstein. Maks. mgnehggd er 6,5 m
over gjennomsnittleg planert terreng. Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom 27 og 35 grader. Det
er ikkje tillatt med takopplett (ark, kvist) eller karnapp med vindusflater over gesimshggd. Taktekking skal
vera torv, skifer eller tre i matt farge eller grsvart skala. Blanke, skinande materialer skal ikkje nyttast.
Hyttene skal haldast i mgrke jordfargar som innordnar seg landskapet. Det kan etablerast ikkje overbygd
terrasse pa inntil 20 m2 maksimalt 1 m over terreng. Terrenginngrep i samband med planering av tomt
skal haldast pa eit minimum. Mgneretning er pafart plankartet.

Byggeomrade pa Gnr 4/1 ved Mosvatnet

Hyttene skal plasseres innenfor regulert byggesone pa hver enkelt tomt, og skal primaert oppfares i en
etasje med loft/hems. For hver tomt tillates inntil 120 m2 BYA. Arealet kan deles opp i mindre
bygningskropper tilpasset terrenget. I tillegg til BYA for hytter kan det bygges inntil 25 m? terrasse.
Gulvniva tillates ikke lavere enn kote + 520,2.

Maksimalt tillate gesimshgyde er 4,5 meter og maksimalt tillatte menehayde er 6,5 meter over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Der det er naturlig i forhold til terrenget kan hytter bygges med

Side3av9 Reguleringsplan for Gullingen/Mosvatnet PlanID 200906

underetasje innenfor samme hgyder. Ved bruk av pulttak regnes uansett hayeste del av taket som
mgnehgyde. Hyttene skal ha takvinkel p4 maksimalt 30 grader.

Hyttene skal bygges i tre, stein eller grapusset murverk. Treverk skal veere ubehandlet eller i marke
farger. Listverk skal ikke veere i kontrastfarger, og taktekking skal skje med torv eller bordtak. Ved
plassering av hytter skal det legges vekt pa landskapstilpasning. Det kan etableres inntil to
parkeringsplasser per hyttetomt langs fellesavkjorsel i hyttefeltet. Parkeringsplassene tillates ikke
overbygget.

3.1.3 Idrettsanlegg

Alpinanlegg

Omradet skal benyttes til alpinanlegg. Det tillates en teknisk oppgradering, terrengtilpasninger og
skogskjatsel i omradet etter sgknad godkjent av kommunen. Det tillates oppfert varmestue og
toalettanlegg i tilkknytning til alpinanlegget og turlaype etter sgknad godkjent av kommunen.

3.1.4-Skiloypetrase

Det er ikke tillatt med motorisert ferdsel i skiloype. Laypekjaring er tillatt.
Skilgypa kan tilrettelegges for tekniske installasjoner i trdd med tekniske krav til anlegget. Skilaypa kan
opparbeides med fast dekke i 9 meters bredde. Asfaltering tillates ikke.

3.1.5 Vann og avlgpsanlegg
For renseanlegg ved Gullinghuset gjeld eigen reguleringsplan, plan-id 201405.

3.1.6 Uthus/naust/badehus

Naust
Naust kan bygges i en stgrrelse pa inntil BYA = 35 kvm, og en mgnehgyde pa inntil 5 meter. Naust skal
ha saltak. Mgneretning skal veere i byggenes lengderetning, mot sjgen/bryggekant.

Brygger
Det kan oppfares enkle brygger i tilknytning til naustene ved Mosstal. Bryggene skal oppfares i tre, ha en

lengde pa maks. 7 m og en starrelse pa maks 15 m2.

3.1.7 Kombinert byggje- og anleggsformal

Allmennyttig/Forretning/Hotell/Fritidsbebyggelse

| omradet kan det etableres en bebyggelse til ett eller flere av disse formal.

Det stilles krav om detaljreguleringsplan for hele omradet far utbygging i dette omradet kan skije. |
omradet tillates ikke frittliggende fritidsboliger.

Planen skal vise/redegjgre for:

¢ Fordeling av bebyggelsen innenfor de tillatte reguleringsformalene.

e Utnyttelse og hayder

¢ Bestemmelser om bygningers utforming, materialbruk i fasader og pa tak.

e Avkjarsler og parkering

e Opparbeiding av internveger og transportkorridorer for friluftsliv, gangforbindelser, gangbro over
fylkesvegen, parkering, felles uteareal (lekeplasser mv.)

¢ lllustrasjonsplan og eller 3D modell som viser hvordan utbyggingen forholder seg til
landskapskvalitetene i omradet.

e Sol - og skyggeforhold

e Andre relevante fellesanlegg

e Uteomrade til bruk for Gullingen leirskule
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e  Grantstruktur, herunder ferdselskorridorer mellom leirskole og Mosvatnet

Planen skal ogsa ta stilling til eventuell kabling av hayspentanlegg i omradet, og eventuelle
rekkefalgekrav for utbyggingen.

Det skal utarbeides en formingsveileder i tilkknytning til detaljreguleringsplanen.

3.1.8 Vannforsyningsanlegg - o_ BVF1

Innenfor falgende omrade kan det etableres en produksjonsbrann for drikkevannsforsyning. Omradet er
offentlig. Falgende restriksjoner og pabud gjelder:

a) Forbud mot all aktivitet som ikke er ngdvendig for vannverkets drift.
b) Brgnnomradet skal inngjerdes. Inngjerdingen skal vaere inntil 20 x 20 meter med l&sbar port.

3.1.9 Vannforsyningsanlegg - o_BVF2

Innenfor falgende omrade kan det etableres en produksjonsbrann for drikkevannsforsyning. Omradet er
offentlig. Falgende restriksjoner og pabud gjelder:

a) Forbud mot all aktivitet som ikke er ngdvendig for vannverkets drift.
b) Brgnnomradet skal inngjerdes med lasbar port.

3.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindriftsformal (§ 12-5 nr. 5)

3.2.1 LNFR areal for nodvendige tiltak for LNFR

Omréadet skal brukes til landbruksomrade. Omrédet kan bebygges med mindre driftsbygninger etter
sgknad godkjent av kommunen. Det kan tillates & etablere stier/ turveier i omradet etter planer godkjent
av kommunen.

Eksisterende stalsbygninger i omradene kan gjenreises i tilfelle brann og skade etc, etter seknad
godkjent av kommunen.

3.2.2 Friluftsformal
Det er ikke tillatt & oppfare bygg og anlegg som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

Mindre tilpasninger og utbedringer av eksisterende parkeringsplasser og evnt. andre anlegg i omradet
kan tillates etter sgknad godkjent av kommunen.

«Det kan etter sgknad etablerast gangstiar til hyttene, der dette kan gjerast utan at det farer til vesentlege
negative konsekvensar for natur, landskap eller friluftsliv. Det skal helst skje etter samla plan for fleire
hytter. Gangstiane kan grusast opp i ei maksimal bredde pa 1,5 meter. Gangstiane kan ikkje nyttast til
motorisert ferdsle, med unnatak av transport av anleggsmaskinar i samband med opparbeiding av
hyttetomt, der dette elles métte skje i terrenget. Kommunen kan krevja at gangstien blir fysisk stengd for
motorisert ferdsel.

Det kan etableres skibro over elva i tilknytning til eksisterende bro nederst i Stavasteldalen etter plan
godkjent av kommunen. Ved sgknad ma en foreta en samlet og helhetlig vurdering av kjgrebro, VA
lzsninger og skibro for & oppna en mest mulig hensiktsmessig lasning.

Beiting med storfe og hest er ikke tillatt innan omrade som Gullingen Utviklingsselskap as og Hjelmeland
Tomteutvikling as disponerer. Beiting med smafe er tillatt. Nodvendige fysiske tiltak i forbindelse med
beiting kan tillates etter sgknad godkjent i kommunen.
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Vanlig skogsskjotsel tillates i omradet. Rydding av skog over en sammenhengende flate pa over 2 daa
kan skje etter sgknad godkjent av kommunen.

3.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.3.1 Offentlig trafikkomrade

Utbedring og utvidelse av eksisterende offentlige veger i omradet kan utfares etter tekniske planer
godkjent av ansvarlig myndighet. Formalet omfatter ogsa bruer som del av offentlig veg.

Offentlige parkeringsplasser kan opparbeides etter tekniske planer godkjent av ansvarlig myndighet.

Byggesgknad skal innehalda ein detaljert plan for utforming av veganlegget i horisontal- og vertikalplanet,
som ogsa skal godkjennast av Statens Vegvesen.

3.3.1 Fellesomrade

Felles vegar
| Stavastgldalen skal fellesveg ikkje vinterbraytast innafor felles parkeringsplass nedst i dalen.

Felles parkering

Felles parkeringsplass FP1 og FP2 innen gnr 4/1 er felles for alle fritidsboligene innenfor omrade A.
Felles parkeringsplass FP3 er felles for alle fritidsboligene innenfor omrade B.

Fem prosent av plassene skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede. @vrige omrader for felles
parkering er felles for Gullingen utviklingsselskap AS.

Felles avkjorsel

Felles avkjorsel FA1 er felles for alle fritidsboligene innenfor omrade A og omrade B innen gnr 4/1. Felles
avkjarsler skal opparbeides iht. reguleringsplan og godkjent tekniske plan. Langs FA1 kan det etableres
inntil to parkeringsplasser per hyttetomt. FA1 skal ha god terrengtilpassing, og omkringliggende
vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Sideterreng skal dekkes med jord og beplantes med
stedegen vegetasjon straks etter ferdigstilling av vegene.

3.4 Gronstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.4.1 Grontstruktur

3.4.2 Turveg

| omrade regulert til friomrade rundt Mosvatnet og i Langelilaypa er det ikke tillatt med allmenn motorisert
ferdsel. Laypekjering tillates. Kjaring i forbindelse med naering kan tillates i omrader hvor alternative
traseer begrenses av topografiske forhold. Kjering skal utaves pa en skdnsom og hensynsfull mate.

Friomradet kan opparbeides med 5 meter trase. Asfaltering tillates ikke. Det kan etableres bruer eller
kulvert ved kryssing over bekker og lignende der dette er nadvendig. Opparbeidingen kan skje trinnvis.
Sti/ leype mellom fritidsbebyggelse 1, 2 og 3 pa gstsiden av Mosvatnet kan lyssettes etter plan godkjent
av kommunen.

Langelilaypa kan opparbeides til en akseptabel laypeprofil og en standard som tillater kjgring med
lgypemaskiner. Det kan tillates mindre terrenginngrep i forbindelse med drenering, kryssing av bekker og
vanskelige terrenghindre.

Utbedringer knyttet til sti/ layper skal avklares med ansvarlig myndighet i forhold til kulturminner. Mindre
avvik ved etablering av sti/ lgype fra regulert friomrade tillates.
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3.4.3 Friomrade

3.4.4 Badeplass/-omrade
Det kan etableres badeplass med tilharende anlegg og fasiliteter. Det kan foretas en skansom utskiftning
av masser langs stranden for & bedre badefasilitetene etter sgknad godkjent av kommunen.

3.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)
3.5.1 Smabathamn

Privat smabatanlegg - sjo
Det kan anlegges enkle brygger for kano og smabater. Anleggene skal sikres og forankres forsvarlig etter
teknisk plan godkjent av kommunen.

Fjerning av masse for & oppné ngdvendig dybde kan tillates, men forutsetter ssknad godkjent av
kommunen.

3.5.2 Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Motorisert ferdsel er ikke tillatt pA Mosvatnet. Det kan etableres ledningsnett knyttet til vann- og
avlgpsanlegg i Mosvatnet.

4. FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (§ 12-6, 12-7 OG 11-8)

4.1 Faresone — Flomfare

Innenfor omrader regulert med flomfare tillates det ikke oppfart nye bygninger.

4.2 Sikringssone — Frisikt

| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende vegers niva.

4.3 Sikringssone — Omrade for grunnvannsforsyning — H120_

Forbud etablering av nye konkurrerende grunnvannsuttak.
Bestemmelser som gjelder for i pkt. 4.3.2 gjelder ogsa for pkt. 4.3.1, safremt de ikke er innskjerpet.

4.3.1 Restriksjoner for sikringssone H120_1
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Forbud mot masseuttak bade fra fastmark og fra strandsonen mot Mosvatnet.
Forbud mot lagring og deponering av for (silo, lutet halm, rundballer osv.).
Forbud mot bruk av sprgytemidler

Forbud mot leirslagning

Forbud mot lagring og opplastning av ved/temmer.

Forbud mot intensiv beitedrift, for eksempel kjottfe. Normal beitedrift for sméfe og
storfe tillates.

g) Det er krav om doble rgrledninger for avigpsledninger.

) Forbud mot etablering av brygger/bathavn.

R AR KRR

4.3.2 Restriksjoner for sikringssone H120_2

a) Forbud mot ny bebyggelse og nye veier.

b) Utbetring av eksisterande veganlegg kan tillatast, men det ma dokumenterast ved bruk av
hydrologisk kompetanse at opparbeidinga ikkje medfarer risiko for forureining av
grunnvassfgrekomsten.

¢) Forbud mot deponering og lagring av alle typer Ilgsmasser.

) Forbud mot infiltrasjon av avlgpsvann i grunnen. Dette gjelder ogsa gravann fra camping eller
fritidsbebyggelse.

e) Forbud mot lagring av kjemikalier, olje og oljeprodukter.

f)  Forbud mot starre masseuttak til kommersielt bruk.

g) Forbud mot camping og oppstilling av bobiler.

4.3.3 Restriksjoner for sikringssone H120_3

a) Starre terrenginngrep og aktivitetsendringer som ikke er nevnt spesielt i det etterfalgende
skal forelegges drikkevannsmyndighetene far gjennomfaring og eventuelt
konsekvensvurderes i forhold til grunnvannet.

b) Dettillates ikke arealbruk som kan utgjere alvorlige kilder til forurensning. Med dette menes
eksempelvis avfallplasser, mellomlagring av kloakkslam eller andre masser, store lager av
forurensende stoffer, bedrifter som bruker slike stoffer som rastoff i produksjonen, store
infiltrasjonsanlegg for avlgpsvann etc.

c) Forbud mot gravearbeider som medfarer punktering av det tette aurhellelaget under
myrmassene.

d) Forbud mot nedgravde olje- og kjemikalietanker

e) Forbud mot lagring av kjemikalier, olje og oljeprodukter

f)  Forbud mot ny bebyggelse og nye veier, med unntak av ny bebyggelse i planlagt hyttepunkt.

g) Forbud mot infiltrasjon av avlgpsvann i grunnen. Eksisterende og planlagt hytte kan tillates
infiltrasjon av gravann (bad- og vaskevann).

h) Forbud mot masseuttak, gjelder bade sand- og grus, samt torv/myrmasser.

i) Forbud mot camping og oppstilling av bobiler.

j)  Forbud mot lagring og deponering av for (silo, lutet halm, rundballer etc.)

k) Forbud mot bruk av spraytemidler

I)  Forbud mot lagring og opplastning av ved/temmer.

m) Forbud mot intensiv beitedrift, for eksempel kjgattfe. Normal beitedrift for smafe og storfe
tillates.

n) Det tillates ikke framfaring av avlgpsledninger gjiennom omradet.

4.4 Angitt omsynsone — Bevaring Kulturmiljo

Innen disse omradene skal kulturlandskapet vernes og holdes i hevd. Tradisjonelle stalshus skal tas vare
pa og evt. tilbakefgres ved istandsetting. Det skal ikke settes i gang tiltak eller etableres anlegg som
endrer landskapets art eller karakter. Omradene kan nyttes til beiting, men skjatsel av vegetasjon og
terreng skal skje i samrad med kommunen. Det kan etableres gjerde knyttet til beiting i omradet.
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4.5 Bandlegging etter lov om kulturminne

Det er ikke tillatt & foreta noen form for fysiske inngrep innenfor omradet. Eventuelle tiltak innenfor
omradet ma pa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§3 og 8.

Fortrinnsvis bar slike tiltak fremmes i form av reguleringsendring.

5. REKKJEFOLGJEFORESEGNER

Far brukstillatelse blir gitt i de omrader som er detaljert i denne planen, skal det opparbeides

parkeringsplasser og renovasjonsanlegg som tilfredsstiller kravet i denne plan.
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‘ Kommuneplankart
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.

2) Ved utskrift av PDF-fil kan méalestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N Ol'kCl r t

Suldal kommune: Festegrunn 1134-5/2/5
Utskriftsdato: 10.09.2025 13:26

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL200S §11-
Fritidsbebyggelse - ndvaerende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
Kommunepilan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/. Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
s Faresone grense
e Bindlegginggrense
— Detaljieringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
""" Grenseforarealformil

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Punktfeste

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ IHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Forretning over eksist. matrikkelenhet 05.06.2009
Feilretting 05.06.2009 5/2, 5/2/5
Etablering av feste 5/2, 5/2/5
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590476.03 353798.81 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERGJORD KJELL ERIK Fester (F) Ded (D)
F100944***** 11
MOE KOLBEIN STALE Hjemmelshaver (H) GULLINGVEGEN 44 Bosatt (B)
F241266***** 11 4230 4230 SAND

Vegadresse: Rota 6 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4230 SAND Kirkesogn 06110401 Suldal
Grunnkrets 209 Forland Tettsted
Valgkrets 2 Suldalsosen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 172340296 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
2 172340296 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 15.07.2020
3 9308989 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatti bruk (TB) 01.01.1995
4 300814411 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Suldal kommune: Festegrunn 1134-5/2/5

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2025 13:26

1: Bygning 172340296: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Suldal kommune: Festegrunn 1134-5/2/5

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2025 13:26

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 13

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 22.11.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Rota 6 HO101 5/2/5 55 1 0 0 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 13 13 0 0 0
2: Bygningsendring 172340296-1: Tilbygg, Ferdigattest 15.07.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 13

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 24.10.2013 |23.03.2015

Ferdigattest 15.07.2020 |16.07.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Rota 6 HO101 5/2/5 13 0 0 0

Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 13 13 0 0 0

3: Bygning 9308989: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.1995

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Annen energikilde Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.07.1994 |21.12.1995

Igangsettingstillatelse 27.07.1994 |21.12.1995

Tatt i bruk 01.01.1995 |02.01.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 5/2/5 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 8 8 0 0 0

4: Bygning 300814411: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 10,6

Kulturminne Nei BRA Totalt 10,6
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 12

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 02.07.2020

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Suldal kommune: Festegrunn 1134-5/2/5

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2025 13:26

Type Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert 5/2/5 -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 10,6 10,6 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Rota 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland
4230 SAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



