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Telthusveien 12, leil. 605, 4319 SANDNES

Nyoppfort toppleilighet med hoy
standard og kvalitet i detaljene!
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Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geirhelgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 Sandnes. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 090 000,-

Kr 2 595 000,-

Kr 18 460,-

Kr 4 703 460,-

Kr 15 430,-
Radhusmarka AS

Andelsleilighet
Andel

2024

70/75 kvm

744 m?

2

3

Gnr. 40, bnr. 331
27

1405240188
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Lekker toppleilighet!

Vihar gleden av & presentere en nydelig nyoppfert leilighet med
moderne Igsninger og skarpt minimalistisk deisgn. Telthusveien 12,
leil. 605 har blitt betydelig oppgradert og holder en hgy standard. Her
far du:

- Flott planlgsning med to romslige soverom.

- Optimal stue hvor du enkelt kan legge til rette for sosialisering
- Lekkert kjgkken levert av Sigdal med Siemens hvitevarer

- Delikat flislagt bad

- Balkong pa 7 kvm med herlig utsikt mot Sandnes sentrum

- Fjernvarme

- Heime, med sin unike nabolagsplattform

- Smarthussystemet til Future home

- TV/internett fra Lyse

- Bo tett pa sentrum, men samtidig tilbaketrukket i et grgnt og trivelig
milj@

NB! Fellesgjelden kan nedbetales. Ved innfridd fellesgjeld blir
fellesutgiftene kun kr. 3136,- pr. mnd. Konf. megler.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

6. etasje
BRA-i: 70 m2 Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
7 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Midlertidig tildelt utvendig bod i parkingskijeller - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Balkong - 7 m2 TBA

Balkong har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig @ méle. Arealet ma derfor
betraktes som ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
744 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger flott til i en av Sandnes mest attraktive gate, et boligomrade som
har vaert sveert ettertraktet i alle ar. Her bor du tett pa sentrum, men samtidig
tilbaketrukket i et grgnt og trivelig miljg.

Sandvedparken ligger ogsa i gangavstand fra leiligheten og gir et avslappende
pusterom i hverdagen, med grgnt gress, vannspeil, tilrettelagte turstier og
volleyballbane. Den store lekeparken ble oppgradert i 2018, og er et barneparadis med
varierte lekeomrader og spennende klatrestativ. Like ved den store lekeplassen finner
du Parkkafeen som selger noen av de beste bollene du finner i Sandnes. Fra parken
kan du fglge turstien til Stokkalandsvannet eller motsatt retning til Sandnes sentrum.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi og Rema 1000. @nsker du et stgrre
utvalg er det kort vei til Langgata og sentrum med et godt shoppingtilbud. | sentrum
finner du i tillegg kino, kulturhus, samt et godt utvalg av kafeer og restauranter med
mer.

Bygningssakkyndig
Kére Vatland

Standard

Vi har gleden av a presentere en nydelig nyoppfgrt leilighet med moderne Igsninger og
skarpt minimalistisk deisgn. Denne leiligheten har en flott planlgsning med to romslige
soverom, en lys og romslig stue med utgang til balkong, et delikat flislagt bad, samt en
bod. Standarden er hgy og har blitt betydelig oppgradert og inkluderer et stilrent
Sigdal-kjokken utstyrt med hvitevarer fra Siemens. Leiligheten varmes opp med
fiernvarme, noe som gir et behagelig inneklima og en energieffektiv Igsning.

1 parkeringsplass kan kjgpes for kr. 400 000,-. Ekstern bod medfglger handelen.

Fellesgjelden kan betales ned 4 ganger pr. ar, og ma avtales med borettslaget. Ved
nedbetalt fellesgjeld vil felleskostnadene pr. dags dato utgjsre kr. 3136,- i mnd,

Borettslaget har tilknytning til "Heime", som bidrar til hgy trivsel og sosialt samhold
mellom beboerne. Med Heime-appen kan du blant annet reservere felleslokale, benytte
deg av lanerommet som har verktay, sports- og turutstyr og uteleker, avtale tur med en
av dine nye naboer og mye mer. For gjester tilbys det to moderne gjestehybler i et nytt
bygg langs Jaerveien (under oppfgring).

Leiligheten ligger i en av Sandnes mest attraktive gate, et boligomrade som har vaert
sveert ettertraktet i alle ar. Her bor du tett pa sentrum, men samtidig tilbaketrukket i et
grent og trivelig miljg. Rett og slett en unik mulighet til & bo i et nytt og flott hjem med
alt tilrettelagt for komfort og sosialisering.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett fra Altibox.

Parkering

Leiligheten har mulighet for & kjgpe parkeringsplass nr. 43 for kr. 400.000,-. Ved kjgp av
parkeringsplass medfglger bod nr. 62. Hvis kjgper ikke gnsker a kjgpe parkeringsplass
fglger annen bod med i handelen.

Det kan monteres el-bil lader. Dette bestilles eventuelt direkte fra Smartly/Lyse. Pris pt.
er ca. kr. 19.000,-.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring med polisenummer: SP0005925972

Diverse

- Det gjores spesielt oppmerksom selger ikke har bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

- Meglerforetaket anbefaler at det alltid utarbeides tilstandsrapport fgr markedsfgring
av bolig. Da eiendommen er nyoppfart og ikke tatt i bruk har selger valgt at det ikke
utarbeides tilstandsrapport. Det foreligger arealmaling utfgrt av takstmann Kare
Vatland.

Energi

Oppvarming

Fjernvarme fra Lyse. Vannbaren gulvvarme pa bad. Viftekonvekter/radiator i stue/
kjgkken.

Det betales kr. 400,- pr. mnd a-konto for varmtvann og oppvarming. Leiligheten har
egen maler og det vil bli foretatt arlig avregning.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 090 000

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, Heime, future home, tv/internett, bygningsforsikring, vedlikehold
og renter fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 15430

Andel Fellesgjeld
Kr 2 595 000

Fellesgjeld pr. dato
26.09.2024

Telthusveien 12, leil. 605
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Radhusmarka Rm5 Borettslag

Organisasjonsnummer
931705695

Andelsnummer
27

Om borettslaget

Frittstdende borettslag.

Borettslaget bestar av 27 andeler. Blokk pa 6 etasjer.

Fjernvarme + oppvarming varmt vann avleses direkte via Lyse

Oppvarming og varmt vann fra Lyse, faktureres direkte fra Lyse (fjernavlesning)
Borettslaget har kollektiv avtale med Heime og Future home.

Tv/internett fra Lyse ( Fiberaksess 200)

Borettslaget har vaktmestertjeneste.

Kommunale avgifter er inkl. i mnd. fellesutgifter.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 1004-123456, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.10.2024: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 199

Saldo per 11.10.2024: 65 403 500

Andel av saldo: 2 595 000

Neste termin: 30.12.2024Neste avdrag: 30.09.2044 ( siste termin 30.06.2074 )
Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin
andel opptil fire ganger i aret. Kontakt Bate for

mer informasjon.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2044
utgjere ca kr 2 788,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett
Borettslaget er nylig opprettet. Megler har derfor ikke blitt forelagt regnskap og
budsjett.

Telthusveien 12, leil. 605



Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 331 i Sandnes kommune.Andelsnr. 27 i Radhusmarka
Rm5 Borettslag med orgnr. 931705695

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/40/331:

16.10.1956 - Dokumentnr: 3212 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.11.2020 - Dokumentnr: 3270812 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:322

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:101

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2022 - Dokumentnr: 1145059 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982 929 733

Rett til & ha ledninger under bakken

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2021 - Dokumentnr: 1061348 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:40 Bnr:101

18.08.2023 - Dokumentnr: 882595 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:320

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert
12.09.2024. Denne fglger vedlagt salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp
Offentlig. Eiendommen har felles private vann- og avlgpsledninger med andre
eiendommer.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iflg. detaljregulering for gnr 40 bnr 101,
BB1-BB3, Skeianesletta/Radhusmarka. PlanID 201726, vedtatt: 11.11.2019, siste
endring: 16.05.2023.

Iflg. kommuneplan for Sandnes 2023-2038 ligger eiendommen i hensynssone H310_3
(ras- og skredfare), H560 (bevaring naturmiljg), H220 (Gul stgysone) og H190_1 (andre
sikringssoner).

@st for eiendommen skal det oppfgres leiligheter. Konf. megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
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de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 12.09.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogséa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
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mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 090 000 Prisantydning

2 595 000 Andel av fellesgjeld

4 685 000 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
5 000 Andelsinnskudd

12 220 Dok. avg. av tomteverdi (2,5% av kr. 489.190,-)

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

18 460 Omkostninger totalt
25 660 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
28 460 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4703 460 Totalpris. inkl. omkostninger

4710 660 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4713 460 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 460

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Telthusveien 12, leil. 605
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12.500,- og
oppgjgrshonorar kr 6.250,-.Meglerforetaket har krav pd & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Sandnes , Radhusgata 3
4306 Sandnes
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
04.10.2024, revidert 11.10.2024, revidert 12.11.2024

Telthusveien 12, leil. 605
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Her kan du kose deg med bade helgebaksten
og herlige maltider samtidig som du omgas
familie og venner.
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Det perfekte rom for hvile og avkobling,
enten som barnerom/gjesterom, kontor eller
hobbyrom.
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Romslig bod med stort
oppbevaringspotensial.
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Her ligger alt til rette for et styrket fellesskapet og hgy trivsel.

24  Telthusveien 12, leil. 605



Sykkelbod. | Heimes lanerom er det mulig a lane verktgy, sports-
og turutstyr og uteleker.

s

For gjester tilbys det to moderne gjestehybler i et nytt bygg langs Jaerveien (under oppf@ring), ogsa gjennom Heime.

Telthusveien 12, leil. 605 25
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BALKONG

SOVEROM SOVEROM

STUE / KIOKKEN

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Telthusveien 12, leil. 605
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Telthusveien 12
4319 SANDNES

Arealer

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2024

BRA: 75 m?

BRA-i: 70 m?

& Supertakst

GNR: 40 BNR: 331 ANR: 27

Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Telthusveien 12
Duo Takst AS 902 97 450 4319 Sandnes




Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

6. etasje 75 70 5 0 7

Totalt m? 75 70 5 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken. - BRA-i Bod. - BRA-i (internt

6. etasj 70 66 4
SLas|s (internt bruksareal) bruksareal)

Totalt m? 70 66 4

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Midlertidig tildelt utvendig bod i parkingskjeller - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Balkong - 7 m2 TBA
Balkong har en spesiell karakter som gjer den vanskelig & male. Arealet ma derfor betraktes som ca.

S Supertakst Telthusveien 12, 4319 Sandnes 2av3



Duo Takst AS, v/ Kére Vatland
30.09.24

i Supertakst Telthusveien 12, 4319 Sandnes 3av3
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Denne ki er det ikke
men dette er en tegning for 4 vise at det er satt av plass til
boder og sykkelparkering som vi ikke loser i RHMS.

Sykkelparkering:
Det er 42 sykkelparkeringer i plan 1 | RHMS.
Det er satt av 29 sykkelparkeringsplasser til RHMS i p-Kieller,

Dette gir totalt 81 plasser, 3 til hver enhet.
Rev. dato: 27.09.22
= RM1/2 (@sterhus): 12 stk
1 RM3: 9/9 solgt
B RM4: 15/17 solgt (2 gjenst. tilharer 402 og 602)
& RMS5: 17 stk
[E RM6: 17/21 solgt (3 av gjenst. tilherer 501, 601 og 701)
B RM?7: 17 stk (mangler 6 stk for 23)
[ RM8/9: 0 stk (mangler 16 stk for 16)
= Lyse: 36 stk
L) Gjesteparkering: 5 stk
O Ikke tildelt: 3 stk
[*] Utleid p-plass: 2 stk (RM3 C303 i 3 ar, RM6 103 i 2 &r)
X Allerede solgt
X Tildelt en spesifikk kjgper (gjelder ogsa boder)

! RHMS5

Tilgang:
Beboere i RHMS vil fa tilgang pa
denne trappesjakten | RHMS3 for &
komme seg enkelt ned i p-kjeller.

Boder:

Deter 13 i plan 1 pa RHMS5

Det er 14 p-Kjeller (markert i gronn)
Totalt 27 boder én til hver enheter.

=

Dette_dokumentet er_beskyttet

av andsverkloven. Enhvar offentliggjaring,
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orbindeise med anel

Pritet rodaq 14 ovtober 2022 K 1155

Finavn: Radhusmarka &

Rammeseknad

Radhusmarka 5

Radhusmarka AS

Radhusmarka 5 Telthusveien
4319 Sandnes

40/332

Arkitektfirma Helen & Hard AS

Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

Kiellerplan - Boder og A3 [14102022
sykkelparkering
E-10 1:2,498 OTR NU

Helen &Hard
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Rammeseknad

Radhusmarka 5 | Radhusmarka AS

Radhusmarka 5 Telthusveien 401332
4319 Sandnes

Arkitekifirma Helen & Hard AS | Erfiordgata 8, 4014 Stavanger

Plan 1 etasje A3 05.10.2022
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Rammeseknad

Radhusmarka 5 | Radhusmarka AS

Radhusmarka 5 Telthusveien 401332
4319 Sandnes
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 09.11.2021
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SANDNES KOMMUNE

Helen & Hard AS

Erfjordgata 8
4014 STAVANGER

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Alida Dzudza BYGG-23/00779 12.09.2024
oppgis ved alle henvendelser

Midlertidig brukstillatelse for boligblokk - felt BBBS5 -
Telthusveien 12

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 40/331/0/0

Ansvarlig sgker: Helen & Hard AS
Tiltakshaver: RADHUSMARKA AS

Vedtak om midlertidig brukstillatelse
Vi gir midlertidig brukstillatelse for arbeider av hele BBB5 utenom omradene der er gitt
dispensasjon fra, ref. sak BYGG 23/02675 med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 23.08.2024 og siste dokument mottatt
12.09.2024.

Dere har bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til a tas i bruk, og er utfgrt i samsvar
med byggetillatelsen datert 01.11.2022.
Dere har oppgitt at du/dere skal sgke om ferdigattest innen 31.12.2026, og at felgende arbeider
gjenstar for det kan sgkes om ferdigattest:
- Sykkelstativ
- ferdigstillelse av hele felt f_SGG3 og deler av felt o BLK3 og f_BUT5, samt deler av
o_BRE2 som gjelder nedgravd renovasjonspunkt fgr innflytting (midlertidig dispensasjon er
gitt til 30.06.2026)

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak».

Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-23/00779-10
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Side 2

SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-23/00779 12.09.2024
Tom Grgsfiell Alida Dzudza
Fagleder tilsyn Sivilingenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere: RADHUSMARKA AS

Mottakere: Helen & Hard AS

Dokumentnr.: BYGG-23/00779-10



Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-23/00779 12.09.2024

Informasjon om rett til a4 klage pa vedtaket

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Radhuset,
Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som falge av klagen,
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt fer fristen Igper ut. Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner &
lope fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i klagen

| klagen ma du skrive hva du klager pa og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere
opplysninger som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av
vedtaket og at arbeidet ikke pabegynnes far klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel pa eget
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage pa avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting.

Rett til & se sakens dokumenter og fa veiledning

Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret
(postmottak@sandnes.kommune.no) for a fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsa bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGoyv,
denne finner dere pa var hjemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klage
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.

Dokumentnr.: BYGG-23/00779-10
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Vedtekter for
Radhusmarka RM5 borettslag, org nr (Under opprettelse)

vedtatt pa stiftelsesmotet den 02.05.2023, sist endret 17.07.2023

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Formal og navn

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslagets navn er R&dhusmarka RM5 borettslag.

1.2  Forretningskontor, forretningsforsel og organisering av omradet hvor
borettslagets eiendom befinner seg

Borettslaget, og dets eiendom, ligger i Sandnes kommune og borettslaget har
forretningskontor i Stavanger kommune.

Borettslagets eiendom ligger innenfor et starre boligomrade, hvor det ogsé er eiendommer
som skal eies i fellesskap av boligeiendommene /eierne av rekkehus og leiligheter pa
boligomradet Radhusmarka. Disse felleseiendommene bestar av felles utomhusarealer pa
gnr. 40 bnr. 333 og et felles parkeringsanlegg etablert pa gnr. 40 bnr. 326.
Parkeringsanlegget er seksjonert, og boligenes parkerings- og bodseksjon har fatt snr. 1.
Radhusmarka RM5 borettslag vil veere medeier i disse felleseiendommene. . Alle eiere av
boliger innenfor omradet har rett og plikt til & veere sameiere, og det er opprettet et eget
sameie som skal drifte og vedlikeholde felleseiendommene; Sameiet Radhusmarka
Fellesanlegg. Det felles eierskap er regulert i egne vedtekter for Sameiet Radhusmarka
Fellesanlegg.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE
2.1 Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kr. 5 000.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget, med mindre
annet fremgar av loven eller disse vedtektene. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én
andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune



eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

| tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til & eie det antall leiligheter
som til enhver tid fglger av borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som &pner
for slikt eierskap.

2.2  Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen.

2.3  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom kjgpet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Nekter borettslaget & godkjenne
erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager
etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. FORKJOPSRETT
Andelseiere i borettslaget har ikke forkjapsrett.

4. BORETT, BRUKSOVERLATING, PARKERING

4.1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

49



S0

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller generalforsamlingen for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer,
herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette faringer
for utfarelsen. Andelseier er ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette
pakreves.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4.2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4.3 Parkering
Alle andelseiere har sportsbod lokalisert i parkeringsanlegget omtalt i punkt 1.2 ovenfor, og
noen av andelseierne har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i dette parkeringsanlegget
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("Parkeringsanlegget"). Disse bruksrettighetene skal tinglyses, og en kopi av det tinglyste
vedtak skal vedlegges disse vedtektene som vedlegg 1. Bruksretten til bodene og
parkeringsplassene er eksklusive. Den ngermere plassering av hver enkelt andelseier sin bod
/ parkeringsplass, fremgar av plankart vedlagt som vedlegg 2.

Beboerne er gjort kjent med at man ikke bar oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke
taler fuktighet i sportsboden, da dette ma paregnes a kunne bli fuktskadet. Videre er
beboerne gjort kjient med at man ikke bar sette fuktige ting / utstyr i boden, slik som f.eks.
vate sykler, da dette kan medfare et fuktigere klima i parkeringsanlegget som igjen vil danne
grunnlag for muggsopp. Dersom man skal lagre utstyr i boden som har blitt vatt ute, er det
viktig at man terker dette for man setter det inn i boden.

Parkeringsanlegget eies i sameie mellom de som har bruksrettigheter i parkeringsanlegget /
eiere av boliger innenfor RAdhusmarka. Utgiftene til drift og vedlikehold av
parkeringsanlegget skal fordeles mellom sameierne som naermere regulert i vedtekter for
Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg, vedlagt som vedlegg 3.

5. VEDLIKEHOLD

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget. Borettslaget og andre andelseiere kan
kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller plikiene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

Borettslagets vedlikeholdsplikt blir ivaretatt gjennom sameiet som borettslaget er en del av,
slik at det er styret i sameiet som vil ha hovedansvar for det bygningsmessige vedlikeholdet.
Kun for de tiltak som bare tilhgrer borettslaget er det borettslagets styre som er ansvarlig.

Borettslaget skal ha eksklusiv bruksrett til de arealer som er vist pa kart vedlagt sameiets
vedtekter. Med denne bruksretten fglger ogsa et ansvar for & alene besgrge vedlikehold og
renhold av de aktuelle arealene.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

6.1 Palegg om salg — borettslagsloven § 5-22

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. borettslagsloven § 5-22. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve andelen solgt.

6.2  Fravikelse — borettslagsloven § 5-23

Medfarer andelseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

71 Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Utgifter til TV og internett betales med like del per andel. Kostnader til varmtvann og
oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Det faktureres a-konto gjennom aret
som danner grunnlaget for avregningen.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8.1 Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer, samt
to varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8.2  Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagatte
styremedlemmene.

8.3  Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel
utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

o] ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o} a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

o] salg eller kjop av fast eiendom,

o} a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

o} andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
eller

o} andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk

ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8.4  Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. GENERALFORSAMLINGEN
9.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9.2  Tidspunkt for generalforsamlingen
Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3  Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9.4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Den ordinzere generalforsamlingen skal minimum behandle falgende saker:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.7  Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10.1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. VEDTEKTSENDRINGER
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Det kan ikke gjares endringer i bestemmelsen 2-1 eller 4 uten samtykke fra den type
andelseiere som er angitt i 2-1, siste avsnitt, dersom det er denne type andelseiere i
borettslaget
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Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Park
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
Grav- og urnelund
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Ar s, Felles gangareal
s  Fellesareal for garasjer
Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p& samferdsel
Requleringsplan-B8ebyggelse 0g anleqg (PBL
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Grav- ogurnelund

Kombinertbebyggelse og anleggsformal

I

Bolig/forretning
Kontor/tjenesteyting
Reguleringsplan-Samferdselsantegg og tekn

Veg

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
P Leskur/plattformtak
K | Parkeringsplasser med besternmelser
Regu!enngsp.fan -Grennstruktur (PBL2008 §1

Friomride
Park

eguleringsplan-Hensynsoner {(PBL2008 §l:
. \. Sikringsone - Frisikt
7/
7

R

~  Angitthensynsone - Hensyn grannstukbur
/" Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
L 1 | Bindlegging etterlov om kulturminner
Regu!enngsp:‘an Bestemmelseomrdder (P8
I Besternmelseomride- Midlertidig bygg- og ar
_ Bestemmelseomride

Regulenngsp!an-)und:ske linjer og punkt PE

AN
/
s

sy Sikringsonegrense

e Angitthensyngrense

g Bindlegginggrense nivarende

w.v "  Bestemmelsegrense

w.”" " Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Regu!enngsp.fan-Feﬁes for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Formblsgrense
- Regulerttomtegrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves
~” ~  Bygg, kulturminner mm. sorm skal bevares
- Byggegrense
«.~+~" Bebyggelse som forutsettes flemet
- Frisiktslinje
—.~"""  Regulertkantkjsrebane
e Regulert parkeringsfelt
——r"" Regulertfotgjengerfelt
Regulert stayskjemn
Regulert stpttermur
M3lelinje/Avstandslinje
Stenging av avkjprsel
Avkjsrsel
Innkjgring
Utkjgring
Eksisterende tre som skal bevares
Regulert mgneretning
P&skriftfeltnavwn
Paskrift feltnavn
P& skrift reguleringsform 31/ arealformil
Paskrift areal
P Sskrift utnytting
Paskrift bredde
PSskriftradius
P A skrift kotehgyde
P askrift plantilbehgr
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Kommuneplankart N

Eiendom: 40/331
Adresse: Telthusveien 12
Utskriftsdato: 25.09.2024
Sandnes kommune | Malestokk: 1:2000

o ' 2 SR

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Tiltak

Wsr 77 BygningTilak

VEG

w—""" Annetvegareal

-t Avgrensning mot annet vegareal

""" Autovern pibro
" Vegdekkekantpi bro
" Midtdeler/Trafikkay
Kigrebanekant
— " Autovern
Gangfeltavgrensing
" Vegskulderkart
Kommuneplan-Begyggeise og anleqgg (PBL2t
Boligbebyggelse - ndverende
Boligbebyggelse - frertidig
Tjenesteyting - ndverende
_ Grav ogurnelund - ndverende
W  Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre

Kommunep!an Sarnferdselsanlegg og teknis
Veg-nivarende

Eendomsinforrasjon
~ Eiendomsgrense
I ciendomsteig
Abe G&rds- og bruksnummer

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - ndverende

Bygninger
-~  Bygningsdelelinje
—" " TaksprangBunn
~" ~  Takriss
—~ Takoverbygg kant
~—" Trappinntilbygg, kant
—" " \Veranda
—~—  Bygningslirje
—" Taksprang
— " Mgnelinje
il Bygningsavgrensning p3 tiltak
- \Veggfrittstiende

Kommunep!an Hensynsoner (PBL.?OOB 811~
Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Sikringsone - Andre sikringssoner

Stgysone - Rad soneiht. T-1442
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Bindlegging etter lov ormn kulturminner - nivz
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ
B bestermmelseomride

Kommunepian Linje- 0g@ punktsymboler(P8L
Faresone grense
Sikringsonegrense
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense

+~ ™ Bestemmelsegrense
Feﬂes for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride

}/\\//\

o R T

0

[ Y A A |

VULV

l

-y Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
Sykkelveg - ndverende
" Kollektivtrase- ndvzerende
Abc Paskrift omridenawn
Adresser
Abe Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster

Abo

Navn pd samferdsel
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Nabolagsprofil

Telthusveien 12 - Nabolaget Brueland - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Skeianetunet 1T min % Godt vennskap 69/100
Linje 22, 52, N94 0.1 km
8@ Skeiane stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje L5 0.5km 2
an o
@ Stavanger stasjon T4 min & 8 50 ® 8 o
Linje F5, L5 16.4 km 22 page © ¥
< \“_) < 3 se ° <~ - < =
- - AN - -
X Stavanger Sola 15min & o .I -I
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Austrétt skole (1-7 kl.) 16 min & B Grueland 706 315
253 elever, 14 klasser 1.2km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Trones skole (1-7 kl.) 19 min 4 W Norge Sazsd2 2654586
457 elever, 30 klasser 1.4 km
Sandved skole (1-7 kl.) 19 min % Barnehager
673 elever, 45 klasser 1.5 km Brueland barnehage (1-5 ar) 7 min %
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 9min % 157 bam 0.5km
493 elever, 33 kiasser 0.7km Stangeland barnehage (1-5 &r) 14 min 4
Heyland ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % 63 bam Tkm
287 elever, 12 klasser 1.3km Langgata barnehage (1-5 &r) 18 min 4
Akademiet vgs. Sandnes 9min 4 102 barn 1.3km
286 elever 0.6 km
Gand videregdende skole 11 min 4 Dagligvare
1025 elever, 64 klasser 0.8 km
Kiwi Jeerveien 4 min %
Coop Mega Brueland 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

gt

yy Vedlikehold hager

[

Godt velholdt 86/100
«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 85/100
Sport
@ 4-sandvolleyballbaner 5min %
Sandvolleyball 0.4 km
@ Skeiene skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.6 km
& EVO Sandnes 7 min %
& SATS Sandnes 11 min %
Boligmasse

B 71% enebolig

B 3% rekkehus

B 20% blokk
7% annet

«Trygt og fredelig. Neerhet til
byen og parken»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder

> , 0g fe
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 6 min %
@ Apotek 1 Brueland 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19%13-154&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
1
1
Par u. barn
|
1
1
Enslig m. barn
|
I
I
Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Brueland
I Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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FELET

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: elthusveien 12, leil. 605 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4319 SANDNES Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 450 07 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



