akuv.

Etterstadgata 9A, 0658 OSLO

Unik, sjarmerende og pakostet
3-roms hjorneleilighet + utleiedel
| Totaloppusseti 2024 |
Ettertraktet bellggenehet
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Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandlie

Mobil 97009919
E-post  andreas.strandlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Etterstadgata 9A

Kr 9 590 000,
Kr 104 000,

Kr 243 700,

Kr 9937 700,-
Kr5701,-
Andreas Lie
Solveig Rgkholt

Eierseksjon
Eierseksjon
1928

97/111 kvm
3443 m?

2

3

Gnr. 232, bnr. 97
2

1008250051

Er dette ditt neste hjem?

Etterstadgata 9A er en pakostet og sveert lekker 3-roms
hjgrneleilighet med utleie i klassisk gard pa Valerenga. Leiligheten
ligger i 2.etasje og har en delikat miks av klassisk og moderne preg.
Det er meget god standard, sjenergs takh@yde, store vindusflater og
tidsriktige fargevalg. Hjertet i leiligheten er det store og fantastiske
kjpkkenet. Leiligheten ble totaloppusset i 2024 med hgy kvalitet i alle
rom. Boligen har ettertraktet og sentral beliggenhet i rolig
boligomrade med umiddelbar neerhet til parker.

Verdt & merke seg:

- 3-roms + utleiedel med separat inngang (skattefri inntekt pa 14.000,-
mnd)

- Totaloppusset i 2024

- Sosial og dpen planlgsning

- Praktisk balkong

- Peis

- Orginale tregulv

- Ettertraktet og sentral beliggenhet

- Hyggelig bakgard

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:97 m?
BRA-e: 14 m2
BRA totalt: 111 m?
TBA: 2 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m? Kjellerbod
BRA-e: 7 m2 Kjellerbod 2

2. etasje
BRA-i: 97 m2 Entré, Bad, Bad 2, Kjgkken, Kjgkken 2, Soverom, Soverom, Soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
2 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det to kjellerboder pa 7m? hver seg.

Bod areal utgjer til sammen 14m2i BRA-E.

Balkongen er malt til 1,7m2 og er avrundet til 2m? i TBA.

Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
344.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt pa 344 m2 med en pent opparbeidet bakgard.

Beliggenhet

Valerenga — en landsby midt i byen

Valerenga byr pa en sjelden kombinasjon av smabyidyll og urban nzerhet. Her finner du
en varm og inkluderende atmosfaere hvor det er helt naturlig 4 sla av en prat - ikke
bare med naboen, men ogsa med andre i nabolaget. Beboerne har et sterkt
engasjement for naermiljget, og en aktivt bidrar til fellesskap og bevaring av bydelens
rike historie.

Like i neerheten ligger Valerengaparken - et populeert samlingspunkt pa solrike dager.
Her finner du ogsa den karakteristiske Valerenga kirke, som fungerer bade som kirke
og som et levende forsamlingshus med arrangementer gjennom hele aret. Omradet
har en sjel og ro som gjgr det til et attraktivt sted & bo, samtidig som det ligger sentralt
og lett tilgjengelig.

Et barnevennlig og praktisk nabolag

Valerenga er spesielt godt tilrettelagt for barnefamilier, med kort vei til skoler,
barnehager, kollektivtransport, butikker og hyggelige spisesteder. | nseromradet finner
du populeere steder som Smia, Kampen Bistro, Galgen og Valerenga Vertshus - alle
med den samme sjarmen og det gode miljget som kjennetegner bydelen.

Neerhet til natur og aktivitetstilbud

Omradet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter, som Valerengaparken,
Middelalderparken og Kampenparken. Langs Alnaelva gar en idyllisk tursti som leder
deg enten mot sentrum eller videre til Lillomarka — perfekt for bade sommer- og
vinterturer. For den aktive finnes det treningssentre som Sats/Elexia, Jordal
Idrettspark, fotballbaner og T@yenbadet med bade inne- og utebasseng - alt innen
gangavstand.

Sentralt og lett tilgjengelig

Fra Etterstadgata 9A er det kort vei til alt byen har & by pa. Bare noen minutters gange
unna finner du bussholdeplassen i Stremsveien, med ruter i alle retninger — inkludert
de grgnne bussene til Ikea, Lgrenskog og Lillestrgm. Busslinje 20 og 37, samt T-bane
fra Ensjg og Tayen, gir deg enkel tilgang til hele Oslo. Dagligvarebutikker som Kiwi,
Rimi og Rema 1000 ligger ogsa i naerheten.

Bydel Gamle Oslo har hatt en positiv utvikling de siste arene, med nye boligprosjekter
og byutvikling i omrader som Kvaernerbyen, Ensjg og Bjgrvika. Valerenga er derfor et
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omrade i vekst — med bade historie, sjel og fremtid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygard i betong konstruksjon. Leilighetens etasjeskille i betong. Saltak i
trekonstruksjon tekket med takstein.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:

UTVENDIG

Vinduer - TG 2

TG settes ut i fra alder pa glass, da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene. Det
er observert noe avskalling pa flere vinduer.

Balkongdgr - TG 2
Dgrblad tar i hverandre ved lukking av dgrblader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - TG 2

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Heyde pa rekkverk er
malt til 0,9m. Hgyde pa rekkverk ved balkonger, skal vaere minimum 1,0 m. Der
hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum
1,2 m. Ref. Veiledning om tekniske krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG
Overflater - TG 2
TG settes ut i fra alder/sprekker i tregulv, samt ujevnheter i laminat i hybel.

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG 2

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Etasjeskille er sjekket
med nivelleringslaser, stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann. Det er
registrert 15mm hgydeforskjell, pa giennomgaende mal i stue. Hgydeforskjell pa dette
nivaet er svaert vanskelig & registrere uten nivelleringslaser. Etasjeskille som er
oppforet med treguly, vil kunne bli pavirket med avvik. Da trevike kan fremsta med
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ujevnheter. Etasjeskille kan vaere rett i seg selv i underliggende konstruksjon.

Radon-TG 2
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted - TG 2
TG settes ut i fra at mer enn halvparten av pipekonstruksjonens levetid er oppbrukt.

Innvendige dgrer - TG 2
TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og vridere pa de eldste dgrer. Enkelte dgrer
glipper fra karmer i lukket tilstand.

VATROM
Ventilasjon - TG 2
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Bad 2- Overflater vegger og himling - TG 2
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet Det er vindu i dusjnisje.

Bad 2 - Overflater Gulv - TG 2

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pa badegulvet mélt 50 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist. Det er
observert svanke til side for sluk hvor vann samler seg. Fall pa gulv tilfredsstiller ikke
kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet. Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til
sluk.

Bad 2 - Ventilasjon - TG 2
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

KJOKKEN

Avtrekk - TG 2

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjgkken 2 - Overflater og innredning - TG 2
Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Kjgkken 2 - Avtrekk - TG 2

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger - TG 2
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vanntilkoblingen i leiligheten er montert via eldre kobberrgr i luke pa bad. @vrige ror i
hele leiligheten er av nyere type.

Varmesentral - TG 2
TG settes ut i fra alder pa radiator anlegget, da mer enn halvparten av forventet levetid
er oppbrukt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar; Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse; Bad er nybygget etter nyeste TEK standard. Totalrenovering av hovedbad,
nyetablering av hybelbad.

Arbeid utfgrt av; Norsk Rgrservice AS.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse; Noe fukt i kjeller, sameiet jobber med en lgsning pa dette. Etter befaring
fra faglaerte er det sagt at det er pa lik linje for hva som er normalt for mange bygarder
i Oslo, men anbefales & gjgre tiltak for & bedre forholdene.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse; Vanlige skjevheter fra denne tidsperiode malt pa gulv (se takstrapport).
Ikke merkbart uten maleutstyr.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar; Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse; Boligens elektriske anlegg + sikringsskap ble byttet i sin helhet 2023.
Arbeid utfgrt av; Rett Elektro AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse; Kontroll gjort av Rett Elektro AS etter installasjon av nytt anlegg.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Ja

Beskrivelse; Det er opprettet en hybeldel i boligen (eget bad og kjgkken). Kan
tilbakefgres om gnskelig.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller

Etterstadgata 9A



offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse; Nabobygg har sendt ut nabovarsel knyttet til gnsket rehabilitering av deres
balkonger.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse; Utbedring av kjeller vil kunne pavirke felleskostnader.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse; Sopp/rateskade i kjeller grunnet fukt. Les tidligere punkter.

Standard
Se bildetekst for neermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Oppdrageringer gjort i senere tid:

2024

Bad og VVS arbeid.

Renovering av hovedbad, samt etablering av hybelbad.

Montering av rgropplegg for kjgkken og hybelkjgkken. Arbeid gjort av Norsk Rgrservice
AS.

El-arbeid
Boligens hele elektriske anlegg er nytt + sikringsskap.

Arbeid gjort av Rett Elektro AS.

Modernisert/Pakostet ar
2024
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Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved godkjent beboerparkeringssgknad kan man
parkere dggnet rundt - ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser beboerparkering, indre by, 2025:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: kr 6 200,-
- Elbil: kr 2 090,-

- Motorsykkel og moped: kr 3 100,-

- El-motorsykkel og el-moped: kr 1 045,-

Det tas forbehold om prisendring. For mer informasjon og priser for andre
transportmidler se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/
parkering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
87374700

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Leiligheten er bruksendret og viker fra originale tegninger. Boligen er delt i to med egen
utleiedel som har eget kjgkken og bad. Hoveddel i leilighet er ogsa bruksendret, med
endring av romlgsning. Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til
kommunen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral. Ventilasjonen er
naturlig og mekanisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 9 590 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 1277

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1872729

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 490914

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Etterstadgata 9A
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Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.701,- pr. md.

Herav:

Felleskostnader likt 662,-

Oppvarming 1.909,-

Felleskostnader 1.955,-

Nedbetaling lan 1.175,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 5.140,-
Dette pa grunn av at oppvarmingsposten gar ned fra 1.909,- til 1.348,-.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5701

Andel Fellesgjeld
Kr 104 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Andel fellesformue
Kr 10 800

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Etterstadgata 9

Organisasjonsnummer
989 630 369

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Etterstadgt. 9 har forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet
bestar av 7 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering datert 216.06 2003. Sameiet
har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og admininistrasjon av
eiendommen, gnr. 232, bnr. 97 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

Det har vaert drgftet pa drsmgtet om vinduer skal byttes. Dette er ikke vedtatt verken
igangsettelse eller finansieringsplan. Det har veert tilfeller av vanninntrenging ved store
nedbgrstilfeller. Det er ikke gjort store vedtak for & fa dette 100% rettet. Styret
meddeler at dette skal bli sett pa.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr:0BOS01-98207641162
Type: A

Restsaldo: 915 012,-
Restlgpetid: 12 ar 7 mnd
Term. prar: 12

Type rente: Flyt
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Rente: 8,15%

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett av eiendommen.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seg inn i regnskapet til sameiet. Dette vil bli
vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til 4 sette seg inn i vedtekter og husordensregler. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler ved spgrsmal!

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 232, bruksnummer 97, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1871/990261-1/105 18.08.1871 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 232 BNR: 97

2003/61457-3/105 26.09.2003 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/1293897-1/200 19.11.2023

21:27

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 900 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SGR-NORGE ASA
ORG.NR: 937 895 321

Panthaver: SR BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 915174 388

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1988/65777-2/105 28.09.1988 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/609

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

2003/61457-1/105 26.09.2003 RESEK/TILLEGGSSEK

Nye seksjoner:

SNR: 7

Formal: Naering

Sameiebrgk: 130/739

FORMAL/SAMEIEBR@K FOR DENNE SEKSJON:
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/609

2003/61457-2/105 26.09.2003 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL

Endring av Formal/sameiebrgk:
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/739

2007/1005330-2/200 06.12.2007 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL

Endring av Formal/sameiebrgk:
SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 90/798

Etterstadgata 9A
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger expeditions-dokument datert til 04.02.1928.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.02.1928.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring bolig iht. S-3008. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa saksnummer/adresse/
gnr. bnr pa plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i neerliggende omrader anbefaler vi
et spk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr: 201602885. Saken gjelder ETTERSTADGATA 10. GNR. 232 BNR. 99 M.FL.
SKBO gnsker a bygge nytt sykehjem pa Valerenga. Sakstype: Detaljregulering.

Planforslag til offentlig ettersyn.

Saksnr: 202002020. Saken gjelder @sterdalsgata 1 A-L. Sakstype: Detaljregulering.
Planforslag til offentlig ettersyn.

Pagaende byggesaker i omradet:

Etterstadgata 11 - Riving og oppfgring av balkonger. Saksnummer: 202456642.
Rammetillatelse. Endret tillatelse.

Etterstadgata 16 B - Oppfgring av bolig. Saksnummer: 202119541. Tillatelse til tiltak.

Danmarks gate 56 - Pabygg med takoppl@ft. Saksnummer: 201512010.

Danmarks gate 56 - Fasadeendring og endring av planlgsning. Saksnummer:
202461174.

Etterstadgata 9A



Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa

Etterstadgata 9A
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9 590 000 (Prisantydning)

104 000 (Andel av fellesgjeld)

9 694 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

242 350 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

243 700 (Omkostninger totalt)
254 600 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
257 400 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

9937 700 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9948 600 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 951 400 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 243 700

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Provisjonen er avtalt til 0,6% av kjgpesummen
Aktivtreff med Finn - Ekstra digital markedsfgring 7 990
Garantipremie/innestaelse 3 000

Kommunale opplysninger 2 490

Oppgjgrshonorar 7 990

Stor markedspakke - ink ukens bolig 19 990

Sok eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 22 900

Visninger per stk. 3 490

Ansvarlig megler
Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
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tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Ansvarlig megler bistas av
Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
22.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 232, bnr. 97, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 19.02.2025 Rapportdato: 12.06.2025 Oppdragsnr.: 11838-25040 Referansenummer: VR3382

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.:  11838-25040 Befaringsdato: 19.02.2025

Side: 2 av 27



Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 232 - Bnr 97 Asaveien 6 A I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25040 Befaringsdato: 19.02.2025 Side: 3 av 27



Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 232 - Bnr 97 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO
Gnr 232 - Bnr 97
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leiligheten er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Boligen er delt i to med egen hybel som har eget kjpkken og
bad.

Hoveddel i leilighet er ogsa bruksendret, med endring av
romlgsning.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til
kommunen.

Oppdragsnr.: 11838-25040 Befaringsdato:

19.02.2025

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k l I

1900 FETSUND Norsk takst
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Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 232 - Bnr 97 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Etterstadgata 9 A.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

15 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

10 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

20

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa

5 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
3 offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0o < Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
B 760: Ingen awik oppussmg og ombygg.mg vil kur?ne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

20
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten

15 hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk

10 med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak

5 membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til

g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets

Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.

Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se sde 4, Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Bygning generelt Gatil side

© innvendig > Andre innvendige forhold Galil side
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Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 232 - Bnr 97 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Balkongdgr Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > Leilighet > Bad 2 > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > Leilighet > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
Kjokken > Leilighet > Kjgkken 2 > Overflater og Ga til side
innredning

Kjokken > Leilighet > Kjgkken 2 > Avtrekk Ga til side
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Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 232 - Bnr 97 Asaveien 6 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1928

Tilbygg / modernisering

2024 Bad og VVS- Renovering av hovedbad, samt etablering av hybelbad.
arbeid Montering av rgropplegg for kjpkken og
hybelkjgkken. Arbeid gjort av Norsk Rgrservice AS

2024 El-arbeid Boligens hele elektriske anlegg er nytt + sikringsskap.
Arbeid gjort av Rett Elektro AS

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar
(for eksempel vinduer, entrédgrer).

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,
da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.
Det er observert noe avskalling pa flere vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov oppgradering av vinduer med karmer.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa vinduer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Hybel:
Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.

Leilighet:
Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
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Etterstadgata 9 A, 0658 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ I

Tilstandsrapport

Det er montert Yale-el Ias i dgrblad.

Balkongdgr

2-flpyet balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass vaere vanskelig &

se pa balkongdgrer, og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert uten at det er
oppgitt i denne rapporten. Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme. TG settes ut i fra alder pa glass,

da isoleringsevne i glass reduseres over tid.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrblad tar i hverandre ved lukking av dgrblader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Balkongdgr fungerer, men kan pa sikt ha behov for justering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.m?.
Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hegyde pa rekkverk er malt til 0,9m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
tregulv og laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Det er stukkatur med rosett i stue og kjpkken.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 3,01m.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

TG settes ut i fra alder/sprekker i tregulv,
samt ujevnheter i laminat i hybel.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

60

o Tiltak:

Det bgr paberegnes noe avvik pa overflater i eldre bygarder.
Det er ikke behov for oppgradering av overflater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Gulvet er foret opp med trevirke,
og belagt med tregulv og laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 15mm hgydeforskjell,

pa gjennomgdende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Etasjeskille som er oppforet med tregulv,

vil kunne bli pavirket med avvik.

Da trevike kan fremstd med ujevnheter.

Etasjeskille kan vaere rett i seg selv i underliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det ma i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne paregnes
skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper kan vurdere om det gnsker & iverksette oppretting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er avvik:

Det er ikke fremlagt opplysninger

om radonmalinger fra eier/styret,
heller ikke andre tiltak mot radon.

Eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted
Det er pusset pipe fra byggear i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

TG settes ut i fra at mer enn halvparten
av pipekonstruksjonens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke opplyst for takstmann om vedlikehold av pipe.
Styret bgr kontaktes for opplysninger
om historikk pa vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Hybel:

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Leilighet:
Originale tredgrer med profilert utforming.
Glatt laminert dgrblad mot rom bak kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler
og vridere pa de eldste dgrer.
Enkelte dgrer glipper fra karmer i lukket tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrblader har behov for smgring av hengsler og vrider,
sa ungdig slitasje unngaes.

Dette er originale dgrer i en eldre bygard,

noe skjevheter bgr pa beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2024, arbeidet er

utfart i regi av Norsk Rgrservice AS

Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging
av badets konstruksjoner.

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
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Tilstandsrapport

Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veaere fall
pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.
Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

1) For vatrom ma minst én av fglgende
preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

B) Gulvet avgrenses av en oppkant
med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter,
unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD
(3D overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD
D overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 40mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD
3 sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast er plassert i dusjssonen.
Det er synlig banemembran i sluk,

som er benyttet som tettesjik.

Det foreligger dokumentasjon for
benyttet membransystemer pa badet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr,

bolle servant pa steinplate med underskap,
speil med lys og veggmontert wc.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusj sone pa bad,
da badet er under 5ar med tilhgrende dokumentasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig fukt i omradet

LEILIGHET > BAD 2

Generell

Badet er bygget i 2024, arbeidet er

utfgrt i regi av Norsk Rgrservice AS

Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging
av badets konstruksjoner.

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser
1)
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For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser veere oppfylt:

A) Fall p@ minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.
Vaer oppmerksom pa at det kan veere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 p3 hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma veere utformet uten motfall il sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

1) For vatrom ma minst én av fglgende
preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

B) Gulvet avgrenses av en oppkant
med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter,
unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD 2

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser og malte flater.
Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er vindu i dusjnisje.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Materiell i vatsone/ baderomsdgr med listverk,
bgr behandles for a tale ekstra fukt pakjenning,
dette for @ unnga forringelse av trevirke.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Det er pa badegulvet malt 50 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Det er observert svanke til side for sluk hvor vann samler seg.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
LEILIGHET > BAD 2
(3 Sluk, membran og tettesjikt
Sluk i plast er plassert i dusjssonen.

Det er synlig banemembran i sluk,

som er benyttet som tettesjik.

Det foreligger dokumentasjon for
benyttet membransystemer pa badet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

Sluk i plast, plassert i dusjnisje pa hybel
LEILIGHET > BAD 2
(m Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys og veggmontert wc.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > BAD 2

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-25040 Befaringsdato: 19.02.2025
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Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusj sone pa bad,
da boligen er nyoppfgrt med tilhgrende dokumentasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig fukt i omradet

KJBKKEN

LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Epoq

fremstar med glatte fronter.

Benkeplate i stein med underlimt

oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Lys under hyller, ventilator i kjskkengy med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, vinskap og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator i platetopp er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > KJPKKEN 2

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med profilerte fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,

og kjgleskap.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av awvik:
 Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
e Komfyrvakt ma monteres.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i

alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400.

Denne skal monteres av elektroinstallatgr.

Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt
dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > KI@KKEN 2
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@ropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert pa bad.
Stoppekran i leilighet er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Arstall: 2024 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vanntilkoblingen i leiligheten er montert
via eldre kobberrgr i luke pa bad.
@vrige ror i hele leiligheten er av nyere type.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel er vurdert ved montering av nytt utstyr.
Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Reropplegg i kiskken i leilighet

Stoppekraner med eldre tilfgrsel

Avigpsrgr

Avlgpsrgr pa kjgkken fremstar med plastrgr.

Det er montert pumpe i benkeskap pa kjgkken,

det bgr pa beregnes noe stgy fra pumpe.
Pumpelgsning i kjpkkenbenk vil kreve noe vedlikehold.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger
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Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen.

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin i bod i leilighet.
Det er montert Waterguard for lekkasjesikring.

Varmesentral

Oppvarming ved fjernvarme via

radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.

Det er etablert gulvvarme pa begge bad, samt vedovn i stue.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa radiator anlegget,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fremstar med normal funksjonalitet.
Vedlikehold av anlegget ma paberegnes,
da unnlatelse vil forringe levetiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pad 200L er innebygget pa hybel,
det er adkomst via luke. Det er montert Waterguard/
lekkasjesikring i forbindelse med varmtvannsbereder..

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon

av apent og skjult anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer

er plassert i felles gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Anlegget i boligen ble installert i 2024,
arbeidet er dokumentert utfgrt av Rett Elektro As.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Anlegget i boligen ble installert i 2024,
arbeidet er dokumentert utfgrt av Rett Elektro As.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
[
4
'-‘ ’ ‘— "
Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25040

Befaringsdato:

19.02.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Leilighet 97

Kjellerbod 7
Kjellerbod 2 7

SUM 97 14

SUM BRA 111

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Entré, Bad, Bad 2, Kjgkken, Kjgkken 2,
Leilighet
Soverom, Soverom, Soverom

Kjellerbod Bod
Kjellerbod 2 Bod
Kommentar

Med boligen fglger det to kjellerboder pa 7m? hver seg.
Bod areal utgjgr til sammen 14m? i BRA-E.

Balkongen er malt til 1,7m? og er avrundet til 2m? i TBA.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
97 2
7
7
2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Leiligheten er bruksendret og viker fra originale tegninger.

Boligen er delt i to med egen hybel som har eget kjgkken og bad.
Hoveddel i leilighet er ogsa bruksendret, med endring av romlgsning.
Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:  Dette er en eldre bygard med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag,
som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.
Det er ikke krav om a oppgradere dette til dagens

standard/brann-krav, men dette skal kommenteres i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 11838-25040 Befaringsdato:  19.02.2025
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 95 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica,

som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i
ny avhendingslov per 1. januar 2022.
Oppmaling ble utfgrt av Trond Bratvold.

Takstmann Glenn Erik Larsen har ingen ansvar,
for oppmaling i denne leiligheten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Leietager

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 232 97 2 3443 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi

Adresse

Etterstadgata 9 A
Hjemmelshaver

Lie Andreas, Rgkholt Solveig

Boligselskap Organisasjonsnr
Eierseksjonssameiet 989630369
Etterstadgata 9
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med hybel er beliggende i byggets 2.etasje,

og fremstar med: laminat og behandlede tregulv og malte veggflater.

Badene er flislagt pa gulv og delvis vegger, kjskkeninnredninger fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer to boder i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten med hybel ble oppusset i 2024 med nye bad, kjgkken og el-anlegg.
Leilighet med hybel fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.
Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Kundeskjema 31.03.2025 Gjennomgatt 5
Sluttkontroll

Rapport fra sluttkontroll
etter arbeid pa elektriske
anlegg

31.03.2025 Gjennomgatt 12

FVD-instruks
Totalrenovering av bad og 31.03.2025 Gjennomgatt 87
overflate wc rom

Planskisser fra Trond

Bratvold 16.05.2025 Gjennomgatt 2

Revisjoner

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25040

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VR3382

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250051

Selger 1 navn Selger 2 navn

Solveig Rakholt Andreas Lie

Etterstadgata 9A

Poststed
OSLO 0658

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SR, AL
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22

10
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12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bad er nybygget etter nyeste TEK standard. Totalrenovering av hovedbad, nyetablering av hybelbad
Arbeid utfert av | Norsk Rarservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse for hva som er normalt for mange bygarder i Oslo, men anbefales & gjere tiltak for & bedre forholdene.

Noe fukt i kjeller, sameiet jobber med en Igsning pa dette. Etter befaring fra fagleerte er det sagt at det er pa lik linje

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vanlige skjevheter fra denne tidsperiode malt pa gulv (se takstrapport). Ikke merkbart uten maleutstyr

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Boligens elektriske anlegg + sikringsskap ble byttet i sin helhet 2023
Arbeid utfart av [Rett Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Kontroll gjort av Rett Elektro AS etter installasjon av nytt anlegg.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er opprettet en hybeldel i boligen (eget bad og kjgkken). Kan tilbakefgres om gnskelig.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabobygg har sendt ut nabovarsel knyttet til ansket rehabilitering av deres balkonger.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utbedring av kjeller vil kunne pavirke felleskostnader.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sopp/rateskade i kjeller grunnet fukt. Les tidligere punkter.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
Dokumenter
Etterstadgata 9A.pdf c0c36c8e-216¢-4259-ae75-98689565bb96.pdf etakst_etterstadgata9a.pdf
FDV Etterstadgata 9a, Oslo.-kopi.pdf Elektrisk sluttkontroll Rett Elektro AS.pdf
Initialer selger: SR, AL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SR, AL

Document reference: 1008250051

81



82

E-Signing validated

NAME OF SIGNER

Solveig Rokholt

NAME OF SIGNER

Andreas Lie

IDENTIFIER

daa04b21596c6a2a32541
ef57f66cf16f81733a3

IDENTIFIER

333a9aff1f8e5e8e3ed1d7
075bd054a0e0cfdb28

TIME

11.06.2025
12:48:07 UTC

TIME

06.06.2025
11:46:45 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1008250051



Nabolagsprofil

Etterstadgata 9A - Nabolaget Valerenga - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Etterstadgata 2 min %
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.1 km
© Ensjg 12 min %
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
®@ Middelalderparken 21 min %
Linje 13,19 1.6 km
@ Tgyen stasjon 24 min %
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4km
Skoler
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 4 min %
120 elever, 10 klasser 0.3 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 5min %
499 elever, 26 klasser 0.4 km
Kampen skole (1-7 kl.) 11 min %
495 elever, 21 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 7 min %
616 elever, 46 klasser 0.5km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 14 min %
386 elever, 27 klasser 1.7 km
Etterstad videregdende skole 6 min %
588 elever, 41 klasser 0.4 km
Hartvig Nissens skole 15 min %
630 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

151 %

14.7 %

14.5%
258 %
25.6 %
21.2%

6.4 %
6.5%
7.2%

43.9%
39.3%
38.9%

141 %
18.3%

8.9%

[ |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Valerenga 2208 1096
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Etterstadgata barnehage (1-5 ar) 1 min £
27 barn 0km
Sotamyggen barnehage (1-5 ar) 3min %
29 barn 0.2 km

Internasjonal kulturbhg Enebakky.

(1-2ar) 3min #

27 barn 0.3km
Dagligvare

Coop Prix Etterstad 5min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Valerenga 4 min %
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 92/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

«Za Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

@ Valerenga skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Jordal ballbane og skatepark 7 min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.5km

& SATS Kampen 5min %

& Mudo Gym Etterstad 5min %

Boligmasse

M 13% enebolig

B 13% rekkehus

B 64% blokk
10% annet

«Byneert samtidig landsbyaktig.
Godt bomilj@g»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 12 min %
@ Vitusapotek Ensjp Torg 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

|

]

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

]

0% 48%

B Vilerenga
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til a&rsmote i EEERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADGATA 9

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2025 kl. 19:00, Bakgard, evt hos styreleder om veeret ikke tillater. .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Endre regler for avstemming

7.Vurdere ny beregning av eierbrgk

8. Vurdere oppgjersmulighet fra oppvarming

9. Andre saker

10. Valg av nytt styre

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADGATA 9

2av13
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av13



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. arsregnskap 3772.pdf

Sak 6
Endre regler for avstemming

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er stilt sparsmal om vi burde endre regler for beslutning for sameiet. Per na er det etter hva vi har forstatt
kun mulig a gjennomfare eksempelvis gnsket arbeid/forbedring pa bygg om alle enheter er enige. Vi mener at
dette star i veien for ngdvendig arbeid og at vi ma kunne godkjenne nadvendige saker uten alles samtykke. En
ny mulig regel kan vaere demokratisk avstemning hvor flertallet far gjennomfgringsevne.

Styrets innstilling

Styrets leder stiller seg positiv til forslaget.

4av13
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Forslag til vedtak
Forslaget droftes og besluttes under arsmate (ma imidlertid sjekkes med OBOS) Foreslatt 60% / 60% av
oppmatte

Sak 7
Vurdere ny beregning av eierbrgk

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Det virker som det ikke er en korrekt korrelasjon mellom eierbrgk og faktiske stgrrelser pa de forskjellige
enheter. Etter hva som virker & vaere en urettferdig fordeling av eierbrek bgr dette sjekkes opp og endres til
hver enhets faktiske eierbrgk. Dette vil pavirke blant annet felleskostnader.

Styrets innstilling
Andreas sjekker opp med OBOS, hgrer med takstmann. Alle er interessert i at det burde veere korrekt.

Forslag til vedtak
Vedtaket trenger 100% tilslutning. Andreas sjekker opp med OBOS, hgrer med takstmann. Alle er interessert i
at det burde veere korrekt.

Sak 8
Vurdere oppgjorsmulighet fra oppvarming

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er reist sparsmal om arlig belgp knyttet til varmesystem gjennom Techem. Per na har vi en A-konto lgsning
hvor eventuelle tilgodebelgp blir viderefart til neste regnskapsperiode. A-konto belgp er basert pa eierbrok,
noe vi ogsa ma se pa.

Skulle vi forsgkt en annen lgsning hvor dette utbetales til hver enhet isteden?

Styrets innstilling
Styret mener det eri alles interesse & endre avtale med Techem hvor vi 1 gang i aret benytter avregning til & fa

tilbakebetaling eller ma betale rest.

Forslag til vedtak

Vedtaket godkjennes. Alle tilstede er enige

5av13



Sak 9
Andre saker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vil veere rom til & ta opp diverse andre saker.

Forslag til vedtak
Vedtak godkjennes

Sak10
Valg av nytt styre

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Andreas og Solveig fratrer sitt verv pa bakgrunn av flytting.
Forslag til vedtak

Forslaget vedtas, pa bakgrunn av at det involveres ekstern styreleder. Plan B - Aste og Johan ser pa muligheten
for en hybridlgsning.

6av13



92

EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADGATA 9

ORG.NR. 989 630 369, KUNDENR. 3772

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 442 803 396 250 0 553 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 442 803 396 250 0 553 000
DRIFTSKOSTNADER:
Regnskapsfarerhonorar -22 856 -21 705 0 -24 000
Konsulenthonorar 3 -2 864 -1 500 0 0
Drift og vedlikehold 4 -7 650 -20 695 0 -8 000
Forsikringer -44 547 -39 816 0 -49 000
Kommunale avgifter 5 -150 588 -141 644 0 -202 000
Energi/fyring 6 -88 702 -9 524 0 -168 000
TV-anlegg/bredband -22 944 -29 444 0 -26 000
Andre driftskostnader 7 -11 959 -2 289 0 -2 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -352 110 -266 616 0 -479 000
DRIFTSRESULTAT 90 693 129 634 0 74 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 5414 5236 0 5000
Finanskostnader 9 -79 303 -76 767 0 -69 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -73 889 -71 531 0 -64 000
ARSRESULTAT 16 804 58 103 0 10 000
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 16 804 58 103
Vedlegg 1 7avi13 &rsregnskap 3772.pdf



EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADGATA 9
ORG.NR. 989 630 369, KUNDENR. 3772

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 19 561 73
Forskuddsbetalte kostnader 43 463 0
Energiavregning 0 7 595
Driftskonto OBOS-banken 63 711 151 822
Innestdende i andre banker 0 9 625
SUM OMLOPSMIDLER 126 735 169 116
SUM EIENDELER 126 735 169 116
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 10 -837 458 -854 262
SUM EGENKAPITAL -837 458 -854 262
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 932 784 972 572
SUM LANGSIKTIG GJELD 932 784 972 572
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35 12 786
Leverandgrgjeld -6 955 27 835
Palapte renter 420 6 972
Palgpte avdrag 0 3283
Energiavregning 12 37 909 0
Annen kortsiktig gjeld 0 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 31409 50 806
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 126 735 169 116
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025
Styret i Eierseksjonssameiet Etterstadgata 9
Andreas Lie Solveig Rgkholt Filip Sundelin

Vedlegg 1 8av13 &rsregnskap 3772.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 207 996
Lan/Renter 124 992
Felleskostnader 60 672
Oppvarming 43 335
Diverse 5 808
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 442 803
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 864
SUM KONSULENTHONORAR -2 864
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 875
Drift/vedlikehold elektro -3 463
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 312
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 650

Vedlegg 1 9av13 &rsregnskap 3772.pdf



NOTE: 5
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -100 560
Feieavgift -2176
Renovasjonsavgift -47 852
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -150 588
NOTE: 6

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -13 643
Fjernvarme -75 058
SUM ENERGI / FYRING -88 702
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -9 757
Andre kontorkostnader -70
Bank- og kortgebyr -2132
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -11 959
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 464
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 671
Kundeutbytte fra Gjensidige 4279
SUM FINANSINNTEKTER 5414
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -79 303
SUM FINANSKOSTNADER -79 303
NOTE: 10

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 10av13 &rsregnskap 3772.pdf
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NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,25 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 214 000
241 428
39 788

-932 784
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -932 784
NOTE: 12
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -153 324
SUM INNTEKTER -153 324
KOSTNADER
Administrasjon 10 499
Fiernvarme 104 916
SUM KOSTNADER 115 415
SUM ENERGIAVREGNING -37 909

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i

Vedlegg 1 1av13

&rsregnskap 3772.pdf



Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 3772 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADGATA 9

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

12av13
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



HUSORDENSREGLER FOR ETTERSTADGATA 9

20. MARS 2013
§1 Formal

Husordensreglene skal sikre beboere og eiere av seksjonene i sameiet et trygt
og trivelig bomilje, og serge for at sameiets eiendom og andre verdier blir
ivaretatt.

§2 Ro - hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det skal vare alminnelig ro meliom
kl 23.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god
tid, og vinduer og derer bar holdes lukket under arrangementet. Verten
plikter & fjerne eventuelle etteriatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje
m.m.) i feilesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt &
royke i fellesomrader innendars.

§3  Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i ganger,
trapper eller avsatser, Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i
kielleren. Darene ti! bodene skal vaere last til enhver tid. Farlig materiale samt
giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene.

§4  Avfallshandtering

Enhver forsagpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er
forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i seppeldunkene,
Reduser volumet pa seppelet sd godt som det lar seg gjere for det kastes.
Avfall skal ikke henseties i fellesarealene.

§5 Trappevask

Alle beboere er pliktige til a utfere renhold av sin oppgang. Beboerne blir selv
enige om renholdsordningen (omrade, turnus og eventuelt vask for hverandre
under fravar, ferier o.1). Alle etasjer skal ha oppslatt turnusliste med
avkryssing av at renhold er utfert og av hvem. tkke utfart trappevask
medforer gebyr pa kr 200.

§6 Fellesvaskeri

Fellesvaskeriet ma holdes i orden. Brukerne plikter a rydde etter bruk, samt
varsle om feil og mangler.
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§7

§8

§9

Dugnad

Alle seksjoner ma delta pa dugnhad 2 ganger i aret med minst én person,
Manglende deltagelse pa dugnad medferer gebyr pa kr 500.

Dyrehold

Dyrehold er i aiminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre
heboere,

Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pd husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhoid bar rettes direkte til naboen slik at probiemet kan
l@ses gjennom samtaler mellom de berarte parter. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret som skal
ta dette opp med eier av seksjonen.



15.M0R. 2aB7 11194

2. eetteg

H

VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJ ONSSAMEIET

Etterstadgt. 9 Oslo

edtatt i sameierrgte
Denj3. mai 2004
; medhold av lov om eierseksioner
n3. mai 1997 nt. 31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR 0G FORMAL

Eierseksjonssameiet Fiterstadgt. 9 har forretningskontor 1 Oslo kommune, Sameiet bestér av 7
seksjoner 1 henhold il oppdelingsbegjmﬁng datert 216.06 2003

Sarneiet har 1 formal 4 ivareta sameicmes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen,
.. gnr. 232, bnr. 97 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver ai.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sekejonen kan ikke skilles fra deltagermiercssen ; sameiet. Hver samejer som gier/har
hjernmel til sin seksjon, har enerett til brok av den leitighet o tilleggsareal SOI &F kmyttet til
seksjonen. Hver sameier plikter & overholde begiemmelsene som folgeray
nppdeﬁngshegiaeﬂngen, lov om elerseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler som.
er fastsatt av gameiermptet.

Seksjonen 0F sellesarealene kan bare nyties i samsvar med formalet, 0F mi ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller wrimelig ulempe for brukeme av de gvrige seksjoner,

Fellesanleggene mé ildke nyties alik at andre brukere nngdig eller urimelig hindres i den brok
& av anjeggene som. €T avialt eller forutsatt. Bade utvendige 0f inpvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.
Ledninger, 187 0 Hknende ngdvendige installasjonet kan fores gienmom ruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Se dog avsnittene ph neste side. Sameieren skal g
adgang til braksenheten for ngdvendig ettersyn 02 vedlikehold av installasjonene.

Eieren/eierne av seksjon 1r.5 hat {illeggsarealer sorm boder i u, etg. Seksjon nir. 5 har ogsd
tillegesarealex i 3. e1g. OF pé lofiet, Det e under planlegging &t disge tilleggsarealene skal
sgies ombygget glik at disse kant omgjares tl egne seksjoner i cameiet. Samifige sameiere
aksepterer for sef OF sine retisefterfplgere, at sieren av seksjon or. 5, kan skille ut
tilleggsarealens i 3, etg. og Ph loftet som egne seksjoner. Samflige sameiere samtykker i, og €t

palagt 3 medvirke til at, om ngdvendig, eleren av seksjon nr. 5 kan fgve eventuelle vann OF
) : /'/é .
J Gy
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avI@pSIEr gjennom seksjonene ot &t retrighetshaverne bekoster arbeidene i den enkelte
seksjon som blir bergrt, Det samma gjelder for andre nddvendige arbeider § forbindelse med

ombyggingen av tilleggsarealene pa loft ogi3. etg.

De pyrige sameiers, eierne av seksjon or. 1, 2,3, 4 6 og 7, plikter 4 medvirke med sine
underskrifter pa alle relevante dokumentsy som &t npdvendigien fromtidig reseksjonering av
sameiet, De sekejonseiere som skal pantsette sin geksjon plikter ogsé & informere sine
kreditorer om at en reseksjonering vil finne sted og at kreditor ogsd gir sitt samtykke til dete
overfor eieren av seksjon 1. 5.

Sameieme er kjent med og aksepierer at sameiets sierbrolk vil bli endret g antall seksjoner
nrvidet med 2 seksjoner.

Nerverende pgrf. kan jikke sndres uten samtykke fra eieme av seksjon nr. 5.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ilkke er knytiat til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom samejerne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
ammet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall i samejermptet. De {illegnsarealer som seksjon
nr. 5 har i 3. etg. og pé loft, skal belastes med 25 % av arealet innti] tilleggsarealenc ex utbygd
og fat egne seksjONSHUIMMET gjennom en reseksjonering. Ved ferdigstillelse og at sameiet &r
reseksjonert, skal de nye seksjoner belastes med fellesutgifter som de pvrige sekgjoner i
sameiet.

De andre sameisne har lovbestemt panteret! i seksjonen for kray mot sameieren Som folger
av sameieforholdet, Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp ph det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomipr.
Panteretten utgjgr til enhver 1 G.

84
i : VEDLIKEHOLD

Tnnvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hyrer under seksjonen, pahviler
£ollt ut for egen regning den enkelte sameier, Innvendige vapn- 0g avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten il og med forgreiningspunktet inn til seksjonen og elekiriske ledninger
til og med seksjonens sikringsboks,

Yire vedlikehold av eiendomraen med bygninger, fellesront, fellesareal, anlegg O UAStYY,
herunder trappechpPEanger, inngangsdarer il Oppgangens g utvendig brystning pi
balkonger/terrasser ex gameiets ansvar. Inovendig vedlikehold av balkonger/terrasser herunder
shul i gulv, er sameierens ansvar,
85
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiexmptet vedrar avsetning til fond (il dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pd elendommen. De belap seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
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NR. 232 S5.3/7

§6.
REGISTRERING AV SAMEIERE

Ereerver og leler av seksjon méa meldes til styret oF forretningsfgrer for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som. okal bestd av en leder, og 3 il 4 styremediemmer. Det kan
vedektstestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med
alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vere

styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av efendommen of eliers sgrge for forvaltningen av
sameiets antiggender i samm§var med lov, vediskter og vedtak i gametermagiet. Styref har
herunder, i samsvar med lov om eierseksjoner, & troffe a]l‘s besternmelser som ikke i loven

eller vedtekfene er lagt til samelermatet. 'ﬂ%"

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flestall i sameiermate, kan ogs tas av styret om ikke
annet Talger av lov eller vedtekter oller sameiermgtets vedtak i det enkelte tlfelle.

1 fellesanliggender og ved salg, pantsetielse eller hortfeste, representerer styret samederne og
forplikter derm ved sin underskrift. Lederen og et styremedlem § fellesslkap forplikter sameiet
of tegner sameiets navo. Styret kan pi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at der avholdes styrempter $& ofte som det trengs. Bt styremediem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret gammenkalies.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene €7 tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gigr lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, mj likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremediemmens.

Styremptene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgeleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmptte styremedlemmer.
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I

| » salg, Kigp, bortlele eller lele av fast siendomm, herunder seksjon | sameiet s0m tithgrer eller

l skal tilhgre sameierne i fellesskap,

] » gpdre retislige disposisjoner over a5t eiendom som ghr utover vanlig forvalming,

| o samtykke til endring av formAl for bruksenhet OF #il reseksjonering SO medfgrer gkning
av det samlede stemmeantailet, .

o tiltak som har sarmenheng med sameiernefbo- elier pruksinterssser Og som ghr ut over

; vanlis forvaltning og vedlikehold, pér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegs

$or sameieTne pa Iner enn 5 prosent av de arlig fellesutgiftene. :

Resternmelsene 1 p gef. 2 om reseksjonering og ombygging gir foran bestemmelsene 1
ovenpevnis avsniit der de passer.

Vedtak om salg eller bortfest av hele eller vesentlige deler av giendommen, samt yediak som
inneberer vesentlige endringer av sameiefs karakter, krever tilslatning fra samtlige sameiere

§13
oM SAMEIERMOTET
{ smmelet har hver seksjon eft stemme. Sameieren bar reft 11 & mete ved fullmektig,

Fulimekiigen skal legge frem skriflig og datert fullmakt, Fullmakten ansees & gields
forstkomemende sarneiermgte, med mindre apnet fremgir. Fullmakten kan nir som helst kalles

tilhake.
sameieren bar rett til d ta smed rhdgiver. Radgiveren har are rett til & uttale seg dersom
sameiernmptet gir tillatelse.

Styreleder og sorretningsfurer plikier & vere tilstede, med mindre det er ipenbart unpdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett eksira husstandsmediem fra hver holigseksjon
har rett 4l & vere tilsteds pa sameiermgtet o rett til & uttale seg.

Det skal under mptelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandies, og alle

) vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mptets avslutning og
underskrives av mutelederen OF mingt e av de tilstedevarende sameieme valgt av
sameiemgtet. Protokollen ckal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sarelermgitet 0F 4 epestegj@r iantil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfatsel.

Regnskap for foregiende kalenderér skal legges frem pa ordinzrt sameiermgte.

Sumeiet skal ha en statsautorisert revisor, Sameiet skal sgrge for at det blir fgrt regaskap og
atarbeidet Arsoppgir etter regiens 1 lov om regnskapsplikt.
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§15
FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sarnetes skal haen forretningsforer.

Det hgrer inn ynder styret % amsette forretningstrer 0F andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tlsyn med at de oppfytler sine plikter, samt si dem opp eller gi.
dem avekjed.

Ansettelgen kan bare skie pé oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfyrsel gjores
voppsigelig fra sameiets side for et lengre tidstom, men ikke for mer enn ferm &

§16
MISLIGHOLD

fIvis en sameier, til tross for advarse] vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende & selge, jir. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel] skal gis skriftlig o opplyse om at vesentlig mistighold gir styret rett til & kreve
geksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse o at geksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere con seks mineder
fra phlegget er mottatt.

§ 17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfprsel fere for wdeleggelse eller vesentlig forringelse av giendomynen
eller er sameierens oppfirsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukers,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etier vangsfullbyrdelsesiovens kapitel 13,
fr. lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppssiting av markiser, endring av fasadelledning, endring av
utvendige farger etc. kan bage skje etter en samlet plan for eiendommet Of gtter forntgaende
sodkjenning av styref. e dog pgrf. 2 og 12 hvor detts er fraveket og forhindsgodikjent 2v
samtlige sameiers.

Tilbygs/pabyes 08 apdre arbeider som ska] meldes il byeningsmyndighetene, mi godkjennes
av styret fgr byggemelding kan gsendes, Fivis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
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betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spersmler for gameiermgtet £l
avgjprelse.

§19
ENDRINGER 1 VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtelter lcgm beslnttes av sameiermgpter med minst to tredjedeler av_de
avgitte stemmer. Dette gjelder dog ikke for pgrt. 2 0g 12. s

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avsternming pa samelermgiet om
rettshandel overfor seg selv elley om eget ansvar,

Helier ikke kan noen delta 1 avsiemming om rettshande] overfor tredjemann gller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en freratredends personlig eller gkonomisk

gerinteresse 1 saken.

Styremediem eller: fcsrrstaingsfﬁrer—mé—ikke_delta.i_behandli_ngen eller avejgrelsen av noe

spprstnal som vedko ende har en fremuredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse 1.

§21
FORFMOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For 34 vidt ikke annet folger av disse vediekter, eller nir vedtekiene sirider mot
eierseksjonsloven, gielder reglene 1 lov om eierseksjoner av 27, mai 1997.

Oslo den
NEAS Megling as
Som ejere av seksjonene ur. 1, 2. %,4,5,60g7 vedtar vi vedtekiene som bindende for meg of

mine rettsefterfplgere.

Oslo 751 2004

A i
AT
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Etterstadgata 9A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0658 OSLO Saksbehandler: Andreas Strandlie
Telefon: 97009919
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



