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2-roms eierleilighet under
oppforing midt i As sentrum. Heis.
Balkong. Felles takterrasse. 20
min. med tog til Oslo!
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 800 000,-
Kr 3822 790,-
Areebah Tariq

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

41/41 m?
4993 m?

.

2

Gnr. 55, bnr. 56

1205230418

2 Sentrumshagene A207

2-roms eierleilighet under
oppforing midti As
sentrum. Heis. Balkong.
Felles takterrasse.

Vi har gleden av a presentere en kontraktsposisjon til en flott 2R
eierleil. under oppfg@ring i det populaere prosjektet Sentrumshagene
midt i As sentrum. Her er det lagt vekt pa god arkitektur og gode
planlgsninger og leiligheten vil inneholde inneholde entre/gang,
flislagt bad, soverom, og stue med kjgkken i &pen lgsning. | stuen blir
det gode vindusflater og utgang til balkong. Bod i kjeller.

- Flotte valg som standard

- 1-stavs hvitpigm. eikeparkett, sparklede og malte flater pa vegger og
kjokken med integrerte hvitevarer.

- Fjernvarme

- Felles takterrasse og sykkelverksted- og parkering

- Mulighet for & kjgpe garasjeplass

Fra leiligheten er det gangavstand til alt av fasiiliter som As sentrum
kan by pa samt togstasjon hvor toget tar deg til Oslo pa bare 20min!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 41 m?

BRA totalt: 41 m?

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA) som er boligens mal
innvendig, innbefattet innvendige boder, sjakter og vegger, men ikke medregnet
yttervegg. | tillegg opplyses P-rom i prislisten — dette er boligens bruksareal (BRA)
fratrukket innvendige S-rom, eksempelvis boder og veggene til disse.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt sa ngyaktig som mulig. Selger
tar imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av at prosjektet per i
dag ikke er detaljprosjektert. Arealer pafort i prospektets plantegninger er i flere tilfeller
avrundet til neermeste halve kvadratmeter. Arealer oppgitt pa de enkelte rom pa
kontraktstegning kan bli justert i forbindelse med detaljprosjektering, og det kan
forekomme avvik grunnet interne sjakter, rgrfgringer, stolper etc. Eventuelle mindre
avvik gir ikke kjgper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstar vesentlige avvik. Det presiseres at verken sportsbodareal i kjeller eller privat
balkong-/ terrasseareal er medregnet i bruksarealene oppgitt for den enkelte bolig i
prospekt og prisliste.

Uteareal
Leiligheten far egen balkong pa ca. 7,7kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4993 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Tomtestgrrelsen er 4993 kvm. Det kan bli foretatt grensejusteringer og
fradeling av eiendommen i forbindelse med utbyggingen. Det tas forbehold om mindre
justeringer i tomteareal.

Beliggenhet
Svaert sentral beliggenhet midt i As sentrum
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Byggemate
Se leveransebeskrivelse i salgsoppgaven for prosjektet

Innhold
Entré/gang, flislagt bad, soverom, og stue med kjgkken i dpen Igsning. Balkong og
felles takterrasse. Bod i kjeller.

Kjokken leveranse

Kjokkenet leveres fra HTH i modell Stockholm eller tilsvarende. Det er mulig a velge
mellom fire ulike farger, som er forhandsdefinerte av selger. Benkeplate i laminat 20
mm leveres i 4 valgfrie farger med innfelt kum. Det leveres Ventilator av typen slimline
under overskap ved avsatt plass for platetopp. Synlige hvitevarer fra Siemens
IQ100-serien eller tilsvarende i sort utfgrelse leveres som standard.

Utbygger forbeholder seg rett til & levere kjpkken i tilsvarende kvalitet fra annen
anerkjent leverandgr. Fargealternativene over tilbys under forutsetning om at
kjgkkenlgsningen ikke endres av kjgper i tilvalgsprosessen. Egen kjgkkentegning for
det enkelte bolig vil bli utarbeidet og overlevert i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Baderom leveranse

Det leveres baderomsinnredning med speil med LED lys tilpasset planlgsning pa badet,
type HTH / Hafa eller tilsvarende. Kjgper kan velge minimum 3 ulike farger pa
innredning i tilvalgsportal. Utbygger kan velge a levere baderomsinnredning i
tilsvarende kvalitet fra annen leverandgr. Blandebatteri leveres fra Oras Saga eller
tilsvarende med opplgftsventil. Det leveres LED downlights i himling minimum 4 stk.
Veggehengte toaletter i farge hvit med soft close toalettsete. Til dusj leveres
rettvinklede dusjvegger i herdet klart glass ca. 90x90 cm. Det leveres ettgreps
dusjbatteri og dusjarmatur type Oras Saga eller tilsvarende, med toppdusj og
héndholdt Igsning. Det er avsatt plass til og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Det leveres fliser pa gulv og vegger. 3 valgfrie farger fra Saga Nexos el. lignende
leverandgr og kvalitet.

Andre oppholdsrom

Gulv (stue, gang og soverom): Hvitpigmentert 1-stavs eikeparkett. Gulvlister leveres
med tilnaermet likt uttrykk som gulv. Listene har synlig innfesting. Farge pa derterskel
kan avvike fra farge pa gulv.

Vegger: Sparklet og malt gips/betong S 0500-N. Estetisk klasse K2. Kjgper kan velge
mellom 3 farger (standard NCS-nr.) pr leilighet. Lik farge i hele leiligheten.

Himling: Sparklet og malt betong S-0500-N. Klassisk hvit NS3420 klasse k2 med
synlige v-fuger. Listefri overgang vegg/tak. Netto romhgyde 240-260 cm

Tilvalgsmuligheter denne enhet
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Det vil, i en tidsbegrenset periode, veere anledning til & gjgre tilvalg til boligene. Mulige
tilvalg vil bli presentert i en egen tilvalgsbrosjyre/eller elektronisk tilvalgsportal og
omfatter blant annet ulike typer parkett, veggfarger, fliser, fronter pa kjpkken- og
baderomsinnredninger, bad- og kjgkkenarmaturer og endringer i elektroinstallasjoner.
Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av kjgpesum i henhold til
bustadoppfgringslova § 9.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Utbygger vil besgrge tilkobling til hovedfordeling/ hovedpunkt og kollektiv avtale med
binding til anerkjent signalleverandgr. Installasjonen vil vaere klar for bruk ved
innflytting.

Parkering
Muligheter for kjgp av garasjeplass

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Energibehov til oppvarming og varmtvann dekkes av fjernvarme. Oppvarming med
radiatorer styrt av aktuatorer i oppholdsrom og gulvvarme pa baderom.
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 200 000

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 3 600 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 22 790

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Total prisantydning med omkostninger
Kr 3822 790

Info kommunale avgifter
Vil veere inkludert i felleskostnader

Info eiendomsskatt

Det er innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast eiendom i As. Det settes et
bunnfradrag pa 1 millioner kroner for boliger og fritidsboliger og Skattesatsen i 2023 er
pa 2 promille. Satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av kommunestyret.
Eiendomsskatten skrives ut og faktureres i flere terminer i Igpet av et ar. Det er
forfallstidspunktet for en eiendomsskattetermin som avgjgr om kjgper har overtatt
plikten til & betale. Det er status per 01.01 aret boligene ferdigstilles og overleveres
som avgjgr skattegrunnlaget.

Info formuesverdi

Ligningsverdien er forelgpig ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt «primaerbolig»
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller «sekundaerbolig» (alle andre boliger man
matte eie). Interessenter oppfordres til & sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte
megler for naermere informasjon om fastsettelse av ligningsverdi. Det tas forbehold
om at regelendringer kan medfgre endret ligningsverdi for boligene.

Tilbud lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Starrelsen pa felleskostnader er forelgpig ikke fastsatt, men stipulerte felleskostnader
skal dekke Sameiets ordinaere driftsutgifter. Hvor store kostnadene blir, vil blant annet
avhenge av hvilke ytelser Sameiet rekvirerer og utviklingen av markedsprisen for disse
ytelsene.

Erfaringsmessig vil felleskostnader belgpe seg til ca. kr 40,- til kr 50,- per kvm BRA/
mnd. Fordeling av kostnader reguleres i sameiets vedtekter, og det er lagt opp at deler
av kostnadene fordeles likt mens andre kostnader fordeles etter leilighetsstgrrelse.

Felleskostnader skal dekke blant annet vannbaren oppvarming og varmtvann, felles
forsikring, kommunale avgifter, forretningsfgrsel, samt renhold, drift og vedlikehold av
fellesarealer og adkomstvei mv. Kostnader for TV/Internett er ikke inkludert i estimatet
ovenfor.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert pa
erfaringstall. | tillegg kommer drifts- og vedlikeholdskostnader for garasjekjeller
stipulert til ca. kr 200,- per maned per parkeringsplass for fgrste driftsar, og som skal
betales av de som disponerer parkeringsplass i garasjeanlegget.

Endelig fastsettelse av forste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa Sameiets
konstituerende drsmgte. Kjgper vil veere forpliktet til & dekke sin forholdsmessige
andel av Sameiets felleskostnader i henhold til eierseksjonsloven og Sameiets
vedtekter.

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann faktureres a-konto basert pa
leilighetsstgrrelse, med avregning etter Sameiets totale forbruk

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 56 i As kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver: (kontakt megler for
grunnboksutskrift)
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Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge innen overtagelse av
boligene. Midlertidig brukstillatelse gir kjgper anledning til a ta boligen i bruk. | motsatt
fall anbefaler megler at overtagelse utsettes og at kjgper ikke overtar. Det er Selgers
ansvar a fremskaffe ferdigattest pa boligene. Kjgper er gjort oppmerksom pa at slik
ferdigattest ofte foreligger lang tid etter overtagelse og avhenger av blant annet arstid
for opparbeidelse av uteareal. At det ikke foreligger ferdigattest innen overtagelse, vil
derfor ikke utgjgre grunn til & nekte overtagelse. Midlertidig brukstillatelse gir
imidlertid kjsper anledning til & ta boligen i bruk. Manglende ferdigattest skal ikke veere
til hinder for Selgers oppgjgr i forbindelse med overtagelsen.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er omfattet av «Detaljregulering for Sentrum Syd, nordre del (BS5)»
vedtatt 09.02.2022 i kommunestyret i As kommune. Reguleringsplanen er godkjent og
rammetillatelse er gitt for hele feltet, med 3 boligbygg med nzeringsseksjoneri 1. etg.
pa bygg A og bygg B. As sentrum er under utvikling og fornying, og det ma paregnes
utvikling og fortetting i arene som kommer. P4 naboeiendommene i syd, Gnr 142 Bnr
175 med flere (Moerveien 7-9, BS6) sgkes det om oppfering av boligblokker.
Reguleringsbestemmelser og reguleringskart for omradeplanen for Ski Vest kan fas
ved henvendelse til prosjektmegler.

Adgang til utleie
Eier far full raderett over egen seksjon og kan fritt leie den ut til boligformal iht.
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven, og avhendingslova. Ved kjgp av en
kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i en kontrakt som allerede er inngatt mellom
entreprengr og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter og plikter iht. den
opprinnelige kjgpekontrakten og prospektet som ligger vedlagt. Det vil ikke vaere
anledning til & endre pa kontraktsvilkarene i den opprinnelige kontrakt med mindre
entreprengren aksepterer & reforhandle kontraktsvilkarene. Transport av
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kontraktsposisjonen forutsetter at entreprengren godkjenner overdragelsen til kjgper.
Vederlaget for kontraktsposisjonen er kr 200.000,-. | tillegg skal det betales kr
3.600.000,- i henhold til den opprinnelige kontrakten for boligen samt omkostninger pa
kr 22.790,- . Total kippesum er kr 3.822.790,-. Det er stilt garanti pd 3 % av opprinnelig
kigpesum iht. buofl. § 12. Garantien gkes til 5 % fra overtagelse og Igper deretter i fem
ar. Garantien er beregnet med utgangspunkt i den opprinnelige kippesummen, dvs.
uten vederlaget for kontraktsposisjon og ev. tilvalg o.l. Selger har ikke ansvar for
mangelfull levering fra entreprengren og kjgper har uansett plikt til & betale vederlaget
for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er vesentlig og gir kjgper rett
til & heve kontrakten med entreprengren. Dersom kjgper er forbruker, faller plikten til &
betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom entreprengren ikke ferdigstiller
boligen, jf. avhl. § 1-1 fjerde ledd. Vederlag for kontraktsposisjonen betales fra kjgper
til selger. Belgpet vil std under kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er
tinglyst pa kjgper. Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for
kontraktsposisjonen uavhengig av om entreprengren ferdigstiller boligen eller ikke.
Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper enna ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjores spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjgper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngaelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Overtakelse
Bygging er igangsatt og estimert ferdigstillelse er 3.kvartal 2025

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

5000, (Seksjoneringsgebyr)

16 550,- (Dokumentavgift av andel tomteverdi)
22 790,- (Omkostninger totalt)

Betalingsbetingelser

Kr. 100.000,- skal innbetales ved kontraktsinngdelse og resten av kjgpesum og
omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris kr. 49.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget

Oppdragsansvarlig og ansvarlig megler
Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler

eirik.off@aktiv.no

TIf: 97526 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
08.02.2024
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Skoleveien 2F

Nabolaget Asgard - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2 Asstasjon 2min 4
Linje 524, 535, 536 0.2 km
8 Asstasjon 3min 4
Linje RE20, R21, R23x 0.2 km
*  Oslo Gardermoen 1t1 min &
Skoler
Asgard skole (1-7 kl.) 6 min #
360 elever, 21 klasser 0.5 km
Rustad skole (1-7 kl.) 18 min %
486 elever, 22 klasser 1.3 km
Brgnnerud skole (1-7 kl.) 6 min &
116 elever, 10 klasser 2.7 km
As ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
450 elever, 20 klasser 1.3 km
As videreg&ende skole 9 min %
1100 elever, 62 klasser 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Extra Raveien 5min %
& Recharge Esso As 7 min 4

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

5

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

» Naboskapet
AN .
=i Heflige 57/100

Aldersfordeling
3 5 & 5
B 3 52 2 ™ e
55 DA o
B 5o & 2=
~T T ¥y l
N
2 . W 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Asgard 794 527
B As 11106 6 590
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgrasteigen barnehage (1-5 ar) 5min %
89 barn 0.4 km
Kaja barnehage (1-5 ar) 11 min %
40 barn 0.8 km
Frydenhaug barnehage (0-5 ar) 13 min %
63 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi As 1 min #
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Radhusplassen 4 min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog

2. Egen bil

<~

A 3 Gaende

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Varer/Tjenester
Oslo Fashion Outlet 11T min &
@ Vitusapotek As 2 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 25%6-12ar
B 17%13-154r

12% 16-18 ar

v Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 82/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport I
@ Serasteigen friareal ballgkke 5min % Par u. barn
Ballspill 0.4 km ———————
|
@ Asgérd skole 6 min % Ensligm. barn
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km —
| |
& Fresh Fitness As 1 min # Enslig u. barn
|
& AsTr.senter og fysioterap 17 min 4 =+
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
Bl 15% enebolig 0% 53%
B 10% rekkehus B Asgard
W 72% blokk B As
4% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til Sentrumshagene
- midt i hjertet av As
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Et signaturprosjekt.

Sentrumshagene er et unikt boligprosjekt som med
sin flotte arkitektur og fantastiske plassering vil
vaere med pa a fornye sentrum av As.

| Skoleveien, midt mellom smahusomradet, radhuset
og et steinkast fra jernbanestasjonen, finner du
kvartalet Sentrumshagene. Her skal det bygges 139
leiligheter | varierende sterrelser. Her vil alle kunne
finne en leilighet som passer. alt fra effektive 2-roms
leiigheter til starre 3, 4 og 5-roms leiligheter for
deg som trenger litt ekstra plass og seker noe mer
lettstelt.

Sentrumshagene vil inspirere med sin spennende
arkitektur, vakre uteomrader og den starste tak-
terrassen i As.

Prosjektet er tegnet av anerkjente DARK arkitekter
med mal om a skape et signaturprosjekt som skiller
seg uti mengden - et sted du vil vaere stolt ava bo i

Forste salgstrinn bestar av 60 selvelerleligheter

i Sentrumshagenes bygg A. Her finner du lyse og
effektive 2-0g 3-roms leiligheter fra 36 til 65 kvm.
De fleste leilighetene vil f4 ekstra romslige balkonger
og sveert gode solforhold.
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Den starste takterrassen i As!

Sentrumshagene bestar av 3 flotte boligbygg som
sammen rammer inn beboernes fellesarealer: Den
flotte felleshagen ligger skjermet mellom bygningene
med vakker beplantning og sosiale soner:

Hele gardsrommet og hagen vil sammen med den
fantastiske takterrassen pa toppen av bygg A
fungere som hyggelige og rolige utearealer for
beboerne. Her vil det veere gode muligheter bade for
avkobling og sosialt samvaer med naboer og venner.

P2 gateplan kommer det nye, urbane service- og.
handelskonsepter som vl gi kvartalet identitet og
skape et levende sentrum

Vivet du liker at mulighetene er mange.
Derfor er det 4 velge Sentrumshagene enkelt.

SENTRUMSHAGENE

m

1

[

| Sentrumshagene far du romslige og sosiale balkonger
og en stor; vakker takhage. Mellom byggene finner du
ogsa et gardsrom med frodige fellesomrader.
Sentrumshagenes beliggenhet er kun 19 minutter
fra Oslo Sentrum.
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i 7 SENTRUMSHAGENE

Det som virkelig far Sentrumshagene til a skinne er
uteomradene. For dette er sjelden kost. | tillegg til
genergse balkonger til leilighetene, har Sentrums-
hagene en frodig takterrasse og hyggelig felles hage
mellom husene.

Takhagen som vi har valgt & kalle den store takterrassen, blir som en ekstra storstue
med ubegrenset takhgyde. En vakker hage dekket av planter, busker, gress og stedegen
vegetasjon med muligheter til 2 dyrke egne grannsaker og urter. Takhagen vil utformes
for ulike behov med sittegrupper. benker, pergolaer og plantekasser. Dette gjor at hagen
far mange hyggelige soner. slik at du selv kan velge hvor sosial du vil veere.

23
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Uterom med identitet

Hvordan vil det se ut?
Utearealene er en viktig del av Sentrumshagene og det
skal skapes et brukervennlig, attraktivt og inviterende
fellesomrade som vil vzere et godt sted & oppholde
seg. Selve gardsrommet vil bli delt inn i ulike soner
for & skape en god variasjon. Her kommer det

blant annet et solrikt omrade for sandlek og gode
sitteplasser. Det vil ogs4 bli lagt vekt pa gode grenne
verdier som store treer, nytte- og prydvekster og
gressmatte. Beplantningen vil vaere av polinerende- og
s4 allergivenniig art som mulig,

Felles solrik takterrasse
| motsetning til gardsrommet, vil det felles tak-
arealet vere forbehold beboere. Taket pa Bygg A vil
fremsta som et starre taklandskap, med gode sol-
og utsiktsforhold. Takets starrelse gir rom for inn-
deling i flere soner, sfk at arealet kan brukes av flere

mennesker til samme tid. Det blir avsatt et eget
omréde for dyrking av sesonggrennsaker samt bod,
arbeidsbenk og vannuttak for drift og daglig bruk.
Dyrkingstemaet vil gjenspeiles ogsa i annen vege-
tasjon pa taket. | form av espaljerte baerbusker og
frukterzer:

| sendre del av taket opparbeides som areal for
uteopphold med lounge og solplasser. For & sikre en
utstrakt bruk av takterrassen, etableres to pergola-
konstruksjoner som gir le mot regn/skygge og for
sol. Med et bredit tilbud av aktiviteter og oppholds-
omrader tilrettelegges det for god helse, trening og
rekreasjon - og et sosialt felleskap i nabolaget.

SENTRUMSHAGENE

Det er lagt vekt pa at utformingen
av utearealene skal veere av god
kvalitet - frodige, attraktive og
funksjonelle.
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Verdifull fortid

- spennende fremtid

As er en spennende blanding av veldig gammelt og helt nytt

Mennesker har verdsatt de gode bokvalitetene i As i
artusener, det er blitt gjort viktige funn som strekker
seg tilbake helt til eldre steinalder. Nestvedtaksen er
grunnlaget for As sitt vapenskjold.

Landbruk og gardsdrift har lange retter, «Den haiere
Landbruksskole paa Aas» ble grunnlagt i 1859,

siden har As veert ulgselig knyttet til utviklingen av
norsk landbruk. Ved siden av NMBU er gardsdrift og
dyrking av korn fremdeles en viktig arbeidsplass for
kommunen. Dette ser du nar du beveger deg rundt,
det er vakre, balgende akere pa alle kanter:

Her er du ikke mange minuttene fra storbyen, men
fremdeles skikkelig pa landet. Samtidig er As et sted
som formelig bobler over av ny energi.

As er et av de tettstedene | Norge som vokser raskest.

det er forventet at befolkningen kan bli fordoblet
innen 2040. En fremtidsorientert tettstedsutvikling,
et rikt mangfold av handels- og servicetilbud, ulike
kulturaktiviteter, etablering av nye bedrifter og fag-
miljzer tilknyttet Campus As og aktiv boligutvikling
- As har lange retter til fortiden og ste kurs mot en
vital fremtid.

Og midt i sentrum av As kommer Sentrumshagene.
Og verken navnet eller beliggenheten kunne passet
eller vaert bedre.

Herer

fra storbyen, men

| As er det meste lett

pa landet.

enten du soker C

SENTRUMSHAGENE




Her er du i umiddelbar naerhet til
badeplasser elle

P4 Arungen rostacion trener og konkurrerer klente o ukjente helter

Den 700 &r garmle eika pa Vollnaugen er bt et kient landemerke i As

SENTRUMSHAGENE

Foto: John Einar Sandvand/vakreaasno

Foto: John Einar Sandvand/vakreaas no
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Skatepark for nybegynnere og erfarne.

Aktitviteter

Arungen

Arungen er den sterste innsjgen | As kommune med
et areal pa over 1m2 Innsjgen er svart fiskerik, og
er du dyktig med fiskestangen kan du fange fisk som
gjedde, abbor og mort. Riksanlegget Arungen
Rostadion ligger vakkert til pa gstsiden, s4 om du
har lyst til 4 ro eller padle, kontakt Arungen ro og
padiekiubb.

Turomrader

Her finnes det et oppkomme av turmuligheter.

I Kinnasen er et fint omrade for fotturer, eller du
kan ga den spennende kultur- og naturstien:
Rotarystien. Alternativt kan du ga Asrunden, en
12 km lang runditur | omradet.

Breivoll Gard

Breivoll er et flott utgangspunkt for turer hele
4ret. | dette vakre naturomradet kan man ga pa en
rekke spennende utflukter, bade for fiellgeiter og
smabarnsfamilier, Innerst | Bunnefjorden finner du
Breivoll Gard. Her far du en hyggelig gardskafe, lele
av kajakk, gapahuk og lawo, og ikke minst over-
nattingsmuligheter:

Hyggelige turomrader for store og smé.

Vitenparken Campus As

Vitenparken er et opplevelsessenter og vitenskaps-
park med tilbud til barnehager og skoleklasser | uken,
og et apent aktivitetstilbud i helgen. Her kan store

og sma fa pirret nysgjerrigheten sin pa det meste i
grenselandet vitenskap, kunst og teknologi.

Vardasen

Et flott turmal for store og sma. Her kan du ga til
toppen av Vardasen, hvor du far svzert flott utsikt
spesielt vestover.

Bronnerud skatepark

As har ogsa sin egen skatepark. Den finner du ved
Bronnerud skole, og er en betongpark med street
elementer. Bade for nybegynnere og de mer erfarne.

Gulli gard
Gulli gard er en familiedrevet besaksgard som befinner
segi Kroer. Her kan du hilse pa og kose med norske
gardsdyr som sauer, geiter og minigriser. Samtidig
som det ogsa er internasjonale dyr som alpakka og
lama. Her kan barna veere med pa Dyreklubben eller
stallkurs.

Ta deg et avkjolende bad | Arungen en varm sommerdag.

Kos med norske gardsdyr pa Gull gard.

SENTRUMSHAGENE

Uendelig med turmuligheter i omradet.

Pirr din nysgjerrighet hos Vitenparken Campus As.
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As er et populeert studiested
med over 6000 studenter

Foto: Bildearkiv NMBU

AR EACT R =iz Norges milla- og biovitenskapelige universitet (NMBU), tidligere Universitetet
for milje- og biovitenskap (UMB), Norges landbrukshagskole (NLH) og Den

heiere Landbrugsskole paa Aas, er et norsk statiig universitet. Universitetet.

ligger i As i Viken og er Norges sentrale og ledende forsknings- og zerested for

bioproduksjon, mije og landskap. NMBU har 6000 studenter og 1500 ansatte.
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Foto: Hanne Rabbas

Med over 2000 medlemmer
er Samfunnet i As et av Norges
desidert mest aktive og
spennende studentmiljger.

Foto: Alva Haseth Julsrud

Et pulserende studentliv

SamfunnetiAs UkaiAs

Samfunnet er for og av studentene pa As. UKA | As er Norges lengste kulturfestival og
Studentsamfunnet er studentenes egen organisasjon, ~ arrangeres av studenter ved Norges milja- og

og er rammen rundt det meste av det sosiale som biovitenskapelige universitet. Det er en festival som
skjer blant studentene pa As. Med over 2000 inviterer alle til revyvisninger, konserter, fester, quizer,
medlemmer er det et av Norges desidert mestak-  konkurranser og mye mer: Festivalen arrangeres i
tive og spennende studentmiljoer. Konserter fester,  partalisir og feirer sitt 100-4rs jubileum nar neste
quizer og samfunnsmeter er bare noe av det som UKE blir avholdt i oktober 2024.

skjer pa Samfunnet.

Foto: Margreta Brunborg
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Sikker og praktisk sykklparkering.
Det nye parkeringsanlegget i As har totalt 388 parkerings
plasser for sykkel, hvora 208 er  hotellet samt piass tl atte
lastesykler. De avrige 180 er ute under tak. Alle kan kjope
tilgang til sykkelhotellet med appen Bane NOR Parkering.

SENTRUMSHAGENE

Du kommer deg raskt fra A til B

As stasjon ligger 100 meter fra Sentrumshagene og du
er pa Oslo S pa kun 19 minutter.

Kortreist handel i As.

As er som skapt for to hjul Visste du at du pa en
‘enkel mate kan sykle fra As til Drobak pa tirettelagt
sykkelvei?
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Nzeromradet
= =
Buss Tog. Asgard skole As undergang
3minaga 3minaga 2minaga 3minaga
Aski i Spritsloyfa Babylon Pizza
2minaga 3minagh 12 min ga Tmina ga
% 5
Matbutikk Wayne's Coffee Trening Lege
Tmina ga 3minagh Tmina ga 5min 4 sykle
Offentlig transport Barnehager
As stagion 2minagh Sorasteigen barnehage (0-6 4r) 4minagh
- linje 524, 535, 536 02km 102 barn. 5 avdelinger 04km
As stasjon 3minaga Kaja barnehage (1-6 ar) 10min4ga
linje R20% L21.L20 02km 37 bam, 2 avdelinger 08km
Oslo Gardermoen 1t 2 min med bl Tunveien barnehage (0-6 &) 12minaga
100 barn, 6 avdelinger Tkm
Skoler
Asgand skole (17 ki) 2minaga Dagligvare
-340 elever 7 Kasser 02km 2 Imindga
Rustad skole (1-7 ki) 1Bmina g (CeplEn el 4minagd
354 cleven 15 Hasser Bien Post i butikk PostNord, 03km
As ungdomsskole (810 ki) 15minaga sendagsapent
422 elever, 15 Kasser 13km .
As videregaende skole 8minag Sport/trening
o b (P e 06 kn Sorasteigen friareal ballokke Smindgh
Balispil 04km
Ladepunkt for el-bil Asgard skole 2minagh
B A Okm Aktivitetshall. ballspill. fotball 05km
Coop Extra.As 3minaga Fresh Fitness As Iminaga
As Treningssenter og fysioterapi 15 minaga
Varer/Tjenester
Oslo Fashion Outlet T min med bil
Vitusapotek As 2minagh

“Her fin Ualt du trenger
like i neegheten.
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SENTRUMSHA!

Moderne arkitektur og gode

kvaliteter

Arkitekturen er utformet med hensyn tillivet
som skal leves | og omkring bygningene i Sentrums-
hagene. Den hoyeste delen av bygningen henvender
seg mot den mer urbane delen av omradet mot nord

Bygg A blir kvartalets framside og bygningen vil
fungere som et nytt tyngdepunkt og setter stand-
arden i sentrum. Fasaden har arkitektoniske sprang
som markerer hver boenhet med et ikonisk og.
rustikt szerpreg som spiller godt pa lag med kultur-
husets fasade i sentrum. Fasaden er kledd i dempet
rod teglstein i rustikk handbanket overflate.

Mot sar og vest vil bygningene lases gradvis opp
med sprang og nedtrapping for & skape en naturlig
ovengang mot eksisterende bolighebyggelse. En mer
Klassisk karakter med naturlige trefarger er valgt p
bygg B og C med dempede fargepaletter som spiller
godt p lag,

Det er bevisst valgt varige og tidlese materialer pi
byggene for 4 skape kvaliteter du kan leve lenge med

Bygg A blir kvartalets framside o bygningen vil fungere som et

nytt tyngdepunkt o setter standarden i sentrum.
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Tom Juul-Gam, arkitekt i DARK Arkitekter AS

Arkitekten

Skal representere noe nytt i As

- Sentrumshagene er et unikt kvartal i hjertet av As,
hvor idéen har vaert 4 skape et attraktivt bomilio
med naerhet til alt, og As sine grenne og rolige
omgivelser,

- For oss var det viktig 4 finne en arkitektonisk
egenart og identitet for prosjektet som gir opplevde
bokvaliteter, og markerer starten pa videre-
utviklingen av As sentrum, Arkitekturen tilpasser
seg det omkringliggende, samtidig som det
uttrykker og representerer noe nytt i As,

Naturlig 4 si hei til naboen

- Kvartalet har en variasjon av leilighetsstorrelser
og typer, som legger til rette for et mangfold av
beboere, og sosial baerekraft. Felles gardsrom og,
takhager legger til rette for sosiale arrangementer
og uformelle moter. Her vil det vzere naturlig 4 si hei
til naboen.

Apne og inviterende fasader mot bygatene skal legge
til rette for sosiale muligheter og byliv, mens mark-
terrasser og private hager mot Sagaveien illustrerer
spennet i det vi har skapt i Sentrumshagene.

- Uttrykk og materialbruk er hentet fra den
historiske As-paletten, og grenne elementer er
integrert i arkitekturen, gjennom balkonger, takhager
og gardsrom, @nsker beboerne 4 dyrke nytteplanter
selv, eller bare nyte granne omgivelser, vil man ha
muligheten til det.

40
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“Felles gardsrom og takhager
legger til rette for sosiale
arrangementer og uformelle
mater. Her vil det vaere naturlig
a si hei til naboen.”
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Lyse, tiltalende leiligheter

Leilighetene | Sentrumshagenes farste salgstrinn,
Bygg A, bestar av moderne 2- og 3-roms leiligheter,

i hjertet av As, med tilgang til vakker takterrasse og
flotte gronne fellesarealer, Her fr du leiligheter med
spennende arkitektur, god planlesning og takhayde
pa 2.6 meter. Leilighetene er fra 35 til 65 kvm og
leveres med hvitpigmentert enstavs eikeparkett
som standard.

Den pne og moderne kjekkenlesningen far en tital-
ende innredning fra anerkjent kjekkenleverander,
hvor man vil kunne velge mellom fire forskjellige
farger pa fronter og benkeplater: Kjokkenet leveres
med sorte hvitevarer som standard.

Her far du ogsa et moderne flislagt bad med ned-
senket dusjsone, vegghengt toalett, gulwarme og
downlights i taket.

Pa bad vil du ogsa kunne velge mellom forskjellige
fargevarianter pé fliser: Alle lellighetene har deilige
balkonger hvor tiden gar ekstra sakte - om du vil det.

Hver etasje i Bygg A har identisk utforming, og
bestar hver av elleve 2-roms leiligheter og fire
3-roms lelligheter - med varierende sterrelser og
planlasninger. | underetasjen vil hver lellighet f4 sin
egen sportsbod - kjekk & ha til all slags lagring. |
samme etasje finnes parkeringsanlegget hvor du far
mulighet for  kiape din egen p-plass.
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Arealeffektive 2-roms

Dette er en flott 2-roms lellighetstype med et are- Badet fremstar moderne med fliser | delikate

aleffektivt design. Med en storrelse pa 362 kvmer  fangealternativer. Det er avsatt god plass til vaske-

hver kvadratmeter utnytet slik at du som kjgper far  maskin/terketrommel. Soverommet har en praktisk

optimal planlesning. skyveder som gir deg optimal plassutnyttelse og
privatliv nér du trenger det.

Den 4pne stue- og kjokkenlgsningen, som leveres

med hvitevarer far lys inn fra to sider. Her far du 1 Sentrumshagene vil du forevrig finne en rekke

en god plass til 2 underholde venner og familie. 2-roms leligheter | varierende starrelser og

Balkongen pa 77 kvm og gir deg utsikt og masselys  utforming,

gjennom store vinduer og skyveder ut til balkongen -

her kan du slappe av etter en lang dag.

Luftig stue og jokkenlasning, Kjokken leveres
med hvitevarer.
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«Skyveder ut til balkong visker
ut overgangen mellom ute og inne”

ag

SENTRUMSHAGENE
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Lelligheten har balkong pa
47 kv, og godt utsyn tl
tosider med sin hjarne-

plassering

Smarte 3-roms

Med sine optimale 496 kvacratmeter er denne
leilighetstypen den perfekte starrelsen for bade deg
som bor alene, kjzeresteparet eller en mindre familie
som ensker seg en stilfull. moderne livsstil med
nzerhet til alt.

Leiligheten har balkong med godt utsyn til to sider
med sin flotte hjerneplassering. Den dpne stue- og
Kjokkenlasningen skaper en luftig og romslig atmos-
faere med store vinduer som slipper inn mye naturlig
Iys og gir god romfolelse.

SENTRUMSHAGENE

Leiligheten har to soverom - det minste et ypperlig
barnerom med plass til bade garderobe og skrive-
pult. Hovedsoverommet pa 9,5 kvadratmeter har to
utganger og stort vindu som vender ut mot balkongen.
Her kan du sove godt og lade opp etter en lang dag,

Det dellige. flislagte badet gir god komfort og har
selvsagt avsatt plass til vaskemaskin/terketrommel.
Det er plass til garderober pa bade soverom ogi
entre.

Sentrumshagene byr foravrig pa flere typer 3-roms.
med varierende sterrelser og utforming.
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Stgrre 3-roms

Denne lellighetstypen gir deg hele 65 kvm med
moderne og funksjonelt design.

Her kan du skape et sosialt oppholdsrom og nyte
livet pa den sgrvendte balkongen pa 10 kvm med
utsyn over det vakre, frodige gardsrommet.
Oppholdsrommet har lys inn fra to sider. Kjokkenet
har &pen lasning, slik at du kan lage mat mens du
nyter selskapet til dine gjester eller familie.

Kigkkenet er velutstyrt med moderne hvitevarer
som vil gjere matlagingen til en lek. Det deilige,
flislagte badet har god plass til bade vaskemaskin/
torketrommel. Leiligheten har to soverom - ett pa

8 kvm og hovedsoverom pa 12,5 kvm med store dpne
vinduer, som slipper inn mye lys. Her kan du vakne
opp til frisk luft og en vakker utsikt. Det er satt

av garderobeplass pa soverommene og i den
rommelige entréen.

Servendt balkong p 10 kvm

med utsyn over det vakre,
frodige gardsrommet.

SENTRUMSHAGENE




“Med gode og store vindusflater

er du sikret godt med dagslys.”
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nt og godt soverom

du uthvilt hver dag”
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SENTRUMSHAGENE 76 i SENTRUMSHAGENE

Leilighetsnummer Leilighetsnummer

A207 - A307 - A407 - ABO7 A208 - A308 - A408 - A508

n ~_p
Stue/Kjokken [~ [~ 7 ~ | | StueiKjokken
. M cara
I

1

188m: s~ 1y 1esm
i P i

2-roms Fra 2.-5. etg. BRA 41,4 kvm P-rom 41,4 kvm Uteplass: 7,7 kvm 2- roms Fra 2.- 5. etg. BRA 41,4 kvm P-rom 41,4 kvm Uteplass: 7,7 kvm
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86

P4 jakkenet har du muligheten til 4 velge

den fargen du selv vil ia pa benkeplaten

E4

Skreddersgm

I Sentrumshagene far du muligheten til 4 designe din
egen dremmeleilighet. Her vil de ferske lelighetene
sta klare til at du kan bestemme hvordan ditt nye
hjem skal vaere,

Ingenting slar felelsen av & kunne bestemme neyaktig
hvordan den nye stuen skal se ut. Hvor sofaen skal
plasseres og hvilket bilde som skal fa orkester-
plassen pa veggen. Det & ha muligheten til & kunne
bestemme akkurat hvordan leiligheten din skal vaere,

SENTRUMSHAGENE

Alle vet at farger har mye a si for hvordan et rom
oppleves. Og i Sentrumshagene kan hver leilighet
ha sin farge. Kjgper har en valgfri farge pr. leilighet
inkludert. Om man ensker flere farger i leiligheten
kan dette gjares for en ekstra kostnad.

Pa kjokkenet har du muligheten til & velge den fargen
du selv vil ha pa benkeplaten. Du far presentert fire
forskjellige fargevalg, slik at du selv kan velge

den som faller best i smak. P badet har du ogsa

kan raskere gi deg den umiskjennelige folelsen av 4
vzere hjemme.

muligheten til & definere hva som passer deg best.
Der far man tre fangevalg av flisene som skal dekke
badet. P& den maten kan du tilpasse ditt nye hjem i
Sentrumshagene sl at det passer perfekt for deg.

farge pr lelighet inkludert.
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Det er mange fordeler med a

kjgpe nytt

Lave omkostninger
Nar du kjgper en brukt bolig betaler du dokument-
avgift tl staten pa 2.6 prosent av kjgpesummen. Ved
& Kjepe nytt eller bolig under oppfaring, beregnes

Forutsigbarhet
Ved a kjape nytt eller ved kjgp av bolig under
oppfering, ma budstadsoppfaringsioven
felges. Kjoper har med dette en lovfestet

1kun av jen. Dette gir
vesentlig lavere kjopsomkostninger.

Bedre standard

Ved kjop av ny bolig far du en hoyere byggeteknisk
standard enn for bare noen ar siden. Gjennom
forskriften TEKI7 bygges det med bedre isolasjon,
balansert ventiasjon, flere el-uttak, sterre heisrom
og hoyere krav til brannsikkerhet mm.

Mindre vedlikehold

Ved Kjop av helt nytt trenger du ikke bruke tid pa
oppussing og vedikehold p4 mange 4r. Med god plan-
legging av din nye bolig, far du en bolig som passer
perfekt for deg! Det avholdes befaringer for
overtagelse med byggherre og entreprenar, ved
overtagelse og ett ar etter overtagelse.

jonsrett pa 5 4

Lavere energikostnader
Nye. moderne boliger har blant annet bedre isolasjon
noe som vil kunne gi deg lavere og mer forutsigbare
energiutgifter.

88

“Falelsen ved a flytte inn i din egen, splitter nye bolig
er trolig langt mer verdt enn du tror. Ingen skavanker,
hakk i parketten eller spikerhull i veggene - du og din
nye leilighet starter med blanke ark, sammen!”
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Inviterende
gardsrom

Det & skape et brukervennlig, attraktivt og inviterende fellesomrade
har veert et viktig premiss i Sentrumshagene. Gardsrommet skal
oppleves som mangfoldig, innholdsrikt og inviterende, og det skal
veere et godt sted & veere,
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thrqhusplan bakkepla

SENTRUMSHAGENE
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Oversiktsplan
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Takplan

Tegnforklaring

- -

B e

agbygg emoing ek

Her far du et storre takiandskap forbeholdt
beboerne med gode sol-og utskisforhold. Takets
starrelse gir rom for inndeling av flere soner. stk
at takterrassen kan brukes av flere. Her kan det
dyrkes grannsaker og veere areal for uteopphold
med lounge og solplasser: Her vl det ogsé vaere to
pergolakonstruksjoner som gily mot regnet og
skygge mot solen.




L everanse- Leveranse-

beskrivelse beskrivelse
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Leveransebeskrivelse: Bygg A

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om bygningens viktigste bestanddeler, uttrykk og funksjo-
ner. Det vil forekomme avvik mellom lever ivelsen
og den avrige salgsinformasjonen, herunder innholdet

i prospekt, plantegninger. bilder og illustrasjoner. | slike
tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som er
gjeldende.

Boligene bygges i henhold til gjeldende TEK: TEKI7,

samme farge og uttrykk som rekkverk og beslag. Rekkverk
utfares som spiler | metall med farge tilpasset tegl
Undersiden av balkongen er | betong/fibersementplate.
Det leveres typisk 1 stk. sort LED utelampe med dobbel
stikkontakt, og bryter pa innsiden. Balkong og terrasse er
4 anse som utvendig konstruksjon. Drypp fra overliggende
balkong, rekkverk og konstruksjoner mé paregnes ved
regn/snesmelting etc.

Hvor annet ikke fremgar av lever ivelsen, gjelder
Norsk Standard (NS) 3420, normale toleransekrav for
tomrerarbeider, og anvisninger i henhold til SINTEF Bygge-
forskserien.

Vi gjer szerlig oppmerksom pa at bilder og illustrasjoner i
salgsmateriellet, herunder ogsa annonser ell. viser elemen-
ter som ikke inngar i faktisk leveranse. Dette gjelder blant

annet mablering, innrednir , belysning, hvitevarer,
vindusform, kjskken- og garderobelasning, men kan ogsa
gjelde bygningsmessige detaljer pa  terrasser,

materialvalg, utebelysning, blomsterkasser, beplantning,
fasadedetaljer, utomhuselementer og lekeapparater/
omrader mv. Bilder er kun ment som forelepige illustra-
sjoner basert pa antatt utferelse pa et tidlig stadium i
prosjektet der detaljprosjektering ikke er foretatt.

Det presiseres szerskilt at kjokken leveres i henhold til
egen kjokkentegning, Der produktnavn er nevnt | leveran-
sebeskrivelsen tas det forbehold om tilgjengelighet ved
utferselstidspunktet. Merk at selger/ entreprener kan
velge andre produkter og leveranderer enn det som er
beskrevet | leveransebeskrivelsen s lenge disse byttes ut
med et tilsvarende produkt.

1. Utvendig

Konstruksjon
Bygget fundamenteres via peler/pilarer til fiell. Bygningen
utferes med baerekonstruksjoner i betong og stal. Etasje-
skiller utfares med hulldekker (elementer i betong).
Fasader utfores i hovedsak med isolert bindingsverk
forblendet med tegl. plater, hver for seg eller i kombina-
sjon. Enkelte fasadedetaljer kan vzere i andre materialer.
Veggen mot fellesarealer og naboleiligheter utfares i
betong eller som bindingsverk konstruksjon.

Innvendige klimavegger i fellesarealer leveres etter arki-
tektens anvisning. Innvendige vegger utfares i stenderverk
Kledd med gipsplater pa begge sider. Mineralull i vegger
mot vatrom, gvrige innervegger er ikke isolert. Konstruk-
sjonssystemet er ikke ferdig prosjektert og vil kunne
avdekke behov for justeringer av sjakter, nye sjakter og
paforinger. Det leveres sedum pé deler av taket.

Balkonger/ terrasse
Balkonger leveres med tremmegulv (impregnert trevirke).
mot ) far blol i

Det leveres malte trevinduer (innvendig) med utvendig
alumini 1g og energiglass i henhold til isolasj
krav. Det leveres i varierende grad bade skyvedarer og
slagderer fra oppholdsrom til balkong, se salgstegning.
Utforinger og gerikter leveres ferdig malt i hvit farge fra
fabrikk. Det leveres solavskjerming (zip screen, plissé-
gardin pa slagderer med glass) pa fasader mot ser, st og
vest der dette er nadvendig for termisk komfort. Endelig
omfang vil bli klart under detaljprosjekteringen,

Hovedinngangsdr leilighet
Hovedinngangsder med kikkehull til leilighet med standard
overflatebehandling fra fabrikk. Det leveres med FG god-
Kjent laskasse og 3 sett med nakler.

Postkasser

Det leveres felles postkassestativ pa vegg i forbindelse
med inngangspartiet. Endelig plassering bestemmes i
detaljprosjekteringen.

2. Innvendig

Gulv
Stue, kjokken, soverom, gang og bod leveres med T-stavs
parkett i hvitlasert eik som standard. P4 badegulv leveres
flis av typen Saga Nexos | 30 x 30 cm. | nedsenket dusj-
sone pa bad leveres med tilsvarende mindre fliser i
mosaikk, format 5x5 cm. Kjeper kan velge mellom 3 valg-
firie fanger kostnadsfritt av samme type flis. Flisprogram-
met er tilrettelagt av selger og utstilt pa visningssenteret.
Selger forbeholder seg retten til 4 velge flistype av
tilsvarende kvalitet fra annen anerkjent leverander.

Vegger

Innvendige vegger av gips sparkles og strimles i skjater og
overganger. Males til fulldekk, Innvendige hjarner vil nor-
malt avrundes med akrylfug. Eventuell utbedring av ferdig
malte flater foretas ved flikkmaling. Vegger mot nabolei-
ligheter og trapperom, som utfares i betong eller lydvegg
Kledd med gipsplater. vil ha sparklet og malt overflate. Det
kan velges mellom 3 standard NCS-farger. Fargen gjelder
for hele leiligheten

P4 bad leveres flis av typen Saga Nexos 30x60 cm. Kjgper
kan velge 3 valgfrie farger kostnadsfritt av samme type
flis. Flis monteres uten fugefolge,
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Himlinger
| boligrom leveres sparklet og hvit malt himling i betong
med synlige V-fuger. Listfri overgang vegg/tak. Rorferinger
vil i all hovedsak bli skjult bak innkassinger og som helt
eller delvis nedforede gipshimlinger, fortrinnsvis i entre,
bad og over kjekkenskap. Nedforing ogsa i omrader der
dette er nedvendig av hensyn til isolasjonskrav eller tek-
niske faringer, se ogsa informasjon om takhayde i romskjema.

Kjokken

Kjekkenet leveres fra HTH i modell Stockholm eller til-
svarende. Det er mulig 4 velge mellom fire ulike farger.
som er for erte av selger, Benkeplate i laminat
20 mm leveres i 4 valgfrie farger med innfelt kum. Det
leveres Ventilator av typen slimline under overskap ved
avsatt plass for platetopp. Synlige hvitevarer fra Siemens
1Q100-serien eller tilsvarende i sort utfarelse leveres som
standard.

Selger forbeholder seg rett til 4 levere kjokken i tilsvar-
ende kvalitet fra annen anerkjent leverander. Farge-
alternativene over tilbys under forutsetning om at kjekken-
losningen ikke endres av kjgper | tilvalgsprosessen. Egen
kjekkentegning for det enkelte bolig vil bli utarbeidet og
overlevert i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Garderobe
Det leveres ikke garderobeskap som standard, men dette
kan bestilles i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Innvendige darer
Innvendige derer med glatt overflate, type Swedoor eller
tilsvarende i hvit farge. Gerikter med synlig innfesting.
Terskel i eik. Vrider i krom.

Baderomsinnredning:
Det leveres baderomsinnredning med speil med LED lys
tilpasset planlesning pa badet, type HTH / Hafa eller til-
svarende. Kjaper kan velge minimum 3 ulike farger pa
innredning i tilvalgsportal. Selger kan velge 4 levere bade-
romsinnredning i tilsvarende kvalitet fra annen leverander:

Blandebatteri leveres fra Oras Saga eller tilsvarende med
opploftsventil. Det leveres LED downlights i himling mini-
mum 4 stk. Veggehengte toaletter i farge hvit med soft
close toalettsete. Til dus] leveres rettvinklede dusjvegger i
herdet Klart glass ca. 90x90 cm. Det leveres ettgreps
dusjbatteri og dusjarmatur type Oras Saga eller tilsvar-
ende, med toppdusj og handholdt lasning. Det er avsatt
plass til og opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Takheyde

Det leveres generell innvendig takhayde mellom 2.40 til
2.60 meter. Det er nedforet himling i entré/gang,
garderobe og bad med takheyde pa ca. 2.20 meter.

Listverk

Det leveres hvite gulvlister, ferdig malt fra fabrikk med syn-
lig spikerhull. Listfritt i overgang vegg/himling. Lister over-
males ikke. Det kan forekomme glipper i hjgrnet og skjgter
pa grunn av bevegelse i treverket.

SENTRUMSHAGENE

Diverse utstyr
Brannslukningsutstyr i henhold til forskriftskrav. Det instal-
leres boligsprinkling med synlige sprinklerhoder.

Det leveres underfordelingsskap i fellesareal i hver etasje i
tillegg til eget el-skap i hver enkelt leilighet. Plassering
besluttes av selger i forbindelse med detaljprosjektering.

Malerarbeid

Gipsplate flekk- og skjotesparkles iht. NS 3420 Klasse K2.
Grunnes og males 2 strok. Det kan velges mellom 3 stan-
dard NCS-farger. Fargen gjelder for hele leiligheten,

3. Teknisk

Derklokke

Det leveres porttelefon med kamera med farge ved inn-
gangsderene og ved garasjeport. Svarapparat med farge-
skjerm i hver leilighet.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med varmegjenvinner monteres i
hver enkelt bolig. P4 kjekkenet leveres slimline ventilator
med lys og integrert komfyrvakt over koketopp.

Elektro
NEK 400 legges til grunn ved prosjektering og utfarelse
av all installasjon. Den elektriske installasjonen utfares sa
langt som mulig med skjult reranlegg. Ved betong og lyd-
vegger kan det bli apent anlegg. For lyspunkt i betong-
himling leveres stikkontakt i overgang mellom himiing og
vegg. P4 bad og i gang leveres LED downlights i himling,
Belysning ogsa under overskap pa kjokken. Elektrotegning
utarbeides av entreprenar i forbindelse med detaljprosjek-
tering og vil bli tilsendt kunde i forbindelse med oppstart
av tilvalg. Denne vil vise standard plassering av punkter i
boligen.

Brannsikring
Hele bygget skal tilfredsstille dagens krav til brannsikring,
Det innebzerer blant annet heldekkende sprinkleranlegg i
alle fellesarealer og i alle leiligheter. Noen synlige rer-
faringer for fremforing av sprinkleranlegg mé paregnes.
Det leveres i tillegg ett brannslukningsapparat til hver
leilighet. Raykdetektor og alarmgiver i hver leilighet er di-
rekte tilknyttet sentralt brannalarmanlegg. Dette er
neermere beskrevet i FDV dokumentasjonen. Sprinkleran-
legg for leiligheter, fell ler og eventuelt balkonger i
henhold til gjeldende krav. Det vil bli synlige sprinklerhoder.

Oppvarming

Energibehov til oppvarming og varmtvann dekkes av flern-
varme. Oppvarming med radiatorer styrt av aktuatorer i
oppholdsrom og gulvwarme pa baderom

Saniter

Det leveres komplette rar- og ventilasjonstekniske installa-
sjoner for boligen iht TEK 17. Rerfaringer skal leveres skjult
eventuelt innkasset | gips som sparkles og males med
inspeksjonsluke/ ventilasjonsiuke der dette er pakrevd.
Beskrivelse av komplett sanitzeranlegg og plassering av
fordelingsskap bestemmes i forbindelse med detalj-
prosjekteringen,
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TV/Internett

Selger vil besarge tilkobling til hovedfordeling/ hovedpunkt
og kollektiv avtale med binding til anerkjent signalleveran-
der. Installasjonen vil vaere klar for bruk ved innflytting

FDV
Til hver leilighet vil det medfolge FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, Drift og Vedlikehold). Her vil det fremga hvilke
materialer, produkter. fargevalg mv. som er benyttet | leilig-
heten i tillegg til oversikt over kontaktpersoner/firma som
har vzert ans varlig for prosjektets ulike arbeider.

4. Fellesanlegg

Innvendige fellesaresaler

Inngangspartiene i plan Tleveres med 60x60 fliser pa gulv
frem til heis, og sparklede malte vegger. @vrige korridorer
med trinnlydsdempende belegg. Betongtrapper med
belegg, opptrinn og vanger males. Trappenese fargetilpas-
ses belegg for a fa tilfredstillende kontrast.

Heis
Alle leilighetene har tilgang til heis og trapp. Heis ogsa ned
til bodsone og parkering i Kjellerplan

Sportsboder

Sportsboder leveres i bodanlegg i Kjeller med netting-
vegger mellom boder, tette fronter og nedvendig belys-
ning. Vegg males hvit til dekk. Takhimling i betong, stavbin-
des hvit. Systemhimling der det kreves. Der leveres med
hengelés pa sylinder. Det kan forekomme tekniske installa-
sjoner i sportsbod som kan redusere bodens lagrings-
kapasitet (ventilasjonsrer, sprinklerhoder og lignende).

Parkeringskjeller
Ved innkjering til garasjeanlegget monteres det garasje-
port med motordrift. En fiernbetjent portapner leveres
per parkeringsplass, alternativt GSM basert apningssys-
tem. Veggene i garasjeanlegget utfares i malt hvit betong,
Himling stevbindes i hvitt. Skjolder vil kunne forekomme.
Gulv vil vaere brettskurt og oljet betongdekke. Garasje-
anlegget leveres uten sluk. Gulv stapes med fall mot lav-
brekk. Garasjeanlegget blir avtrekksventilert uten oppvar-
ming og drenering. Kondens pa overflater og vannsel etter
biler vil kunne forekomme i garasjeanlegget under visse
forhold. Minimum takhayde i kjgresone | garasjen er 220
cm. | omrader med tekniske foringer kan takhayden bli noe
lavere. Tekniske installasjoner/faringer blir synlige i him-
lingen. Garasjeplasser leveres og utferes iht. forskriftskrav.
I forbindelse med detaljprosjekteringen kan lasningen av
parkeringsareal bli endret. Det tas forbehold om mindre
awik pa sterrelsen pa parkeringsplassene. Det vil bli levert
felles opplegg til El-bil lader med binding til leverandar pa
alle plasser. Alle p-plasser oppmerkes og nummereres,

Utomhusarbeider
Forelepig utomhusplan er inntatt | prospektet. Arealet
mellom byggene opparbeides med granne soner, sykkel-
parkering, oppholdssoner med benker. lekeapparater og
gangareal med fast dekke. Utomhusplanen er en illustra-
sjon og enkelte endringer | utforming og materialvalg ma
paregnes. Utomhusarealene vil ferdigstilles samtidig med

ferdigstillelsen av prosjektet for evrig, alternativt ved
egnet arstid,

Takterrasse

Takterrassen inndeles i soner hvor det i ulike soner er
mulighet for dyrking av grennsaker, beplantning, soling/
rekreasjon med mer. Sonene opparbeides med ulike
materialer, belysning og beplantning for & skape en hygge-
lig atmosfzere. Det leveres tremmegulv (impregnert tre-
virke) pa takterrasse, benker i tre og pergola(er). Se for
ovrig forelapig Takplan vedlagt i prospektet.

Sykkelparkering
Det leveres sykkelparkering i garasjekjeller samt sykkel-
stativer i felles hage/gardsrom iht. utomhusplan,

Avfallshandtering
Det etableres nedgravde avfallsystem for boligene i hen-
hold ti kildesorterings fra renovasjonsetaten.

Lassystem

Eget lassystem med nokkel som passer til hovedinngangs-
dor, inngangsder til leilighet, postkasse, garasje, sports-
bod- og evrige fellesderer med Ias. Det leveres tre nekler
til hver leilighet.

Tilvalg og endringer

Erfaringsmessig vet vi at enkelte kjapere snsker 4 sette
sitt personlige preg pa leiligheten og det legger vi til rette
for. Prosjektet og prisen er imidlertid forutsatt gjennom-
fart som serieproduksjon, som gir faringer for hvilke tilvalg
og endringer som kan tillates og nar disse ma bestilles,
Tilvalg fra forbruker skal ikke g4 ut over produksjonstiden
og dette begrenser tilvalg til  ikke gjelde konstruksjons-
endringer eller tilvalg som pavirker om-prosjektering eller
endringsseknad til kommunen. Det vil bli muligheter for &
gjore individuelle tilpasninger gjennom valg fra en tilvalgs-
oversikt/ tilvalgsportal som blir sendt boligkjeperne i god
tid fer innvendig arbeider igangsettes. Tilvalgsmuligheter
vil omfatte type parkett, innvendige derer, fliser, farger pa
vegg, kjokkenmodell og baderomsinnredning fra prosjek-
tets leverandar, elektropunkter ete. Etter igangsetting vil
det gis bestillingsfrister for tilvalg og endringer.

Etter at en bestillingsfrist har utlept forbeholder selger
seg retten til & awise bestillinger. Inngas kjgpsavtale
etter igangsetting av prosjektet kan frister for tilvalg og
endringer vaere utlapt.

Tilvalg medfarer pristillegg som vil fremga av tilvalgsover-
sikt. Det mé paregnes 4 betale veiledende priser for tilvalg,
med paslag til totalentreprener for dekning av administra-
sion, koordinering, garantier, risiko og fortjeneste mv.

@nsker om endringer vil medfere at selger. totalentre-
prener., tekniske konsulenter og/eller arkitekt ma vurdere
onskene. Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse
av pristilbud, tegninger, prosjektere lgsninger mv. jf. Bu-
stadoppfaringslova § 44. Kjeper kan matte dekke kostna-
dene for disse vurderingene, uavhengig av om endringene
blir bestilt eller ikke.
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Endringer kan ikke gjennomferes dersom det berarer
rammetillatelsen. gir forsinkelser i prosjektet eller hindrer
rasjonell gjennomfering av byggearbeidene. Selger er ikke
forpliktet til  utfare endringer eller tilleggsarbeider som
vil endre vederlaget for den enkelte bolig med mer enn

15 % Jf. bustadoppferingsiova § 9

Typiske endringer som ikke tillates er endring av fasade og
vindusform. Plassering av vann og aviep er tidskritisk og

kan ikke paregnes godkjent. Inngas kjopsavtale etter igang-

setting av prosjektet, ma interessent/ kjgper vzere kjent
med og akseptere at frister for tilvalg og endringer kan
vaere utgatt. Det ma da tas forbehold i kjgpstilbudet der-
som interessent/ kjgper har enske om tilvalg/ endring som
denne mener skal vaere mulig 4 4 levert av selger. Konfe-
rer megler for nzermere informasjon innen budgivning, Alle
kostnader forbundet med tilvalg skal vaere innbetalt for
overtagelse.

isering il pi
Det gjeres oppmerksom pa at tegningene i prospektet
ikke presist viser den faktiske leveransen. Dette da bolig-
ene selges for all nedvendig detaljprosjektering er endelig
Klart. Det skal for oppstart prosjekteres for blant annet
brann, lyd, konstruksjonssikkerhet, overvannshandtering,
remning og energiberegninger samt annen nadvendig
tilpasning iht. gjeldene lovverk og standarder. Salgsteg-
ninger i prospektet er siledes ikke egnet for eksakt malta-
king. Videre kan vindusplasseringen i den enkelte bolig av-
vike noe fra de generelle planer. som felge av blant annet
den arkitektoniske utformingen, krav til baering,
isolasjonskrav etc.

Selger/ Entreprenar forbeholder seg retten til 4 foreta
endringer | konstruksjon, materialvalg samt valg av leve-
randgrer og utstyr, sa fremt disse er av like god kvalitet
som beskrevet i leveransebeskrivelsen. Det gjores opp-
merksom pa at ferdigstillelsesgrad av utomhus arealer ved
overlevering vil kunne awvike fra beskrivelser gitt i salgs-
materiell. Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som
en illustrasjon av standard og funksjoner.

Det ferdige produkt vil kunne awvike fra illustrasjonen uten
at dette gir kjgper rett til 4 kreve prisavslag. Det bemerkes
ogsa at beplantning tar tid og det ma derfor paregnes at
enkelte planter/ busker trenger noen ar pa seg.

Det tas forbehold om offentlige palegg som ikke er kjent
pa salgstidspunktet som kan medfare endringer. Arealer
er beregnet pa grunnlag av tegninger pa salgstidspunktet
(ikke detaljprosjektert). Det tas forbehold om mindre areal-
awvik som skyldes nedvendige justeringer av konstruk-
sjoner, sjakter o.l, uten & redusere boligens funksjonalitet.
Arealer og planlasning kan | visse tilfeller matte endres for
4 imatekomme endelige krav og vil saledes presenteres
Kjgpere i prosessen underveis. Salgstegninger er utarbei-
det for endelig detaljprosjektering og ber ikke benyttes
som grunnlag for bestilling av innredning eller mabler.

I nye bygg vil det normalt oppsta noe svinnriss, sprekker
i sammenfoyninger/ skjter i tapet, maling, bygningsdeler
med videre pa grunn av utterking av materialer. Mindre
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sprekker | slike overganger og mellom himling og vegg kan
ikke forlanges utbedret med mindre disse innebzerer avvik
fra toleransegrensene angitt over.

Det gjares oppmerksom pa at isolert glass far stadig
bedre isolasjonsevne og har derfor liten varmetilfarsel fra
rommet til det ytre glasset, noe som kan medfare at man
av og til far utvendig dugg pa glasset. Mindre riper i glass,
som ikke kan sees pa 2 meters hold, og hvor det ikke be-
nyttes ekstra lyssetting for & fremheve ripene, ansees ikke
som reklamasjonsberettiget. Ettersom treverk er et leven-
de materiale, anses heller ikke mindre sprekker og mode-
rat knirking i treverket, som reklamasjonsberettiget.

Boligene leveres ryddet og bygg-rengjort. Dette inne-
bzerer at det vil kunne veere rester av finstov etter at det
er vasket

Det tas forbehold om synlige rer/ kanalfaringer, Det tas
ogsa forbehold om plassering og starrelse pa sjakter, tek-
niske skap, nedforinger og innkassinger. | forbindelse med
elektro/ tv-data/ sanitaer/fiernvarme/ventilasjon, kan det
komme inspeksjonsluker

Det tas forbehold om endelig utforming pa innredning
av kjekken og bad. Mabler som vist pa tegninger og 3D
illustrasjoner er kun 4 anse som illustrasjoner, og inngar
ikke fullt ut i leveransen. Garderobeskap inngdr ikke i stan-
dardleveransen. Det henvises til kontraktstegninger og
leveransebeskrivelse som beskriver detaljer ved boligen.

Skjeggkre ble farste gang allment kjent i Norge i 2014 og
utbredelsen har spredt seg raskt. Selger kan ikke garan-
tere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering. For
ytterligere informasjon se informasjonsskriv fra Bolig-
produsentenes Forening,

| prosjektet inngar flere neringslokaler. Det mé pareg-
nes aktivitet | forbindelse med nzeringslokalene. Det kan

forekomme en del tilpasninger pa nzeringsdelen som feks.
endret i/vinduer oll. Vir ineerings-
seksjonen skal drives etter de til enhver tid gjeldende
offentlige b , herunder bestemmelser om

lukketid. Nzeringseier/ leietaker skal ha rett til sedvanlig
skilting pa fasader med mer. Skilting skal ikke utferes pa en
mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen
mate er til ulempe for boligene. Selger kan uten videre
varsel ogsa seke omregulering av nzeringsarealet

til boligformal,

Det tas forbehold om 4 endre organisering av prosjektet
dersom dette viser seg hensiktsmessig, eventuelt som
folge av offentligrettslige krav.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt.
Dersom det er awik mellom prospekt/ internettside og
leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebe-
skrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget av leve-
ransen er begrenset til denne.

Oslo, 05.05.23

S7



S8

SENTRUMSHAGENE

Romskjema: Bygg A
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ROM Gulv Vegger Tak Elekt s Annet
Hovedinngang Fliser 60x60 med tihorende sokkeffisi | Sparklet og malt Sparklet og malt og/eller Utvendig montert ringetablé med port- | Radlator: Lasbare postkasser | inngangspartiet
Trapperom plan 1. @vrige korridorer med trinnlyds- systemhimiing telefon og kamera med farger:
Korridorer dempende beleg Systemhiming leveres huit. Ndvendig antall lamper i tak eller p&
Betongtrapper med belegg i valgfri farge. y: g g P P
Opptrinn og vanger males. vegg,
Trappenese fargetilpasses belegg for 4 fa
tifredsstillende kontrast.
Garasje E\‘e‘t‘xskurt o oliet be(tor\g‘ . Betong/mur males hit til dekk Betong stovbundet hit. Nodvendig belysning Automatisk portapner med fernkontroll og/eller
ellerareal leveres uten sluk. Gulv stopes Garasjehimiing der dette
med fall mot lavbrekk . app/mobi-losning
reves. P-plasser oppmerkes og nummereres,
Det legges opp infrastruktur ti elbilladere pa
p-plassene. Utsatte tekniske installasjoner vil bli
sikret,
Sportsbod Stovbundet betong, Betong males hvit til dekk. Netting- Betong stovbundet hit. Nodvendig belysning Boder nummereres
vegger mellom boder og tette fronter. | Systemhiming der dette Synlig kanal- og rerfaringer kan i noen tiffeller
kreves. redusere bodens lagringskapasitet
Tekniske rom/ Battekott Vinylbelegg/epoxy Stovbundet (til dekk) gips eller betong, | Stovbundet gips eller Nodvendig belysning Utslagsvask med armatur:
betong Sluk
Heis Standard belegg fra heisleverandar: Pulveriakkert p4 vegger og fronter. Pulveriakkert. LED-belysning Speil pa bak- eller sidevegg
Handloper pa bak- eller sidevegg
Entré I-stavs lys hvitpigmentert eikeparkett. Sparklet og malt samme farge som Sparklet og malt S 0500-N Video porttelefon med fargeskjerm. Entréder med kikkehull i valgfri standardfarge, med
GU‘V“SK‘S' ‘eve'fs med tinaermet likt stue S 0500-N Klassisk hvit NS3420 klasse k2 Stikkontakter iht. NEK 400. Kikkhull, FG godkjent laskasse og sluttstykke.
uttrykk som gulv. B ) .
Listone har synig innfesting Synlige v-fuger i betonghimiing Samme fange pa alle dorer til inngang lefligheter.
Farge pé derterskel kan awike fra farge Listefri overgang vegg/tak. Tekniske installasjoner (ventilasjonsaggregat/
pa gl Romhayde ved nedforet sikringsskap) kan forekomme, og vil kunne recu-
gipshimiing er minimum sere entreens areal/ lagringskapasitet.
220 cm. Det leveres ikke garderobeskap.
Synlige sprinklerhoder:
Stue Huitpigmentert I-stavs eikeparkett. Sparklet og malt gips/betong Sparklet og malt betong Stikkontakter iht. NEK 400, Huite raclatorer:

Mulighet for tilvalg av annen kvalitet,
Gulvlister leveres med tilnzermet likt
uttrykk som gulv, Listene har synlig
innfesting, Farge pa dorterskel kan awike
fira farge p gul.

S 0500-N. Estetisk klasse K2

Kjaper kan velge mellom 3 farger
(standard NCS-nr) pr leilighet. Lik farge
i hele leiligheten.

S-0500-N. Kiassisk hvit NS3420
Klasse k2 med synlige v-fuger.
Listefri overgang vegg/tak
Netto romhayde 240-260 om

T/TV punk.

Synlige sprinklerhoder.




SENTRUMSHAGENE

ROM

Soverom 1(Hoved)

Gulv

Som stue

Vegger

Som stue

Tak

Som stue
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Elektro

Stikkontakter int. NEK 400,
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Annet

Det leveres ikke garderobeskap.

Soverom 2 0g 3

Som soverom |

Som soverom |

Som soverom 1

Som soverom 1

Det leveres ikke garderobeskap.

Kjokken

Huitpigmentert I-stavs eikeparkett.
Mulighet for tilvalg av annen kvalitet.
Guivlister leveres med tinaermet likt
uttrykk som gulv. Listene har synlig inn
festing.

Sparklet og malt samme som stue.
S 0500-N. Estetisk klasse K2

SO500-N Klassisk hvit NS3420
Klasse k2 med synlige v-fugen
Listefri overgang vegg/tak.

LED-belysning under overskap.
Stikkontakter iht. NEK 400,

Slimiine ventilator:
Ettgreps blandebatteri Oras Saga eller tilsvarende
med stengeventi.

Kjekkeninnredning HTH Stockholm eller
tilsvarende. Det kan velges mellom 4 ulike farge-
sammensetninger med benkeplate:

Benkeplate i laminat 20mm med innfelt kum
Takforing er inkludert i leveransen.

Hvitevarer fra Siemens IQ100-serien eller
tilsvarende. Synlige hvitevarer | sort utforelse
inngar ileveransen. Synlige sprinklerhoder.

Bad1

Fliser 30x30 cm,
Det kan velges mellom 3 farger:

3valgfrie farger fra Saga Nexos el lignende
leverander og kvalitet.

Dusjsonen leveres med mindre fliser:
Nedsenket dusjsone.

Fliser 30X60 med 3 valgfri farger fra
Saga Nexos el.tilsvarende leverandor

Huite stalplater/betongtak
Innvendig takhayde 220 cm,

4-6 Innfelte LED downlights i tak
Lys over vask/speil
Stikkontakter iht. NEK 400,

Vegghengt toalett med soft close i farge hvit
Blandebatteri Oras Saga eller tiisvarende med
opplaftsventil. Ettgreps dusjbatteri og dusjarmatur
type Oras Saga eller tilsvarende, med toppdusj og
handholdt lesning Retvinklete dusjvegger i herdet
Kiart glass som kan svinges inn i dusjnisjen nar
dusjveggene ikke er i bruk. Starrelse 90x90.

Sluk er standard firkant med los rist for renhold,

Baderomsinnredning tilpasset planlesning | badet.
type HTH / Hafa eller tilsvarende. Kjeper kan velge
3 ulike farger pa innredning i tilvalgsportal
kostnadsfritt. Avsatt plass til vaskemaskin/torke-
trommel. Speil over vask. Gulwarme i badegulv.
Synlige sprinklerhoder.

we

Fliser med standard fotlist.

Sparklet og malt S 0500-N.
Estetisk kiasse K2

Speil med lys over

Vegghengt toalett med utenpéliggende sisterne.
Porselenservant,

Innvendig bod

I-stavs hvitpigmentert eikeparkett.
Guivister leveres med tinzermet ikt
uttrykk som gulv. Listene har synlig inn
festing. Farge p4 derterskel kan awike fra
farge pa gulv.

Sparklet og malt S 0500-N.
Estetisk klasse K2.

Sparklet og malt betong
S0500N.
Synlige tekniske faringer i tak.

Lampe m/bryter.
Stikk iht. NEK 400

Tekniske installasjoner (ventilasjonsaggregat/
sikringsskap) kan forekomme, og vil kunne
redusere bodens areal/ lagringskapasitet.
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Gulv Vegger Tak Elektro s Annet
g/ , impregnert trevirke. Teg eller treverk Ubehandlet betong, Sort utelampe med innvendig bryter. Glass-/spilerekkverk med skjult dekkeforkant.
G Spike eller liknende. Det leveres integrerte blomsterkasser pa
Dobbel stikontakt balkonger mot Skoleveien i samme farge og
uttrykk som rekkverk og beslag.
Takterrasse Tremmeguly, impregnert trevirke Avhengig av fasadematerialet som
velges pa trappe-/teknisk rom.
Uteplass terreng Tremmegulv. impregnert trevirke Treverk Sort utelampe med innvendig bryter. Skillevegg/beplantning mellom uteplasser pa
SG Spike eller liknende. terreng,
Dobbel stikkontakt
Garderobeskap og skyvedars- Det leveres ikke garderobeskap
fronter

Nedforing leiligheter

I enkelte omrader av lefligheten vil taket bl foret
ned for 4 skjule tekniske foringer. Det vl i disse
omradene bl gipshimiing og redusert takhayde.
Synlige sprinklerhoder:

Innerdgrer

Innvendige derer med glatt hvit overflate.
Fabrikkmalte i standiardfarge S 0502-Y.
Type Sweedaor eller tilsvarende.
Gerikter med synlig innfesting.

Terskel i ik

Vrider | krom,

Vinduer

Matte trevinduer. innvendig farge
50502+,

Foring og gerikter i lik farge som vinduet.
Synlig innfesting.




Salgsoppgave Salgsoppgave
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n4

Salgsoppgave: Bygg A

Selger/hjemmelshaver
Skoleveien 2 AS, org.nr. 989 159 801

V/NRE Norway AS,
Karenslyst Allé 2, 0278 Oslo

Matrikkel/adresse
Skoleveien 2 A-F, Skoleveien 4, Sagaveien 2 A, 2D og 2 B
Gnr. 55 Bnr. 56, Gnr. 55 Bnr. 82, Gnr. 55 Bnr. 552, Gnr. 42

Bnr. 68, Gnr. 42 Bnr. 299 og Gnr. 42 Bnr. 308 i As kommune.

Seksjonsnummer for hver bolig fastsettes i forbindelse
med seksjonering av eiendommen.

Endelig adresse vil bli fastsatt av kommunen innen over-
tagelse.

Eierform/boligtype

Leilighetene vil bli organisert som et eierseksjonsameie.
Sameiet vil bli stiftet av Selger, med like mange seksjoner
som det er enheter | bygget. Se ogsa punktet «Eierform og
organisering- senere | salgsoppgaven.

Lovgrunnlag

Boligene selges i henhold til bustadoppfaringslova som
regulerer kjgpers (forbrukers) rettigheter og plikter ved
avtale om oppfering av bolig og kjap av fast eiendom der
bygningen ikke er fullfart nar avtalen inngés. Ved salg til
selskaper (AS) legges normalt avhendingslovens bestem-
melser til grunn.

Forovrig gjelder eierseksjonsloven for Sameiet og driften
av dette

Garantier

Eierform og organisering
Leilighetene | prosjektet Sentrumshagene planlegges orga-
nisert | 2 eferseksjonssameier, henholdsvis eierseksjons-
sameiet Sentrumshagene A og C og eierseksjonssameiet
Sentrumshagene B. | tillegg er det planiagt etablert et gara-
sjeanlegg, som i utgangspunktet vil vaere en egen

iendom. Begge eierseksjonssameiene vil bli deleier
i, eller tildeles rettigheter til anleggseiendommen,

Hver leilighet utgjer en andel med tilknyttet enerett til bruk
av en bruksenhet og rett til bruk av Sameiets fellesarealer.
Selger tar forbehold om 4 etablere flere sameler, og endre
antall leiligheter og bygg som inngar | hvert sameie, her-
under ogsa forbehold om & endre antall seksjoner i Sam-
eet. Seksjonseiere er bundet av Sameiets vedtekter, samt
de vedtekter som blir fastsatt for fellesareal, felles utom-
husarealer og eventuell tilknytning til garasie.

Det er utarbeidet forelopige vedtekter for eierseksjons-
sameiet(-ene) og anleggseiendommen(e). Vedtektene vil
vaere forpliktende for de disse gjelder. Utkast til vedtekter
vil utgjere vedlegg til kjgpekontrakten. Dokumentene vil i
sin endelige form vedtas pa konstituerende arsmete i for-
bindelse med stiftelse av Sameiet, og kan senere endres

i henhold til reglene i eierseksjonsloven dersom Sameiet
onsker endringer.

Selger forbeholder seg retten til 4 organisere og fordele
parkering og sportsboder pa den maten som for Selger
anses mest hensiktsmessig, for eksempel som en del av
Sameiets fellesareal med dertil tilherende bruksretter eller
som en szerskilt nzeringsseksjon/anleggseiendom. Avhengig
av den valgte organisering av garasjeanlegget vil kjgpers

Boligene selges i henhold til bt ingslova, og
Selger plikter 4 stille bankgaranti pa 3 % av kjgpesum i
byggetiden og 5 % av kjgpesum | 5 4r etter overlevering
av boligen til kjeper. Dette folger av bustadoppferingslova
8§12, og slik garanti skal vaere stilt av Selger senest ti dager
etter at Selger har laftet sine forbehold. Megler har rett til
4 overfare kjopers delinnbetaling fra megler til Selger nar

bruksrett til parkering bli sikret ved skjete,
tinglyst rettighet eller pa annen hensiktsmessig mate.

| prosjektet inngér to neeringslokaler for utadrettet

virksomhet. Det ma paregnes aktivitet i forbindelse med
naeringslokalene. Det kan forekomme en del tilpasninger
pa neringsdelen som feks. endret inngangsparti/vinduer

Selger har stilt garanti i henhold til bt ingslova §
47. Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av garan-
tier knyttet til kjopers videresalg eller transport av kjope-
kontrak skal dekkes av kjoper.

Tomt
Elet tomt. Tomtestarrelsen er 4993 kvm. Det kan bli fore-
tatt grensejusteringer og fradeling av elendommen i for-
bindelse med utbyggingen. Det tas forbehold om mindre
justeringer i tomteareal

Om prosjektet
Utbyggingen av prosjektet Sentrumshagene er planlagt
gjennomfort ved utbygging i flere byggetrinn, med en plan-
lagt bebyggelse pa ca. 139 boliger, fordelt pa 3 bygninger.
henholdsvis bygg A, B og C i tillegg til garasjeanlegg og
bodareal under bakken. For Bygg A er det planlagt 60
boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

i gsseksjonen skal drives etter de
m enhver tid ye\dende offentlige bestemmelser, herunder
bestemmelser om Iukketid. Virksomheten i naeringsseksjonen
skal uansett uteves pa en mate som hensyntar boligsek-
sjonene. Nzeringseier/leietaker skal ha rett til sedvanlig
skilting pa fasader med mer. Skilting skal ikke utferes pa en
méte som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen
mte er til ulempe for boligene. Selger kan uten videre
varsel ogsa sgke omgjering av naeringsarealet til bolig-
formal, eller omvendt.

Parkeringsplasser og kjellerbod

Det vil bli bygget et starre garasjeanlegg under bakkeniva,
innkjering til garasjeanlegg fra nordestre hjgrnet av
Moerveien. Alle leiligheter har direkte tilknytning til garasje-
Kjeller via bade heis og trapper. Garasjekjelleren betjener
ca. 73 antall parkeringsplassen Det er prosjektert og avsatt
ca. 50 plasser til leilighetene og 23 plasser avsatt til nzering
i garasjekjeller.

5

Det folger ikke med parkeringsplasser til leilighetene. 50
parkeringsplasser i garasjeanlegget kan kjopes til fast pris,
se prisliste,

Det folger med en sportsbod int. forskriftskrav per lei-
lighet pa ca. 5 kvm for leiligheter over 50 kvm BRA. For
lelligheter som er mindre enn 50 kvm BRA falger det med
en sportsbod pa ca. 2,5 kvm BRA iht. forskriftskrav. Selger
forbeholder seg retten til 4 foreta fordelingen av bod- og
parkeringsplasser.

Selger tar sikte pa 4 fradele garasjeanlegget som en egen
anleggseiendom med eget gnr/bnr. Eiere av garasjeanleg-
get vil kunne vzere sameiene som etableres etter hvert som
de enkelte byggetrinn ferdigstilles. Tekniske anlegg og funk-
sjoner (feks. sykkelparkering, boder tekniske rom mm.) for
sameiene er planlagt plassert i garasjeanlegget. Selger kan
overfare og evt, tinglyse bruksrett eller eierandel i
garasjeanlegget til Sameiet.

Selger forbeholder seg full rett til disponering og organi-
sering av kjellerarealene. Det vil kunne bli opprettet et
tingsrettslig sameie for garasjen. Selger star fritt til 4 fast-
sette vedtekter for garasjeanlegget. Dersom Sameiet far
en bruksrett eller eierandel i garasjeanlegget, vil Sameiet
vaere forpliktet av de vedtekter Selger fastsetter, og til &
betale en andel av kostnadene til drift og vediikehold av
garasjesameiet. Slike kostnader vil i s fall innga i Sameiets
felleskostnader.

Kjoper forplikter seg til & respektere den organiseringen
selger velger for garasjeanlegget, og til & flge de vedtekter,
ordensregler og vedlikeholdsregler mv. som fastsettes.

Selger vil blant annet kunne fastsette omat
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utomhusarealer, Sameiets andel av disse kostnadene vil
innga i Sameiets fellesutgifter.

Felles takterrasse

Det etableres felles takterrasse pa toppen av bygg A. Alle
seksjonseierne i bygg A og C far bruksrett og adgang til
terrassen. Bruksrett til takterrassen gjelder ikke for
seksjonseiere i bygg B.

Sykkelparkering
Det anlegges plasser for sykkel i bade kjeller og pa terreng.

Vann og avlep
Vann og avlep far offentlig tilknytning.

Reguleringsforhold/Rammetillatelse

Eiendommen er omfattet av «Detaljregulering for Sentrum
Syd, nordre del (BS5)» vedtatt 09.02.2022 i kommune-
styret i As kommune. Reguleringsplanen er godkjent og
rammetillatelse er gitt for hele feltet, med 3 boligbygg med
naeringsseksjoner i 1. etg. p bygg A og bygg B. As sentrum
er under utvikling og fornying, og det mé paregnes utvikling
og fortetting i drene som kommer. P4 naboeiendommene i
syd, Gnr 142 Bnr 176 med flere (Moerveien 7-9, BS6) sakes
det om oppfaring av  Regulerin mmel
og reguleringskart for omradeplanen for Ski Vest kan fas
ved henvendelse til prosjektmegler.

Priser

Se den til enhver tid gjeldende prisliste som fas av megler.
Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte
boliger og parkeringsplasser uten forutgaende varsling,

K

parkeringsplassene ikke kan selges til andre enn eiere av
boliger i sameiet. Vedtektene vil inneholde bestemmelser
om fordeling/betaling av felleskostnader, om bruk mv.

Parkeringsplasser som ikke er solgt, tilharer selger ogsa
etter at boligene er ferdigstilt og overtatt. Selger star fritt
til 4 selge, samt lele ut parkeringsplassene, 0gsa til andre
enn eiere av boliger i boligselskapet, herunder til utleiesel-
skap. Selger kan etablere usolgte parkeringsplasser som en
eller flere nzeringsseksjoner med selger som hjemmels-
haver, eller den selger utpeker som eier/hjemmelshaver.

Felles utomhusarealer
Prosjektets uteareal blir trinnvis ferdig opparbeidet og vil
videre kunne awvike fra ferdigstilt bolig avhengig av arstid

Dokumentavgift til staten: 2,6 % av andel tomteverdi, ca.

kr. 400 per kvim BRA (se prisliste). Tinglysingsgebyr for
skjote kr 585,-, tinglysingsgebyr per panterettsdokument.
Kk 585,- og gebyr for pantattest kr 172.-. Seksjonerings-
gebyr kr 5 000.-. Se prisliste for total kjgpesum inklusive
kjepsomkostninger for den enkelte bolig. Det tas forbehold
om endringer av satsene for offentlige avgifter og gebyrer
frem til hiemmelsovergang finner sted.

I tillegg innbetales & konto kr 72,- per kvm BRA til Sameiet
for likviditet i oppstartsfasen. Dette er ikke en kjops-
omkostning, men et likviditetstilskudd til Sameiet. Belapet
vil kreves inn gjennom forretningsfarer ved overtagelse,
ofte i forbindelse med farste faktura for felleskostnader.

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn | utomhusplanen og tar
uttrykkelig forbehold om at endelig tilpasning av terreng og
endelig utforming av fellesarealer og privatiserte terrasser
hager i forbindelse med utbyggingen naturlig vil fare til
endringer i forhold til illustrasjonen.

Utomhusarealene med unntak av de som disponeres av
boliger pa bakkeplan er tenkt eid av eierseksjonssameier

i fellesskap. Utomhusarealer vil kunne bli organisert i et
tingsrettslig sameie mellom de ulike byggene/sameiene
som oppfares. Selger fastsetter fritt vedtekter for felles
utomhuseiendom. Sameiet og kjepere vil vaere forpliktet av
disse vedtektene, herunder til 4 betale an andel av
kostnadene til drift og vediikehold av opparbeidede felles

Det forutsettes at det innbetales 200.000 ved kontrakts-
inngaelse. Kjeper plikter ikke 4 innbetale noen del av
kjepesummen for selger har stilt garanti iht. bestem-
melsene i bustadoppferingslova § 12.

Alle renter p belgp innbetalt til meglers klientkonto til-
faller i sin helhet Selger under forutsetning av at Selger har
stilt garanti i henhold til bustadoppferingslova § 47. Stilles
ikke slik garanti tilfaller rentene pa innbetalt belep kjgper:
Det kan ikke tas pant i kjgpt bolig for delinnbetalingen.
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Hovedoppgjer (rest kjgpesum, kjgpsomkostninger og
eventuelle bestilte kundetilvalg) skal innbetales til meglers
Klientkonto senest én uke for overtagelse av boligen. For-
sinkes betaling med mer enn 21 dager for belgpet som
forfaller ved kontraktsinngaelsen og 30 dager for avrige
avtalte innbetalinger har Selger rett til & heve handelen og
foreta dekningssalg av boligen. Selger vil holde kjgper
ansvarlig for Selgers eventuelle skonomiske tap som falge
av kjopers mislighold. Selger har rett til dekning av sitt til-
godehavende i kjgpers innbetalte delinnbetaling, herunder
ogsé for renter og andre omkostninger, som paloper pa
grunn av kjgpers mislighold,

Oppgjeret ma komme fra kjgpers bankkonto, lanebank og/
eller meglerforetak som har gjennomfart salg av egen
bolig/fritidseiendom. Dersom oppgjeret helt eller delvis blir
betalt av andre, vil innbetalt sum bli returnert til betalers
konto. Dette kan medfare forsinket oppgjer og renteansvar
for kjoper.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til 4 akseptere eller avsla ethvert kjgpetil-
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til aksje-
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere seksjoner
til samme kjper. Merk at eierseksjonslovens § 23 ikke gir
anledning til at mer enn to seksjoner eies av en og samme
juridiske person

Endelige vedtekter for sameiet vil bli utarbeidet av Selger
i samarbeid med forretningsfarer og sendes kjoperne i
forbindelse med innkalling til konstituerende arsmete. Det
forutsettes at dokumentene aksepteres som grunnlag for
handelen. Eventuelle enskede endringer kan skje | henhold
il pa senere generalforsamiinger/4 .

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg
i prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag
av denne kjepekontrakten og en eventuell aksept av bud fra
selger gis under samme forutsetning, Standard kjepekon-
trakt folger som vedlegg til denne salgsoppgave. Selger tar
forbehold om 4 foreta justeringer i kjapekontrakten som
folge av offentlige krav mm.

Det kan vzere aktuelt med reseksjonering frem til siste
seksjon er solgt. og kjgper/sameier kan ikke motsette

seg & undertegne nedvendige begjeeringer/erkizeringer i
denne sammenheng, Kjaper/sameier plikter 4 medvirke til
slik reseksjonering safremt dette ikke vesentlig forringer
verdien av kjopers/samelers egen seksjon. Kjgper plikter
til & medvirke til at Selger kan gjennomfare prosjektet

og eventuelle endringer Selger finner for godt 4 gjere i
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Drift, Vedlikehold) ved overtagelse av sin bolig. Tegninger
utover det som falger av prospekt/kontrakt og annen
dokumentasjon av boligen er ikke del av Selgers leveranse
og kan ikke pakreves fra kjgper. Dersom kjgper skal ha
forelagt tegninger eller dokumentasjon utover Selgens
leveranse vil det palope kostnader forbundet med dette
tilsvarende kostnader for 4 fremskaffe slik dokumentasjon.
Dette er kostnader som kjgper selv ma dekke.

Avbestilling
Kapittel VI | bustadoppferingsiova gir kjgper en avbestil-
lingsrett. Dersom slik rett benyttes vil kjgper bli holdt
ansvarlig for Selgers merkostnader og tap som felge av en
eventuell avbestilling. Bestilte tilvalg og endringer kjgper
métte ha gjort skal i slike tilfeller uansett betales av kjgper.

Selger kan kreve utbetaling av kjepers delinnbetaling til
dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag,

Felleskostnader

Starrelsen pa felleskostnader er forelopig ikke fastsatt,
men stipulerte felleskostnader skal dekke Sameiets
ordinzere driftsutgifter. Hvor store kostnadene blir. vil blant
annet avhenge av hvilke ytelser Samelet rekvirerer og
utviklingen av markedsprisen for disse ytelsene.

Erfaringsmessig vil felleskostnader belape seg til ca. kr
40, til kr 50,- per kvm BRA/mnd. Fordeling av kostnader
reguleres i sameiets vedtekter, og det er lagt opp at deler
av kostnadene fordeles likt mens andre kostnader fordeles
etter leilighetsstarrelse.

Felleskostnader skal dekke blant annet vannbaren oppvar-
ming og varmtvann, felles forsikring, kommunale avgifter,
forretningsforsel, samt renhold, drift og vedlikehold av
fellesarealer og adkomstvei mv. Kostnader for TV/Internett
er ikke inkludert i estimatet ovenfor.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da
dette er basert pa erfaringstall. | tillegg kommer drifts- og
vedlikeholdskostnader for garasjekjeller stipulert til ca.

kr 200,- per maned per parkeringsplass for ferste driftsar,
og som skal betales av de som disponerer parkeringsplass i
garasjeanlegget.

Endelig fastsettelse av forste ars driftsbudsjett og felles-
kostnader vedtas pa Sameiets konstituerende drsmote.
Kjoper vil vzere forpliktet til 4 dekke sin forholdsmessige
andel av Sameiets felleskostnader i henhold til eiersek-
sjonsloven og Sameiets vedtekter.

utviklingsprosjektet Sentr Aedvirkningsplikten
omfatter, men er ikke begrenset til, signering av eventuelle
offentligrettslige seknader/erklzeringer og privatrettslige
erklzeringer i forbindelse med fradelinger/seksjoneringer,
ger, 18 av area-

ler, tinglysing av dokumenter for riktig eierforhold og ved
behov for gjennomfering av eventuelle korreksjoner av de
tinglyste dokumentene.

Ved kjop av bolig far kjsper tilgang til kontraktstegninger,
tegninger i prospekt samt FDV dokumentasjon (Forvaltning,

Kostnader til opp» 1g 0g varmt tappevann faktureres
a-konto basert pa leilighetsstarrelse, med avregning etter
Sameiets totale forbruk

Utkast til driftsbudsjett for farste driftsar er utarbeidet
basert pa stipulerte inntekter og kostnader og kan fas ved
henvendelse til megler. Budsjettet er utarbeidet av forret-
ningsforer basert pa opplysninger om eiendommen gitt av
Selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer
som forretningsfarer forvalter.

n

Ved overtagelse vil det bli innkrevd 68 kr pr kvm bolig som
startkapital i tillegg til de ordinzere felleskostnadene.
Selger vil engasjere forretningsfarer for Sameiet. Kost-
nader for dette er medtatt i budsjettet. Det tas forbehold
om endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene. Kostna-
der med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter sameie-
broken med mindre szerlige grunner taler for 4 fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Normalordningen er at eierbreken fordeles
etter bruksareal (BRA). Kjgper er forpliktet til 4 betale sin
andel av eierseksjonssameiets felleskostnader. Selger for-
plikter seg til 4 betale lopende fastsatte felleskostnader og
stiftelsesomkostninger for usolgte enheter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall eierseksjoner,
organisering av fellesomrader og avrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettfor-
slaget. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kost-
nader da styret vil kunne endre budsjettet og inng avtaler
som vil tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader
Vil bl foretatt av styret i boligselskapet.

Adgang til utleie
Eier far full raderett over egen seksjon og kan fritt leie den
ut til boligformal iht. eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA)
som er boligens mél innvendig, innbefattet innvendige bo-
der. sjakter og vegger. men ikke medregnet yttervegg

I tillegg opplyses P-rom i prislisten - dette er boligens
bruksareal (BRA) fratrukket innvendige S-rom, eksempelvis
boder og veggene til disse.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt si
neyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om
mindre avvik blant annet som falge av at prosjektet per i
dag ikke er detaljprosjektert. Arealer pafart i prospektets

SENTRUMSHAGENE

Gnr 55, Bnr 56:

1927/900022-1/6 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
07.06.1927

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NARINGSVIRK-
SOMHET

1935/990107-1/6 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
2011935

LOVER FOR AS VANNVERK INNEHOLDER FORSKJ, FOR-
PLIKTELSER OG

RETTIGHETER.

Gjelder denne registerenheten med flere

1961/202667-1/6 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
TINGLYST

22.06.1961

VEDR. VEDTAGELSE AV FORSKJ. BETINGELSER FOR A
LEGGE VANN OG

KLOAKKLEDNING GUENNOM BYGDEVEG.

2023/278929-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING
TINGLYST

16.03.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:VEKTERGARDEN AS AS

Org.nr: 984717873

Gjelder denne registerenheten med flere

Gnr 55, Bnr 82:

1948/200676-1/6 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

18.021948

RETTIGHETSHAVERTH. CHRISTIANSEN.

1953/205826-1/6 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
TINGLYST

19111963

VEDTAGELSE AV FORSKJ. BETINGELSER FOR A LEGGE
VANNLEDNING

GJENNOM BYGDEVEG.

plantegninger er i flere tilfeller avrundet til naerm

halve kvadratmeter. Arealer oppgitt pa de enkelte rom pa
kontraktstegning kan bli justert i forbindelse med detalj-
prosjektering, og det kan forekomme avvik grunnet interne
sjakter, rerfaringer. stolper etc. Eventuelle mindre avvik gir
ikke kjoper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere
kjoper dersom det oppstar vesentlige avvik. Det pi

1957/ 1/6 ERKL/ 'TALE TINGLYST
08.061957

VEDTAGELSE AV FORSKJ. BETINGELSER FOR A LEGGE
KLOAKKLEDNING

GJENNOM BYGDEVEG.

at verken sportsbodareal i kjeller eller privat balkong-/
terrasseareal er medregnet i bruksarealene oppgitt for den
enkelte bolig | prospekt og prisliste.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser
som grunnboken viser. Seksjonene vil ved overtagelse vzere
fri for skonomiske heftelser med unntak av Sameiets legal-
panterett etter eierseksjonsloven §31.

Det er tinglyst erklzeringer/skjenn/avtaler/heftelser pa
eiendommens grunnboksblad. Disse falger av grunnboks-
utskriften som utgjer en del av salgsoppgavens vedlegg

200: 1/200
TINGLYST

18.08.2008

Knr:3021 Gnr:42 Bnr:68
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

SE OM VANNLEDN.

Gnr 55, Bnr 552:

2023/273624-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING
TINGLYST

14.03.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:VEKTERGARDEN AS AS

Org.nr: 984717873

Gnr 42, Bnr 68:
Rettigheter p4 3021-55/82
2008/668223-1/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
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TINGLYST
18.08.2008

Knr:3021 Gnr:42 Bnr:68

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger mm

2009/44737-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
21012009

Knr:3021 Gnr:42 Bnr:68

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gnr 42, Bnr 299:

1934/900150-1/6 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
02.051934

LOVER FOR AS VANNVERK VEDR. FORPLIKTELSER OG
RETTIGHETER.

OVERFORT FRA: 0214-42/1/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1973/208254-2/6 BESTEMMELSE OM GJERDE
TINGLYST

2711973

BEST. OM LEDN. FOR VANN,KLOAKK DRENERING,ELEKTR.
OG TELEFON.

BEST. IFLG. FESTEKONTRAKT.

OVERF@RT FRA: 0214-42/1/13

1983/208485-2/6 ERKL/ARING/AVTALE TINGLYST
08.09.1983
Rett for kommunen til 4 anlegge og vediikeholde ledninger

m.m.
OVERF@RT FRA: 0214-42/1/13

1984/207154-1/6 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
02081984

Knr:0214 Gnr:42 Bnr:1 Fnr:35

Knr:3021 Gnr:42 Bnr:228

RETT TIL TILKNYTNING TIL EKSISTERENDE, PRIVAT LEDN.
NETT FOR

KLOAKK | SAGAVN.

OVERF@RT FRA: 0214-42/1/13

Glelder denne registerenheten med flere

Gnr 42, Bnr 308:

2009/44737-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
21012009

Knr:3021 Gnr:42 Bnr:68

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger mm
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Grunnboken har dokumenter som antas kun & ha historisk
betydning, eller som er tinglyst vedrorende matrikkel-

ng

g igattest
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge
innen overtagelse av boligene. Midlertidig brukstillatelse gir
kjeper anledning til 4 ta boligen i bruk. | motsatt fall anbefa-
ler megler at overtagelse utsettes og at kjgper ikke overtar.
Det er Selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest pa
boligene. Kjeper er gjort oppmerksom pa at slik ferdigat-
test ofte foreligger lang tid etter overtagelse og avhenger
av blant annet arstid for opparbeidelse av uteareal. At det
ikke foreligger ferdigattest innen overtagelse, vil derfor ikke
utgjere grunn til & nekte overtagelse. Midlertidig bruks-
tillatelse gir imidlertid kjgper anledning til 4 ta boligen i
bruk. Manglende ferdigattest skal ikke veere til hinder for
Selgers oppgjer i forbindelse med overtagelsen

Forretningsfarsel

Forretningsferer er forelapig ikke valgt, men en tidsbegrenset
kontrakt med forretningsfarer vil bli inngatt pa vegne av
Samelet. Kjoper aksepterer at Selger star fritt til & velge
forretningsferer etter eget skjgnn.

Forsikring
Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av Selger bli
holdt tilsvarende forsikret frem til overtagelsen, jfr.
bustadoppfaringslova § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder
ogsa materialer som er tilfart elendommen. Selger vil for
Samelets regning besarge bygningsforsikring (skadeforsik-
ring) fra og med ferste overtagelse. Kjgperen ma selv sgrge
for forsikring av eget innbo og lesere.

Ligningsverdi og elendomsskatt
Ligningsverdien er forelapig ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Skatteetaten etter en beregningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sakalt «primzerbolig» (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller «sekundzerbolig
(alle andre boliger man matte eie). Interessenter oppfor-
dres til 4 sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte megler
for nasrmere informasjon om fastsettelse av ligningsverdi .
Det tas forbehold om at regelendringer kan medfare
endret ligningsverdi for boligene. Nordre Follo kommune
har per tid ikke innfart eiendomsskatt pa bolig. Dersom
kommunen gjer det, vil dette normalt innkreves direkte fra
hver seksjonseier.

Det er innfort eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom i As. Det settes et bunnfradrag pa 1 millioner
kroner for boliger og fritidsboliger og Skattesatsen | 2023
er pa 2 promille. Satsen for eiendomsskatt blir fastsatt
arlig av kommunestyret. Eiendomsskatten skrives ut og
faktureres i flere terminer i lapet av et ar. Det er forfalls-
tidspunktet for en eier 1 som avgjer om
kjgper har overtatt plikten til & betale. Det er status per
0101 4ret boligene ferdigstilles og overleveres som avgjer

enhetens grenser og areal. For servitutter/erklaeringer
heftelser eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealover-
faringer som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises til hovedbruket/avgivereiendommen.

Selger kan ogsa tinglyse bestemmelser som er nadven-
dige for & gjennomfare hele prosjektet, palagt av offentlige
myndigheter eller nadvendige bestemmelser knyttet til
Sameiet eller naboforhold. Heftelse/Pant til byggelansbank
og megler vil slettes i forbindelse med kjgpers overtagelse
av seksjonen.

skattegrunnlag

Energimerking
Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke per tid.
Energiattester vil bli utarbeidet av Selger i samarbeid med
utferende entreprenar etter at detaljprosjekteringen er
gjennomfart. Etter dette vil energiattester for den enkelte
bolig kunne innhentes hos megler. Energiattesten vil for
ovrig utgjere en del av informasjonen kjgper far i elektronisk
handbok ved overtagelsen

9

Overtagelse og innflytting

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider 3
kvartal 2023 Byggetiden er forventet 4 vaere ca, 22-24
maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider. En senere
igangsetting og/ eller en lengre byggetid enn forventet kan
medfare en senere overtakelse. Forventet ferdigstillelse er
3, kvartal 2025 men denne perioden er forelapig ikke
bindende, og utlser ikke dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene angitt i punktet
«forbeholds eller fristen for & paberope seg forbeholdene
er utlopt 01.05.2024 skal selger angi antatt periode for
overtakelse innenfor et tidsintervall pa 3 maneder. Selger
skal skriftlig varsle kjoper om nar overtagelsesperioden
begynner og slutter. Senest 10 uker for ferdigstilelse av
eiendommen skal selger gi kjaper skriftlig melding om
endelig overtagelsesdato. Den endelige datoen er bindende
og dagmulktsutlosende, og skal ligge innenfor overtagel-
sesperioden. Kjoper kan kansellere inngatt kjgpekontrakt
dersom ikke byggearbeidene er igangsatt per 01.02.2024.

Selger kan likevel kreve at overtakelse skjer inntil 5 maneder
tidligere enn maneden selger meddelte som siste frist (den
siste datoen i tidsintervallet pa tre maneder), Selger skal
da skriftlig varsle om dette minimum 2 maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestids-
punktet gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Det bereg-
nes dagmulkt fra det nye overtakelsestidspunktet. Selger
skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i
forhold til den planlagte perioden for overtagelse, herunder
som falge av endrings- og tilleggsarbeider bestilt av kjgper.
Selger vil holde kjgper informert om

fremdriften.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i
buofl. § Tl er oppfylt.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli utfart
etter overtakelse, bla. avhengig av arstiden. Kostnader

for takstmann ved behov for fastsettelse av gjenstaende
arbelider pa fellesarealer ved overtakelse belastes elersek-
sjonssameiet.

Hver kjeper vil ved overtagelse fA tildelt en elektronisk
handbok som viser hvilke materialer, produkter og farge-
valg som er benyttet i boligen. og i tillegg adresselister med
oversikt over kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for
de forskjellige arbeider/produkter

Tilvalg og endringer

Det vil, i en tidsbegrenset periode, vaere anledning til 4
gjore tilvalg til boligene. Mulige tilvalg vil bli presentert i
en egen tilvalgsbrosjyre/eller elektronisk tilvalgsportal og
omfatter blant annet ulike typer parkett, veggfarger, fliser,
fronter pé kjgkken- og baderomsinnredninger, bad- og
Kjokkenarmaturer og endringer i elektroinstallasjoner.
Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av kjgpesum i
henhold til bustadoppfaringslova § 9.

Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjgper og entre-
prener i separat avtale. Eventuelle tilvalgsbestillinger inn-
betales til meglers klientkonto, eller faktureres direkte fra
Entreprener/Selger.

SENTRUMSHAGENE

Endringer ut over de tilvalg som fremkommer i tilvalgsbro-
sjyren ma pa fritt grunnlag vurderes av Selger, entreprenar
og dennes underleveranderer. Det kan ikke paregnes at
andre endringer kan foretas, og de kan uansett ikke utfares
om de er | strid med rammetillatelse eller vil kunne medfo-
re forsinkelse i prosjektets fremdrift.

Typiske endringer som ikke tillates e endring av fasade,
vindusform og plassering av vann og avlap samt sjakter og
foringsveier.

Inngas kjepsavtale etter igangsetting av prosjektet, anses
interessent/kjaper & vaere kjent med og akseptere at fris-
ter for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Det ma da tas
forbehold i Kjpetilbudet dersom interessent/kjoper har
onske om tilvalg/endring som denne mener skal vaere mulig
4 A levert av Selger Konferer megler for naermere infor-
masjon.

Alle kostnader forbundet med tilvalg skal vaere innbetalt
for overtagelse.

Forbehold

Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller det

er grunn til 4 anta at slike forhold vil inntreffe, som medfe-
rer at selger ikke finner det forsvarlig 4 iverksette bygge-

arbeidene. Selger tar felgende forbehold om igangsetting
og gjennomfaring av avtalen

- At det oppnas igangsettingstillatelse for byggearbeidene i
samsvar med seknad i god tid fer planlagt byggestart. Det
tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehand-
lingstid og eventuell justering i fremdriften for overtagelse/
innflytting, hjiemmelsoverfaring med videre som falge av
dette.

- At det inngés kjepekontrakter tilsvarende minimum 50 %
av verdien av boligene i bygg A Iht. prisliste ved salgsstart.

- At det for selger oppnas tilfredsstillende byggelansfinan-
siering.

Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gjer
forbehold for gjennomforing gjeldende senest innen
0105.2024. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding
til joper om at forbehold gjares gjeldende innen fristen,
er selger endelig juridisk bundet av kontrakten. Meldingen
ma angi hvilke forbehold som gjeres gjeldende, og ma vaere
kommet frem til kjgper innen den angitte fristen.

Selger tar forbehold om gjennomfering av kontrakten
dersom det inntreffer forhold som medfarer at selger ikke
finner det forsvarlig a iverksette byggearbeidene. Eksempel
pa slike forhold er prisfall i boligmarkedet, reduserte
muligheter til 4 4 boliglin og/eller byggelan eller uforut-
sette offentlige krav. Dersom selger gjor forbeholdene
geldende har Kjgper rett til 4 f4 innbetalt belap samt opp-
tjente renter pa klientkonto tilbakebetalt. Utover dette har
selger intet ansvar overfor kjgper.
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Ved enighet mellom partene kan fristen forlenges.
Kontraktens betingelser for avrig er i et slikt tilfelle de
samme. Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge &
frafalle forbeholdene selv om underliggende forutsetninger
ikke er oppfylt. Selger skal uten ugrunnet opphold gi kigper
skriftlig melding om nar forbehold er bortfalt/frafalt.
Kjoper aksepterer ved signering av denne kjopekontrakt at
Selger fritt kan transportere kjgpekontrakten og eventuelle
senere avtaler til annet selskap | Selgers konsern

Det kan fo awik mellom i og
plantegninger | slike tilfeller er det alltid leveransebeskri-
velsen som er retningsgivende. Dersom det er avik mellom
prospekt/annonser/internettsider og lever

120

Kjepekontrakten glelder individuelt for kjeper. Videresalg/
transport av kjgpekontrakt for overtagelse krever derfor
Selgers samtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag,
og Selger kan ogsa stille betingelser for et eventuelt sam-
tykke. Ved Selgers eventuelle skriftlige samtykke palaper et
gebyr pa kr 30 000;- inkl. mva. Ny kjgper vil vaere bundet av
eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer. Selger sam-
tykker ikke | forkant av et eventuelt videresalg

Meglers vederlag

Megler har et vederlag pa 10 % av salgssum. Dersom han-
del ikke kommer i stand, har megler ikke krav pa provisjon.
Vederlag og Utlegg betales av Selger.

sen, er det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten
som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til dette,

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver, skisser, meblerte plan-

tegninger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den

ferdige bebyggelsen, og kan saledes ikke anses som endelig

leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfalger ikke, s&

som fieks. hvitevarer og garderobeskap, og det vil derfor
lementer i pi som ikke

inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markeds-
feringsmateriell vil ikke passe for alle boliger. Innvendige
3D-perspektiver er tatt fra arkitekttegninger av ulike bo-
liger og gjenspeiler ikke en aktuell leilighet. Interessenter
oppfordres derfor szerskilt til 4 vurdere dette (solforhold,
utsikt, beliggenhet | forhold til terreng og omkringliggende
bygningsmasse mv) fer innlevering av kjgpetilbud

Alle opplysninger i leveransebeskrivelse og salgsoppgave
er gitt med forbehold om Selgers rett til endringer som

er hensiktsmessige og/eller ngdvendige, forutsatt at det
ikke reduserer den generelle standard vesentlig. Kjaper
aksepterer uten prisjustering at Selger har rett til a foreta
slike endringer. Eksempler pa slike endringer kan vaere inn-
kassing av teknisk anlegg, mindre endring av boligens areal
eller lignende.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at den
ikke kan anses som et kart, men kun en illustrasjonsskisse
fra landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for &
illustrere byggenes plassering pa tomten. Endelig opparbei-
delse fastsettes i forbindelse med detaljprosjekteringen.
Selger star fritt til & endre boligbetegnelse i prosjekterings-
prosessen og det tas forbehold om eventuell justering av
antall boliger.

Videresalg/endring av eierskap
Det forutsettes at skjetet tinglyses i kigpers navn i henhold
til kjapekontrakten, Hvis interessent mot formodning ikke

onsken tinglysning av skjate, ma det tas forbehold om dette
i budskjema/midlertidig kjspekontrakt. Ved eventuell end-

ring i eierskap internt | familie eller lignende mellom budak-
sept og overtagelse vil det palope et administrasjonsgebyr
pa kr 30 000;- inkl. mva. som innbetales meglers driftskon-
to. Eventuell endring krever Selgers forutgaende samtykke.

vitvasking

Hvitvasking s. 29: Foreslar 4 endre til folgende tekst:

Iht. hvitvaskingsloven av 1. juni 2018 om hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig 4 gjennomfare legitima-
sjonskontroll av oppdragsgiver og kjaper. Reelle rettighets-
havere skal ogs kartlegges. Dersom partene ikke oppfyller
lovens krav til legitimasjon kan megler ikke etablere kunde-
forhold. Er det mistanke om at transaksjonen har tilknyt-
ning til utbytte av en straffbar handling, eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131til 136 A kan megler stanse
glennomfaringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare.
Selger forbeholder seg retten til 4 foreta kredittvurdering
av kjopere.

2

Eiendomsmegler

Sem & Johnsen Nye Boliger AS
Orgnr: 997 812 824

Telefaks: 23 26 44 51

Pb. 1488 Vika, 0116 Oslo

v/ ansvarlig megler

Trygve Formo Hermansen
Eiendomsmegler/Prosjektleder
Telefon: 92 44 98 42

E-post: tfh@sem-johnsen.no

Jorgen Kjendlie
Eiendomsmegler/Partner
Telefon: 9518 45 04
E-post: jk@sem-johnsen.no

Simon Skjeldal Andresen
Eiendomsmegler/Partner
Telefon: 99 54 44 80
E-post: ssa@sem-johnsen.no

Folgende dokumenter utgjer en del av denne salgsoppgave
og forutsettes lagt til grunn for handelen:

Leveransebeskrivelse

Plantegning og etasjeplan

Prisliste

Forelapig utomhusplan
Budskjema/Midlertidig kjspekontrakt
Selgers standard kjgpekontrakt
Grunnboksutskrift

Reguleringsplan- og bestemmelser

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse,
prospekt og salgsoppgave.

Oslo, 05.05.2023

SENTRUMSHAGENE
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Vi skaper
ekte verdi

Vi skaper ekte verdi ved a gjore ting annerledes
og med et heyt fokus pa god arkitektur.

NRE Group er en elendomsutvikler med lang bygg- og
eiendomserfaring fra Skandinavia. Selskapet har kontorer
i Norge, Sverige og Danmark. og har i dag over 100.000

kvadratmeter under bygging. NRE er kjent for spennende
arkitektur og har vunnet adskilige priser de senere arene.

Senest | mars 2022 med et prosjekt i Kebenhavn - FA41,
som ble karet til beste kombinerte bolig- og naeringsprosjekt
i Europa.

NREP er et nordisk eiendomsselskap som jobber med
utvikling og forvaltning av eiendom. Primzert er fokuset
innenfor hovedsegmentene bolig, logistikk og kontor:



As kommune

Milig, mangfold og muligheter

Plan nr. R-331

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Sentrum Syd,
nordre del (BS5)

Reguleringsbestemmelser datert: 03.07.2020 Plankart datert: 14.12.2020
Revidert: 16.02.2021 Plankart revidert: 01.03.2022

Saksbehandling ifglge plan- og bygningsloven:

Varsel om oppstart av planarbeid: 17.04.2020
Hovedutvalg for teknikk og plan, 1. gang: 26.05.2021
Offentlig ettersyn: 14.07.2021 - 23.09.2021
Hovedutvalg for teknikk og plan, 2. gang: 19.01.2022
Vedtak i kommunestyret 09.02.2022

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er @ muliggjgre en bymessig utbygging av kvartalet i trad med vedtatt
omraderegulering. Planen skal tilrettelegge for en oppbrutt kvartalsstruktur med kombinasjon av
boligbebyggelse og sentrumsbebyggelse, samt areal til uteopphold sentralt i kvartalet.

2. Omradet reguleres til:

2.1 Arealformal
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BBB1-2)
Sentrumsformal (BS1-3)
Uteoppholdsareal (BUT)
Samferdsel og teknisk infrastruktur
Offentlig fortau (o_SF1-3)
Offentlig gatetun (o_SGT)
Grgnnstruktur
Bla/grgnnstruktur (G9.1-3)

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet
3.1 Utforming

Det skal sikres universell utforming pa utearealer innenfor hele planomradet. Tiltak som gir god
tilgjengelighet, skal integreres i utformingen av inne- og uterom pa en mate som gjgr at de naturlig
benyttes av alle. Det skal fremkomme tydelig hvilke deler av uterommet som er fellesareal og hvilke
som er private areal. Arealene skal ha en god funksjon, ha gode solforhold, vaere skjermet for vind og
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veere attraktive mgteplasser for aktiviteter og opplevelser. Ulike aldersgruppers behov skal ivaretas,
herunder barn, ungdom, voksne og eldre.

Felles uteareal som vender mot offentlig tilgjengelige rom og gater skal utformes slik at de inviterer
til bruk og skal ikke avskjermes pa en mate som virker privatiserende.

3.2 Overvannshandtering

Overvann skal handteres ved infiltrasjon og fordrgyes lokalt, ved apne overvannslgsninger,
permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon pa tak og utearealer. I tilfeller
der grunnen har darlig infiltrasjonsegenskaper, kan magasiner ogsa benyttes. Takflater som ikke
benyttes til takterrasser eller tekniske installasjoner skal vaere grgnne tak. Apne, trygge flomveier
skal ivaretas i trdd med omradereguleringen.

Parkeringskjeller skal ikke begrense uteoppholdsarealenes evne til lokal handtering av overvann eller
etablering av vegetasjon. | tilfeller hvor parkeringskjeller legges under uteoppholdsareal skal det
sikres minst 1 meter jordsmonn mellom kjeller og terreng.

3.3 Beregning av blagrgnn faktor

Tabellen nedenfor viser hvilke omrader som skal beregnes samlet i overvannsberegningene og hvilke
krav som stilles til de ulike delfeltene innenfor planomradet.

Utbyggingsomrader og utearealer. Minimumskrav Kommunale vegomrader
BGF 0,7 Minimumskrav BGF 0,3
felt BS1-3, BBB1-2, BUT, G9.1-3 felt o_SF1-3, o_SGT

3.4 Parkering
Parkering tillates kun etablert i felles parkeringsanlegg under bakken og skal veere i henhold til
folgende parkeringsnorm:

Bebyggelsestype Boenhet Sykkel Bil Gjesteparkering
(minimum) (maksimum) (maksimum)
Bolig, 1-roms 1 0,2 0,1
blokkbebyggelse 2-roms 2 0,6 0,1
3-roms og mer 2,5 0,8 0,1
Forretning, kontor, 3 per 0,8 per
tjenesteyting 100 m? BRA 100 m? BRA

Det skal legges til rette for etablering av ladestasjoner til el-biler og sikres mulighet for lading for
samtlige biloppstillingsplasser. Minimum 5 % av parkeringsplasser for bil skal tilrettelegges for
bevegelseshemmede.

Areal til sykkeloppstilling skal fortrinnsvis vaere ved inngangspartier eller innendgrs. Minst 50 % av
sykkeloppstillingsplassene skal vaere overdekt. Det skal tilrettelegges for lading av el-sykler, samt
mulighet til vasking og reparasjoner. Sykkelparkering for forretning/tjenesteyting tillates plassert i
soner innenfor regulert fortau mot Skoleveien og Moerveien. 10 % av sykkelparkeringsplassene skal
dimensjoneres for lastesykkel.

3.5 Vannog avlgp

As kommunes VA-norm skal legges til grunn for all planlegging av vann og avlgp i planomradet.
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3.6 Stgy

a. For utendgrs stgyniva gjgres «Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» (T-
1442/2021), tabell 2 gjeldende.

b. Ianleggsperioden gjgres «Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging» (T-1442/2021),
tabell 4 og tabell 5 gjeldende.

3.7 Renovasjon

Avfallspunkt skal etableres i ett felles anlegg for alle byggeomrader i planomradet og vaere nedgravd.
Avfallspunkt skal plasseres langs o_SGT innenfor felt BBB2 og veere lett tilgjengelig for
renovasjonsoperatgren. Inntil avfallspunktet er etablert tillates det midlertidige renovasjonslgsninger
for de enkelte felt.

3.8 Energilgsning

Bebyggelsen innenfor planomradet skal tilknyttes fjernvarmeanlegget.

Nettstasjoner tillates oppf@rt inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m byggegrense
rundt nettstasjoner. Nettstasjoner tillates oppf@rt ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i
tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.

3.9 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og kulturminnemyndigheten varsles, jf. lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr.
50, § 8.

3.10 Beplantning
Ved beplantning i planomradet, inkludert tilgjengelige takflater, skal pollinatorvennlige og
allergivennlige planter benyttes.

4. Bestemmelser til arealformal
4.1 Bebyggelse og anlegg

4.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

a. Grad av utnytting
Grad av utnytting for byggeomradene (BS1-3, BBB1-2) fremgar av BRA-angivelse pa
plankartet.

b. Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og regulerte hgyder som vist pa
plankartet. Der annet ikke er angitt er formalsgrense lik byggegrense. Mot Moerveien
skal fgrsteetasjenes fasadeliv fglge formalsgrensen. Ngdvendige tekniske installasjoner,
ut over angitt maksimal hgyde, tillates for maksimalt 15 % av takflate. Tekniske
installasjoner skal innarbeides som en del av byggets arkitektoniske utforming og inngar i
beregning av grad av utnytting. For BS2 kan det innenfor de gverste 4 m regulert hgyde
kun tillates trappe- og heisoppbygg, tekniske installasjoner, pergolaer pa inntil 25 % av
underliggende takflate. Heis- og trappeoppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 3 m
fra fasadegesims mot gate. Balkonger tillates utkraget inntil 2 m over
byggegrense/formalsgrense, men kun inntil 1 m over byggegrense/formalsgrense mot
Moerveien og mot Skoleveien, og kun inntil 1 m over byggegrense/formalsgrense mot
G91-3.

c¢. Utforming
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Mot Sagaveien og gatetunet i sgr skal boligbebyggelsen ved forrykning og vertikale brudd
fremsta som parallellforskjgvne volumer. Innenfor felt BBB1-2 tillates det utover
leilighetsbygg ogsa rekkehus og vertikaldelte boliger. Bebyggelsen i BS1 skal ha et
fasadeuttrykk mot Skoleveien som gir bebyggelsen en annen karakter enn bebyggelsen i
BS2. BS2 skal ut mot Skoleveien bryte opp fasaden vertikalt for a skape variasjon i
gatelgpet. Bebyggelsen skal etableres slik at det fra uteoppholdsarealet (BUT) er minst
én passasje mot Skoleveien, minst én passasje mot Sagaveien, minst én passasje mot
Moerveien og minst én passasje mot gatetun i sgr (o_SGT). Passasjene skal ha en
minimumsbredde pa 6 m og skal veere apne, slik at allmennheten kan passere gjennom
omradet. Fasadematerialene innenfor planomradet skal ha hovedvekt pa tre mot
Sagaveien og tegl mot Moerveien, i henhold til prinsippene illustrert i planbeskrivelsen.
Bygg med trefasader skal ha variasjon i fargebruken, og skal ha farger som er tilpasset
karakteristiske farger for Sgrasteigen boligomrade.

Uteopphold

For boligareal skal egnet areal til lek, aktivitet og uteopphold minimum utgjgre 20 % av
samlet BRA for foreslatt boligbebyggelse innenfor planomradet. Balkongareal og private
takterrasser kan medregnes opp til 10 m? per balkong, dersom balkongen eller
takterrassen er minimum 10 m2. Areal til felles takterrasser kan medregnes i
uteoppholdsarealet for inntil 50 % av arealet avsatt til takterrasse. Uteareal brattere enn
1:3 eller smalere enn 8 m bredde skal ikke regnes med. Stgykrav skal vaere ivaretatt.
Arealer som inngar i beregning av krav til lek, aktivitet og uteopphold skal ha sol ved var-
og hgstjevndggn kl. 15:00 pa minst halvparten av arealet.

Avstanden mellom felles uteoppholdsareal i gardsrom og tilliggende boligfasader med
vindu eller private uteoppholdsarealer skal vaere minimum 2 m. Private
uteoppholdsarealer pa terreng skal i utforming markeres som adskilt fra felles
uteoppholdsareal.

Leilighetsfordeling

Leilighetene skal ha en minimumsstgrrelse pa 36 m? BRA. Maksimum 40 % av
leilighetene innenfor kvartalet kan vaere under 45 m? BRA. Minimum 20 % av leilighetene
skal vaere stgrre enn 70 m? BRA. Boligbebyggelsen skal for kvartalet som helhet ha en
variasjon i leilighetsst@rrelser vertikalt og horisontalt.

4.1.2 Sentrumsformal, felt BS1-3

a.

Arealbruk

Arealbruken innenfor sentrumsformal inkluderer bolig, kontor, forretning, tjenesteyting
og bevertning. Boligformal er kun tillatt innenfor BS1-2. Innenfor felt BS3 tillates
forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning. Fgrsteetasjer i bebyggelsen skal mot
gater ha brutto etasjehgyde pa minimum 4,5 m og benyttes til publikumsrettet
virksomhet som forretninger, tjenesteyting og bevertning. Det tillates ogsa inntil 10 % av
fgrsteetasjeplan avsatt til arealer for sykkelparkering og fellesareal for beboerne (f.eks.
verksted), med inngang fra gardsrommet.

Utforming

Fersteetasjer skal ha dpne fasader og ha minst én inngang fra gateplan. Fgrsteetasjen i
felt BS2 skal artikuleres med bruk av relieff i tegl og innslag av bygningsdetaljer i tre. BS2
skal ha minst to lokaler med egne innganger pa gateplan. Hjgrner i 1. etasje langs
Moerveien skal vaere inntrukne for & skape attraktive gatemiljp med gode siktforhold for
trafikanter.

Dyrkeparseller

Det skal etableres dyrkeparsell pa fellesareal pa tak innenfor BS1-2. Balkonger innenfor
BS2 mot Skoleveien skal utformes med en dyrkemulighet, og skal ha mulighet for
etablering av klatreplanter. Gesims mot Skoleveien skal utformes med plantebed.
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4.1.3 Uteoppholdsareal, BUT

a.

Utforming

Feltet skal veere felles uteoppholdsareal for boligbebyggelse innenfor kvartalet. |
utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene
skal ha hgy visuell kvalitet, med et tydelig designgrep. Det skal benyttes bestandige og
robuste materialer. Plast- og gummidekke skal ikke benyttes i utformingen av

uteomhusarealene. Det skal etableres sittegrupper og aktiviteter for ulike aldersgrupper.

Vegetasjonen skal vaere variert med tanke pa arstidsvariasjon. Areal avsatt til
brannoppstilling skal utformes for aktivitet for barn og unge. Trafo tillates plassert
innenfor feltet. Trafo skal ved plassering innenfor BUT integreres i terrenget. Det tillates
plassert sykkelparkering, ogsa overdekket, innenfor feltet.

Lekeareal

For blokkbebyggelse skal det opparbeides naerlekeplasser pa minimum 200 m? maks 50
m fra inngangsdgr. Lekeareal skal vaere minimum 10 m bredt, og skal opparbeides med
materialer av god holdbarhet. Lekearealet skal opparbeides uten plastdekker.
Nzerlekeplass som har sol ved jevndggn kl. 15:00 og tilfredsstiller kravet til bredde, kan
innga i beregning av uteoppholdsareal per boenhet.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3
4.3.1

Fortau, o_SF1-3

a.
b.

Fortau skal vaere offentlig.

Innenfor arealet avsatt til fortau skal det etableres gatetraer langs Skoleveien og
Moerveien. Langs Moerveien tillates det innenfor areal avsatt til fortau etablert
overvannstiltak i inntil 1 m bredde langs kantstein mot vegbane. Overvannstiltak er
forbeholdt overvann fra fortau og vegareal.

Gatetun, o_SGT

a.

Gatetun skal veere offentlig.

Veg- og gatebelysning

a.

Det skal tilrettelegges for fremtidig vaierbelysning langs o_SGT og Moerveien.

Grgnnstruktur

Grgnnstruktur, G9.1-3

a.

Grgnnstruktur skal utformes som en del av den overordnede overvannshandteringen i
planomradet. Grgnnstruktur skal opparbeides som forhager til bebyggelsen og kan innga
i beregning av uteoppholdsareal. Feltet skal ha vegetasjon lang Sagaveien og
eksisterende sgyleosp innenfor regulert areal skal sikres.

5. Bestemmelsesomrader
5.1 #1Kjeller

Innenfor bestemmelsesomrade #1 tillates det etablert kjeller for parkering, lager og tekniske rom.

5.2 #2 Hjgrnemotiv

Innenfor bestemmelsesomrade #2 kan balkonger krage ut for a danne et hjgrnemotiv. Hjgrnet skal
utformes med hgy arkitektonisk kvalitet for & danne et landemerke i As sentrum.
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6. Dokumentasjonskrav
6.1 Utomhusplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det fremlegges utomhusplan som viser disponering og utforming
av omsgkt byggeomrade. Planen skal vise adkomst, byggegrenser, bebyggelsens hgyde og
etasjeantall, uteoppholdsareal, overvannshandtering, interne veier, gangforbindelser, parkering for
sykkel og bil, nye og gamle koter, sentrale punkthgyder, belegning, belysning, beplantning,
forstgtningsmurer, lekearealer, renovasjonslgsning og oppstillingsplass for renovasjon og
utrykningskjeeretgy, samt andre faste installasjoner (eksempelvis ladestasjoner). Utomhusplanen skal
vise beregnet uteoppholdsareal for hvert utbyggingstrinn, og for hele planomradet samlet.

6.2 Kvalitetsoppfelgingsplan
Ved sgknad om rammetillatelse skal det fremlegges en oppfalgingsplan for tiltakene som er knyttet
til «Kvalitetsprogram for omradereguleringsplan As sentralomrade». Herunder inngar belysningsplan.

6.3 VAO-rammeplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det fremlegges en rammeplan for vann, avlgp, overvann og
flomveier for hele planomradet. Planen skal ivareta en helhetlig Igsning for vannforsyning, spillvann
og overvannshandtering, samt sikre tilstrekkelig drikke- og slukkevann. Vedlagt rammeplanen skal
det foreligge detaljprosjektert Igsning for vann, avlgp og overvann.

6.4 Tekniske planer for fortau og gatetun
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge detaljplaner for de fortau og gatetun i planomradet
som skal overtas av kommunen for drift og vedlikehold.

6.5 Miljgoppfalgingsplan

Ved spknad om rammetillatelse skal det utarbeides en miljgoppfglgingsplan (MOP). MOP skal
beskrive konkret miljgoppfglging i bygge- og anleggsfasen, herunder hvem som er ansvarlig for hvert
tiltak; anleggsvei, -trafikk og -stgy; riggplass og midlertidig parkering; krav til opparbeidelse av
anleggsvei og gvrige omrader etter ferdigstillelse; og beskyttelse av vegetasjon, jordsmonn og lokalt
biologisk mangfold som skal bevares. Det skal i planen redegjgres for handtering av overvann i
anleggsperioden.

6.6 Redegjgrelse for handtering av fremmede arter
Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjgres for handtering av fremmede arter.

6.7 Redegjgrelse for handtering av masser

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjgrelse for behandling av masser i
planomradet. Redegjgrelsen skal beskrive konkret hvordan overskuddsmasser fra planomradet skal
handteres, herunder masseregnskap, gjenbruk, terrengregulering, mellomlagring av rene og naturlige
masse, handtering av inert avfall og farlig avfall.

6.8 Klimagassregnskap

Ved spknad om rammetillatelse skal det foreligge klimagassregnskap som inkluderer utslipp fra
byggeplass, materialer og energi, iht. NS 3720:2018, metode for klimagassberegninger eller
tilsvarende standarder.
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6.9 Energiregnskap

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en energiplan som beskriver valgte energikilder.
Tiltak for energigkonomisering og muligheter for a utnytte flere energisystemer skal vurderes i
energiplanen.

6.10 Supplerende grunnundersgkelser

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge ngdvendige undersgkelser som dokumenterer god
omradestabilitet for bebyggelse s@r og gst i planomradet.

7. Rekkefglgebestemmelser

7.1 Fgr rammetillatelse
7.1.1 Fgr rammetillatelse gis skal skole- og barnehagekapasiteten veere tilstrekkelig etablert.

7.2 Fgr igangsettingstillatelse- felles offentlig infrastrukturtiltak i

As sentralomrade:

7.2.1 For det gis igangsettingstillatelse skal SKV12 kryssutbedring Brekkeveien/Fv152 vaere sikret
opparbeidet.

7.2.2 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Kryssutbedring Fv152/ Langbakken, med tilpasning mot
jernbanekulvert veere sikret opparbeidet.

7.2.3 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Kryssutbedring Fv152/Hogstvetveien vare sikret
opparbeidet

7.2.4 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Kollektivigsninger langs Fv152 mellom krysset
Fv152/Langbakken og Fv152/Hogstvetveien vaere sikret opparbeidet

7.2.5 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal fortau og sykkelfelt nordre del av Moerveien vaere
sikret opparbeidet

7.2.6 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Fortau/gang- og sykkelvei langs Brekkeveien fra
stasjonen til kryss Brekkeveien/Fv152 vaere sikret opparbeidet

7.2.7 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Sykkelvei med fortau samt fortau langs Brekkeveien fra
stasjonen t.o.m. kryss Askeveien vaere sikret opparbeidet

7.2.8 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Sykkelvei med fortau samt fortau langs Idrettsveien fra
krysset Idrettsveien/Fv152 til As ungdomsskole vaere sikret opparbeidet

7.2.9 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal Sykkelvei med fortau samt fortau langs Idrettsveien fra
krysset Idrettsveien/Fv152 til As ungdomsskole vaere sikret opparbeidet

7.2.10 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal #5 omradelekeplass i felt B9-B11 vaere sikret
opparbeidet.

7.2.11 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal apning Hogstvetbekken regionalt overvannssystem,
parsell As vaere sikret opparbeidet.

7.2.12 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal apning Hogstvetbekken regionalt overvannssystem,
parsell Hogstvetveien vaere sikret opparbeidet.

7.2.13 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av vannledning sentrum ved Esso veere
sikret opparbeidet.

7.2.14 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av vannledning sentrum/As stasjon vaere
sikret opparbeidet.

7.2.15 Fgr det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av vannledning As VGS vaere sikret
opparbeidet.
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7.2.16

7.2.17

7.3
7.3.1

7.4
7.4.1

7.4.2

743

7.4.4

For det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av vannledning Raveien veere sikret
opparbeidet.

For det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av vannledning Sgrasveien, 636 meter
veere sikret opparbeidet.

For igangsettingstillatelse for delfelt BS5

For det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av hovedvannledning i Moerveien,
mellom Skoleveien og Moerveien 7/9, og tilknytning av denne ledning pa nord- og sydsiden,
veere sikret opparbeidet.

For brukstillatelse

Fe@r brukstillatelse for boligbebyggelse skal andel uteoppholdsareal og lekeareal innenfor BUT
veere ferdig opparbeidet.

Fer brukstillatelse for boligenheter innenfor planomradet gis skal oppgradering av
hovedvannledning med minimum ledningsdimensjon pa @200mm i Sagaveien, fra Skoleveien
til Tverrveien, vaere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet.

Fe@r brukstillatelse skal oppgradering av hovedvannledning i Skoleveien, fra Moerveien til
Maltrostveien veere sikret opparbeidet.

F@r brukstillatelse gis for boligenheter innenfor BBB2 skal o_SGT vaere sikret opparbeidet
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Omsetningsnummer:  133-23-0273
Oppdragsnummer: 133-23-0170

Dato: 30.05.2023
Bolignummer: Sentrumshagene A207

KJOPEKONTRAKT FOR RETT TIL BOLIG UNDER
OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppfgringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter
lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfgring og hvor avtalen ogsa omfatter
rett til grunn.

§1
KONTRAKTENS PARTER
Selger: Skoleveien 2 AS Org.nr.: 989 159 801
Adresse: c/o NRE Norway AS
Karenslyst allé 2
0278 OSLO
TIf.: 40 00 50 32
Kjgper: Areebah Tariq Fnor.: 22.04.1996
Adresse: Langbglgen 46, 1150 OSLO
Telefon: 41382541
E-post: areebah.tariq@gmail.com
§2
KONTRAKTENS BAKGRUNN

Partene er i dag blitt enige om de vilkar som fglger av kjgpekontrakten. Denne avtalen regulerer kjgp av
ny selveiet boligseksjon med ideell andel av fellesareal i sameiet Sentrumshagene A og C.

Selger er eier og hjemmelshaver av eiendommen Gnr. 55 Bnr. 56, Gnr. 55 Bnr. 82, Gnr. 55 Bnr. 552, Gnr.

42 Bnr. 68, Gnr. 42 Bnr. 299 og Gnr. 42 Bnr. 308 i As kommune.

Prosjektet Sentrumshagene er planlagt med i alt ca. 139 boligenheter, garasjeanlegg under bakken samt
naringsseksjoner, som blir bygget over flere byggetrinn over flere ar. Eiendommen vil bli seksjonert, og
det vil bli opprettet flere eierseksjonssameier.

Eiendommen har et areal pa ca.4993 kvm. Kjgper er innforstatt med og aksepterer at endelig gards- og
bruksnummer og seksjonsnummer tildeles pa et senere tidspunkt og at endelige grenser og tomtestgrrelse
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vil fremkomme etter kommunal oppmaling. Sameiebrgk kan bli gjenstand for endringer som fglge av
eventuelle endringer i Selgers planer for utbygging og utnyttelse av omradet.

I den grad det er ngdvendig for gjennomf@gring av Selgers utbyggingsrettigheter i medhold av
Kjgpekontrakten plikter Kjgper & medvirke til evt. ngdvendige vedtak i sameiets besluttende organer.

§3
EIENDOMMEN

Selger overdrar til Kjgper bolig med betegnelse Sentrumshagene A207, samt ideell andel av sameiets
fellesareal.

Til boligen medfglger ikke garasjeplass.
Boligen overtas ellers som beskrevet i vedlagtebilag/kontraktsdokumentene, jfr. kjgpekontraktens § 6.
Den samlede ytelse som overdras til Kjgper er heretter kalt «Eiendommen» eller «Boligen».
§4
KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

4.1 Vederlag
Kjgpesummen for Boligen er:

NOK 3600 000,-

Kjgpesummen forfaller til betaling etter bestemmelsen i § 5. Kjgpesum skal ikke indeksreguleres.

4.2 Omkostninger
I tillegg til Kjgpesummen skal Kjgper uoppfordret betale:

Dokumentavgift til staten for kjgpesum (2,5 %) av tomteverdien NOK 16 550,-
Tinglysingsgebyr for Kjgpers pantobligasjon (én obligasjon og attest) NOK 757,-
Tinglysingsgebyr for skjgte NOK 585,-
Seksjoneringsgebyr NOK 5 000.-
Totalt NOK 22 892.-

I tillegg kommer tinglysingsgebyr for ytterligere obligasjon(er) Kjgperen ma la tinglyse pa Eiendommen i
forbindelse med etablering av lan. Kjgper har risikoen for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Omkostningene nevnt ovenfor forfaller til betaling samtidig med restvederlaget i henhold til § 5 nedenfor.
I tillegg skal Kjgper innbetale a konto kr 68,- per kvm BRA til Sameiet for likviditet i oppstartsfasen.

Dette er ikke en kjgpsomkostning, men et likviditetstilskudd til Sameiet. Belgpet vil bli krevet inn av
forretningsfgrer i forbindelse med fgrste faktura for felleskostnader.
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4.3 Justeringer av Kjgpesummen
Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.

Partene har ikke anledning til a kreve justering av kjgpesummen ut over det som fglger av
bustadoppfgringsloven eller denne avtalen.

Endrings- og tilleggsarbeider vil medfgre justeringer av kjgpesummen.
Se for gvrig denne kontraktens § 6.

§5
OPPGJOR

Eiendommen er formidlet gjennom Sem & Johnsen Nye Boliger AS heretter kalt megler og oppgjgret vil
bli foretatt av kontraktsmedhjelper:

Sem & Johnsen Oppgjgr og Administrasjon AS

Pb 1613 Vika

0119 Oslo

TIf: 22 83 22 00, Epost: oppgjor @sem-johnsen.no Fax: 21 03 01 40

heretter kalt oppgjgr.
Oppgjgret gjennomfgres i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjgper og selger.

Partene gir Sem & Johnsen Oppgjor AS ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjor etter denne
kontrakt og alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angaende oppgjgret skal rettes dit.

5.1 Betaling av vederlaget
Kjgperen betaler vederlaget (inkl. Kjgpesummen, omkostninger og eventuelle forsinkelsesrenter) pa
fglgende mate:

e [ forbindelse med kontraktsinngéelse skal det foretas en delinnbetaling tilsvarende 100 000,-
under forutsetning av at garanti er stilt i samsvar med kontraktens § 9, jfr. buofl. §12.

e Den resterende del av kjgpesum og kjgpsomkostninger innbetales 1 -en- uke innen overtagelse, se
ogsa kontraktens § 6. Endrings- og tilleggsarbeider.

Alle innbetalinger skal skje til megleren Sem & Johnsen Oppgjgr AS, org.nr. 999638996,
tlf 22 83 22 00, e-post: oppgjor @sem-johnsen.no, faks 21 03 01 40, til klientkonto nr.9380.07.25176, og
merkes med KID-kode 13323017029530.

Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning for kjgperen f@r den er godskrevet (valutert)
meglerens klientkonto. Denne dato er utgangspunkt for renteberegning mellom partene.

Boligen tinglyses i kjgpers navn fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti
etter buofl. § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til seksjonen.
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Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med buofl. § 12. Retten til a holde tilbake avtalt
vederlag gjelder i de tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf. buofl. § 12, andre ledd,
forste setning.

Kjgperen ma innbetale sluttoppgjgret fullt ut fgr kjgperen kan fa tilgang til bygget eller ngkler blir
overlevert.

Kjgpesum og omkostninger kan kun innbetales fra bankkonto hvor kjgperen er kontoinnehaver, i tillegg
kan ogsa finansinstitusjoner/banker som er langiver for kjgperen innbetale.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper.

Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens vilkar
om a sikre kjgper er oppfylt, det vil si nar § 47 garanti foreligger. Nar selger har oppfylt vilkarene om a
stille garantier etter buofl. §§ 12 og 47 godskrives derfor selger renter av innestdende pa klientkonto til
enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og selger godskrives
likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

5.2 Betalingsmislighold
Ved forsinket betaling har Selger rett til & nekte overlevering.

Kjgper svarer forsinkelsesrenter til Selger i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om

forsinket betaling hvis kjgpesummen iht. denne Kjgpekontrakten ikke er disponibel i sin helhet

pa klientkonto innen avtalte frister. Forsinkelsesrenter beregnes av hele kjgpesummen inklusive tilvalg og
endringer. Manglende innbetaling vil stoppe hjemmelsoverfgringen av Eiendommen, og anses som
mislighold av Kjgpers forpliktelse i henhold til Kjgpekontrakten.

Hvis Kjgpekontrakten misligholdes vesentlig av Kjgper, har Selger rett til & heve Kjgpekontrakten.
Manglende oppgjgr utover 21 dager for belgpet som forfaller ved kontraktsinngaelsen og 30 dager for
andre avtalte innbetalinger etter forfall anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt tilfelle rett,
men ikke plikt, til & heve Kjgpekontrakten og foreta dekningssalg. Selger kan ta dekning for sitt
tilgodehavende etter Kjgpekontrakten i Kjgpers eventuelle innbetalte depositum, herunder ogsa renter og
andre omkostninger som palgper pa grunn av Kjgpers mislighold. Selgers krav mot Kjgper begrenser seg
dog ikke til det innbetalte belgp. Selger har hevingsrett selv om overtakelse har funnet sted og/eller skjgte
er tinglyst, jf. buofl. § 57, annet ledd.

Hvis Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Boligen fgr fullt oppgj¢r har funnet sted, og pa tross av
garantier eller annet ikke kan prestere fullt oppgjgr etter denne kontrakt, vedtar Kjgperen utkastelse fra
Boligen uten sgksmal og dom, i det han da ikke har rett til & besitte Boligen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §
4-18 og § 13-2, 3. ledd (e).

Ved Selgers mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppfgringslova kapittel III og I'V.

Kjgper kan heve Kjgpekontrakten dersom Selgers forsinkelse eller mangler ved ytelsen
innebzrer et vesentlig kontraktsbrudd.
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Ved forsinkelse som Selger svarer for, kan Kjgper kreve dagmulkt, heve avtalen, kreve
erstatning eller holde tilbake vederlaget jf. buofl. § 17 flg.

Ved mangler kan Kjgper holde tilbake vederlaget, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
eller heve og/eller kreve erstatning jf. buofl. § 29

5.3 Innfrielse av lan og sletting av heftelser

Kjgper har fatt seg forelagt elektronisk utskrift av grunnboken og har gjort seg kjent med denne. Kjgper er
gjort kjent med at grunnboksutskriften omfatter hele eiendommen fgr fradeling og seksjonering.

Pa overtagelsestidspunktet skal heftelsesbildet veere som angitt i grunnboksutskriften, med unntak av de
heftelser som er merket med et kryss. Heftelsene som er merket med et kryss skal slettes av Selger. Selger
garanterer at seksjonen overleveres fri for pantelan, utlegg, legalpant eller utpantinger av noen art pa
eiendommen, foruten sameiets avtalte panterett, jf. § 12, 2. ledd nedenfor.

Dersom det pa overtagelsestidspunktet er gvrige rene pengeheftelser pa seksjonen, skal megler besgrge
sletting av disse. I praksis skjer dette ved at megler innestar for at eventuelle panteheftelser som ikke skal
overtas av Kjgper blir innfridd og slettet fgr det resterende av kjgpesummen blir utbetalt Selger.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av ngdvendige
erkleringer/rettigheter/forpliktelser knyttet til gjennomfgringen av prosjektet. I forbindelse med utbygging
av tomten vil det kunne bli tinglyst erkleringer som sikrer muligheten for adkomst, legging av vann- og
avlgpsledninger, samt tilknytning/vedlikehold av disse og legging/vedlikehold av el-kabler.

Det er per tid tinglyst en rekke erkleringer/heftelser/bestemmelser pa eiendommene, se grunnboksutskrift
bilag 6.

54 Samtykke til Kjgpers pantsettelse
Selger gir megleren ugjenkallelig fullmakt til pd hjemmelshavers vegne a samtykke i Kjgperens
ngdvendige pantsettelse av eiendommen.

5.5 Tinglysing av skjgte

Ved undertegning av denne kontrakt utstedes skjgte til Kjgperen. Skjgtet skal oppbevares hos megler
inntil tinglysing finner sted. Tinglysing av skjgtet skjer nar Kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter
denne kontrakt fullt ut, herunder betalt fullt oppgjgr, inklusive omkostninger og eventuelle
forsinkelsesrenter, til meglers klientkonto og megler har mottatt signert overtagelsesprotokoll.

In-blanco skjgte (apent skjgte) aksepteres ikke av selger. Kjgper ma godtgjgre at kjgpet ikke er i strid med
eierseksjonsloven § 23.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest, og i god tid fgr overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Dersom seksjonsnummer ikke er fastsatt ved kontraktsdato, gir partene megler fullmakt til & innsette
matrikkelnummer i skjgtet og eventuelle panteretter sa snart dette er avklart.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfgrer at fradeling/sammenfgying av eventuelle
tomteparseller og seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil
overskjgting til kjgper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre. Dersom selger gnsker a disponere
kjgpesummen fgr skjgtet er tinglyst ma garanti iht. buofl. § 47 stilles.
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5.6 Sikkerhet

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder ogséa en uradighetserklaring. Pantedokumentet er
tinglyst, eller skal tinglyses av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes
rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er
avsluttet og skjgtet er godtatt til tinglysing.

5.7 Avslutning av oppgjgret/Tilbakeholdsrett

Kjgpesummen blir utbetalt til Selger ved hjemmelsovergang, eller nar det er stilt tilstrekkelig garanti etter
bustadoppfgringslova § 47. Det vil normalt vere en behandlingstid pa inntil fem dager for meglers
oppgjgrsfunksjon.

Dersom Kjgperen gjor gjeldende tilbakeholdsrett pa grunn av mangel ved Boligen, plikter megler a
tilbakeholde slik del av kjgpesummen, jf. bustadoppfgringslova § 31. Tilbakeholdsretten gjennomfgres
ved deponering av belgpet pa meglers klientkonto og gjgres gjeldende ved péategning pa overtagelses-
protokollen av hvilket belgp og hvilke mangler ved Boligen tilbakeholdet gjelder. Protokollen skal
signeres av begge parter. Belgpet kan ikke motregnes for andre eller nye krav, feil eller mangler. For
mangler som matte avdekkes etter overtagelsesforretningen, gjelder de alminnelige reklamasjonsregler.

5.8 Avbestilling/ Kjgpers kontraktsbrudd

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter buofl. §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som narmere beskrevet i buofl. §§ 56 flg.
Slike sanksjoner kan vere & stanse arbeidet og kreve tilleggs vederlag, kreve rente og erstatning for
rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa narmere vilkar i bustadoppfgringslova.

Ved avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske
tap og merkostnader som fglge av hevingen. Kjgper er gjort seerlig oppmerksom pa at dette tapet — og
derved Kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bla. avhengig av markedsutvikling etter
inngaelse av kjgpekontrakten.

Selgeren tar forbehold om a heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsa etter overtakelse eller
etter at skjgte er gitt forbrukeren, jf. buofl. § 57 andre ledd.

Selgeren har ved vesentlig mislighold fra kjgper, som gir rett til & heve kontrakten, rett til & fa dekket sitt
dokumenterte tap og dokumenterte pafgrte kostnader gjennom dekningssalg.

Dersom kjgperen har overtatt og/eller flyttet inn i boligen og kjgperen misligholder betaling av
kjgpesummen som nevnt, vedtar kjgperen direkte tvangsfravikelse fra boligen, idet han da ikke har rett til
a besitte boligen og misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av
26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Selger kan kreve utbetaling av Kjgpers delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag etter
dette punkt.

§ 6. Endrings- og tilleggsarbeider

Prosjektet er priset med forutsetning om en rasjonell fremdrift hvor standardisering av tekniske Igsninger
og materialer er avgjgrende for pris og fremdrift.
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Valg utover tilvalgs-listen kan medfgre uforholdsmessige kostnader og forsinke ferdigstillelse. Selger har
rett til & kreve forholdsmessig tilleggsbetaling og tilleggsfrist ved avtalte endringer, jf.
bustadoppfgringslova § 11.Ved endringer eller tilleggsarbeider skal Selger gi Kjgper en skriftlig
redegjgrelse som angir endringens tidsmessige og kostnadsmessige konsekvens. Avtale om endringer eller
tilleggsarbeider skal veere skriftlig og angi stgrrelsen pa vederlag og endrede frister skal angis.

Selger kan kreve betaling for utredninger, tegninger utarbeidelse av pristilbud og lignende forberedelser,
jf. bustadoppf@ringslova § 44.

Betaling for endrings- og tilleggsarbeider faktureres serskilt av utfgrende entreprengr og skal vere
innbetalt senest 14 dager fgr overtakelsen.

Ved tilvalg som overskrider kr.100.000,- har selger ved utfgrende entreprengr rett til & fakturere disse
nar vedkommende endrings- eller tilleggsarbeider er utfgrt, forutsatt at tilfredsstillende garanti for
tilleggsarbeid er stilt, jf. buofl. § 47. Den aktuelle tilleggs-/tilvalgs-avtale med utfgrende entreprengr
avgjgr betalingstidspunktet. Garanti for endrings- og tilleggsarbeider etter buofl.§ 47 stilles av utfgrende
entreprengr, og er Selger uvedkommende.

Kjgperen kan ikke kreve a fa utfgrt endrings- eller tilleggsarbeid som endrer kjgpesummen mer enn 15 %,
jfr. bustadoppferingslova § 9.

§7
FREMDRIFT OG FERDIGSTILLELSE

Forventet ferdigstillelse er 3. kvartal 2025, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende, og utlgser
ikke dagmulkt.

Nar Selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen, eller fristen for & paberope seg forbeholdene er utlgpt
01.05.2024, skal Selger fastsette en overtagelsesperiode som ikke skal vere lenger enn 3 -tre- méaneder.
Selger skal skriftlig varsle Kjgper om nar overtagelsesperioden begynner og slutter. Senest ca. 10 uker fgr
ferdigstillelse av Boligen skal selger gi Kjgper skriftlig melding om endelig overtagelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor overtagelsesperioden.

Dersom oppstart eller arbeidene forsinkes av forhold Kjgper svarer for, har Selger rett til tilleggsfrist og
dekning av sine merkostnader, jf. bustadoppfgringslova §§ 11 og 43. Dersom oppstart eller arbeidene
forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa fristforlengelse, jf. bustadoppfgringslova
§11.

Dersom Selger oversitter avtalt overtagelsesdato i henhold til andre ledd ovenfor, gjelder bestemmelsene i
bustadoppfgringslova § 18 om dagmulkt og § 19 om erstatning. Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av
forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet, stgrrelsen av tapet og forholdene ellers
ville vaere urimelig.

Ca. 2-3 uker fgr overtagelse innkaller Selger til en forhandsbefaring hvor protokoll fgres. Kjgper er kjent
med at paberopte mangler iht. forhandsbefaringen kan gi Selger fristforlengelse i forhold til varslet
overtagelsesdato.

Selgeren kan kreve overtagelse inntil fire maneder fgr den avtale fristen til & ha boligen klar
Til overtagelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to méaneder fgr det nye
overtagelsestidspunktet. Det eksakte overtagelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtagelsestidspunktet.
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§8
OVERTAGELSE

Nar Boligen er ferdig og det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, skal det avholdes
overtagelsesforretning hvor det fores overtagelsesprotokoll som underskrives av kjgper og selger (eller
den selger matte oppnevne) i fellesskap. Kjgper har ikke rett til a overta Boligen fgr hele kjgpesummen,
inklusive endringer/tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle forsinkelsesrenter er innbetalt og
registrert pa meglers klientkonto.

Overtagelsesforretning kan holdes selv om det matte gjensta sesongavhengige utendgrsarbeider og mindre
arbeider av ubetydelig art, dog skal ikke arbeidene vzre til hinder for at hele Boligen kan bebos.

Overlevering av fellesarealer kan skje etappevis. Kjgper aksepterer at eierseksjonssameiets
styre overtar andel fellesareal pa vegne av Kjgper. Kjgper gir ved underskrift pa denne
Kjgpekontrakten styret fullmakt til & overta fellesarealer. Fullmakten innebzrer ogsa en rett for
styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider
pa fellesarealene. Overtakelsesforretning for fellesarealene kan gjennomfgres fgr
overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner.

Under overtakelsesforretningen skal Selger pase at det fgres overtakelsesprotokoll som underskrives av
begge parter. Kjgperen (representert ved sameiets styre hva gjelder fellesarealene) skal sgrge for a
protokollfgre de mangler man eventuelt paberoper seg vedrgrende Eiendommen (og fellesarealene). Det
kan ikke senere paberopes mangler man oppdaget eller burde ha oppdaget i forbindelse med
overtakelsesforretningen. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger
kan ikke paberopes av Kjgper etter overtagelsen.

Safremt fullt oppgjgr i henhold til Kjgpekontrakten er bekreftet disponibelt pa Meglers
klientkonto, utleveres ngkler til Eiendommen ved overtakelsesforretningen. Selger sgrger for a
innhente slik bekreftelse.

Boligen anses for overlevert pa dato for overtagelsesforretning. Hvis Kjgper etter behgrig varsling, jf.
bustadoppfgringslova § 15, uten gyldig grunn ikke mgter til overtagelsesforretning, anses Boligen som
godkjent og overtatt, jf. bustadoppfgringslova §§ 14 og 15. Dersom Kjgperen tar Boligen i bruk uten at
overtagelsesforretning er avholdt, er Boligen likevel & anse som overtatt av Kjgperen, jf.
bustadoppfgringslova § 14.

Boligen overleveres i byggrengjort stand.

Dersom kjgperen gnsker a paberope seg mangler ved overtakelse, har kjgper rett til & holde tilbake deler
av kjgpesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte utgjgre, jf. buofl § 31.

Dette ma protokolleres i overtagelsesprotokollen og samtidig meddeles megler skriftlig, eller gis som
instruks fgr hjemmelsoverfgring. Med mindre annet er avtalt, vil rentene pa et eventuelt tilbakeholdt belgp
tilfalle kjgper. Megleren skal kunne foreta utbetalinger fra kontoen i samsvar med avtale mellom partene,
rettskraftig dom eller annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Risikoen for Boligen gér over pa Kjgperen nar han har overtatt bruken av den. Hvis Kjgperen ikke overtar
bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt
overta bruken. Nar risikoen for Boligen er gatt over pa Kjgper, faller ikke hans plikt til & betale
kjgpesummen bort ved at Boligen blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.
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Selger plikter a rette erkjente feil/mangler som inngér i protokollen, s snart arbeidet kan gjgres med
hensyn til arstidene og en rasjonell fremdriftsplan. For gvrig vises til bustadoppfgringslova §§ 10 og 11.
Kjgper plikter & gi Selger eller dennes representanter adgang til Boligen og mulighet for a gjennomfgre
eventuelle utbedringsarbeider pa hverdager mellom k1. 08.00 og 17.00.

Inntil byggeprosjektet, herunder bl.a. samtlige boliger, er ferdigstilt, har Selger rett til & bruke og ha
staende anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa sameiets eiendom. Eventuelle skader dette matte pafgre
eiendommen, skal Selger snarest utbedre.

Det er Selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa at slik
ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtagelsen. Manglende ferdigattest skal ikke vere til hinder
for at overtagelse og oppgj@r kan gjennomfgres, men brukstillatelse (midlertidig brukstillatelse) fra
kommunen skal uansett foreligge. Kjgper kan saledes ikke kreve tilbakehold i oppgjgret ved overtagelsen
pa grunnlag av manglende ferdigattest nar brukstillatelsen (midlertidig brukstillatelse) foreligger. Av
midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som ma ferdigstilles for ferdigattest kan gis.
Kjgperen kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og
har rett til & nekte overtagelse frem til den er utstedt.

§9
GARANTI, REKLAMASJONSRETT

9.1 Garanti fra Selger

Selger stiller som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter Kjgpekontrakten en garanti frem til
overtagelse eller tilsvarende fra finansinstitusjon straks etter at forbeholdene jf. § 11 er frafalt, jf.
bustadoppfgringslova § 12. Garantibelgpet og garantiens varighet skal tilsvare det som til enhver tid er
minstekravene i bustadoppfgringslova § 12. Pa kontraktstidspunktet innebarer minstekravene at det skal
stilles garanti for et belgp tilsvarende 3 % av kjgpesummen for krav som fremsettes mot Selger fgr
overtagelse. Videre innebarer minstekravene at det for krav som fremsettes mot Selger pa et senere
tidspunkt, men senest fem r etter overtagelse, skal stilles garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen. For
krav fremsatt etter dette tidspunkt gjelder ingen sikkerhet.

Tilleggsbestillinger i henhold til kontraktens § 4 vil ikke pavirke stgrrelsen pa Selgers
garanti/sikkerhetsstillelse.

Garantien skal utstedes som samlegaranti for kjgperne i prosjektet, eller personlig til hver enkelt kjgper.
Det vises for gvrig til bustadoppfaringslova § 12, 3. ledd.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt innbetalt forskudd skal, selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter
buofl. § 47. Forskuddet vil da utbetales til selger/byggelansbank og godskriving av renter opphgrer.

9.2 Reklamasjon

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som

beskrevet i buofl. § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger
som beskreveti § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjgre gjeldende slike krav som fglger av buofl. §§ 29 flg., herunder
retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa narmere vilkar som beskrevet i
bustadoppfgringslova.
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Kjgper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i
trad med buofl. § 30.

Kjgper plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for a begrense omfanget av
eventuelle skader som fglge av mangelen.

Aksepterte mangler som er paberopt i rett tid, vil selger utbedre vederlagsfritt for kjgper i rimelig tid etter
at reklamasjonen er fremsatt.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er fremsatt etter overtakelsen skjer samlet etter at 1 ars befaring er avholdt.
Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene har
for boligens bruksverdi, har selger rett til a gi kjgper prisavslag i stedet for a foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk av boligen. Det
gjdres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til & utbedre feil eller mangler, ikke omfatter reparasjoner
som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping
nar materialvalg og materialbehandling har vert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter selger ikke barer risikoen for.

For utbedring av eventuelle mangler er kjgper forpliktet til & gi selger og dennes representanter adgang til
boligen slik at det er mulig & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager og i normal arbeidstid. Kjgper
har plikt til a kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger etter 3 ukers skriftlig
varsel hindres i a utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid miste kjgper retten til utbedring.

Kjgper har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater & rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at
kjgper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

9.3 Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med buofl. § 17, kan kjgper
kreve sanksjoner som nermere beskrevet i buofl. §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vere a holde igjen hele
eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa neermere vilkar i
bustadoppfgringslova

810
ETTARSBEFARING

Ca. 1 ér etter overtakelsesforretning vil det fra Selgers side bli varslet om ettirsbefaring jf. buofl. § 16.
Ved ettarsbefaringen skal Selger fgre protokoll pa samme mate som ved overtakelsesforretningen. Ved
utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjgper seg til & gi Selger og dennes representanter adgang til
Eiendommen og mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager mellom k1. 07.00 og 16.30.
Kjgper er forpliktet til a kvittere for arbeidene etter hvert som disse utfgres.

10
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§11
FORSIKRING

Boligen vil bli fullverdiforsikret i byggeperioden, og vil av Selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til
overtagelsen. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfgrt Boligen, jf. bustadoppfgringslova § 13,
siste ledd.

Dersom Boligen helt eller delvis skades av brann eller utsettes for annen erstatningsmessig skade som
dekkes av forsikringen fgr overtagelsen, eller som skyldes forhold utenfor Selgers kontroll, skal avtalen
likevel opprettholdes fullt ut. Skadeserstatningen tilfaller i tilfelle Selger, som pa sin side plikter a foreta
gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som nevnt her ikke
ha noe ansvar for Kjgpers forsinkede innflytting, jf. bustadoppferingslova § 17.

Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjgper under forutsetning av at denne har
foretatt oppgjgr ifglge kontraktens bestemmelser.

Kjgper ma selv tegne egen innbo- og lgsgreforsikring fra og med overtagelsesdatoen.

§12
FORBEHOLD

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfe@ring av Kjgpekontrakten:

e Byggestart er avhengig av at i alt 30 av totalt 60 leiligheter i Sentrumshagene bygg A er solgt.

e Byggestart er avhengig av at igangsettelsestillatelser blir gitt fra myndighetene i god tid fgr
planlagt byggestart. Det tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid og eventuell
justering i fremdriften for overtagelse/innflytting, hjemmelsoverfgring med videre som fglge av
dette.

e Byggestart er avhengig av at det oppnas tilfredsstillende byggelansfinansiering.

e Byggestart er avhengig av endelig vedtak om igangsetting av bygging i selgers besluttende
organ/styre.

Selger stiller garanti i medhold av bustadoppfgringslova § 12 straks etter at samtlige forbehold i dette
punkt er 1gftet.

Selgers frist for a gjgre forbehold gjeldende er 01.05.2024. Selger er bundet av Kjgpekontrakten dersom
det innen denne fristen ikke er sendt skriftlig og saklig begrunnet melding til Kjgper om at forbehold
gjgres gjeldende.

Dersom Selger gjor forbehold gjeldende, gjelder fglgende:

e denne Kjgpekontrakt bortfaller med den virkning at ingen av partene kan gjgre krav gjeldende mot
den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.

e belgp som Kjgper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold tilbakefgres til Kjgper inkl. opptjente
renter.

Kjgper kan kansellere inngatt kjgpekontrakt dersom ikke byggearbeidene er igangsatt per 01.02.2024.
Dersom Kjgper benytter retten til & kansellere vil konsekvensene vere tilsvarende som nevnt over, at

Selger gjor forbehold gjeldende. Partene har for gvrig intet krav overfor hverandre.

Utomhusplanen er av en slik karakter at den ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for a illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men er

11
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ikke endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det presiseres sarskilt at
mindre endringer i tomtearealet kan forekomme uten at Kjgper kan fremme krav som fglge av dette.

Selger star fritt til 4 endre boligbetegnelse i prosjekteringsprosessen og det tas forbehold om eventuell
endring av antall boliger og organiseringen av disse. Selger star fritt til a overdra selgerposisjon og utpeke
selgerselskap i forbindelse med oppdeling av eiendommer og fisjon av eiendomsselskaper for enkelte
bygg eller som fglge av andre forhold, omorganiseringer etc.

Selger star fritt til a foreta endringer i Kjgpekontrakten som fglge av offentlige krav og palegg med mer.

I nyoppfgrte boliger forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel svinnriss i mur,
mindre riss i tapet og maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som fglge av krymping i
konstruksjoner/trevirke etc. For slike forhold er Selger ikke ansvarlig. Skulle det vare oppstatt mangler
hvor utbedringskostnaden er urimelig i forhold til den betydning manglene har for Boligens bruksverdi,
har Selger rett til a gi Kjgper prisavslag svarende til verdireduksjonen i stedet for & foreta utbedring.

Det vises ogsa til Selgers forbehold, vilkar og opplysninger slik de fremgér av prospekt og salgsoppgave
med vedlegg, som Kjgper bekrefter 4 ha lest og akseptert.

§13
EIERSEKSJONSSAMEIE

Kjgper er innforstatt med at man som Kjgper av en seksjon blir sameier/seksjonseier i henhold
til lov om eierseksjoner. Bygget er et kombinasjonsbygg med naring og bolig hvor man bl.a.
har stemmerett etter eierbrgk. Kjgper har rett og plikt til a fglge den til enhver tid gjeldende
eierseksjonsloven og de til enhver tid gjeldende vedtekter.

Leilighetene i prosjektet Sentrumshagene planlegges organisert i 2 eierseksjonssameier. I tillegg
planlegges det det etablering av et garasjeanlegg som i utgangspunktet vil vere en egen anleggseiendom.
Selger tar forbehold om mindre endring av antall leiligheter/seksjoner i Sameiet og endelig organisering
av garasjekjeller/parkeringsareal.

Fellesutgiftene for Eiendommen fastsettes av eierseksjonssameiet. Hvor store utgiftene blir, avhenger av
hvor mange ytelser sameiet rekvirerer. Det henvises til forelgpig budsjett for sameiet for forventet niva pa
felleskostnader og forbruk av fjernvarme.

Sameiet har til oppgave a ivareta sameiernes felles interesser, herunder driften av fellesarealene.
Forelgpige vedtekter for sameiet utarbeides av Selger. Disse vedtekter aksepteres av Kjgper. Selger har
rett til & tilpasse vedtektene frem til overtakelse, og vil bl.a. endre vedtektene i samsvar med eventuelle
endringer i eierseksjonslovgivningen. Selger innkaller til ekstraordinert arsmgte fgr overtagelse av
boligseksjonene for & velge styre til eierseksjonssameiet. Selger vil kunne vzre eier av og kan i tilfelle
stemme pa vegne av eventuelle usolgte seksjoner. Kjgpere av de solgte seksjonene har rett til a stemme pa
ekstraordineert arsmgte selv om overtakelse ikke er gjennomfort.

For at eierseksjonssameiet skal veere i drift ved Overtakelsen vil Selger inngé avtaler av en viss
varighet pa vegne av sameiet og engasjere bl.a. forretningsfgrer og andre hensiktsmessige driftsavtaler

mm.

Kjgper er kjent med at sameiet, i henhold til lov om eierseksjoner § 31, har legalpant som sikkerhet for
sameierens forpliktelser overfor sameiet.
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Selger skal pase at det blir innkalt til et konstituerende mgte/arsmgte, og at det i mgtet velges et styre.
Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av sameiet i konstituerende mgte.

Etter at sameiet er etablert, skal Selger innkalle styret til overtagelsesforretning for sameiets fellesarealer.
Selger kan beslutte at overtagelsen gjennomfgres trinnvis. Det fgres protokoll fra
overtagelsesbefaringen(e) og eventuelle mangler som skal utbedres av Selger protokolleres. Fremdriften
og ferdigstillelsen av disse arbeider skal ogsa protokolleres. Som sikkerhet for at disse arbeider utfgres,
skal det avtales et belgp som skal deponeres pa meglers klientkonto. Selger kan alternativt stille
bankgaranti for hele belgpet. Av praktiske grunner avtales det et samlebelgp for hele byggetrinnet eller
prosjektet. Styret plikter a kvittere ut fortlgpende for utfgrte arbeider i henhold til protokoll slik at
tilbakeholdt belgp kan nedkvitteres tilsvarende.

Sameiet vil ha rettigheter og forpliktelser i felles utomhuseiendom, i henhold til vedtekter som Selger
fastsetter for utomhuseiendommen.

§ 14
FERDSEL PA BYGGEPLASSEN

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og skal kun skje etter
forutgaende avtale med Selger eller utfgrende entreprengr. Eventuelle besgk fra Kjgper skal vere avtalt pa
forhdnd, og en representant fra Selger eller utfgrende entreprengr skal vere tilstede.

§15
ANNET

Det er avtalt kr. 0,- i transportgebyr ved evt. videresalg. Salg av kontraktsposisjon forutsetter ikke
samtykke fra selger.

For Kjgper har inngitt kjgpetilbud, har Kjgper gjennomgatt salgsoppgaven og de opplysninger og vilkar
Selger har gitt for salget. Ved signering av denne kjgpekontrakten aksepterer Kjgper de opplysninger og
vilkar som fremgar salgsoppgaven, som er vedlegg til denne kontrakten.

Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig fglger med under gjennomfgringen av
byggeprosjekt som foregar i flere trinn, ogsa etter at innflytting har funnet sted. Kjgper er kjent med og
aksepterer at det foregar anleggs- og byggevirksomhet i en periode etter overtagelse. Kjgper er ogsa kjent
med og aksepterer den medvirkningsplikt som er forutsatt for Selgers gjennomfgring av prosjektet, slik
dette fremgar av salgsoppgaven.

Partene er enige om at e-postkommunikasjon kan benyttes mellom partene og at dette regnes som skriftlig
kommunikasjon, jf. bustadoppfgringslova § 6 a.
§ 16
TVISTER
Partene har gjennomgétt Kjgpekontrakten samt bilag og medfglgende dokumenter, jf. § 16, og bekrefter at
den inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er tatt med,

er sdledes ikke avtalt mellom partene.

Avtalen kan kun endres skriftlig og ved undertegning av begge parter.
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Skulle det oppsta tvist om forstaelsen av denne kontrakt eller gjennomfgringen av denne handel, skal
partene sgke a lgse den oppstatte konflikt i minnelighet. Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten lgses
ved domstolsbehandling ved den faste eiendoms verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt,
avtale at saken skal avgjgres ved voldgift etter reglene i voldgiftsloven av 2004.

§17
OPPLYSNINGER/BILAG

Fglgende dokumenter er blitt forelagt kjgper og Kjgper erklerer ved inngéelsen av denne Kjgpekontrakt a
ha satt seg inn i vedlagte bilag til kjgpekontrakt. Fglgende bilag utgjgr kontraktsdokumentene og er a anse
som en del av denne kjgpekontrakten:

. Leveransebeskrivelse og romskjema datert 05.05.2023

. Kontraktstegning datert 18.04.23

. Etasjeplan datert 23.05.23

. Prospekt og salgsoppgave m/vedlegg og salgstegninger datert 05.05.2023
. Skisse til utomhusplan 11.11.2022.

. Elektronisk utskrift av grunnboken

. Forelgpige vedtekter for Sameiet (ettersendes)

. Reguleringsbestemmelser og kartutsnitt

0NN KW

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider med hverandre, skal dokumentene gjelde i
ovennevnte rekkefglge. Skriftlige tilleggsavtaler til denne Kjgpekontrakten som er signert av begge parter
og datert etter Kjgpekontrakten, gjelder foran Kjgpekontrakten.

I den utstrekning avtalebestemmelser ellers kan tolkes slik at de er i motstrid med preseptoriske
bestemmelser i bustadoppfgringslova vil lovens regler ha forrang. I tillegg til kontraktsdokumentene har
Kjgper blitt forelagt Bustadoppfgringslova og Eierseksjonsloven.

§18
UNDERSKRIFT

Kjgpekontrakten, som bestar av 15 - femten - sider inkludert instruks om oppgjgr, er undertegnet
elektronisk med Bank ID av begge parter.

Kjgper: Selger:
Sted, dato: .........ooiiiiiii Sted, dato: ........oooiiiiiii
Areebah Tariq Skoleveien 2 AS

v/ Allan Gotvassli Sgnderbek
iht. fullmakt
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(1]

(2]

(3]

(4]
(5]

(6]

(7]

Instruks om oppgjor

Oppgjgret mellom partene foretas av:

Sem & Johnsen Oppgjgr AS, Org.nr. 999 638 996
PB 1613 Vika

0119 Oslo

E-post: oppgjor @sem-johnsen.no

Snarest etter kontraktssignering bes Kjgper instruere sin bank/finansieringskilde om 4 ta kontakt
med Sem & Johnsen Oppgjgr AS ved behov for innestéelseserklaringer.

Det er Kjgpers ansvar & sgrge for at betaling skjer iht. til Kjgpekontrakt. Innbetalinger skal skje til
meglers klientkonto 9380.07.25176 og merkes med KID-kode 13323017029530. Kvittering(er)
sendes per e-post til oppgjor @sem-johnsen.no

Det kan ikke tas pant i det kjgpte objektet for forskuddsinnbetalingen.

Kjgper ma sgrge for at kjgpesummen og omkostninger er innbetalt pa meglers klientkonto innen 1
uke fgr overtagelse, jf Kjgpekontrakten.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av Sem & Johnsen Oppgjgr AS.
Kjgper ma pése at panterettsdokumenter til banken er sendt over til Sem & Johnsen Oppgjor AS i
god tid fgr overtagelse.

NB! Dette ma vare pa plass fgr oppgjer kan tas!

Selger er innforstatt med at det ikke vil bli foretatt oppgjgr fer:
- Kjgper har overtatt Boligen, og at megler har mottatt signert overtagelsesprotokoll.
- Skjgte og Kjgpers evt. pantedokument er tinglyst.
(Evt. garanti iht. bustadoppfaringslova § 47 er stilt av Selger)

Oppgj¢r kan ta inntil fem dager fra tinglyst skjgte er megler i hende. Eventuelle transaksjonsdager
banker imellom kommer i tillegg.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: SentrL{mshagene A207 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1430 AS Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: 1205230418 E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 08.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



