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2 Jens Bjelkes gate 71

VELKOMMEN
INN

Velkommen inn i Jens Bjelkes gate 71!

Dette er virkelig en helt unik leilighet hvor man selv kan bo i 4. etasje
og leie ut to hybler i 5. etasje, slik dagens planlgsning er.
Planlgsningen i 4. etasje utgjgr en romslig 2-roms med to fantastiske
uteplasser, mens hyblene i 5. etasje utgjgr to attraktive og
arealeffektive 1-roms hybler.

Kort og godt:

- Toppleilighet over to plan i 4. og 5. etasje med gode lys- og
utsiktsforhold

- Gjennomgéende god planlgsning med standard fra 2006

- To uteplasser ifm. hovedplan

- To attraktive utleieobjekter/hybler med leieinntekt pa kr. 27.000*
- Mulighet for & leie ut 2-ri 4. etg for kr. 17.500%

- Heis

- Garasje

*Summene er basert pa Utleiemeglerens verdivurdering ifm. utleie,
vedlagt i salgsoppgave.
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PLANTEGNING 4. ETG



4. Etasje
12.3m

29m

Terrasse

75m

Planskissen er ikke malbar, kun ment som on ilustrasion. Evi. mal | skissen er avrundet Tegret av Aleksander Rov AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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PLANTEGNING 5. ETG



5. Etasje

123m
-

Buonjeq ysueiy

Stue/kjekken 2

we'y

Stue'kjokkean

73m

Planskissen er ikke malbar, kun ment som on ilustrasion. Evi. mal | skissen er avrundet Tegret av Aleksander Rov AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 146 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 151 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 4 m? Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 75 m2 Bod, entré, kjgkken, stue, bad, soverom.
BRA-e: T m? Utvendig bod.

5. etasje
BRA-i: 71 m2 Bad, bad 2, stue/kjgkken, stue/kjgkken 2, trapperom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Samlet gulvareal utgjgr 154 m2 for leiligheten og bod ifm. garasje.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar
pa befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er fremvist av
eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke
kontrollert bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med
megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers

rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa varig
bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i
fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og
aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres
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av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen,
og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske gjenstander i slike boder.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1312.2 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Sentralt, urbant og spennende pa Teyen

Velkommen til Jens Bjelkes gate 71 - en adresse som kombinerer det beste av byliv og
rekreasjon, med kort vei til sentrum, Grgnland og Bjgrvika. Tgyen har de siste arene
gjennomgatt en spennende utvikling, og er i dag et attraktivt og levende omrade preget
av lokalt engasjement, kultur og gode servicetilbud. Her finner du en unik miks av
klassisk trehusbebyggelse, moderne nybygg og oppgraderte fasader, samtidig som
neerheten til parker og grentomrader gir gode muligheter for rekreasjon.

Service, kultur og uteliv i neeromradet

Toyen Torg er et pulserende knutepunkt med et variert utvalg av servicetilbud,
spisesteder og nisjebutikker. Her finner du Deichman Tgyen, Biblio Tgyen, en utmerket
frittstdende bokhandel, apotek og dagligvarebutikker. Omradet har flere populeere
spisesteder som Postkontoret, Skatten, Baker Nordby, Backstube og den hyggelige
baren Glasnost. Vintagebutikken Thrift Teyen, samt restauranter med indisk, tyrkisk og
sushi, gir ytterligere variasjon til det lokale tilbudet.

Like i naerheten finner du ogsé Factory Tgyen, en spennende kulturarena med
Handbakt, Rapsode vinbar og Fransk Bazar, kjent for sine franske delikatesser og unike
interigrskatter. Pa Serlie plass ligger Maaltid, en nabolagsfavoritt med gode
matopplevelser.

Tayen ligger i kort gangavstand til Kampen, kjent for sin sjarmerende trehusbebyggelse
og gode mgteplasser. Her finner du Farine, Kampen Café og det hyggelige torget
Blomsterenga med sin ikoniske kamelstatue pa Thorbjgrn Egners plass.

Grgnland, med sitt brede utvalg av butikker, matmarkeder og uteliv, ligger ogsa like ved.
Herfra kan du enkelt ta gangbroen over til Bjgrvika, hvor Deichman hovedbibliotek og

MUNCH-museet venter, fgr du fortsetter videre ut til Sgrenga Sjgbad.

Rekreasjons- og turmuligheter
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Til tross for sin urbane beliggenhet, har omradet flere flotte grentomrader og parker.
Den nylig oppgraderte Klosterenga park har blitt en vakker oase med nye turveier, bedre
belysning og flere mateplasser, hvor Hovinbekken slynger seg gjennom parken. Like i
naerheten finner du Tgyenparken, Botanisk hage, Sommerfrydhagen, Kampen park,
Ruinparken og Middelalderparken med sitt karakteristiske vannspeil.

For barnefamilier er det kort vei til flere lekeplasser, inkludert Sgrlie lekeplass,
Kirsebaerlunden lekeplass og aktivitetshuset K1, som tilbyr et variert program for barn
og unge. | tillegg ligger Kampen gkologiske barnebondegard i neerheten, en unik
opplevelse for store og sma.

Det splitter nye Teyenbadet, med sin flotte park og aktivitetsomrade ved Caltexlgkka,
gir gode muligheter for bade svgmming og utendgrs trening. | tillegg er Jordal et
steinkast unna, med sin moderne idrettsarena og gode rekreasjonsmuligheter.

Dagligvarebutikker og kaffebarer rett i naerheten

Den naermeste dagligvarebutikken ligger praktisk plassert i fgrste etasje i bygget. |
tillegg finner du Coop Prix Kampen, Kiwi Tgyen, Rema 1000 Tgyen og Joker Jens
Bjelkes gate i gangavstand. Trenger du ferske grgnnsaker, ligger naermeste
grennsakshandler i Jens Bjelkes gate ved Borggata, samt pa Jordal.

For kaffeelskere er det flere gode alternativer i neeromradet. Handbakt, Farine og
Kampen Café byr pa gode bakervarer og en hyggelig atmosfeere.

Gode kollektivmuligheter og enkel tilgang til sentrum

Toyen har sveert gode kollektivforbindelser. Tgyen T-banestasjon, hvor alle linjer mgtes,
ligger kun fa minutters gange unna. 20-bussen gar rett ved Kjglberggata, og det er ogsa
kort vei til Tgyen togstasjon og flybussen til Gardermoen. | tillegg er det gangavstand til
Oslo Bussterminal og Oslo S, og for en rask og enkel sykkeltur finnes bysykkelstasjoner
rett i neerheten, med Sommerfrydhagen som naermeste sykkelplass.

Her bor du i et levende, spennende og urbant omrade med umiddelbar naerhet til
sentrum, Grgnland og Sgrenga - perfekt for deg som gnsker & bo sentralt, men samtidig
ha tilgang til gode rekreasjonsomrader og et rikt nabolagsliv.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:
Sommerfryd barnehage 0.4 km
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Internasjonal kulturbhg. Akeberg 0.4 km
Akeberg barnehage 0.4 km

Skoler:

Toyen skole 0.5 km

Kampen skole 0.6 km

Vahl skole 0.8 km

Jordal skole 0.8 km

Sofienberg skole 1.5 km

Hersleb videregdende skole 1.1 km
Etterstad videregaende skole 1.6 km

Skolekrets
Sogner til Teyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Kjglberggata (Linje 20) 0.2 km

T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.6 km
Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 1.2 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.3 km

1.6 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfért med baerende veggkonstruksjoner av betong og stal.

Utfyllende yttervegger er oppfgrt som klimavegger og fasadene er dels kledd med
fasadeplater og dels forblendet med teglstein.

Etasjeskillere er av betong, og yttertaket er en flat konstruksjon med noe skratak
mellom 4. og 5. etasje. Oppbyggingen av taket er ikke kjent men det er synlige
luftespalter i takutstikk utenfor 4. etasje og det virker derfor at deler eller hele taket er
luftet.

Vegger under terreng er oppfgrt av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert da eier har bekreftet at seksjonen ikke
har egen vedlikeholdsplikt pa felles bygningsdeler slik som yttervegger, tak, grunnmur
ol., og da utgar kontroll av disse bygningedelene ihht. forskriften til avhendingsloven.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles
tekniske installasjoner og felles bygningsdeler.
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Sammendrag selgers egenerklaering

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Har veert lekkasje fra tak/fasade pga darlig tekking og membran pa
balkong 4.etg. Taktekking utbedret. Membran pa balkonger i 4. etg. ikke utbedret.
Sameiets styre koordinerer utbedring av membran og skifte av balkongdgrer. Sameiet
bekoster utbedringen enten gjennom kapitalinnhenting og/eller foreliggende
egenkapital.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Flere Gasspeiser i sameiet blir ikke benyttet pga mangel pa deler.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Bekrivelse: Var noe rateskader der taktekkingen var darlig, men skal vaere utbedret.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Utbedring el-installasjon med detaljert beskrivelse fra 2024.
Arbeid utfgrt av: Elektro Sivert installasjon as.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: El-anlegget er kontrollert av Elektro Sivert installasjon AS Se vedlegg
foregdende punkt.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Montert i felles garasjeanleg.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Tekking - Organisert av Styret.

Arbeid utfgrt av: Organisert av Styret.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Ja.
Beskrivelse: 2 hybler.
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23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja.

Beskrivelse: Problem med membran pa balkonger i 4. etg. Handteres av Styret.

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja.

Beskrivelse: Styret publiserte 4. mars at de handterer spgrsmal/prosess rundt
tvangssalg.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Ja.

Beskrivelse: Utbedring av membran og skifte av balkongdgrer i 4. etg. vil kunne gke
felleskostnader.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Rate ifm darlig taktekking. Er utbedret.

Tilleggskommentar:
Sameiet er forsikret i Gjensidige, polisenr 78634351.

Innhold
Leiligheten gar over to plan og inneholder fglgende:

4. ETASJE
Bod, entré, kjskken, stue, bad, soverom. Eksternt bruksareal utjger bod.

5. ETASJE
Bad, bad 2, stue/kjokken, stue/kjgkken 2, trapperom.

| tillegg disp. leiligheten en kjellerbod ifm. garasje.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer.
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Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er pavist feil utfgrelse av monteringen av vannberettbeslagene under vinduene.
Beslagene er fgrt inn i pusset fasade uten oppbrett pa enden av vannbrettbeslage som
gjgr at vann/fuktighet kan trenge inn i pusset fasade og fgre til frostspregninger av
murpussen. Se vedlagte bilder som beskriver hvordan beslagene skulle vaert utfegrt.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ingen synlige skader i fasaden som fglge av feilmontering, og det anses derfor
ikke som et problem i dette tilfelle, men dersom det skulle oppsta forhold som fukt
eller lgs murpuss i disse omradene vil det vaere ngdvendig med utskifting av disse
beslagene.

- Utvendig > Ytterdgrer/leilighetsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ytterdgren i 4. etasje subber i terskelen.

En av dgrene i 5. etasje subber i toppstykket av dgrkarmen.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

For at de to dgrene skal ga rett i karmen uten a slite videre pa karm og terskel, ma
dgrkarmen justeres.

- Innvendig > Overflater.

* Det er avvik:

| stuen og soverommet i 4. etasje er parketten skadet mot terrassen som fglge av en
vannlekkasije fra terrassen. Ellers er det enkelte riper og bruksmerker i parketten i
begge etasjer.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Forholdene eri all hovedsak kosmetiske, men for & lukke avviket ma parketten som er
skadet felles inn med ny eikefinér eller evt. skiftes dersom det ikke lar seg reparere.
@vrige "slitasjemerker" ma vurderes av den enkelte kjgper/interessent da slike avvik er
skjpnnsmessige.

- Innvendig > Innvendige trapper.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Rekkverkshgyden i 5. etasje mangler 1 cm for a tilfredstille hgydekravet for rekkverk i
trapper. Hgyden mellom trapp om etasjeskiller er under 2 meter som er
minimumshgyden i trapperom. Det mangler handlgpere i trappen.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

For & sikre trygg ferdsel i trappelgpet ma det monteres handlgpere pa begge sider i
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trappelgpet. @vrige avvik utbedres dersom det anses som ngdvendig for en bruker/
kjgper av leiligheten.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Rerkursene i fordelerskapet i 4. etasje er ikke merket.

Det er apent mellom varergr og vannrgr pa kjgkkenet i 4. etasje slik at en lekkasje i
vannrgrene vil renne ut i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Rerkursene i 4. etasje bgr merkes for enklere fremtidig vedlikehold.

For & unnga at lekkasjevann renner ut pa kjokkenet i 4. etasje ma det monteres
tettemuffer mellom varergr og vannrgr (se bilde).

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

+ Det er avvik:

Eier/selger informerer om at ventiasjonsaggregatet er montert i sjakten bak kjgkken 2 i
5. etasje. Det er ingen tilgang til dette aggregatet via f. eks. en inspeksjonsluke.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma etableres tilgang til ventilasjonsaggregatet for a8 kunne gjore jevnlig
vedlikehold/service, noe som er en forutsetning for at anlegget skal fungere over tid.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er sveert begrenset tilgang til varmtvannstanken i 5. etasje da en veggplate som er
tiltenkt som en inspeksjonsluke er klemt fast av overskapet pa kjgkkenet som hindrer
mulighet til 8 komme til denne varmtvannstanken. Det er ingen lekkasjesikring av noen
av varmtvannstankene og begge er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma etableres enkel tilgang til varmtvannstanken i 5. etasje for 8 kunne utfgre
jevnlig tilsyn.

Det anbefales ogsa at begge varmtvannstankene utstyres med en automatisk
stoppekran og fuktsensor slik at en lekkasje ikke fgrer til ungdig stor skade.
Strgmtilkoblingen bgr endres til en fast stgrmtilkobling selv om dette ikke er et
tilbakevirkende krav sa lenge stremnettet ikke er vesentlig oppgradert etter nye
forskrifter. Det anbefales allikevel at dette utbedres med tanke pa brannsikkerhet.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.
Se s. 21-22 av 29 i tilstandsrapport med befaringsdato 20.03.2025, vedlagt i
salgsoppgave.
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- Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt/membran i veggene er oppbrukt.
Ettersom konstruksjonen er skjult er det ikke mulig & vurdere tilstanden pa dette ut over
alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke mulig & si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult
konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for lekkasjer gker i
takt med alderen pa membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor
jevnlig for & Igpende vurdere videre tilstand og evt. tiltak dersom det oppdages
forandringer.

- Vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Fallforholdet pa gulvet er mindre enn 1:100 utenfor dusjsonen som er minimumskravet
i byggteknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Badet fungerer med avviket, og ved baderomsdgren er det etablert en hgy oppbrett av
gulvbelegget slik at det ikke er fare for lekkasje ut av badet. Vann ma forventes tgrket
opp med handkle eller nal i omradet utenfor dusjsonen.

- Vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt/membran i veggene er oppbrukt.
Ettersom konstruksjonen er skjult er det ikke mulig & vurdere tilstanden pa dette ut over
alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke mulig a si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult
konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for lekkasjer gker i
takt med alderen pd membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor
jevnlig for & Ippende vurdere videre tilstand og evt. tiltak dersom det oppdages
forandringer.

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er fell mot sluket i dusjsonen, ellers er gulvet utenfor dusjsonen tilnaermet flatt uten
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fall mot sluket. Hgydeforskjellen mellom topp gulvflis ved baderomsdgren og topp
slukrist er 20 mm, mens minimumskravet i byggteknisk forskrift er 25 mm.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke kjent om membranen/tettesjiktet i gulvet er en del av stalterskelen til dgren,
og dersom tettejiktet gar i ett med denne metallterskelen er hgydekravet pa 25 mm
ivaretatt, men ettersom det ikke er fremvist dokumentasjon pa oppbygningen av denne
baderomskabinen og det ikke er utfgrt destruktive undersgkelser under befaringen, er
dette ikke noe som kan bekreftes eller avkreftes. Badet anses allikevel som funksjonelt
med avviket, forutsatt at sluk renses ofte, og man bruker dusjen med oppmerksomhet.
Automatisk stoppekran med fuktsensor bgr ogsa monteres ved vaskemaskinen.

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt/membran i gulv og vegger er
oppbrukt. Ettersom konstruksjonen er skjult er det ikke mulig a vurdere tilstanden pa
dette ut over alder.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det er ikke mulig a si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult
konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for lekkasjer gker i
takt med alderen pd membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor
jevnlig for & Igpende vurdere videre tilstand og evt. tiltak dersom det oppdages
forandringer.

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er ingen synlige eller kjente l@sninger for a synliggjere lekkasje fra innebygget
toalettsisterne.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring som er
satt som et avvik under dette punktet. Arsaken til at det i dag er et krav til & synliggjgre
lekkasjer fra innebygde sisterner er for @ unnga fuktskader i konstruksjoner som fglge
av en lekkasje som ikke blir stoppet i tide. Om mulig bgr det derfor etableres en
inspeksjonsmulighet til baksiden av veggen slik at man kan inspisere dette hulrommet
for lekkasjer med jevnlige mellomrom.

Forhold som har fatt TG3:

- Utvendig > Terrassedgrer.
Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:

Begge terrassedgrene "henger" skeivt i dgrkarmen som gjgr at de er vanskelige & lukke/
apne. Dgren i 5. etasje subber i parketten, mens dgren i 4. etasje ikke lar seg lukke
skikkelig og kan derfor heller ikke lases.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Selger informerer om at dgrene skal byttes ut i regi av sameiet, men i mellomtiden ma
dgrene justeres slik at de ikke fgrer til skade pa parketten, og at de er mulige & I3se
som et minimum.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Oppbyggingen av terrassen er ikke kjent for takstmann, men eier har opplyst om at
membranoppbretten mot ytterveggen ikke er fgrt langt nok opp pa veggen som har fgrt
til lekkasje inn i stuen og pa soverommet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er behov for at membranen pa terrassen legges om og utfgres pa en faglig god
mate for & unnga nye lekkasjer. Videre er det ngdvendig a apne opp vegger pa innsiden
for & vurdere behov for utskiftinger av evt. fuktskader. Selger informerer om at dette er
en del av sameiets vedlikeholdsplikt og utbedring av dette skal gjgres i regi av styret.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

- Innvendig > Gasspeis.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eier informerer om at gasspeisen er defekt.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma gjgres service pa gasspeisen for at denne skal fungere. Eier informerer om at
flere av gasspeisene i sameiet ikke kan brukes grunnet manglede deler, og en
fullstendig utskifting kan derfor ikke utelukkes, noe som i sa fall vil fgre til hgyere
kostnad for utbedring enn det kostnadsestimatet na er satt opp til. Kostnadsestimatet
er beregnet til en service samt utskifting av slitedeler, men ikke en fullstendig
utskifting.

Kostnadsestimat: Under 10 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Seksjonen disp. parkeringsplass i garasjeanlegg.

Garasjeplasser er tilleggsareal til den enkelte seksjon og fglger leiligheten. Dersom
plassen ev. skal selges, ma det foretas reseksjonering.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet -
Sone C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
78634351

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, med varmekabler i baderomsgulvet.

Leiligheten har ogsa gasspeis, men denne er defekt iflg. selger. Se tilstandsrapport
med befaringsdato 20.03.2025 for ytterligere informasjon, vedlagt i salgsoppgave.
Skjema for avlesing av gassmaler fglger bak husordensreglene. Avregning av gass
skjer 1 gang pr ar. Gassen ma leses av ved eierskifte for de som har gass, og skjema
ma returneres til 0BOS Eiendomsforvaltning.

Energikarakter
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Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 10 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 2 597 902

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 10 139 860

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/2668
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Felleskostnader inkluderer

Lan (Renter og avdrag) 1 984,00
Felleskostnader 4 503,00
Kabel-tv 259,00

Selger opplyser at det kan komme gkte felleskostnader ifm. utbedring av membran og
skifte av balkongdgr i 4. etasje. Styret har pr. 27.03.2025 ikke bestemt seg for hvordan
arbeidene skal bli dekket. Se mer informasjon under pkt. "Om sameiet".

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 746

Andel Fellesgjeld
Kr231 516

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
21.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208209736
Restsaldo: 231 516,40
Kapitalkostnader: 2 208,39

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 231 516,40,-, pr. dags dato.

Andel fellesformue
Kr 26 366

Andel fellesformue dato
21.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Tambourgarden Eierseksjonssameiet

Organisasjonsnummer
991381813

Om sameiet
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Sameiet bestar av 37 seksjoner, hvor 35 er boligseksjoner, en er kombinert bolig og
naering og en er naeringsseksjon.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Sameiets revisor er
PWC.

@konomi (hentet fra arsregnskap 2024)
Driftsinntekter kr. 2.874.892,-
Driftskostnader kr. 3.645.502,-
Finanskostnader kr. 578.011,-

Driftskostnader er hgyere enn budsjettert grunnet laneopptak, som i et sameie fgres
direkte pa resultatet. Laneopptaket er for finansiering av utskifting av fasade i 7. og 8.
etasje samt bytte av tak pa alle 20 opplaft og skratakene mellom opplgft i 8. etasje.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78634351. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og utbedringer av skader og
folgeskader i den enkelte bolig i henhold til vilkar. Oppstar det skade i leiligheten, skal
seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert
eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, kan
seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsgre.

Pagaende arbeider:

- Oppgradering av membran pa balkonger i 4. etg.

Styreleder opplyser fglgende pr. 27.03.2025:

"Det er planer om oppgradering av membran pa balkonger. Per dags dato er planen at
denne kostnaden skal dekkes ved kapitalinnhentning. Dette vil avklares i Igpet av den
naermeste tid."

Selger opplyser fglgende i sitt egenerklaeringsskjema:

"Har veert lekkasje fra tak/fasade pga darlig tekking og membran pa balkong 4.etg.
Taktekking utbedret. Membran pa balkonger i 4. etg. ikke utbedret. Sameiets styre
koordinerer utbedring av membran og skifte av balkongdgrer. Sameiet bekoster
utbedringen enten gjennom kapitalinnhenting og/eller foreliggende egenkapital."
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Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2025: Nye varmekabler i renne balkong 7. etasje samt alle taknedlgp pa byggets
nordlige fasade.

2022-2024: Bytte av fasade nord 7. og 8. etasje, bytte av fasade sgr 8. etasje. Byttet fra
Sto fasadesystem til bandtekking.

2022-2024: Bytte av tak opplgft i 8. etasje. Endring av fall inngaende til utgdende, revet
konstruksjon ned til betongelementer, bygd opp pa nytt med isolasjon, sveiset takpapp
og bandtekking. Nye taknedlgp og duepigger. Byttet bandtekking pa skratak mellom
opplgft og lagt inn lufting over tak.

2023: Nytt fibernett i hele bygget, frem til leilighet (1000/1000 Mbit).

2023: Byttet all belysning i garasje og bodarealer til Led.

2023: Appbasert apning av garasjeport (Pargio/Unloc), kan aktivere skiltgjenkjenning
om gnskelig.

2023: Nytt lassystem fra iLoq pa alle fellesdgrer. Kan utvides til leilighetsdgrer,
boddgrer, postkasse og hengelas pa bod om gnskelig.

2022: Vask og maling av utvendig fasade, inkludert kunstnerisk utsmykning utfgrt av
Eric Ness Christiansen.

2022: Rens av ventilasjonssystem fra leilighet til luftetarn pa tak.

2020: Appbasert apning av hoveddgr (Unloc).

2019: Ny porttelefonlgsning med video og mobilapp.

2019: Rens/spyling av avlgpsrgr fra leiligheter til kommunens nett.

2018: Backbone og underfordeling for elbil-ladere til alle parkeringsplasser.

2017: Byttet nedgravd gasstank i bakgard.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208209736
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%
Restsaldo 7 712 386,00
Innfrielsesdato: 30.12.2038
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene

vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som

Jens Bjelkes gate 71



folge av beslutninger foretatt av styret/ drsmgotet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det fremkommer ikke at det foreligger hinder for dyrehold iht. sameiets vedetkter eller
husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 610, seksjonsnummer 28 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/610/28:

05.11.1999 - Dokumentnr: 63414 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:441

rett til 14 parkeringsplasser med adkomst.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1999 - Dokumentnr: 63414 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610
Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2004 - Dokumentnr: 49268 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:441
Bestemmelse om fri sikt m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2006 - Dokumentnr: 511768 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:610

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2025 - Dokumentnr: 316060 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

30.04.2007 - Dokumentnr: 362011 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/2668

Ferdigattest/brukstillatelse

Falgende foreligger:

Jens Bjelkes gate 71 - Boligblokk - Ferdigattest - 2012

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Leiligheten ble i 2006 bygget og overlevert som et "apent skall" hvor kjgpere selv kunne
innrede leilighetene slik de ville. 4. etasje er byggemeldt med et bad, et kjgkken, men
ellers ingen vegger eller andre inndelinger av rom. 5. etasje ble levert helt apent, uten
gulv eller noe annet ett ytterveggene. Det var lagt inn limtrebjelker klart for & bygge et
bjelkelag over dette, men utover dette ble etasjen levert som et "apent skall". | ettertid
har leiligheten blitt bygget om slik at det er en leilighet i 4. etasje og 2 stk hybleri 5.
etasje. Endringen av bruken av leiligheten inkl. opparbeidelse av nye baerende
konstruksjoner (etasjeskiller + trapp) er ikke byggemeldt.

Brannceller:

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja.

Leiligheten er delt opp i en leilighet + 2 hybler innenfor samme hovedbranncelle.
Mellom leiliugheten og hyblene er det ingen dokumenterte branncelledelende
konstruksjoner foruten branndgrer (B-30). Det er ellers ogsé pavist dpninger mellom
seksjonen og sjakten (bak badene) uten at dette er branntettet eller lukket forsvarlig.

Nyere handverktjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja.

2025: Eier informrerer om at leiligheten nylig er sparklet opp og malt, skiftet parkett i
hybel 5. etasje. Det er fremvist en faktura med beskrivelse "oppussing av leilighet" som
selger informerer er for dette arbeidet.

2025: Faktura fra Bravida: "Byttet en del ventilasjonsrgr og ny avtrekksvifte."
2022/2023: Utbedring innside yttervegg 5. etasje utfgrt i regi av forsikringsselskapet til
sameiet.

Krav til rom for varig opphold:

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja.

Minimum krav til romhgyde i byggtekniske forskrifter pa oppfgringstidspunktet var 2,4
meter i oppholdsrom, og romhgyden i begge etasjer er lavere enn dette i
oppholdsrommene.

Ettersom leiligheten ble levert som et "apent skall" foruten innredningen i 4. etasje, og
det ikke er byggemeldt endringer i leiligheten, er det heller ikke utfgrt en
brannprosjektering med ny rgmingsplan, spesielt for de 2 hyblene i 5. etasje.

Informasjon hva gjelder bygningstegninger, brannceller, handverktjenester og krav til
rom for varig opphold er hentet fra tilstandsrapport med befaringsdato 20.03.2025,

vedlagt i salgsoppgave.

Vei, vann og avigp
Vei: Kommunal vei.
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Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg. best. S-4026.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Det anbefales a sette seg inn i pagdende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Utleie skal meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 950 000 (Prisantydning)

231 516 (Andel av fellesgjeld)

11 181 516 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

279 520 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

280 870 (Omkostninger totalt)
291 770 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
294 570 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

11 462 386 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 473 286 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

11 476 086 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 280 870

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger/overtagelse kr 3850,
-. Utlegg utgjer kr. 21 115,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Tam Le
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Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no
TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
02.04.2025
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UTLEIEMEGLEREN
U/

Jens Bjelkes gate 71. 0652 OSLO
GNR.231 BNR. 610 SNR. Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 17 500.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for laGneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 26/03-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Grgnland og Bjgrvika AS

Katrine Silkoset
40054819

katrine.silkoset@utleiemegleren.no




UTLEIEMEGLEREN
U/

Jens Bjelkes gate 71. 0652 OSLO
GNR.231 BNR. 610 SNR. Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 13 000.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for laGneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 26/03-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Grgnland og Bjgrvika AS

Katrine Silkoset
40054819

katrine.silkoset@utleiemegleren.no

59



56

UTLEIEMEGLEREN
U/

Jens Bjelkes gate 71. 0652 OSLO
GNR.231 BNR. 610 SNR. Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 14 000.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for laGneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 26/03-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Grgnland og Bjgrvika AS

Katrine Silkoset
40054819

katrine.silkoset@utleiemegleren.no




Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
(© Jens Bjelkes gate 71, 0652 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 231, bnr. 610, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 151 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.: 14377-3357 Referansenummer: WG9882

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Var ref:

ALizs%rg)Eg :‘zvo/ts D TAKST
e TRE SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og lang

erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025
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Jens Bjelkes gate 71, 0652 OSLO Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 231 - Bnr 610 Hosleveien 30 |\ I I
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato:
60

POOO

20.03.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Aleksander Rgv AS

Hosleveien 30 l I I

1358 JAR Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side

Boligbygg oppfert med baerende veggkonstruksjoner av betong og
stal. Utfyllende yttervegger er oppfgrt som klimavegger og fasadene
er dels kledd med fasadeplater og dels forblendet med teglstein.
Etasjeskillere er av betong, og yttertaket er en flat konstruksjon med
noe skratak mellom 4. og 5. etasje. Oppbyggingen av taket er ikke
kjent men det er synlige luftespalter i takutstikk utenfor 4. etasje og
det virker derfor at deler eller hele taket er luftet. Vegger under
terreng er oppfert av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert da eier har
bekreftet at seksjonen ikke har egen vedlikeholdsplikt pa felles
bygningsdeler slik som yttervegger, tak, grunnmur ol., og da utgar
kontroll av disse bygningedelene ihht. forskriften til
avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt
over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles
bygningsdeler.

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2006 med 3-lags
isolerglass. Aluminiumsbeslatte terrassedgrer i tre fra 2006 utfgrt
med 3-lags isolerglass. Malt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35. Det er montert
brann- og lyddgrer inn til leiligheten i 4. etasje fra entréen som
skiller leiligheten fra de 2 hyblene. | 5. etasje er det ogsa slike dgrer
inn til hver av hyblene fra trapperommet som er en forlengning av
entréen i leiligheten.

Ved inngangen i 4. etasje er det en apen plass pa svalgangen vendt
mot sgrvest. | stuen er det en nordgstvendt terrasse pa ca. 6 m2
med utgang fra stuen.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene i entréen er belagt med laminatgulv, ellers er gvrige gulv
belagt med 3-stav parkett. Innvendige vegger og tak er bestaende av
malte slette gips- og betongflater.

VATROM G4 til side
| 5. etasje er det 2 plassbygget bad fra 2006 med gulvbelegg og
veggfliser. | dusjsonen i begge badene er det montert plastsluk og
gulvbelegget er synlig klemt til slukene med slukenes klemring for en
tett overgang mellom gulvbelegget og sluk. Det er synlig bruk av
vatromsplater/membranplater bak flisene, men ngyaktig utfgrelse
eller type produkt er ikke kjent da det ikke foreligger dokumentasjon
pa utfgrelsen. Begge bad er utstyrt med et dusjhjgrne med
oppheng for dusjforheng, et gulvmontert toalett, en
servantinnredning samt opplegg for vaskemaskin. Rommene er
ventilert via leilighetens ventilasjonssystem.

| 4. etasje er det en prefabrikert baderomskabin fra 2006 med
flislagte vegger og gulv. | dusjsonen er det montert et stalsluk, men
oppbyggingen av konstruksjonen gjgr at det ikke er mulig a se

Oppdragsnr.: 14377-3357

Befaringsdato: 20.03.2025

tilknytningen mellom tettesjiktet i gulvet og sluket. @vrig
tettesjikt/membran pa badet er heller ikke kjent ettersom dette er
skjulte konstruksjoner bak flisene, og det ikke er fremvist
dokumentasjon pa oppbygningen. Badet er utstyrt med et
veggmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med
foldbare glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin. Rommet er
ventilert via leilighetens ventilasjonssystem.

KIGKKEN Ga til side

| leiligheten er det 3 stk kjgkkeninnredninger med slette fronter og
laminerte benkeplater med nedfelte stalkummer. Alle kjgkken har
nisje til oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Over platetoppen pa hvert av de 3 kjpkken er det installert
kjgkkenhette koblet pa leilighetens avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med
fordelerskap i innvendig tak pa badet i 4. etasje og bak
kigleskap/komfyr pa kjgkken 11i 5. etasje.

Avlgpsrgrene er fra byggear, 2006 og er av plast og stal.

| kjpkkeninnredningen i 4. etasje er det montert en 120 liters
varmtvannstank fra 2006 som tilfgrer varmtvann til 4.etasje. |
sjakten bak kjgkken 1 og bad 1i 5. etasje er det montert en
varmtvannstank ogsa fra 2006 men av ukjent volum, som tilfgrer
varmtvann til 5. etasje.

Leiligheten er ventilert via et mekanisk avtrekksanlegg internt i
leiligheten som trekker ut luft fra de 3 badene og de 3 kjgkkene i
leiligheten. Tilluft/friskluft blir tilfgrt via lufteluker i yttervegger.

Eier informerer om at det er elektriske varmekabler i gulv pa
badene.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i
entréen i 4. etasje. Det foreligger ingen
dokumentasjon/samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i leiligheten,
men eier engasjerte Elektro Sivert AS til a utfgre en gjennomgang av
det elektriske anlegget i boligen hvor det ogsa er beskrevet hva som
er gjort for & utbedre de paviste avvikene. Rapporten fra denne
gjennomgangen er vedlagt bakerst i denne rapporten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Side: 5av 29

Ga til side
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Jens Bjelkes gate 71, 0652 OSLO Aleksander Rgv AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leiligheten ble i 2006 bygget og overlevert som et "dpent
skall" hvor kjgpere selv kunne innrede leilighetene slik de
ville. 4. etasje er byggemeldt med et bad, et kjpkken, men
ellers ingen vegger eller andre inndelinger av rom. 5. etasje
ble levert helt apent, uten gulv eller noe annet ett
ytterveggene. Det var lagt inn limtrebjelker klart for & bygge
et bjelkelag over dette, men utover dette ble etasjen levert
som et "apent skall". | ettertid har leiligheten blitt bygget om
slik at det er en leilighet i 4. etasje og 2 stk hybler i 5. etasje.
Endringen av bruken av leiligheten inkl. opparbeidelse av nye
baerende konstruksjoner (etasjeskiller + trapp) er ikke
byggemeldt.

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 6 av 29
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Aleksander Rgv AS
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Sammendrag av boligens tilstand

N |

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. ’

15

10

B =

=
c
<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0

0

Utvendig > Terrassedgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Gasspeis

Ga til side

Ga til side

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming

Ga til side

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

® & & © © © ©& ©& © © ©

20.03.2025

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Ytterdgrer/leilighetsdgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vétrom > 5. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Side: 7 av 29
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Jens Bjelkes gate 71, 0652 OSLO
Gnr 231 -Bnr 610
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato:  20.03.2025

Aleksander Rgv AS ‘
Hosleveien 30 k I I
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2006 med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er pavist feil utfgrelse av monteringen av vannberettbeslagene under vinduene. Beslagene er fgrt inn i pusset fasade uten oppbrett pa enden av
vannbrettbeslage som gjgr at vann/fuktighet kan trenge inn i pusset fasade og fgre til frostspregninger av murpussen. Se vedlagte bilder som beskriver
hvordan beslagene skulle veert utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen synlige skader i fasaden som fglge av feilmontering, og det anses derfor ikke som et problem i dette tilfelle, men dersom det skulle oppsta
forhold som fukt eller Igs murpuss i disse omradene vil det veere ngdvendig med utskifting av disse beslagene.

Vannbrettbeslag under vinduer. Vannbrettbeslag under vinduer.

Slik skulle beslaget veert .l]tf¢rt. Oppbretten pa enden av beslaget hindrer
vann/fukt i 8 trenge inn bak fasadepussen.

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

Terrassedgrer

Aluminiumsbeslatte terrassedgrer i tre fra 2006 utfgrt med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Begge terrassedgrene "henger" skeivt i dgrkarmen som gjgr at de er vanskelige & lukke/apne. Dgren i 5. etasje subber i parketten, mens dgren i 4. etasje
ikke lar seg lukke skikkelig og kan derfor heller ikke lases.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Selger informerer om at dgrene skal byttes ut i regi av sameiet, men i mellomtiden ma dgrene justeres slik at de ikke fgrer til skade pa parketten, og at de
er mulige a lase som et minimum.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgren i 5. etasje subber i parketten.

(32 vtterdgrer/leilighetsdgrer

Malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35. Det er montert brann- og lyddgrer inn til leiligheten i 4. etasje fra
entréen som skiller leiligheten fra de 2 hyblene. | 5. etasje er det ogsa slike dgrer inn til hver av hyblene fra trapperommet som er en forlengning av
entréen i leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgren i 4. etasje subber i terskelen.
En av dgrene i 5. etasje subber i toppstykket av dgrkarmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For at de to dgrene skal ga rett i karmen uten a slite videre pa karm og terskel, ma dgrkarmen justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Ved inngangen i 4. etasje er det en dpen plass pa svalgangen vendt mot sgrvest. | stuen er det en nordgstvendt terrasse pa ca. 6 m2 med utgang fra stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppbyggingen av terrassen er ikke kjent for takstmann, men eier har opplyst om at membranoppbretten mot ytterveggen ikke er fgrt langt nok opp pa
veggen som har fgrt til lekkasje inn i stuen og pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for at membranen pa terrassen legges om og utfgres pa en faglig god mate for & unnga nye lekkasjer. Videre er det ngdvendig a dpne opp
vegger pa innsiden for d vurdere behov for utskiftinger av evt. fuktskader.
Selger informerer om at dette er en del av sameiets vedlikeholdsplikt og utbedring av dette skal gjgres i regi av styret.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulvene i entréen er belagt med laminatgulv, ellers er gvrige gulv belagt med 3-stav parkett. Innvendige vegger og tak er bestaende av malte slette gips-
og betongflater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| stuen og soverommet i 4. etasje er parketten skadet mot terrassen som fglge av en vannlekkasje fra terrassen. Ellers er det enkelte riper og bruksmerker i
parketten i begge etasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene er i all hovedsak kosmetiske, men for & lukke avviket ma parketten som er skadet felles inn med ny eikefinér eller evt. skiftes dersom det ikke
lar seg reparere. @vrige "slitasjemerker" ma vurderes av den enkelte kjpper/interessent da slike avvik er skjpnnsmessige.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker. Trebjelkelag mellom 4 og 5 etasje.

Stikkmalinger er utfgrt i stue og soverom i 4. etasje og i 2x stue/kjgkken i 5. etasje. Malinger viser hgydeforskjeller mellom 0 og 14 mm innenfor samme
rom, og under 10 mm pa en lengde pa 2 meter.

Gasspeis

| stuen i 4. etasje er det montert en gasspeis.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Eier informerer om at gasspeisen er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 11 av 29
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Tilstandsrapport

Det ma gjgres service pa gasspeisen for at denne skal fungere. Eier informerer om at flere av gasspeisene i sameiet ikke kan brukes grunnet manglede
deler, og en fullstendig utskifting kan derfor ikke utelukkes, noe som i sa fall vil fgre til hgyere kostnad for utbedring enn det kostnadsestimatet na er satt
opp til. Kostnadsestimatet er beregnet til en service samt utskifting av slitedeler, men ikke en fullstendig utskifting.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Internt mellom etasjene er det montert en malt tretrapp.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Rekkverkshgyden i 5. etasje mangler 1 cm for a tilfredstille hgydekravet for rekkverk i trapper.
Hgyden mellom trapp om etasjeskiller er under 2 meter som er minimumshgyden i trapperom.

Det mangler handlgpere i trappen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For & sikre trygg ferdsel i trappelgpet mé det monteres handlgpere pa begge sider i trappelgpet. @vrige avvik utbedres dersom det anses som ngdvendig
for en bruker/kjgper av leiligheten.

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 12 av 29
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Tilstandsrapport

Hgyden mellom trapp om etasjeskiller er under 2 meter som er
minimumshgyden i trapperom.

Det mangler handlgpere i trappen. Rekkverkshgyden i 5. etasje mangler 1 cm for a tilfredstille hgydekravet for
rekkverk i trapper.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Plassbygget bad fra 2006. Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke vurderes.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD

I Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD
750 overflater Gulv

Gulvet er belagt med gulvbelegg.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

I dusjsonen er det montert et plastsluk og gulvbelegget er synlig klemt til sluket med slukets klemring for en tett overgang mellom gulvbelegget og sluket.

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 13 av 29
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Tilstandsrapport

Det er synlig bruk av vatromsplater/membranplater bak flisene, men ngyaktig utfgrelse eller type produkt er ikke kjent da det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

 Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt/membran i veggene er oppbrukt. Ettersom konstruksjonen er skjult er det ikke mulig a vurdere

tilstanden pa dette ut over alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke mulig & si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for
lekkasjer gker i takt med alderen pa membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor jevnlig for 3 Igpende vurdere videre tilstand og evt.
tiltak dersom det oppdages forandringer.

5. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med oppheng for dusjforheng, et gulvmontert toalett, en servantinnredning samt opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert via leilighetens ventilasjonssystem.

5. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kjgkkenet uten & pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

5. ETASIJE > BAD 2

Generell

Plassbygget bad fra 2006. Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke vurderes.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD 2
m Overflater Gulv

| dusjsonen er det montert et plastsluk og gulvbelegget er synlig klemt til sluket med slukets klemring for en tett overgang mellom gulvbelegget og sluket.
Det er synlig bruk av vatromsplater/membranplater bak flisene, men ngyaktig utfgrelse eller type produkt er ikke kjent da det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fallforholdet pa gulvet er mindre enn 1:100 utenfor dusjsonen som er minimumskravet i byggteknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med avviket, og ved baderomsdgren er det etablert en hgy oppbrett av gulvbelegget slik at det ikke er fare for lekkasje ut av badet. Vann
ma forventes tgrket opp med handkle eller nal i omradet utenfor dusjsonen.

5. ETASJE > BAD 2
(32 sluk, membran og tettesjikt

| dusjsonen er det montert et plastsluk og gulvbelegget er synlig klemt til sluket med slukets klemring for en tett overgang mellom gulvbelegget og sluket.
Det er synlig bruk av vatromsplater/membranplater bak flisene, men ngyaktig utfgrelse eller type produkt er ikke kjent da det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt/membran i veggene er oppbrukt. Ettersom konstruksjonen er skjult er det ikke mulig a vurdere
tilstanden pa dette ut over alder.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14377-3357 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 15 av 29
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Tilstandsrapport

72

o Tiltak:

Det er ikke mulig a si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for
lekkasjer gker i takt med alderen pa membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor jevnlig for & Igpende vurdere videre tilstand og evt.
tiltak dersom det oppdages forandringer.

5. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med oppheng for dusjforheng, et gulvmontert toalett, en servantinnredning samt opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Rommet er ventilert via leilighetens ventilasjonssystem.

5. ETASJE > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt fra kjskkenet uten a pavise unormale forhold.

4. ETASJE > BAD

Generell

Prefabrikert baderomskabin fra 2006. Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte
konstruksjoner kan derfor ikke vurderes.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er fell mot sluket i dusjsonen, ellers er gulvet utenfor dusjsonen tilnaermet flatt uten fall mot sluket. Hgydeforskjellen mellom topp gulvflis ved
baderomsdgren og topp slukrist er 20 mm, mens minimumskravet i byggteknisk forskrift er 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke kjent om membranen/tettesjiktet i gulvet er en del av stalterskelen til dgren, og dersom tettejiktet gér i ett med denne metallterskelen er
hgydekravet pa 25 mm ivaretatt, men ettersom det ikke er fremvist dokumentasjon pa oppbygningen av denne baderomskabinen og det ikke er utfgrt
destruktive undersgkelser under befaringen, er dette ikke noe som kan bekreftes eller avkreftes. Badet anses allikevel som funksjonelt med avviket,
forutsatt at sluk renses ofte, og man bruker dusjen med oppmerksomhet. Automatisk stoppekran med fuktsensor bgr ogsa monteres ved vaskemaskinen.

Det er ikke kjent om membranen/tettesjiktet i gulvet er en del av
stalterskelen til dgren.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

I dusjsonen er det montert et stalsluk, men oppbyggingen av konstruksjonen gjgr at det ikke er mulig a se tilknytningen mellom tettesjiktet i gulvet og
sluket. @vrig tettesjikt/membran pa badet er heller ikke kjent ettersom dette er skjulte konstruksjoner bak flisene, og det ikke er fremvist dokumentasjon
pa oppbygningen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt/membran i gulv og vegger er oppbrukt. Ettersom konstruksjonen er skjult er det ikke mulig & vurdere
tilstanden pa dette ut over alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke mulig a si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for
lekkasjer gker i takt med alderen pa membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor jevnlig for & Igpende vurdere videre tilstand og evt.
tiltak dersom det oppdages forandringer.
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4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med foldbare glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen synlige eller kjente Igsninger for a synliggjgre lekkasje fra innebygget toalettsisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring som er satt som et avvik under dette punktet. Arsaken til at det i dag er et
krav til @ synliggjgre lekkasjer fra innebygde sisterner er for a unnga fuktskader i konstruksjoner som fglge av en lekkasje som ikke blir stoppet i tide. Om
mulig bgr det derfor etableres en inspeksjonsmulighet til baksiden av veggen slik at man kan inspisere dette hulrommet for lekkasjer med jevnlige
mellomrom.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert via leilighetens ventilasjonssystem.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er en prefabrikert baderomskabin med begongvegger. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det er ikke utfgrt hulltakning i tilstgtende konstruksjoner til dette badet. Forskriften til avhendingsloven
beskriver at hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gjennomfgre, for eksempel dersom boligen inngar i bygningskonstruksjoner av
mur, betong eller totale prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin. | dette tilfellet bade betong og prefabrikert baderomskabin.

KJBKKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Nisje til oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kjskkenhette koblet pa leilighetens avtrekksanlegg.
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5. ETASJE > STUE/KI@KKEN 2

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Nisje til oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Skadet benkeplate.

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN 2
Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kjgkkenhette koblet pa leilighetens avtrekksanlegg.

4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Nisje til oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kjgkkenhette koblet pa leilighetens avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap i innvendig tak pa badet i 4. etasje og bak kjgleskap/komfyr pa kjgkken 1i 5.

etasje.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rgrkursene i fordelerskapet i 4. etasje er ikke merket.
Det er apent mellom varergr og vannrgr pa kjskkenet i 4. etasje slik at en lekkasje i vannrgrene vil renne ut i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rgrkursene i 4. etasje bgr merkes for enklere fremtidig vedlikehold
For @ unnga at lekkasjevann renner ut pa kjgkkenet i 4. etasje ma det monteres tettemuffer mellom varergr og vannrer (se bilde).
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76

5

Det er apent mellom varergr og vannrgr pa kjgkkenet i 4. etasje slik at en  Rgrkursene i fordelerskapet i 4. etasje er ikke merket.

lekkasje i vannrgrene vil renne ut i kjgkkenet.

.i’

1111 )] s
) \

Fordelerskap i 5. etasje. EN stoppekran synlig i sjakten bak bad, men ikke mulig & funksjonsteste
grunnet vanskelig tilkomst.

Avigpsrgr

Avlgpsrgrene er fra byggear, 2006 og er av plast og stal.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert via et mekanisk avtrekksanlegg internt i leiligheten som trekker ut luft fra de 3 badene og de 3 kjgkkene i leiligheten.
Tilluft/friskluft blir tilfgrt via lufteluker i yttervegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier/selger informerer om at ventiasjonsaggregatet er montert i sjakten bak kjgkken 2 i 5. etasje. Det er ingen tilgang til dette aggregatet via f. eks. en
inspeksjonsluke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres tilgang til ventilasjonsaggregatet for a kunne gjgre jevnlig vedlikehold/service, noe som er en forutsetning for at anlegget skal fungere
over tid.

Varmtvannstank

I kjigkkeninnredningen i 4. etasje er det montert en 120 liters varmtvannstank fra 2006 som tilfgrer varmtvann til 4.etasje. | sjakten bak kjgkken 1 og bad 1
i 5. etasje er det montert en varmtvannstank ogsa fra 2006 men av ukjent volum, som tilfgrer varmtvann til 5. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er sveert begrenset tilgang til varmtvannstanken i 5. etasje da en veggplate som er tiltenkt som en inspeksjonsluke er klemt fast av overskapet pa
kjskkenet som hindrer mulighet til & komme til denne varmtvannstanken.
Det er ingen lekkasjesikring av noen av varmtvannstankene og begge er tilkoblet stremnettet via stikkontakt.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ma etableres enkel tilgang til varmtvannstanken i 5. etasje for a kunne utfgre jevnlig tilsyn.

Det anbefales ogsa at begge varmtvannstankene utstyres med en automatisk stoppekran og fuktsensor slik at en lekkasje ikke fgrer til ungdig stor skade.
Strgmtilkoblingen bgr endres til en fast stgrmtilkobling selv om dette ikke er et tilbakevirkende krav sa lenge strgmnettet ikke er vesentlig oppgradert etter
nye forskrifter. Det anbefales allikevel at dette utbedres med tanke pa brannsikkerhet.

Elektrisk oppvarming

Eier informerer om at det er elektriske varmekabler i gulv pa badene.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

49 Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i entreen i 4. etasje. Det foreligger ingen dokumentasjon/samsvarserkleaering pa arbeider
utfgrt i leiligheten, men eier engasjerte Elektro Sivert AS til & utfgre en gjennomgang av det elektriske anlegget i boligen hvor det ogsa er beskrevet hva
som er gjort for & utbedre de paviste avvikene. Rapporten fra denne gjennomgangen er vedlagt bakerst i denne rapporten.

Sporsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Eier informerer "Hovedsikring kan teoretisk Igse ut dersom alle vaskemaskiner, oppvaskmaskiner og komfyrer benyttes samtidig"

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14377-3357

Befaringsdato:  20.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
5. Etasje 71 71 3 74
4. Etasje 75 1 76 6 76
Kjeller/garasje 4 4 4
SUM 146 5 6 3 154
SUM BRA 151
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasje Bad, Bad 2, Stue/kjpkken, Stue/kjpkken
2, Trapperom

4, Etasje Bod, Entré, Kjgkken, Stue, Bad, Soverom Utvendig bod
Kjeller/garasje Bod
Kommentar

Romhgyden i 5. etasje er 2,17 meter, med lavere hgyde pa badene.
Romhgyden i 4. etasje er 2,31 meter, med lavere hgyde pa badet.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske
gjenstander i slike boder.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Leiligheten ble i 2006 bygget og overlevert som et "apent skall" hvor kjgpere selv kunne innrede leilighetene slik de ville. 4.
etasje er byggemeldt med et bad, et kjgkken, men ellers ingen vegger eller andre inndelinger av rom. 5. etasje ble levert helt
apent, uten gulv eller noe annet ett ytterveggene. Det var lagt inn limtrebjelker klart for 3 bygge et bjelkelag over dette, men
utover dette ble etasjen levert som et "apent skall". | ettertid har leiligheten blitt bygget om slik at det er en leilighet i 4. etasje
og 2 stk hybler i 5. etasje. Endringen av bruken av leiligheten inkl. opparbeidelse av nye baerende konstruksjoner (etasjeskiller

+ trapp) er ikke byggemeldt.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Leiligheten er delt opp i en leilighet + 2 hybler innenfor samme hovedbranncelle. Mellom leiliugheten og hyblene er det ingen
dokumenterte branncelledelende konstruksjoner foruten branndgrer (B-30). Det er ellers ogsa pavist apninger mellom
seksjonen og sjakten (bak badene) uten at dette er branntettet eller lukket forsvarlig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: ~ 2025: Eier informrerer om at leiligheten nylig er sparklet opp og malt, skiftet parkett i hybel 5. etasje. Det er fremvist en
faktura med beskrivelse "oppussing av leilighet" som selger informerer er for dette arbeidet.

2025: Faktura fra Bravida: "Byttet en del ventilasjonsrgr og ny avtrekksvifte."
2022/2023: Utbedring innside yttervegg 5. etasje utfgrt i regi av forsikringsselskapet til sameiet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Minimum krav til romhgyde i byggtekniske forskrifter pa oppfgringstidspunktet var 2,4 meter i oppholdsrom, og
romhgyden i begge etasjer er lavere enn dette i oppholdsrommene.

Ettersom leiligheten ble levert som et "dpent skall" foruten innredningen i 4. etasje, og det ikke er byggemeldt
endringer i leiligheten, er det heller ikke utfgrt en brannprosjektering med ny rgmingsplan, spesielt for de 2 hyblene i 5.
etasje.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 142 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Aleksander Rgv Takstingenigr

Per Magne Jensen Far til seksjonseier. Var tilstede de fgrste 15
minuttene av befaringen.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 610 28 1312.2 m? Seeiendom.no Ikke relevant
(kartverket)

Adresse

Jens Bjelkes gate 71
Hjemmelshaver

Jensen Stian Dolva

Eierandel
73/ 2668

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Signert 19.03.2025 Gjennomgatt Nei
Byggeme_ldte Innhe_zntet fra sa!<smnsyn hos Plan- og Gjennomgstt Nei
plantegninger bygningsetaten i Oslo kommune

Kontroll av elektrisk

anlegg - Elektro Sivert - Gjennomgatt Ja

juni 2024
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14377-3357

Befaringsdato: 20.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14377-3357
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WG9882

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Stian Dolva Jensen
Jens Bjelkes gate 71
0652 Oslo Oslo, 26. juni 2024

KONTROLL AV ELEKTRISK ANLEGG UTFORT I JENS BJELKES GATE 71.

Vedlagt felger rapport etter kontroll av elektrisk anlegg utfort 18. juni 2024 av Aleksander
Markussen. Kontrollen er gjennomfert som en status rapport av boligen kunde har bestilt for salg
av leilighet.

Boligen ligger i en blokk oppfert pé starten av 2000 tallet pa Toyen i Oslo.

Leiligheten (H0401) ligger i 4. etg og gér over 2. etasjer. Boligen er omgjort til 3 mindre
deler/hybler, hhv 2 stk i 2. etasje og 1 stk i forste etasje.

Alle delene/hyblene har egne hovedsikringer med seriemaler i felles fordelingsskap i gang 1.
etasje.

Hovedmaler er plassert i kjeller.

Leilighet bestar av:
Felles arealer: Gang 1. etg, trapp og gang 2. etg.

Forste etasje:

Hoved enhet: Entre, kjokken, stue, bad, bod, soverom og terrasse.
Andre etasje:

Hybel venstre: Stue/kjokken og bad.

Hybel hoyre: Stue/kjokken og bad.

Anlegget er vurdert etter forskriftene: NEK 400:1998-2022 og FEL.

Oppdraget bestar av:

e Visuell og maleteknisk kontroll av anlegget I forhold til jordkontinuitet er det foretatt
kontroll pé alle tilgjengelige punkter.

e  Skriftlig rapport med rapportering av feil/mangler ihht nedenstdende klassifisering.

Sertifikat nummer kontroller: 804.12-2407, Aleksander Osland Markussen.

I rapporten er benyttet folgende feilkategori:

0 =" Intet avvik”

1 =" Bor utbedres” Dette er et avvik som ikke er forskriftsstridig ifht lover/
forskrifter som anleggsdelen er utfert etter, men hvor dagens
forskrifter/lover/risikovurdering tilsier at oppgradering/
utbedring anbefales.

2 =” Utbedring nedvendig” Dette er et avvik som er forskriftsstridig og som ber utbedres
snarest mulig.

3 =” Omgaende utbedring nedvendig” Dette er et alvorlig avvik bade forskriftsmessig og
sikkerhetsmessig, og omgéende utbedring er nadvendig.

Postadresse Besoksadresse Telefon Tele fax E-mail Web Bank Giro Org.nr.: p
Pb. 56 Stovner Nedre Rommen 7 23344556 Nei firmapost@elektro-sivert.no www.elektro-sivert.no  9001.07.03580 958 955 073
0913 Oslo 0988 Oslo
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Angitt feilkategori er basert pé risikovurdering av bl.a. brannfarlige og beraringsfarlige forhold. I og
med at det er risikoforhold som er retningsgivende for denne type kontroll er avvikene angitt i
feilkategorier, og ikke som paragrafthenvisninger fra forskrifter.

Milernr:
Rom: Feilkat | Feil:
egori:
Forste etasje
Sikringsskap 2 Mangelfull merking av seriemaler, OV og kurser pa avdekking.
Utbedring Merket pa nytt.
Sikringsskap 2 Skapmuffe for tilfersel (bunn av skap) er adelagt/losnet fra sikringsskapet.
Ikke tilstrekkelig kapslingsgrad.
Utbedring Skiftet gdelagt skapmuffe med ny.
Sikringsskap 2 Apen innforing/hull pa topp av skap.
Ikke tilstrekkelig kapslingsgrad.
Utbedring Satt inn ny skapmuffe, lagt nytt rer, hull brukt til nytt opplegg av punkt over
sikringsskap.
Sikringsskap 2 Manglende isolering av ledninger.
Flere sett med PN ledninger ligger uisolerte i bunn av skap.
Utstyr som ikke er i bruk skal vedlikeholdes som det er i drift.
Maler ikke spenning!
Utbedring Satt inn rekkeklemmer, samt tilkoblet reserveledninger til disse.
Sikringsskap 3| Jordfeilsikring C25A pa everste rad loser ikke ut ved funksjonstest av jordfeilbryter
knapp.
Utbedring Skiftet alle kurssikringer til nye tilsvarende.
Sikringsskap 3| Jordfeilsikring C25A pa midterste rad loser ikke ut ved funksjonstest av
jordfeilbryter knapp.
Utbedring Skiftet alle kurssikringer til nye tilsvarende.
Sikringsskap 3| Jordfeilsikring C25A pa nederste rad loser ikke ut ved funksjonstest av
jordfeilbryter knapp.
Utbedring Skiftet alle kurssikringer til nye tilsvarende.
Gang 1 Mangler bakplate pa dobbelkappe for bryterpanel.
Ligger ikke mot brennbart materiale, vegg er av gips.
Utbedring Ikke nedvendig d utbedre ved narmere inspeksjon.
Gang 2 Ledninger er ikke fort langt nok inn i wago koblingsklemmer. Synlig kobber
utenfor klemme.
Utbedring Punkt koblet om.
Gang 2 Manglende isolering av ledning.
Brun leder ligger uisolert i veggpunkt.
Usikkert om den er spenningsferende, men utstyr som ikke er i bruk skal
vedlikeholdes som det er i drift eller fjernes.
Utbedring Isolert leder med wagoklemme.
Hoved enhet
Kjeokken 2 Mangler utforingsringer/branntetting rundt veggboks bak dobbelkappe. Sponplate
(brennbart) synlig bak gips.
Utbedring Branntettet veggboks.
Postadresse Besoksadresse Telefon Tele fax E-mail Web Bank Giro Org.nr.:
Pb. 56 Stovner Nedre Rommen 7 23344556 Nei firmapost@elektro-sivert.no www.elektro-sivert.no ~ 9001.07.03580 958 955 073 e
0913 Oslo 0988 Oslo
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I | Kjokken 1 Mangler bakplate pa dobbelkappe for bryterpanel.
2 Ligger ikke mot brennbart materiale, vegg er av gips.
Utbedring Ikke ngdvendig 4 utbedre etter neermere inspeksjon.
1 | Kjekken 3| Méler ikke jordkontinuitet til taklampe over kjekkenbord.
3 Rom ma anses som ledende omgivelser.
Utbedring Kabel var ikke av korrekt type, skiftet kabling. Malt gode resultater.
1 | Kjekken 2 Maler ikke jordkontinuitet til stikkontakt til venstre for vindu.
4
Utbedring Hadde maling pa kontaktflate, malt gode resultater etter fjerning av maling.
1 | Kjekken 2 Kabel under overskap er los og ikke tilstrekkelig festet. Gjelder fra koblingsboks til
5 benkbelysning, samt fra koblingsboks og til dpen «nisje» i1 hjernet av overskap.
Utbedring Kabel er av type PFXP, festet med patentband der det var ngdvendig ihht.krav
1| Kjokken 2 Mangler utforingsringer/branntetting rundt veggboks for stikkontakt mellom benk
6 og overskap til hgyre for utslagsvask. Sponplate (brennbart) synlig bak gips.
Utbedring Festet boks bedre, samt skrudd ut ring slik at den dekket ordentlig.
1| Kjokken 1 Mangler utforingsringer/branntetting rundt veggboks for stikkontakt under
7 utslagsvask for oppvaskmaskin. Apent rundt gips, men ikke synlig brennbart
materiale.
1 | Kjokken 1 Ikke tilgang til koblingspunkt, mulig stikkontakt for VVB i hjerne under benk.
8 Om denne er tilkoblet stikkontakt anbefales det at den direktekobles pga hoy effekt
og at overgang stepsel og stikkontakt er et utsatt punkt for varmgang.
1 | Kjekken 3| Méler ikke jordkontinuitet til 2 stk Chef benkarmaturer.
9
Utbedring Var lgs kobling i tilkobling, benkarmaturer skiftet ut, utbedret ved ny tilkobling.
2 | Kjekken 2 Trykknapp pé Chef benkarmatur narmest vindu er adelagt.
0
Utbedring Skiftet alle benkarmaturer.
2 | Kjokken 2 Mangler glassfront foran lyskilde pa Chef benkarmatur v/utslagsvask.
1
Utbedring Skiftet alle benkarmaturer.
2 | Bad 2 Ser kun PN ledninger inn i speilbelysning. Usikkert om k-rer ligger lost bak
2 armatur eller om det er koblingspunkt bak.
Utbedring K-ror 18 baki, dratt frem og fort inn ordentlig.
2 | Bad 1 Mialer ikke jordkontinuitet til sluk pa bad. Ok, om soilrer er tilsvarende godt
3 utjevnet til jord. Om ikke er dette en 3-feil!
Utbedring Avlep utjevnet i kjeller. Punkt frafaller.
2 | Bod 1 Mangler utforingsringer/branntetting rundt veggboks for stikkontakt under
4 lysbryter. Ligger ikke mot brennbart materiale, vegg er av gips.
Utbedring Ikke nedvendig & utbedre etter naermere inspeksjon.
2 | Soverom 1 Mangler utforingsringer/branntetting rundt veggboks for stikkontakt under
5 lysbryter. Ligger ikke mot brennbart materiale, vegg er av gips.
Utbedring Ikke ngdvendig & utbedre etter n&ermere inspeksjon.
2 | Soverom 3| Maéler ikke jordkontinuitet til taklampe.
6
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Utbedring Manglet jordledning, trukket om punkt, malt gode verdier.
2 | Stue 3| Det er benyttet brun leder pa begge faser i stikkontakt pa venstre side av balkong
7 dor. I TN anlegg skal N-leder vaere gjennomgéaende av bla farge.
Utbedring Trukket inn nye ledere med riktig fargekoder.
2 | Stue 3| Méler ikke jordkontinuitet til stikkontakt pa heyre side av vindu.
8
Utbedring Hadde maling pa kontaktflate, malt gode resultater etter fjerning av maling.
2 | Stue 1 Anbefaler opplegg av flere faste uttak og fjerne skjoteledninger ved kommode og
9 sofa.
Utbedring Opplegg av ny stikkontakt ved sofa.
Hybel venstre side 2. etasje
3 | Kjekken 3| Méler ikke jordkontinuitet til Chef benk armatur.
0
Utbedring Var los kobling i tilkobling, benkarmaturer skiftet ut, utbedret ved ny tilkobling.
3 | Kjekken 2 Front deksel pé teknisk kontakt er sprukket.
1
Utbedring Skiftet ut teknisk kontakt med ny komfyrvakt.
3 | Kjekken 2 Lokk pa veggpunkt i overskap er strammet mot bakplate pé overskapet.
2 Manglende kapsling mot brennbart materiale.
Utbedring Eksisterende utforingsring skrudd ut, festet ordentlig i denne.
3 | Kjekken 2 Kabel til benkbelysning fra overnevnte punkt er avsluttet utenfor veggpunktet.
3
Utbedring Kabel fort inn i benkarmatur.
3 | Kjekken 1 Ikke tilgang for kontroll av stikkontakt montert pa vegg bak oppvaskmaskin. Méaler
4 god jordkontinuitet til oppvaskmaskinen.
3 | Stue 2 Brun leder i koblingsboks v/tak for spotteskinne er ikke avsluttet/isolert.
5 Ligger los i koblings boksen!
Utbedring Isolert leder med wagoklemme.
3 | Stue 2 Data kabler er forlagt gjennom stikkontakt pa list (kortvegg) ende av kjokken benk.
6 Frontdeksel har stor utsparring/épning i bunn.
Utbedring Skiftet stikkontakt. Datakabler ok.
3 | Stue 2 Ikke mulig & lesne stikkontakt bak kjeleskap fra veggboks, da veggplater er skaret
7 til over strammeskruer. Ogsa manglende kapsling mot brennbart materiale
(veggplate).
Utbedring Skaret ut veggplate slik at boks og strammeskruer blir i1 flush med vegg.
3 | Bad 2 Veggpunkt bak speilskap er ikke tilstrekkelig inn kapslet.
8 Skap er plassert halvveis over veggpunktet og har ingen barriere/avdekking mot
brennbart materiale pa skap.
Utbedring Skrudd ut utforingsring, samt branntettet. Vegglokk montert bak skap.
3 | Bad 2 Overnevnte veggboks er montert innenfor plater og mangler
9 utforingsringer/branntetting.
Manglende barriere/avdekking mot brennbart materiale /veggplater.
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Utbedring Se punkt over.

Bad Speilbelysning har lysstoffrer som lyskilde. Lysstoffrer ble faset ut i 2023 pga EU
direktiver. Anbefaler 4 skifte ut til ny Led belysning.

Utbedring Skiftet ut med nytt lysarmatur.

Bad Mangler utforingsringer/branntetting rundt lysbryter og termostat i bryterpanel.

Utbedring Justert utforingsringer.

Hybel hoyre side 2. etasje

Kjokken Stikkontakt innfelt v/kjeleskap mangler utforings ring/branntetting mot brennbart
materiale.

Utbedring Punkt branntettet.

Kjekken Stikkontakt under utslagsvask for oppvaskmaskin er los og ikke tilstrekkelig festet.
Samt ledninger kommer inn gjennom bakplate uten ror.
Mulig k-ror ligger lgst bak kontakten.

Utbedring Lagd tilgang til boks bak, festet stikkontakt pa nytt, samt satt pa vegglokk.

Kjokken Kabel til Chef benkarmatur er los og ikke tilstrekkelig festet.

Utbedring Festet kabling med magasinklammer.

Kjokken Ikke tilgang for kontroll av stikkontakt/strempunkt montert bak ventilator skap.
Miler god jordkontinuitet til ventilator.

Utbedring Punkt frafaller, krydderhylle kan tas ut uten bruk av verktey.

Stue Ledning pa spotteskinne «spretter» opp mellom sokkel festeplate og armatur.
Synlig pa topp av spotteskinne montert pa vegg.

Utbedring Stripset slik at ledninger holder seg pa plass inni lampen.

Bad Veggpunkt bak speilskap er ikke tilstrekkelig inn kapslet.
Skap er plassert halvveis over veggpunktet og har ingen barriere/avdekking mot
brennbart materiale pa skap

Utbedring Fjernet gammel topplate med spotter slik at det er bedre plass. Satt pa nytt lokk,
samt utforingsringer. Skiftet ut lysarmatur o/speil.

Tillegg:

Generelt:

Postadresse

Pb. 56 Stovner

0913 Oslo

Det ble ikke forlagt noe dokumentasjon pé anlegget. Kunde informerte at det var pusset opp
pé midten av 2000 tallet i etterkant av oppfort leilighet. Men at dokumentasjon var blitt borte
mellom skifte av leietakere.

Noe av denne dokumentasjonen kan vare at kunde kan finne frem. Kunde etterser hva han kan
oppdrive av dette.

Det meste av utstyret antas & vare fra byggedr, samt endring av lesning til flere enheter.
Noe utstyr er skiftet underveis som dimmere, varmestyring (termostat/regulator) og diverse
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Stikkontakter og brytere/panel er ettersett i alle rom, dvs ca. 90-95%. Det er en blanding av apent og
skjult anlegg i boligen, men storste delen er skjult forlagt med k-rer og bokser.

Opplegg/kurser skjult forlagt er umulig & uttale seg om, da disse er lagt skjult i tak og vegger, men det
meste ser ut til & vaere forlagt ved bygging av leilighet og ved omgjering til flere enheter.
Boligen er gjennomgéende av jordet utforelse.

Sikringsskap har OV 32A med serieméler for alle tre enheter, det er montert jordfeilsikringer for alle
utgéende kurser.

Malinger pa varmekabler pa bad:
Varmekabel hoved enhet: 94,1 Ohm, rom er 1,8x2,6=ca. 4,7 m2.

Ved utregning ca. 550w varmekabel. Dette tilsvarer ca. 117 w/m2.

Varmekabel venstre hybel: 132,8 Ohm, rom er 1,3x2,6=ca. 3,4 m2.
Ved utregning ca. 400w varmekabel. Dette tilsvarer ca. 117 w/m2.

Varmekabel hoyre hybel: 133,0 Ohm, rom er 1,3x2,6=ca. 3,4 m2.
Ved utregning ca. 400w varmekabel. Dette tilsvarer ca. 117 w/m2.

Brannvern:
- Brannslukker ber vere tilgjengelig i alle tre enheter.
- Det er ikke montert roykvarslere eller brannmeldere i forste og andre etasje.
Anbefaler av opplegg av seriekoblede optiske meldere i begge etasjer.

Isolasjonsmaling:
Hoved enhet: Maler 12,3 Mohm som laveste méling for hele anlegget.
Hybel heoyre: Maéler 8,6 Mohm som laveste méling for hele anlegget.

Hybel venstre: Méler 24,5 Mohm som laveste méling for hele anlegget.

Kontinuitet: Méler 0,1 ohm pa samtlige jordede anleggsdeler, bortsett fra punkter som er nevnt i
overnevnte rapport.

Linjespenning: TN anlegg
L1-L2: 422V, L1-L3: 421V, L2-L3: 422V og L1-N/J: 242V, L2-N/J: 245V, L3-N/J: 245V

Det anbefales at denne type kontroll for dette anlegget gjennomferes hvert femte ar og ved
hvert skifte av eier.

Elektro-Sivert Installasjon AS stér ikke ansvarlig for eventuelle feil og mangler som matte

vaere oversett. Kontrollen gir ingen form for garanti eller godkjenning pé anlegget som sadan,
heller ikke etter at punktene i rapporten er utbedret. Dette forklares med at et elektrisk anlegg
er en fysisk enhet, sammensatt av et utall tekniske komponenter som til enhver tid utsettes for
belastninger av forskjellig karakter. Derfor kan naturligvis ingen kontroll garantere helt for at
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skader ikke oppstar i etterkant samt at alle feil og mangler er oppdaget. Statistikk viser
imidlertid at anlegg som blir regelmessig kontrollert har en vesentlig lavere ulykkes frekvens
enn anlegg som ikke blir kontrollert. Det vil ogsd kunne vere andre forhold som ikke belyses
da det kan vere skjult installasjon som krever spesielle tiltak som demontering av
bygningsmessige konstruksjoner o.1. Med mindre dette er bestilt spesifikt ligger dette utenfor
kontrollomrade.

Kommentar til samsvarserklaringer og teknisk dokumentasjon:

e Samsvarserklering med nedvendig tilherende teknisk dokumentasjon skal foreligge for
alle anleggsdeler foretatt etter 01.01.1999.

e Teknisk dokumentasjon skal foreligge for alle nye anleggsdeler foretatt etter 01.01.91.

e Den som planlegger/utferer (konsulent/installater) plikter & levere samsvarserklering med
nedvendig tilhgrende teknisk dokumentasjon for enhver endring i det elektriske anlegget.

e Anleggseier plikter 4 ha et system for oppbevaring av samsvarserklaeringer med tilharende
teknisk dokumentasjon.

Med vennlig hilsen
Elektro-Sivert Installasjon AS

Aleksander Markussen
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250123

Selger 1 navn

Per Magne Jensen

Jens Bjelkes gate 71

Poststed
OSLO 0652

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Stian Dolva Jensen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Har veert lekkasje fra tak/fasade pga darlig tekking og membran pa balkong 4.etg. Taktekking utbedret. Membran pa
balkonger i 4. etg. ikke utbedret. Sameiets styre koordinerer utbedring av membran og skifte av balkongdgrer.
Sameiet bekoster utbedringen enten gjennom kapitalinnhenting og/eller foreliggende egenkapital.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Flere Gasspeiser i sameiet blir ikke benyttet pga mangel pa deler.

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Var noe rateskader der taktekkingen var darlig, men skal vaere utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Utbedring el-installasjon med detaljert beskrivelse fra 2024
Arbeid utfgrt av | Elektro Sivert installasjon as

Filer

aa9a70cb-8da4-48be-be5d-c40909aa7e0a.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El-anlegget er kontrollert av Elektro Sivert installasjon AS Se vedlegg foregédende punkt.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert i felles garasjeanlegg

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tekking - Organisert av Styret
Arbeid utfgrt av | Organisert av Styret

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |2 hybler

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Problem med membran pa balkonger i 4. etg. Handteres av Styret.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja

Document reference: 1002250123

Beskrivelse | Styret publiserte 4. mars at de handterer spgrsmal/prosess rundt tvangssalg

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utbedring av membran og skifte av balkongderer i 4. etg. vil kunne oke felleskostnader.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rate ifm darlig taktekking. Er utbedret.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Sameiet er forsikret i Gjensidige, polisenr 78634351

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HUSORDENSREGLER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET TAMBOURGARDEN

Vedtatt av ordinart sameiermgte 13.05.2008
Revidert pa ekstraordineert sameiermgte 18.11.2010
Revidert pa ordinzrt sameiermgte 27.03.2014
Revidert pa ordinzrt sameiermgte 19.03.2015
Revidert pé ordinart sameiermgte 21.03.2017
Revidert pa ordinzrt arsmgte 21.03.2018

1. INNLEDNING
Styret har i henhold til vedtektene for Eierseksjonssameiet Tambourgarden utarbeidet
fglgende ordensregler for sameiet.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

De som omfattes av punkt 1.1. plikter a fglge husordensreglene og er
ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de som gis adgang til
leiligheten, og fellesarealer.

Husk at en lojal oppfglging av reglene fra den enkeltes side er et helt
vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa
sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

2. FELLESAREAL

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

25.

2.6.

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last (hovedinngangsdgr, porter
til garasjeanlegget, fellesboder og sgppelrom).

Det er forbudt a rgyke i gardens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt &
stumpe sigaretter i bakgéarden, pa svalgangen, pa takterrassen eller foran
hovedinngang. Det skal vises hensyn til andre beboere ved r@yking pa
utendgrs fellesarealer.

Sa vel utendgrs som innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet, men legges i sgppelbgtten
ved postkassene i 1 etg eller kastes i papircontainerene i sgppelrommet.

Balkonger, ganger, trapper, fellesarealer pa bakkeplan o.1 skal det ikke
hensettes mgbler eller noen form for gjenstander, det er ikke tillat & sette fra
seg sgppel eller annet avfall. Fellesareal som inngangsparti og svalganger
skal heller ikke benyttes som oppbevaring for barnevogner, sykler og
lignende

Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing er ikke
tillatt pa sameites fellesarealer.
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2.7.

2.8.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten serskilt
styrebehandling. Stgrre endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor
simpelt flertall er avgjgrende.

Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider til fells nytte og glede, samt
bruksnytte fordeler.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa
eiendommens fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers
medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

3. BALKONGER (plass utenfor leilighet i svalgangen, samt liten balkong i leilighetens 2. etg)

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan
vere til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av svalganger og
balkonger. Tepper ma ikke ristes pa balkonger, fra vinduer eller svalganger.
Tepper skal ristes nede i bakgarden.

Det er tillat a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette
er 1 henhold til brannforskrifter.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongens utseende herunder brystvern og
balkonggjerder. Avskjerming forgvrig mot vind eller sol kan kun skje etter

styrets samtykke.

Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt.

4. LEILIGHETER

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Plumbo ma ikke brukes i avlgp da det teerer pa plasten. Ta kontakt med
godkjent rgrlegger ved tette avlgp.

Lydbarende elementer som TV, hgyttalere etc ma ikke henges direkte pa
murvegg mot nabo uten oppheng med spesiell demping av vibrasjoner/lyd
(ref brosjyre som fulgte med kontrakten ved kjgp av leiligheten)

Trapp skal ikke monteres direkte i murvegg, men pa barebjelke av samme
arsak som pkt 4.2.

Alt arbeid inne i leilighetene skal utfgres etter gjeldende byggeforskrifter,
og av godkjente handverkere der dette kreves. Ved brudd pa
byggeforskrifter vil leilighetens eier bli belastet for utredning, og ved
pélegg matte utfgre og dokumentere ngdvendige arbeider.
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5. RO OG ORDEN

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

55.

5.6.

Fra kl. 23.00 til kI. 07.00 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at
stereoanlegg i leilighetene, hgylydt tale og musikk pa balkongene vil
forstyrre beboerne i et stort omfang.

I tidsrommet k1. 23.00 - 07.00 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller
vinduer apne.

Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer via
oppslagstavlen i god tid.

Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, er det ikke
adgang til & ha gjenstander staende i gangene (jmf. punkt 2.5 om
Fellesarealer). Sykler plasseres pa anvist plass og sportsutstyr 0.1. i bodene.

Beboeme plikter a verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i
tiden kl. 08.00 — 20.00 pa hverdager, lgrdager kl. 09.00 — 16.00.

Ingen st@y eller sjenanse pa sgn- og helligdager. Ved ngdvendig arbeid
utenfor disse tider skal styret gis melding om dette i god tid.

6. SKILT OG OPPSLAG

6.1.  Navneskilt pa postkasser skal vere ensartet, av den type som styret
bestemmer. Ta kontakt med styret for bestilling av skilt.
6.2.  Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt
oppslagstavle ved postkassene i 1. etasje.
6.3.  Seksjonseiere skal fglge reglene som inngar i «Skiltningsprogram for
Tambourgéarden». Dette gjelder ogsa neeringsseksjoner.
7. ANTENNE
7.1.  Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles kabel-TV-anlegg. Det er
ikke tillatt a koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.
7.2. Det er ikke tillatt & sette opp private antenner (parabolantenne etc) utenfor
leilighetene.
8. SOPPEL
8.1.  Husholdningsavfall:

100
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*Seppelavfall’ i seppelrommet. Det ma ikke kastes brennende, lett
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antennelig avfall. Var ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke
far ungdig forsgpling og lukt i anleggene. Det er kun husholdningsavfall
som kan kastes i felles sgppelrom. Beboer ma selv sgrge for at byggavfall
eller annet avfall blir fraktet vekk.

8.2.  Papiravfall:
Papp/papiravfall skal kastes i container merket med *Papiravfall’ i
sgppelrommet.
8.3. @vrig avfall:
Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til n@rmeste
returpunkt, herunder glass, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.
8.4. Sgppel og byggavfall skal ikke lagres i garasjen eller pa fellesomrader.
Dette medfgrer brannfare.
8.5.  Sdppel eller annet brennbart materiale skal ikke lagres utenfor leilighetene,
pé svalgangene eller pa de sma verandaene utenfor leilighetenes annet plan.
Svalgangene er rgmningsvei i bygget.
9. BOD
9.1.  Huver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold
og holde boden last.
9.2. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller forgvrig i
eiendommens kjeller/garasjeanlegg.
9.3.  Deter ikke lov til & kobles seg til det elektriske anlegget i bodene.
10. SYKLER
10.1.  Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute. Det er ikke tillatt & plassere sykler i
oppgangen (jmf. Punkt 2.5 om Fellesarealer). Sykler som festes til lyktestolper e.l
pa sameiets fellesarealer vil bli fjernet.
11. GARASJE
11.1. Det er kun tillatt for parkering i garasjeanlegg for de med anvist plass.
11.2. Garasjen skal kun benyttes til parkering, det er ikke tilatt til annen aktivitet

11.3.

(lek, vask av biler o.1).

Garasjeplassen er kun til bilparkering. Dekk, skiboks og sykkel er tillatt
dersom det fortsatt er plass til bilen innenfor oppmerkingen. Alt annet
henvises til bod.

12. PARKERING OG KJORING
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13.

14.

15.

16.

12.1. Deter kun lov til & parkere pa anviste plasser i garasjekjeller eller
gateparkering i Jens Bjelkes gate. Veien fra Jens Bjelkes gate ned i vart
garasjeanlegg, samt bakgarden utenfor vér inngjerdede tomt, er privat eiet.
Sameiet har ikke anledning til & parkere eller stoppe i bakgarden eller pa
den private veien ned i garasjeanlegget. Sameiets beboere og andre
tilknyttet vart sameie har kun rett til 4 kjgre ned i garasjeanlegget. Ingen
form for varelevering eller flyttetransport skal skje via bakgarden.

12.2. Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om & utvise mest
mulig hensyn, og ikke overstige 10 km’s hastighet. Rusing av motor og
tomgangskjgring bgr unngas, og spesielt tidlig pA morgenen og sent pa

kvelden.
TRYGGHET
13.1. For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i
apen stilling.
13.2. Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget, garasjeporter
eller via hovedinngangsdgrer.
MELDEPLIKT
14.1. Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.1. slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.
BRUK AV HEISEN

15.1. For a stoppe heisen for av- og palessing, benytt ngkkelen som star i heisen.

15.2. Ikke sperr fotocellene — da stopper heisen ”permanent”, og vi ma tilkalle tekniker.

15.3. Dersom det er heisstans har styremedlemmene mulighet til & restarte heisen. Opplever
du heisstans, kontakt styret.

BRUK AV TAKTERRASSEN

16.1. Barn ma ikke oppholde seg pa takterrassen uten kontinuerlig tilsyn av voksne.

16.2. Veer forsiktig nar du griller — alle oppfordres til & bruke gassgrill da tennveeske oser
kraftig

16.3. Gjenstander som kan blase ned ma ikke oppbevares pa taket. Lette bord, stoler, grill
etc ma eventuelt sikres nar de ikke er i bruk.

16.4. Det skal ikke kastes gjenstander ned fra taket. Sigarettsneiper kan i tillegg vaere
brannfarlig
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Beplantning i egen takparsell bgr ikke rekke hgyere opp enn gjerdet, for ikke & frata
naboen utsikt og sol.

Parselleiere ma vedlikeholde sine egne skillegjerder. Fjerne skrot, holde orden og
rydde i egne parseller. Vann blomster.

Eier er ansvarlig for gjester som oppholder seg pa taket, og at disse fglger
husordensreglene

Bruk krukke med sand til askebeger

Taketerrassen skal vere et hyggelig sted & veere for beboerne. Alle ma derfor ta
ngdvendig hensyn til hverandre.

17. FELLESHUSET PA TAKET

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

Det er kun seksjonseiere som kan benytte felleshuset. Det kan ikke lanes eller
leies ut til familie, venner, leieboere etc.

@nsker man a benytte felleshuset, skriver man seg opp pa kalender i postkassa
ved inngangspartiet til den som er takhusansvarlig.

Nyttarsaften, 17. mai og St. Hansaften kan ikke reserveres. Da er takhuset
apent for alle.

Lokalet er last nar det ikke er i bruk. Ngkkel fas utlevert fra styret.

All sgppel og gjenstander utenfor takhuset skal ryddes fgr man forlater
lokalet.

Huset skal ryddes og vaskes etter bruk. Ryddig og vasking av huset skal vaere
gjort innen kl. 14 dagen etter, dersom ikke annet er avtalt med andre som evnt
skal benytte huset dagen etter.

Huset kan reserveres over flere dager dersom behov

Beboeren som laner felleshuset er ansvarlig for at gjestene folger
husordensreglene, samt ansvarlig for skader etc som matte skje under

leieperioden”.

Husk 4 bruke huset pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for andre brukere
av taket, beboere eller naboer. Det er ikke anledning til & overnatte i takhuset.

Etter kl 23 skal det ikke spilles musikk til sjenanse for beboere eller naboer.
Etter denne tid bgr dgrer og vinduer lukkes.

Mgbler; bord og stoler skal ikke fjernes fra huset

18. ENDRINGER
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18.1.

Sameiemgte kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

19. SANKSJONER

19.1.

19.2.

19.3.

Enhver sameier er ansvarlig for skader som péfgres Boligsameiet eller
sameiernes eiendeler, av beboere eller besgkende i vedk. leilighet.

Dersom ordensreglene brytes kan styret ilegge gebyrer for overtredelse.
Utgifter til fjerning av

Sgppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fjernet fra
fellesomrader etter skriftlig varsel vil bli belastet den seksjonseier dette
gjelder.

Utgifter styret matte fa i forbindelse med husbrak og overtredelser av
gvrige husordensregler kan belastes den sameier som forarsaker stgy og
overtredelser. Utgifter kan vaere utrykning, megling, telefonutgifter,
advokatutgifter etc.
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Skiltingsprogram for Tambourgarden

I Vedtektene for Tambourgarden, vedtatt pd generalforsamlingen i mai 2007, star det i
"8 10 Saerlige regler vedrgrende takterrasse samt fellesarealer” henvisning til
"naermere regler for skilting i Eiendommens skiltprogram”. Etterfglgende beskriver
skiltingsprogrammet for Tambourgarden:

Naeringsseksjonene i Tambourgarden skal folge dette skiltprogrammet. Fgr bestilling/
oppsett av skilt skal naringsseksjonseier innhente styrets godkjenning av skiltingen.

Reklameskilt, logoer og lignende kan monteres flatt pd vegg i det tette feltet som skiller
1.0g 2.etg i Naeringsseksjonsdelens fasade Nord. Dette veggfeltet som avgrenses av
vindusomrammingen har en hgyde p8 ca.60 cm. Ingen form for skilting skal festes pa de
teglkledde-/ pussede feltene i fasadene, eller vinduene.

Alle skilt- og reklameinnretninger med en samlet annonseringsflate over en kvadratmeter
er i tillegg sgknadspliktige hos plan og byggingsetaten.

Materiale: For 8 fa et enhetlig uttrykk som star i stil med gdrdens arkitektur, skal all
skilting bestd av utstansede bokstaver i rustfritt bgrstet stal, med bakgrunnsfarge
likeksisterende farge p& vindusfeltet: RAL 7010 Grd. Ingen andre farger tillates.

Belysning: All belysning i forbindelse med skilt- og reklameinnretninger er sgknadspliktig
hos plan og byggingsetaten.

Belysning av skilt p& Tambourgdrden skal skje ved belysning fra baksiden, dvs bak
bokstavene, eller ved belysning rettet inn mot skiltet (se bildet under).

Alle omkostninger vedr. skilting, inkl sgknad for sgknadspliktige skilt- og
reklameinnretninger ma kostes av de enkelte bergrte naeringsseksjonseiere.

Uttrag fra Oslo kommunes Designhandbok:

Sgknadsplikt

Oppsetting av skilt og reklame er sgknadspliktig i medhold av plan- og bygningslovens §
93 g, med unntak av ubelyste skilt- og reklameinnretninger flatt p& vegg som alene eller
i kombinasjon med andre slike innretninger har en samlet annonseringsflate som er
mindre enn 1,0 kvm, jfr. samme lovs § 107, forskrift med veiledning, samt vedtekter.

Sgknadsplikt hjemlet i plan- og bygningsloven medfgrer at det stilles spesielle krav til
sgker, prosjekterende, utfgrende og kontrollerende, og betyr at bare sentralt

eller lokalt godkjente foretak kan sta ansvarlig for

utarbeidelse av sgknaden, prosjektering, gjennomfgring og kontroll av tiltaket.
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1 Areal for skilt k=

P& de to bildene er det markert med hvite rammer hvor skilt kan sette opp.
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Eksempel pa skilting som er iht. Tambourgardens skiltprogram.
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5941 TAMBOURGARDEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Gijelder kun seksjonene
8,9,1011,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37

AVLESNING GASSMALER VED EIERSKIFTER

Seksjonsnummer:

Malerstand:

Avlesningsdato:

Selgers nye adresse Ny eier/kjgper
Navn: Navn:

Ny adresse: Adresse:
Postnr/sted: Postnr/sted
Signatur: Signatur:
Dato: Dato:
Skjemaet returneres:

5941Tambourgarden Eierseksjonssameie
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass

0129 Oslo

Avregning av forbruk gass gjgres én gang pr ar. Dersom malerstand ikke avleses og skjema sendes
sameiets forretningsfgrer i forbindelse med eierskifter, vil navaerende og tidligere eier veere solidarisk
ansvarlige for seksjonens kostnad til forbruk og service for gasspeis.



VEDTEKTER
FOR
TAMBOURGARDEN EIERSEKSJONSSAMEIE
Vedtatt pa stiftelsesmgte den 29. mai 2007, med endringer 13.05.2008, 16.04.2009, 18.11.2010

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Tambourgarden Eierseksjonssameie (heretter kalt Sameiet).
Sameiet

har forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser

og administrasjon av eiendommen,

Gnr 231 bnr 610 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 30 boligseksjoner, 6 seksjoner er kombinert for bolig og neering, og 1
naringsseksjon i henhold til seksjonsbegjering tinglyst den 25.04.2007. Eierbrgkene, for alle
seksjoner unntatt 10 til 16, fastsettes ut fra den enkelte bruksenhets utnyttbare areal eksklusive
tilleggsdel. For seksjon 10 til 16 fastsettes eierbrgken etter utbygd grunnareal. Nevnte
bestemmelser skal tinglyses pa seksjon 10 til 16.

Liste over seksjonene med eierbrgker og tilleggsdeler vedlegges vedtektene som Bilag 1.
§ 2 Raderett

Hver seksjonssameier er hjemmelshaver til sin seksjon og har eksklusiv rett i forhold til de
gvrige seksjonssameiere til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsé av eventuell tilleggsdel i
henhold til oppdelingsbegjeringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner. Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjeringen, lov om eierseksjon, vedtektene samt de generelle ordensregler som
matte vere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgaende godkjennelse av styret slik som bestemt i § 9.
Ledninger, r¢r og lignende innvendige installasjoner kan f@gres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig utlempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfgrer for registrering.
§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte seksjonseiers bruksenhet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne slik som bestemt i Sameiets vedtekter.
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Fordelingen er basert pa eierbrgk. Kostnader som ikke er behandlet seerskilt i vedtektene
fordeles mellom samtlige seksjonseiere etter eierbrgk.

Eierne av n@ringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader internt i samme forhold som
sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg som bare betjener neringsdelen

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer som bare betjener
naringsseksjonene

- Vaktmestertjenester knyttet til neringsseksjonene/naringsdelen

- Handtering av avfall fra neringsseksjonene

- Kostnader til oppvarming og opplysning av neringsdelens arealer

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naringsdelen

- Ytre vedlikehold av veggflater og butikkfasader for naringsdelen, herunder
egne inngangsdgrer og utstillingsvinduer med omramming

- Vekter og alarmtjenester som bare betjener n@ringsdelen

Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader internt i samme forhold som
sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer

- Vaktmestertjenester knyttet til boligseksjonene

- Handtering av avfall fra boligseksjonene

- Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare benyttes av boligseksjonene

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
boligdelen

- Ytre vedlikehold av veggflater for boligdelen med balkonger og terrasser,
herunder ogsa egne inngangsdgrer og vinduer med omramming

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

Fglgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom alle seksjonseierne:

- Kostnader til tjenesteleveranser som kabel-TV, telefoni, bredband,
sikkerhetssystemer og lignende

Som for eksempel pa kostnadselementer som fordeles i henhold til sameiebrgk nevnes:

- Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

- Byggforsikring

- Kommunale avgifter

- Kostnader til lgpende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilhgrende
avrenning og overvannssystemer

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdene.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell
tilvist bod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.
For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er Sameiets ansvar. Som
felles utvendig vedlikehold anses ogsé slukene pa terrassene, uansett om terrassene er
tilleggsdeler til seksjonene eller felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er dog forpliktet,
som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 fgrste ledd, til & holde sine
terrasser, herunder slukene, fri for sng, blader osv.

Dersom seksjonseier oppdager skadedyr (eks kakerlakker) eller andre type skader
(vannlekkasje etc) som kan fa konsekvenser for andre seksjoner eller fellesareal, i egen
seksjon, plikter vedkommende & varsle styret umiddelbart. Unnlatelse av & varsle kan gi
ytterligere spredning og skade, og vil medfgre erstatningsansvar.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha ett styret bestaende av 4 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet for to ar, med mindre sameiermgtet ved valget bestemmer en annen periode for
ett eller flere av medlemmene. I Sameiets fgrste styre har 2 av medlemmene en funksjonstid
pa ett ar. Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer. Styrets leder velges sarskilt av
sameiermegtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
representerer sameierne i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Sameierne
forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 6 Sameiermgtet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.
Ordinart sameiermgte holdes hvert ar innen 30. april. Ekstraordineert sameiermgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som
gnskes behandlet pa sameiermgtet ma meldes skriftlig til styret.
Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og
hgyst tjue dager. I innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et
forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Det ordinere sameiermgtet skal:

1. behandle styrets arsberetning
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2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt
3. velge styremedlemmer

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertal av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Ved avstemninger pa sameiermgtet har hver seksjon en stemme.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Vedtektsendring som innebzrer en skjerping av neringsseksjonenes
kostnadsansvar i forhold til § 3 annet ledd, kan bare vedtas med naringsseksjonenes
tilslutning.

§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og
tienestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordenlig og tilstrekkelig
regnskapsfarsel.

§ 8 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Fgrste forretningsfgreravtale inngas for 3 ar.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for Sameiet under
hensyntagen til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak og de generelle retningslinjer
som matte foreligge for Eiendommen.

Det kreves ogsa forutgaende godkjenning av styret, ogsa for eventuelle slike tiltak inne pa den
enkelte seksjon.

Krav til forutgaende godkjenning gjelder ogsa eventuell installering av varmeovner pa
terrassene.

Bygningsmessige arbeid pa den enkelte seksjon som gjelder innsettelse og innredning av plan
2 skal veere i trad med offentligrettslige krav pa byggetidspunktet. Eventuelle avvik fra nevnte
krav eller andre bygningsmessige feil og mangler pa den enkelte seksjon som utspringer fra
dette skal styret kreve rettet. Dersom ikke eier av seksjonen, pa tross av skrift varsel, retter
dette innen rimelig tid, kan styret igangsette bygningsarbeid for eiers regning og risiko.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr bygemelding kan sendes.

For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for & varsle forretningsfgrer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfgrer til enhver tid er 4
jour med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er i denne forbindelse
forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsfgrer matte be om.



§ 10 Szerlige regler vedrgrende takterrasse, fellesarealer og egenandel ved bruk av
sameiets
forsikring

Taket pa Tambourgarden er oppdelt i 17 takterrasser samt fellesarealer. Disse 17 takterrassene
er tilleggsdeler til seksjoner angitt i seksjonsbegjaringen.

Fellesarealet og de enkelte tilleggsdeler skal vare i samsvar med designprogram,
skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som gjelder for Tambourgarden. Pa denne
bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av parabolantenner eller lagring pa
terrasser/utearealer.

Eierne av neringsseksjonene har for egen kostnad rett til a sette opp reklameskilt, logoer og
lignende for sin virksomhet pa bygningenes utvendige fasader og i/pa andre fellesarealer.
Nermere regler for skiltingen fglger av Eiendommens skiltingsprogram.

Ved skade hvor Sameiets forsikring dekker skadekostnadene, og hvor skadearsaken skyldes
uaktsomhet fra beboers side, eller feil pa seksjonens bygde boenhet (vann, strgm etc), skal
eier av seksjonen hvor skaden oppstod betale egenandelen pa Sameiets forsikring. Takstmann
vil kunne avdekke skadearsaken. Styret avgjgr dersom det er tvil om arsaksforhold.

§ 11 Palegg om salg- og tvangsfravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg, hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen,

eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere,
kan Sameiets styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr]ov om eierseksjoner § 27. Det samme gjelder for sameierens bruk av takparsell.

§ 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 71 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjglberggata 2min %
Linje 20 0.2 km
O Tgyen 8 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
® Oslo Hospital 14 min %
Linje 13,19 1.2 km
@ Tgyen stasjon 16 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 20 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 6 min %
351 elever, 17 klasser 0.5km
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min %
495 elever, 21 klasser 0.6 km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min %
199 elever, 13 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min #
616 elever, 46 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 18 min #
429 elever, 30 klasser 1.5km
Hersleb videregdende skole 12 min %
Etterstad videregdende skole 20 min %
588 elever, 41 klasser 1.5km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 73/100
* Naboskapet
i Heflige 61/100
Kvalitet pa skolene
Bra 54/100
Aldersfordeling

Barn

Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 5min %

83 barn

0.4 km

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 6 min %

42 barn 0.5km
Akeberg barnehage (1-5 &r) 6 min %
99 barn 0.5km
Dagligvare

Coop Prix Kampen 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Jens Bjelkesgate 3min %
PostNord, spndagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 2 min %
Ballspill 0.2 km

@ Schubelersgate friomrade ballgkke 6 min %

Ballspill 0.5km
& Teyen Fitness og Tr.senter 6 min %
& Fresh Fitness Grgnland 8 min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

Varer/Tjenester
Teyen Torg 5min %
@ Boots apotek Tgyen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 19.03.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eiend.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 139953/ 86508015

Adresse: JENS BJELKES GATE 71

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/610

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ya Oppheving av eiendomsgrense
70 - Felles avkjersel T I saeng
72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg -— Avkjarsel
140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1802 - Bolig/forretning/kontor
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

S/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
S/ S/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelepig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
m—— = w= Plangrense (ny lov)

Feltinndeling
——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Beregnet senterlinje veg
Bygning som forutsettes revet
-------------- Underjordisk anlegg

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 19.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

(red) eller fi

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

or

~ Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 139953/ 86508015

Adresse: JENS BJELKES GATE 71

Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 231/610

Kommentar:

6643000

6642900

119



6643200

6642900

6642600

@ Oslo

Dato: 19.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139953/86508015

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

599100 599400
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jens Bjelkes gate 71 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0652 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



