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Laegern 32, 8730 ALDERSUNDET

Hytte med anneks/uthus i
majestetiske omgivelser ved
Vassvatnet.
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Eiendomsmegler MNEF

Roger Clausen

Mobil 957 77 529
E-post  roger.clausen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Leegern 32

Kr 1 350 000,
Kr 34 840,-

Kr 1384 840-
Sigrunn Rydning

Fritidseiendom
Eiet

1980, tilbygd 1999
83/99 kvm
1070.1 kvm

3

4

Gnr. 33, bnr. 45
1807260157

Hytte med anneks/uthus i
majestetiske omgivelser
ved Vassvatnet.

Velkommen til denne koselige fritidsboligen i naturskjgnne
Aldersundet, Lurgy kommune! Eiendommen ligger i et attraktivt
omrade med umiddelbar neerhet til flotte turomréder, jakt- og
fiskemuligheter. Dagligvarebutikk finnes kun 2,5 km unna, og det er
kort vei til Stokkvagen fergekai med batforbindelser til gyriket.

Fritidsboligen er fra 1980 og har et bruksareal pa 83 m2. Den
inneholder entré, stue, kjgkken, bad, fire soverom, gang og to boder.
Uteplassen bestéar av en terrasse pa 73 m? med adkomst fra
hovedinngangsdgren. Eiendommen inkluderer ogsa et anneks pa 16
m? med enkel standard. Oppvarming skjer via luft-til-luft varmepumpe,
vedfyring og elektrisitet. Uthus med utedo samt et lite rgykeri.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 20
Egenerklaering . ... ... 65
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... ... ... ... 150
Budskjema........... ... ... ... 151
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Hytta

Soverom

2025 Alle retiigheter reservert

Lcegern 32

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Anneks

2025 Alle retiigheter reservert

Lcegern 32

Anneks

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 kvm
BRA -e: 16 kvm
BRA totalt: 99 kvm
TBA: 73 kvm

Fritidsbolig (byggd ca 1980, tilbygd 1999)
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 83 kvm Entré, stue, kjgkken, grovkjgkken,
gang, bad, 2 boder og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 kvm Terrasse- og balkongareal

Anneks (bygd ca ar 2000)

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 16 kvm Stue/kjgkken, sovealkove og
toalettrom (veggplater ikke ferdigstilt)

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 10 kvm.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Det er ogsa en liten bod med utedo og rgykeri som
ikke er oppmalt eller nevnt av takstmann.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
som stemmer med dagens bruk. Unntaket er at det
er etablert en uinnredet vedbod som ikke vises pa
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tegningene.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa hytten.

Anneks

| felge Lurgy kommune finnes det ikke byggemeldte
og godkjente tegninger i deres arkiver, det er derfor
ikke mulig a vurdere lovligheten av dette annekset.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1070.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet naturtomt. Tomten har veert festetomt men ble
utkjgpt av selger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Aldersundet, neermere bestemt
i Vasslia i Lurgy kommune. Det er umiddelbar naerhet
til flotte turomrader med gode jakt- og
fiskemuligheter.

Matkroken i Aldersundet, som er stedets
dagligvarebutikk, ligger ca. 2,5 km fra eiendommen.
Det er kort vei til Stokkvagen fergekai, som har
batforbindelse og gir tilgang til gyriket.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via sti fra privat vei og har
privat vanntilfgrsel direkte fra naerliggende elv fra
Vassvatnet.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av
tilsvarende fritidseiendommer og enkelte boliger
lengre ned.

Offentlig kommunikasjon
Buss fra Aldersundet.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfgrt i 1980. Tilbygd 1999.
Bygningen er fundamentert pa stgpte peler og
ringmur. Den ene siden er kledd med
grunnmursplater. Dreneringen er naturlig.

Bygningen har yttervegger av bindingsverk i tre, som
utvendig er kledd med staende kledning.
Takkonstruksjonen er et saltak i tre med undertak av
Brettex. Loftskillet er isolert.

Taket har renner og nedlgp av plast og metall, samt
en luftehatt. Pipen er tekket med et heldekkende
beslag med bue.

Etasjeskillet er et trebjelkelag med krypkjeller under.
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass og en
malt hovedinngangsder i tre med 2-lags isolerglass.
Eiendommen har en terrasse med malt, staende
rekkverk. Konstruksjonen er av tre, innfestet i
bygningskroppen og fundamentert pa peler av tre.
Eiendommen inkluderer ogsa et anneks som er
fundamentert pa trepeler pa berg, med et bjelkelag
av tre med stubbeloftskonstruksjon. Ytterveggene er
av reisverk i tre med utvendig staende kledning, og
taket er en saltakskonstruksjon tekket med
asfaltshingel.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Nedlgp og beslag
Avvik: - Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe

for feier.

Enkelte takrenner har vannansamlinger.

- Veggkonstruksjon

Avvik: « Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

Spor etter mus pa kaldloftet. Usikkerhet om hvilke
eventuelle skader disse kan ha gjort i yttervegger og
andre lukkede konstruksjoner.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: « Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa
at det er punktering av dampsperre, som medfgrer
svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det ble observert ekskrementer fra mus og rgyskatt
ved befaring.

Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt avtrekksrgret
til ventilatoren.

- Vinduer
Avvik: « Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Enkelte vinduer er utvendig veerslitte.

Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot
vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak
kledningen.

Utvendig omramming er montert for naert
vannbrettet, dette forer til lettere vannoppsug. Flere
vindu er utvendig veerslitt.

- Dorer
Awvik: « Det er pavist andre avvik:

Handtaket er noe |Igst.

- Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30

Leegern 32
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mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i fritidsboligen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
11T mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 16 mm.

- Radon
Avvik: « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Pipe og ildsted
Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Flisene foran ildstedet er Igse, og det er sprekker i
fugene.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Avvik: « Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

- Kjgkken - 1. etasje > Kjgkken - Overflater og
innredning
Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Vannlasen er midlertidig understgttet med trepinne
for @ unnga at vannlasen sklir fra hverandre.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Laegern 32

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr
Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmepumpe
Avvik: < Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget
senere ar.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: < Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser om at det ene fundamentet til entré er i
bevegelse.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: « Det er trykkfall ved tapping av to kraner
samtidig, indikerer svekket effekt pa vannledning.

+ Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Taktekking

Avvik: - Det er pavist skader eller avvik pa selve
taktekkingen.

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av
elde.

Tekkingen har stedvis synlige skruer og spiker, og
noen av disse har rustskader.

Det er utett i overgangen mellom tekking og
vindskibeslag, taktroen i dette omradet er
rateskadet.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: < Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen.

Rekkverket er stedvis veerslitt.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Generell
Avvik: < Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale
normal bruk etter dagens krav.

Det er utettheter i belegget. Det er uegnede
materialer i vatsoner. Det er utette rgrgjennom-
feringer under servant. Rommet mangler tilluft.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa
rommet.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Ja Det er stedvis noe Igse kabler og synlige
ledere.

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for deler av
arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. En
kan derfor ikke vite om arbeidene pa el-anlegget er
utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg
eller om det kan foreligge feil ved anlegget. Det
anbefales derfor at det innhentes en el-kontroll utfgrt
av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tomteforhold - Septiktank

Verditakst
Kr 1 350 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Utdrag fra egenerklaering:

Fritidsboligen ble kjgpt i 2003.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller

andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer,
dorer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2025

Beskrivelse: Lekkasje rundt pipe. Lekkasjen er tettet.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2013

Beskrivelse: Skiftet vindu, kledning terrassedekke.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller
lignende?

Ja

Beskrivelse: Bevegelse i en pilar.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2025

Beskrivelse: Muselort under vask og pa loft.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

Ja

Beskrivelse: Har du opplevd at dette har veert
ustabilt? Nei, ikke som jeg kjenner til.

Leegern 32

23



24

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet
rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller
lignende?

Ja

Beskrivelse: Utbygging av kraftverk.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved
garasije eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som
jeg kjenner til.

Standard

Hytten ligger i Lurgy kommune, pa Bratland ved
Vassvatnet ca 8 mil fra Mo i Rana. Sjarmerende
hytte med fantastisk utsikt mot Aldersundet og
omkringliggende fijell!

Her kjgrer du bilen nesten helt frem til hytta, og i
tillegg, like foran en stor parkeringsplass, slik at her
trenger ikke gjester/besgkende 3 lete etter
parkeringsplass.

Foruten hytten er det et anneks, lite uthus med utedo
og rgykeri.

Solen er her fra tidlig morgen til sent pa kvelden, og
den store terrassen er optimal med tanke pa a
utnytte sol/utsikt maksimalt. Laget anneks for
losjering av gjester eller til lagring om gnskelig.

Innlagt strgm.

Strandtindan er brukt av ekstrem-sportsutgvere
vinterstid. Vassvatnet rett i naerheten har flotte
fiskemuligheter og mange bader her i tillegg. @nsker
man lengre turer, sa er det flere gode fiskevann i

Laegern 32

neeromradet. @rret, rgye er overpresentert her, og
ikke noe er vel som fersk fisk pa stekepannen etter
en lang tur?

Kun fa min kjgring med bil unna hytten, sa har man
butikk, batleie for havfiske, smabathavn og annet.
Mange her bruker mye kajakk, grunnet de maritime
omgivelsene.

Kjokken

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, laminerte
profilerte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som
kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr med koketopp.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

Bad

Badet har vinylbelegg pa gulv, vegger med tapet og
malt panel, og malte plater i himling. Rommet er
utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og
innredning med servant med to-greps blandebatteri.
Avtrekk via elektrisk vifte.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og teppegulv.
Vegger: Panel.

Himling: Panel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobber. Hovedstoppekran er plassert i kjskkenskrog.
- Avilgpsregr: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via
ventiler i vindu og periodisk avtrekk fra kjgkken og
bad.

- Varmepumpe: Luft-til-luft varmepumpe av merket
Mitsubishi Electric fra 2020 i stuen.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa ca. 30 liter av
merket Effekt fra 1987, plassert pa badet.

- Elektrisk anlegg: El-skap med automatsikringer og
maler plassert i entré.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsutstyr.

Innbo og lgsgre

Alt mgblement og Igsgre som er der pa visning kan
medfglge, dersom kjgper gnsker dette.

Dersom man oppnar prisantydning er vi villig til 8

bekoste Cinderella forbrenningstoalett (uinnstallert).

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven under pkt kjgkken, fglger med. Dette
gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan
anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2020:

« Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi
Electric fra 2020 i stuen.

2018:

* Pipe og ildsted ble montert i 2018.

2003:

* Type taktekking: Pappshingel.
* Type undertak: Brettex.

Modernisert/Pakostet ar
2003/2018/2020

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass langs Laegern.

Solforhold
Gode solforhold etter opplysninger fra selger.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var
samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stram og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk Igsning for budgivning

Leegern 32

25



26

Enerqi

Oppvarming

Fritidsboligen har oppvarming med luft-til-luft
varmepumpe, vedfyring og elektrisitet. Fant ikke
spesifikk informasjon om oppvarming i enkelte rom.

Energimerke
D - GUL

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1350 000

Omkostninger kjgper
1 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

33 750 (Dokumentavgift 2,5% forutsatt kjgpesum kr.
1.350.000)

545 (tinglysing skjgte)

545 (tinglysing pantenotering kjgpers bank

16 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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19 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1 384 840(Totalpris. inkl. omkostninger)
1401 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 404 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Av kommunale avgifter palgper avgift for
fritidsrenovasjon med ca kr. 1 100,- pr ar. Ikke vedtatt
feiing p.t., men kan bli innfgrt. Témming av
septiktanke har intervall hvert 4. ar

Informasjon om eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt pa denne eiendommen p.t.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 260 678 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er

oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjsper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Velforening
Arlig avgift kr. 1 200 der hytteforeningen drifter
parkeringsplass.

Informasjon om vannavgift

Ingen vannavgift p.t. Eiendommen har privat
vanntilfgrsel direkte fra nzerliggende elv fra
Vassvatnet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 33, bruksnummer 45 i Lurgy
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:
- Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA 1995/648-1/72 10.02.1995

MALEBREV 2003/2098-1/72 09.05.2003
REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1834 GNR: 33
BNR: 2 2003/2098-2/72 09.05.2003

OVERF@RING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER
Utgatt festenr: KNR: 1834 GNR: 33 BNR: 2 FNR: 16

Eiendommens rettigheter
- Ingen rettigheter registrert.

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som
antas a kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke
overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa
hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Hytta

Foreligger ikke tegninger, ferdigattest eller
brukstillatelse for oppfgring av hytte i 1980, noe som
skulle foreligge.

Utbygg trinn 1

Det er mottatt byggetegninger pa tilbygg fra
kommunen datert 26.08.1988. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar
1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfarte
bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men at byggesaken
ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Lurgy kommune opplyser i et standard
skriv til takstmann/megler at dersom bygget er
omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke vaere
ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest eller
brukstillatelse mangler.

Utbygg trinn 2

Det foreligger stemplede bygningstegninger for
tilbygg datert 11.05.1999. Melding om mindre
byggearbeid ble godkjent av kommunen i brev av
11.05.1999. Avviket etter dagens bruk i tegninger er
at det er etablert en uinnredet vedbod som ikke vises
pa tegningene og soverom naermest stue er benyttet
til bod/grovkjgkken og 1 soveromsvindu i soverom 3
ved siden av gar ut til den boden.| fglge takstmann
er rgmingsvei fortsatt inntakt, men lysinnslipp er ikke
innenfor krav.

Anneks

| felge Lurgy kommune finnes det ikke byggemeldte
og godkjente tegninger samt ferdigattest eller

Laegern 32

brukstillatelse i deres arkiver. Plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Det
tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret
og risikoen ved alle ovennevnte forhold under
overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse».

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via sti fra
privat vei.

Tilknytning vann: Eiendommen har privat
vanntilfgrsel direkte fra nzerliggende elv fra
Vassvatnet.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet avlgp via
septiktank, overlgp ledes ut i terreng. Det foreligger
ikke utslippstillatelse.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fremtidig hyttebebyggelse

Eiendommen fglger Forenklet Reguleringsplan for
Vassvatnet. Planen regulerer omradet til fremtidig
hyttebebyggelse. 20.08.1981

Eiendommen fglger Kommunedelplan Aldersund
2020, vedtatt 24.06.2020.

| kommuneplanen er arealet avsatt til
fritidsbebyggelse - navaerende.

Eiendommen omfattes av hensynssone H910_1 i
Kommunedelplan Aldersund 2020, som innebaerer at
reguleringsplan for Vassvatnet hytteomrade fortsatt
skal gjelde.

Det er vedlagt Detlajplan for miljg og landskap for
bygging av Kjerringaga Kraftverk og rgrgate som gar
i omradet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radferer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper méa kunne forvente ut ifra blant annet boligens

alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjpper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
ovrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 49 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 000,- oppgjgrshonorar kr
5900,- og visninger kr 2 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale som tilstandsrapport, innhenting av
dokumentasjon fra kommunen/kartverket,
fotopakke, markedspakke og tilrettelegging. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag oppad
begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Ansvarlig megler bistas av
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979158580
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
23.04.2026

Leegern 32

31



Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Laegern 32, 8730 BRATLAND
(I LURGY kommune

# gnr. 33, bnr. 45 MarkEdsverdi
1350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 83 m?
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Befaringsdato: 28.08.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 20914-4155 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: HQ1664

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hggas Var ref: Marius Hggas

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele
Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring
og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og
setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Mar 105 x’/@“ﬁ(@ I Ve Lakobsen

Marius Hagas Sindre Jakobsen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no sindre@motakst.no
472 67 180 908 82 357
7
BVN s
m‘a’mnﬁ!ﬁ
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Laegern 32, 8730 BRATLAND Motakst AS ‘
Gnr 33 -Bnr45 Sendregate2 |\ I I
1834 LURGY 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Leegern 32, 8730 BRATLAND Motakst AS
Gnr 33 - Bnr 45 Sgndre gate 2
1834 LURGY 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

OO0
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Gnr 33 - Bnr 45
1834 LUR@Y

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 99 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 83 m?
Totalpris 1350 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2250 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk. Unntaket er at det er etablert en
uinnredet vedbod som ikke vises pa tegningene.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa hytten.

Anneks

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

| felge Lurgy kommune finnes det ikke byggemeldte og
godkjente tegninger i deres arkiver, det er derfor ikke mulig a
vurdere lovligheten av dette annekset.

Oppdragsnr.: 20914-4155

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 28.08.2025
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Gnr 33 - Bnr 45
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Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

5 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Tekkingen har stedvis synlige skruer og spiker, og
I noen av disse har rustskader.
| 0o < Det er utett i overgangen mellom tekking og
vindskibeslag, taktroen i dette omradet er
I 71GO: Ingen awik rateskadet.
TG1: Mindre eller moderate avvik Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik balkonger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Rekkverket er stedvis veersilitt.
@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
. . . N " . Ga til side
Anslag pa utbed rmgskostnad 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
1 El-skap med automatsikringer og maler plassert i
entré.
Kostnadsestimat: Under 10 000
0.8
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Gé til side
0.6 Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.
0.4 Det er utettheter i belegget.
Det er uegnede materialer i vatsoner.
Det er utette rergjennomfgringer under servant.
0.2 Rommet mangler tilluft.
= En ma forvente generell oppgradering av
E vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
0 skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
Ingen umiddelbare kostnader vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
Tiltak under kr 10 000 pa rommet.
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 (38D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak kr 300 000 il si
Q Titakoverkr © Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Enkelte takrenner har vannansamlinger.
Oppdragsnr.: 20914-4155 Befaringsdato:  28.08.2025 Side: 6 av 33

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Fritidsbolig

10 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Taktekking a til si
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
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Sammendrag av boligens tilstand

G

Oppdragsnr.: 20914-4155

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Spor etter mus pa kaldloftet. Usikkerhet om hvilke
eventuelle skader disse kan ha gjort i yttervegger og
andre lukkede konstruksjoner.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det ble observert ekskrementer fra mus og rgyskatt
ved befaring.

Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt avtrekksrgret
til ventilatoren.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Enkelte vinduer er utvendig veerslitte.

Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot
vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak
kledningen.

Utvendig omramming er montert for neert
vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug. Flere
vindu er utvendig veerslitt.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Handtaket er noe Igst.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i fritidsboligen (stue):

Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 11
mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa
ca. 16 mm.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si

Befaringsdato:

Det er pavist andre avvik:

Flisene foran ildstedet er Igse, og det er sprekker i
fugene.

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser om at det ene fundamentet til entré er i
bevegelse.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig,
indikerer svekket effekt pa vannledning.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning
Det er pavist andre avvik:

Vannlasen er midlertidig understgttet med trepinne
for & unnga at vannlasen sklir fra hverandre.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gé til side

konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre awvik i vatsonen.

28.08.2025 Side: 7 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1980 Byggear er opplyst av eier.

Anvendelse

Fritidsbolig.

Standard

Fritidsboligen har normal standard, alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Fritidsboligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

. 2
Taktekking Nedlgp og beslag
. . . Beskrivelse
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Renner og nedlgp av plast og metall.

Beskrivelse En luftehatt p4 taket.
Type taktekking: Pappshingel. Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.
Arstall: 2003. Vurdering av awvik:
Type undertak: Brettex. * Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Arstall: 2003.

Enkelte takrenner har vannansamlinger.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Rengjgring av takrenner ma paregnes.

Tekkingen har stedvis synlige skruer og spiker, og noen av disse har rustskader. Takstige skal veere montert pa alle tak som har helling utover (mer enn 6 grader), der feiing foregar fra tak.

Det er utett i overgangen mellom tekking og vindskibeslag, taktroen i dette omradet er rateskadet. Takstige som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av stigen. Takstigen skal veere festet i
baerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Konsekvens/tiltak

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Tekkingen bgr skiftes ut snarlig.
Rateskadet tro ma skiftes ut.
Eier opplyser om at det fglger med nytt pappshingeltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
Spor etter mus pa kaldloftet. Usikkerhet om hvilke eventuelle skader disse kan ha gjort i yttervegger og andre lukkede konstruksjoner. « Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Konsekvens/tiltak

Enkelte vinduer er utvendig veerslitte.
* Musesperre ma etableres.

Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak kledningen.
Det br etableres lusing/museband i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen. Utvendig omramming er montert for naert vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug. Flere vindu er utvendig veerslitt.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
Takkonstruksjon/Loft

Sélbenk- og vannbrettbeslag monteres ofte som det eneste tettesjiktet mot underlaget. Det medfgrer at beslagene bgr ha oppbrett i begge ender mot
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking vindussmyg, og i bakkant mot vinduets bunnkarm.
Omrammingen bgr monteres minimum 6 mm fra vannbrettet for & unnga vannoppsug.

Beskrivelse Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma fa utfgrt vedlikehold.

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av Brettex.

Loftskillet er isolert med ca. 10 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen og i vegg pa kjgkken.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er derfor begrenset mulighet for & kontrollere hele takkonstruksjonen foruten om besiktelse fra
underliggende rom/etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det ble observert ekskrementer fra mus og rgyskatt ved befaring.
Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt avtrekksrgret til ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales @ montere ny dampsperre. Dampsperren hindrer varm, fuktig inneluft fra a trenge inn i konstruksjonen og skal alltid ligge pa den varme
siden av isolasjonen. Manglende dampsperre eller utettheter kan forarsake kondens og mulige skader.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt det eventuelle skadeomfanget skadedyr kan ha pafgrt.

Det bgr tettes tilfredsstillende rundt avtrekksrgret til ventilatoren for a forhindre at kondensvann kan renne inn via gjennomfgringen.

32 pgrer

Beskrivelse

Malt hovedinngangsdgr av tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre awvik:

Handtaket er noe Igst.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Stramming av handtaket ma paregnes.

Vinduer

Beskrivelse
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt avvik i fritidsboligen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 11 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 16 mm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

Beskrivelse som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Terrasse pa ca. 73 m2 med malt stdende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 86 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og
fundamentert pa peler av tre. Adkomst fra eiendommen og via hovedinngangsdegr.

Vurdering av avvik: Radon

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Beskrivelse

Rekkverket er stedvis veerslitt. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Overflatebehandling av rekkverk ma paregnes. Konsekvens/tiltak

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 ¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(32 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Fritidsboligen har pipelgp av isolert stalpipe direkte fra ildstedet. Pipe og ildsted ble montert i 2018.
lldstedet var ikke i bruk ved befaring.
Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Flisene foran ildstedet er Igse, og det er sprekker i fugene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Flisene ma festes tilfredsstillende til underlaget.
Etablering av nye fuger ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvene har laminat og teppegulv. .
Veggene har panel. Krypkjeller

Himlingene har panel. Beskrivelse
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

750 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har fritidsboligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulvet har vinylbelegg.

Veggene har tapet og malt panel.

Himlingen har malte plater.

Plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og innredning med servant med to-greps blandebatteri.
Avtrekk via elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20914-4155 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 15 av 33

Det er utettheter i belegget.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er utette rgrgjennomfgringer under servant.

Rommet mangler tilluft.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Det ble fuktmalt direkte i trepanelen og fuktsgkt rundt sluket ved befaring, og ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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B Pl

KI@KKEN TEKNISKE INSTALLASJONER

1. ETASJE > KIBKKEN (32 vannledninger
Overflater og innredning Beskrivelse
Beskrivelse Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran plassert i kjgkkenskrog.

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Kjpkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr med koketopp.
Det ble utfgrt fuktspk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Det er pavist andre avvik:
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Vannlasen er midlertidig understgttet med trepinne for @ unnga at vannlasen sklir fra hverandre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vannlasen bgr utbedres pa en mer permanent mate.

( m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

1. ETASJE > KIBKKEN

Vurdering av avvik:
i Avtrekk e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og periodisk avtrekk fra kjpkken og bad.

(33 varmepumpe
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

S0

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Beskrivelse
Nei

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi Electric fra 2020 i stuen.
Spgrsmal til eier
Vurdering av avvik: P

« Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar. 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

i inntakssikring og videre.
Konsekvens/tiltak El-anlegget er jevnlig oppgradert ved behov.
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Alle elektriske arbeider som er utfgrt i navaerende eiers eiertid, er utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering for varmekabler i entré og skifte av sikringsskap er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

L) Varmtvannstank
- 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

Beskrivelse anlegg?

Varmtvannstank pa ca. 30 liter av merket Effekt fra 1987 plassert pa badet. Nei

Vurdering av avvik: Generelt om anlegget

* Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Konsekvens/tiltak Nei

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Ja

Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling, men det var ikke krav pa monterings tidspunktet. _—
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er stedvis noe Igse kabler og synlige ledere.

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for deler av arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. En kan derfor ikke vite om arbeidene pa
el-anlegget er utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved anlegget. Det anbefales derfor at det
innhentes en el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

(O3 Elektrisk anlegg Generell kommentar

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap med automatsikringer og maler plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Naturlig drenering.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt pa stgpte peler. Den ene siden er kledd med grunnmursplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser om at det ene fundamentet til entré er i bevegelse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utfgres ytterligere undersgkelser, og eventuelt foreta tiltak for & forhindre bevegelser i fundamentet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Terrengforhold

Beskrivelse

Beskrivelse

Fritidsboligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav. . . . )
Eiendommen ligger i et relativt plant naturterreng.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? - -
Nei Utvendige vann- og avigpsledninger
. S ) ] . . . . Beskrivelse
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Vannrgr av plast til vannpumpe fra elva.
Avlgpsrgr av plast til privat septiktank.
4. Erdet skader pa rgykvarslere? Vann- og avigpssystemet er felles med nabohytten.
Nei Vurdering av avvik:
 Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket effekt pa vannledning.
e Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.
TOMTEFORHOLD Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
Byggegrunn * Vannkvalitet ma dokumenteres
Beskrivelse Trykkfallet skyldes mest sannsyling for svak vannpumpe. Dersom det er gnskelig med hgy vannmengde ma anlegget dimensjoneres opp.

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep. Septiktank

Beskrivelse

Septiktank av glassfiber. Det er ikke gjennomfgrt inspeksjon eller vurdering av septiktanken i forbindelse med denne rapporten. Arsaken kan vaere
manglende tilgjengelig dokumentasjon eller fysisk begrenset tilgang til tanken.

Oppdragsnr.: 20914-4155 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 21 av 33 Oppdragsnr.: 20914-4155 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 22 av 33



Leegern 32, 8730 BRATLAND Motakst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 45 Sgndre gate 2 I
1834 LUR@Y 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Det anbefales at kjgper/selger innhenter dokumentasjon eller utfgrer en separat kontroll av septiktanken for 8 avdekke eventuell tilstand og
funksjonalitet, herunder tsmmingsintervaller og godkjenninger fra kommunen.
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Anvendelse

2002

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Anneks.

Byggear

Kommentar
Byggear er opplyst av eier.

Standard
Annekset holder enkel standard.

Vedlikehold
Annekset fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte
oppgraderinger/gjenstaende arbeider ma paregnes.

Bygget er fundamentert pa peler av tre fundamentert pa berg, bjelkelag av tre med stubbeloftskonstruksjon.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig tekket med stdende kledning.

Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med asfaltshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
83 m?/83 m?

Fritidsbolig: Entré, Stue, Kjgkken, 4 Soverom, Gang, 2
Bod, Bad

Andre bygg: Anneks
Bruksareal andre bygg: 16 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20914-4155 Befaringsdato:

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1350000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk

Kr 2 250 OOO standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og Be reg N | N ge r

forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1350 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten. .
Arlige kostnader
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 10 000
Markedsvurdering Renovasjon (Fritidsrenovasjon): Kr. 1113
Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt omrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjgnnsmessig markedspris i dagens boligmarked, Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 20 000
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.
Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i naeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31 000
boligmarkedet i neeromradet.
Generell Informasjon: Teknisk verdi bygmnger
Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i Fritidsbolig
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.
Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Kilder:
Motakst AS https://www.motakst.no/ Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1800 000
Norsk Takst http://www.norsktakst.no/
Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850 Anneks
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html
Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35 Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 240 000
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/ Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/ Sum teknisk verdi - Anneks K 150 000
Sammenlignbare salg
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1950 000
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
vasslia 7 2'8730 BRATLAND 16-07-2025 1500 000 1500 000 Tomteverdi
Om 1970 0 sov
2 Vassveien 25,8730 BRATLAND Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
44 m?2 1972 1 sov 09-03-2025 1000 000 1060 000 1060 000 24091 aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
Vassveien 45,8730 BRATLAND pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.
3 21 m? 27-07-2020 790 000 725 000 725 000 17 683
m 1969 2 sov
Laegern 13,8730 BRATLAND Normal tomteverdi Kr. 300 000
4 46 m? 03-11-2016 855 000 800 000 800 000 17 391
m 1991 2 sov
5 Flostrandveien 354,8725 UTSKARPEN 01-06-2025 1100000 1300000 1300 000 16049 R EE L] Kr. £
81lm 1997 3 sov
6 Leegern 6 ,8730 BRATLAND
69 m? 1989 3 sov 20-08-2017 990000 1050 000 1050000 15217 Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Leegern 23,8730 BRATLAND
7 66 m? 1989 3sov 01-06-2017 950 000 870 000 870 000 13182 Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 250 000
Legern 10,8730 BRATLAND
74 m? 1979 3 sov 23-10-2017 900 000 850 000 850 000 11 486
Kilde :

Eiendomsverdi
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20914-4155 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 83 83 73 10 93
SUM 83 73 10 93
SUM BRA 83

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, stue, kjpkken, soverom 1,

1. etasje soverom 2, soverom 3, grovkjgkken,
gang, bod 1, bod 2, bad

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk. Unntaket er at det er etablert en
uinnredet vedbod som ikke vises pa tegningene.
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa hytten.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduet pa det ene soverommet er tildekt av den tilbygde vedboden, og vil derfor ikke tilfredsstille krav til lysinnslipp.

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:.Akf:I)kong SUM UETEES ?5: :)Ikongareal
Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasie Stue/kjpkken, sovealkove,
) toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: | fglge Lurgy kommune finnes det ikke byggemeldte og godkjente tegninger i deres arkiver, det er derfor ikke mulig a vurdere
lovligheten av dette annekset.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 18
Anneks 16 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2025 Marius Hggas Takstingenigr

Sigrunn Rydning Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1834 LUR@Y 33 45 0 1070.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leegern 32

Hjemmelshaver
Rydning Sigrunn
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Aldersundet, nzermere bestemt i Vasslia i Lurgy kommune. Det er umiddelbar naerhet til flott turomrader med gode jakt
og fiskemuligheter. Matkroken i Aldersundet er stedets dagligvarebutikk og ligger ca. 2,5 km fra eiendommen. Kort vei til Stokkvagen fergekai
som har batforbindelse og tar deg med ut i gyriket.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via sti fra privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har privat vanntilfgrsel direkte fra nzerliggende elv fra Vassvatnet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet avigp via septiktank, overlgp ledes ut i terreng. Det foreligger ikke utslippstillatelse.
Regulering

Omradet er regulert til fritidsbebyggelse iht. reguleringsplan for "Reguleringsplan Vassvatnet hytteomrade", plan-ID 1981001. Ikrafttredelse
20.08.1981.

Om tomten

Eiet naturtomt som har ett areal pé ca. 1 070 m?.
Kommuneplan

Kommunedelplan Aldersund. Planidentifikasjon: 2019001
Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i naeeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidseiendommer.
Byggemate

Bygget er fundamentert pa peler og stgpt ringmur, bjelkelag av tre med stubbeloftskonstruksjon.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med asfaltshingel.

Parkering
Parkering langs Laegern.
Oppvarming

Fritidsboligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og elektrisitet.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Sum-It Fullverdi 10 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering

Dokumentasjon av utfgrte
arbeider pa vatrom

Grunnkart

Rekvirent/eier

Bilder

Eiendomsverdi AS

Ambita AS

Godkjente
bygningstegninger

Ferdigattest

Diverse
samsvarserklaeringer

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 10.09.2025
2 16.09.2025
3 23.04.2026
4 23.04.2026
5 23.04.2026

Dato

28.08.2025

28.08.2025

28.08.2025

28.08.2025

09.09.2025

09.09.2025

11.05.1999

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20914-4155

Kommentar

Selgers egenerklaering er kontrollert av
takstingenigren.

Dokumentasjon finnes ikke.

Kart over eiendommen.
Opplysninger gitt ved befaring.

Bilder av eiendommen for egen
kvalitetssikring.

Diverse eiendomsinformasjon samt
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i
naeromrade.

Diverse eiendomsinformasjon.

Godkjente bygningstegninger av
fritidsboligen.

Det er ikke utstedt ferdigattest for
fritidsboligen.

Enkelte samsvarserkleeringer er fremvist.

Kommentar

Befaringsdato:  28.08.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2

8624 MO | RANA

Status

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vzere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: kke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-4155

Befaringsdato: 28.08.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 32 av 33

63



64

Leegern 32, 8730 BRATLAND
Gnr 33 - Bnr 45
1834 LUR@Y

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HQ1664

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Rydning, Funmn

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Sigrunn Rydning

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2003

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Leegern 32
8730 Aldersundet

1834-33/45/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1807260157
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje rundt pipe. Lekkasjen er tettet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring synlig

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu, kledning
terrassedekke

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Bevegelse i en pilar

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Muselort under vask og pa loft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Tettet antatt
hull

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlagp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

*Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Utbygging av kraftverk

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Al .
Zis Enova Energiattest

B

Adresse
Laegern 32, 8730 ALDERSUNDET

5o
N
B

Dato for energimerking Merkenummer

23.04.2026 Energiattest-2026-285763

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1980 Fritidsbolig ) ) o . I

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
83,0 m? 83,0 m? . .

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 PP ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar

re
257,41 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s

Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 291,18 kWh/m? 26 086 kWh
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D)

Laegern 32, 8730 ALDERSUNDET

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Laegern 32, 8730 ALDERSUNDET

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendoars

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av snasmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten

energimerket

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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A vavicevapor  maroon  Matrikkelbrev ~
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1834 - LU RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 28.08.2025 kl. 08:31
Gardsnummer: 33 Produsert av: Daniela Lilius - Luroy
Bruksnummer: 45 Attestert av: Lurgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

28.08.2025 08:31
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Side 1av 7

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT 11 VASSVATNET

Etableringsdato: 07.05.2003

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 33 / 45 1070,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status
Hjemmelshaver

Bruksenhet Adresse Andel
GRANASEN 23 1/1
8611 MO | RANA

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7365460 418489 1070,1 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Fgds.d./org.nr Navn
300154 RYDNING SIGRUNN

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 07.05.2003

Grunneiendom fra feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1834 - 33/2/16 0

Mottaker 1834 - 33/45 0

28.08.2025 08:31 Matrikkelbrev for 1834 - 33 / 45 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.05.2003
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1834 - 33/2 -1070,8
Mottaker 1834 - 33/45 1070,8

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Laegern

Adressekode Adressenr
Kildekode
34126 32

Koord.syst. Nord

EUREF89 UTM Sone 33
7365455

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0103 Bratlandselv-Olvik
Stemmekrets: 8 ALDERSUND
Kirkesokn: 10040503 Aldersund
418491 Postnr.omrade: ~ 8730 BRATLAND
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 462 383 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 100 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7365455 Pst: 418491 Bruksareal totalt: 100 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1987
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 100 100 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
34126 Laegern 32 H0101 Fritidsbolig 100 0 Kjpkken 0 0 33/45
28.08.2025 08:31 Matrikkelbrev for 1834 - 33 / 45 Side3av 7

Bygningsnr: 300 288 211
Lépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7365470 (Pst: 418487
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
HO1 0 0 20 20
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

34126 Laegern 32

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

0 Ant. boliger:
0 Ant. etasjer:

20 Vannforsyning:

20 Avlgp:
0 Har heis:

o

BTA totalt Alt. areal Alt.areal2

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

BTA bolig  BTA annet

0 0 0 0
Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet 0 0

0

Nei

0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
0 0 33/45

28.08.2025 08:31

Matrikkelbrev for 1834 - 33 / 45

Side 4av 7
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ersiktskart for 33 / 45

Matrikkelbrev for 1834 - 33 / 45
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Areal og koordinater

Areal: 1070,1 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7365460 @Pst: 418489
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7365438,49 418486,42 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
20,73
77727 736545199 418470,69  Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 13 ]
29,01
77737 736548100 41847036 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 13 ]
40,29
|74 736546807 41850852 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
25,16
|75 736su4s37 41850007 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 1B
14,86
28.08.2025 08:31 Matrikkelbrev for 1834 - 33 / 45 Side7av 7
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Bygningens
art(sett x)

Boligbygg | Forretnings- og kontorbygg i lokale

Industri-

[—[ Garasje

r] Uthus

T Skole

m Forsamlingslokale

lAnnen bygning ]
s 15

. Nybygging Hovedombygging Hovedreparasjon — Tilbygging, pabygging,
Arbeidets  [XC] (L593a) | | (L.§87,2a) (L§87,2b) | | underbygging (L.587,2c)
art {sett x) Andre arbeider

’ v RENBNAEI AT . s A s e L o A
Seknad om byggetillatelse
i henhold til bygningsioven av 18. juni 1965
og departementets byggeforskrifter av 1. aug. 1969 e eie et aam i s e he B s~ _‘.‘..., R
) em - N . o AN ‘
ResuLrringepLan ror B RATLANMD
F Ny rT o e TN >y B '
Til bygningsradet i /u/w‘?cﬁ 7 HYTTEGREND, BRATLAND |
' Mélestokk [:5000 -
Eiendommens navn og adresse I'Gor. bor. {matr.nr.) - — " /
v //,
Byggherrens navn ] S P
- : pos -
Bygrn  Ner Jofonfiov,, FE SLlp G RUBHE
omteeierens (el. Testerensi navn 7 -
/; -

Spesifikasjon over vedlegg til spknaden (F. kap. 14 : 1)

86

1 J/‘qu/ o%{,@é"wy . o
| 2 /{%ll/?&}f —_—
3 ~ — =
4 —
5 — = —
6 N - -
7 - - B
8
9
10
11
12 = —
13
. Tomtens storrelse Areal av eldre bebyggelse Areal av nybygg
Opplysn. til m2 m2 P (9 m2
situasj. planen Samlet golvflate i alle etasjer Eldre bebyggelse Nybyag Beregnet verdi av byggearbeidet (ekskl. tomteverdi)
a {Kieller og.loft medreanes i den utstr.
(-Kartet) de innredes til beboe!ses- og arb.rom} m2 m2 | Kr.
Vanntilfgrsel (off.v.v., priv.v.v., brenn, borhull)
Drikkevann
L.§65 .
Hovedkioakk {off k!., priv.kl., septiktank, annet avigp)
Kloakk
L..§§ 66 - 67
Hvis kloakken ikke tilkoples offentlig kloakk, skal det vedlegges plan.
(Fylkesv., komm.v., privat v., fellesavkjprsel)
Adkomst
L..§§ 66 - 67
Er adkomstvei opparbeidet ? ﬁ Ja ﬁ Nei
Lekeplasser, friarealer, parkeringsplasser etc.
Fellesareal
L.§69
. N

Nr. 146, Enerett: Sem&Stenersen A/S, Oslo 7-70
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| LUR@GY KOMMUNE

YGGINGS- 0G NAERINGSAVDELINGEN

) 4

Varref.; JanB

Dato: 11.05.99
Sigrunn Rydning
Grandsen

8610 GRUBHEIL

VEDR. MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID PA FRITIDSEIENDOM

Vi viser til Deres melding av 30.04.99 om oppforing av tilbygg pa eiendommen gnr. 33, bur.
2, for. 161 Lurpy.

Arbeidet kommer inn under plan- og bygningslovens § 86, og det kreves derfor ikke bygge-
tillatelse.

Vi kan ikke se at de patenkte arbeider strider mot gjeldende lover og forskrifter. Det er heller
ikke kommet innvendinger mot byggeplanene. Arbeidet kan derfor oppstartes.

Med vennlig hilsen
LURGY KOMMUNE

an Brattland
Teknisk leder

(&Maf

Div. vedlegg

|G =T

Postadresse: 8750 TONNES.

Bestemmelser Vassvatnet hytteomrade

§ 1. Det regulerte omréde er pa planen vist med requlerings-
grense og unfatter deler av eiendommene gnr. 33/3, 31/18
og 31/16.

§ 2. Byggeomrader

Innenfor planomradet tillates oppfert 33 hytter i tillegg

til de 13 eksisterende hyttene. Hyttene skal oppferes slik

at utsatt nummererte merker faller innenfor hyttas grunnmur.

Nar grunnmuren er oppfert og fer fastmerket er tildekket

av bygningen, skal plasseringen kontrolleres- av bygingsmyndighetere.
~ Hyttene nr. 20, 21, 24 og 40 kan oppferes innenfor de fra-

delte tomter.

§ 3. Hyttene skal oppferes i en etasje. Tak skal oppfﬁrea-som
saltak med takvinkel 15 - 309,

- § 4. Hyttene tillates oppfert med maksimal grunnflate pad 85 mz BRA,

eksklusive uthus.

§ 5. Uthus skal fortrinnsvis bygges i sammenheng med hytta og
' tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge.
Uthusets grunnflate skal ikke overstige 15 m2 BRA

§ 6. Byggene md best mulig falle sammen med terrenget, og skal
ha rektanguler form. Heyden pa& grunnmur skal holdes s& lav
som mulig. Der grunnmuren etter bygningsradets skjenn blir
liggende for heyt over terrengnivd, skal denne blendes med
grastein eller torv. Veggene skal kles med trepansler.
eller vere av'en eller annen laft.

Alle bygninger skal beises eller males'i farger som passer
til omgivelsene. Tak skal tekkes med materialer med..” -
merk virkning. Pipestokken feres ikke heyere enn nedvendig.

§ 7. Friomrdder

I friomrddet kan bygningsréadet tillate oppfert bygninger

som har naturlig tilknytning til friomradene, f.eks appa-

rater for leik og sport, -toaletter osv. , nar dette etter

radets skjenn ikke er til hinder for omradets bruk som fri-
" “omrade. ) '

§=B.fcilesbestemmeiser

Det skal ikke fjernes mer vegitasjon enn det som er nedvendig
for plassering av hyttene, jfr. bygningslovens § 26.

§ 9. Parkering skal skje i h.h.t. planen pa de angitte parkerings-
plasser. Det skal opparbeides 1} bilplass pr. hytte.
Parkeringsplass og event. adkomstveg skal opparbeides fer
byggetillatelse blir gitt. .

Carasjé tillates ikke oppfert..
§ 10. Fra disse requleringsbestemmelsene kan bygningsrédet, innen-

for rammén av bygningsloven og bygningsvedtektene for Lurey
kommune, tillate unntak nar szrlige. grunner taler for det.

91



92

rﬁétumeres til:

= —

1834 Jurgy

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

TINGLYST
20 MAI 2003

RANA TINGRETT

PAGBOKNR: R 2y

estenr.

3 RIS B

Seksjonsnr. | Ideell andel |

Skjote"

Overdragelsen gjelder bygg pa festet
grunn M Nei

Overdragelsen omfatter
Ja transport av festeretten Nei

[ o

Godkjenning1 ra bortfester er ikke

Bortfester har godkjent overdragelsen

l—_lJa

1. Bebygd |2. Ubebygd

nedvendig i h.t. tomtefesteloven og underskrevet i felt for
kapittel 4 eller avtale | Nei Ja ugderskriﬂer og bekreftel Nei
Beskaffenhet

Bruk av grunn

Bolig- Fritids- Forretning/
B eiengdom F eiendom |V kontor ll Industri IL Landbruk K Off. vei

[—' A Annet

Type boll

Rekkehus/

T

g
rittligg. Tomanns- Blokk-
FB enebolig | TB bolig RK kjede | BL leilighet B?IAN Annet

K Tredvetnsen }ratfw‘l_f

Ja

Utlyst til salg pa det frie marked

Rl Nei

Omsetningstype

Skifte-

Gave (helt —— Ekspro- Tvangs- :
1 Fritt salg 2 ellerdelvis) | |3 priasjon |4 auksjon |5 Uskifte 6 oppgior

I_l 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avt/alt méte.

Fzselsr./Org.nr (1 1 siffer) 4) [Navn

01106, 1.Y o | Tord)s

5m‘//auc[

Ideell andel

aselerrg.n‘ ( 9 sr) 4) ) Navn

Fast bosatt i Norge ' Ideel andel

Ja

[—l Nei

5.0,0.1,5 4 S| A gnw Rydping

jJa [_lNei

_|Ja [_]Nei

er paferes kun opplysn

4 huray viser

Brak av felles bé

. e
Brak av felles adkoms

A posis jous plan c/m” 7/'2%

794;7 09 fﬂ/é(fMA/i 1(

ete Va/{ 4jden 4 heu

[ Jua [ e

%@/f@‘f ",{@9(/51/! fﬂ ,?ﬂfgg bnr

Fested pé e Gnr 33 bor 2. tir 16 slettes
t f Zol&/ 7Lz7

dur dode p4 gnr?v’? by 4, Aan A?Lrozml/zfu]z 4 T%{e/saml _

sailic

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Gicvdommen o wudwvlogt Ao m hesbuunnolscr
o g],g/é(d/' dor %m-kf[ajg fef MM&'LZ?;/ }fs éfﬁ‘{awé&/c’i

w/lﬁgefw. /M gw'’53, v 4 M/f/

7. Kjopers/erververs erklzering ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift

T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v. 5

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_l Ja i_I Nei Hvis ja, m& ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge
Ja | | Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

derskriver som der?

(deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner{e) bruker som felles bolig?

3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d

’_l Ja l_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(ej/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Bratlawd dov: Zo.06 2602

Utsteders underskrift 7)

/ :
j/ﬂ&%) %jﬁ/?m%

I Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

TORDIS BRATLAND

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift

of

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Sigmusd Myé/cémﬁ

Bifiten 63, 23830 Brumundda/

2. vitneunglerskrift

Milhod Mt

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse g / jé

0

.mmé{/&/

Bortfesters underskrift

Nr. 700047 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
j Ja |—] Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja I Nei Hvis nei, ma 0gsé spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) felle(r) eller regi te partner(e) bruker som felles bolig?
_‘ Ja Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo T Ektefelle/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift I Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.} kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut dette beleps-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen méa vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, mé hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.,
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen ag erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.

TINGLYST
20 MAI 2003

RANA TINGRETT

DAGBOKNR.: Ra(é?
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Lageren Hyttefelt
INFO 1

Dato: 15.nov.2023
Laegeren Hyttefelt — Festekontrakten

Festekontrakten for Laegeren Hyttefelt er basert pa Landbrukets standard festekontrakt for
hytter i skogutmark pd 1970-tallet. Laegeren er imidlertid et relativt tettbygd hyttefelti en ny
tid, og det kan veere grunn til & se naermere pa utviklingen i feltet og festekontrakten.
Herunder kommer ogsa kommunens bestemmelser om fritidshus i utmark. Blir Kjerringdga
kraftverk bygget, vil dette pavirke infrastrukturen i hyttefeltet. Se vedlagte kart (INFO 2).

NB: Grunneier understreker:

1) Denne Infoen handler om aktuelle endringer/presiseringer i festekontrakten slik at det
ikke skal vaere tvil om partenes rettigheter og plikter. Det er na godkjent 2 nye tomter i
feltet; se A og B i vediagte kart (INFO 2). "Ny” festekontrakt blir gjort gjeldende for
disse.

2) "Gamle” kontrakter gjelder som for, men festere kan velge & bytte til ny og oppgradert
kontrakt og tinglyse denne. Komplett ny kontrakt blir sendt til de som ¢gnsker det. I det
fplgende blir kun redigerte punkter med spesifiseringer behandlet. Andre punkter kan
ogsa vaere redigert uten at det rettslige innholdet er endret.

Festekontraktens plit.s. Bebyggelse

Lurgy kommune har i Kommnedelpian Aldersundet av 20.august 2021, tatt inn i planen
spesifiserte krav til fritidshus i utmark. Det er pé sin plass 8 samordne dette med var
festekontrakt ved & ta inn deler av bestemmelsene. Ellers er det kommunens jobb a falge opp
kommunale bestemmelser nar det er ngdvendig.

P3 1970- og 1980-tallet ble det bl.a. gitt byggetillatelser med arealbegrensninger pd 75m2 for
hytte og 15 m2 for uthus, totalt 90 m2. P& 1990-tallet ble dette endret til henholdsvis 85m2
og 15 m2, totalt 100m2. Kommunen har senere funnet & kunne «modernisere» regelverket
og har fulgt opp med & endre arealgrensen til 110m2.

Redigert pkt 3.

Stgrste tillatt bruksareal T-BRA per tomt er 110 m2. Innenfor T-BRA begrensningen pa 110
m2 kan det bygges uthus med anneksfunksjon.

Uthus skal vaere plassert i naerheten av hytta og ikke lenger unna enn 8 meter hvis terrenget
tillater det.

Ved endring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skal bygningen ha form og volum
som passer pa tomta, og i forhold til eksisterende bebyggelse og naturforhold.
Bygningsutsett skal godkjennes av Lurgy teknisk etat.

Det er ikke tillatt med inngjerding av enkelte hyttetomter.

For gvrig gjelder Lurgy kommunes bestemmelser om fritidshus i utmark.

Adkomst -Parkering- Infrastruktur — Festekontraktens pkt. 5 og 13a.

Varige adkomstveier til hyttene skal i falge pkt.5 i festekontrakten avtales seerskilt med
grunneier.

Nar festekontrakten omtaler bruk av grunneiers kjgreveg gjennom hytteomradet er dette en
gammel kjgreveg fra Vassvegen og ned til Bratlandsgardene. Vegen er nd gjengrodd, seerlig
nedre del mot Insteelva, men traseen kan oppgraderes til bilveg.

@verst mot parkeringsplassen er vegen satt i stand av hyttefolket, og veger anlagt til enkelte
hytter uten at grunneier er forespurt eller orientert. Det er ogsa anlagt grusete
parkeringsplasser utenfor egen tomt. Dette vitner om positiv tiltakslyst, men strider mot pkt.5
i festekontrakten. For & gi amnesti til kontraktsbrudd og ajourfare regelverket til dagens krav
til “moderne” hyttefelt, erstattes pkt.5 og pkt.13a til nytt og redigert pkt 5 slik:

Redigert Pkt. 5. Adkomst ~ Parkering - Infrastruktur

e Fester har rett til bruk av felles adkomstveg fra Vassvegen og felles parkeringsplass for
hytteomradet. Opparbeiding/vedlikehold av felles adkomstveg og parkeringsplass
bekostes av og er festers ansvar i.h.t. rettslig forlik.

o Fester kan for egen kostnad etter avtale med grunneier, opparbeide gammel kjgreveg
giennom hyttefeltet til veg med enkel standard for motorisert ferdsel.

e Fester kan for egen kostnad etter avtale med grunneier opparbeide avkjgrsler/stikkveger
til enkelthytter. Det skal fortrinnsvis anlegges felles stikkveger med avkjarsler til hyttene.
Fester kan ikke nekte framfgring av stikkveg utenfor egen tomt. Alle stikkveger/avkjorsier
skal ligge best mulig i terrenget.

e Anlegg av stikkveger skal utfgres i henhold til plan for hyttefeltets infrastruktur. Slik plan
utarbeides i samrad med grunneier.

o Det tillates ikke grusing av parkeringsplasser i terreng utenfor egen tomt.

NB: Blir Kjerringaga kraftverk bygget (noe som er sannsynlig) blir kjgrevegen gjennom
Laegeren oppgradert til anleggsveg. Kraftverket vil ha drifts -og vedlikeholdsansvar i 60 ar.
Hyttefolkets rettigheter skal ivaretas i henhold til Festekontrakten.

Redigert pkt.6. Hogst, terrenghehandling m.v.

Nytt i dette punktet er inngjerding av hyttefeltet med fellesgjerde. Det er ogsa tatt inn et
punkt om felles dragfeste i Sjyberget, som erstatter dragfeste i Lien, jfr. pkt 13b i "gammel”
festekontrakt.

Pkt.6 Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt og fiske, , beite, gjerder, dragfeste
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Grunneier skal ved hogst/skogbehandling i omradet ta hensyn til at arealet nyttes til
fritidshus og ikke i vesentlig grad endre omradets karakter.

Fester kan innenfor anvist/oppmalt tomt foreta enklere terrengbehandling, sa som felling av
traer, planting, sding og lignende, nar terrenget ligger til rette for dette.

Inngjerding av hytter/fritidshus i utmark er ikke tillatt , jfr. Lurgy kommunes bestemmelser.
Vannkilder i terrenget skal benyttes til felles beste for hytteeierne. Vannledninger skal som
minimum ligge rett under torva.

Fester eller grunneier kan ikke nekte framfgring av vannledninger der dette er
nadvendig/naturlig.

Felles gjerde for hele hyttefeltet kan etableres etter avtale med grunneier og bekostes og
vedlikeholdes av hytteeierne. Et slikt gjerde skal utstyres med grind eller klyvelé i etablerte
turstier.

Festet gir ingen jakt eller fiskerett.

All hogst i hytteomradet, bortsett fra rydding pd egen tomt, ma avklares med grunneier.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og grunneier er ikke ansvarlig for skade forvoldt
av dyr pa beite.

Festet gir anledning til bruk av areal for felles dragfeste ved sjgen pa grunneiers strandlinje i
Sjyberget. Plassering av dragfeste avtales med grunneier.

Pkt. 12 Annet

Festekontraktens virkeomrade
Festekontraktens bestemmelser med unntak for regler som spesifikt gjelder tomtefestere,
omfatter ogsa selveiende hyttetomter i Laegeren Hyttefelt.

Hytteforening.

Hytteforening eller tilsvarende skal vaere link til Grunneier i saker av felles interesse. En
hytteforening kan ikke tillegges myndighet i strid med festekontrakten og/eller
grunneierrettighetene.

Hilsen

Sigmund Myklebust e.f.

Kommunedelplan Aldersund
2020

Planbestemmelser

Vedtatti Lurgy kommunestyre den 24.06.2020, sak 17/20
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Arealbruks-kategorier:

1.1 Planomradet er avsatt til fglgende arealformal, jf. PBL §
11-7

1.1.1.Bebyggelse og anlegg, med underformal
- Bolighebyggelse
- Naust
- Fritidsbebyggelse
- Fritids og turistformal
- Neeringsbebyggelse
- Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting
- Andre typer bebyggelse og anlegg

1.1.2.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med underformal
-Veg
- Parkeringsplasser

1.1.3.Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, med underformal
a. areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

1.1.4.Bruk og vern av sjp og vassdrag, med tilhgrende strandsone
- farleder
-vannareal for allmenn bruk
- smabéathavn

1.1.5.Hensynssoner

- soner med seerlig hensyn til kulturminner, reindrift, PBL § 11-8 ¢)

- bandlagte omrader i pavente av tiltak etter plan og bygningsloven og soner
hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde, PBL § 11-8 d)

- sikringssoner for vannkilder, faresoner skred og hgyspent, PBL § 11-8 a)

Rettsvirkning
Det er knyttet bestemmelser og retningslinjer til alle arealbruks - kategoriene. Det er
ogsa tilknyttet noen generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder alle

kategoriene.

Arealbrukskategoriene (plankartet) og bestemmelsene er rettslig bindende med
hjemmel i Plan- og bygningsloven.

Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men er kommunestyrets rad og faringer til
administrasjonen og politiske utvalg ved forvaltning og behandling av enkeltsaker og
plansaker. Om de er relevante bgr de ogsa legges til grunn ved senere utarbeidelse av
andre arealplaner.

2. Generelle bestemmelser

2.1 Tilgjengelighet for alle

Det skal sikres god tilgjengelighet for hele befolkningen, herunder
bevegelseshemmede,

orienteringshemmede og miljghemmede. Arealer skal utformes slik at de kan
brukes pa like vilkar av en sa stor del av befolkningen som mulig.

2.2 Tiltak i 100- meterbeltet til sjg for bygning, konstruksjon,
anlegg eller innhegning som er ngdvendig for landbruket,
fiske og reindrift

¢ Ngdvendige bygninger og anlegg i tilknytning til landbruksvirksomhet kan
oppferes i 100-metersbeltet langs sjgen, dersom bygning/anlegg blir plassert
i tilknytning til eksisterende gardstun. Ved plassering og utforming skal det
tas seerlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre allmenne interesser, jf. § 1-8.

e Gjennomfgring av erstatningsbygg etter brann, ulykke eller naturskade kan
foretas i 100-metersbeltet langs sjgen uten at det sgkes dispensasjon for
tiltaket. Det samme gjelder for ombygging av eksisterende byggverk for a
sikre at byggverkets funksjonalitet ivaretas

2.3 Tidligere fradelte tomter

Under behandling av dispensasjon fra plan for tomter som er tidligere fradelt, skal
dette vektlegges i saksbehandlingen.

2.4 Vurdering av grunnforhold

Ved sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve dokumentasjon om at tiltak
gnskes realisert pa sikker grunn. Dersom tiltakshaver ikke har tilstrekkelig
dokumentasjon om at omsgkte tiltak bygges pa sikker grunn, kan kommunen kreve
geoteknisk vurdering utfgrt av fagperson.

For tiltaksrealisering, skal det tas hensyn til eventuelle vassdrag i naerheten. Det bar
heller ikke veere tillatt med bekkelukkinger.
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2.5 Byggegrense

2.5.1.Byggegrense mot havet
Byggegrense mot havet vises som juridisk linje langs deler av strandsone, jfr. plan-
og bygningslovens §1-8.

| omrader som har et byggeformal er byggegrense samme som
arealformalsgrense, med mindre byggegrense er angitt som juridisk linje.

Utenfor omrader med byggeformal er Fylkesvei 17 byggegrense mot havet, med
mindre byggegrense vises i plankart som juridisk linje, jfr. plan- og bygningslovens
§1-8.

Alle naustomrader i plan har byggegrense pa 0 minn til havet.

2.5.2.Byggegrense langs offentlige veier

2.5.2.1 Byggegrense langs fylkesvei

Langs fylkesveier gjelder byggegrense pa 30 m fra senter linje veien.

2.5.2.2 Byggegrense langs kommunalvei
Langs kommunale veier gjelder byggegrense pa 10 m fra senter linje veien.

2.5.3.Byggegrense mot landbruksarealer

Mellom produktivt landbruksareal og ny tomt til bolig, neering- eller
fritidsbebyggelse, skal det vaere en minimum 10 meter bred buffersone.

Innenfor en sone pa 20 meter mot dyrka eller dyrkbar mark tillates ikke bebyggelse
med rom for varig opphold.

Avstandskravet kan fravikes dersom hgydeforskjell, mellom liggende vei eller andre
forhold tilsier at det blir liten risiko for interessekonflikter mellom
arealbruksformalene. Det er fordel med hensiktsmessig, konfliktdempende
beplantning i buffersonen.

2.6 Forhold til automatisk fredete kulturminner

Retningslinjer:

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jr. § 3, 1. ledd:

Ingen ma uten at det er lovlig etter § 8 sette i gang tiltak som er egnet til & skade,
gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig
skiemme automatisk fredet kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje."

jr. § 8 1.ledd:
"Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner pa en
mate som er nevnt i § 3 fgrste ledd, ma vedkommende tidligst mulig for tiltaket

planlegges iverksatt melde fra til vedkommende myndighet eller nzermeste
politimyndighet.

Vedkommende myndighet avgjgr snarest mulig om og i tilfelle pa hvilken méte tiltaket
kan iverksettes. Avgjorelsen kan paklages til departementet innen 6 uker fra
underretning om vedtaket er kommet fram til adressaten.”

Vedkommende myndighet er Kultur- og miljgavdelingen, Nordland fylkeskommune.

2.7 Forhold til nyere tids kulturminner

For eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas
hensyn til disse verdiene ved endring av bestdende bygning eller oppussing av
fasade. | bevaringsgyemed kan kommunen kreve at husets originale uttrykk og
karakter bevares, opprettholdes eller tilbakefgres

2.8 Tilpasning av ny bebyggelse til eksisterende bebyggelse

| byggeomrader som ikke omfattes av krav om reguleringsplan eller
bebyggelsesplan skal ny bebyggelse ha en form, bebyggelsesstruktur og plassering
som harmonerer med eksisterende bebyggelse og landskap/terreng i omradet der
den skal oppferes.

Utsiktsforhold skal ivaretas, slik at ny bebyggelse i minst mulig grad skygger for
eksisterende bebyggelse.

2.9 Navigasjonsinstallasjoner, arealformal «Bruk og vern av
sjpareal med tilhgrende strandsone»

| alt sjpareal tillattes det etablering og vedlikehold av navigasjonsinstallasjoner.
3. Bebyggelse og anlegg
3.1 Plankrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal og hvor det er satt krav om reguleringsplan,
ma fradeling og arbeid/tiltak som krever byggetillatelse/byggemelding, ikke finne
sted fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Omrader hvor det kreves reguleringsplan (detaljplan), § 11-9 punkt 1:

Omrade Formal som reguleringsplanen i
hovedsak skal ta stilling til
NR3 |Haugland Neeringsbebyggelse
5
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INR4

Kommunal INzeringsbebyggelse

3.1.1.Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid

3.2

a)

For nzeringsomrade NR4 skal det i reguleringsplan utredes hvilke aktiviteter
som kan etableres av hensyn til naerliggende boligbebyggelse.
Naeringsaktivitet som genererer mye stgy eller tung trafikk, begr ikke
tillattes.

Krav til Iasninger for vann, avlgp, veg

a)

b)

Tomter og all bebyggelse skal lokaliseres slik at eksisterende lovlige
avkjgrsler kan nyttes, eller at ny lovlig avkjgrsel kan etableres. Utbygging
kan ikke skje for tilstrekkelige arealer til atkomst og parkering samt andre
ngdvendige tekniske anlegg er etablert. Lgsninger for adkomst og
parkering skal godkjennes av bergrte parter og kommunen fgr fradeling av
tomt.

| byggeomrader for boliger og fritidsboliger kan verken fradeling eller
utbygging finne sted fgr forutsatt lgsninger for vann og avigp samt
adkomst er tilfredsstillende avklart med kommunen og eventuelt andre
bergrte parter. Kravet gjelder ogsd LNFR omrader med tillatt spredt
bebyggelse.

Nye boliger skal tilknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg der slikt er
utbygd.

Kommunen kan palegge tilknytningsplikt til offentlig vann- og avigpsanlegg
ogsa for fritidsbebyggelse etter bestemmelsene i plan- og bygningslovens
§§ 27-1 og 27-2.

Ved sgknad om byggetillatelse etter PBL § 20-1 skal det legges fram en
detaljert situasjonsplan som viser plassering og utforming av bebyggelse,
adkomestveier, biloppstillingsplasser, uteoppholdsarealer med lekeplasser,
terrengbehandling, beplantning, og inngjerding.

3.3 Krav om universell utforming, utbyggingsvolum, leke, ute

og oppholdsplasser, parkering

3.3.1.Universell utforming

a) |all plan- og byggesaksbehandling skal det redegjgres for hvordan
universell utforming er ivaretatt. Prinsippene for universell utforming
skal til enhver tid fglge gjeldende krav og retningslinjer. Arbeid som er
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 kan ikke settes i gang
for tilfredsstillende Igsninger for universell utforming er dokumentert, jf
§ 5-4 i byggesaksforskriften.

b) Det skal szerlig legges til rette for universell utforming i omrader og
bygninger som er offentlig tilgjengelige.

¢) Universelt utformede omrader skal knyttes sammen for a sikre
tilgjengelighet.

d) Parkering for funksjonshemmede skal ha en strategisk plassering i
forhold til universelt utformede gangveisystemer.

3.4 Sikkerhet mot flom

Garasjer, naust, lagerbygning med lite personopphold og andre bygninger som
tilsvarer sikkerhetsklasse F1 (TEK17) kan ikke bygges lavere enn 20-ars returniva for
stormflo + klimapaslag (ref. DSB). Tallene oppgitt ma rundes av oppover til
naermeste 10 cm fgr bruk. Per dagsdato er dette 270 cm over NN2000 niva.

Bolig, fritidsbolig, garasjeanlegg, skole, barnehage, kontorbygg, industribygg og andre
bygninger som tilsvarer sikkerhetsklasse F2 (TEK17) kan ikke bygges lavere enn 200-
ars returniva for stormflo + klimapaslag (ref. DSB). Tallene oppgitt ma rundes av
oppover til naermeste 10 cm fgr bruk. Per dagsdato er dette 290 cm over NN2000
niva.

Bygninger som tilsvarer sikkerhetsklasse F3 (TEK17) kan ikke bygges lavere enn
1000-ars returniva for stormflo + klimapaslag (ref. DSB). Tallene oppgitt ma rundes
av oppover til naermeste 10 cm fgr bruk. Per dagsdato er dette 300 cm over NN2000
niva.

Se punkt 7.1.4 for rassikkerhet.

3.5 Tilpasning av bebyggelse til naturforhold

All bebyggelse skal tilpasses sterk vind og store nedbgrsmengder.

3.6 Utbyggingsvolum

Tabellen nedenfor viser nye omrader for bebyggelse og anlegg, som kan bebygges
direkte med hjemmel i kommunedelplan. Det fremgar av tabellen antall nye boliger
eller naust som tillates i hvert omrade.

Nr. Omrade bolig naust kai/flytebrygge
B2 8 -
B3 12 -
B4 4 -
N1 2
N101 2
N102 3
N103 1
Til sammen 24 2 6
7
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Eksisterende omrader for naust og bolig kan fortettes der kommunen finner det
hensiktsmessig.

For utnyttingsgrad fritidsbebyggelse, gjelder bestemmelseri 3.7.3.
For utnyttingsgrad boligbebyggelse, se ogsa bestemmelseri 3.7.2.

3.7 Bebyggelse og anlegg

3.7.1. Neeringsvirksomhet, kode 1300

Omradene skal benyttes til naeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Naeringsbebyggelse omfatter kontor, hotell og bevertning, industri, lager, samt gvrig
naeringsvirksomhet.

Naeringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil veaere til vesentlig
ulempe for omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa
stgy, forurensning, trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer. Ved
behov skal det som del av byggetiltak etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon,
som skjermer naerliggende bebyggelse

For nye naeringsomrader er maks. utnyttelsesgrad for tomt 60% BYA, hvis ikke annet
utnyttingsgrad er angitt for konkret omrade nedenfor.

Verken fradelings eller byggetillatelse kan gis fgr forutsatte Igsninger for vann og
avlgp samt adkomst og parkering er tilfredsstillende avklart med kommunen og
eventuelt andre bergrte parter.

Maks. gesims- og mgnehgyde skal henholdsvis vaere 7 m og 10 m, hvis ikke annet er
bestemt for enkelte omrader som det fremgar av paragrafer nedenfor. Bygninger kan
alternativt oppfgres med horisontal gesims.

NR5

Omradet skal utnyttes til utleieboliger, service, catering eller annen turismerelatert
neering. Maks gesims- og mgnehgyde er henholdsvis 6 og 8 m. Maks utnyttingsgrad
per tomt er 60% BYA

Se ogsa generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg.

3.7.2.Boligbebyggelse, kode 1110

For nye boligomrader der det ikke kreves reguleringsplan er maks utnyttelsesgrad for
tomt 40% BYA. Terrasse og andre konstruksjoner som stikker mer enn 0,5 m over
terrengets gjennomsnittsniva rundt konstruksjonen over terreng, inngar i BYA.

Samme utnyttingsgrad gjelder ved fortetting av eksisterende boligareal.

8

Det skal etableres minimum 1,5 parkeringsplasser pluss 0,5 gjesteplasser pr.
boenhet. Parkering kan Igses pa egen tomt eller som fellesanlegg.

For boligareal som ikke kan fa innlagt kommunalt vann og avlgp, ma sgker vise til
Igsninger for vann, avlgp og godkjent adkomst fgr fradelings- eller byggetillatelse kan

gis.
Se ogsa generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg.

3.7.3.Bestemmelser og retningslinjer for fritidsbebyggelse, kode 1120

I tillegg til generelle bestemmelsene til byggeomrader, gjelder disse bestemmelser til
fritidsbebyggelse. Disse bestemmelser og retningslinjer legges til grunn ved
behandling av tiltak pa ny eller eksisterende fritidsbebyggelse innenfor planomradet.

Bestemmelser for fritidsbebyggelse:

a) Storste tillatt bruksareal T-BRA pr. tomt er 110 m2. Innenfor T-BRA
begrensningen pa 110 m2 kan det bygges uthus med anneksfunksjon.
Uthus skal veaere plassert i naerheten av hytta og ikke lengre unna enn 8
meter, hvis terrenget tillater det.

b) Naustinngar ikke i arealbegrensing pa 110 m2 T-BRA (gjelder i tilfeller nar
naust bygges pa samme eiendom som fritidsbolig og i samsvar med plan)

c) Storste tillatt mur- eller pilarhgyde er 90 cm over planert terreng. Terrasse
ma ikke ha totalhgyde over terreng stgrre enn maksimalt 120 cm, og denne
hgyde kan bare omfatte mindre del av terrassen.

d) For hytte med mgnetak er maksimal gesimshgyde over ferdig planert
terreng 360 cm

e) Bygningen ma ikke ha stgrre total mgnehgyde enn 6 meter over grunnmur.

f) Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt
fargevirkning

g) Det skal avsettes min. 200 m? uteoppholdsareal for hver fritidsbolig.

h) Det skal avsettes minst 1,5 parkeringsplass pr. hytte ved veiforbindelse.
For hytter uten veiforbindelse, skal det foreligge godkjent adkomst og
opparbeidet parkeringsplass for vinter og sommerparkering fgr fradeling
gjennomfgres.

i) Bygningsutsett skal godkjennes av teknisk etat.

j) Ved endring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skal bygningen ha
form og volum som passer pa tomta, og i forhold til eksisterende
bebyggelse og naturforhold.

k) Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad.

[) Det er ikke tillatt med inngjerding av enkelte hyttetomter

3.7.4.Bestemmelser for naust, kode 1500
a) Naust eller deler av naust tillates ikke innredet til varig opphold
b) Starste til bruksareal T-BRA er 30 m2. Maksimal mgnehgyde over terreng er
5 meter.
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c) Fernausttomt tillates fradelt eller bebygd, skal det vises til godkjent
avkjgrsel og opparbeidet parkeringsplass som kommunen finner tjenlig, jfr.
PBL Kapittel 27.

d) Fer nye nausttomter som grenser til offentlig vei tillattes fradelt eller
bebygd, skal adkomst og parkering godkjennes av veimyndighet. Denne
bestemmelsen gjelder ogsa ved fortetting av eksisterende
naustbebyggelse.

Se ogsa generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg.

3.7.4.1 Naustomrader N101, N102 og N103
Det tillattes flytebrygge eller kai der forholdene tillater det. Kai og/eller
flytebrygge kan totalt ga maks 20 m ut i sjgen.

Det tillattes & vedlikeholde/gjenbygge eksisterende kaianlegg.

Se ogsa generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg.

Generelle retningslinjer for naust:
e Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger p& samme tomt, skal vaere
sikret ved tinglyst dokument.
e Naust skal bygges med saltak, takvinkel skal vaere med takvinkel mellom
27- 45 grader.
e Taket skal tekkes av et materiale som gir mgrk og matt fargevirkning.
e Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene.

3.7.5.Fritids og turistformal, kode 1170
Omradene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger
er ikke tillatt.
Campingomrade C1
a) Omradet skal brukes til campingplass, campingbiloppstillingsplasser med
mulighet for tsmming av septikk, teltplasser samt uteoppholdsarealer og

aktiviteter som hgrer med til driften av en campingplass.
b) Avstanden mellom enhetene skal fglge gjeldende regler.

3.8 Utbyggingsrekkefglge
3.8.1. Boligomrade B4

Omradet ikke kan utbygges f@r det er bygget ny adkomstvei til Alderspaviljongen i
samsvar med plan.

10

4. Samferdselsanlegg og viktig infrastruktur

4.1 Strenghetsklasser for avkjgrsel til veg

a) Holdningsklassene langs fylkesveger legges til grunn i planleggingen.
Klassene viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av nye
avkjgrsler og utvidelse av eksisterende avkjgrsler langs fylkesvegstrekninger i
Lurgy kommune

b) Langs kommunale veier praktiseres lite streng holdning. Tillatelse til ny
avkjgrsel kan  normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til
avkjgrselsutforming oppfylles.

c) Hvor forholdene ligger til rette, kan adkomst henvises til nzerliggende
eksisterende avkjgrsel nar det foreligger avkjgrselstillatelse fra
veimyndighetene.

Retningslinjer:

Generelt vil nye avkjarsler kunne tillates nar de oppfyller de tekniske krav til utforming.
Likevel skal antall avkjgrsler vaere begrenset og en vil i stgrst mulig grad vurdere
felleslgsninger. Tillates til utvidet bruk av boligavkjgrsel gis normalt. Valg av
avkjorselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

5. Landbruk-, natur- og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift omfatter og skal brukes for omrader
som skal nyttes eller sikres til landbruksproduksjon, herunder jordbruk, skogbruk og
reindrift, og/eller som skal bli liggende som naturomrader og naturomrader med spesiell
betydning for friluftslivet.

5.1 Omrader hvor spredt fritids, bolig og ervervsbebyggelse ikke
tillates, kode 5100

Innenfor disse omradene tillates ikke fradelt eller oppfert bolig-, fritids- eller
ervervsbebyggelse utenom stedbunden nzering.

Retningslinjer :
P34 eksisterende fradelte tomter kan kommunen tillate bygging til bolig-, ervervs- og

fritidsformal. Tiltak knyttet til stedbunden naering innenfor seerlig viktige omrader for natur
og friluftsliv skal sendes til Fylkesmannen i Nordland for uttalelse.
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6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende
strandsone

| 100-metersbeltet langs sjgen tillates ngdvendige bygninger, mindre anlegg og
opplag med sikte pa landbruk, reindrift, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjgs.

6.1 Ferdsel, kode 6100

Omradet er avsatt som ferdsels- og innseilingsomrade til Aldersund havn. Innenfor
dette omradet ma det ikke etableres noen innretninger som kan veere til hinder for
battrafikken i omradet.

Dette er likevel ikke til hinder for utlegging av sjgledning for vann, avlgp, strgm og
telenett mv.

6.2 Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgrende
strandsone, SOSI kode 6001, NFFF

Omradet skal vaere dpent for alminnelig ferdsel med bat.
Ingen tiltak, som kan veere i konflikt med batferdsel av rutegaende bater er tillatt.

Ut for naustomrader N101, N102 og N103 kan det vurderes utlegging av flytebrygge
og bygging av kai. Se bestemmelser for naust, § 3.7.4.1

6.3 Smabathavn, SOSI kode 6230

Omrader brukes til formal smabathavn. Det tillattes bygging av molo, kaier med eller
uten flytebrygge, etter sgknad.

7. Hensynssoner

7.1 For omrade vist som hensynssoner i plankartet gjelder fglgende krav:

7.1.1. I soner hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde, skal fglgende
godkjente planer fortsatt gjelde, PBL §11-8 f):

H910_5 reguleringsplan 15/16 29.06.2016

Aldersund
naeringsomrade

H910_2 Reguleringsplan for |68/94 12.12.1994

Kleivvika
hytteomrade

H910_10 Reguleringsplan 1/14 02.04.2014

FV17 Olvikvatnet -
Liafjellet

7.1.2. Sone med saerlig angitte hensyn jf. PBL § 11-8 bokstav c)

7.1.2.1 H520: Hensyn reindrift

Retningslinjer for H520_1:

«Tiltak som strider mot bruk av omradet for flytting av reinsdyr skal ikke finne sted i
sonen.»

7.1.2.2 Automatisk freda kulturminne, H730
Hensynssone i henhold til plan- og bygningslovens §11-8 d (SOSI kode: fra H730_1 til
H730_9) - bandlagt etter lov om kulturminner

Innenfor omradene avsatt til hensynssone H730 er det ikke tillatt & foreta noen form
for fysiske inngrep som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig, skiemme de automatisk freda
kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje. Eventuelle tiltak innenfor
omradet ma pa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om
kulturminner §§ 3 og 8.

7.1.3. Bandlagte omrader, PBL § 11-8 d)
Oversikt over omrader som bandlegges i pavente av vedtak etter plan- og
bygningsloven:

Omrade |Navn Formal med bandlegging
H710_50 |Aas reguleringsplan Neering, turisme
0

Hensynssone Navn Saks nr. Vedtatt

H910_1 reguleringsplan 39/12 20.08.1981
Vassvatnet
hytteomrade

H910_6 reguleringsplan 14/00 29.03.2000
Aldersund havn

12

| soner bandlagt for regulering etter Plan- og bygningslovens § 11-8 d) er ingen arbeid
og tiltak, som kan stride med det angitte bandleggingsformalet, er tillat.

7.1.4. Ras- og skredfare, jf. PBL § 11-8 bokstav a)

H310

H_310_1000

13
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Hytter, eneboliger, naeringsbygg med inntil 10 medarbeidere og andre bygninger som
tilsvarer sikkerhetsklasse S2 eller strengere (TEK17) kan ikke bygges i faresone der
nominelle arlige sannsynlighet for skred er lik eller stgrre enn 1/1000.

H310_100

Naust, bathus, garasjer og andre bygninger som tilsvarer sikkerhetsklasse S1 eller
strengere (TEK17) kan ikke bygges i faresone der nominelle arlige sannsynlighet for
skred er lik eller stgrre enn 1/100.

Bygging av bygninger som faller under sikkerhetsklasse S3 ma behandles saerskilt.

7.1.5. Nedslagsfelt drikkevann, jf. PBL § 11-8 bokstav a)
Innenfor omrade angitt som hensynssone H110 er det ikke tillatt med aktivitet eller
tiltak som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Dette gjelder:

a) Etablering og utvidelse av eksisterende bygg og anlegg.

b) Motorferdsel

c) Tilrettelegging for hus-/beitedyrs tilgang og opphold ved vannkilde og
tilforselsbekker.

14

SPGB RRAKE

b
!
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Farosono - Ras- og skrodfaro

Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink hoyspentkabler)
Siringsone - Nedsiagsfat drkkevan

PZ22] Angithensynsone - Hensyn rencrit

V-Z7] Angthensynsone - Bevaring kiturmio

[IL0] Bandiegging for reguiering etter PBL - fremtidig
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TEGNFORKLARING
Type friluftsomrader
Strandsone -sio
[ —
[ oko og ewrsasionsomrace
] s
—

Jordbrukslandskap

Planens begrensning
Verdi friluftsomrade
A - sveert viklig filufisomrade
B - vikti friluftsomrade.
C-registrert filuftsomrade

Frilufisomrade uten tiretieloggi

g

AREALPLAN ETTER PBL AV 2008
Temakart friluftsliv
1w Kommunedelplan Aldersund

ETTER PL
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

Ferdigattest nye og eldre byggesaker

Generelt om ferdigattest

Fgr du kan ta i bruk en sgknadspliktig bygning, mé du sgke om ferdigattest.
Sgknaden sender du inn nar bygningen er ferdig. Ferdigattest markerer avslutningen
av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar det er dokumentert at det som er bygget er i samsvar
med tillatelser og bestemmelser, og at ngdvendig kontroll er utfgrt.

Normalt er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. | de sakene hvor det ikke er noen ansvarlig sgker, tiltak uten ansvarsrett,
er det tiltakshaver som skal sende inn spknaden.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak

Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er
det tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trdd med
tillatelsen.

Tiltak med ansvarsrett
Ved tiltak med krav om ansvarlige foretak méa du vedlegge fglgende i sgknaden:

« Sluttrapport for avfall (kun aktuelt ved enkelte typer tiltak, jf. TEK10 § 9-6)
e Gjennomfgringsplan

o Samsvarserkleering/Egenerkleering for selvbygger

Hvis det er gjort mindre ikke-sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen, ma du
vedlegge fplgende i sgknaden:

o Oppdatert situasjonsplan
o Oppdaterte tegninger

o Dokumentasjon om tiltakets plassering slik den er utfgrt

Selvbygger
Dersom tiltakshaver selv har hatt ansvarsrett som selvbygger méa egenerklaering for
selvbygger vedlegges til spknaden om ferdigattest.

Ferdigattest av gamle saker

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998
o Det erikke lenger mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar
1998.
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e Detteihenhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.

« Dersom bygget er omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke veere ulovlig &
bruke bygningen selv om ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

« Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og
tegningene som 13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er
da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i traéd med tillatelsen.

« Plan- og bygningsloven ble innfgrt i Lurgy kommune i 1970. Byggverk oppfart
fgr dette er i all hovedsak ikke sgkt om. Kommmunen har derfor i de fleste slike
saker begrenset eller ingen dokumentasjon om tiltaket. Selv om et tiltak fra
denne perioden ikke er sgkt om, betyr det ikke at tiltaket er ulovlig a bruke.

« | stedet for ferdigattest kan hjemmelshavere i en salgssituasjon henvises til
fremskaffe relevant tilstandsrapport til bruk ved omsetning av eiendommen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010

For tiltak der spknad om byggetillatelse ble sendt kommunen i perioden fra og med 1.
januar 1998 til og med 30. juni 2010, og det er gitt midlertidig brukstillatelse, skal
kommunen utstede ferdigattest nar det enten:

« A) ikke gjenstod alvorlige forhold etter gitt midlertidig brukstillatelse, og foretak
med ansvarsrett for relevant fagomrade vurderer og avgir erklaering om at de
gjenstaende forholdene er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen, eller

« B) kun gjenstod forhold av mindre betydning etter gitt midlertidig brukstillatelse,
og eier eller tiltakshaver har gitt erklaering om at arbeidene er utfgrt i samsvar
med byggetillatelsen.

Der du sgker om ferdigattest etter bokstav b, avgjgr kommunen om gjenstdende
arbeider er av en slik art at bestemmelsen kan benyttes.

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto
da brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig & fa tak i de foretakene som
hadde ansvarsrett i byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret.
Kommunen kan péalegge uavhengig kontroll av arbeidet der det anses som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstédende
arbeidene i seg selv ikke ville veert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse méa ansvarlige foretak ga god for
arbeidet; enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over
ansvaret. Uavhengig kontroll av utfgrt arbeid kan vaere aktuelt i slike tilfeller.

Tiltak unntatt sgknadsplikt
Har du satt opp en garasje, tilbygg eller annen bygning som er unntatt sgknadsplikt,
ma du gi beskjed til kommunen. Dette fordi kommunen skal kunne fgre tiltaket inn i

Matrikkelen (nasjonalt register for eiendommer, adresser og bygninger) og oppdatere
sine kart over omradet.

Det er ogsd i din egen interesse & gjgre dette. Registreringen sikrer deg dokumentasjon
for at det du har gjort er lovlig etter dagens regler. Eventuelle senere regel- eller
planendringer kan ellers fgre til at det trekkes i tvil om du har bygd lovlig.

Husk at du méa sende denne meldingen til kommunen innen 4 uker etter at du er ferdig
a bygge/rive.

Nyttige lenker
e Plan- og bygningsloven
e Byggesaksforskriften
e Ferdigattest
e Gjennomfgringsplan
e Sluttrapport for avfall
e Samsvarserkleering
e Egenerkleering for selvbygger
¢ Meldeskjema tiltak unntatt sgknadsplikt
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Kjerringaga kraftverk
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Vediegg

Vedlegg 1
Vedlegg 2
Vedlegg 3
Vedlegg 4
Vedlegg 5
Vediegg 6
Vedlegg 7
Vedlegg 8
Vediegg S
Vediegg 10

Tegninger
A050
A051
A052
A053
AG70-1
A070-2
A070-3
AQ070-4
V100
V101
V102
V103
V206
V2430
V330
V301
ARKA30
ARK A40
ELMEKOO1

Cversikt over grunneiere og rettighetshavere

Kulturminner og SEFRAK-bygninger

Sngskred, steinsprang og jord- og flomskred — aktsomshetsomrader
Kvikkleire — aktsomshetsomrade

Flom - aktsomshetsomrade

Bilder av tiltaksomradet

Del av internkontrolisystem

Iltustrasjoner

Referat fra mgte med reinbeitedistriktet

Bekreftelse fra reinbeitedistriktet

Arealbruksplan, hele tiltaket

Areaibruksplan, inntaksomrade
Arealbruksplan, kraftstasjonsomrade
Arealbruksplan, inngrepssone turbinrgr i groft
Slipp av minstevannfgring hovedinntak

Slipp av minstevannfgring sideinntak Heimstad
Slipp av minstevannfgring sideinntak Insta
Slipp av minstevannfgring overfgring Insta
Inntak, pian og snitt

Sideinntak Heimstad, plan og snitt

Sicieinntak Insta, plan og snitt

Overfgring Insta, plan og snitt

Vannvei, oversiktsplan

Vannvei, grgftesnitt

Krafistasjon, plan

Kraftstasjon, snitt

{raftstasjon, snitt

Krartstasjon, fasader

Arrangement el.mek
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DATO / REVISION: 13.09.24 /02

1 Grunnlagsdata om konsesjonaer og anlegget

1.1 Sammendrag

Smakraft AS planlegger a bygge ut Kjerringaga kraftverk i Lurgy kommune, Nordland fylke.
Kraftverket utnytter fallet i Kjerringaga mellom Vassvatnet pd kote 108,1 moh og kraftstasjonen ved
havniva. Kraftverket vil i tillegg ha inntak i Heimstadelva og i Insteelva. Vannveiene vil vaere 2700
meter til sammen og besta av nedgravde rgrgater.

Middelvannfgringen er 1870 |/s og kraftverket er planlagt med en maksimal slukeevne pa 5000 I/s.
Kraftverket vil ha en installert effekt pa 4,7 MW og gi en arlig produksjon pa 11,74 GWh.

Anlegget bygges i medhold av konsesjon gitt 28.04.2017. Kraftverket planlegges bygget ut i trdd med
beskrivelse i konsesjonssgknad og gitte vilkar i konsesjon. Noen mindre awik med tanke p3 antall
bekkeinntak er planiagt, disse er narmere beskrevet under.
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1.2 Om anlegget

Tabell 1, Organisasjon

Konsesjoneer Smakraft AS
PB 2389, Solheimsviken
[ 5824 BERGEN
Kontaktperson: Gunnar Ulvik Telefon 908 67 577
I _Kommun‘e Lurgy
| fyike Nordland
noasesjon | Vassdragskonsesjon, vedtak 28.04.2017. Konsesjonsvedtaket ble paklaget.
! e | Men OED oppretthold NVE sitt vedtak i brev datert 28.02.2020.
ﬂ;sc%rag&amréde | 157.6Z

Tiltakets navn

Kjerringaga kraftverk

Organisasionsnummey

984616155

P ™
l Farretningsadresse

Smakraft AS
Solheimsgaten 15
5058 BERGEN

( ~rieggsadresse

Aldersundveien 457

| 8730 BRATLAND

Kontakiinformasion
‘ggeflase

Kontaktperson:
Magne Eide Telefon 906 82 313

Prosjektleder:

i Nils Arne Dvergsdal Telefon 952 00 433
| Byggeleder: l
I'NN Telefon
! Fagkompetanse miljg og landskap:
Katarina Eftevand Telefon 917 15 033
Kontaktperson:
. NN Telefon
Daglig leder:
David Inge Tveito Telefon 918 94 174

Fagkompetanse miljg og landskap:

_ Katarina Eftevand Telefon 917 15 033

Tilsynsperson/oppfglging miljg og landskap:
iKatarina Eftevand Telefon 917 15 033

Spkt klasse 0 pa dammer og klasse 2 vannvei — mottatt svar
2302.24 om klasse 0 pd dam og klasse 2 pd vannveien

1.3 Lokalisering

I3

“ved Kjerringvika i Aldersundet, i Lurgy kommune i Nordland, vest for Mo i

-er zlassert med gulv pa kote 4,3 moh, like gst for Aldersundveien.
< om lag 1100 m sgrgst for kraftstasjonen, pa kote 108,1 moh ved utlgp av
Jil i tillegg ha inntak i Heimstadelva og i Instaelva.
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1.4 Fremdriftsplan
Tobell 2, fremdriftspian
[ , T Tg7a 2025 2026
s 5 I} 5l 5
i o/ I 8 o 2 @
| | a ._ = 9 3o o
i E o gl @ o
!\ ?A %J S § § § _‘g ol = = = E g g § § 3 g 2l = 2| =
1 = A © 5 [} | = © a ] £
: 502 8 3| 5 & 5|2 2 % 3|5 38 2 3 3|2 & 852 = g2 3

sCendde

"~ rcsj'ék‘teéiisg |

Tirgging

—

W 2 |
Yas |

sior, clmels ' [ |

na fegul‘ér“g

Driftskiart

Slutzarrondering’

1.5 Lokal orientering/nabovarsling
Det vil bii avholdt informasjonsmgte med grunneiere.

Stier og turveier som kommer i konflikt med tiltaksomradet vil lagt og, og eller avsperret slik at
uvedkommende ikke skal komme p& anleggsomradet. Ved omlegging/avsperring av stier vil dette bli
opplyst om.

Transport inn til tiltaksomradet vil g& via kommunal veg. | samrad med kommunen vil brukere av, og
bzaoere iangs veien bli opplyst om anleggstrafikk i omradet.
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2 Gjeldende vilkar og eventuelle endringer

2.1 Om konsesjonen, bakgrunnsnotatet, eventuelle endringer og foreliggende

vedtak

Takell 3, i/ konsesjonsvilkdrene i KSK-notat 24/2017 og sgkers kommentarer

|',:

- | KSK-notat nr.: 24/2017, 28.04.2017

Sgkers kommentar

| Inntak {kote/type) Hovedinntaket i Kjerringdga skal plasseres

| slik at det ikke pavirker vannstanden i
Vassvatnet. Lgsning for inntak i
Heimstadelva, Mellomelva og Insteelva skal
legges fram i detaljplanen og godkjennes
av NVE. Teknisk Igsning for dokumentasjon
av slipp av minstevannfgring skal
godkjennes av NVE.

Ved innmaling er HRV funnet 3 veere pa
kote 108,1 moh.

i Vannvei | Alle rgrgatene skal graves ned. Hoved-
| rgrtraseen skal pa det meste av
| strekningen plasseres i/langs veien mellom
i Vassvatnet og fylkesvei 17. Rgrtraseene fra
Mellomelva og Insteelva skal legges
utenom beitemarka, og rdrtraseen fra
' | Heimstadelva skal i hovedsak legges
| utenom beitemarka.

Nedre del av vannvegen har ny trase jf.
konsesjonsgitt trase.

Kraftstasjon {kote) | Sgknaden oppgir kote 0. | Kraftstasjonen er foreslatt flyttet fra vest-
| I til gstsiden av Fv17. Planlagt gulv kote 4,3
| moh.
Overfdringer Sgknaden oppgir etablering av 4 bekke- | Bekkeinntak i Mellomelva utgar. Det er
inntak i Heimstadelva, Mellomelva og ikke mulig & lokalisere bekken {gér fra dpen
) insteelva. bekk til markvann hgyere opp i terrenget).
Stgrste slukeevne (I/s) Sgknaden oppgir 5 m3/s. | Ingen endring. innbyrdes fordeling av

slukeevne mellom hoved- og sideinntak er
justert etter ny hydrologisk vurdering.
Folgende slukeevner legges til grunn for
detaljplanen:

e  Hovedinntak: 3400 I/s

e  Sideinntak Heimstad: 500 I/s

e Sideinntak Insta: 1100 |/s (herav

550 |/s fra overfgring Insta)

Minste slukeévn_e (I/s)

" Spknadens hoveddatatabell oppgir 250 I/s.

Ingen endring.

Installert effekt, MW Sgknaden oppgir 4,7 MW.

Ingen endring.

Antall turbiner/turbintyper 2 Francis.

Ingen endring.

Avbgtende tiltak Vei til bekkeinntakene skal nar
anleggsarbeidene er avsluttet
titbakefgres til opprinnelig terreng.

Ingen endring.

Annet Planlegging og gjennomfaring av tiltaket
skal skje i dialog med Hestmannen/
| strandtindene reinbeitedistrikt.
Samaroeidet med reinbeitedistriktet skal
{ dokumenteres.

Foreliggende planer er koordinert med
Hestmannen Strandtindene
reinbeitedistrikt. Se kapittel 4.5.8 for en
neermere redegjgrelse.
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Tabail 4, tema Jec sexes endringer i

_Endrihg | Begrunnelse for endringer og virkninger av disse
\annvei, redre de Vannvei er tilpasset ny stasjonsplassering.
Kraftstasjonspiassering Pa grunn av komplisert kryssing av fylkesvei, naerhet til bro, vanskelige forhold for

etablering av ny avkjgrsel samt grunnforhold er kraftstasjon foresiatt flyttet til gstsiden av
fylkesveien. Kraftstasjon benytter samme avkjgrsel fra fylkesvei som bolighus. Planlagt
gulv kote 4,3 moh.

selikeinntak | Mellomeiva utgér. Det er ikke mulig & lokalisere bekken {gar fra apen bekk

_iil markvann hgyere opp i tzrrenget).

Tabell 5, foreiiggende vedtak

; | Dato Vedtak NVE Merknad
}_ 3 i | ref.
_Konsekvensklasse etter damsikkerhetsforskriften | 23.02.2024 | 202403338-2
Anleggskonsesjon Sgknad sendt NVE 01.09.24, sak:
3 o | 202400998

2.2 Fare- og problemomrader for miljg og landskap

Fareomrader skal identifiseres og analyseres i forbindelse med utarbeidelse av SHA-planen, IK-
vassdrag og Kontrollplan ytre miljg for Kjerringaga kraftverk i god tid fgr oppstart av anleggsarbeider.
Fareomradene som da avdekkes, vil dekke bade sikkerhet for egne ansatte, allmennheten samt helse
og miljg.

Tabell 6, fareomrdder Kjerringéga

“areomrder Tiltak for & avgrense skadeomfang

Dam og inntak Arbeid ma utfgres i perioder med liten vannfgring.
Tilsiget ma ledes bort fra anleggsomradet og arrangement for
vekkleding ma vaere dimensjonert for en flom.
Masser, utstyr mm lagres slik at en flom ikke vil vaske det vekk.
Det skal legges rgr DN1400/1200/900/800/500 mm fra
inntak/sideinntak og ned til kraftstasjonen, total lengde 1980 m.

Vannvei

Drenering fra grgft for turbinrgret fgres kontrollert til elv.

Istandsetting og erosjonssikring av terrenget skal skje s& shart
o - sor rad for & hindre ungdvendig utvasking av masser.
Veibygging/kabelgroft/terreng | Kort byggetid.

rundt kraftstasjon | Unnga/begrense inngrep i elvelgpet.

Etablere stikkrenner og ha tilsyn med disse.

Farecomrader ckal identifiseres og analyseres i forbindelse med utarbeidelse av SHA-planen i god tid
far oppstart anleggsarbeider. Fareomradene som da avdekkes, vil dekke bade sikkerhet for egne
ansatte, allmennheten samt heise og miljg.

2.3 Avbgtende tiltak for miljg og landskap
For [ ianaskapet og kulturmiljget, skal det slippes samlet minstevannfgring i samsvar
mad KONSesjoneri.

Arbeidet skal gjennomfgres sa skansomt som mulig og uten ungdvendige inngrep i
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irase U vasrnvel gdr bade giennom utmark og innmark. Topplag (matjord) vil bli skansomt tatt av, og
mellomlagret trygt for tilbakefgring etter utfgrte anleggsarbeider. Ved behov vil det bli utfgrt

“or bergrie omrader som skal tilbakefgres gnskes det a oppnad et naturlig og stedegent
vegetasjonsbilde etter utbyggingen.

terrengarrondering og revegetering de forste Grene

| Wed anleggsslutt Forventet resultat
il Ector 1 dr | Etter 2 &r Scter 4 8r
Avgravd toppmasse | Minimum 50% av Vegetasjon skal i Vegetasjon skal
- utrnark skal tilhakefgres jordlaget skal ikke hovedsak vaere vare etablert i
over grgften og vaere vasket vekk, | etablertihele hele omradet.
annet bergrt areal stedegen ‘ omradet.
vegetasjon skal |
begynne a etablere

seg. |
Trase for vannvei som Eksisterende Grasproduksjon ca. = Grasproduksjon ‘
gar giennom innmark jordbruksareal 50 %. 100%. ‘
(grasproduksjon) |
tilbakefart, \ \ ‘
ngdvendig sding 1
| _ utfert. ‘ \
Arealer rundt Avgravd toppmasse | Minimum 50% av Vegetasjon skal i Vegetasjon skal
kraftstasjon og inntak skal tilbakefgres jordlaget skal ikke hovedsak vaere veere etablert i
samt riggomrader over fyllinger veere vasket vekk, etablert i hele hele omradet.
‘ stedegen omradet.

| vegetasjon skal
| begynne a etablere |
seg.

Det skal foretas en befaring etter 1, 2 og 4 ar for a kontrollere maloppfylielse. Etter hver befaring skal
det lages en rapport m/tiltaksplan for utbedring av eventuell manglende maloppfyllelse. Krav om
tiftaksplan vil innga i IK-vassdrag.
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3 Beskrivelse av anlegget

3.1 Anleggsdeler

3.1.1 Hovedinntak og dam
-~ plasceres ved utlgpet av Vassvatnet med HRV pa kote 108,1 moh. Dammen planlegges som
en lav betongplatedam som plastres pa nedstrgms side.

~i=L plassers om lag 25 m vest for dammen. Det etableres en plastret innlgpskanal inn mot
lukehus. Kanalen far dybde om lag 5 m.

Inntak plass-stgpes, og vil inneholde:

o Bielkestengsel
Finrist

¢ Innlgpskon

» Luftearrangement

e Stengeorgan med rgrbruddsfunksjon

e Arrangement for kontrollert fylling av vannveien

Inntak vil bli dimensjonert for en maksimal slukeevne pa 3,4 m®/s.

3.1.2 Minstevannfgring hovedinntak
Det blir etablert et arrangement for slipp av minstevannfgring der en slipper minstevannfgring pa
250 /s hele aret,

- Det etableres et V-overlgp i dammen for slipp av minstevannfgring. V-overlgpet dimensjoneres for
slipp av 250 I/s ved HRV-5 cm. Det plassers malestav ved V-overlgp for a angi aktuell
minstevannfgring.

=
s 9,
) ‘ Nér tilsiget i elven minker, vil vannstanden synke ned mot HRV og aggregatet vil redusere padraget.
3 3 3 Ri & Hvis vannstanden forisatt synker, vil aggregatet stoppe slik at vannspeilet aldri kommer lavere enn
S 3 3 3y N HA2V-5 cm.
Figur 2: Damn og inntak, plan. Utklipp fra tegning A051
Trykksensorer ved inntaket vil kontinuerlig logge vannstand, for beregning og logging av aktuell
- . . . . . minstavannfering. Aktuell minstevannfgring vises ogsa pa display ved inntak. Det plasseres i tille
Bunrien av vannet vil bli senket 2-3 m inn mot inntakat for a sikre tilstrekkelig vanndybde. . ! u "8 . oring gsap play P g8
imziestav vea inntaket.
For & angi stopp av anlegget {ved vannstand lavere enn HRV-5 cm) plasseres det er signallys
(red/gre) ved inntaket for & opplyse allmennheten.
Mvf blir logget kontinuerlig etter krav fra NVE og vil vaere tilgjengelig for kontroll.
Side 11 av 27 Side 12 av27
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Plan

A Trykksensor bak finrist

{ ‘ B] Trykisensor foran finrist
b =1

' e
- X
1) AL ‘
=Ll g=l]
vt inntax—
B
- - o
F——— Kjerringaga kraftverk
i . :
/\/) i Palagt minstevannfering
’H Hovedinntak
{—V-overlop med mesiav 250 Us hele &ret
r:" Dette er vist pa display pa stolpe.
/\» ’ H Ref: vassdragskonsesjon for bygging av

! Kierringaga kraftverk av 28.04.17
Regulant: Smakraft AS
tf. 46 87 11 11 - www.smaakrafi.no

Snitt A~ A P
Brudd pa dette pitegg meides regulanten ogleller Norges vassdrags- og energidirektorat
.
v “kraft

*= Y-overisp or dimensjoaert for 250 Us ved HRV - S em
Figur 4: Prinsipp for slipp av minstevannfgring

3.1.3 Sideinntak
Det skal etableres to sideinntak i hhv. Heimstadelva og Instaelva. Begge sideinntakene plasseres med
HRV pa kote 108,12 moh.

VM:.anL;eII vantil

[
Y8460

Y418150

Figur 5: Sideinntak Heimstad
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Manuell ventil -~

Moterstyrt vantil

Figur 6: Sideinntak Insta
Sideinntakene plass-sigpes, og vil inneholde:

e Bjelkestengsel

e Finrist

e Innlgpskon

¢ Luftearrangement (plasseres utenfor plass-stgpt konstruksjon)

e Stengeorgan

e Arrangement for minstevannfgring (plasseres i kum utenfor plass-st@pt konstruksjon, se
punkt under)

e Arrangement for kontrollert fylling av vannveien (plasseres i kum utenfor plass-stgpt
konstruksjon)

Sideinntal i Heimstadelva vil bli dimensjonert for en maksimal slukeevne p& 0,5 m®/s.
Sideinntak i Instaelva vil bli dimensjonert for en maksimal slukeevne pa 1,1 m3/s.

3.1.4 Minstevannfgring sideinntak
Det hlir etablert et arrangement for slipp av minstevannfgring pa 10 I/s hele dret pa begge
sideinntakene.

Det skal monteres en elektromagnetisk vannmaler som maler og loggférer minstevannfgringen
kontinuerlig. Cisplay for vising av minstevannfgring blir plassert pa stolpe ved sideinntakene.
informasjonszkilt ors minstevannfgringen blir plessert ved inntaket.

Arrangement for minstevannfgring vil bli plassert i en kum utenfor det plass-stgpte inntaket, se figur
5 g €. Arrangari2itet for minstevannfdring (mvf) er utfgrt ved at mvf-vannet hentes etter
varegrinda © - c¢aer vannet fritt for legemer som kan sette seg fast i mvf-rgret.

Side 14 av 27
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- oalisiget minker, vil vannstanden synke ned mot HRV og aggregatet vil redusere padraget.
ferisatt synker, vil aggregatet stoppe slik at vannspeilet aldri kommer lavere enn
Sznsor A er for @ male trykktapet over finristen, det gis alarm nar trykktapet mellom
sensor A og B er for stort. Merk at det alltid gar nok til mvf selv om finristen er tett.

siipp av minstevannfgring er vist pa utklipp under. Se ogsa tegning A070-2 og
Mvf-rgrat blir dimensjonert for aktuell trykkhgyde mellom vannspeilet HRV-15 cm og utlgpshgyden

Minstavannfarinzer vil passere forbi elektromekanisk vannmaler (pos 3) og reguleringsventil (pos 1).
Kt og =7 stengt.

orir o kontinuerlig etter krav fra NVE og vil vaere tilgjengelig for kontroll.

vist i tegning A070-2 og A070-3.

Pos Beskriveise
Stengsventil med motor
Stengaventil
Elektromagnetisk vannmaler

1
2

3

[Al  Trykksansor bak finrist
Trykksansor foran finrist

Kjerringaga kraftverk
Firrist— Palagt minstevannfering

Inntak Heimstad

30 is hele aret

Dette er vist pa display pa stolpe.

. Ref: vassdragskonsesjon for byggin
Snitt A - A sdrag! ) ygging av
" Kjerringaga keaftverk av 28.04.17

Regufant: Smakraft AS
1if. 46 87 11 11 - www.smaakraft.no

Brudd pa deite palegg meldes oglelier Norges

sikraft

“= Alrsolutt laveste vannstand
ing or-

Rt for

Figur 7: Prinsipp for slipp av minstevannfgring sideinntak

3.1.5 Overfgringer

Instasiva har tc uirke !gp vad om lag kote 108 moh. Sideinntaket plasseres i det nordligste lgpet,
mens aet sgrligste lapet overfgres til det nordligste. Overfgringen plassers med HRV pa kote 115,5
moh.
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Motorstyrt ventil -

Vannmater <77

Figur 8: Overfgring Insta
Overfgringen plass-stgpes, og vil inneholde:

e  Grovrist
¢ Bjelkestengsel
e Arrangement for minstevannfgring

Overfgringen vil bli dimensjonert for en maksimal kapasitet pa 50% av sideinntak Insta, dvs 550 I/s.

3.1.6 Minstevannfgring overfgring
Det blir etablert et arrangement for slipp av minstevannfgring pa 10 |/s hele aret ved overfgringen.

Det skal monteres en elektromagnetisk vannmaler som maler og loggfgrer minstevannfgringen
kontinuerlig. Display for vising av minstevannfgring blir plassert pa stolpe ved overfgringen.
Informasjonsskiit om minstevannfgringen blir plassert ved overfgringen.

Arrangement for minstevannfgring vil bli plassert i en kum ved den plass-stgpte overfgringen, se
figur 3. Arrangementet for minstevannfgring (mvf) er utfgrt ved at mvf-vannet hentes etter
grovristen. Det etasleres en terskel mellom rgr for mvf og rgret som overfgrer vann til sideinntak
Instad. Neyaktig hgyde pa terskelen dimensjoneres sammen med rgret for mvf slik at aktuell
terskelhgyde sammenhold med rgrdimensjon gir minimum 10 |/s. Det vil dermed ga minimum 10 I/s i
minstevannfgring fgr vann overfgres til sideinntak Insta.

Prinsipp for styring av siipp av minstevannfgring er vist pa utklipp under. Se ogsa tegning A070-4.
Mvf blir logget kontinuerlig etter krav fra NVE og vil vaere tilgjengelig for kontroll.

Skiit © v palagt k-av mvi er vist i tegning AG70-4.
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Plan

Pos Beskrivelse
1 Stengeventil med motor
2 Elektromagnetisk vannmaler

===
Ay

Kjerringaga kraftverk
Palagt minstevannfering

Overforing Instad
10 Us hele aret
Detie er vist pa display pa stolpe.

Bni " Ref: vassdragskonsesjon for bygging av
SniA - Kiemingaga krafverk av 28.04.17

- = Raguiant Emakraft AS

% ‘ l tE. 46 87 11 11 - www.smaakraft.no

Brudd pi dette pilegg meldes eller Norges

= 3] ‘. P k3
. Il | < kraft

=== Kotohayde 207 vann varaes 8 bkl insta
o

Ve for

Figur 9: Figur 7: Prinsipp for slipp av minstevannfgring overfgring

3.1.7 Reguleringsmagasin
Det er ikke reguleringsmagasin i prosjektet.

3.1.8 Vannvei/rgrgate

Vannveien bestdr av en nedgravd rgrgate med dimensjon DN1400/1200/900/800/500.

Vannveien "= - total {skra-)lengde pa 1980 m.
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Figur 10: Tegning V200
Terrenget == slakt langs hele traseen. Rgrgaten vil fa en stigning pa 5-10 grader. De siste 200

s:deinntak Heimstad er noe brattere, stigning inntil om lag 20 grader.

Det er ikke utfgrt grunnundersgkelser i rgrtraseen, med det antas Igsmasser pa mesteparten av
traseen.

Kryssing av bekker og flomveier utfgres slik at dagens forhold ikke endres.

Ved graving av groften, skal matjorda skaves av fgrst og legges lengst vekke fra anleggsomradet, se
arealbruksplaner. Ved sidehellende terreng, skal matjorden legges pa den siden som er hgyest, se
tegning A053.

Graving / sprengning av greft vil medfgre et masseoverskudd pa om lag 2-3 m3/m greft. Disse
mzseene daporsres fangs traseen i terrenget og vil medfgre liten / ingen endring av ferdig terreng i
forheld til dagens terreng.

Strom- og signalkabel, samt drensrgr legges i groft for trykkrer.
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3, 0L a5 Nenhg vaniiva

! Rar skralengde Bergrt anleggskorridor
823 i [m]
e ype | Nedgravd |
| 50— 2087 I DN-&00 GRP :7 X 290 Anleggskorridor 35 m, se tegning A053
SRE X 4538 Anleggskorridor 35 m, se tegning A053
| X 458 ~ Anleggskorridor 35 m, se tegning A053
s0C X 356 Anleggskorri_dor_3_5 m_;etiegninfg A053 :
X 122 Anleggskorridor 35 m, se tegning A053 |
—
B X 295 ] Anieggskor_rili_or_ 3§_m,_se feg_n_i-ng AG53

3.1.9 Kraftstasjon og andre bygninger
3.1.9.1 Bygg og utomhus
Sont2 st ¢ m=23 vegger i betong.
1 stasjon:
og vegger i plass-stgpt betong
tggat er 14,8 x 8,7 m {det kan bli enkelte mindre justaringer)
..-<tar av maskinsal m/kontroilrom, trafo og hegspentanlegg
Takna tstriesicnen er pianlagt utfert som sperretak som kan Igftes av det en gnsker for

33r vatnet vie utlgpskanal tilbake til elven
~ annet for & ivareta god stgydemping og hensyn til naboer

Utferming og starrelse p& utomhusarealet vil vaere definert av behov for oppstillingsplass og
g arzz: for oppstilling av mobilkran og trailer for leverer elektromekanisk utstyr (turbin og

Det bygges permanent veg frem til kraftstasjonen, se tegning A050 for planlagt trase.

3.1.9.2 Elektromekanisk installasjon
Leverandgr pé alt elektromekanisk utstyr er Energi Teknikk AS. Prosjektering av dette og overbygg
pagar, hovedarrangementet er bestemt, men mindre detaljer vurderes fortsatt.
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Vatail 3, 2l-ku pinesanisdnsiallasjon

! Farameter P i3 3 Enhet _I Verdi Merknad
hydrolozi |
Middelvannfgring | /s 2005 Nevina 1961 -1990
Maksimal slukeevne - [ s 5000 Utgjer 249,3 % av middelvannfering
Minimal slurzesvns= ) | I/s | 250 Utgjor 5,0 % av maksimal slukeevne

moh | 108,1
moh 4,3 | Kan bli mindre justeringer
- m_ | 1038 o
o mw 4,836
B Mw 4,401 - |
MW 4,291 |
MW 4,183 |

3.1.10 Omlgpsventil
sl = omlgpsventil.

3.1.11 Anleggsveier og riggomrader
o - iggomrader:

200 m?
%3 siusiintek Heimstad, 200 m?

imian Insia, 200 m?
nntak, A00 m?2

P atak 1200 m?

senvites som hovedrigg, samt rgrlager. Riggomrade R1, R3, R4, R5 og R6 benyttes til
mellomlzgring av utstyr som skal benyttes ved dam- og inntaksomradet i anleggsdriften. Arealer for
riggomrader planeras med duk og grus. Etter endt anleggsfase fijernes duk og grus, og avgravd
toppmasse legges tilbake pa bergrt areal.

Det bygges midizrtidig anleggsvei frem til sideinntakene. Veier over innmark fjernes. Veier utenfor
innrark dekkes tii med jord og revegeteres etter endt anleggsfase.

3.1.12 Masseuttak/massedeponi
Det er ikke planiagt masseuttak eller deponi.

3.1.13 Titknytning til nettet

Kraftverket ska koble seg til eksisterende hggspentlinje som krysser Kjerringaga like gst for planlagt
kraftstasjon. Hgzspentkabel skal legges langs rgrgate frem til krysningspunkt med linje. Se tegning
AC5C.

Det er utarbeidst og innsendt egen konsesjonssgknad for nettilknytningen (anieggskonsesjon) datert
01.02.24 {sak: 262430998)
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3.2 Avwvikshandtering og IK-vassdrag

=gy bvgging og senere drift av kraftverket er 3 drive uten avvik. Om det likevel skulle
oppsté avvik uiir disse registrert, korrigert og tiltak satt i verk for & hindre gjentakelse. Om avviket er
alvorlig blir det rapportert til ansvarlig myndighet.

Prosedyre for avvikshandtering

Heansier
at alie avvik blir registrerte og rapportert
forbedring av prosedyrer/rutiner

Al.e involverte/tiisette ved anlegget har ansvar for a rapportere avvik
Byggelader (anleggsfase) og HMS/Internkontroll ansvarlig (driftsfase) har ansvar for a
regisirere og fglge opp rapporterte avvik
o Byggzleder (anleggsfase) og daglig leder (driftsfase) har ansvar for & behandle og
. & avvik skal registreres
Sygpglecer (anieggsfase) og HMS/Internkontroll ansvarlig (driftsfase) har ansvar for a
w.c.rigre avviksloggen (sja skjema)
20 scrv oppdaget avviket, kan komma med forslag til korrigerende tiltak, om ikke
T gedar foresia korrigerende tiltak og sgrge for at disse blir giennomfgrt innen
Ceni Nir dette er gjennemfgrt, vert avviket lukka/signert av ansvarlig person og

sitt internkontrollsystem er vist i vedlegg 7.

<™ orn internkontroll etter vassdragslovgivningen» (IK-vassdrag) bli fulgt opp
pa samme maxe :om dmakrafts gvrige anlegg og innga i selskapets internkontrollsystem. Systemet er
tilgjengelig for a.le ansatte og eksterne tilsynspersoner via web, nettbrett og telefon. Overordnet
malsetning er 2 Lvgge kraftverkat uten avvik. Om det likevel skulle oppstd avvik vil disse bli registrert,
korrigert og tiital igangsatt for 3 hindre gjentagelse. Dersom avviket er alvorlig, vil det rapporteres til
ansvarlig myndighet. internkontrollsystemet er bygget opp med rutiner og prosedyrer som sikrer
oppfyllelse av fastsatte krav og kontinuerlig forbedringsarbeid. Systemet er konkret bygget opp rundt
internkontroliforskriftens ni krav i §5. Vedlegg 7 viser oversikt over de ni kravene og hvordan
Smakraft strukturerer dokumentasjonen.

4 Forhold rundt anlegget
4.1 Naturfare

Relevante databaser og aktsomhetskart gjennomgatt for a avdekke aktuell naturfare. Steder hvor
tiltaket ligger innenfor aktsomhetsomrade for naturfare er reell fare vurdert ved befaring av
omradet. Det er i tillegg innhentet informasjon fra bade databaser og grunneiere/lokalbefolkning nar
det gjelder historiske hendelser
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®  :.&le et er ikke registrert skadeflom langs vassdraget.
Skredhendelser: Det er ikke registrert skredhendelser i tiltaksomradet.
Hele terrenget nordgst for Kjerringaga ligger innenfor aktsomhetsomrade for
shgskred, se vedlegg 3, kart 1. Informasjon fra grunneiere/lokalbefolkning tilsier at
2dat ikica er utsatt for sngskred. Omradene vil bli vurdert gjennom en
risikovurdering (utarbeidelse av SHA-plan) og ngdvendig sikring av tiltaksomradet vil bli
utfgrt f2r onosiart av anleggsarbeider.

o Steinsprang: Sideinntak Heimstad og sideinntak samt overfgring Insta innenfor
aktsomhetsomrade for utlgp av steinsprang, se vedlegg 3, kart 2. Omradet er befart og i
inntaiksorrédet er det registrert ur og steiner i elvelgpet. Omradene vil bli vurdert gjennom

1= lutarpeidelse av SHA-plan) og ngdvendig sikring av tiltaksomradet vil bli
atfgro T oopstart av anleggsarbeider,

3 . Elvestrengen langs Heimstadelva og Mellomelva, samt nedre del av
izger innenfor aktsomhetsomrade for jord- og flomskred, se vedlegg 3, kart 3.
sefart og iangs elvestrengene er det typisk et tynt lag med Igsmasser over ur og

2 nah komme mindre flomskred. Omradene vil bli vurdert gjennom en
fistkoy Lrie-ing [utarbeidelse av SHA-plan) og ngdvendig sikring av tiltaksomradet vil bli
1stzit av anleggsarbeider.
ever ikke registrert kvikkleire i tiltaksomradet, se vediegg 4, kart 1.

Lnws Cerringédga oppeir aktsomhetskart en maksimal vannstandsstigning til 4-5 m.
isvadaiva og Instaelva onogir aktsomhetskart en maksimal vannstandsstigning til
2 5.2 teuzdlage 5, kart 1. Tidligere fiomvannstander i elva vil bli registret og hensyntatt

7 av brafistasjonen i hgyde sik at en unngar oversvgmmelse av aggregatet.
ipre seg Kjent med mulige flomvannfgringer og utbredelse ved inntakene pa
' ¢z tiipasse anleggsarbeiaet for 4 unnga forurensing av vassdraget. En kritisk

‘z2 bygging av hoveddammen, den vil vaere utsatt for flomvannfgring. Det vil

forbiledningsvoller av stedlige masser i elvelgpet under

4.2 Klimatilpasning
Ved oro - -~ dimensjonering av anlegget er det tillagt klimafaktor pa fremtidige flommer i
vassdragzz.
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4.3 Naturmangfoldloven

Hele det permanente tiltaket ligger innenfor omrader bestaende av skog, grasmark (innmarksbeite)
og dyrket jord. Det er ikke registrert noen naturtyper innenfor tiltaksomradet, eller i umiddelbar
nerhet.

Tegnforklaring
Hevedokosystom daetalj
. &1 Bishygeeive siordse]
g e vk
5 Craryenik (ranosniodsie]
. [E:
45 e oy Sigrn wavgSrejon
S8 L1152 gt ik
AF Vi
ek
ipespmeian

1 Busborgy, kysisiranior ogdymer
12 Mgkt teee h

Figur 11: Registrerte hovedpkosystem. Kilde: Miljg-direktoratet sitt Naturbase kart

Foruisatt en arealbruksgrenser som vist pa vedlagte planer vil prosjektet legge midlertidig beslag pa
folgende arez! med innmarksbeite og dyrket mark:

Tabell 10, midlertidig beslag lnnmarksbelte og dyrket areal

1ype ¢kdsystem : ﬂAseal '_[ ermanent.i,
R . 4. | [daa] : 3 E!qesialg. L5

Dyrket mark 8 X

Grasmark {innmarksbeite) 21 X

Sum 29 X

Cooioooke oo Lo utferti forbindelse med pianleggingen av kraftverket har ikke avdekket

vikrige naturtyper
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w0 har . keasesjcasuenandlingen vurdert at en utbygging av Kjerringaga ikke veere i konflikt med
forvaitningsmalet for naturtyper, arter eller gkosystemet gitt i naturmangfoldloven §§ 4 og 5 gitt
konsesionsgitc minstevannigring.

Sok i aktuelle databaser viser ingen registreringer etter 2015 som kan ha innvirkning pa vurderingene
s zosilusiaz _korsesjonsoehandlingen

4.4 Kantvegetasjon
/o inntak og kraftstasjonsomradet vil elven sin kantvegetasjon bli bergrt, langs gvrige deler av
© .o - sattaven puffer pa minimum 2 m mellom elvekant og areaibruksgrense, se

TeEng Azl

4.5 Forholdet til andre myndigheter

45.1 Plan- og bygningsloven

Sorskrifi om oo gresek (byggesaksforskriften) gir saker som er underlagt konsesjonsbehandling etter

- iritak for byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Dette forutsetter at
=3 iKi , soric med kommuneplanens arealdel eller gjeldende reguleringsplaner. | dette

- oo o tittak innenfor LNFR omrade i kommuneplanen sin arealdel, og ma derfor ha

dissensasicnn - ed plan- og bygningsloven. Dispensasjonssgknad til Lurgy kommune er

4.5.2 Kulturminneloven
n NN . culturetaten er kontaitet i konsesjonsfasen for avklaring i forhiold til
Lg2nds maner er 0gsd oversendt Nerdland fytkeskommune for 3 avklare
w0 = feltundersgkelser. Det avventes forelgpig svart pa denne

tet oo fredete kulturminner i tiltaksomiradet for Kjerringaga krattverk som

3‘-‘"‘\00 &

neger iz - = www.kulturminnesok.no er sjekket for funn av kulturminner. Det er

~ = xurturminner i omradet, men ingen innenfor tiltaksomradet. Se vedlegg 2.

~z=aarall aktcomhet i byggefasen med varsling til aktuelle instanser dersom det
i, kulturminneloven & & (if. konsesjonsvilkdrenes pkt 3).

4.5.3 Forurensningsloven
e Kiarringaga kraftverk vil ikke medfgrer aktivitet som krever tillatelse ihht.

4.5.4 Drikkevannsforskriften
“ = crikke © - - vassdraget benyttet til drikkevann.

45.5 Materialloven/-forskriften
Det er ikke planiagt uttak av masser i mengde stgrre enn 10 000 m® og behandling etter mineralloven
er ikke relevant.

4.5.6 Motorferdselloven
Dersom der - bii aktuelt vil en sgke Lurgy kommune om tillatelse til motorferdsel.
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4.5.7 Veglova
Planlagt kraftstasjon ligger naermere enn 50 fra fylkesvei 17. Det vil bli skt om dispensasjon for

4.5.8 Reindriftsloven
Kjerringaga kraftverk er i konflikt med flytt- og trekkleier for rein, se figur 12.

g
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Figur 12: Flytt- og trekkleier i tiltaksomrddet

Cs Hestmannen Strandtindene
caglig leder Kurt Jgrgen Gaup. Reinbeitedistriktet har ingen innvendinger mot

1 1.z5¢else av en skriftlig avtale mellom utbygger og reinbeitedistriktet for bygge-

ralverket. Avialen er under utarbeidelse.

Se vediegg 9 " for dokumentasjon pa samarbeidet med reinbeitedistriktet.
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vedlegg

Vediegg = over grunneiere og rettighetshavere

Vedlegg 2 Kulturminner og SEFRAK-bygninger

Vedlegg 2 Snackred, steinsprang og jord- og flomskred — aktsomshetsomrader
Kvikkleire — aktsomshetsomrade

Vedlegg & Flom - aktsomshetsomrade

Vediegs € Biiues av tiltaksomradet

7 Dzl av internkoatiollsystem

fosasioner

Veaicds Aeferat fra mgte med reinbeitedistriktet

- fra reinbeitedistriktet
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Tegninger
AD5G Areaibruksplan, hele tiltaket
AQ051 Arealbruksplan, inntaksomrade
\rezlzruksplan, kraftstasjonsomrade
AUSZ Arealbruksplan, inngrepssone turbinrgr i greft
AG70-1 S'ipp av minstevannfgring hovedinntak
AGTG-2 Sligp av minstevannfgring sideinntak Heimstad
AG70-3 Slipp av minstevannfgring sideinntak Insta
Slipp av niastevannfgring overfgring Insta
inntax, pian og snitt
s.einatak Heimstad, plan og snitt
Vi0z Swieinntak Insta, plan og shitt
vi03 Cuerfgring Insta, plan og snitt
vanivei, oversikispian
vannva., grattesnit
Aravistaszon, plan
rraiistasion, snitt
AZKCA30 shitt
s 240 artstasjon, fasader

rangem-2nt el. mek
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: L&gern 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8730 ALDERSUNDET Saksbehandler: Roger Clausen
Telefon: 95777 529
Oppdragsnummer: E-post: roger.clausen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



