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Skeieveien 4, 4596 EIKEN

Skeie! Fin enebolig med 2 nyere
bad og kjokken. Sentralt!
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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Bjorn Skjeveland

Mobil 95797 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Seorlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 900 000-

Omkostn.: Kr 48 850,

Total ink omk.: Kr 1 948 850,-

Selger: Dyrebeskyttelsen Norge v/

advokat Marita Grgnsten Fisketjgnn

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1995
BRA-i/BRA Total 121/145kvm
Tomtstr.: 900 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 74, bnr. 113
Oppdragsnr.: 1408250271

Skeieveien 4

Skeie! Fin enebolig med 2
nyere bad og kjokken.
Sentralt!

Skeieveien 4 er en bolig fra 1995 pa hjgrnetomt i et etablert
boligomrade pa Skeie i Eiken.

Boligen gér over to etasjer og har tre soverom, to bad. Den er
oppgradert innvendig med nytt kjgkken, oppgraderte vatrom og malte
overflater i ngytrale farger.

Fgrste etasje har entré/ gang, bad med dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin, ett soverom og stue med vedovn og varmepumpe.
Stuen har utgang til terrasse, og kjgkkenet ligger i apen Igsning med
integrerte hvitevarer. Loftsetasjen har to soverom, ett med utgang til
luftebalkong, bad med hjgrnebadekar og loftsgang med to lager- eller
garderoberom.

Tomten er ca. 900 m? med hage, parkeringsplass og enkel garasje.
Kort vei til butikk, skole, barnehage og Lygnevannet. Boligen trenger
fasadevask og noen oppgraderinger.

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........

Omeiendommen . ... ..

Budskjema

Skeieveien 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 121 m2
BRA-e:24 m?
BRA totalt: 145 m?
TBA: 45 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 74 m2 Stue/kjgkken, gang, bad/vaskerom og soverom
BRA-e: 5 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Gang, bad, 2 boder og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 19 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Vegg mellom stue og kjgkken i 1 etg er fjernet

Det er lite dagslysflate pa soveromer pa loft i forhold til forskrifter.
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Garasje
Garasjen som er sgkt pa er ikke bygget, det er plassert en garasje/carport i gavl pa
boligen som ikke er gitt godkjenning pa

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
900 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med hage og gardsrom hvor det er plass til parkering.
Medfglger en enkel garasje. Til boligen er det en terrasse og lufteveranda. Tomten er
en hjgrnetomt.

Det er malebrev pa eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa en hjgrnetomt i veletablert boligfelt pa Skeie i Eiken. Herfra er
det kort avstand til butikk, bakeri og bensinstasjon. Det er ca. 4 km til Eiken skule og
barnehage. Ellers er det rikelig med tur- og rekreasjonsmuligheter i omradet. Her finner
man blant annet Lygne fritids- og aktivitetspark med flotte bademuligheter nede ved
Lygnevannet.

Adkomst

Fra Skeie tar man inn pa Langebakk ved bensinstasjonen, og fglger denne oppover til
man kommer inn pa Skeieveien. Eiendommen ligger pa venstre side.

Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Eiken skule og barnehage ligger ca. 4 km unna.

Bygningssakkyndig
Karl Henry Englund

Type takst
Boligsalgsrapport/tilstandsrapport
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Byggemate
Eneboligen er oppfert i 1995.

Bygningen er fundamentert pa en stgpt ringmur. Terrenget rundt boligen er flatt med
lett skranede omrader enkelte steder, med gruset gardsplass og plen, ellers naturtomt.

Grunnmuren er en stgpt ringmur.
Takvann ledes fra takrenner til nedlgp og videre til terreng langs ringmuren.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med utvendig liggende kledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon av tre, utfgrt som en lukket konstruksjon
med luftespalte i gesims og ventiler i gavler. Taket er tekket med betongstein over et
undertak av takbord.

Takrenner og nedlgp er av plast, og leder vannet til terrenget. Det er montert
pipebeslag og stigetrinn til pipen.

Etasjeskillerne er av tre, med et trebjelkelag som underlag for gulvet over krypkjelleren.

Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass, hvor karmene utvendig er veerslitte
med sprekker i trevirket. Ytterdgren er en malt dgr med glass, i tillegg til en malt, tett
boddgr og malte balkongdgrer.

Eiendommen har en balkong og terrasse med dekke av terrassebord, rekkverk i tre og
levegg. Det er ogsa en enkel tretrapp fra terrassen.

Garasjen er fundamentert med stgpte fundamenter under veggene og har et gruset
gulv med fall innover. Konstruksjonen bestar av et reisverk kledd med liggende
kledning. Taket er bygget med takstoler og finerplater som undertak, tekket med
taksingel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe, og nyere
rgr-i-rgr til bad pa loft. Koblingene er plassert i tak over varmtvannsbereder. Vannmaler
og stoppekran er montert ved varmtvannstank.

- Avigpsrgr: Avlgpsrgr av plast. Synlige avigpsregr pa bad, kjskken og bad/vaskerom.
- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer.

- Varmtvannstank: 200 liters varmtvannstank plassert pa bad/vaskerom.

- Varmepumpe: Luft-til-luft varmepumpe plassert i stue.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
bod. Anlegget er fra 1995.
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- Branntekniske forhold: Brannslokningsapparat er montert i gang under trapp.
Regykvarslere er plassert i himling i 1. etasje og pa loft.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Taktekking:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak og
taktekkingen, tg2 gitt pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag:

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

-Det er fulle takrenner av mose og avfall som forhindrer avregning fra takrenner.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det foregar ferdsel
pa vinterstid.

-Det ma gjgres tiltak pad takrenner med fjerning av avfall som forhindrer vann og
komme til nedlgp.

Veggkonstruksjon:

Avvik: Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

« Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
-Det ma gjgres tiltak pa utvendig kledning med vedlikehold/maling av overflater

Vinduer:

Avvik: Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

-Enkelte vinduer sitter i nedre karm ved full apning, dette ansees

normalt utfra alder pa dem.

Stedvis noe alder- og veerslitasje pa karmer/rammer.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa vinduer med enkelte oppgraderinger pa
noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.
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Dorer:

Avvik: -Det er utettheter i underkant boddgr.

-Det er pdvist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke

-Balkongdgrene henger i karm og har noe veer-, bruks- og alder slitasje.
-Hovedytterdgrer fungerer OK og har paregnelig bruksslitasje alder tatt i betraktning.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa dgrer med enkelte oppgraderinger pa noe
sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Beere stolper gar ned til terreng med fare for opptrekk av fuktighet.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

-Det ber gjgres tiltak pa og gke avstanden fra terreng til baere stolper under terassen.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon:

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"Moderat til lav" aktsomhetsgrad. Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig & fa kontrollert om det
forekommer radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det
pabud om at radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon
over grenseverdier.

Krypkjeller:

Avvik: -Det er begrenset tilgang til 8 vurdere rommet mellom det nederste bjelkelaget
og bakken (krypkjeller) da hgyden pa taket er sveert lavt pa deler av rommet og kun
tilgjengelig via en liten apning/inspeksjonsluke.

-Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig
av vann og/eller kondensering.
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-Temperatur og fukt forhold kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte
utvikle seg over tid.

-En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen.

-Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren under befaringen,
slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter eller rateskader i konstruksjoner,
betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

-Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker dette
naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Ytterligere undersgkelse krypkjeller anbefales.

Innvendige dgrer:

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

« Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom - Loft > Bad - Overflater Gulv:

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrom - Loft > Bad - Sluk, membran og tettesjikt:

Avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

« Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og a inspisere den
for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er avgjgrende for &
forhindre lekkasijer.

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Vatrom - Loft > Bad - Ventilasjon:

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Etablere tilluft til badet fra tilstgtende rom, for eksempel under dgr.
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Vatrom - Etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling:

Avvik: -Vatromsplater mangler metall ist i underkant og silikon for fuktsikring
av nedkant av plater

-Det er skader i vatromsplater bak avlgpsrar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Det ma foretas lokal utbedring.

Vatrom - Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv:

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

-Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrom - Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

Avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjeres neermere undersokelser.

Vatrom - Etasje > Bad/vaskerom - Ventilasjon:

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Etablere tilluft til badet fra tilstetende rom, for eksempel under dgr.

Kjgkken - Etasje > Stue/kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: -Fukt merker/skader under vindu langs kjgkkenbenk.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-lokalt tiltak ber gjgres.
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Vannledninger:

Avvik: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

-Drenering fra vannskap mangler avregning til sluk

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av
kobber.

Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

-Det ma etableres avregning til sluk fra rgr i rer opplegget

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget av kobberrgr fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen

kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

+ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det

anbefales.

Fuktsikring og drenering:

Awvik: -Det bgr gjgres tiltak pa avregningen fra nedlgp langs ringmur. som vil
kunne gker faren for fuktinntrengning under ringmur.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Det bgr gjores tiltak pa fjerning av nedlgpsvann fra ringmur.

Grunnmur og fundamenter:

Avvik: -Noe utsig av Igs masse under ringmur.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Lokalt tiltak med tilbake fylling av ut glidd lgs masse under ringmur.

Skeieveien 4
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Terrengforhold:

Avvik: Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt sett fall pa
terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting dreneres bort. Man ma anta at
dette har fungert pd et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold,
men terreng kunne vaert bedre tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes under oppsyn.
Terreng justering ma vurderes ved evt terreng arbeid, eller utbedring/fornying av
drenerings Igsninger rundt boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Skeieveien 4



Innhold

Velkommen til Skeieveien 4

Dette er en fin og arealeffektiv enebolig fra 1995. Boligen ligger pa en hjgrnetomt i et
etablert boligomrade pa Skeie i Eiken. Eiendommen ligger skjermet til, men har
samtidig korte avstander til daglige tilbud. Boligen har fatt flere innvendige
oppgraderinger de senere arene. Kjokkenet er skiftet ut, vdtrommene er oppgradert, og
overflatene er malt i ngytrale farger. Planlgsningen er fordelt pa to etasjer med blant
annet to bad og tre soverom.

| fgrste etasje ligger en romslig entré med plass til oppbevaring. Herfra gar trappen
videre opp til loftsetasjen. Etasjen har et bad med dusjkabinett, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Her er stort soverom med garderobeskap. Stuen har vedovn og
varmepumpe, samt utgang til en terrasse som ligger i tilknytning til hagen. Kjgkkenet
ligger i dpen lgsning mot stuen og er utstyrt med integrerte hvitevarer. Lgsningen gir et
praktisk og sammenhengende oppholdsrom.

Loftsetasjen har to soverom, der det ene rommet har utgang til luftebalkong. Det ligger
ogsa et bad i denne etasjen, utstyrt med hjgrnebadekar. Loftsgangen har to lagerrrom
med god plass til oppbevaring. Disse rommene kan brukes til klaer, sportsutstyr eller
som ekstra bodplass.

Tomten er pa rundt 900 m2. Den er opparbeidet med hage, parkeringsplass og enkel
garasje. Eiendommen ligger i et omrade med lite gjennomgangstrafikk. Det er kort
avstand til dagligvarebutikk, bakeri og bensinstasjon. Skole og barnehage ligger cirka 4
km unna. Omradet rundt Eiken og Lygnevannet har mange turstier, badeplasser og
grentomrader som kan brukes gjennom hele aret. Lygne fritids- og aktivitetspark ligger
innen gang- og sykkelavstand.

Boligen trenger fasadevask og noe oppgraderinger. Innvendig har den tre soverom, to
bad og flere romslige oppholdsarealer. Planlgsningen gir fleksible muligheter for
forstegangskjgpere og andre som gnsker en bolig med god plassfordeling og rolige
omgivelser.

Velkommen!

Skeieveien 4
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Standard

Praktisk og arealeffektiv enebolig som er blitt oppgradert innvendig med to bad/ wc og
kjgkken.

Boligen inneholder i fgrste etasje:

Entre/ gang:

Stor gang/ hall med trapp til loft. God plass for & henge fra seg yttertgyet.

Bad/ wc:
Lyst og pent bad med servant og skap, toalett og dusjkabinett. Her er i tillegg opplegg
for vaskemaskin. Flislagt gulv med varmekabler og baderomsplater pa vegger.

Soverom 1:
Stort soverom med mye skapplass.

Stue:
Stor stue med vedovn og varmepumpe. Her er plass til sofagruppe m.m. Fra stuen er
det utgang til terrasse.

Kjgkken:

Nyere kjgkken med Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater. Hvitevarer
som komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgl/fryseskap er integrert. Mellom benk og
overskap er det fliser. Overskap gar helt opp til taket. Plass til spisebord like ved
kjpkkenet. Apen Igsning mellom stue og kjgkken.

Loft:
Loftsgang:
Loftsgang med to lagerrom/ garderoberom.

Soverom 2:
Stort soverom med utgang til lufteveranda.

Soverom 3:
Mindre soverom.

Bad/ wc:
Lyst og pent bad med toalett, servant og hjgrnebadekar. Flislagt gulv med varmekabler
og baderomsplater pa vegger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Skeieveien 4



Parkering
Det er plass til parkering pa egen eiendom og i carport.

Solforhold
Det er bra med sol pa eiendommen.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at det er salg av dgdsbo v/ Advokat Marita Fisketjgnn etter
fullmakt. Selger (arvingene ) har begrenset kjennskap til eiendommen, og selger er
derfor ikke er kjent med feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til a foreta grundige undersgkelser, gjerne
sammen med takstmann eller annen fagkyndig.

Boligen er ferdig rengjort og ryddet og vil ikke bli ytterlige rengjort for overtagelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn, varmepumpe, elektrisk

Info stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Skeieveien 4
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 900 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:
Renovasjon: kr 4944,00

Avlgp: Abonnementsgebyr: kr 4020,00
Vann: Abonnementsgebyr: kr 989,00
Gebyr for feiing og branntilsyn: kr 451,00

Formuesverdi primaer

Kr 401 881

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1607 523
Formuesverdi sekundzer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 74, bruksnummer 113 i Heegebostad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4226/74/113:

11.02.1986 - Dokumentnr: 649 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4226 Gnr:74 Bnr:2

Skeieveien 4



01.01.2020 - Dokumentnr: 769060 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1034 Gnr:74 Bnr:113

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert 10.11.1994

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Boligomrader

Felger reguleringsplan Skeie II. Dette er en reguleringsplan som regulerer eiendommen
til boligomrade for eneboliger.. 06.07.1983

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan Eiken 2012 - 2023, men vedtatte
reguleringsplaner gjelder foran kommunedelplanen.

Adgang til utleie
Ingen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder

Skeieveien 4
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 850 (Omkostninger totalt)
64 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 948 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1964 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 967 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 850

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
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sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke gvrige vederlag
og utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag ihht. til arbeid for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Ansvarlig megler bistas av
Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 917 11 377

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
01.12.2025
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Terrasse =

Carport

Kjekken

Plantegningene Er lkke Milbare Of Noe Awdk Kan Forekamme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Walk-in/Bod

Soverom

Soverom

ad

(J

Balkong

Blantegningene Er lkke Malbare Og Noe Awik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Skeieveien 4, 4596 EIKEN
(I HAGEBOSTAD kommune
# gnr. 74, bnr. 113

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 121 m?

| | 1= 1
1
|

Befaringsdato: 21.11.2025 Rapportdato: 02.12.2025 Oppdragsnr.: 20755-1365 Referansenummer: NR1592

Autorisert foretak: KE Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Henry Englund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KE takst as

Ke takst as er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til
forbundets regler og krav til skolering og etterutdanning.
Vi utfgrer takstoppdrag i Agder og omegn.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, tIf 47759958 eller e-post: karl@ketakst.no.

Rapportansvarlig

Karl Henry Englund
Uavhengig Takstingenigr
karl@ketakst.no

477 59 958

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20755-1365 Befaringsdato: 21.11.2025

Side: 2 av 26



Skeieveien 4, 4596 EIKEN KE Takst AS ‘
Gnr 74 - Bnr 113 Bilyveien5 | I I
4226 HAEGEBOSTAD 4521 LINDESNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20755-1365 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

KE Takst AS

Balyveien 5 k l
4521 LINDESNES Norsk takst

Enebolig med garasje/carport fra 1995 beliggende i et etablert
boligomrade
Boligen har enkelte avvik, se de enkelte punkter i rapporten.

Boligen inneholder:

1 etg:

Stue/kjgkken, gang, bad/vaskerom, soverom og utvendig bod
Loft:

Gang, bad, 2 bod, 2 soverom,

Det er kun boligen som inngar i rapporten.
Garasje/carport med en enkel beskrivelse

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor veaere
bygningsmessige avvik som ikke er nevnt i rapport.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 47759958, eller e-post:
karl@ketakst.no.

For gvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Enebolig - Byggear: 1995

UTVENDIG G til side

Taktekking med betongstein og undertak av takbord. .
Takrenner og nedlgp av plast med avregning til terreng.

Pipe helbeslatt over tak med bunnbeslag i nedkant mot takstein.
Det er etablert stigetrinn til pipe for feier

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende
kledning.

Sperrekonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i
gesims og ventiler i gavler.

Malte trevinduer med 2 lags glass.

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Malt ytterdgr med glass og malt tett boddgr.

Malt balkongdgrer fra stue og soverom

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord tre rekkverk og levegg.
Enkel tre trapp fra terrassen

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Laminat

Veggoverflater:

Panel, tapet

Takoverflater:

Panel, Himlingsplater

Bad loft:

Fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak
Bad/vaskerom:

Fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025

Oppvarming: Vedovn, varmepumpe, elektrisk

Tre bjelkelag som underlag for gulv i over krypkjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.

Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med avvik registrert
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre

forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et
omrade med aktsomhetsgrad Moderat til Lav.

Elementpipe med ovn i stue og feierluke i krypkjelleren.
Krypkjeller under bjelkelag med stubbeloftsplater, enkelte ventiler i
grunnmuren

Malt tretrapp med apne lakkerte trinn og spile rekkverk

Malte heltre speildgrer som innvendige dgrer.

VATROM G4 til side
Bad loft:

Bad har fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i
tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett og
badekar

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Det er plastsluk under badekar, det er ukjent membranlgsning
Hulltaking utfgrt i soverom bak vask.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,4
vektprosent

Bad/vaskerom 1 etg:

Bad/vaskerom har fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Hulltaking utfgrt i bod bak dus;j.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,4
vektprosent

KIGKKEN Ga til side

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgl/fryseskap.
Laminat pa gulv og tapetserte vegger.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.
Ventilator med utlufting ut over kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe, nyere rgr i
ror til bad pa loft.

Koblingene til rgrende er plassert i tak over varmtvannsbereder
Vannmaler og stoppekran er montert ved varmtvannstank
Avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

Varmepumpe luft til luft plassert i stue.

200 liters varmtvannstank plassert pa bad/vaskerom, rommet har
sluk i gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i bod
Brannslokningsapparat er montert i gang under trapp
Rekvarslere er plassert i himling i 1 etg og loft

TOMTEFORHOLD Ga til side

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til terreng langs
ringmur.

St@pt ringmur

Terrenget forhold rundt boligen er flatt med lett skranede omrader
enkelte plasser.

Det er gruset gardsplass og plen, ellers naturtomt.

Vann og avlgps rer i pvc.

Tilknyttet offentlig V/A via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Vegg mellom stue og kjgkken i 1 etg er fiernet
Garasje
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Garasjen som er sgkt pa er ikke bygget, det er plassert en
garasje/carport i gavl pa boligen som ikke er gitt godkjenning
pa

Oppdragsnr.: 20755-1365 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

Fordeling av tilstandsgrader pa undertak og taktekkingen, tg2 gitt p& grunn av
alder
30
25 @) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
20 men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

15 -Det er fulle takrenner av mose og avfall som
[ forhindrer avregning fra takrenner
10
5 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

'_é Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
0 <
. TGO: Ingen avvik i
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ) TR
@  Utvendig > Vinduer iLsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik .
Det er avvik:
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
o ) ) e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) )
sprekker i trevirket.
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
-Enkelte vinduer sitter i nedre karm ved full apning,
dette ansees normalt utfra alder pa dem.
Stedvis noe alder- og veerslitasje pa karmer/rammer.
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Det er avvik:
Opplysninger om regulering/ tomt / bebyggelse er innhentet -Det er utettheter i underkant boddgr
fra kommunens bygningsarkiv. -Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller
Selger er et dgdsbo. lukke
Egenerklaering er utfylt med begrenset informasjon gitt, og -Balkongdgrene henger i karm og har noe vaer-, bruks-
eierinformasjonen er dermed begrenset. og alder slitasje.
Takstmannen har besiktiget boligen alene med utleverte ngkler -Hovedytterdgrer fungerer OK og har paregnelig
bruksslitasje alder tatt i betraktning.
Oppdraget omfatter. Tilstandsrapport- Enebolig.
Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget(Garasje/carport) som er
oppfort pa elenfiomm'en ikke er nzermere tilstandsvurdert, men o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
kun enkel beskrivelse i rapporten. balkonger
Oppsummering av awvik Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
A rekkverkshgyder.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. -Baere stolper gar ned til terreng med fare for
opptrekk av fuktighet
Enebolig
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
p " Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
Rm AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
0 Utvendig > Taktekking Ga til side bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er avvik:
Oppdragsnr.: 20755-1365 Befaringsdato:  21.11.2025 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20755-1365

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"Moderat til lav" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppf@rt. Det er derfor
viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger
skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Krypkijeller Galilside
Det er avvik:
-Det er begrenset tilgang til a vurdere rommet mellom
det nederste bjelkelaget og bakken (krypkjeller) da
hgyden pa taket er sveert lavt pa deler av rommet og
kun tilgjengelig via en liten dpning/inspeksjonsluke.
-Fuktigheten kan veaere hgy i slike rom/kjellere pa
grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller
kondensering.
-Temperatur og fukt forhold kan gi skader i
konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg
over tid.
-En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell
befaring uten inngrep i konstruksjonen.
-Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor
krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av
treverk, spesielle innsekter eller rateskader i
konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.
-Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne
risikoen og undersgker dette naermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.
Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.
-Drenering fra vannskap mangler avregning til sluk
-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger av kobber.
Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse
plassert i bod

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatl side

Det er avvik:
-Det bgr gjgres tiltak pa avregningen fra nedlgp langs

ringmur. som vil kunne gker faren for fuktinntrengning
under ringmur

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé il side
Det er awvik:

-Noe utsig av Igs masse under ringmur

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er avvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen.
Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig
slik at regnvann, sngsmelting dreneres bort.

Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse
arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold,
men terreng kunne veert bedre tilrettelagt

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

21.11.2025 Side: 8 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Det er avvik:

-Fukt merker/skader under vindu langs kjgkkenbenk

Ga til side

1) Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling
Det er avvik:
-Vatromsplater mangler metall ist i underkant og

silikon for fuktsikring av nedkant av plater
-Det er skader i vatromsplater bak avigpsrgr

@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 20755-1365 Befaringsdato:  21.11.2025 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1995 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med betongstein og undertak av takbord.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak og
taktekkingen, tg2 gitt pa grunn av alder

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast med avregning til terreng.
Pipe helbeslatt over tak med bunnbeslag i nedkant mot takstein.
Det er etablert stigetrinn til pipe for feier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

-Det er fulle takrenner av mose og avfall som forhindrer avregning fra
takrenner

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det
foregar ferdsel pa vinterstid.

-Det ma gjgres tiltak pa takrenner med fjerning av avfall som forhindrer
vann og komme til nedlgp

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025
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L L") Veggkonstruksjon

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende
kledning.

Lufting og muse band bak kledning stikkmessig kontrollert.
Enkel observasjon utfgrt, ikke observert dpenbare tegn til svikt.
Normalt oppsyn og vedlikehold

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

-Det ma gjgres tiltak pa utvendig kledning med vedlikehold/maling av
overflater

A

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i gesims og
ventiler i gavler.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen
tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer registrert.

Hold takoverflater under jevnlig tilsyn.

Vinduer

Malte trevinduer med 2 lags glass.
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

-Enkelte vinduer sitter i nedre karm ved full apning, dette ansees
normalt utfra alder pa dem.

Stedvis noe alder- og veerslitasje pa karmer/rammer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

-Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa vinduer med enkelte
oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde

cm Dgrer

Malt ytterdgr med glass og malt tett boddgr.
Malt balkongdgrer fra stue og soverom

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

-Det er utettheter i underkant boddgr

-Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke
-Balkongdgrene henger i karm og har noe veer-, bruks- og alder slitasje.

-Hovedytterdgrer fungerer OK og har paregnelig bruksslitasje alder tatt i

betraktning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa dgrer med enkelte
oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde

-

Utettheter i nedkant boddgr

sprekker i maling pa balkongdgr pa lof

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord tre rekkverk og levegg.
Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Beere stolper gar ned til terreng med fare for opptrekk av fuktighet

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025
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¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

-Det bgr gjgres tiltak pa og pke avstanden fra terreng til baere stolper
under terassen

Utvendige trapper

Enkel tre trapp fra terrassen

INNVENDIG

Overflater

Side: 11 av 26
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Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Laminat

Veggoverflater:

Panel, tapet

Takoverflater:

Panel, Himlingsplater

Bad loft:

Fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak
Bad/vaskerom:

Fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Tre bjelkelag som underlag for gulv i over krypkjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.
Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med avvik registrert

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre
forebyggende tiltak.

| fplge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade
med aktsomhetsgrad Moderat til Lav.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med

"Moderat til lav" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon
da den ble oppfert. Det er derfor viktig & fa kontrollert om det
forekommer

radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.

Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger skal
dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

-For a fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmalinger utfgres.

Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for
helseskader.

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025

Pipe og ildsted

Elementpipe med ovn i stue og feierluke i krypkjelleren.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning. Peisen var i bruk pa
befaringsdagen, fungerte og fremstod tilsynelatende i god stand.
For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen

L EPD  Krypkijeller

Krypkjeller under bjelkelag med stubbeloftsplater, enkelte ventiler i
grunnmuren

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

-Det er begrenset tilgang til & vurdere rommet mellom det nederste
bjelkelaget og bakken (krypkjeller) da hgyden pa taket er sveert lavt pa
deler av rommet og kun tilgjengelig via en liten apning/inspeksjonsluke.
-Fuktigheten kan veere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra
grunnen, innsig av vann og/eller kondensering.

-Temperatur og fukt forhold kan gi skader i konstruksjoner slik som
bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid.

-En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten
inngrep i konstruksjonen.

-Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren
under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter
eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

-Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og
undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Ytterligere undersgkelse krypkjeller anbefales

Side: 12 av 26



Skeieveien 4, 4596 EIKEN
Gnr 74 -Bnr 113
4226 HAGEBOSTAD

Tilstandsrapport

LAl
Innvendige trapper

Malt tretrapp med apne lakkerte trinn og spile rekkverk

Innvendige dgrer

Malte heltre speildgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Bad har fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak.
Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett og
badekar

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025
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LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har vegger med baderomspanel med oppkant av fliser langs gulv.
Tak med malte himlingsplater.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader
av badet.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk under badekar, det er ukjent membranlgsning

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

 Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett og
badekar

LOFT > BAD
@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte) montert pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etablere tilluft til badet fra tilstgtende rom, for eksempel under dgr.
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i soverom bak vask.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,4 vektprosent

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025
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Pl (N -
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom har fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger med vatromsplater med oppkant av flis langs gulv.
Tak med med malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

-Vatromsplater mangler metall ist i underkant og silikon for fuktsikring
av nedkant av plater
-Det er skader i vatromsplater bak avlgpsrgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det ma foretas lokal utbedring.

skader i plater bak rgr
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

Side: 14 av 26



Skeieveien 4, 4596 EIKEN
Gnr 74 -Bnr 113
4226 HAGEBOSTAD

Tilstandsrapport

KE Takst AS ‘
Balyveien 5
4521 LINDESNES ~ Norsk takst

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

-Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader
av badet.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025

Mekanisk avtrekksvifte (vifte) montert pa vegg

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Etablere tilluft til badet fra tilstgtende rom, for eksempel under dgr.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i bod bak dusj.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,4 vektprosent

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgl/fryseskap.
Laminat pa gulv og tapetserte vegger.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert.

Kjgkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

-Fukt merker/skader under vindu langs kjskkenbenk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-lokalt tiltak bgr gjgres
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Fukt merker under vindu
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Ventilator med utlufting ut
Det ble ikke registrert komfyrvakt under ventilatoren, krav pa boliger fra
2010.

Dette var ikke et krav pa oppf@ringstidspunktet, men anbefales montert.

sl

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe, nyere rgr i rgr
til bad pa loft.

Koblingene til rgrende er plassert i tak over varmtvannsbereder
Vannmadler og stoppekran er montert ved varmtvannstank

Vurdering av avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
-Drenering fra vannskap mangler avregning til sluk

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger av kobber.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

-Det ma etableres avregning til sluk fra rgr i rgr opplegget

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget av kobberrgr
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025
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@ Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avigpsrer ble besiktiget pa bad, kjpkken og bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Varmesentral

Varmepumpe luft til luft plassert i stue.

Funksjon ok pa befarings dagen.

Estimert levetid er 10-15 ar.

Normalt filterrens og service paregnes etter produsentens anbefalinger.

s ﬁ.

L J<°8 Varmtvannstank

200 liters varmtvannstank plassert pa bad/vaskerom, rommet har sluk i
gulv som ivaretar lekkasjesikring.
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i bod

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995 Ved ferdigstilles

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen Ingen informasjon foreligger

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025

Ukjent
Ingen Ingen informasjon foreligger

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Ingen informasjon foreligger

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ingen informasjon foreligger

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Ingen informasjon foreligger

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  AnEl-kontroll anbefales pa grunn av eierinformasjonen er
begrenset pa grunn av selger er et dgdsbo.

Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokningsapparat er montert i gang under trapp
Rgkvarslere er plassert i himling i 1 etg og loft

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger

Fuktsikring og drenering

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til terreng langs ringmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

-Det bgr gjgres tiltak pa avregningen fra nedlgp langs ringmur. som vil
kunne gker faren for fuktinntrengning under ringmur

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det bgr gjgres tiltak pa fierning av nedlgpsvann fra ringmur

Grunnmur og fundamenter

Stgpt ringmur

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

-Noe utsig av Igs masse under ringmur

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Lokalt tiltak med tilbake fylling av ut glidd Igs masse under ringmur
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I e

Noe utgliding av masse under ringmur

Terrengforhold

Terrenget forhold rundt boligen er flatt med lett skranede omrader
enkelte plasser.

Det er gruset gardsplass og plen, ellers naturtomt.

Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade som ikke er utsatt for flom
eller jord- /sngskred.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen.

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting dreneres bort.

Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det ikke er
opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre
tilrettelagt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn.

Terreng justering ma vurderes ved evt terreng arbeid, eller
utbedring/fornying av drenerings Igsninger rundt boligen

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann og avlgps rer i pvc.

Grunnen er lukket.

Tilknyttet offentlig V/A via private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om tilstand om tilstand pa
rgr. Det antas at utvendig vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder
tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20755-1365 Befaringsdato: 21.11.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2010 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfort. .
Standard
Bygget har gijennomgaende enkel standard.
Vedlikehold

Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpte fundamenter under vegger

- Gruset gulv med fall innover

- Takstoler med finerplater som undertak dekket med taksingel.

- Taktekkingen med tilhgrende deler har normal slitasje ut i fra alder.

_Reisverk kled med liggende kledning

- Normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

- Port er ikke montert i dpningen

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal
slitasje og elde

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato:

21.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 47
Etasje 74 5
SUM 121 5
SUM BRA 126

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

KE TakstAs
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES Norsk takst
SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
47 9 5 52
79 36 79
45 5 131

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, bad, bod, bod 2, soverom,

soverom 2
Etasje Stue/kjgkken, gang, bad/vaskerom, Bod

soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Vegg mellom stue og kjgkken i 1 etg er fjernet
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Jia  [“]Nei
Ja E]Nei

Kommentar: Det er lite dagslysflate pa soveromer pa loft i forhold til forskrifter.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 19
SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

19

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20755-1365 Befaringsdato:

21.11.2025

Garasjen som er sgkt pa er ikke bygget, det er plassert en garasje/carport i gavl pa boligen som ikke er gitt godkjenning pa
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 114 12
Garasje 0 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2025  Karl Henry Englund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4226 HAGEBOSTAD 74 113 0 900.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skeieveien 4

Hjemmelshaver
Pksnes Ase Berthe
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.12.2025 Zilrgr:;Zrbz;?:::;o og informasjonen er Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 25.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 25.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggetillatelse 25.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.11.2025
2 01.12.2025
3 02.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20755-1365

Befaringsdato: 21.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20755-1365

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NR1592

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Ase Berthe Gksnes

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: DNVMGF 1

Document reference: 1408250271
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen selges som d@dsbo og selger er arvinger ved fullmakt, og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DNVMGF

Document reference: 1408250271
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Eiendomsopplysninger fra Hagebostad kommune

Rekvirent: A WA \QJ_,-\- a

gmsker opplysninger om Iﬁalgende eiendom:
Adresse: Oleretien ""
Gnr.:H, bnr. i3 i Hegebostad kommune.

Hjemmelshaver: fﬁ:g :P)f F_H’Lt’ 0()]!/) nen

Opplysninger gis i h.h.t. lov om eiendomsmegling, § 6-7.

Haegebostad kommune kan ut fra opplysninger som finnes i kommunes arkiv gi felgende
opplysninger om eiendommen:

Eiendommens areal er . G{OU vere ? /[ d—

JM. Kopi av matrikkel-/malebrev og eventuelt grensejusteringer vedlegges.

....... Kommunen har ikke mélebrev pa eiendommen. Arealopplysningene er gitt etter
opplysninger i GAB som bygger pa eldre skylddeling. Kommunen gar ikke god for at arealet

er rett.
....... Eiendommen er ikke oppmalt. Arealopplysningene er tatt ut fra VG-innsyn.

Eiendommen ligger innenfor i omride som i
. V._stadfestet reguleringsplan for...... ::)léu, e H ..............................

......... vedtatt kommuneplan

i ] o ?
Bygninger er registrert som...... C/AL IQC‘L‘:ﬂ Cﬁ . 3CLVQLCZJG iy
Foreligger det ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? JA: .. V NEL o

Boligen er godkjent for ' .boenhet(er). (antall)



Det vedleggcs:. ... Utsnitt av kommuneplan m/tegnforklaring
.. Utsnitt av kommunedelplan m/tegnforklaring
Y Utsnitt av rcgulermgsplan mftcgnforklan ng

¥ Karti malestokk .. 11000, 1:5000 . .

¥ .Mé!ebrcvigrcnscjustcrmger

...... Seksjoneringspapirer

..V Byggetillatelse

..f..Bygmngstegnmgcr

...... V. . Ferdigaltest
Eiendommen er tilknyttet: ..%offentlig veg ...\.'{Ofﬁ.‘,ﬂtllg kloakk Voff'enthg vann
og er pr.dato registrert med falgende kommunale avgifter i kommunens avglﬂssystem
boligrenovasjon..... Niiinauni ,  hytterenovasjon............, vannavgift.................. :
vannavgift(vannmaler)...¥...., kloakkavgift........., k[oakkavglft(maler) ..... )
slamavgift................. ol TR annet.. S

Det foreligger fslgende planer/gitte palegg som vil berare eiendommen/omradet;

...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

Opplysningene er gitt etter de dokurﬁenter som finnes i vért arkiv og som teknisk etat finner at
har betydning for eiendommen, og gir ingen garanti med hensyn til framtidig regulering og
bruk i omrédet forevrig.

Hzgebostad,. ‘73 ‘ N85

Sign. /stetipel ., |, = cEBOSTAD KOMMUNE
¢ srvicekontoret

4595 Tingvaln

b
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Byggherre
Iikas Sagbrik A/S Hwgebostad kommune
4596 LTKEN 4595  TINGVATN

Skeie boligfelt

L 01.11.94

Nybygg

Bolighus

Vedtak dato ksnr.
Bygningsridet 10.11.94 | 158/94

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med Pbl. § 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller de gjeldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.

ningen eller deler av den mi ikke w‘i mwmmmmm {jfr. § 93)
utsetter. En slik bruksendring kre




‘ 1 eloyve
ehoat.n etter phin- og bygningsiova av 14 juni 1985, § 99

Meidar (nams - arasse) Hyaaters (namn aiireess)
y -} | e
Vikils Haabruk A reeboatad kemnune
/ 1 e T 17
d ’ o . 4295 I ..-\.'.l

T4 113 out nr. 33

Dt fen soknad [Kva slagy arneid wit st Lygo

0111

l.'--.r‘.i'u-.'il.l‘\-_] v

| Nybyag | Poliphus

[Wacitak dmo Teaksn)
|10.11,94 | 158/94
- Byggjetoyvel fell bont dersom arbeidat ikkje er eatt igang innan 3 ar, Det same gjeld dersom arbeaidel stogaar | iengre

tid enn 2 &, [ir. phl. '§ D6
- Byaningen eller del av den ma ikkje takast | bruk man a lerdigattest aller mellombels bruksleyve er gitt

iyaninparadet

- Bygningen eller de! av den md ikkje takast | bruk tl anna feremal enn det leresetnaden tor bruksleyvet er, jir, pbl. § 93
- Dal kan ferast kontroll med byggieatbeidet, jir pbi. § 97
- Skifte av eigar eller byaohere lor atbeidet ar fulllen ska! siraks meldast il bygringsradal, jir phil, § 97

Marknader

Vilkéar

My til & Kiage - 518 baksida

Stampeliundarsknlt

Ti ngvacn
Dt '

Dla Skeio

16.11.94

Kopl sendt til
t

.;]ans\ws‘ l.‘-}' Martoen :.I"""l'.rvl';t ;].”“ Ty "

- havande . - WRE ) 3 B4
» B 'r':.;:.'.l. 1.\."..._..
| andre Matmn ]'.',-jr-.-. e
R TRdross:

Frokom Al

W vankent B137N Fodag Suem & Stenorss
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AsIeTeIhaug _ .

Undertegnede ©

saher hersved oo Gllatedae Ghnvaivider btk av avijosed fta homimunai vei ui l

ciendommen Skele Nordre o
74 113

fgnr: 00 b TR

Asle Telhaug __

(.II unneiers navn:

|
‘lA\,l\[m-‘d skal brukes til: AdkomSt t]l garaSJe L L

Det er gnskelig a fa ny avkjersel inn til

Yiterligere opplyvsninger:

~eiendommen i forbmdelse med ny garasje.

Swed:

‘Skeie
Asle Telhaug

I Dato:

23.12.2009

R

i

Svker:

rAdresse _Skele nDrdre

L IIdLI‘-l\I in

Opplysninger til soker:
Skisse i mdlestohk 1:500, samt oversikiskart § milestokk 1:5000 eller 1:1000, mé ved! lepues,
Omsokt sted for avkjorsel bor markeres i marka med 1 m treplugger.
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Kommunalforvaitningen - Oppmélingsteknisk blankett

utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-B2
Blanketten brukes bide som original og gjenpart av malebrev.

[Kommunens navn (ev. stempel)

[=

« MALEBREV [ 10

Milebrev nr

L

Hegebostad P R 36

S

Maélebrev over—

Gnr |Bnr |Feslenr.’5eksj0nsnr Dagbokstempel

74 113

Bruksnavn eller adresse

Tomt nr. 33

I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den-

Dato

28.06.1985 holdt—

Kart- og delingsforretning over tomt nr. 33 i reguleringsplanen for
"Skeie I1" pd Skeie nordre, gnr., 74, bnr. 2.

Forretningen ble rekvirert av—

llzgebostad kommune v/ordfgreren

Bestyrer ved forretningen var—

Steinar Aas

Beskrivelsen gar frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstptende eiendommer)

Tingvatn ﬂ —_ den 24,01.1986
HAEGEBHSTAD KOMMUNE
KON R NIGREN

Slemar /fv»s

Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingsstempel

[PAtegninger (Rettelser o.l.]




T TR MALEBREVSKART

Representasjonspunkt

x 52315 y-67 000 z
Koordinatsystem Kartblad
NGO akse II BC 011- 5- 2
Areal
Malostokk 1:500 rea 901 m2
KOORDINATER
Pkt.nr. X-koordinat Y-koordinat Merking
1 52 336,429 -66 993,048 Umerket
2 52 324,113 -66 987,356 Umerket
3 52 303,888 -66 988,293 Unerket
4 52 290,060 -67 004,330 Godkj. gr.merke i jord
h 52 318,950 -67 018,710 Godkj. gr.merke i stein
6 52 330,871 -67 001,256 Godkj. gr.merke i jord

TOMT 38

X52350

-—*——YL67(ID

76

TOMT 34

TOMT 35

K-blankett 58.38 (formularbeskyttet]
Enerett: Kommunaiforiaget AS, Oslo

+ Y-66 950

+
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Z

Dato: 03.11.2025 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

&

\@ 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox ® OpenStreetidap
A /1 s,

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyltes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Abe

Bygringer
"~  Bygningsdelelnje
""" TaksprangBunn
[ eygning - Boligbyag
Byaning - Andre bygg
Annenbygning
(8] Bygning punkt
w_ " Takriss
Takoverbygg
=" Takoverbygg kant
w_""" \Veranda
" Byaningslinje
" Taksprang
" Mgnelirje
Eiendomsinformasjon
Eiendomsgrense generert (vannkant, vegkart)
Eiendomsgrense generert (vannkant, vegkant)
" Elendomszgr3%cm ellerbedre

Eiendornsgr 35 crn til 2m
Eiendornsgr 2m eller diligere
Eiendornsteig

Gards- og bruksnumrner

Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser i enkeltsaker)

Godkj. Bygningsendiing
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 03.11.2025 Malestokk: 1:5000

B

i

©2025 Norkart AS/Geov

1
ekst og kommunen :
.\ TR ‘. L
Det tas forbehald om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benytles som grunnlag for beslutninger.

Koordinatsystem: UTM 32N
e T Tinndaten Bjodnebal]
| \\ - / -
il \f 325
=R j{ .
:rl o / \‘. ‘."\
/ i ;
J =3 _4'
i L
l\_-J'.Erlnesanden ,?\ @ 4 .".“u..i !
Py

325

Mjaul




Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
Eiendornsgrense generert (vannkart, vegkart)

Eiendormsarense generert (vannkant, vegkant)
" "  Eiendomsgr35cm ellerbedre
-="""  Eiendomsgr 35 crm til 2m

.-=="""  Eiendomsgr 2m eller dirligera
. Eiendomsteig
Abo Girds- og bruksnummer
Bygninger
" " Bygningsdelelnje
—-~7 7 Grunnmur

"  Taksprang Bunn

[ Bygning - Boligbyaa
Bygning - Andre byag
Annenbygning

(4] Bygning punkt
~—"  Takriss
Takeverbyagg

"~ Takoverbygg kart
" Trappinntilbygg, kart
~ """ Veranda
""" Bygningslirje
" Taksprang
- Mgnelinje
e " Livebru
w_" Bygningsbn
Bygningsmessige anlegg
Vegg frittstSende
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker)
@z Godkj Nybyag
HSTSE Godkj, Bygningsendring
Abc Godkj. Nyb./Tilb./P &b,
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‘ Dato

28.10.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4226 HAEGEBOSTAD
Gnr74 Bnr 113 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Skeieveien 4, 4596 EIKEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 401 881
Som sekundaerbolig:  kr 1 607 523

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



HEGEBCSTAD KNMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
SKEIL II.

§ 1 REGULERINGSPLANEN,

Det requlerte omrddet er vist med reguleringsgrense pa planen.

Plancn er framstil% pa kartblad i malestekk 1:1000. Innenfor

reguleringsgrensens skal arealene disponeres som vist pa planen.

§ 2 REGULERINGSFORMAL.

Det regulerte omradet er delt i fwlgende reguleringsformal:

Boéligomrader, Bl.§25.1: Boligomradene felt A, B, C, D, E.
Landbruksomrade, B1.§25.2: Teommerlagringsplass

Trafikkomrader, B1.§25.3: Kjereveger; temmerlagringsplass.

Friomrader, Bl.§25.4: Gangsti, lekeplass

Spesialomrader, B1.§25.6: Friluftsomrade.

§ 3 FELLESBESTEMMELSER.

Innenfor reguleringsplanen skal bebyggelsen plasseres i de omrader

som i felge planen kan bebhygges.

aj

b}

Bygningsréadet skal ved behandlingen av byggemeldingene pése
at bebyggelsen far =an god form og materialbehandling og at
bygringer f£ar en harmonisk utforming. Farge pa bygninger oqg
gjerder skal godkijennes av bvgningsradet.

Sammen med byggemeldingen skal det sendes inn situasjonskart

i malestokk 1:1000, som angir bygningens hovedmal og avstander

til tomtegrenser, samt grunnmurskronens heyde over havet. Planering,
adkomstforhold, opphecldsplass, seppelkasseplassering for ene-
boligtomtene, garasje og biloppstillingsplass skal vises pa
situasionsplanen.

Ingen tomt eller plass ma beplantes med trer eller busker som,
etter bygningsradets skjenn, kan virke sjenerende for naboer
eller for den offentlige ferdsel. Innen frisikttrekanten skal
det ikke plasseres gienstander som nar heyere enn 50 cm over
navaerende terrenoniva.
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d) Bvgningsrddet skal godkjenne oppsetting av murer mot offentlig

ved.

e) Gjerders utferelse, heoyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.

f) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige
grunner taler for det, tillates av bygninasradet innenfor
rammen av bydgningslovgivningen og bygningsverdtektene for
kommunen.

g) Det er ikke tillatt med private servitutter & etablere forhold
som star i1 strid med disse bestemmelser.

§ 4 RYGGEOMRADE, OMRADE FOR ENEBOLIGBEBYGGELSE.

a} Felt A, B, C, D og E skal bebygges med eneboliger. Utnyttelses-
graden for hver tomt skal ikke overstige 0,20. I beregningen
av bebyggelsens brutto golvareal regnes iltke arealene til
garasje, ubebodde deler av kjeller og loft.

b} Eneboligene kan oppferes i1l % etasje. Sokkeletasjen kan,
hvor terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette
for det, innredes til beboelse, innenfor rammen av bestemm-
elsene i byggfnrskriftene. Gesims~ og sokkelhoyde fastsettes
av bygningsradet.

c) Garasje og uthus' samlede grunnflate skal ikke overstige
50 m2 og kan bare cppfsres i en etasje. Garasije og uthus skal
vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form
og farge. Garasje innenfor bestemmelsene i byggforskriftene,

oppferes i nahogrensen.

§ 5 TRAFIKKOMRADFR.

Bygningsradet kan vedta mindre vesentlige endringer i vegernes
horisontal- og vertikalplan.

Bygninger ma ikke plasseres narmere veger enn det som fremgar av
planens byggaegrense.

§ 6 LANDBRUKSOMRADE.

Innenfor temmerlagringsplassen kan bygningsradet tillate oppfert
bvgg og anlegg scm er nodvendig for omradets drift.




§ 7 FRIOMRADE.
I friomradene kan bygningsradet tillate oppfert hygninger

eller anlegg som er nzdﬁendig for omradenes bruk og drift som

offentlig friareal.

Godkjent ved fylkesmannens brev til kommunen av 6. juli 1983.

&h&»’]ﬁ@jﬂmﬁ

karpne
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TOTA )MGEAL :

HAEGEBOSTAD KOMMUNE
PORSLAG T1L REGULERINGSPLAN FPOR :

H»SKEIE 11”7

REGULERINGSFORMAL B.L.28 25.

BYGGECMARADER.
= Fla  Bolighus
LANDBRUKSOMRADE
== F 2a Temmerlagringsplass
IRAFIKKOMRBADE

F3a Kigreveg
FRIOMRADE.

= Fda Gangsti
T @ b Lekepiass
SPESIALOMRADE

BEE  FGa Friuftsomrlide

STRERSYMBOLIR M. M.

L il
===l L
==t T HOGSPENT MED
~——— FRISIKTLINIE BYGGEGRENSE
----- GRENSE TIDLI
PLAN
MALESTOKK 1 : 1000
REVISIONER DATO | SIGN
. |—Omrdde for tommeriogring 11282 | OT
SAASBEHANDLING (FLG BYGNINGSLOVEN
ANGE  BEHANDLING SYLNINGERADET
— o T T
SIVITLINGENOR JORGEN HOEM] l
MNIT=MREE. ALLEEN LY NGDAL | 342 01 l?-s.i'.a‘-_
Sox57
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5. Bestemmelser

§ 1. Generelt

Vedtatte reguleringsplaner, bebyggelsesplaner, disposisjonsplaner og enkeltvedtak om areal-
disponeringer etter plan- og bygningsloven (pbl.) gjelder foran denne kommunedelplanen.

Gjenoppbygging av byggninger og anlegg tillates sa sant det ikke er i strid med godkjent
reguleringsplan, bebyggelsesplan eller disposisjonplan.

Vedtatte reguleringsplaner gjelder foran Eiken kommunedelplan. Pa plankartet er disse
arealene vist med hensynssone. Disse er:

Gnr. Plan Sak Vedtatt | FM
74,75, Reguleringsplan for Rv 42 med gang og sykkelveg i omra- k.sak 91/92 | 03.02.92
77,78 det Eiken - Skeie, deler av gnr. 74,75,77 og 78. Plan datert

14.8.1992
74,75 Reguleringsplan for del av Skeie gnr. 74, bnr. 62 og 101 k.sak 26/93

b.sak 137/94

74 Reguleringsplan for Skeie boligfelt |, del av Skeie gnr. 74, bnr. 2 20.06.73
74 Endring av reguleringsplan for Skeie boligfelt |, avkjgrsel 07.04.78
74 Reguleringsplan for Skeie boligfelt Il 06.07.83
79 Reguleringsplan for Tveiten gnr. 79, bnr. 3 k.sak 18/94 | 24.03.94
79 Reguleringsplan for Tveiten gnr. 79, del av bnr. 33 og bnr. 47 k.sak 31/98 | 14.05.98
79 Reguleringsplan for del av Tveiten gnr. 79, del av Gardegl gnr. 80 | k.sak 20/97 | 10.04.97
77 Reguleringsplan for Eiken pa deler av Eiken gnr. 77, bnr. 7 k.sak 97/01
76 Reguleringsplan for Osodden, Tveiten gnr. 76, bnr. 6 m.fl. k.sak 58/08
74,75 Eiken Neeringspark, deler av Skeie gnr. 74 og 75 k.sak 09/10

For omrade T1 og S2 gjelder kommunedelplanen foran reguleringsplan.

§ 2. Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

Nye tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, k, | og m
kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

| vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradets verneverdi
eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan. | vassdrag er det ikke
tillatt med oppfgring av brygger med mindre dette inngar i reguleringsplan.

§ 3. Unntak fra krav om plan (pbl § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)

Innenfor arealformal bolig som ikke er omfattet av reguleringsplan, er oppfaring av tilbygg og
pabygg til eksisterende enhet og frittliggende boder/garasjer pa bebygd eiendom tillatt uten
reguleringsplan.

Oppfaring av tiltak som nevnt i bestemmelsenes §5 b krever ikke reguleringsplan.

| omrader avsatt til grennstruktur og LNF langs Lygne tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv
i form av tursti, uten reguleringsplan.

Riving og oppfgring av landbruksbygg krever ikke reguleringsplan.

Tiltak som tidligere er vurdert som del av enkeltvedtak, krever ikke reguleringsplan.
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§ 4. Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-9 nr. 5 og 7)
a. Boligformal

Behov for og lokalisering av arealer til veier, tekniske anlegg, grannstruktur og lek avklares i
reguleringsplan.

b. Sentrumsformal

Arealet avsatt til sentrumsformal inkluderer konsentrert bebyggelse med formalene
naeringsbebyggelse, forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse med tilhgrende
infrastruktur, herunder grennstruktur og arealer for lek. Behov for lokalisering og utforming
av arealer til forméalene avklares i reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpasses og
dimensjoneres til senterets funksjon. Fgrste etasje i bygg bar forbeholdes publikumsrettet
virksomhet. Eksisterende senteromrade pa Skeie bagr bygges ut for S1 og S2 tas i bruk. S2
bar byggast ut far S1.

c. Tjenesteyting

Idrettsanlegg kan etableres i tilknytning til skole og barnhage.
Omrade T2 pa Skeie skal benyttes til helseformal.

d. Fritids- og turistformal.

Omradene skal brukes til kommersielle fritids- og turistformal, herunder utleiehytter og
leiligheter for utleie til turistformal.

e. Naringsbebyggelse

Arealene skal i hovedsak brukes til produksjonsrettet virksomhet, inkludert lager.

f. grav- og urnelunder

Der kirker og graviund ligger samlet inngar kirkebygg i arealformal grav- og urnelund.

§ 5. Landbruk, natur- og friluftsomrader (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)
a. Lokalisering av landbruksbebyggelse (§ 11-11 nr. 1)

Plassering skal tilpasses kulturlandskapet og ikke vaere i konflikt med biologisk prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven).

b. Spredt boligbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt etter § 11-7 nr. 5b kan det, etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates
oppfart tilbygg og pabygg til eksisterende boenhet og frittliggende boder/garasjer pa bebygd
boligeiendom.

All bebyggelse kan oppfares pa nytt bygg etter brann, eller naturskade.
Lokalisering av boliger skal plasseres slik:

« Boliger skal plasseres der det kan ordnes tilfredsstillende Igsning for veg, avkjersel, vann
avlgp og streamforsyning. Plassering skal tilpasses kulturlandskapet og ikke veere i kon-
flikt med biologisk prioriterte naturtyper (jf. Naturmangfoldloven) eller fornminner. Tiltak
tillates ikke naermere enn 5 meter fra ytterkant av minnet.

» Det er ikke tillatt & fare opp bygnigner neermere 10 meter fra dyrket mark.

+ Bygninger skal ikke fgres opp naermere privat vei enn 4 meter. | forhold til offentlig vei
gjelder veglovens bestemmelser.

Det tillates tilsammen 40 boliger i omradene SB1 - SB7 i planperioden.
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§ 6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone
a. Verna vassdrag

Lygnavassdraget er varig vernet mot kraftutbygging. Hoved- og sidevassdrag i planomradet
er omfattet av Rikspolitiske retningslinjer for varig verna vassdrag.

Vassdrag i planomradet er klassifisert i klasse 1. For Klasse 1 og 2 gjelder fglgende (utdrag
fra Kommuneplanen sin arealdel 1999 - 2010):

Namn, vassdrag Klasse
Hovud- og sidevassdrag i kommunedeldelplanomrada Skeie - 1
Eiken, Birkeland og Snartemo

Sidevassdraget Landalsana til planavgrensing Eiken - Tveiten 2

“I klasse 1 og 2 er det ikkje tillate tiltak i samband med spreidd bustad- eller fritidsbebyggelse
i vassdragsbeltet, dvs. i 100 meter sone langs vassdraget malt i horisontalplanet ved gjen-
nomsnittleg flaumvasstand. | omrader der vegar, byggningar, eller andremoderne tekniske
anlegg/inngrep ligg i 100 meter sona, vert sona krympa slik at det berre er arealet mellom
tiltaket og vassdraget som har slikt byggjeforbod. Byggje- og anleggstiltak som er ledd i stad-
bruken nezering er tillate, men kommunen skal ved handsaming av sgknader i hgve til §§81
og 93" sgke & medverke til at tiltaka vert lokalisert utanom vassdragsbeltet med restriksjonar.
Restaurering av kraftverk er tillate. Det er og tillate a etablere jordvatningsanlegg.”

| omrader som ikke omfattes av bestemmelsene gitt ifm. rikspolitiske retningslinjer for verna
vassdrag er det ikke tillatt & fradele eller fare opp bygg naermere vann / elver enn 50 meter.
Det kan gis tillatelse til ombygging av eksisterende bygninger innenfor denne sonen. Pabygg
og frittstdende tilbygg kan tillates nar det ikke blir bygd neermere vassdraget enn eksister-
ende bygninger.

b. Smabathavn

| arealet avsatt til smabathavn kan det anlegges bryggeanlegg til batplasser. Det kan
oppfares bygninger pa land ifm bryggeanlegget.

c. Kombinert formal i sjg og vassdrag

| omrade V1 tillates det vannaktiviteter til fritids- og turistformal. Dette inkluderer ogsa bryg-
ger og batplasser ifm. kommende regulering av Feriesenteret.

| omrade V2 tillates det vannaktiviteter til helseformal.
d. Friluftsomrade i vassdrag

Kabler, rar og andre objekter som skal legges i Lygne, krever sgknad.

1 Jir. gjeldene PBL §§ 20-1 og 20-2 b)
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§ 7. Hensynssoner
a. Faresoner

Faresone H310 viser NVEs grove beregninger for sng og steinskred. For tiltak kan settest i
verk i disse omradene, ma skredfare og eventuelle sikringstiltak utredes neermere far omra-
det kan tas i bruk til utbyggingsformal.

Faresone H320 viser omrader som kan oversvemmes ved hgy vannstand i Lygne. Tiltak i
disse omradene ma sikres mot flom.

Retningslinjer for fritidsboliger i LNF - omrader
For eksisterende fritidsboliger i LNF - omrader gjelder fglgende:

« Det tillates pabygg / tilbygg til fritidsboliger, der det totale bruksarealet ikke overstiger 150
m2. Unntak: Hyttene pa Kyrkjeodden tillates ikke utvidet.

+ Fritidsboliger kan oppfares med tilsvarende bygg etter brann, eller naturskade.

30
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Gebyrer for slam og renovasjon HAR 2025

Renovasjon husholdninger enhet pris eks mva pris m. mva

2024 2025 2025
JHeildrsabonnement bustad stk 3767 3955 4944
[Hytter i regulert felt stk 2827 2968 3710
IHytter spredt stk 1413 1484 1855
[oriftshytter stk 706 742 927
IRestavfaII usortert levert anlegg tonn 2 200 2 600 3 250
|Rivnings—bygnings—og treavfall usortert tonn 1500 1900 2 375
Alminnelig sortert avfall tonn 1600 2 300 2 875
Spesialavfall som trykkimp. kreosotimp. asbest, blasesand m.m. tonn 3208 3210 4013
|Metall, glass tonn 1460 1460 1825
IPapp, papir tonn 700 700 875'
Tillegg for storre restavfallsdunk stk 920 980 1 225|
Renovasjon naering enhet pris eks mva pris m. mva

2024 2025 2025
|Heildrsabonnement naering stk 3767 3 955 4944
IHaIvt naringsabonnement stk 2 827 1978 2473
IRestavfaII hentet. tonn 2 600 2900 3 625
IRestavfaII usortert levert anlegg tonn 2100 2 600 3 250
|Rivnings—bygnings—og treavfall usortert tonn 1800 1900 2375
Alminnelig sortert avfall tonn 1650 2 300 2 875
Spesialavfall som trykkimp. kreosotimp. asbest, bldsesand m.m. tonn 3208 3210 4013
|Matavfall tonn 2000 2200 2750
IMetaII, glass tonn 1460 1500 1875
IPapp, papir tonn 700 700 875|

1
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Slam husholdninger enhet pris eks mva pris m. mva

2024 2025 2025
|Heildrsabonnement bustad tgmming i rute hvert &r opp til 6 m3 stk 1962 2 060 2575
IHeiIérsabonnement bustad temming i rute annenhvert ar opp til 6 m3 stk 981 1030 1288
IHytte tgmming i rute hvert ar opp til 6 m3 stk 1962 2 060 2575
IHytte tgmming i rute annenhvert ar opp til 6 m3 stk 981 1030 1288
|Hytte tgmming i rute hvert 4. ar opp til 6 m3 stk 491 515 644
Tgmming arlig tett tank i rute fra 6m3 til 10m3 stk 2 600 2730 3413
Tgmming tett tank i rute for anlegg over 10m3 m3 360 390 488
Tegmming arlig minirenseanlegg i rute stk 2145 2252 2 815
Tegmming utenom rute, slamavgift kommer i tillegg stk 3168 3326 4158
IKrisetgmming/ngdtgmming, slamavgift kommer i tillegg stk 5240 5502 6 878
Slam naering enhet pris eks mva pris m. mva

2024 2025 2025
[Heildrsabonnement naering tgmming i rute hvert ar opp til 6 m3 stk 1962 2 060 2575
IHeildrsabonnement naering tgmming i rute annenhvert ar opp til 6 m3 stk 981 1030 1288
Temming arlig tett tank i rute fra 6m3 til 10m3 stk 2 600 2730 3413
Tegmming tett tank i rute for anlegg over 10m3 m3 360 390 488
Tegmming arlig minirenseanlegg i rute stk 2145 2 252 2815
Tgmming pr. m3 store tanker/renseanlegg m3 495 520 650
T@mming av minirenseanlegg stk 2145 2 252 2 815
Tegmming utenom rute, slamavgift kommer i tillegg stk 3168 3326 4158
[Krisetgmming/ngdtgmming, slamavgift kommer i tillegg stk 5240 5502 6 878
ILevering av tgrrslam fra kommunene til Nerstgl m3 1250 1500 1875

Aseral 31.10.24
HAR-IKS

Ove Haugland
Daglig leder




Vann og avlep

Vann og avigp

Gebyr Enhet Sats 2024 Sats 2025
Avlgp abonnementsgebyr 5000 4020
Avigp forbruksgebyr ' : - 5541 45
Avigp tilkoplingsgebyr 15000 15000
Vann abonnementsgebyr 1595 oo
vann forbruksgebyr A l-;‘,q 14
Vann tilkoplingsgebyr 15000 15000
Prisene er inkl mva
Feiing og branntilsyn
Feiing og branntilsyn
Gebyr Enhet Sats 2024 Sats 2025
4360 451,0

Gebyr for feling og branntilsyn
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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SBANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store okonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skeieveien 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4596 EIKEN Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland
Telefon: 95797 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



