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Eiendomsmegler / Partner

Kamilla Schau

Mobil 417 30 427
E-post  kamilla.schau@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm.

TLF. 63 8090 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gimleveien 14

Kr 4750 000,-
Kr 119990,

Kr 4 869 990,
Roula Malouf

Tomannsbolig
Eiet

1952

134/151 kvm
870 m?

3

4

Gnr. 107, bnr. 1053

.
1204240155

Velkommen til Gimleveien
14!

Gimleveien 14, en innbydende, innholdsrik halvpart i 1. etasje av
tomannsbolig med familievennlig beliggenhet. Boligen ligger over en
flate og er perfekt for familien som gnsker seg et praktisk hjem.
Tomten har solrik "privat" hage med plen, epletre og blomster. | tillegg
er det en skjermet terrasse pa ca 22 kvm utenfor stuen — perfekt for
uteliv, grilling og kos.

Stuen er lys og romslig med store vinduer med flott utsyn,
varmepumpe og peisovn for ekstra hygge aret rundt. Kjgkkenet er i
klassisk stil med profilerte fronter, integrerte hvitevarer og en tilknyttet
spisestue. Boligen har ellers 3 gode soverom, et eget vaskerom med
toalett og et flott bad med bade badekar, dusjkabinett og sauna. Alle
rom er av god stgrrelse. Pen entré med skyvedgrsgarderobe og god
lagringsplass! Velkommmen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 134 m2
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 151 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 134 m? Entré, gang, tre soverom, stue, kjskken, vaskerom, bad, badstu, bod.
BRA-e: 17 m? Integrert garasje.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
870 m?

Tomtebeskrivelse

Oppgitte tomteareal er felles for sameiet, og er et beregnet areal hentet fra
matrikkelbrev. Eiendommen har seksjonsnummer 1 og en sameiebrgk pa 58/100.
Tomten disponeres i fellesskap og er opparbeidet med asfaltert og gruslagt
gardsplass, gressplen, hekk og diverse beplantning. Tomten er skranet hvorav deler er
inngjerdet.

Boligen har velkomstterrasse pa ca. 4,3 kvm og utenfor stuen er det terrasse pa ca. 22
kvm, hvorav pergola er pa ca. 8,4 kvm. Terrassen omkranses av levegg, noe som gir en

skjermet og privat uteplass. Her er det plass til utemgblement, planter og lykter.

De to seksjonen har muntlig avtale hva gjelder disponering av utearealer som er
fellesareal. Boligen har derfor sin egen "prviate" hage pa gstsiden, adskilt fra naboen.

Seksjon 1 (1.etasje) har sin inngang fra gst-siden og disponerer naturlig hageparsell pa
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ost- og ser siden av huset. Seksjon 2 (2.etasje) har sin inngang pa vest-siden av
bygningen via trapp, og disponerer naturlig hage pa vest-og sgrsiden av bygningen.

Garasje pa nordsiden disponeres av seksjon 1 og carport disponeres av seksjon 2. Bod
pé hjgrnet (nordgstlig hjgrne) tilhgrer seksjon 2.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Fjellhamar i
Lerenskog kommune. Boligomradet ligger i sgrvendt, skranende terreng og har gode
solforhold. Det er ogsa gangavstand til bade togstasjon, skoler og butikker, i tillegg til
flotte turomrader i skogen og ved flere vann.

Boligen ligger naert skogen, med en rekke turstier og spennende gravrgyser fra
bronsealderen. | sommerhalvaret kan man fryde seg over varmt og deilig badevann i
Vesletjernet eller Langvannet, som begge er tilrettelagt med strand og brygge. Det er
ogsa flere parkanlegg i naeromradet, blant annet Radhusparken og Fjellhamardammen
miljgpark.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant
annet flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svemmehall og
tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. I tillegg er det to flerbrukshaller
og svemmehall pa Fjellhamar.

| Lerenskog sentrum, i tilknytning til bussterminalen og Metro kjgpesenter, ligger
Lgrenskog Hus - et flott, nyere kulturhus. Veiviseren ligger i kulturhuset og er en fin
mgteplass for kommunens innbyggere. Her er det kafé som er dpen hver dag, inkludert
sgndager, samt seniortreff og forskjellige aktiviteter.

Aktivitetshuset Volt er en del av kulturhuset for ungdom fra 13 ar og opp. Pa Volt kafé
kan du kjgpe billig mat, mgte venner, spille foosball, bordtennis, x-box eller bare slappe
av. Kafeen har tradlgst nett og ingen kjgpeplikt.

| omradet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens raeste helarsarena for
sngopplevelser - SN@. Parken dpnet i 2020 og har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire
alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km
og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal veere apent hver dag, hele éaret, alltid
nypreppet, alltid ggy!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi Fjellhamar eller Coop mega inne pa Fjellhamar
Torg. Her inne finner du samtidig Europris, Apotek, frisgr og kafee. Metro senter,
Lgrenskog Triaden senter og Stremmen storsenter ligger alle tre under 10 min unna
med bil. Strgmmen Storsenter har over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, sa her
burde du kunne finne det meste. Lillestrgm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innenfor
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rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets

Fra eiendommen er det gangavstand til Fjellhamarveien Barnehage, Fjellhamar
barneskole, Fjellsrud ungdomsskole og Lgrenskog videregaende skole. Luhr
barneskole fra 2017 ligger ogsa i naerheten. Det finnes flere videregaende skoler i
neerliggende omrader, blant annet Mailand, Stremmen og Lgrenskog, samt et godt
utvalg av barnehager. Hgyskolen i Oslo og Akershus ligger pa Kjeller.

Offentlig kommunikasjon

Fjellhamar togstasjon ligger rundt 900 meter fra boligen, og herfra gar det ogsa buss.
Lagrenskog sentrum er et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger mot Oslo
Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra Fjellhamar tar det ca. 4 min til Strammen
Storsenter, 6 min til Lillestrgm, 14 min til Oslo S og 23 min til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Joachum André Mahlum Kirkerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert med stgpt ringmur til antatt fjell. Yttervegger oppfgrt som bindingsverk,
kledd utvendig med stdende og liggende trepanel. Etasjeskille av bjelkelag i tre. Saltak
av trekonstruksjoner, tekket med takshingsel og takstein.

TG 3
Krypekijeller
TG 3 vurderes da det males forhgyede verdier i bjelkelag.

Fuktmaling og ventilasjon
TG 3 vurderes da det males forhgyede verduer i yttervegg under terreng.

TG 2

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG 2 vurderes da dreneringen har passert sin antatta forventede levetid pa 30 ar, samt
noen uklarheter rundt stgttemur.
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Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
TG 2 vurderes da det er flatt rundt flere deler av boligen.

Yttervegger
TG 2 vurderes pa bakgrunn av sprekk i kledning og puss/betong, rateskade ved a fa
kledningsbord, samt ingen museklosser bak kledning.

Vinduer og ytterdgrer

TG 2 vurderes da enkelte vinduer har passert sin forventede levetid, samt rateskader i
treverket til sideglassfeltet.

Merknad: Forventet levetid for vinduer og ytterderer er 40 ar.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekingen)
TG 2 vurderes da det er ukjent alder pa takpapp.
Merknad: Antatt forventet levetid for takpapp er 30 ar.

Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 vurderes da rekkverkshgyden til terrassen ved inngangsparti ikke tilfredsstiller
dagens krav til hgyde.

Overflate vegger og himling
TG 2 vurderes da flisene har passert over halvparten av sin levetid, samt sprekk i fuger.
Merknad: Levetid for fliser er ihht. Byggeforskeriedatablad 700.320 20 ar.

Overflate gulv
TG 2 vurderes da flisene har passert halvparten av sin levetid, samt bom i en flis og
sprekk i silikon.

Membran, tettesjiktet og sluk
TG 2 vurderes da membranen har passert over halvparten av sin levetid.

Overflate gulv
TG 2 vurderes da flisene har passert av sin levetid, samt tilnaermet flatt fall fra sluk mot
terskel.

Membran, tettesjiktet og sluk
TG 2 vurderes da det er ukjent alder og utfgrelse pd membran, samt forhgyede
fuktverdier pa yttervegg under terreng.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer

TG 2 vurderes da store deler av vann- og avlgpsrgrene har passert sin anbefalte
brukstid, samt ingen synlig lekkasjesikring fra sisterne.
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Ventilasjon
TG 2 vurderes da det mangler tilluft til kjskken og to soverom.

Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
TG 2 vurderes da det savnes samsvarserklzering pa elbillader.

TG iu
Loft
Det er ikke tilgang til loft fra denne delen av huset.

For mer detaljert informasjon se eierskifterapport utarbeidet av takstmann Joachim
André Maehlum Kirkerud datert 11.10.24.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja. Noen utevegger rundt huset trenger drenering.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Installasjon av varmepumpe og to tradlgs dimmer brytere.

Arbeid utfgrt av: Lgrenskog Klima og Linje Elektro.

Foreligger det samsvarserlaering (i henhold til forskrift om elektriske
livspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja. Stue - Intallasjon av varmepumpe. Levering av trddlgs dimmer og mottaker
for styring av lampepunkt + tildekke eksisterende koblingspunkt for gammel dimmer
med lokk. Soverom - Levering av tradlgs dimmer og mottaker for styring av
lampepunkt.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Easy lader.

Kjenner du til om det har veert ufgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Installasjon av plast tak foran hovedinngangen.

Arbeid utfgrt av: Jula

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte
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malinger?
Svar: Ja. Tllstandsrapport fra 2023.

Innhold

- Innbydende halvpart

- Familievennlig beliggenhet

- Garasje og gruset gardslass

- Frodig hage med epletre

- Ny terrasse oppfart i 2021

- Skyvedgrsgarderobe i entré

- Kjgkken tilknyttet spisestue

- Flere integrerte hvitevarer

- Stuen fikk ny parkett i 2017

- Romslig stue, store vinduer (fra 2018)
- Varmepumpe (fra 2024) og peisovn
- Flislagt, pent bad fra 2010

- Badekar og dusjkabinett

- Bad har tilknyttet sauna

- Eget vaskerom med toalett

- Boligen har tre fine soverom

- Lagringsplass er i en bod

- Flere nye vinduer i 2018

- Nye automatsikringer i 2018

Planlgsning
1. etasje: Entré, gang, 3 soverom, stue, kjpkken, vaskerom, bad, sauna og bod.

Standard

Entré

Boligen har et hyggelig inngangsparti med trapp, overbygg i plast, utbelysning og hvit
inngangsdgr med glassfelt. Taket av plast er lagd for & tale en maksimal vekt pd 50 kg.
Her er det inngang til en tiltalende entré av god stgrrelse med klikklaminat pa gulv,
vegger med brystningspanel og gulvvarme for et lunt innemiljg. Sko og yttertgy kan
ryddes unna i en skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Kjokken og spisestue

Kjgkkenet er et praktisk innredet rom med direkte adkomst til en fin spisestue.
Spisestuen har spotter i himling og akkurat passe plass til et spisebord. Kjgkkenet er
holdt i en klassisk stil som kler boligen godt med hvite, profilerte fronter, vitrineskap,
benkeplate i heltre og oppvaskkum av stal. Fliser over benken gjgr det lett & holde rent.

Videre har kjgkkenet integrerte hvitevarer i form av platetopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin, kjgl/frys.
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Stue

Stuen er et meget pent rom med parkett fra 2017, spotter i himling med
dimmelysbrytere og vegger malt i en dus, harmonisk fargetone. Store vindusflater gir
meget behagelige lysforhold. Fra stuen er det ogsa utgang til en godt skjermet,
usjenert uteplass. Stuen er stor nok for mgblering i flere soner, og med bade luft-til-luft
varmepumpe og flott peisovn byr stuen pa et lunt innemiljg uansett arstid.

Bad/wc og sauna

Badet ble pusset opp i 2010 og gir et pent inntrykk med flislagte overflater, gulvvarme,
downlights og mekanisk avtrekk. Badet har bade veggmontert toalett, dusjkabinet og
et innfliset badekar. Innredningen er i moderne stil med to gode skuffer, heldekkende
servant, matchende veggskap og stort speil med belysning i overkant.

Fra badet er det ogsa direkte adkomst til sauna, sa her ligger alt til rette for ekstra
velvaere og egenpleie. Saunaen har panelkledde vegger, plassbygde trebenker og
badstueovn.

Vaskerom/wc

Boligen har et separat vaskerom som er praktisk utstyrt med toalett og mekanisk
avtrekk. Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og en hvit innredning med
profilerte skapfronter, heldekkende servant, hgyskap og speil med lys. For gvrig har
rommet flislagt gulv, malt tapet pa vegger og flere smarte innredninger for tgrking av
klesvasken.

Soverom og garderobe

Boligen har tre soverom med god plass til dobbeltseng og skap, hvorav ett ligger
innenfor badet. Her er det stor skyvedgrsgarderobe langs den ene veggen og ny
tradlgs dimmelysbryter. Videre er det et soverom med skap og adkomst fra gangen,
samt et romslig, lyst soverom som har adkomst fra stuen. Sistnevnte soverom er ogsa
utstyrt med varmekabler. Lagringsplass er i en bod tilknyttet gangen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Eiendommen har integrert garasje med stgpt dekke og manuell port i underetasjen,

Gimleveien 14



samt plass til parkering pa gardsplassen. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Det er montert ny termostat pa ett av soverommene.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 750 000

Kommunale avgifter
Kr 29 599

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er kommunal veg helt til du kommer mot innkjgrsel til eiendommen. Der er det

Privat veg. Offentlig vann og avigp.

Formuesverdi primaer
Kr 1589 903

Formuesverdi primaer ar
2022
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Formuesverdi sekundaer
Kr 6 041 630

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 1053, seksjonsnummer 1 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/107/1053/1:

08.11.1951 - Dokumentnr: 6061 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1053

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.1980 - Dokumentnr: 3262 - Bestemmelse om veg
vestre parsell har rett til veg over gstre parsells nord-
vestre hjgrne

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1053

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1981 - Dokumentnr: 7807 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2018

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1053

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.11.1981 - Dokumentnr: 7967 - Best. om adkomstrett
vestre parsell har rett til kjgreadkomst over gstre parsell
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1053
Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1983 - Dokumentnr: 7057 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2126

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1053

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1982 - Dokumentnr: 3140 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 002 SEKSJONER

05.04.1994 - Dokumentnr: 4667 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:995

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger "bevitnelse" pa innflytting, dater 20.09. 1952. Denne er basert pa
godkjente tegninger fra 15.04.1950.

Videre foreligger det midlertidig brukstillatelse pa tilbygg til bolighus pa 31 kvm. datert
25.09.1984.

Eiendommen ble seksjonert i 1982. Sameiebrgk for denne enheten: 58/100.

Videre foreligger det melding om mindre byggarbeider pa eiendommen, som omfatter
tilbygget soverom og terrasse, datert 17.11.1993. Kommunen opplyser her at de ikke
har innsigelser mot gjennomfgring av tiltaket. Etter samtale med kommunen forela det
ingen tillatelse fra nabo pa at bygningsmassen kan oppfgres naermere enn plan og
bygningslovens bestemmelser om minsteavstand fra nabogrense. Dette er vilkar for at
tillatelsen er gjeldende. Det er bekreftet fra kommunen at tilbygget er godkjent nar slik
tillatelse foreligger. Tillatelse er hentet inn fra nabo og vil ligge vedlagt i denne
salgsoppgaven, samt tinglyses pa eiendommen i forbindelse med salget.

Samtlige tegninger og tillatelser fglger av salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er bergrt av fglgende:
- Kvikkleire. Aktsomhetsomrade for kvikkleire.
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- Radonutsatt omrade. Middels til lav aktsomhet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

119 990 (Omkostninger totalt)
135 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 869 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 885 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 887 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 119 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Schau
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.schau@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler

Kamilla Schau
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.schau@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
24.10.2024
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Horisontaldelt tomannsbolig
Gimleveien 14
1464 Fjellhamar

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Kreklingstien 1A
Takstmann Rasta 1476
Joachim André Mzhlum Kirkerud | 98628518

Dato: 23/11/2023 post@nokkeltakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger
(hindringer):

Oppdragsgiver:
Tilstede under
befaringen:
Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:107, Bnr: 1053

Jan Erik Breimo og Sissel Lunde
Felleseie tomt 870 m?

Ikke opplyst om

Offentlig vei frem til privat vei
Tilkoblet offentlig nett

Tilkoblet offentlig avlgp

Se prospekt

Se prospekt

Ikke relevant

1952

05.10.23

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Mgbler og inventar ble ikke flyttet pa under befaringsdagen.

Hjemmelshaver
Jan Erik Breimo

Protimeter MMS3

Skranet tomt, pent opparbeidet med plen og prydbusker.

OM BYGGEMETODEN:
Fundamentert med stgpt ringmur til antatt fjell. Yttervegger oppfgrt som bindingsverk, kledd utvendig med staende og liggende trepanel.
Etasjeskille av bjelkelag i tre. Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takshingel og takstein.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

Varmepumpe i stue.

Ildsted i stue.

Elektriske varmekabler pa bad og soverom narmest stue.
Varmefolie entré.

Elektrisk oppvarming.

ROMH@YDE:

Kjgkken: 2,32m

Entré: 2,42m

Gang: 2,36m

Stue: 2,54m

Soverom: 2,32m, 2,33m og 2,34m
Vaskerom: 2,35m

Bad: 2,24m

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
paé selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pa bad og vaskerom. Klikklaminat entré. Vinyl bod. Laminat et soverom. Parkett gvrige rom.
Vegger: Flis bad. Brystningspanel, panel, MDF-plater og slette/tapetserte overflater gvrige rom.
Himling: Panel, takess, slette overflater.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2010: pusset opp bad med ny membran, nytt sluk og nye fliser
2017:

- ny parkett i stue

- montert nye vinduer i flere rom

- ny terrassedgr

- ny takshingel pa tilbygg

2018: nye automatsikringer

2021: ny terrasse
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

Markedsfgring:
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:
Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
Underetasje 0 17 17
1. etasje 129 5 134
Sum bygning 129 22 151

AREALER GARASJE/UTHUS:
Type: P-Rom m? S-Rom m?2 Total BRA m? Total BTA m?
Sum bygning(er)

P-ROM:

1.etasje: Entré, gang, tre soverom, stue, kjpkken, vaskerom, bad, sauna

S-ROM:

Underetasje: Integrert garasje
1.etasje: Bod

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet.
Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennelse fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

- Med laser ble det mélt etter skjevheter pa tilfeldige steder i etasjeskilleren og det ble registrert disse avvikene:
Stue: 10mm
Gang: 10mm

- Rekkverkshgyde til gjerde i hagen mot nabo males til 66¢cm, krav til hgyde er minimum 100cm.

@vrige rom fremstér i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje iht. alder.

GARASJE / UTHUS:

Integrert garasje i boligen pa 16,7kvm. Bredde=2,93m. Dybde=5,71m. Bredde port=2,03m. Manuell vippeport. Stgpt dekke.
Yttervegger og himling av betong. Det registreres noe sma riss/sprekker i overflater. Avflassing av maling pa vegger. Pa
befaringsdagen ble det malt forhgyede verdier pa overflatene.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joachim André Mzhlum Kirkerud

Takstmann og fagskoleingenigr

23/11/2023

Wttt fttend

Joachim André Mahlum Kirkerud
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & vere stabile.

Stgpt ringmur. Visuell kontroll over bakkeniva ga ingen tegn til sprekker eller svikt i grunnmuren. Fremstar i normalt
god stand. Stgttemur under terrasse fremstéar noe skjev.

Betongen i stgttemuren vendt mot nabo i nr. 12 er stedvis Igsnet. Det antas at den Igsnet betongen er en kosmetisk skade
og at det kun er lgsnet fra steinene. Steinene fremsto ikke Igse pa befaringsdagen, og det kan se ut til at det er
fundamentert med stein til fjell. Dette ansees ikke som noe risiko. Det anbefales likevel ytterligere undersgkelser.

Viktig a merke seg at drenering er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Dagens
drenering er fra antatt byggear. Det registreres ingen knotteplast mot ringmur.

TG2 vurderes da dreneringen har passert sin antatte forventede levetid pa 304r, samt noen uklarheter rundt stgttemur.

Merknader:

1.2 Krypekieller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Krypekjeller med tilgang fra dpning i ringmur. Fjell og jordmasser pa grunn. Ventiler i yttervegg for lufting. Det ble malt
etter fukt i trevirke under bjelkelaget og det ble malt et vanninnhold pa ca. 21 vektprosent. Treverk skal ha fuktinnhold
lavere enn 15 vektprosent. I treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk.
Hyvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Som et tiltak for a forhindre avdamping fra grunn anbefales etablering av plast/fuktsperre pa bakken i krypekjelleren.
Det anbefales ikke a lagre organiske materialer i krypekjelleren.

Det er kun det fgrste rommet fra apningen av krypekjelleren som ble undersgkt da det var fylt opp med ting innover i
kjelleren som gjorde det vanskelig & komme til.

TG3 vurderes da det males forhgyede verdier i bjelkelag.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget er tilnermet flatt flere steder rundt boligen. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a4 unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt
bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa
generelt grunnlag.

TG2 vurderes da det er flatt rundt flere deler av boligen.
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Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfert som bindingsverk og betong, antatt isolert etter eldre krav.
Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon.

Utvendig kledning av malt stdende trepanel, pusset betong.

Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte steder. Avvik:

- det er pavist antydninger til lufting bak kledning, men det savnes museklosser/museband

- Utvendig belistning/kledning ned mot vannbrett er avslutta nedtil vannbretter, dette fgrer til oppsug av vann og kan
medfgre rateskade

- rateskade i belistning pé vindu ved inngangsparti
- sprekk i betong/puss ved loftsluke pa veggen vendt mot sydgst

TG?2 vurderes péa bakgrunn av sprekk i kledning og puss/betong, rateskade i belistning til vindu, samt ingen museklosser
bak kledning.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Ytterdgr av tre med 2-lags glass, produsert i 13.

Terrassdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 13.

Vindu i boden med koblet 1+1-glass.

Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 81, 82 og 18.

Vinduer med 3-lags isolerglass, produsert i 17.

Viktig 4 merke seg at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det ble

ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og observere.

Innvendige trefyllingsdgrer. Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen, enkelte registreres med
bruksslitasje og subbing i karm.

TG2 vurderes da enkelte vinduer har passert sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer er 40 ar

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan. Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig
svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses a vare normalt i henhold til alderen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Tilbygg er tekket med takshingel (ny i 2017, i fglge eier) og original del er tekket med betongtakstein. Det gjgres
oppmerksom pa at takpapp har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, og alder pa takpapp pa den originale
delen av huset er ukjent.

Nedlgp fgrer overvann ned i grunn ved grunnmur. Det anbefales a lede vannet vekk fra grunnmuren.
Renner og nedlgp fremstar i god stand. Ikke funnet tegn til skader eller vesentlige retningsavvik, ved visuell besiktigelse.

TG?2 vurderes da det er ukjent alder pa takpapp.

Merknader: Antatt forventet levetid for takpapp er 30ar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke tilgang til loft fra denne delen av huset.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Terrasse ved inngangsparti pa 4,3kvm. Bjelkelag kledd med terrassebord og rekkverk av tre. Rekkverkshgyde males til
89cm, dagens krav til hgyde er minimum 100cm.

Utgang fra stue til terrasse pa ca. 22kvm. Bjelkelag kledd med terrassebord og levegg/rekkverk av tre. Det er
tilfredsstillende hgyde pa levegg/rekkverk. Pergola pa 8,4kvm.

TG2 vurderes da rekkverkshgyden til terrassen ved inngangsparti ikke tilfreddsstiller dagens krav til hgyde.
Merknader:
7. Vatrom

7.1 Bad
7.1.1 Overtlate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Bad pusset opp i 2010.
Flislagte vegger og himling med downlights.
Dusjkabinett med 1 stk svingbare glassdgr og 2- greps blandebatteri.

Innmurt badekar med 2-greps blandebatteri.
Innredning med slette fronter og heldekkende dobbeltservant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

- Vegghengt toalett

Fugene ved vindu er morkne/sprukket opp. Vindu er i vétsone for badekar, vinduskarm fremstar i god stand pa
befaringsdagen. @vrige overflater fremstar i god stand.

TG2 vurderes da flisene har passert over halvparten av sin levetid, samt sprekk i fuger.

Merknader: Levetid for fliser er ihht Byggforskeriedatablad 700.320 20 ar.

7.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.
Overflatene fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Fall under kabinett og badekar ble

ikke malt pa grunn av manglende tilkomst. Sprekk i silikon bak kabinett. Bom i gulvflis i hjgrnet under speilskap ved
dgr.

TG2 vurderes da flisene har passert halvparten av sin levetid, samt bom i en flis og sprekk i silikon.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2010, i fglge eier.

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Sluk av plast med tilhgrende vannlas, klemring og synlig membran/mansjett i sluk. Membranen ligger skjult i
konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig & merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det ble ikke foretatt hulltaking
i tilstgtende vegg for vatsone da det ikke var tilstrekkelig tilkomst pa befaringsdagen. Det ble malt etter fukt pa utsatte
overflater uten at det males unormale verdier.

Badekar og dusjkabinett koblet i gulv, antatt direkte til avlgp.

TG2 vurderes da membranen har passert over halvparten av sin levetid.

Merknader: Levetiden til membran er 20 ar.

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerom antatt pusset opp pa 90-tallet en gang, i fglge eier.

Malt tapet pa vegg.

Innredning med profilerte fronter og heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
- Opplegg for vaskemaskin

- Gulvstéende toalett

Overflatene fremstar i god stand.

Merknader:

7.2.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv.
Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres tilneermet flatt fall fra sluk mot terskel. @vrige overflater fremstar

i god stand, til tross for alder.

TG2 vurderes da flisene har passert av sin levetid, samt tilnaermet flatt fall fra sluk mot terskel.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk av plast, ukjent alder og utfgrelse pa membran. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten & gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en
naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstgtende vegg for vatsonen da det
ikke er en direkte vatsone pa rommet med direkte vannsgl pa vegg/gulv. Det ble malt etter fukt pa utsatte overflater og
det méles forhgyede verdier pa yttervegg under terreng. Dette kan ansees a vare kondens da det ikke er registrert
isolasjon pa utsiden.

TG?2 vurderes da det er ukjent alder og utfgrelse pa membran, samt forhgyede fuktverdier pa yttervegg under terreng.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Benke- og overskap med profilerte fronter, benkeplate av heltre og fliser pa vegg over benk. Integrert platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin, kjgl/frys og mikro. Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri. Ventilator med avtrekk koblet ut i
friluft.

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det registreres
normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Deler av boligen er under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket skader med behov for tiltak.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter eller grove setninger i gulvet.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det ble foretatt hulltaking i yttervegg under terreng. Hulltakingen ble tatt i soverommet n@rmest stue. Det ble malt et
vanninnhold pa 24,3 vektprosent. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Mulig arsak til hgyere fuktverdi kan veare fuktopptrekk fra grunn som fglge av manglende
fuktsperre/fuktsikring i gulv og vegg. Det ble registrert svart papp bak MDF plate, det kan ogsa derfor vere kondens.
Det bemerkes at utforede vegger under utvendig terrengniva er et kritisk punkt med tanke pa fukt/kondensskader.

Det males i tillegg forhgyede verdier pa betongmur under terreng.

Utsnitt fra byggforsk "Fuktsikre lgsninger ved ombygging av kjellerrom" angdende svart papp/plast i yttervegg under
terreng: "Bruk av dampsperre i veggen anbefales ikke under noen omstendigheter nar veggen er under terreng, helt eller
delvis. Til utvendig isolering av kjellerveggen kan man bruke drensplater av mineralull, ekspandert polystyren (EPS)
med hgy

densitet, ekstrudert polystyren (XPS) eller skumglass."

TG3 vurderes da det males forhgyede verdier i yttervegg under terreng.

Merknader:

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Hovedstoppekran i boligen ble ikke lokalisert. Det er stoppekraner i fordelerskap under innredning pa bad som stopper
vannet pa badet og varmtvann pa kjgkken. Det gjgres oppmerksom pé at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er
kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg er ikke videre undersgkt.

Det er montert vegghengt toalett pa bad uten synlig lekkasjesikring fra sisterne.

Synlige vannrgr av plastrgr med rgr-i-rgr i fordelerskap pa bad. Synlige koberrgr. Synlige
avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.
Anbefalt brukstid for stgpejern er 50 ar.

Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.
Anbefalt brukstid for kobberrgr er 50 ar.

Kobberrgr og stgpejern er fra antatt byggear.

TG2 vurderes da store deler av vann- og avlgpsrgrene har passert sin anbefalte brukstid, samt ingen synlig
lekkasjesikring fra sisterne.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2010

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Bereder pa 200 liter plassert i bod. Det er koblet en slange pa den ene ventilen som fgrer eventuell lekkasjevann inn pa
bad og til sluk som lekkasjesikring.

Merknader:
10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmepumpe i stue. Det opplyses om at service pa varmepumpe var sist i august 2023.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Tilluft til enkelte rom via spalte i vindu og friskluftsventil i yttervegg. Det savnes tilluft til kjgkken og to soverom.
Tilluft til bad via spalte under dgrblad. Tilluft til vaskerom via friskluftsventil i yttervegg. Bad og vaskerom tilkoblet
mekanisk avtrekksvifte.

TG3 vurderes da det mangler tilluft til kjgkken og to soverom.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer og 13 kurser. Hovedsikring pa 40amp. Det savnes samsvarserklaring
for montering av elbillader. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

TG2 vurderes da det savnes samsvarserklering pa elbillader.

Merknader:
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt godkjente byggemeldte tegninger. Det fremgar av planlgsningen at den ene boden er i dag innredet som
vaskerom. Bruskendringen er sgkndaspliktig til kommunen, men ikke byggemeldt. @vrig planlgsning samsvarer med de
byggemeldte tegningene.

Anbefalte ytterligere undersgkelser:

16/18
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EIERSKIFTERAPPORT™

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurderes da dreneringen har passert sin antatte forventede levetid pa 30ar, samt noen uklarheter rundt
stgttemur.

1.3

[Terrengforhold

[TG2 vurderes da det er flatt rundt flere deler av boligen.

2.1

lYttervegger

ITG2 vurderes pa bakgrunn av sprekk i kledning og puss/betong, rateskade i belistning til vindu, samt ingen
imuseklosser bak kledning.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[TG2 vurderes da enkelte vinduer har passert sin forventede levetid.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 vurderes da det er ukjent alder pa takpapp.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[TG2 vurderes da rekkverkshgyden til terrassen ved inngangsparti ikke tilfreddsstiller dagens krav til hgyde.

.1|Bad Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes da flisene har passert over halvparten av sin levetid, samt sprekk i fuger.

.2[Bad Overflate gulv

[TG2 vurderes da flisene har passert halvparten av sin levetid, samt bom i en flis og sprekk i silikon.

.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes da membranen har passert over halvparten av sin levetid.

7.2.2

[Vaskerom Overflate gulv

[TG2 vurderes da flisene har passert av sin levetid, samt tilnseermet flatt fall fra sluk mot terskel.

7.2.3

|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes da det er ukjent alder og utfgrelse pa membran, samt forhgyede fuktverdier pa yttervegg under
terreng.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 vurderes da store deler av vann- og avlgpsrgrene har passert sin anbefalte brukstid, samt ingen synlig
lekkasjesikring fra sisterne.

—
—
—

[Elektrisk anlegg og samsvarserklering

[TG2 vurderes da det savnes samsvarserklering pa elbillader.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Krypekjeller

[TG3 vurderes da det méles forhgyede verdier i bjelkelag.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

.3 [Deler av boligen er under terreng Fuktmaling og ventilasjon

[TG3 vurderes da det méles forhgyede verdier i yttervegg under terreng.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.5

Ventilasjon

[TG3 vurderes da det mangler tilluft til kjgkken og to soverom.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

18/18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240155

Selger 1 navn

Roula Malouf

Gimleveien 14

Poststed
FJELLHAMAR 1464

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Roula Malouf

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RM
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

| Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Noen utevegger rundt huset trenger drenering

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [Jva

M Nei ] va

M Nei 1 Ja

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

| Installasjon av varmepumpe og to tralgs dimmer brytere

| Larenskog Klima og Linje Elektro

Varmepumpe Larenskog Klima Faktura-1166.pdf Linje Elektro Varmepumpe + Faktura-10756.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Stue Installasjon av varmepumpe Levering av tradlgs dimmer og mottaker. for styring av lampepunkt. + tildekke
eksisterende koblingspunkt for gammel dimmer med lokk. Soverom Levering av tradlgs dimmer og mottaker. for
styring av lampepunkt.

Linje Elektro Varmepumpe + Faktura-10756.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Easy lader

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Installasjon av plast tak foran hovedingangen
Arbeid utfart av [Juia

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport fra 2023

Filer

Gimleveien 14 Tilstandsrapport.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

We have just updated the Kommune on the uses of some spaces and legalized constructions done in 1993 that were not approved by the
kommune at the time. These include a bedroom built too close to the neighbor's border and the terrace. We have asked for the approval of the
neighbor.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Gimleveien 14 - Nabolaget Grgnlia-nord - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Fjellhamar stasjon 11 min %
Linje 315 0.8 km
® Fjellhamar stasjon 12 min 4
Linje L1 0.9 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 211 km
X  Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 25min 4
1176 elever 1.8 km
Luhr skole (1-7 kl.) 6 min &
514 elever, 21 klasser 2.6 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 21 min %
353 elever, 31 klasser 1.6 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.4 km
Strgmmen videregaende skole 9 min &
515 elever, 45 klasser 3.9 km

«Barnevennlig, landlig, sentralt

hyggelig nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

16.9 %
147 %
14.5%
10.1 %
17.7 %
25.6 %
21.2%

6.5 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

44%
39.3%
38.9%

11.4%
141 %
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Gronlia-nord 1116 405
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grgnlia barnehage (1-5 ar) 10 min %
132 barn 0.7 km
Tre Troll barnehage (1-5 ar) 11 min %
52 barn 0.9 km
Fiellhamar barnehage (1-5 ar) 13 min %
74 barn 1km
Dagligvare
Coop Mega Fjellhamar 12 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Fjellhamar 14 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

.

o Stgynivaet
= Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100

Sport

@ Gartnerlgkka - ballpkke 10 min &
Ballspill 0.7 km

@ Fjellhamar stadion - Kunstgress 11er 13 min %

Fotball 1km
& Just Padel Fjellhamar 14 min %
¢ CrossFit Lillestrgm 26 min %
Boligmasse

B 79% enebolig

B 4% rekkehus

B 1% blokk
16% annet

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 7 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 47%

B Grgnlia-nord
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Kartverket

ROMERIKE EIENDOMSMEGLING AS FILIAL LILLESTR@ZM
V/IALBERTINE SCHAUG

TORVET 5

2000 LILLESTRZM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1204240155 08.10.2024
Vir referanse: 3601953/25077105

Bestilling: C3 2024-10-08 (5) 119

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3140 8 10.5.1982 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3222 LORENSKOG 107 1053 0 0

,LQ'_ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no eSS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/3140/8 Side 1 av 3
Uthentet 2024-10-08 13:35

DAGBOKFORT

10.MAIB2 03140
Steinar og Roar Belstad SORENSKRIVEREN |
Bragesvel & STROMMEN

1472 Flellhamar
Fjellhemar, 6/5.-82

Stremmen Sorenckriversmbete
Stremsveien 62
2010 Strommen

Opplelingsbegjer

Herved begjsres eiendommen Bragesvei 8, gnr. 107, bnr. 1053,
delt i 2 seksjoner,

Seksjon 1 bestar av 58/100 av eiendommen.

Eiers Steinar Belstad.

1. etasje benewmt som scksjon 1 bestir avi

2 entreer, 1 bad/toalettrom, 1 bod, 1 vaskerom m/dusj,

1 badsturom, 1 kjokken med tilstetende spiserom, 1 soverom,
1 stue. I tillegg tilherer garmsjen i underetg. sesjon 1.

Seksjon 2 bestadr avs42/100 av eiendommen.

Eiers Roar Belstad.

2 etasje benevnd som seksjon 2 besthr av:

1 entree, 1 gang, 3 soverom, 1 bad/tozlett og dusjrom,

1 kjckiken, 1 stue, samt 1 bod ved siden av garasjen 1 underetg.

Tomten disponeres i fellesskap av hjemmelsinnehaverme.

Pabygging av seksjonene kan foretas dersom en av seksjons-
innehaverne ensker dette, men ikke slik at det sjenerer
den andre geksjonsinnehoveren.

Poan Befidlad Shman, Biboskod.  TrisnBl

Riktige underskrifter bekreftest

b0 a0y ity Bl

79



€ADZ 3pIS

SEET 80-0T-¥20¢ 181uayin
8/0VTE/C8GT JUIOP AD 1d63 Liaysany

SEXPERYNL:))

80



€ AD £ 3pIS

GEET 80-0T-720C IdBWAYIN
8/0¥TE/Z86T 1ujop AD 1doy usisany

19%19AIRY

81



82

22.10.2024

ERKLARING

Franz Christian Elmin, f.nr. 160974-30(,)'¢som eier av gnr. 107 bnr. 2126 i Lgrenskog kommune gir
herved tillatelse til at oppfart bygningsmasse med grgnn skravering i vedlagte kart, pd gnr. 107 bnr.
1053 kan std neermere enn 4 meter fra eiendomsgrensen.

Tillatelsen gjelder ndvaerende og fremtidige eiere av gnr. 107 bnr. 2126. Erkleeringen kan ikke slettes
uten samtykke fra rettighetshaver og eier av gnr. 107 bnr. 2126.

Erklaeringen skal tinglyses pa knr. 3222 gnr. 107. bnr. 1053, snr 1, og pd gnr. 107 bnr. 2126

Dato: 22/10-24 Sted: Lillestrgm

Dt BVN

Fravé Christian Elmin, som eier av gnr. 107, nr 2126

Roula MatotT, som eier av gnr 107, bnr. 1053

f.nr. 291065 23825
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3217 1 5pEs 1993

Erik Volden
Bragesvei 8
1472 FJELLHAMAR Fjellhamar, 13. Desember 1993

Lerenskog Kommune
v/Bygningsradet
Ridhuset

1470 LORENSKOG

VEDLEGG TIL FORENKLET BYGGMELDING

Jeg viser forenklet byggemelding for bygging av nytt soverom og utebod i Bragesvei 8,
Gar 107, Bar 1053,

Det bekreftes herved at grunneier i Bragesvei 10 ikke har noen bemerkninger til det nye tilbygget.

ot ] i, 121293

/ Jonﬁgnland

Med vennlig hilsen



LORENSKOG KOMMUNE
@ UTBYGGINGSSERVICE

Erik Volden

Brages vel 8
1472 FJELLHAMAR.

Deres ref.: Var ref.: TR/93/2685/107/1053 Bato: 17:11.1993

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER PA EIENDOMMEN GNR.107 BNR. 1053
TILBYGG

Vi viser til Deres melding mottatt her 20.oktober 1993 og bekrefter
med dette at bygningsmyndighetene ikke har innvendinger til det
planlagte tiltak.

Da byggearbeidet er meldt til oss i henhold til plan-og bygningslovens
§ 86 a og byggeforskriftenes kap.15 ("forenklet byggemelding") ensker
vi & minne om felgende:

De. som byggherre, md selv pdse at arbeidet ikke er i strid med
plan-og bygningsloven,byggeforskriftene, kommunens vedtekter,
reguleringsplaner med bestemmelser eller annet regelverk (f.eks.
vegloven, jordloven, naboloven, konsesjonsloven etc.)

Videre er De ansvarlig overfor bygningsmyndighetene for at
arbeidet blir riktig og fagmessig utfert og at det treffes de
nedvendige sikringstiltak etter plan-og bygningslovens § 100.

Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma overholdes.

Det gjelder serlig regler om avstander til kraftledninger,kabler
vann og avlepsledninger. Kommer tiltaket for nzr disse. kan dette
fere til krav om omlegging, eventuelt flytting/riving.

Arbeidet md ikke fere til nye eller endrede avkjerselsforhold.

Arbeidet kan settes i gang tidligst 3 uker - og senest 3 &r etter vi
mottok Deres melding. Gebyr mé& ogsa vere betalt fer byggearbeidene
igangsettes. Vi gjer oppmerksom pa at naboer og gjenboere kan kreve at
byggeplanene legges fram for bygningsradet innen 2 uker etter at
varsel er sendt. Byggestart ma da utsettes og De vil here nzrmere fra
o0ss.

Vi ensker lykke til med arbeidet og stdr gjerne til tjeneste med
ytterligere opplysninger.

Med vennlig hilsen

e.f.Kari Gulbrandsen Ef:.
1.sekreter
Kopi: Avgiftskontoret, her “}* I;l. &l’bi“

Lerenskog kommune, Radhuset, 1470
Telefon 67 92 95 00
Telefax Radhuset 67 92 98 10
Telefax helse- og sosialadministrasjonen 67 92 98 20
Telefax kulturodministrasjonen 67 97 18 95







8t | samarbeid med Statens Bygningstekniske etat og Arbeidstilsynet,

alle kommuner. BF 87 kap. 14:1

] seknad om byggetillatelse
for arbeid etter plan og bygningsloven, jfr. pbl § 93

Melding om arbeid

ﬁ-nﬂmwp&m.sm

2685 2 00KT, 199
oK. %—Z? A Levrssmy

[_| Seknad om Arbeidstilsynets samtykke
etter Arbeidsmiljelovens (AML) § 19

Til Arbeidstilsynet i (Byggherren sender et eksemplar av saknad m. vediegg til

pbl §94.3
BF 87 kap. 14

Underskrift

Vedleqg til Arbeidstilsynet (gjelder bygg med arbeidsplasser)

Byggearbeidet vil bli utfart | samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, arbeidsmiliolov m. forskritter,
vedtekter, reguleringsplan med tilharende bestemmelser og annen lovgivning.
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Byggetom! og bebyggelsen

5

Tillatt grad av utnytting

0.15

[ |

Tomteareal

ZH m*

av tomta?

Minste avstand fra det planiagte bygg til:

Nabogrense

Avstanden er malsatt pa situasjonsplan Ja
Gar det heyspent kraftlinje/kabel over, eller i naerheten

-

[ Tua

[ >¢] Nei

| haswes

T

Tomta har atkomst il falgende veg som er opparbeidet og Apen for alminnelig ferdsel
Er vegsjefens avkjoringstilateise git? | |Ja

Er kommunens avkjoringstlatelse git? | | Ja

Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? [ Y| Ja

[ Inei
[ ne
[ nei

[ |sand

[ ]Rastare?

D-anmnpﬂval .
gt v

Antall bruksenheter (NS 3940)

Bruksareal (NS 3940)

Bebygd areal (brutto grunnflate)

Eidre bebyggelse

Ny bebyggeise

3

3

8
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1ers
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4 &TS
1616

13% m2 1
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frna

- Materialer i baarekonstruksjon
(utgjer minst 25 % av konstruksjonen)

Materialer i yttervegg
(min. 25 % av konstruksj.)

- vertikale konstruksjoner
(maks. 3 kryss)

- horisontale
(maks. 3 kryss)

(maks. 3 kryss)

Oppvarming
(maks. 1 kryss)
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Materialer, konstruksjoner

Hememcly, 190 « [400

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(Ilydisolasjon og brannsikring for skillevegg meliom leiligheterz lier)

Ao em., Som. g{m Dom Wm

(lydisolasjon og brannsikring for etasjeskille mellom leiligheter/branncelier)

Sl 7t + oo St S 1 2,
%(ﬁ‘éﬂ_/) s Ao Srb-eo

[Materialer, konstruksjon. isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

IGWW;MW%*.?%W

OBS! Side 4 (pa baksiden, etter side A1 og A2) skal ogsa utfylles.
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KIOKKEN

PLAN LETG.
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FASADE MOT NORD
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Tillbygg Eale
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Bevithelose,

lied dette bevitnes et der er foretatt innflytning
1 det nyoppferte viningshus pA eiendommen Brages veg nr, 6 ,
gr.nr, le7, br,nr, 1053,

Byggherre Ragnvald Hansen,

Felgende arbeider gjenstir:

Pdlegging av takastein, puss av vaskerom, montering
av utstyr 1 baderom, maling av stue gamt diverse mindre arbelder,

den 20. sept, 1952.

01

D,






22.10.2024

ERKLARING

Franz Christian Elmin, f.nr. 160974-30(,)'¢som eier av gnr. 107 bnr. 2126 i Lgrenskog kommune gir
herved tillatelse til at oppfart bygningsmasse med grgnn skravering i vedlagte kart, pd gnr. 107 bnr.
1053 kan std neermere enn 4 meter fra eiendomsgrensen.

Tillatelsen gjelder ndvaerende og fremtidige eiere av gnr. 107 bnr. 2126. Erkleeringen kan ikke slettes
uten samtykke fra rettighetshaver og eier av gnr. 107 bnr. 2126.

Erklaeringen skal tinglyses pa knr. 3222 gnr. 107. bnr. 1053, snr 1, og pd gnr. 107 bnr. 2126

Dato: 22/10-24 Sted: Lillestrgm

Dt BVN

Fravé Christian Elmin, som eier av gnr. 107, nr 2126

Roula MatotT, som eier av gnr 107, bnr. 1053

f.nr. 291065 23825

112



"""_'_==~7
fﬂ? /201 '

Q
\f' & 10712126 %

/ 10?!10

107/1 736

113



114

Larenskog kammune

TEKNISK

LEDNINGSKART Milestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 107 Bnr.: 1053  Adresse: Gimleveien 14

Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— — - Avlep felles .. o = . Spillvannskanal == mm RAII

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledni

T{?’lf 3.‘:1'3 / f

| f07/1312

I o A

10711736

[ %) £ /_‘ P
S 2 0778 N

0772431 | |

Vann og Avlgp
14.10.2024

Malestokk 1:1000

10711665 A WS Lorenskog kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.




Kommuneplankart N

@ Eiendom: 107/1053/0/1 A

Adresse: Gimleveien 14
Utskriftsdato: 08.10.2024
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktue
LNFR-areal - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormrdde
-~ Planens begrensning
—" Grenseforarealform3l
- Adkomstveg - ndverende
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

119



120

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gimleveien 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1464 FJELLHAMAR Saksbehandler: Kamilla Schau
Telefon: 417 30 427
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.schau@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



