Ljamovegen 38, 7320 FANNREM

Fannrem - Praktisk

2
)
=<
C
p =
)
)
(qv]
<
(b)
=
)
(b)
=
=
o
(/)
-
=
(b
e
=<
(«b)
PSS

.e.
le,_
a.
p =
~3
S
-
(ab)
=
o
L
=10]
20
(ab)
LD




Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Vegar T. Sommerschild

Mobil 472 47 947
E-post  vegar.sommerschild@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ljamovegen 38

Kr 3350 000,
Kr85100,-

Kr 3435100,

Britt Helen Spjgtvold

Rekkehus
Eierseksjon
1994

76/96 kvm
6510 m?

2

3

Gnr. 21, bnr. 131
14

1702250141

Fannrem - Praktisk
rekkehusleilighet med
attraktiv beliggenhet.
Garasje.

Praktisk 3-roms rekkehusleilighet med alle hovedfunksjoner péa ett
plan. | tillegg er det laget trapp opp til loftet for enkel tilgang til god
lagringsplass. Hver enkelt sameier disponerer den delen som ligger i
naturlig tilknytning til sin bolig, og dermed kan man ha sin egen lille
hage; en fin mellomting mellom enebolig og leilighet. Garasje i rekke.
Sportsbod ved inngangspartiet.

Omradet er tilbaketrukket, men likevel sveert sentralt. Kort gange til
bade Fannrem sentrum og skole/barnehage, Pa Ljamo er det de siste
arene oppfort flere leilighetsbygg og rekkehus. Dette sameiet ble
etablert pd 1990-tallet, og fremstar som et fint boligtun.

Boligen inneholder:

1. etasje: Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, gang, bod.
Loft: 2 boder, trapperom.

Utvendig bod. Garasjeplass.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?

BRA -e: 20 m2

BRA totalt: 96 m?

Bolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 76 m2

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m?

Garasjeplass i fellesanlegg
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6510 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet, pent opparbeidet med asfaltert gardstun og store
grentomrader.

Tomten var tidligere en festetomt, men denne er na innlgst og eies i dag av sameierne.

Til tross for dette star seksjonseierne fortsatt registrert som festere i grunnboken og
offentlige registre. Ifglge selger palgper det ingen festeavgift pa seksjonen.
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Festekontrakten er fortsatt tinglyst som en heftelse pa eiendommen, da den ikke ble
slettet ved innlgsningen. Det er festeretten som formelt overfgres til ny eier ved salg.
@nsker man & endre registreringen, ma dette gjgres av sameiet i fellesskap. Dette har
imidlertid ingen praktisk betydning for bruken eller eierskapet til eiendommen slik den
eridag.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Ljdmovegen pa Fannrem.

Fannrem er sentralt i nedre del av tidligere Orkdal. P& Fannrem har man barnehager,
skoler, bussforbindelser, legekontor, butikk, restaurant m.m. Man har gangavstand til
barne-og ungdomsskole pa Grgtte samt til videregaende pa Follo. Gratte skole er en
1-10-skole. Barneskolen ble ferdig i februar 2012, og ungdomsskolen i august 2013.
Det er i underkant av 500 elever pa skolene.

Ca. 5 km. fra Orkanger, hvor man ogsa har et bredt spekter av aktiviteter og tilbud.

| tidligere Orkdal kommune er det i ca. 12 000 innbyggere, hvorav det er flest
innbyggere i ormadet Orkanger-Evjen-Fannrem. Orkanger og Fannrem er tilneermet
sammenbygd med Evjen mellom. 2020 er det en ny kommune, etter sammensslaing av
Orkdal, Medal, Agdenes og deler av Snillfjord.

Ca. 7 km fra Fannrem har man et flott vintersportsanlegg, Knyken, med hoppbakker,
alpinanlegg, langrennsstadion, skiskytteranlegg, lyslgype og turlgyper. Pa
Fannremsmoen er det fotballstadion. Tar man turen til Orkanger, har man klatrehall/
idrettshall, kino, to st@rre kjppesenter, kommunesenter og tilgang til Orkdalsfjorden
m.m. Orkla, som er et eldorado for laksefiskere, renner gijennom kommunen. Ellers har
man mange turmal like i neerheten. Kjgrer man videre opp Sundlibakkan kommer man
til parkeringsplassen ved Igypenettet i Ulvdsmarka. Her er milevis med oppkjgrte
skilgyper.

I 2020 apnet kommunes stgrste satsning noensinne, Folkehelsesenteret. Senteret
ligger like ved Orklahallen pa Orkanger.

Adkomst
Se kart.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Leilighet i en etasje med ombygget loft. Bygningen er oppfart pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stadende panel. Taket er et saltak og
er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med isolerglass.

Innhold
1. etasje: Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, gang, bod.
Loft: 2 boder, trapperom.

Utvendig bod. Garasje i fellesanlegg.

Standard
Se tilstandsrapport for standardbeskrivelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3 Se tilstandsrapport for naermere opplysninger.

Forhold som har fatt TG2:

- 2.1 Yttervegger

- 3.1 Vinduer og ytterdgrer

- 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- 6.1 Balkonger, verandaer og lignende

-7.1.2/3 Bad - Overflate gulv / Membran, tettesjikt og sluk

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold med TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Vedtektsbestemt bruksrett til garasje i fellesanlegg. Oppstillingsplasser pa sameiets
tomt.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3350 000

Formuesverdi primaer
Kr 631 717,- pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 526 866,- pr. 2023

Andre utgifter
Det pa paregnes kostnad knyttet til strging/brayting, p.t. kr 4 000,- pr. ar. Belgpet
betaler over to terminer i aret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
76/1168

Sameiet

Sameienavn
Kvammen Boligtun

Organisasjonsnummer
920853404

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 131, seksjonsnummer 14 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/21/131/14:

01.06.1990 - Dokumentnr: 3123 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:21 Bnr:1

Panterett for festeavgift m.m.

Overfgrt fra: Knr:5024 Gnr:21 Bnr:1 Fnr:24 F
Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.1990 - Dokumentnr: 3123 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 150 ar

Arlig festeavgift: NOK 11 727

Konsesjon gitt 3.5.90 ved Landbruksdepartementet.
Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1993 - Dokumentnr: 1881 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 14
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 76/1168

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

| de tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for saker omsgkt fgr
01.01.1998 vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet, og for a fa en korrekt avslutning,
sa kan Orkland kommune i medhold av plan- og bygningsloven palegge eier a
igangsette tiltak som leder til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan omsgkes
og utstedes.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til manglende
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkanlegg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

83 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

85 100 (Omkostninger totalt)
96 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 435 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 446 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 448 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, markedspakke kr 15 900,-, oppgjgrshonorar kr 4 990,-
og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler bistas av

Vegar Tryggvason Sommerschild
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
vegar.sommerschild@aktiv.no

TIf: 472 47 947

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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Ljamovegen 38
1. Etasje

3.55m 224 m

Soverom 2
6,2 m?

Soverom 1
11,8 m?

Kjokken Stue l
14,4 m? 24 6 m?

Terrasse
26,m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

BJEMNHES
| BYBE AS




Ljamovegen 38
Loftetasje

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

BJEMNNES
BYBE A8
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250141

Selger 1 navn

Britt Helen Spjgtvold

Ljamovegen 38

Poststed
FANNREM 7320

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BHS

Document reference: 1702250141
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet baderomsinnredning, gjort ved egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har hatt tilfeller av maur tidligere, men ikke siste aret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El-kontroll i 2025, ingen anmerkning.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: BHS
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vet at flere har hatt besgk av maur.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: BHS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus Ljamovegen 38
Ljamovegen 38
7320 Fannrem

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300 ‘ BMTF
Dato: 20/06/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:21, Bnr: 131
Hjemmelshaver: Britt Helen Spjgtvold
Seksjonsnr: 14
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 6509 m?
Konsesjonsplikt:
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
Vann: Offentlig med privat stikkledning
Avlgp: Offentlig med privat stikkledning
Regulering: Kvammen eldreboliger
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1994
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 11.06.2025
- Boligen ble kontrollert i dagslys.
Forutsetninger: i) g;?]i it;lel;:;?ft til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under
- Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.
Oppdragsgiver: Britt Helen Spjgtvold
Tilstede under befaringen: Britt Helen Spjgtvold
Fuktmaler benyttet: Protimeter NMS2
OM TOMTEN:

- Tilnzermet flat sentrumsneer tomt.
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OM BYGGEMETODEN:
Enebolig i rekke oppfert i en etasje med kaldt loft over stgpt plate pa mark. Hoved konstruksjonen er oppfgrt i en trekonstruksjon,
utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform og er tekket med betongtakstein. Vinduer med 2-lags isolerglass.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Bolig har hatt godt vedlikehold

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

- Kilder for informasjon er PropCloud
- Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gang: Parkett pa gulv. Malt tynnpanel pa vegger. Malt panel i himling.
Stue: Parkett pa gulv. MDF plate pa vegger. MDF panel i himling.
Kjgkken: Parkett pa gulv. MDF plate pa vegger. MDF panel i himling.
Bod: Belegg pa gulv. Malt plate pa veggen. Panel i himling.

Bad: Belegg pa gulv. Malt plate pa veggen. Malt panel i himling.
Soverom 1: Belegg pa gulv. Malt plate pa vegger. Malt panel i himling.
Soverom 2: Parkett pa gulv. Malt strie pa vegger. Malt panel i himling.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
GULV:
- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje.
- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@RER
- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

TRAPPER:

- Trapp til loft utformet etter eldre krav og standard.

- Trapp er bratt

- Rekkverk og handlgpere er ikke i henhold til dagens krav.
- Mangler handlgper

LOFTROM

Det er innredet tre loftrom med tilsammen gulvareal pa 22 m?
Det er ikke malbart areal grunnet takhgyde.( avstand mellom sperrer )

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen vesentlige endringer etter byggearet
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 76 73 3
SUM BYGNING 76 73 25
SUM BRA 76
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Frittstdende bod 5

Garasje i rekke 15

SUM BYGNING 20

SUM BRA 20

BRA-i:

Gang, Stue, Kjgkken, Bod, Bad, og 2 soverom

BRA-e:
Utvendig bod og garasje

MERKNADER OM AREAL:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Det foreligger tegninger og annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning og bruk av rom
er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

GARASJE / UTHUS:
Utvendig bod og garasje. Det er ukjent om utvendig bod og garasje eies,leies eller disponeres
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

20/06/2025

Fz
L criic vy Cforzr2e5

Sveinung Gjgnnes
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Ringmur med stgpt plate pa mark.

Merknader: - Det er ingen synlige skader pa ringmur pa bolig slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet
er utett.
- Det er ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader: - Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur/dekke, nemlig at det er helningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring
og drenering.

- Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra husets

grunnmur.

- Terrengforhold vurderes som ivaretatt da det ikke er kjeller.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksjonen er av bindingsverk med isolasjon og ytterkledning av liggende panel.

Merknader: - Normal aldersmessig slitasje.

- Tilstrekkelig lufting bak tre panel og konstruksjon kan ikke konstanters uten fysisk inngrep. Det tas hensyn til
byggemate ved oppfgringspunktet

- Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen.
- Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive
apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

-Vinduer med 2 lags glass.Ytterdgr fra byggear

Merknader: - Bygningsdel er nddd over halvparten av normal bygningstid

Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og
konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

- Vannbrett er ikke fagmessig utfgrt.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

- Prefabrikkerte takstoler
- Taktekkingen er av betongtakstein.

Merknader: - Skorstein over tak er kledd med beslag.

- Hgyden pa pipen ble visuelt undersgkt fra bakkeplan Det kan se ut til at pipen har tilfredsstillende hgyde over mgne
- Det mangler godkjent takstige.

- Takrenner og nedlgpsrgr er i plast og nedlgp fgrt videre ned til bakken

- Ingen vesentlige avvik pa selve konstruksjonen pa befaringsdagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 1994
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det ikke er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertaket og lekter antas & vere i fra byggearet.Betong takstein som yttertekking.Renner og nedlgp av metall og nedlgp
er fort ned til bakkeniva

Merknader: - Skorstein er kledd med blikk og ikke tilgjengelig for undersgkelse

- Boligeier opplyser om at det ikke er avvik eller palegg fra feiervesen.

- Pipe og ildsted er ikke vurdert

- Hgyde til takfot og bratt helning pa taket gjgr at inspeksjon pa tak krever ekstra sikringstiltak.

- Taktekkingen ble visuelt kontrollert fra tilgjengelige steder pa bakkeplan.

- Det er ikke tilgang til lekting og undertak da det er betongtakstein utvendig . Uten tilkomst s ble undertak ikke
undersgkt.

- Renner og nedlgp av plast

- Nedlgp er fgrt ned til bakkeniva

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
8/13
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrasse forran inngangsdgr og stue

Merknader: - Terrassebord ligger tett og avrenning av vann er ikke tilstrekkeleig
- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

7. Vatrom
7.1 Bad

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

-Panel i tak og malt vegger .

Merknader: - Forutsetter at det er benyttet egnet maling for vatrom og at det benyttes dusjkabinett
- Ingen vesentlige avvik pa overflate pa vegger og tak

7.1.2 Overtlate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

-Vatrom belegg med opprett.

Merknader: - Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk

- Det er tiln@rmet flatt gulv med nedsenket gulv i dusjnisje.
- Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk
- Sluk er plassert lite tilgjengelig for renhold

- Normal levetid pa belegg er 25 ar

- Belegg har oppnadd normal levetid

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1994
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

- Belegg pa gulv fungerer som membran

Merknader: - Belegg pa bad er sveiset sammen med belegg fra tilstgtemde rom og er uten teskel.

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne vere tegn pa fuktproblematikk i konstruksjonen men her males
vektprosentmindre enn 8 %

- Ingen hindring for lekkasevann til & komme til tilstgtende rom

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken
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Vanninstallasjonen er fra 1994

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

- Kjgkkeninnredning med profilerte fronter med frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: - Brukt kjgkkeninnredning montert 2024

- Mekanisk avtrekk over komfyr

- Kjgkkeninnredning har lite bruks slitasje

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1994

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

-Vannrgr er av kobber og avlgp av pvc/plast/stal

Merknader: - Rgr-anlegget er kun visuelt besiktet.

- Kan forvente a ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.

- Stakeluker og lufting er ikke registrert.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig
uttalelse.

- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve destrutive tiltak for utbedring

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2021
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

- Varmtvannsbereder fra 2021 er plassert i rom med sluk

Merknader: - Lekkasjesikring anses som ivaretatt da den er plassert i rom med sluk
- Varmtvannstank er ikke lekkasjesikret med aquastop.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
10/13
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10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i
Det var sist inspisert i
Det var rengjort i
Anlegget ble sist fornyet i

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2025

Resultatet var tilfredsstillende.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fplge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Skjult el-anlegg

Merknader: - El-anlegget er kun visuelt besiktet.

- Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.

- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker pa det elektriske anlegget.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Det foreligger tegninger og annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

12/13
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid
- Vannbrett er ikke fagmessig utfgrt.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Bygningsdel som betongtakstein er nadd over halvparten av normal bygningstid

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

- Terrassebord ligger tett og avrenning av vann er ikke tilstrekkeleig
- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

.2|Bad Overflate gulv

- Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk
- Sluk er plassert lite tilgjengelig for renhold

- Normal levetid pé belegg er 25 ar

- Belegg har oppnadd normal levetid

.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Ingen hindring for lekkasevann til & komme til tilstgtende rom
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Orkland kommune Malestokk:

21/131/0/14
Ljamovegen 38
27.04.2021
1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

uviss

b

N 7015300

W - w= Eiendomsgr. omtvistet
W wwows - Hjelpelinje veikant

W s ws - Hielpelinje punktfeste

= we wm  Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

21131

et

©Norkart 2021

241118

y

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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VEDTEKTER
For

Kvammen
Boligtun

§1

Sameiets navn er Kvammen Boligtun. Sameiet bestar av 16 seksjoner av
eiendommen gnr. 21, bnr. 1, fnr. 24 i Orkdal i h.h.t. oppdelingsbegjeering.

§2
Formalet med dannelsen av sameiet er &:
- Ivareta driften av sameiet.
- Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.

- lvaretaandre saker av felles interesse, jfr. §9.

§3

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i h.h.t. sameiebrgken, som
bygger pa bruksenhetens arealer.

§4

Den enkelte sameier harfull rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse.

Hensiktsmessig bruksenhet for den enkelte seksjon fremgar av
bebyggelsesplan.

Innehaver avden enkelte seksjon harbruksrett il 1 stk. garasje.

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr 10.000,- til dekning av sameiets felles-
utgifter. Denne panterett er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter frivillig laneopptak.
Panteretten er tinglyst som heftelse paseksjonen.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at avtalt andel av driftsutgifter, evnt.
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.



§5

Sameiets gverste myndighet er sameiermatet. Styret innkaller skriftiig il det ordinezere
sameiermatet (arsmatet) med minst 8 - atte - og hayst 20 - tjue - dagers varsel, inkludert

de forslag som skal behandles pa matet. Med innkalling skal ogsa felge styrets arsberetning med

revidert regnskap. Arsmatet holdes innen utgangen av juni maned.

Forslagsomensameier anskerbehandletpasameiermatet, skalsendes innskriftligtilstyret
senest 21 - tjueen -dager far matet. Foratforslag som nevnt i§ 9 tredje og fjerde ledd, skal
kunne behandles pa metet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i meteinnkallingen.

Detteci'nnebarer at styret ma sende varsel om arsmete minst en maned fer det planlegges
avholdt.

§6

Ekstraordineert sameiermate holdes nar styret ellers finner det nedvendig.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermpte med minst 8 - atte - dagers varsel.
Innkallingen skal angitidog sted for matet og de sakersomvilbli behandlet.

§7

| sameiermatet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren har ett husstandsmediem mgte - og talerett. Sameierne har rett til & mate ved fullmektig

som mavzere myndig. Fullmakten anses agjelde farstkommende sameiermgate med mindre det
fremgar atnoe annet er ment. Fullmakten kan narsom helsttrekkes tilbake.

§8
P& ordinaert sameiermote skal behandles:
1. Arsberetning fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskapet, herunder budsjett for kommende ar.
3. Valg av styre.
4. Valg avrevisor.

5.Andre saker som er nevnt i innkallingen .

§9

Sameiermeotet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermetet
en mateleder blant de tilstedevaerende sameiere.

Detskal under metelederens ansvarfares protokoll over alle saker som behandles ogalle
vedtak som treffes under sameiermetet. Protokollen skal leses opp fer metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne, valgt pa
sameiermeotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forholdtil de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er metelederens stemme avgjarende. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte
stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes st@rrelse ma anses som vesentlige.
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2. Endring i vedtektene.

3. Salgeller borifeste avmindredeler aveiendommen narvedtaket ikke inevneverdiggrad
endrerutnyttingenavdenenkelte bruksenhet, eller forertilnevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen krever
enstemmighetblant alle sameierne.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.

Heller ikke kan noen delta iavstemning om rettshandel overfor iredjemann eller om tredjemanns
ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i
saken.

§11
Til aforesta driften av eiendommens fellesanliggender, velger sameierne pa sameiermatet
et styre pa3 medlemmer. Styrets leder velges szerskilt. Styremedlem tienestegjer ito ar.
Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere sameiermatet idet tienestetiden
utleper. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de
fremmotte styrerepresentanter. Styremetet ledes av styrets leder, evnt. | dennes fraveer, av
valgt meteleder.

§12

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og andre funksjonzsrer, gir instruks for
dem, fastsetter lann og ferer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggender representerer styret sameierne
og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styrempte avholdes nardetfinnes nedvendig, dogminsttogangeriaret.
§13

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjarelse av noe sparsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i.

§14
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av revisor, valgt pa sameiermatet.
§15
Sameiets utgifter skal fordeles pa 16 sameiere.

Tildekning av fellesutgifter og festeavgift fastsetter styret d kontobel@p som innbetales
2. ganger pr. ar.

Utgffter knyttet til den enkelte seksjon betales direkte av den enkelte seksjonseier.
§16

For avrig kommecr lov av 4. mars 1983, nr. 7 om eierseksjoner med endringer av 14. juni 1985
til anvendelse.
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ﬁelum eres (il

Begjeering " om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner’
TINGLYST
22 APR, 1593
ORKD AL

Opplysningene i feltene 1-4 registreres | grunnboken

DIMMUn@Bnavn

L_)r 4 ‘j\/ﬁ ,»b'

Fodsalsnr Foretaksnr. (117 sifler)® |

Navn \doell andel

= —1(‘{ i)_'bl kel A : I‘]_Ll' el t(":. { ) ':;/d_

Daknr. 1881 Tinglyst: 22.04 1993 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjeeres oppdell i BiBI’S-HKSjDﬂHL {jtr. lov av 4. mars 1983 nt. 7) slik det fremgér av e}lerslannda lordalingslisle
For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek Far- | Brek Far- | Brak
S0r el (tetlen)® ST |mata| gellens {3 [mara| gettan [S17 [maie | tetlery s |37 [matai| tetens |50 Imatafeter) 5

[ i | =] 4 i |2 3 P |z 3 o I 3 Tl [ 3 1 ] (i
/Q 1 O |1 [ B | Ro |2 a3 41 51
.i%__, B:)Q 2 Bl FO |2l 6 |2 a2 42 52
g @ s|B | Fo |6 F |2 33 43 53
8= 4 D] Fo |4|D| F |24 34 a4 54
.g' [c:,f_ 5 || FO |15 Fo |25 35 45 56
;; % 6| O |16 |B | Flo |26 36 46 56
& é (B Fo |w 27 a7 a7 57
8 |B| FO |8 28 a8 48 58
9 (B Fo | 29 39 49 59
0| | Ty |20 30 40 50 60

Sum tellere: \ |b }5 = nevner; I e l_'|‘,§

Noter:

1) Begjmring, siluasionsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | to eksemplarer, hvorav eft skal visre pé tinglysingspapir

2) Det er loralaksragisterats laretaksnummar som skal nytles.

3) Fallet lor ideell andel utlylles bare nar det er llere hjemmeishavere,

4) B = boligseksion, M = n=ringsseksjon, G = g jaseksion, S8 = samleseksjon bollg, SN = samleseksjon naring

5) Ved oppdeling skal dat for hver seksjon fasisettas en samelebrak med hele tall | lelier og nevner

6) Det er bare retissiiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andte avtaler kan evenluelt las inn | sin egen sameisavtale. Pante-

retl | seksjonene il del framtidige samele! Il dekning av fellesulgifter m.v. som innlas | oppdelingsbepjeringen bar tinglyses ved agna cbliga-
sjoner pa de enkelte seksoner Panlerett inntatt | oppdelingsbeg|@ringen gir ikke tvangsgrunniag
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5. Egenerkiesring om cpplyllelse av lovens krav (§ 7 i 1.). Godkjent av Kommunaldepartementet

Undertegnede erklarer al

a) E seksjoneringen gjelder el prosjeklen bygg/bygg under opplerelse hwor byggelillatelse er gitt
eller
|‘_‘i seksjoneringen gjelder el bestaende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyltelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestdende bygi; hver oppdelingen innebzerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige lillalelser for endringene er gitt.

b) elendommen er oppdelt | s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdell | natudige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) IZ_Q'} hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innentor bruksenheten (§ 5 nr. 3),
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjakken, bad og WC innenfor bruksenhelen, men opp-
delingen gjelder boretislag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiltel fer
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsellelsen av sameiebroken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ladd)
%] bruksennetenes areal.
eller
[:l bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygag:

e)”m kommunen er varslel om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fallet vediak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering lil fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
D kommunen har gjort unntak [ra seksjoneringslorbudet | § 5 nr, 4, tredje ledd.
eller
[____l kommunen har meddelt al § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fHe |_____| seksjoneringen forutsetter tillatelze til bygging av nye bruksenheter aller annen ominnredning
(plan- og bygningsioven § 93).

q) "D seksjoneringen forutsetter tilalelse lil sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksistarende baoliger lil hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h)"EI seksjoneringen forulsetter tilatelse il bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte urlktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlepg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd),
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene cg loft, alt i A4 formal g lorilepende sidenummererl.
P tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
{§ 7, annel ledd).
c) Hopi av varsel til kommunen eller kemmunens vadtak eller meddelelsa om al seksjonering kan gjennomiares (pkl. 5e)
d) Byggelillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen lil sammenslding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
I} Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter

Stad, dato Hjammelshaver|ne)s undarskrifl{er)

RBrope 1363 D in %A;wﬁémm@gi

Noler:
7) Kopi av varshe! sendt for mer enn 6 mnd, siden eller kopi av kommunens vediakimeddelaise skal vedegges
8) Dersom datte al er avkrysset, mé dc jon for kommunens tilatelse vedlegges.
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Nabolagsprofil

Ljamovegen 38 - Nabolaget Fannrem/Sundli - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Fannremsflata 7 min %
Linje 310, 410, 460, 4101 0.7 km
*  Trondheim Veernes Tt4 min &
x  @rland lufthavn 2t3 min &
Skoler
Grgtte skole (1-10 kl.) 13 min #
443 elever, 32 klasser 1.2 km
Orkdal vidaregdande skole 5min &
500 elever 2.6 km
Meldal videregaende skole 24 min &
300 elever 22 km
Ladepunkt for el-bil
&  Megardsvegen 9 min %
& Varig Orkla Arena 12 min %

70

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

13.5%
141 %
14.5%

Barn

37.8%
37.4%

17.4%
19.2%

] 212%

71 %
7.2%
72%

Ungdom Unge voksne

38.9%

24.3 %

32
-
N
N

183 %

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Fannrem/Sundli 1638 783
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Grgtte barnehage (1-5 ar) 16 min %
172 barn 1.4 km
Evjen barnehage (0-5 ér) 6 min &
124 barn 3.1 km
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 8 min &
81 barn 6.2 km
Dagligvare
Coop Extra Fannrem 9 min 4
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Orkanger 7 min &
PostNord 4.8 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 89/100

Gateparkering
f=

Lett 89/100
Sport
@ Grotte skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km
@ Woldsminde ballgkke 12 min %
Ballspill 1.7 km
& Max-gym Orkanger 8 min &
& Fitnesspoint Orkanger 8 min &
Boligmasse

B 41% enebolig

B 22% rekkehus

I 15% blokk
23% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 8 min &
@ Apotek 1 Fannrem 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ljdmovegen 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7320 FANNREM Saksbehandler: Vegar Tryggvason Sommerschild
Telefon: 472 47 947
Oppdragsnummer: E-post: vegar.sommerschild@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



