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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 850 000,

Kr 72 600,-

Kr 2 922 600,

Kr2 165,

Anita Ekeberg Gibbons
Hedin Arild Gibbons

Eierseksjon
Eierseksjon

2017

30/34 kvm

1425.1 m?

0

.

Gnr. 1003, bnr. 350
9

1312250012

Rambergveien 18

Din nye bolig?

Velkommen til Rambergveien 18, selveierleilighet med sentral og
skjermet beliggenhet.

Kjekt & vite

Romslig alkove (oppleves som eget soverom). Apen stue-/
kjokkenlgsning med integrerte hvitevarer. Delikat, flislagt bad. God
garderobelgsning i gangen. Bod i kjeller. Fjernvame/vannbéren varme
Terrassen har utsikt over felles atrium med egen gartner som holder
fellesarealene vedlike. Godt med ettermiddagssol

Kort vei til Teieskogen for friluftsliv - Neerhet til byliv og uteliv pa begge
sider av brua - Etablert strandlinje i nabolaget med nydelig badeplass
- Kort vei til badstue i gjestehavna

Leiligheten har store vindusflater som gir et ytterligere dpent og luftig
preg. Det er god planlgsning med gode innredningsmuligheter!

Perfekt for deg som; Utleier, fgrstegangskjgper og pendler!
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Planskisse

1. etasje

777,

0 fegningen e ikke mdbar og noen ovwik kan forekamme. Innredning og makbier er fiktiv, for & gi en opofatning av beligens mulgheter og er ikke basen ph den fakliske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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akuv.

Produced by DIAKRIT

Planskisse

1. etasje

Sovealkove

Stue/
Kjgkken

Terrasse

akuv.

Produced by DIAKRIT

2D fegningen er basert pé en legning av verierende kvaltet og neen avvik kan larekamme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Det er mange ulike innredningsmuligheter i
de mindre leilighetene ogsa! Spor gjerne om
rad eller vaer kreativ!
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Inngangen til bygget er pa andre siden fra terrassen
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 30 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 34 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 4 m2 Bod i felles u. etg

1. etasje

BRA-i: 30 m2 Gang, Bad, kjgkken/stue med
sovealkove

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1425.1 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles areale - et atrium i indre gard

som ivaretas av gartnertjeneste.

Beliggenhet
Rambergveien 18 ligger perfekt til for deg som

Rambergveien 18

gnsker en kombinasjon av urbant byliv og
naturskjgnn beliggenhet ved sjgen. Med kort vei til
Tonsberg sentrum har du et rikt utvalg av
restauranter, kaféer, butikker og kulturopplevelser
rett i neerheten. Her kan du nyte sene kvelder langs
brygga, spasere gjennom byens historiske gater
eller ta en battur ut i skjeergarden.

Kaldnes er i seg selv en godt etablert bydel med alt
du gnsker til hverdags og helg. Bydelen byr pa en
avslappet atmosfaere med neerhet til bade sjg og
grentomrader. En egen strandlinje i nabolaget gir
muligheter for sommerbad og rekreasjon, mens
Teieskogen like ved inviterer til flotte tur- og jogge/
skilgyper. Med gangavstand til togstasjon og en kort
kjgretur til E18, er dette en ideell beliggenhet for
bade pendlere og de som gnsker & bo sentralt med
alle fasiliteter innen rekkevidde.

Her far du en sjgnzer tilvaerelse kombinert med det
beste av Tgnsbergs pulserende byliv!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av blokkbebyggelse og neering.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport:

Buss: Kaldnes (Linje 116A, 116B) ca. 0.3 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 1.3 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca 27 min med bil

Bygningssakkyndig
Arvid Lysgard AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omhandler en leilighet i 1. etg. i en
boligblokk, med opprinnelse fra 2017. Bygget er
oppfert i betong, stal og tre over

grunnmur i betong. Dette er en leilighet som er
organisert i sameie. Dette innebaerer at det
utvendige vedlikeholdet pahviler

sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak kun
utgangspunkt i tilstand pa innvendige arealer.
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, og
det er i hovedsak kun observert svekkelser som
skyldes normal elde og slitasje. Noe vedlikehold og
lokale utbedringer bgr likevel

paregnes utfgrt som fglge av det normale
vedlikeholdsbehov. Parkettgulv er noe ripete og slitt,
samt at det noe riss i overgang vegger og tak. Det er
0gsa noe glipper i overgang vegger og gulvlister.
Noe glipper og riss kan vurderes til 4 veere normalt
da det pa nyere bygg alltid vil veere risiko for riss- og
glippdannelser, som fglge av krymping etter
uttgrking av materialer. Terrassegulvet er noe
misfarget og slitt, og vask og overflatebehandling
anbefales utfgrt. Forgvrig henvises det til de
respektive bygningsdelene med tilstandsgradering.
Tilstandsgraden gis med henblikk pa
bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt
inntrykk. Det foretas enkle malinger med
fuktindikator og stikktagninger i treverk. Eier har
ifglge opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap
til sopp og rateangrep, vannskade eller angrep av
skadedyr. Det gjgres

oppmerksom pa at alle bygningsdeler er fra byggear
med paregnelige svekkelser som fglge av alder og
bruk.

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG

Bygget er oppfert i betong og stél, med
innfellingselementer med bindverk i tre, utvendig
platetekket. Vedlikeholdsansvar pahviler
sameiet, bygningsdelen er saledes ikke grundig
vurdert av takstmann. Det er vinduer med
isolerglass i tre- og

aluminiumskarmer. Det er entredgr i tre og
terrassedgr i tre- og aluminiumskarmer. Det er
terrasse i tre over terreng.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte
gipsplater pa vegger og malte gipsplater i tak. Det er
etasjeskillere av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger. Det er felles
adkomsttrapp i betong. Det er heis i bygget.

VATROM

Bad innredet med vegghengt toalett, servant, dusj
og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plast. Det er
mekanisk ventilasjon med ventil i

tak. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er
malte flater i tak. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2010. Dokumentasjon er

fremvist i form av FDV- dokumentasjon og
ferdigattest.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Det er
ventilator over komfyr og opplegg for
oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv. Det er
avtrekk

via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i
samleskap pa bad. Det er rgr-i-rgr, samt noe
kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr

system og vannbaren gulvvarme er plassert pa bad,
med korrekt drenering av eventuelt lekkasjevann til
gulv pa bad. Avigpsrgr i plast

og soil. Det er varmtvann og varmtvann til
gulvvarme kommer fra felles sentralfyr. Det er
balansert ventilasjonsanlegg i boligen med
ventilasjonsmotor plassert over himling pa bad.
Ventilasjonsanlegg er ikke faglig vurdert av
takstmann, men det opplyses at anlegget var i bruk
og fungerte pa befaringsdagen. Det opplyses at
ventilasjonsanlegg ikke bgr slas av, dette for &
hindre problemer med fukt og kondens.

Selger opplyser at filter blir skiftet arlig i regi av
sameiet. Selger opplyser videre at filter skal skiftes
25 februar 2025. Sikringsskap med
automatsikringer, plassert i gang. Det er
rgykvarslere og brannslukker i boligen.

Lovlighet

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som

stemmer med dagens bruk

Sammendrag selgers egenerklaering

- Det har veaert service og skift av luftfilter en gang pr
ar. En vifte motor pa ventilasjon er byttet grunnet
slitasje pa lager. Multiluft

- Boligen er leid ut pridag, og har veert leid ut sa
lenge vi har eid den. Vi har ikke bodd i boligen selv.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder fglgende
rom som; Gang, Bad, kjgkken/stue med sovealkove
Tilhgrende bod i felles kjelleranlegg

Rambergveien 18

Standard
Leiligheten har en praktisk gang som rommer hele
garderoben din. Godt med skapplass.

Hovedrommet i leiligheten bestar av en lys og luftig
stue som er i en velfungerende, apen lgsning med
kjgkkenet. Dette gir rom for mange gode
innredningsmuligheter og gir plass til bade
spisebord og sofagruppe. Spgr gjerne om rad pa
visningen. Kjgkkenet er et praktisk arbeidskjgkken
med integrerte hvitevarer som medfglger salget.

Leiligheten har en gjennomgdende god planlgsning -
sovealkoven er intet unntak. Her er det god plass til
stor seng og nattbord. Alkoven oppleves som et
eget soverom.

Badet er et delikat og flislagt rom med alt du
trenger. Eget dusjhjgrne, vegghengt toalett, servant
med moderne innredning som skap med speilflater
og underskap til lagring. Egen nisje med plass til
bade vaskemaskin og terketrommel, evt henge opp
noen hyller? Varmekabler i gulvet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrasse i tre over terreng.

Vurdering av avvik:

« Det er avvik: Terrassegulv er noe misfarget og slitt.
« Tiltak:

Vask og overflatebehandling av terrassegulv bgr
paregnes utfort.

Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/tiltak:

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie 4 rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte
gipsplater pa vegger og malte gipsplater i tak.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Parkettgulv er noe ripete og slitt, samt at det er litt
knirk i gulv. Det er ogsa stedvis noe riss i overgang
vegger og tak, samt at det er glipper i

overgang gulv og gulvlister. Noe glipper og riss kan
vurderes til & veere normalt da det pa nyere bygg
alltid vil vaere risiko for riss- og

glippdannelser, som fglge av krymping etter
uttgrking av materialer.

Konsekvens/tiltak:

+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Det er pa
befaringsdagen ikke observert avvik som krever
strakstiltak, men noe vedlikehold og lokale
utbedringer kan likevel paregnes som fglge av det
normale vedlikeholdsbehovet

Forhold som har fatt TG3:
Ingen TG3 pa denne eiendommen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring

Polisenummer
1702861

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen

Borettslaget bestar av 61 seksjoner

Det er ingen fellesgjeld i sameiet p.t.

Rambergveien 18
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Enerqi

Oppvarming

Varmtvann fra felles sentral.

Vannbéren varme i entré, stue/kjokken og alkove.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Det er avtale med Eviny om avlesing og fakturering
av fjernvarme. Fjernvarme er ikke inkl i
felleskostnadene.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 850 000

Kommunale avgifter
Kr 10 354

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard) samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 596 447

Rambergveien 18

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 385789

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader som; Styrehonnorar,
forretningsfgrer, felles byggforsikring og kabel TV

Felleskostnader pr. mnd
Kr2165

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen langsiktig gjeld p.t.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Dockside 4

Organisasjonsnummer
919874228

Om sameiet

Sameiet Dockside 4 er et eierseksjonssameie pa
gnr. 1003, bnr. 350 i Tensberg kommune med
pastdende bygninger, installasjoner og anlegg.
Sameiet har forretningskontor i Tensberg. Adresse
ihht adressevedtak fra Tensberg kommune er
Rambergveien 18.

Sameiet bestar av 61 boligseksjoner. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Sameiet har ingen langsiktig gjeld p.t.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett

Regnskap/budsjett
Arets resultat 2023 pa kr 376 050, vises i
resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Styregodkjennelse
Ingen styregodkjenning

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er vedtekts-regulert og tillatt safremt dette
ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.

- Ekskrementer fra dyr pa sameiets fellesarealer skal
plukkes opp umiddelbart.

- Hundeposer skal benyttes, og lukkede poser skal
fortrinnsvis kastes i avfallsanlegget.

- Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og ta ansvar for

sitt dyrehold. Hund skal pa sameiets omrade alltid
fores i band.

- Rengjering i fellesomrader etter hunders avfgring
har en kostnad for sameiet. Denne kostnaden blir

viderefakturert husdyrets eier eller vert.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1003, bruksnummer 350,
seksjonsnummer 9 i Tgnsberg kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest 15/3-2019 for bygg D
(Rambergveien 18)

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade:

Forhold som skal avklares og belyses
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024)
1425.02m2

Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel 2023 -
2035 (3.4.2024) 1425.02m?2

Sentrumsformal - Navaerende Kommuneplanens
arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 1425.02m?2
Strandlinje sjg Kommuneplanens arealdel 2023 -

Rambergveien 18
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2035 (3.4.2024)

3905 65215 Kaldnes felt F og G (1.2.2006) Annet
byggeomrade 643.76m2

3905 65215 Kaldnes felt F og G (1.2.2006) Felles
gardsplass 772.38m2

20150111 Havegaten (13.9.2017)

65209 Kaldnes, Gnr. 1003 bnr. 79 (12.12.2001)
65217 Kulturparken - Kaldnes (6.9.2006)
65218 Scanrope (8.9.2021)

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe

Rambergveien 18

kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent

for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars

Rambergveien 18
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varighet (valgfritt))

72 600 (Omkostninger totalt)

83 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

86 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 922 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 933 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 936 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 72 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Rambergveien 18

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,41 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18
000,- oppgjgrshonorar kr 6 900 ,- og visninger kr 3
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt
@vrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Tea Weerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no

TIf: 930 50 261

Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre
Langgate 43

3126 TONSBERG

TIf: 33330077

Salgsoppgavedato
21.02.2025

Rambergveien 18
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig
@ Rambergveien 18, 3115 T@NSBERG
(17 T@NSBERG kommune

# gnr. 1003, bnr. 350, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 30 m?

AN L4

Befaringsdato: 17.02.2025 Rapportdato: 19.02.2025 Oppdragsnr.: 12224-1503 Referansenummer: ZM6731

Autorisert foretak: Metiri 2 AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arvid Lysgard
Uavhengig Takstingenigr
arvid@metiri.no

906 87 327

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato: 17.02.2025

Norsk takst

Side: 2 av 14
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Rambergveien 18, 3115 T@NSBERG Metiri 2 AS ‘ Rambergveien 18, 3115 TONSBERG Metiri 2 AS ‘
Gnr 1003 - Bnr 350 Ramberg Terrasse 9 k I I Gnr 1003 - Bnr 350 Ramberg Terrasse 9 k I I
3905 TONSBERG 3128 N@TTERBY  Norsk takst 3905 TONSBERG 3128 NBTTERDY  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 3 av 14

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O

Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 4 av 14
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Rambergveien 18, 3115 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 350
3905 TPNSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler en leilighet i 1. etg. i en boligblokk, med
opprinnelse fra 2017. Bygget er oppfgrt i betong, stal og tre over
grunnmur i betong. Dette er en leilighet som er organisert i
sameie. Dette innebaerer at det utvendige vedlikeholdet pahviler
sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i
tilstand pa innvendige arealer.

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, og det er i
hovedsak kun observert svekkelser som skyldes normal elde og
slitasje. Noe vedlikehold og lokale utbedringer bgr likevel
paregnes utfgrt som fglge av det normale vedlikeholdsbehov.
Parkettgulv er noe ripete og slitt, samt at det noe riss i overgang
vegger og tak. Det er ogsa noe glipper i overgang vegger og
gulvlister. Noe glipper og riss kan vurderes til 4 veere normalt da
det pa nyere bygg alltid vil vaere risiko for riss- og glippdannelser,
som fglge av krymping etter uttgrking av materialer.
Terrassegulvet er noe misfarget og slitt, og vask og
overflatebehandling anbefales utfgrt. Forgvrig henvises det til de
respektive bygningsdelene med tilstandsgradering.
Tilstandsgraden gis med henblikk pa bygningsdelens forventede
levetid, samt visuelt inntrykk. Det foretas enkle malinger med
fuktindikator og stikktagninger i treverk. Eier har ifglge
opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap til soppog
rateangrep, vannskade eller angrep av skadedyr. Det gjgres
oppmerksom pa at alle bygningsdeler er fra byggear med
paregnelige svekkelser som fglge av alder og bruk.

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Bygget er oppfgrt i betong og stal, med innfellingselementer med
bindverk i tre, utvendig platetekket. Vedlikeholdsansvar pahviler
sameiet, bygningsdelen er saledes ikke grundig vurdert av
takstmann. Det er vinduer med isolerglass i tre- og
aluminiumskarmer. Det er entredgr i tre og terrassedgr i tre- og
aluminiumskarmer. Det er terrasse i tre over terreng.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte gipsplater pa vegger
og malte gipsplater i tak. Det er etasjeskillere av betongdekke.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger. Det er felles adkomsttrapp i betong. Det
er heis i bygget.

VATROM G4 til side

Bad innredet med vegghengt toalett, servant, dusj og opplegg for
vaskemaskin. Sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med ventil i
tak. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er malte flater i tak.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon er
fremvist i form av FDV- dokumentasjon og ferdigattest.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med slette fronter. Det er ventilator over komfyr
og opplegg for oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv. Det er avtrekk
via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Oppdragsnr.: 12224-1503

Befaringsdato:

Metiri2 As Y
Ramberg Terrasse 9 k I I

3128 N@TTER@Y Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i samleskap pa bad. Det
er rgr-i-rgr, samt noe kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr
system og vannbaren gulvvarme er plassert pa bad, med korrekt
drenering av eventuelt lekkasjevann til gulv pa bad. Avigpsregr i plast
og soil. Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme kommer fra
felles sentralfyr.

Det er balansert ventilasjonsanlegg i boligen med ventilasjonsmotor
plassert over himling pa bad. Ventilasjonsanlegg er ikke faglig
vurdert av takstmann, men det opplyses at anlegget var i bruk og
fungerte pa befaringsdagen. Det opplyses at ventilasjonsanlegg ikke
bgr slds av, dette for a hindre problemer med fukt og kondens.
Selger opplyser at filter blir skiftet arlig i regi av sameiet. Selger
opplyser videre at filter skal skiftes 25 februar 2025.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang. Det er
rgykvarslere og brannslukker i boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gaftilside
LOVIighet Ga til side
Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

17.02.2025 Side: 5 av 14

Rambergveien 18, 3115 TGONSBERG Metiri 2 AS
Gnr 1003 - Bnr 350 Ramberg Terrasse 9
3905 TPNSBERG 3128 N@TTER@GY

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

— 2

omfang av svikt ikke kan avdekkes pa dette

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

N[

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Graden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse og der normal
restlevetid er marginal. Det gjgres oppmerksom pa at det ved
Tilstandsgrad 2 eller hgyere ma paregnes behov for naermere
undersgkelser av bygningsdelen, dette som en fglge av at

5 undersgkelsesnivaet.

. Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awik m AL AL LG TS
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Innvendig > Overflater il i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad balkonger
2
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
1.5
1
0.5
=
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato:  17.02.2025 Side: 6 av 14
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Rambergveien 18, 3115 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 350
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

LEILIGHET | 1. ETG. | FLERMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bygget er oppf@rt i betong og stal, med innfellingselementer med
bindverk i tre, utvendig platetekket. Vedlikeholdsansvar pahviler
sameiet, bygningsdelen er sdledes ikke grundig vurdert av takstmann.

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass i tre- og aluminiumskarmer.

Dgrer

Entredgr i tre og terrassedgr i tre- og aluminiumskarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre over terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Terrassegulv er noe misfarget og slitt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vask og overflatebehandling av terrassegulv bgr paregnes utfgrt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 12224-1503

Metiri2 As Y
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Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte gipsplater pa vegger og
malte gipsplater i tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Parkettgulv er noe ripete og slitt, samt at det er litt knirk i gulv. Det er
ogsa stedvis noe riss i overgang vegger og tak, samt at det er glipper i
overgang gulv og gulvlister. Noe glipper og riss kan vurderes til a veere
normalt da det pa nyere bygg alltid vil veere risiko for riss- og
glippdannelser, som fglge av krymping etter uttgrking av materialer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det er pa befaringsdagen ikke observert avvik som krever strakstiltak,
men noe vedlikehold og lokale utbedringer kan likevel paregnes som
fglge av det normale vedlikeholdsbehovet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Innvendige trapper
Felles adkomsttrapp i betong. Det er heis i bygget. Vedlikeholdsansvar

pahviler sameiet, bygningsdelene er saledes ikke grundig vurdert av
takstmann.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad innredet med vegghengt toalett, servant, dusj og opplegg for
vaskemaskin. Sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med ventil i tak.
Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er malte flater i tak. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon er fremvist i
form av FDV- dokumentasjon og ferdigattest.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 28 mm.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med ventil i tak. Det er korrekt tilluft i dgr.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det er ved bruk av

fuktinndikatior pa overflater og pa vegger nederst mot vatsoner ikke
registret fukt av betydning.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN/STUE MED SOVEALKOVE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Det er ventilator over komfyr og
opplegg for oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv.

1. ETASJE > KIBKKEN/STUE MED SOVEALKOVE

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12224-1503
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Vannledninger

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i samleskap pa bad. Det er
rgr-i-rgr, samt noe kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr system og
vannbaren gulvvarme er plassert pa bad, med korrekt drenering av
eventuelt lekkasjevann til gulv pa bad.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast og soil.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjonsanlegg i boligen med ventilasjonsmotor
plassert over himling pa bad. Ventilasjonsanlegg er ikke faglig vurdert av
takstmann, men det opplyses at anlegget var i bruk og fungerte pa
befaringsdagen. Det opplyses at ventilasjonsanlegg ikke bgr slas av,
dette for a hindre problemer med fukt og kondens.

Selger opplyser at filter blir skiftet arlig i regi av sameiet. Selger opplyser
videre at filter skal skiftes 25 februar 2025.

(3T Varmesentral

Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme kommer fra felles
sentralfyr. Vedlikeholdsansvar pahviler sameiet, bygningsdelen er
saledes ikke vurdert av takstmann.

Vannbaren varme

Det er vannbaren gulvvarme i boligen. Samleskap for rgr-i-rgr system og
vannbdren gulvvarme er plassert pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering er datert 01.10.2017

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget

er

34

derfor ikke faglig vurdert.

Oppdragsnr.: 12224-1503

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere og brannslukker i boligen.

1.

Befaringsdato: 17.02.2025

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

kil

2 : BA
| BRA Balkong I

,

Kjeller

bed

Stue

Garasje

Bod

A Teknisk

Soverem \

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

rom
| / i
i~ \ / /
\ {7 Kjokken
Garasje I
Bod
Soverom
I Soverom
L 0
BRA- s ) \
j Bod /' janglasset { BRA-D
balkong

Feles gansjeanieag

plass

- ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12224-1503

Befaringsdato:

17.02.2025

Terrasse- o, N
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal - P

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 30 30 9
Underetasje 4
SUM 30 9
SUM BRA 34
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Gang, Bad, kjpkken/stue med
sovealkove
Underetasje Bod i felles u. etg.
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [#]Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig

Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato:
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
30 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
17.2.2025 Arvid Lysgard

Anita Ekeberg Gibbons

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 1003 350
Adresse

Rambergveien 18

Hjemmelshaver
Gibbons Anita Ekeberg, Gibbons Hedin Arild

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1850 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 18.02.2025
Tegninger 05.06.2016
Ferdigattest 15.03.2019

Oppdragsnr.: 12224-1503

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
9 0m?

Kommentar

Befaringsdato:  17.02.2025

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Eieforhold

Sider

5

10

1

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12224-1503 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZM6731

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
pparag M Nei [ Ja
1312250012
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hedin Arild Gibbons Anita Ekeberg Gibbons MNei  [Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Rambergveien 18 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
TONSBERG 3115 M Nei [ da

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar |Ja, kun av fagleert

Avdgdes navn |

Beskrivelse Det har veert service og skift av luftfilter en gang pr ar. En vifte motor pa ventilasjon er byttet grunnet slitasje pa
lager. Multiluft
Er det salg ved fullmakt?
’ Arbeid utfart av [MuLTILUFT

Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn |

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Document reference: 1312250012

M Nei ] Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Hvor lenge har du eid boligen?

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Document reference: 1312250012

Antall ar |5 I murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Antall maneder |6 I M Nei ] Ja

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [] Ja M Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Forsikringsselskap | | Svar Nei

Polise/avtalenr. |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Spgrsmal for alle typer eiendommer 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei L] Ja
M Nei [ va

Initialer selger: HAG, AEG 1 Initialer selger: HAG, AEG
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boligen er leid ut pridag, og har veert leid ut sa lenge vi har eid den. Vi har ikke bodd i boligen selv.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: HAG, AEG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HAG, AEG
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET DOCKSIDE 4

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

Utarbeidet den 15.06.16, revidert iht ny lov om eierseksjoner 01.01.18, vedtatt pa arsmatet 30.04.18,
sist revidert 11.05.2022.

§1
Navn, forretningskontor og formal
Sameiet Dockside 4 er et eierseksjonssameie pa gnr. 1003, bnr. 350i Tgnsberg kommune med
pastaende bygninger, installasjoner og anlegg. Sameiet har forretningskontor i Tgnsberg. Adresse
ihht adressevedtak fra Tensberg kommune er Rambergveien 18.

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som ”seksjonene”) som
fremgar av tinglyst seksjonsbegjaering av 05.10.2017 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 61 boligseksjoner. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i
sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens stgrrelse framgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Erverver av seksjon ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer for registrering. Eventuelle
leietakere i boligseksjonene ma ogsa meldes til sameiets styre for registrering.

BESKYTTET
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84
Rett til bruk
Hver seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av den leilighet som er
knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til seksjoneringsbegjaeringen. Hver
seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve
verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Adkomstarealer, sgppelrom/tekniskrom og utomhusarealer vil vaere felles for boligseksjonene i de
tre sameiene som planlegges i prosjektet «Dockside 4-6». Gjensidige rettigheter og forpliktelser
knyttet til dette er tinglyst pa eiendommene. Arealene som er felles for de tre sameiene skal driftes
og vedlikeholdes av sameiene i fellesskap, og kostnadene skal fordeles forholdsmessig mellom
sameiene, basert pa antall boligseksjoner i hvert sameie. Dersom et av sameiene krever det, skal det
opprettes en felles driftsforening for arealene, som alle sameiene plikter & vaere medlem i, samt
dekke sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og vedlikehold for driftsforeningen.

§5
Ordensregler
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6
Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting
og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres etter godkjenning
fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en
urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfgre skade pa (betong)dekke og eventuell membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige

pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader), skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre annet fremgar av denne
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bestemmelse eller sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Felleskostnader for seksjonene, fordeles etter den interne sameiebrgken. Dette omfatter blant annet
kostnader til drift og vedlikehold av fasade/balkonger, tekniske anlegg og kostnader til handtering av
avfall og alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i sameiet.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. seksjon som
er knyttet til anlegget.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass fordeles med lik andel pr
biloppstillingsplass.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Det betales ikke felleskostnader for seksjonene fgr de er ferdigbygd og tas i bruk.

§8
Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa rense

eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseieren straks @ melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uveer.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks @ melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen
selv om det skulle ha vaert utfgrt av den forrige seksjonseieren.

§9
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Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa seksjonseierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de seksjonseierne
som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles iht. § 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Fgrer en seksjonseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen seksjonseieres
bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten/boligen til, skal skaden
utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av seksjonseier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgs@re skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
A) Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

B) Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

C) Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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§12

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av minimum tre medlemmer, herunder en styreleder.
Styret velges av arsmgtet for to ar av gangen, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt.
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere
seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand.

§13
Styrets kompetanse
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter 3 fgre protokoll fra sine
styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst 2/3 av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget. Uansett ma minst to styremedlemmer
stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§14
Arsmgtet
Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
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Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes

§15
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

o behandle styrets arsberetning

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer

o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseieree med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

§16
Mgteledelse og avstemning. Arsmgtet
Hvem kan delta i arsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa

arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

BESKYTTET

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon stemmer etter sin sameierbrgk.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens & 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32

attende ledd.
g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i

tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.
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Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfg@rer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8§17
Revisjon og regnskap
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil
ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§18
Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61
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§19
Forsikring

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent selskap.

Forsikringen dekker bygningene og felles arealer. Forsikring dekke ogsa veggfast, bygningsmessige
tilleggsinnredninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Andre forsikringer er den enkelte seksjonseier ansvarlig

§20
Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og garasjeplasser.
Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av boder,
garasjeplasser, fellesrom og felles utearealer, og eventuelle deler av utearealet som enkelte
seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger,
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten
styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

For a etablere et ladeanlegg i garasjens p-plasser trenges det en infrastruktur med dynamisk
lastfordeling med opptil en viss KW ladeeffekt pr. uttak. Det antas at det vi bli en nettbasert Igsning
for avlesning og beregning av forbruk pr. ladestasjon. I tillegg ma hver P-plass eier kjgpe en avansert
lader som maler stremmen og ha en dynamisk lastfordeling, dvs. den kommuniserer med andre
ladere i samme garasje slik at det totale forbruket aldri passerer kapasitet tilgjengelig. Det er
sannsynlig at alle som skal lade ma benytte samme system.

Sameie har ingen rettslig plikt til 3 skaffe ladepunkt samtidig som sameie ikke kan nekte en eier
samtykke for a anlegge ladepunkt uten saklig grunn.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997, fra 1.1.2018 lov om eierseksjoner av
16.juni 2017.
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54  Rambergveien 18

HUSORDENSREGLER

SAMEIET DOCKSIDE 4
org.nr. 919 874 228

Rambergveien 18, 3115 TONSBERG
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Innholdsfortegnelse 1. Formal
) Trivselen i et boligsameie avhenger av at vi som bor her tar hensyn til hverandre. De regler
1. ROMMAl e 2 som fastsettes gjgres gjennom mate Dockside-blokkene imellom, og forvaltes av hvert enkelt
. . L : styre. Reglene skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig respekt mellom
2. Hensyn du ma forholde deg til ved bruk av din eierseksjon...............c..cccoceeeenienn.. 2 beboerne. | et sameie hvor mange av beboerne er leietakere, er det viktigere enn vanlig at alle
3. Seksjonseiers vedlikehold- og kontrollplikt.............c.coeeiiiiiiiiiii e 2 respekterer generelle regler som gjelder for samfunnet vi bor i, og ogsa vare egne
husordensregler.
R T I = To oo o] o =1 o AP 2
Husordensreglene har til hensikt & utfylle Sameiet Dockside 4 (heretter kaldt DS4) sine vedtekter
3.2 Terrasse / DalKONG. ......oieu et 3 og regler. Videre skal disse reglene reflektere hvordan beboere forholder seg til hverandre i
3.3 Lagerboder / svkkelboder 3 sameiet de tilhgrer, omradet der vi bor, og ogsa naboene vare Dockside 1 (DS1), Dockside 2
. g YKKEIDODET . ...\ e (DS2), Dockside 3 (DS3), Dockside 5 (DS5) 0g Dockside 6 (DS6). Husordensreglene skal ogsa
3.4 BiloppstilingSPIASSEY........eeee et 4 bidra til at sameiets eiendom og drift sikres mot ungdvendig tap, skade eller utgifter.
3.5 GJeStEPArKeriNg. ... oeee et 5
4. Bruk avinnvendig fellesar€al.............oouuiiiiiiiiiiii e 5 2 Hensyn du ma fOI’hOlde deg tll Ved erk av dln
4.1 Inngangsparti 0g trapPPEYaANG. ..« cxueeeuneeneeunieeenaeet e e e e e e e eean e 5 elersekS]On
) . Med egen eierseksjon menes den enkeltes leilighet/eierseksjon og tinglyst bruksrett til boder,
4.2 HeEIS / NBISSIUSE. ...ttt 5 sykkelparkeringen 0g garaSjeplaSS hvis du eier dette. SeijonerS balkonger 0g terrasser inngér i
4.3 OVervakningSKamMEraer. ..........euuiie e 6 bruksgreal rundt leiligheten, men inngar ikke i eierseksjonens sameiebrek (mer om dette finner du i
sameiets Vedtekter).
4.4 RENNOID. ... ..ot 6
5. Bruk av utvendig fellesareal..............oouviuiiniiiiiiie e 6 . . . .
g 3. Seksjonseiers vedlikehold- og kontrollplikt
BT FASAUET ..t 6 Sameiets husordensregler er ikke utdypende og har ikke fortrinn for sameiets vedtekter. Forhold
5.2 Avfalishandteri 6 som ikke omtales i husordensreglene eller i vedtektene skal ikke holdes som argument for
2 AVIalISNANALEIING. ... vt seksjonseiere & ikke st til ansvar for mislighold eller unnlatelse. Sameiets vedtekter detaljerer |
5.3 Beplantning pa fellesarealer............ccccooiiiiiiiiiiiiiieee e, 7 stor grad soeksjonseieres_ ved[ikghold- 09 kontr_ollplikt. Dgrsom seksjonseier opp_dager ev. feil eller
mangler p& anlegg som inngar i sameiets vedlikeholdsplikt, skal dette meldes til vaktmester/styret
B. DYrehold ..... oo 7 omgaende for umiddelbare skadebegrensende tiltak.
7. Brudd pa husordensreglene. ... ... ...co.iiuiiiiie e 7
8. ErstatniNgSANSVA.... ...t e e 7 3.1 Ro og orden
o - Som hovedregel skal det veere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 alle dager.
8.1 Brannmeldere / sensorer i leiligheter.............c.ccooiiiiiiiiiiiiin 8
- Boring, banking eller annet steyende arbeid méa utfares
8.2 Ngdapning av inngangsdgr ved heissluse i 1. etasje ..................coeeveeenel. 8
e mellom kl. 08:00 og 21:00 pa hverdager
9. Seerskilt om nekler til leilighetene, adgangsbrikker og utleie..................coiieeneens 8 e mellom kl. 09:00 og 21:00 pa lardager
10, KOMtASULIBIE. ... e 9 - Steyende arbeid skal IKKE utferes pa sgndag eller helligdager.
11. Endring av hUSOrdENSIEGIENE. .. ... ..uu it 9 - For pékrevet arbeid/ngdvendig vedlikehold kan man sgke Styret om dispensasjon, og dette kan
innvilges i tilfeller der arbeid er hgyst nadvendig.
- Ved starre selskapeligheter skal naboer varsles i god tid pa forhand.
November-2023 1 November-2023 2
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Musikk- og sangundervisning, eller annen musikkaving i leiligheten tillates bare etter skriftlig
avtale med Styret og bergrte naboer.

Radio, musikkanlegg og TV skal ikke veere pa et sa hgyt lydniva at det sjenerer naboer.

3.2 Terrasse / balkong

Grilling pa gassgrill er tillatt, men ma kun skje under konstant tilsyn. Godkjente gass- og elektrisk
varme er tillatt montert og benyttet. Kullgrill og engangsgrill er imidlertid forbudt pa grunn av
brannfare. Annen &pen ild; herunder fyrverkeri er ikke tillatt antent eller avfyrt fra balkonger.
Propan/gassflasker skal under ingen omstendigheter oppbevares i verken leilighet, garasje eller i
bod, men skal oppbevares pa terrasse/balkong, fortrinnsvis i en godt ventilert, Iasbar kasse.

Skrot, pappesker o0.l. ma ikke over tid oppbevares pa terrasse/balkong.
Tarking av tay pa terrasse/balkong bar begrenses til innsiden av rekkverket.

Vis hensyn til naboen under og unngé a riste tepper og lignende pa terrasse/balkong eller over
rekkverket.

Blomsterkasser pa rekkverket skal henges pa innsiden og ikke hgyere enn rekkverket. Blomster
ma vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl ned pa terrasse/balkong under.

Bladavfall fra blomsterkassene ma feies opp og kastes i avfallskontainerne og ikke feies ned i
avlgp eller kastes utover kanten av balkong/terrassen.

Mating av fugler/dyr fra terrasse/balkong eller fellesarealet ute er ikke tillatt.

Anskaffelse og montering av feste til balkongflagg kan gjares av den enkelte seksjonseier. Etter
avtale med nzermeste nabo kan flaggfeste festes midt pa skillevegg mellom leilighetene i 10 cm
hayde over rekkverk. Maksimum ett feste pr leilighetsskille i horisontalplanet er tillatt.

Midlertidig lys; herunder juletre med lys er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for naboer.

Fastmontert elektrisk belysning kan anskaffes etter egne kostnader, men design og montasje ma
skje etter Styrets godkjennelse.

3. 3 Lagerboder / sykkelboder

Hver leilighet i DS4 har en fast tilhgrende lasbar bod i kjelleretasjen under Dockside 4. Boder skal
til enhver tid holdes avlaste. Las anskaffes til eiers kostnad.

Det frarades & oppbevare verdigjenstander i bodene fordi bodene generelt er sveert utsatt for
innbrudd. Flere forsikringsselskaper har redusert erstatningsgrad ved innbrudd i kjellerbod.

Vedrgrende lagring av maling bgr disse vaere godt forseglet for & unnga lukt og gass.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker og stoffer av brannfareklasse 1-3 i lagerbod eller
sykkelbod. Praktisk betyr dette at gass / gassbeholdere, parafin, tynningsmidler, etanol, metanol,
propan ikke skal lagres eller oppbevares her.

Det er ikke tillatt & plassere mopeder/motorsykler i sykkelboden i kjelleren.

November-2023 3
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3.4 Blloppstllllngsplasser

DS4 har parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg med DS1, DS2, DS3, DS5 og DS6.

Noen seksjonseiere har tinglyste bruks- og adkomstrettigheter til parkeringsplasser pa arealer
tilherende andre docksides. All parkering av egen/egne biler og andre motorkjgretay skal skje pa
egen biloppstillingsplass(er) innenfor oppmalte striper, slik at kjoretay ikke er til hinder for
fremkommeligheten for andres biler.

Garasjeplassene er regulert til «biloppstillingsplasser» og skal bare benyttes i samsvar med dette
formalet.

Det er derfor ikke tillatt & drive kommersiell naeringsvirksomhet, verksted eller utgve
verkstedslignende aktiviteter i tilknytning til biloppstillingsplassene, eller fra biler som er parkert i
garasjekjeller eller pa sameiets eiendom.

Biloppstillingsplassen som er tilknyttet leiligheten skal kun anvendes til parkering av kjgretgy og
oppbevaring av utstyr/deler tilhgrende kjgretayet sa lenge dette kan gjares innenfor den
oppmerkede parkeringsplassen.

Brannvesenet har papekt at det ikke er tillatt & oppbevare brannfarlige gjenstander pa
biloppstillingsplassene i garasjekjeller. Kun bilrekvisita som tilharer den parkerte bilen
sombildekk, takstativ og skiboks er tillatt oppbevart pa egen biloppstillingsplass sa lenge dette
kan plasseres innenfor den oppmalte biloppstillingsplassen.

Det er mye rgr og ledninger i tak og vegger i garasjene. | tillegg er det ogsa sprinkleranlegg bade
i taket og pa veggene som dekker hele parkeringsanlegget. Raropplegget er ikke konstruert for &
veere oppheng eller hyller for bilrekvisita eller annet, og ma ikke benyttes til dette. Sprinklerne er
sveert gmfintlige for slag og stet, og ma absolutt ikke benyttes til oppheng.

(Kun) Pa anviste parkeringsplasser er oppheng pa bakveggen tillatt. For & unnga & skade pa rar
og sprinkleranlegg er oppheng av dekk, takstativ og skibokser ikke tillatt hgyere pa veggen enn
150 cm over bakken, pa hayde med nummerskilt pa biloppstillingsplassen. Dette forutsetter at
det likevel er plass til bilen innenfor oppmalte parkeringsplass. Det er ikke tillat & henge objekter i
taket.

Det er ikke tillatt & bore i baeresgylene i garasjen.

Garasjeporter skal alltid veere last for & unngd innbrudd og haerverk. Hvis den automatiske
portlukkeren ikke fungerer, skal porten lukkes manuelt ved bryter pa veggen. Hvis strammen gar,
kan garasjedgren heises opp og lukkes manuelt.

Det er hver enkelt seksjonseiers ansvar a holde kontroll pa at ingen uvedkommende kommer inn
i garasjeanlegget.

Garasjens hgydeklaring er max. 220 cm (noen steder sa lavt som 200 cm). Seksjonseiere ma
sikre at egen bil med eventuell skiboks/stativ ikke skader porten og/eller rgranlegget i taket. En
slik skade vil bli belastet seksjonseieren.

Garasjekijeller rengjares (feies og spyles) inntil tre ganger i aret etter behov, og
parkeringsplassene oppmerkes pa nytt ved behov. Seksjonseiere vil fa beskjed om aktuell dato
for renhold i god tid, slik at garasjekjelleren kan vaere fri for biler den dagen
rengjeringen/oppmerking blir utfart.

El- og hybridbileier som gnsker lademuligheter ma tegne egen avtale med Ohmia Charging.

Det er IKKE tillat & lade elbiler via de ordinzere stikkontaktene i garasjeanlegget.
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Utfyllende retningslinjer er a finne i sameiets Vedtekter.

3.5 Gjesteparkering

4.

Sameiet har ingen gjesteparkering. Gjester henvises til annen offentlig parkering, f.eks. OnePark.

Bruk av innvendig fellesareal

Som fellesareal regnes bl.a. hele bygningskroppen, alle fasader, ganger, trapper, garasje og andre
fellesrom.

4.1 Inngangspartl og trappegang

4.2

Inngangsdarene skal alltid veere last. Hvis den automatiske darlukkeren ikke fungerer, kan
automatikken skrues av, og daren trekkes i 1as. Det er beboere sitt ansvar & passe pa at

uvedkommende ikke lases inn i bygget.

Mange har behov for & sette sitt personlige preg utenfor egen inngangsdgr. Men trappeoppgang
er remningsvei ved brann/rgykutvikling. Brannvesenet har papekt at alle remningsveier ma veere
frie for lase gjenstander. Det vil si at det ikke ma sta starre gjenstander, stativ, mabler, sykler,
blomsterpotter, tepper, darmatter, barnevogner eller andre Igse gjenstander i inngangsparti og
trappeoppgang.

Grunnen til disse restriktive reglene er at rayken som utvikler seg i trappeoppganger ved brann
ofte er giftig og tett, og det kan veere svaert vanskelig & orientere seq i tett, giftig royk i en

stressende evakueringssituasjon.
Inngangspartiet skal veere ngytralt. Privat utsmykning i fellesarealer er ikke tillatt.

Navnemerking pa postkasser og pa darskilt skal veere enhetlig og skal bestilles fra Styret.
Skiltingen utfgres strikt i henhold til innmeldt navn og innhold. Postkasse- og darskilt produseres

av styret og monteres av den enkelte beboer.

Heis / heissluse
Beboere gjares oppmerksom péa at smastein/grus dratt med utenfra kan legge seg i bunnsporet/
styreslissen til heisdaren. Sensorer i heisen kan oppfatte dette som funksjonsfeil og heisen kan

da fa driftsstans.

Vennligst bemerk at heisslusen i 1. etg. og trapperom er ramningsvei. Dette omradet skal ikke
benyttes som et oppbevaringsrom for eksempelvis sykler, barnevogner eller annet.

Objekter som plasseres her blir bortkjart til kommunal avfallsplass og kostnaden fakturert eier.
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4.3 Overvakningskameraer
Det er installert overvakningskameraer i heisen, ved inngangsparti og i korridorer i hver etasje.
Opptak lagres i 7 dager, det kreves politianmeldelse far ev. innsyn i opptakene.

4.4 Renhold

- Hovedinngang, heis og heissluse vaskes/stagvsuges av renholdsfirma.

5. Bruk av utvendig fellesareal

5.1 Fasader
e Hovedregelen er at fasadeendringer ikke er tillatt.
- Skjerming av markterrasser:

e For & ivareta Reguleringsbestemmelsen om en ensartet fasade kan ikke areal utenfor
terrasse benyttes av seksjonseiere til plantekasser eller lignende.

- Parabolantenner:
e Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av parabolantenne og lignende pa
terrassen/balkong/vegg/tak er ikke tillatt.

- Varmepumper med utvendig modul:
o Ev. installasjon av varmepumpe/splitaggregat anses som fasadeendring og krever

arsmgtets godkjennelse og ev. kommunal godkjennelse.

- Innglassing av balkong:

¢ Innglassing av balkonger er fasadeendring og krever arsmatets godkjennelse. En ev.
sgknad til kommunen skjer pa seksjonseiers ansvar og kostnad. Tillatelse fra kommunen
ma foreligge for igangsettelse. Kontakt styret for mer informasjon.

- Solskjerming:

e Styret har vedtatt at solskjerming pa balkong er godkjent, dette skjer pa seksjonseiers
ansvar og kostnad. Styret har samarbeid med et spesifikt firma som kan utfgre arbeidet.

Kontakt styret for mer informasjon.

5.2 Avfallshandtering
Dockside 4 har felles utvendig anlegg for avfallshandtering med DS5 og DS6 nord for DS5.

Sameiene er palagt kildesortering. Andre anlegg for avfallshandtering skal ikke benyttes av
beboere i Dockside 4.

Det er viktig for felles trivsel at alle tar hensyn og sorterer, bretter papiravfall, og holder det ryddig
ved avfallsanlegget. Avfallet ma tilpasses kontainere og ikke stables/kastes utenfor disse.

- Annet avfall ma leveres pa kommunens miljgstasjon.

November-2023 6

61



62

S RNy

0, Cks\©
TR

5.3 Beplantning pa fellesarealer

Beplantning pa fellesarealer kommer under sameienes felles utearealplan.

Beplanting i kasser og pa bakkeplan pa inngangssiden, der disse grenser til den enkelte seksjon
terrasse, er fellesareal og omfattes av beplantningsplanen. Den enkelte seksjonseier kan derfor
ikke selv endre dette.

Dyrehold

Dyrehold er vedtekts-regulert og tillatt safremt dette ikke medferer urimelig sjenanse for naboer.
Ekskrementer fra dyr pa sameiets fellesarealer skal plukkes opp umiddelbart.
Hundeposer skal benyttes, og lukkede poser skal fortrinnsvis kastes i avfallsanlegget.

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og ta ansvar for sitt dyrehold. Hund skal pa sameiets omrade
alltid fores i band.

Rengjaring i fellesomrader etter hunders avfaring har en kostnad for sameiet. Denne kostnaden
blir viderefakturert husdyrets eier eller vert.

Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo/er for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
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forhold bar i farste omgang rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over

forholdet og problemet kan pa denne maten Igses gjennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til Styret.
Styret har myndighet til & treffe naermere forfeyninger i sakens anledning.

Skader, feil eller mangler som den enkelte seksjonseier ikke mener seg forpliktet til & utbedre
skal omgaende meldes skriftlig til Styret.

Erstatningsansvar

Styret skal umiddelbart varsles om eventuelle skader.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelser av
husordensreglene eller annen mangel p& aktsomhet.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
leietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal av seksjonseier.

Skader som pafares sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden.

November-2023 7
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Brandmeldere / sensorer i leiligheter
| taket i leilighetene er det fastmontert brannsensorer.

Det er forbudt & manipulere disse i den hensikt & unnga at brannalarmen utlases ved bruk av
apen ild/rayking i leiligheten.

Manipulering medfarer at brannvarslingssystemet varsler feil — og tidkrevende feilretting ma
iverksettes. | verste fall utleser manipulering utrykning fra brannvesenet.

Feilretting etter pavist manipulering vil medfare at angjeldende seksjonseier vil bli presentert for
kostnaden pluss eventuelt tillegg fra Brannvesenet for utrykning.

Nodapning av inngangsdor ved heissluse i 1. etasje.

Heisslusen er definert som fluktvei fra parkeringsanlegget i 1. etasje. Utenfor dgren inn til
heisslusen er det derfor montert en forseglet ngd-apner. Ved misbruk av ngdapneren ma styret
kontaktes.

Erstatning for feilretting vil bli fakturert ansvarlig seksjonseier.

Seerskilt om ngkler til leilighetene,
adgangsbrikker og utleie

Eier/utleier er forpliktet til & informere styret om leiertakerskifte.
Det utstedes maksimalt 3 fungerende adgangsbrikker pr. leilighet.
Bestilling av ngkler eller adgangsbrikker skal skje via styret for seksjonseiers regning.

Det er kun eiere som kan rekvirere ny adgangsbrikke eller rekvirere reaktivering av
adgangsbrikker.

Utleiepartnere ma ha skriftlig fullmakt fra eier/utleier; herunder & kvittere ut adgangsbrikker og
ngkler.

For utleiere:
Utleier plikter & gi styret informasjon om:

e Fullt navn pa alle leietakere (beboere i leiligheten)

e Leilighetsnummer (H-nummer)

e E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere

e Leieperiode og oppsigelsesperiode

e @vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dav etc. i tilfelle brann)

November-2023 8
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10. Korttidsutleie
Korttidsutleie defineres som utleie inntil 30 dager sammenhengende. Det er kun tillatt med

korttidsutleie i til sammen 90 dager i et kalenderar. Korttidsutleiere plikter & sgrge for at
leietakere er kjent med — og forstar — sameiets vedtekter, husordensregler, HMS-instruks etc.

11. Endring av husordensreglene

Enhver seksjonseier (eller beboer) inviteres til innspill for & forbedre husordensreglene.
Endringsforslag kan fremmes styret for beslutning og legges til informasjon pa et ordineert eller
ekstraordinzert arsmate.
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Nabolagsprofil

Rambergveien 18 - Nabolaget Kaldnes - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kaldnes
Linje T16A, 116B

® Tgnsberg stasjon
Linje RETT, RX11

X Sandefjord lufthavn Torp

6 min &
0.4 km

20 min &
1.4 km

29 min &

Skoler

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) 16 min %

145 elever, 8 klasser 1.2 km
Treeleborg skole (1-7 kl.) 23 min &
216 elever, 14 klasser 1.7 km
Slottsfijellet videregédende Steinerskole 16 min %
56 elever, 3 klasser 1.2 km
Feerder videregdende skole 17 min %
750 elever 1.3km
Ladepunkt for el-bil

& Kaldnes brygge 4 min &
= Nedre Langgate 20 8 min %

«Sentrumsneert, skogen, fritt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

v Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

31.2%
36.4 %

18.5%
21.2%

2
~
)
o

14.5%

7.7 %
7.3%
7.2%

32%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.5%
38.9%

21.5%

21%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kaldnes 2347 1654
[l Tonsberg 55203 26 865
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Haugar barnehage (1-5 ar) 13 min %
30 barn 1km
Teiehgyden barnehage (1-5 ér) 20 min #
117 barn 1.5km
Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) 23 min &
65 barn 1.6 km
Dagligvare
Spar Kaldnes Brygge 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Foyn 10 min &
Sgndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende
b 3. Sykkel

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

om,  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 88/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

Sport

@ Kaldnesbanen 10 min 4
Fotball 0.7 km

@ Feerder VGS - Idrettshall 16 min 4
Aktivitetshall 1.7 km

& Sporty24 Ngttergy 17 min %

& Sporty24 Ngttergy 17 min &

Boligmasse

B 1% enebolig
B 87% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester
Foyn Senteret 10 min %
l@ Apotek 1 Lgven Tgnsberg 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 34%6-12ar
M 1% 13-154r
18% 16-18 ar

B 37% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

0
)
-
c
o
®
-
=)

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 63%
B Kaldnes
B Tgnsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofi
hvordan naboene vurderer n

olaget. FINN.no

akilder, og feil eller mangl

an ikke holdes ansva

feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Rambergveien 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re

3115 TONSBERG Saksbehandler: Tea Weerland
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 93050261
Oppdragsnummer: E-post: tea.werland@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



