Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND

Moderne selveierleilighet fra 2025

& i 2. etasje med stor veranda - Gode
& solforhold!




Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 941 70 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Tangenheia 47D

Kr 3100 000,
Kr 78 890,
Kr3178 890,-
Kr 1 000,-
Guro Eliassen

Eierseksjon
Eierseksjon
2025

76/81 kvm
779.7 kvm

2

3

Gnr. 59, bnr. 448
3

1409260062

Moderne selveier
endeleilighet fra 2025 i 2.
etasje med stor veranda -
gode solforhold!

Moderne og attraktiv endeleilighet i 2. etasje med stor og solrik
veranda pa ca. 14 m2.

Leiligheten er oppfert i 2025 og holder gjennomgaende hgy teknisk
standard. Den inneholder entré, to soverom, bad/vaskerom og stue/
kipkken i dpen Ipsning, samt utvendig sportsbod. Boligen fremstar
som helt ny og er pakostet med moderne kjgkken fra Epoq,
plassbygde skyvedgrsgarderober, varmepumpe og elbillader. Som
endeleilighet har boligen gode lysforhold og en luftig atmosfeere.

Rolig og attraktiv beliggenhet med kort vei til sentrum, sjgen,
badeplass og flotte turstier. Det er gang- og sykkelvei hele veien til
byens fasiliteter, og sentrum nas pé ca. 17 minutter til fots. Dette er
en lettstelt bolig med hgy bokomfort, moderne kvaliteter og gode
solforhold.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 76 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 81 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 76 kvm 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken, gang
BRA-e: 5 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
779.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Beliggende pa solrike og populeere Tangenheia har leiligheten en luftig og sjgnaer
plassering. Boligfeltet er svaert sentralt, ca. 17 minutter a ga fra sentrum og kort vei il
sjgen og fine badeplasser. Med bil er det knappe 5 minutter til sentrum og
kjgpesenteret. Det er gangavstand til bdde barnehage og skole (1.3 km), og busstopp
med gode forbindelser ca. 800 meter fra eiendommen. Naeromradet byr pa fine
turmuligheter i skog og en nydelig skjeergard langs kysten av Tvedestrand. Like ved
eiendommen er det snarvei ned til sjgen. Det er ogsa badestrand ved Tjenna i sentrum,
hvor det er kajakkutlan og badepark i sommersesong.
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Det tar omtrent 20 minutter med bil til Arendal og 30 minutter til Risgr sentrum fra
eiendommen. Flyplassen, Kjevik er ca. 1 time unna eiendommen. Det er en attraktiv
golfbane pa Nes Verk, ca. 10 minutter med bil. Andre aktiviteter for store og sma i
naerheten innebaerer bla. padeltennis, skilgyper, turstier, restauranter og mye mer.

Adkomst
Se kart eller kontakt megler for veibeskrivelse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skole:

- Tvedestrand barneskole (1-7 kl.) 410 elever, 39 klasser 1.5 km
- Lyngmyr skole (8-10 kl.) 223 elever, 18 klasser 1.5 km

- Tvedestrand videregdende skole, 460 elever, 38 klasser 3.3 km
- Sam Eydes videregaende skole, 951 elever 26.9 km

Barnehage:

-Lyngbakken barnehage (1-5 ar) 79 barn 1.4 km

- Bronsbu barnehage (1-5 ar) 81 barn 3.5 km

- Bldbaerskogen naturbarnehage (1-6 ar) 28 barn 3.6 km

Sport:

- Valbergheia, Ballspill, sandvolleyball 1 km

- Aktivitetsomrade Lyngbakken, Ballspill 1.4 km
- Aktivitetshuset 19 min a ga.

- SKY Fitness Tvedestrand 5 min med bil.

Skolekrets
Tvedestrand

Offentlig kommunikasjon

Dagligvare:

- Rema 1000 Grenstgl 1,5 km

- Coop Extra Tvedestrand, PostNord 1.6 km
- Grisen Storsenter 6 min med bil.

- Vitusapotek Tvedestrand, 1,6 km.

Buss:
- Svarttjennbakken, Linje 152, 153 0.9 km

Tog:
- Grenstgl bussterminal, Linje F5 4.8 km
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Fly:
- Kristiansand Kjevik 1t 7 min med bil.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med ru-betongtakstein.
Undertak er med plater.

Vurderingen er gjennomfgrt ved observasjoner fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er i plastbelagt stal.
Fallforhold er ikke kontrollert, nedlgp blir ledet til terreng.

Pipebeslag er helbeslatt over tak og stigetrinn er montert.
Sngfanger er ikke montert, ru takstein er valgt som erstatning for sngfanger.

Veggkonstruksjon: Konstruksjonen bestar av bindingsverk.
Vassheller er felt inn bak kledningen.

Kledningen bestar av liggende bordkledning som er lektet ut fra vindsperre og
museband er montert.

Takkonstruksjon/Loft: Ingen tilgang til konstruksjonen, luke for inspeksjon bgr
monteres.

Vinduer: Boligen har malte trevinduer med isolerglass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes
a veere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og
smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.
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Dgrer: Ytterdgr og balkongdgr i tre, har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og
smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrassene er oppfgrt med tredekke og
rekke med liggende og staende spiler.

Underliggende bjelkelaget og fundamentene er ikke inspisert pa grunn av manglende
tilgang.

Tomteforhold:

Utvendige vann- og avilgpsledninger: Vann- og avlgpssystemet er i plast og er tilkoblet
offentlig nett.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Arsak:

Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjer det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold,
noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa bygningsdeler og gkt
risiko for skader som kunne veert forebygget.

2. etasje - Stue/kjpkken - Overflater og innredning
Benkeplate har en skade i overflaten ved vasken.

Arsak:

Mekanisk pakjenning.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Risiko for fuktinntrenging i plate og forkortet levetid pa benkeplaten.

Det ma gjores tiltak for & hindre fuktinntrengning i benkeplate.

2. etasje - Stue/kjpkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Arsak:

Ventilatoren er etablert som en omluftsventilator uten direkte avtrekk ut av bygningen.
Iht. NS 3600 gir dette et avvik for avtrekk.

Likevel er Igsningen lovlig, godkjent og helt vanlig for leiligheter.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
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Kun at Igsningen klassifiseres som TG2 i henhold til vurderingskriteriene i NS 3600.

TGIU
Takkonstruksjon/Loft
Ingen tilgang til konstruksjonen, luke for inspeksjon bgr monteres.

Sammendrag selgers egenerklaering
Pkt. 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja.

Innhold
Gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.
2 parkeringsplasser tilhgrende leiligheten.

Innbo og lgsgre

TV-fester (stue og soverom) og vin hylle fglger ikke med. Ellers er det bransjens liste
over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva
som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid
pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Varmepumpe og Elbillader fra 2026.

Modernisert/Pakostet ar
2026

Parkering
Det medfglger to parkeringsplasser til leiligheten pa felles parkeringsplass.

Solforhold
Gode solforhold!

Forsikringsselskap og Polisenummer
gjensidige, polisenummer 94689763

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Det er varmekabler i gulv i gangen og pa badet. Vedovn.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3100 000

Omkostninger kjgper
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 890 (Omkostninger totalt)

90 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

93 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 178 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3190 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 193 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15064

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale eiendomsgebyr i 2026:
Vann: kr. 5 322,

Avlgp: Kr. 7 827,-

Feiing:Kr. 383,-

Renovasjon: kr. 1 532,-

=kr.15 064,- i aret.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttets fra og med inntektsaret 2026. Formuesverdien fastsettes
av Skatteetaten.

Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Velforening
Den som til enhver tid er eier av eiendommen plikter a veere medlem i Tangenheia
Velforening.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er: 1 000kr pr husststand og inkluderer: husforsikkring, brgyting,
velikehold bygg.

Det er 500 kr pr brgyting fordelt pa husstandene.

Styreleder: Sammeiet er veldig nytt sa vi har ca 25.000 | pluss na men venter en
brgyteregning som
ikke er kommet enda for vinteren 25/26 uvist hvilken sum.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Andel fellesformue
Kr 25 000

Andel fellesformue dato
11.05.2026

Sameiet
Sameienavn
Tangenheia 47

Om sameiet

Eiendommen er seksjonert, og leiligheten er tilknyttet et sameie Tangenheia 47, med
sameiebrgk 1/4.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 448, seksjonsnummer 3 i Tvedestrand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4213/59/448/3:

16.10.2015 - Dokumentnr: 957716 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Avtale om grunnrettigheter til jordkabler - 24kV
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4213 Gnr:59 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2015 - Dokumentnr: 957745 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Avtale om grunnrettigheter til nettstasjon
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4213 Gnr:59 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.04.2025 - Dokumentnr: 438141 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
Pliktig medlemskap i Tangenheia Velforening

09.05.2026 - Dokumentnr: 513952 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

Elektronisk innsendt

07.02.2025 - Dokumentnr: 152280 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 20.03.2025. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.03.2025.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet/
brukere av veien.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplan datert 21.02.2012.
| kommuneplanen er omradet satt av til boligformal.

Kontakt megler for oversendelse av reguleringsplan m/bestemmelser.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

Tangenheia 47D
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,46% av kjspesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 750 Digital annonsering

6 500 Fotograf +Drone + kveldsstemning

4 500 Garantipremie/innestaelse

6 918 Kommunale opplysninger

12 800 Markedspakke

7 950 Oppgjgrsvederlag

4 889 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
9 900 Tilretteleggingsgebyr

1 950 Visninger/overtakelse per stk.

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 104 417

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no

TIf: 941 70 220

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
19.05.2026

Tangenheia 47D
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Tilstandsrapport

@ En del av 4 mannsbolig

(© Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND
(I TVEDESTRAND kommune

# gnr. 59, bnr. 448, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 22652-1061 PropCloud ref nr: XE4594

Autorisert foretak: Erik Sprensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.

Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Aable Leakolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
post@aslerisholt.no

99153710

NNITO

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 2 av 18



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND 4821 RYKENE
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 18



Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND 4821 RYKENE
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 4 av 18
38



Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er beliggende pa en solrik tomt.

Utvendig vedlikehold ivaretas av sameiet.

Innvendig fremstar leiligheten med liten grad av bruksslitasje.
Det er registrert blant annet et avvik pa benkeplate pa kjgkken.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

En del av 4 mannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Side: 5av 18
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Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND 4821 RYKENE
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved

befaringen. Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra

15 PropCloud. Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle
offentlige krav og palegg. Kommunens byggesaksarkiv er ikke
kontrollert. Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a
gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter

10 datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer

overens med dagens krav til konstruksjoner og utfgrelse. Det

gjores oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt

levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes tilstand er alder,

sammen med blant annet tilstand og utfgrelse, faktorer som

avgjor hvilken tilstandsgrad som benyttes. Det er viktig a se

tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er

oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av

TG2: Avvik som kan kreve tiltak eier/tilstedevaerende.

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar

vedlikehold pa sameiet.

Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da

dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Veggen der hovedytterdgren i 2 etasje er montert, er definert

som vestvendt i denne rapporten.

20

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma
varsles innen 7 dager for retting.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

En del av 4 mannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold atil si

0 Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og atil si
innredning

@ Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk atil si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato:  08.05.2026 Side: 6 av 18



Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato:  08.05.2026

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Side: 7 av 18
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Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND 4821 RYKENE
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

EN DEL AV 4 MANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2025

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er tilnaermet nytt.

UTVENDIG

(O Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med ru-betongtakstein.
Undertak er med plater.

Vurderingen er gjennomfgrt ved observasjoner fra bakkeniva.

(3 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp er i plastbelagt stal.
Fallforhold er ikke kontrollert, nedlgp blir ledet til terreng.

Pipebeslag er helbeslatt over tak og stigetrinn er montert.

Sngfanger er ikke montert, ru takstein er valgt som erstatning for sngfanger.

(3 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Konstruksjonen bestar av bindingsverk.
Vassheller er felt inn bak kledningen.

Kledningen bestar av liggende bordkledning som er lektet ut fra vindsperre og museband er montert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Ingen tilgang til konstruksjonen, luke for inspeksjon bgr monteres.

D Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med isolerglass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 8 av 18



Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35

Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND 4821 RYKENE

Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a vaere i normal stand.
Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

(m Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr og balkongdgr i tre, har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrassene er oppfgrt med tredekke og rekke med liggende og staende spiler.

Underliggende bjelkelaget og fundamentene er ikke inspisert pa grunn av manglende tilgang.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Arsak:
Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.

Konsekvens/tiltak
Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gj@r det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne veert forebygget.

INNVENDIG

D overflater

Beskrivelse

Innvendige gulver bestar av laminat og fliser.
Vegger og himling er med malte gips plater.

Innvendige overflater fremstar med liten grad av brukslitasje.

3D Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og ldsemekanismer, samt smgring ved behov for a sikre god funksjon og levetid.

VATROM

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 9 av 18
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Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

44

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er belagt med baderomsplater og taket er malt gips.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er med belegg og har fall til sluk.
Det er malt 25mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk er i plast.
Belegget utgjgr tettesjiktet og gar ned i sluk.

Ferdigattest anses som dokumentasjon pa uavhengig kontroll.

Sluk

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato: 08.05.2026
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Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND 4821 RYKENE
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med innredning med servant, toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

(35D Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Badet er tilnaermet nytt og oppfgrt med dokumentert utfgrelse.

Ferdigattest bekrefter at uavhengig kontroll er giennomfgrt, og at arbeidet er vurdert og godkjent.

Undersgkelsen er utfgrt uten hulltaking.

Det er ikke avdekket forhold som tilsier behov for destruktive inngrep, og tilgjengelige observasjoner og dokumentasjon anses som tilstrekkelige for a
vurdere konstruksjonens fukttekniske tilstand.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Veggene og himling pa kjgkkenet bestar av malte gips og gulvet er belagt med laminat.

Kjgkkeninnredningen har slette fronter, og benkeplaten er i laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Benkeplate har en skade i overflaten ved vasken.

Arsak:
Mekanisk pakjenning.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Risiko for fuktinntrenging i plate og forkortet levetid pa benkeplaten.

Det ma gjgres tiltak for a hindre fuktinntrengning i benkeplate.
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Tilstandsrapport

Kjgkken Skade i benkeplate
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Arsak:

Ventilatoren er etablert som en omluftsventilator uten direkte avtrekk ut av bygningen.
Iht. NS 3600 gir dette et avvik for avtrekk.

Likevel er Igsningen lovlig, godkjent og helt vanlig for leiligheter.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Kun at Igsningen klassifiseres som TG2 i henhold til vurderingskriteriene i NS 3600.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3D vannledninger

Beskrivelse

VVS er med rgr i rgr system, besiktiget i fordelerskap.
Stoppekran er montert i fordelerskap.

Stoppekran og fordelerskap

D Avigpsror

Beskrivelse
Avlgpsrer er i plast.
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Tilstandsrapport

(3D ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon, og aggregatet er montert i bod.

Det anbefales jevnlig rengjgring og skifte av filter i henhold til leverandgrens anvisninger for a sikre god luftkvalitet og energieffektivitet.

(3 Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Varmepumpe er montert i stue, 2026 modell.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i gang.
Hovedsikring 32 ampere, 19 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Nytt anlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

El-skap
TOMTEFORHOLD

(3 Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vann- og avlgpssystemet er i plast og er tilkoblet offentlig nett.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Radonsperren skal vaere montert i bygget, og ferdigattesten anses som dokumentasjon pa dette.
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Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Erik Sgrensen AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22652-1061 Befaringsdato:

08.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 59 - Bnr 448 Lindtveit 35
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En del av 4 mannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 76 5 81 14
SUM 76 5 14
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 soverom, bad/vaskerom
2. etasj o ! Bod
etasie stue/kjgkken, gang °
Kommentar

Det medfglger to parkeringsplasser pa felles parkeringsplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND

Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Asle Risholt Takstingenigr
Guro Eliassen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4213 TVEDESTRAND 59 448 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Tangenheia 47D

Hjemmelshaver
Eliassen Guro

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 07.05.2026 Tegninger gjennomgatt Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 07.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tangenheia 47D , 4904 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 448
4213 TVEDESTRAND

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1061

Befaringsdato: 08.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Guro Eliassen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Taﬂgeﬂ heia 47D + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
4904 Tvedestrand

4213-59/448/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260062 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



N2
2 enova

(CE

Adresse
Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297790
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301340003

Gardsnummer Bruksnummer

59 448

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81,0 m? 76,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
107,53 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
107,08 kWh/m? 8 302 kWh
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>>

Q)

Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

Q)

Tangenheia 47D, 4904 TVEDESTRAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Tangenheia 47D - Nabolaget Tvedestrand nordre - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Svarttjennbakken 10 min %
Linje 152, 153 0.9 km
@ Grenstgl bussterminal 9 min &
Linje F5 4.8 km
X Kristiansand Kjevik Tt7 min &
Skoler
Tvedestrand barneskole (1-7 kl.) 3min &
410 elever, 39 klasser 1.5km
Lyngmyr skole (8-10 kl.) 17 min %
223 elever, 18 klasser 1.5km
Tvedestrand videregdende skole 6 min &
460 elever, 38 klasser 3.3km
Sam Eydes videregdende skole 27 min &
951 elever 26.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Aldersfordeling

36.4 %
38.5%
38.9%

9.5%
12.4%
145%
8%
77%
72%
16.8 %
187%
B 212%

29.3%
22.8%
183 %

Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Tvedestrand nordre 957 525
[l Tvedestrand 2764 1524
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lyngbakken barnehage (1-5 ar) 16 min &
79 barn 1.4 km
Bronsbu barnehage (1-5 ar) 7 min &
81 barn 3.5km
Blabeaerskogen naturbarnehage (1-6 ar) 7 min &
28 barn 3.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Grenstgl 17 min 4
Coop Extra Tvedestrand 18 min %
PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

v Trafikk
Lite trafikk 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport
@ Valbergheia 12 min %
Ballspill, sandvolleyball 1km

@ Aktivitetsomrade Lyngbakken barne... 16 min %

Ballspill 1.4 km
& Aktivitetshuset 19 min #
& SKY Fitness Tvedestrand 5min &
Boligmasse

B 71% enebolig

B 6% rekkehus

B 8% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Grisen Storsenter 6 min &
l@ Vitusapotek Tvedestrand 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 23%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

B Tvedestrand nordre
B Tvedestrand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakilde

r, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kontaktperson

PWBS 4901 Twedinband Hz%{z Wroldntrs

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Fagbo Eiendom AS 916 985 428 kenneth@fagbo.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Fidalen 10 4985 Vegarshei 90542823

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4213 Tvedestrand 59 448

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Eierandel (oppgis
som brak)

916 985 428 Fagbo Eiendom AS

1/1

4, Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal
1, 1 B 13 25 37 49
Z |8 |1 B 14 26 38 50
3 |B |1 B 15 27 39 51
4 |B |1 B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 4 Nevner=| 4
Dato | Innsenderens underskrift M
14.01.2025 m' )
I
Fastsatt av Kommunal- og mederniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelavé
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dakumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler,

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hiemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) E hver seksjonseler har enesett til & bruke en bruksenhat

b) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c} E det er avsatt tilstrekkelig parkaringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhatane i eiendommen

e} E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseizndom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes tll bollgforma' eller annet formal, og bruksformdlet er | samsvar med arealplanformalet,
elier annen bruk det er gitt tillatelse til

gl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bysg

h} @ arealer som andre seksionseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i} X deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 8 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

58 Z e AP

RA Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seks]bnering til bolfg er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad cg wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller |
I:] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller |

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato Innsenderens underskrift ¢ H

14.01.2025

Fastsatt av Kemmunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2 av4



8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til & vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkleering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

& Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hijemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Vegarshei 14.01.2025 i Kenneth Hagane v/Fagho Eiendom AS
(P
Sted og dato Hjemmelshavers underskrif¥ Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)

b)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kKommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
8213 Wolps \Wisot, 59 | Llg

Dato

-

| Underskrift d’ Stempel

15, 01,25 H WJA&% TVEDESTRAND KOMMUNE
' A/ OPPMALINGSMYNDIGHETEN

Dato

Innsenderens underskrift w J{Q{
14.01.2025 "__._J

]

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3ava
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seﬁ];ns— séicsjonens formé! | sameiebrok {tel_l_eﬂ [ Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjor {omfatter ogsa Her skriver cu telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidshaliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = neringsseksjon avtellerne 1l samtl ge seksjoner | samaiet. G =til eggsareal | grunn (krever oppmalingsioretning)
5B = semleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og grunn {(krever oppmilingsforretning)
SN = sam/eseksjon nanng
S.nr | For | Brek Tilegzs | S.or | For | Brek Tilleggs | 5.nr | For- | Brak Tilleggs | 5.nr | For- | Brax Tilleggs-_‘ S.nr | For- | Brak ]Tllleggs-
mal | (teller) areal mal | (teiler) areal mal | (teller) areal mal | {teller) zreal mal | (teller} areal
651 85 o9 133 157 i i S
62 86 110 134 158 B
63 . 87 . i . 135 159
54 88 112 136 150
55 89 113 }» 137 151
Gg. i N 90_ il T laa, | T 138 T 11e2
67 g1 115 139 163
68 92 116 140 164
69 - oa| | R Bt B T 165 i o
70 o I aq T 18 T 142 166 —]
71 a5 119 L 143 167
72 96 120 T 144 T 168
?3_— T T 9?——— [ 1 12 1._— T T 145 B T 189 S ;[_i
74 - o8 132 o 116 i 170
75 B 99 123 T |
76 100 124 148 172
‘,T? T m; ] N 1251 T N .1a9‘ T 173 .
78 102 126 | 150 174 i
75 _| 103 127 | s | 175
86 i i 104_- [ N 128‘|_- B T 15?# “_ 176 B
31 P s | 129 153J|_ i T |
82 106 130 154 | 178
83 107 121 155 179
54_‘_ R ida T .13.2_ 0 D isaJ[ i 1 180 | N I
B Sum tellere: Nevner = S
Dato Innsenderens underskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepar med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad am seksjonering Side 4av 4
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REV. | BESKRNELSE:

DATO: TEGN: | KONT

DATO: TEGNET: MALESTORK:

~ TINT. PROSJEKT NR.; KONTROLLERT:

1:500 (Ad)

Fagbo

TEGNINGSSTATUS:

SITUASJONSKART

TILTAKSHAVER/IOPPORAGSGIVER:
FAGBO EIENDOM AS
PROSJEKT:

4-MANNSBOLIG, TANGENHEIA

TEGHNING:

Steerk.

HAVNEGATEN 1 - 4836 ARENDAL - TELEFON 37 00 57 50

BYGN DEL: | TEGN. ML REV.
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2.1

2.2

2.3

27.03.2024

VEDTEKTER
FOR SAMEIET TANGENHEIA 47

Vedtatt i sameiermate

i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Tangenheia 47, og har gdrdsnummer 59 og bruksnummer 448 i
Tvedestrand kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den ......
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig ridighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarcalene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i1 & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhiand godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mi ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
unedvendig mdte er til skade eller ulempe for andre sameiere.
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Sameiermatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold'
Det er ikke tillatt @ holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arcalet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermetet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer 1 vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i1 eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre beerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og

at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

! Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de avrige brukere av eiendommen.
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Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med yttertak, vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler
sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller
flere sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting
av vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méaned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.
De belap sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrakene,
med mindre s@rlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

SAMEIERMOTET

Den @verste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinaert sameiermete
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst en



6.2

27.03.2024

tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

[ rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermeote, med forslags-, tale-, og stemmerett,
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermeatet, med mindre det er apenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
sameiermatet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermeote, med mindre
annet fremgdr, Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst atte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermeote kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet, og om siste frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordingert sameiermeote skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige 1
sameiermatet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate

ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pi ordinzert sameiermaote
Pé det ordinzere sameicrmetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.
- Styrets drsberetning.
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- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
meteleder, som ikke behaver veere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene 1 sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styremedlemmer behover ikke vere sameiere, men md vere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak 1 det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermaotet.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermeote, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

[ felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeoter
Styreleder skal sprge for at det avholdes styremeter s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig {lertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd sameiermatet om avtale
overfor seg selv eller naerstdende eller 1 saker om sitt eget cller narstaendes ansvar,
eller om péilegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.
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Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsméal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i,

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermetet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgiende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vediekienes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermotets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mdte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fer sameicts forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uakisomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstir pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller averlatt sin seksjon til.

Nir erstatningsansvaret er en felge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge scksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra pilegget er mottatt.

FRAVIKELSE
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Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lenn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av sameiermeatet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. 1
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER ANDRE
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner

av 27. mai 1997 nr 31.

ANDRE BESTEMMELSER

Byggets fasader skal ha fargen Funkissort dersom ikke annet blir enstemmig vedtatt.
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Sektor for samfunn og
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25/00017 s

Til tinglysing
Vedlagt fglger felgende dokumenter til tinglysing:

e Seksjonering av 59/448
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Med hilsen

Hﬂﬂgz Wollrtsn
Helge Wroldsen
Oppmalingssjef

TIf. 94 1489 21

Arkivkode: Dato: 05.02.2025

Postadresse: Boks 38 Telefon: 37199500
4901 Tvedestrand Telefaks: 37199505
Epost: hwr@tvedestrand kommune.no

Bankgiro: 2826 07 10003
Bankgiro skatt: 7855 05 09147
Orgnr. 964 965 781
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/152280/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:51

Side 2 av 8

Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

i](:u?mmuﬁns adresseBQ ! Ll’q 0 ,

Kontaktperson

TweduSondiH

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier ei (hijs Ist en), men 0gsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Fagbo Eiendom AS 916 985 428 kenneth@fagbo.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Fidalen 10 4985 Vegarshei 90542823

2. Opplysninger om eiendommen

K LAk navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4213 Tvedestrand 59 448

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

Eierandel (oppgis
som brgk)

916 985 428

Fagbo Eiendom AS

1/1

av eiendommen)

Aaketwl
1eier

sokes

"4. Spknad (¢nsket oppdeling

) slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

é‘

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B=B f ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr| For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | [teller) areal mdl | (teller) areal mal | [teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |1 B 13 25 37 49
2 |B |1 B 14 26 38 50
3 |B |1 B 15 27 39 31
4 |B |1 B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
3 18 30 42 54
L 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Dato ] Innsenderens underskrift
14.01.2025 .r_;". 0 L\ J,Q. —
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksj ing Sidelavd
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne ti glyses, for ek pel dc som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) [X] hverbruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenh de del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetill eller plangr

ksjoneringen omfatter alle bruksent i eiend

m seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formdl, og bruksformalet er i med planformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

E illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

<] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

m Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygnings! og har kj
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

bad og wci for hoveddelen av

eller

I:] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift j
14.01.2025 : AL
v

.

Fastsatt av K |- og moderiseringsdep med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av fardisert spknad om seksj ing Side2av4
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Side 4 av 8

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for Il i
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegni skal bruk arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmdlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har ders tilleggsareal

e) Dok jon pa at boligseksj oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

eller annet dok

fra matrikkelen, tingly

dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og by

, men ogsd opply

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pé at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksjoneres, skal skj t «Fordeling av ieandeler ved ings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl i med den faktiske planigsning

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Vegarshei 14.01.2025 Kenneth Hagane v/Fagbo Eiendom AS

A S

Sted og dato Hjemmelshavers underskriftf Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

)

ed og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

..‘S{ted og dato Hjemmelsh 5 underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
o
4. 0)

E'}‘ » SR T R e
~—

B D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m’ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

I(mzzunenr, [ Kﬂnu navn Z Bruksnr. Festenr.
213 2 \\Aoby 59 | H48
Dato | underskrift d N Stempel

5.0, 25 H W % TVEDESTRAND KOMMUNE

CPPMALINGSMYNDIGHETEN

Dato Innsenderens underskrift -

14.01.2025 MM( —

ST |
Fastsatt av K |- og moderniseri tet med hjemmel | forskrift
i knad ksj i Side3ava

disert om

17. desember 2017 om bruk av




N T Attestert kopi av dok.nr. 2025/152280/200 Side 5 av 8
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:51
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), forﬁmlse
Eiend sokes oppdelt i eiersek slik det fremgir av fi B denf
Seksjons- Seksjonens iormél Sameiebrak (teller) Tilleggsareal

B = Boligsek f ogsd | Her skriver du tefleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis skal ha till

frlttdsbollgerj skriver du som vil vaere B = tilleggs 1 i bygning

N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naring

S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
85 109 133 157
86 110 134 158
87 111 135 159
88 112 136 160
89 13 137 161
90 114 138 162
91 115 139 163
92 16 140 164
93 117 141 165
94 118 142 166
95 119 143 167
96 120 144 168
97 121 145 169
98 122 146 170
99 123 147 m
100 124 148 172
101 125 149 173
102 126 150 174
103 127 151 175
104 128 152 176
105 129 153 177
106 130 154 178
107 131 155 179
108 132 156 180
| Innsenderens underskrift
Fastsatt av - og mod tet med hj 1§ forskrift
Sidedavd

17. desember 2017 om bruk av standardlserl sgknad om seksjoneflng
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REV:

DATO: TEGNET: MALESTORK: TEGNINGSSTATUS:

05032024 | EMLS 09 ) SITUASJONSKART

INT. PROSJEKT NRL: | KONTROLLERT:
Fagbo
TILTAKSHAVERIOPPDRAGSGIVER:

FAGBO EIENDOM AS

PROSIEKT:

4-MANNSBOLIG, TANGENHEIA st&rk
TEGNING: L ]

HAVNEGATEN 1 - 4536 ARENDAL - TELEFON 37 00 57 50
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Tvedestrand kommune
Byggesak

STARK & CO AS

Havnegaten 1

4836 ARENDAL
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Maren Holm Olsen BYGG-24,/00089 20.03.2025

oppgis ved alle henvendelser

Sgknad om ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 59/448/0/0
Ansvarlig sgker: STARK & CO AS
Tiltakshaver: FAGBO AS

Delegert vedtak i byggesak:

= Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis herved ferdigattest for firemannsbolig.

Soknad om ferdigattest er mottatt av kommunen 05.03.25

Ferdigattesten gis etter spknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a vaere behov for det, kan gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter
ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Kontaktinformasjon: www.tvedestrand.kommune.no Telefon: +47 37199500
Postadresse: Postboks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Bespksadresse: Tjennaveien 30, 4500 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781

Dokumentnr.: BYGG-24/00089-14
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Matrikkel
Kommunen benytter innsendt sgknadsdokumentasjon som grunnlag for f@ring av bygningsopplysninger
i matrikkelen.

Med hilsen

Maren Holm Olsen
Saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Kopimottaker: Click or tap here to enter text.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Statsforvalteren i Agder av parter med rettslig klageinteresse.
Klagen skal sendes til Tvedestrand kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer
frem til den pafgrte adresse. | klagen ma du angi arsaken til klagen, endringene du @gnsker og eventuelle
andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn
og kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til a klage og krav til klagen finner du her:
Klage pa byggesaksvedtak - Tvedestrand kommune

Kontaktinformasjon: www.tvedestrand.kommune.no Telefon: +47 37199500
Postadresse: Postboks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Bespksadresse: Tjennaveien 30, 4500 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781

Dokumentnr.: BYGG-24/00089-14



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-59/448/0/3 "
Utskriftsdato: 30.04.2026 13:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 07.02.2025 Arealmerknader
Oppdatert dato 11.11.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/4 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 15.01.2025 25/00017 Tinglyst
Seksjonering 24.01.2025 11.02.2025
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ELIASSEN GURO Hjemmelshaver (H) Tangenheia 47D Bosatt (B)
F020203***** 11 4904 TVEDESTRAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tangenheia 47D H0202 59/448/0/3 78 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Tangenheia 47 D Adressetilleggsnavn:
Poststed 4904 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080103 Tvedestrand
Grunnkrets 205 Tveite Tettsted 3531 Tvedestrand
Valgkrets 1 Tvedestrand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301340003 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 20.03.2025

1: Bygning 301340003: Enebolig (111), Ferdigattest 20.03.2025

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 312
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-59/448/0/3

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 13:45

Kulturminne Nei BRA Totalt 312
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 332
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 332
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 270
Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fl.orensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 02.05.2024 |02.05.2024 (2024/1320
Ferdigattest 20.03.2025 [15.07.2025 |BYGG-24/00089

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tangenheia 47D H0202 59/448/0/3 78 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 156 0 156 166 0 166
HO1 2 156 0 156 166 0 166
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 59/448
Bruksnavn Beregnet areal 779.7
Etablert dato 19.01.2022 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 11.02.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6498166.2 496857.47 Ja 779.7
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: langenheia 47D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4904 TVEDESTRAND Saksbehandler: Hakon Olsen
Telefon: 94170 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



