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Tidsriktig og
familievennlig bolig med
solrike uteplasser

Velkommen til Haugerudveien 11 - Et innholdsrikt og familievennlig
hjem med flotte uteplasser. Planlgsningen strekker seg over to etasjer,
med gjennomtenkt planlgsning og god romfordeling. Her far du to
flotte uteplasser med gode solforhold. Den korte veien til barnehager
og skoler gjgr plasseringen spesielt attraktiv for barnefamilier, og den
effektive reiseveien inn til sentrum er sveert gunstig i hverdagen.

Heydepunkter:

- Tre soverom pa samme plan

- Mulighet for & etablere et fjerde soverom
- Trygt og barnevennlig omrade

- Praktisk og arealeffektiv planlgsning

- Fantastiske, solrike uteplasser

- Egen garasjeplass med el-lader

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 30
Egenerkleering . ... ... ... 72
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 90
Budskjema. .. ... .. ... . ... 105

Haugerudveien 11

3



PLANTEGNING
HOVEDETASJE



Haugerudveien 11
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Planskissen er ikke mélbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til Haugerudveien 11!

Et innholdsrikt og familievennlig hjem med flotte uteplasser og god planlgsning.
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Stuen er holdt i tidsriktige toner. Gode vindusflater pa flere sider gir en god atmosfeere.

Utformingen gjgr det enkelt a innrede i ulike soner.
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Apen Igsning mellom kjgkken og spisestue skaper et sosialt allrom.
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Pa sommerstid fungerer terrassen som en deilig forlengelse av stuen.
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Kjokkenet fra Kvik er tidlgst og pent.
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Utformingen er stilren og klassisk utfgrt med lyse fronter, mgrk benkeplate og kontrastfarge pa bakvegg.
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En pen trapp fgrer deg mellom etasjene. Under trappen finner du en praktisk skyvedgrsgarderobe, hvor du kan gjemme unna
det du ikke gnsker fremme til enhver tid.
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PLANTEGNING
UNDERETASJE



Haugerudveien 11

, 3,60 m ; 1,70 m 290m
I |

g Soverom
ﬂ‘-
(o]

£
o
1 [

i Allrom
E

o

(=]

=

£

= V.F.

S

Soverom
- I

E / I

Q

-— .ff/\-

£

o

‘D_

4,20 m

| 1,12m |

2,70 m

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en i’l!ustrasjon, Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Det flislagte badet er tidlgst, med lyse fliser pa vegger og mgrke pa gulv. Badet er innredet med dusjhjgrne, toalett og servant
med underliggende skap. | hjgrnet finner du opplegg for vaskemaskin.

Innredning fra Foss bad.
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Du har ogsa separat toalettrom med toalett og servant.
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Hovedsoverommet er romslig, med god plass til dobbeltseng og nattbord.

Et stort vindu gir rikelig med naturlig lysinnslipp.
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Skyvedgrsgarderobe med speilfronter gir rikelig med lagringsplass til klaer og tilbehgr.
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Soverom Il er holdt i duse, behagelige toner.

Her har du god plass til dobbeltseng og oppbevaringsmgbler.
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| underetasjen finner du ogsa et eget rom som i dag er innredet som treningsrom.
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Her finner du en romslig skyvedgrsgarderobe.

A

En hyggelig gang gir god plass til & henge fra seg yttertgy og sette fra seg sko.
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Pa fremsiden av bygget finner du en egen trivelig uteplass.
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Velkommen til en hyggelig visning!
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T-banen fra Haugerud stasjon tar deg raskt inn til sentrum.
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Tveita senter ligger kun en kort kjgretur unna. Alna senteret er ogsa like ved.

Langs Tvetenveien har du ogsa Sats, bensinstasjon og Rema 1000.
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Kiwi pa Haugerud er rett i naerheten.

Haugerud Senter har blant annet matbutikk, apotek, treningssenter og frisgr.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 132 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 140 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 74 m2 Entré, gang, hall/trapperom, toalettrom, bad/wc, allrom og 3 soverom.
BRA-e: 8 m2 Utebod.

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Trapperom, stue, kjgkken og spisestue med utgang til terrasse.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
19 m? Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
84793 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet med internveier,
plenarealer og beplantning.

Beliggenhet

@stmarka er neermeste nabo og byr pa flotte turmuligheter sommer som vinter. Om
sommeren er det naturskjgnne omgivelser med fine turstier, sykkelveier, fiskevann og
kajakkmuligheter. Vinterstid kan du benytte deg av fine skilgyper i @stmarka og
skianlegget i Jerikobakken. Kort vei til idylliske @stensjgvannet med sitt yrende
fugleliv. | nzerheten ligger ogsa SATS treningssenter, Bare Trening pa Haugerud,
kunstgressbane, Alnaparken ridesenter, Furuset Forum med is- og handballhall, samt
Furuset svsmmehall. Flere aktive idrettslag i omradet med all-idrett, handball, fotball,
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Neerhet til et godt utvalg av daglige servicetilbud. Flere dagligvarebutikker i omradet,
den naermeste er KIWI som ligger rett nedenfor borettslaget i Hellerudveien samt
neerhet til Rema 1000 ved Sats Hellerud. Videre er det kort vei til Tveita senter med ca.
70 butikker og servicetilbud. Her finner man et godt utvalg av dagligvare- og
klesforretninger, samt serveringssteder, post, bank, lege, tannlege, apotek, vinmonopol
med mer. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til bl.a. Coop Obs, IKEA,
Alna Senter og Bryn Senter.

Omradet gir gode muligheter for offentlig kommunikasjon via buss og T-bane.
T-banens linje 2 mot Ellingsrudasen eller sentrum, fra Haugerud eller Tveita
T-banestasjon. T-banen bruker ca. 15 minutter fra Haugerud til sentrum. Matebuss nr.
61 fra Tveita senter stopper i Larsbratveien. Ved holdeplass Haugerudveien gar
bussene nr. 69, 79, 102.

Boligen har gangavstand til Trosterud barneskole og Haugerud ungdomsskole. Rundt
boligen er det et godt utvalg av private og kommunale barnehager.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Haugerudhagan barnehage 0.3 km
Stjernemyra barnehage 0.5 km
Hellerud barnehage 0.5 km

Skoler

Trosterud skole 0.9 km

Tveita skole 1 km

Trasop skole 1.5 km

Godlia skole 1.6 km

Haugerud skole 0.8 km

Hellerud videregdende skole 1 km
Hartvig Nissens skole 3.9 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Haugerudveien 11
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen.
Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert (Bravida Norge AS). Full oppussing av bad etter dagens norm.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, til dagens norm.

Er arbeidet byggemeldt?
Ja, av Bravida Norge AS.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert (Bravida Norge AS, Leithe Elektro AS, Wennevold Elektro AS). Lagt
opp nytt el anlegg pa bad. Leith elektro nytt sikringsskap og skifte el anlegg i flere rom.
Wennevold Elektro lagt opp nytt anlegg kjgkken + varmekabler i hall og lagt opp nytt i
et soverom.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, i regi av borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, ladeboks i garasje.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert i regi av borettslaget. Tak er skiftet. Kledning skiftet.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Bygd uti1. og 2. etg.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja, alt er godkjent.

Innhold
1.etasje
Entré, gang, hall/trapperom, toalettrom, bad/wc, allrom og tre soverom.
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2.etasje
Trapperom, stue, kjgkken og spisestue med utgang til terrasse.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TGIU (ikke undersgkt).

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering: Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert
grunnmursplast. Grunnmursplast ble fgrst tatt i bruk pa 70-tallet. Terreng rundt boligen
er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt
belastning pa dreneringen. Taknedlgpene er innvendig og kasset inn. Det er foretatt
kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater i krypkjelleren. Undersgkelsen
viser indikasjoner pa fukt i del av grunnmur. Det var ingen synlige fuktmerker eller
saltutslag pa grunnmuren. Fuktsgkeren kan ogsa gjgre utslag pa jern i grunnmuren.

- Grunnmur og fundament: Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn
det er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa fast grunn eller faste komprimerte
masser. Tilstandsgrad er satt pga alder.

- Krypkjeller: Det er fuktsperre/plast pa bakken i kryprommet. Det er fjell i deler av
bakken. Tilstandsgrad er satt grunnet sma og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er
ikke etablert noen lufting over tak for god luftsirkulasjon.

- Dgrer: Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Det er noe
bruksslitasje pa dgrene tilstandsgrad to grunnet alder.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av niveleringslaser ble det registrert totalt
avvik i noen rom pa mellom 15 og 25 mm, i tillegg til lokale skjevheter. Ikke behov for
umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes. Tilstandsgrad gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Toalettrom: Pa toalettrommet er det servant med servantskap og toalett. Fliser pa
gulv, pa veggene er det malt panel og malte slette overflater. Toalettrommet er normalt
godt vedlikeholdt.

- Trapp: Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble
oppfert. Det er for stor avstand melom trappetrinn (over 10 cm). Det er for stor
avstand melom rekkverksspiler (over 10 cm).

- Avigpsror: Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk
eller andre installasjoner med avlgp. Deler av avlgpsanlegg er fra byggeéret, og nadd
en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

- Vannledninger: Deler av vannrgr har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer. Kobberrgr ligger helt/delvis skult i konstruksjonen. Dette er forbundet med
risiko for skade ved lekkasje/kondensering fra rgr. Stoppekran er plassert pa badet.

- Elektrisk: Det ble utfgrt elkontroll i august 2019. Manglene ble utbedret. Det er
kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med

Haugerudveien 11
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kursfortegnelsen. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet. Tilstandsgrad er satt pga alder pa deler av
anlegget.

- Vatrom: Gulvet har fall til hjelpesluk under servanten, men dette er mindre enn
referansenivaet. Oppbrett av membran ved dgr er mindre enn 15 mm. Det er ca. 3 cm
fall til sluket i dusjen, men det er en fast gulvskinne i dusjen som stenger for
lekkasjevann fra servant og toalett. Tettesjikt har nadd en alder som gjor tettheten
usikker i tiden som kommer. Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon
pa annen godkjent Igsning.

- Gulv: Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje, hakk og riper
enkelte steder.

- Innerdgrer: Satt pga alder pa de fleste dgrene.

- Garasje: Satt pga alder pa garasjen. Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Forhold som har fatt TGIU:

- Takkonstruksjon: Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen ble ikke
undersgkt. Det er ikke ti latt & ga pa taket ifglge borettslaget.

- Taktekking: Flatt tak er ikke inspisert pga manglende stige. Det er ikke ti latt & ga pa
taket ifglge borettslaget.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med GlobalConnect (tidl. Homenet) om bredband. Lineser TV
bestilles individuelt gjennom firmaets samarbeidspartner.
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Parkering
Det folger én garasjeplass med boligen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1443333

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, varmekabler i entre/gang i 1. etasje. Peis i stuen i 2. etasje.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 7 690 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1637922

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 551 687

Haugerudveien 11
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 8.317,- per maned, og er fordelt slik:
- Felleskostnader 7.952,-

- Vann-og avlgpstilegg 93,-

- Feieravgift 22,-

- Internett 250,-

Felleskostnadene ble sist gkt med 4% den 01.01.25.

Felleskostnader pr. mnd
Kr8 317

Andel Fellesgjeld
Kr 94 060

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2024
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Andel fellesformue
Kr 13702

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Sankthansfjellet Borettslag

Organisasjonsnummer
950266465

Andelsnummer
17

Om borettslaget

Sankthansfijellet Borettslag bestar av 183 leiligheter (smahus i rekke). Husene er
tegnet av arkitektene Cappelen og Rodahl og oppfert i perioden 1969 - 1971. Fgrste
innflytting skjedde i 1970.

Energiplan - OBOS Prosjekt: Styret har utarbeidet en energiplan i samarbeid med OBOS
Prosjekt. Dette er et strategisk initiativ for & redusere energiforbruket og fremme
baerekraftige Igsninger. Blant annet investerer borettslaget i effektiv regulering av
varmekabler i gangveier, investeringen forventes tilbakebetalt gjennom
kostnadsreduksjon fgrste driftsar.

El-kontroll: Styret har gjennomfgrt en grundig kontroll av borettslagets felles elektriske
installasjoner. Dette sikrer at alt er i god stand og samsvarer med
sikkerhetsstandarder.

Maling av borettslaget: Styret har inngatt en avtale med OVS SA om maling av
borettslaget. Dette vil bidra til @ opprettholde bygningenes utseende og beskytte dem
mot vaer og slitasje. Maling av leilighetene i borettslaget skal utfgres 2024 - 2026.
Budsjett er satt til TOMNOK.

Leverandgrbytte for elbil-lading: Styret har tatt initiativ til & bytte leverandgr av
ladetjenester for elbiler. Dette kan forbedre tilgjengeligheten og effektiviteten for
beboere med elbiler. Styrets arbeid har veert mangfoldig og rettet mot a forbedre

borettslagets infrastruktur, energieffektivitet og beboernes opplevelse.

Pa sikt pa det paregnes laneopptak i forbindelse med utbedring av garasjer.

Haugerudveien 11
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Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 2HANDE-83987150974
Restsaldo: 17.213.147-

Andel restsaldo: 94.060,-

Restlgpetid: 10 ar

Rente: 5,65%, flytende

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for

overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
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av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjpper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa fremt det ikke er til sjenanse for andre andelseiere.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 140, bruksnummer 51 i Oslo kommune.Andelsnr. 17 i Sankthansfjellet
Borettslag med orgnr. 950266465

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/140/51:

09.09.1970 - Dokumentnr: 15117 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1970 - Dokumentnr: 19681 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra gnr 143 bnr 596

Bestemmelse om vann/kloakkledning
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Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

24.05.1972 - Dokumentnr: 8181 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

03.04.1975 - Dokumentnr: 5949 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.1977 - Dokumentnr: 7684 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

12.04.1977 - Dokumentnr: 7685 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

10.12.1986 - Dokumentnr: 81066 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

27.02.1969 - Dokumentnr: 990106 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 141,BNR. 114

28.02.1969 - Dokumentnr: 3393 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:140 Bnr:8

27.03.1972 - Dokumentnr: 919968 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 143, BNR. 596, 597 OG 598

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rekkehus datert 19.03.1973.

| tillegg foreligger ferdigattest pa fglgende:

- Innbygging av terrasse, samt ny balkong i 2.etg/ pabygg vindfang 1.etg datert
24.10.1979

- Tilbygg soverom (orienteringsmelding) datert 28.05.1997

- Tilbygg stue (orienteringsmelding) datert 14.10.1998

- Nytt vindu i fasadevegg datert 10.10.2023

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.03.1973.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger etter reguleringsplan med
bestemmelser S-1137 datert 11.07.2002.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Det anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 690 000 (Prisantydning)

94 060 (Andel av fellesgjeld)

7 784 060 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
16 531 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 331 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 793 391 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 800 591 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 803 391 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 331

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digital annonsering

6 500 Fotograf/Finn

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

18 900 Markedspakke INKL BLINK

6 900 Oppgjgrshonorar

4 560 Opplysninger fra forretningsfgrer

4 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (KR 1032 for eksta assistent pa visning)
580 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

18 000 Utlegg takst/tilstandsrapport (vil varriere men ca)

Totalt kr: 167 260
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
11.01.2025
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Haugerudveien 11
0674 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Kjede/atriumhus
Byggear: 1968

BRA: 140 m?

BRA-i: 132 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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& Supertakst

. . . Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Haugerudveien 11
GNR: 140 BNR: 51 ANR: 17 Vannmannen AS 90844088 0674 Oslo




48

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25891

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Vinduer og derer: Derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG 2 pga: Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i
bruk pa 70-tallet.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende ekt
belastning pa dreneringen.

Taknedlgpene er innvendig og kasset inn.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater i krypkjelleren. Undersakelsen viser

indikasjoner pa fukt i del av grunnmur. Det var ingen synlige fuktmerker eller saltutslag pa grunnmuren.
Fuktsekeren kan ogsé gjere utslag pa jern i grunnmuren.

Oppsummering

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er p& eiendommen. Antatt fundamentert
pé fast grunn eller faste komprimerte masser.

TG 2 er satt pga alder.

Oppsummering
Det er fuktsperre/plast pa bakken i kryprommet.

Det er fiell i deler av bakken.

TG 2 pga: Det er smé og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er ikke etablert noen lufting over tak for god
luftsirkulasjon.

Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Det er noe bruksslitasje pa derene

TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes & skifte terrassederen og entrederen pa sikt.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i noen rom pa mellom 15 og 25 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.
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Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Toalettrom Oppsummering

P& toalettrommet er det servant med servantskap og toalett.
Fliser p& gulv, pa veggene er det malt panel og malte slette overflater.

Toalettrommet er normalt godt vedlikeholdt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Trapp Oppsummering
Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.

Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Det anbefales a redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlzpsrzr Oppsummering
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

TG 2 pga: Deler av avlepsanlegg er fra byggeéret, og n&dd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes & skifte de eldre avlgpsrerene pa sikt.

Vannledninger Oppsummering

Fordelerskap er plassert pa bad.
TG 2 pga: Deler av vannrer har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Kobberrer ligger helt/delvis skult i konstruksjonen. Dette er forbundet med risiko for skade ved
lekkasje/kondensering fra ror.

Stoppekran er plassert pa badet.
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52

Elektrisk

Vatrom

Qvrig: Gulv

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det mé paregnes & skifte de eldre vannrgrene pa sikt.

Oppsummering

Det ble utfert elkontroll i august 2019. manglene ble utbedret.
Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG 2 er satt pga alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Deler av boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater

TG 2 pga: Gulvet har fall til hjelpesluk under servanten, men dette er mindre enn referansenivaet.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Det er ca. 3 cm fall til sluket i dusjen, men det er en fast gulvskinne i dusjen som stenger for lekkasjevann
fra servant og toalett.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & lage en &pning under gulvskinnen ved dusjen s& lekkasjevann kan renne mot hovedsluket i
dusjen, eller montere dusjkabinett.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Oppsummering av sanitaerutstyr
TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Oppsummering

TG 2 pga: Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje, hakk og riper enkelte steder.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.
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@vrig: Innerderer Oppsummering

TG 2 er satt pga alder pa de fleste dagrene.

Qvrig: Garasje Oppsummering
TG 2 er satt pga alder pa garasjen.

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Bygningsdeler med TG-1U

Takkonstruksjon Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen ble ikke undersakt.

Det er ikke tillatt & ga pa taket ifelge borettslaget.

Taktekking Oppsummering

Flatt tak er ikke inspisert pga manglende stige.

Det er ikke tillatt & g& pa taket ifelge borettslaget.

g Supertakst Haugerudveien 11, 0674 Oslo 7 av 25



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.12.2024 71.2025

Hjemmelshavere

Navn: Lise Abrahamsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬁ K S I ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORS LLESSKAP

Egne premisser:

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Haugerudveien 11, 0674 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 140 Bruksnr: 51 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 17 Leilighetsnr:

Byggear: 1968

Boligtype: Kjede/atriumhus

Generell beskrivelse av boligen:

En lys og pen bolig beliggende i ett populeert boligomrade pa Haugerud. Kort vei til @stmarka tilbyr et bredt lysleypenett, tur- og sykkelstier til populeere
utfartssteder som Mariholtet, Rustadsaga og Skullerudstua sportsstue med servering.

Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Boligen ble pabygget i 1995 og 1997.

Elektrisk oppvarming, varmekabler i entre/gang i 1. etasje. Peis i stuen i 2. etasje.

Garasjeplass i felles garasjerekke med lader for elbil.

Det er ingen neyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pd eiendommen. Antatt fundamentert pa stepte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 82 74 8 0 0
2. etasje 58 58 0 0 19
Totalt m? 140 132 8 (o] 19

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 74 70 4 Entre, gang, hall/trapperom, toalettrom, bad/wc, allrom, 3 soverom.

2. etasje 58 58 0 Trapperom, stue, kjgkken, spisestue med utgang til terrasse.

Totalt m?2 132 128 4

Kommentar til arealberegning

1 utebod pé ca. 8 m2.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

TG 2 pga: Med bakgrunn i byggedret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble farst
tatt i bruk pa 70-tallet.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Taknedlgpene er innvendig og kasset inn.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater i krypkjelleren. Undersekelsen

viser indikasjoner pé fukt i del av grunnmur. Det var ingen synlige fuktmerker eller saltutslag pa
grunnmuren. Fuktsgkeren kan ogsa gjere utslag pa jern i grunnmuren.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmur med krypkijeller.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er ingen ngyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt
fundamentert pa fast grunn eller faste komprimerte masser.

TG 2 er satt pga alder.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Det er en krypkjeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkijeller via luke i gulv i det ene

soverommet.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring p& bakken i krypkijeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er fuktsperre/plast pa bakken i kryprommet.

Det er fiell i deler av bakken.

TG 2 pga: Det er sméa og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er ikke etablert noen lufting over tak
for god Iuftsirkulasjon.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Vestvendt terrasse i trekonstruksjon pa ca. 19 m2 med utgang fra spisestuen.

Det er markise, utelys og stikkontakt pa terrassen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen ble utvidet i 2007.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrassen er tekket med papp. Ny papp i 2007.

Det er fall p& gulvet mot utsiden av terrassen.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyden er mélt til ca. 95 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Terrassen er normalt godt vedlikeholdt, men det mé& paregnes & male/beise terrassegulv og
rekkverk pa sikt. Noe malingsavflassing.

6.5 Vinduer og derer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2016 og 2020 og 2021.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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6.6 Vinduer og darer: Darer

6.7 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Terrasseder med 2-lags glass produsert i 1984.

Eldre entreder med vindu.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

TG-2

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Det er noe bruksslitasje p& derene

TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& péregnes 4 skifte terrassederen og entrederen pa sikt.

Type fasade

Fasadene er forblendet med stdende malt panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det ble lagt ny isolasjon og panel p& nordveggen i 2022.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Staende kledning

Nei

Utvendig panel er normalt godt vedlikeholdt. Det foreligger planer om & male pa nytt om cirka to &r.
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6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble lagt ny takrenne under terrassen, usikkert nar.

Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Flatt tak
Inspisert fra Annet
Er det lite/darlig fall til sluk/avigp? Ikke kontrollerbart
Er det manglende overlgp tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett Ikke kontrollerbart
avlgp/sluk?

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen ble ikke undersakt.

Det er ikke tillatt & g& pa taket ifelge borettslaget.

610 Taktekking

Type tekking Papp

Det er lagt takpapp.
Inspisert fra Annet

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taket ble tekket om i ca. 2015.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
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Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-IU

Flatt tak er ikke inspisert pga manglende stige.

Det er ikke tillatt & g8 pa taket ifelge borettslaget.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Stept gulv i 1. etasje. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i noen rom p& mellom 15 og 25 mm, i
tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Det er antatt element/leca pipe.

Ny pipe i 1992 som er godkjent av brannvesenet.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Det er peis med innsats i stuen.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
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Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av overflater p&
pipa.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Hvit foliert kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Integrert kjeleskap med fryser, komfyr,
induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Stél vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.
Ny KVIK kjekkeninnredning i 2017 som er godt vedlikeholdt.

Det er montert lekkasjestoppere i kjgkkenbenken og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Kjekkenvifte med stélhette og avtrekk i kanal som gér over tak.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest datert 18.8.1972.

Fant ikke ferdigattest for pabyggene.
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6.15 Toalettrom

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er felles raykvarsler, og brannslukningsapparat i boligen.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.16 Trapp

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Det er lufteluke i taket. Det er tilluft under deren.

TG 2 pga: Rommet har etablert naturlig ventilering og tilluft ved der.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

P4 toalettrommet er det servant med servantskap og toalett.

Fliser p& gulv, pa veggene er det malt panel og malte slette overflater.

Toalettrommet er normalt godt vedlikeholdt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

& Supertakst

Beskrivelse

Tretrapp med &pne opptrinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handigper i trappelgp? Ja
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Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2
Det mangler handigper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.
Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

617 Avigpsrer

Type avigpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

TG 2 pga: Deler av avlgpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& péregnes & skifte de eldre avlgpsrerene pa sikt.

618 Vannledninger
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Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskap er plassert pa bad.

TG 2 pga: Deler av vannrer har n&dd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Kobberrer ligger helt/delvis skult i konstruksjonen. Dette er foroundet med risiko for skade ved
lekkasje/kondensering fra rer.

Stoppekran er plassert pd badet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det mé paregnes & skifte de eldre vannrarene pa sikt.

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringskapet er plassert i det ene soverommet med automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nye automatsikringer i 2010. Deler av det elektriske anlegget ble oppgradert nér bad og kjekken
ble modernisert.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
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6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det ble utfert elkontroll i august 2019. manglene ble utbedret.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG 2 er satt pga alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Deler av boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understettelse

Arstall

2017

Sterrelse

120 liter
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6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom

& Supertakst

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder er plassert i tert rom, og er lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil i kjgkkenbenken

med faler ved berederen.

Type ventilering

Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser pa vegger og gulv med varmekabler.

Naturlig ventilasjon

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet er rehabilitert/pusset opp i 2010.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2
TG 2 pga: Gulvet har fall til hjelpesluk under servanten, men dette er mindre enn referansenivéet.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Det er ca. 3 cm fall til sluket i dusjen, men det er en fast gulvskinne i dusjen som stenger for
lekkasjevann fra servant og toalett.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales a lage en 8pning under gulvskinnen ved dusjen sa lekkasjevann kan renne mot
hovedsluket i dusjen, eller montere dusjkabinett.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
P& badet er det hel servantplate med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne,

hjernedusj med glassvegger/der og fast gulvskinne.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent lasning.
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Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er en elektrisk fuktstyrt avtrekksvifte i veggen. Det er tilluft i deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende allrom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

6.23 Dvrig: Gulv

Beskrivelse

Pa gulvene er det 3-stavs parkett, fliser i entre, gang og hall. Laminat i 2 soverom.

Oppsummering av @vrig TG-2

TG 2 pga: Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje, hakk og riper enkelte
steder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

6.24 Jvrig: Vegger

Beskrivelse

P& veggene er det malt tapet, malt glassfiberstrie, malt panel og malte slette veggoverflater.
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Oppsummering av evrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

6.25 QJvrig: Tak

Beskrivelse

| takene er det malte takessplater.

Takheyden er 237 cm.

Oppsummering av @vrig

Takene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

6.26 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Eldre glatte innerdgrer i store deler av 1. etasje. Nyere formpressede skyvederer til ett soverom og
til allrom.

Oppsummering av evrig TG-2

TG 2 er satt pga alder pa de fleste derene.

6.27 @vrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje i felles garasjerekke pa ca. 14 m2 i trekonstruksjon forblendet med malt panel.
Det er nettingvegger mellom garasjene.

Heller p& gulvet.

Manuell garasjeport.
Skrétak tekket med takpapp.

Oppsummering av @vrig TG-2
TG 2 er satt pga alder pa garasjen.

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.
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6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240343

Selger 1 navn

Lise Abrahamsen

Haugerudveien 11

Poststed
OSLO 0674

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1990

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |34

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 1443333 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Full oppussing av bad etter dagens norm |
Arbeid utfgrt av | Bravida Norge AS |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, til dagens norm |
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, av Bravida Norge AS |

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |

Beskrivelse Lagt opp nytt el anlegg pa bad. Leith elektro nytt sikringsskap og skifte el anlegg i flere rom. Wennevold Elektro lagt
opp nytt anlegg kjokken + varmekabler i hall og lagt opp nytt i et soverom

Arbeid utfert av | Bravida Norge AS, Leithe Elektro AS, Wennevold Elektro AS l

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | regi av borettslaget

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LA

Document reference: 1002240343

73



74

15

16

17

18

181

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tak er skiftet. Kledning skiftet
Arbeid utfgrt av |i regi av borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bgduti1.og 2. etg

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, alt er godkjent

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1 Sankthansfjellet Borettslag

Vedtekter

for Sankthansfjellet Borettslag org. nr. 950 266 465
vedtatt pa ordineer generalforsamling 27.april 2006 med endringer
2.juni 2008, 27.mai 2013, 26.mai 2014, 19.mai 2020,
28.mai 2021, 27.mai 2022 og 21.mai 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Sankthansfjellet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne. Andels-
eierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne
i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere dette ved
bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer, som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel
eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkes-
kommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkes-
kommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

o
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(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med pant
i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med pkt. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram il
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andels-
eierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i
borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen na-
veerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjops-
rett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i
vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares gjeldende
dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de

har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende. Styret skal pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd



3 Sankthansfjellet Borettslag

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen
om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hegrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller hus-
standsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten god-
kjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i
lopet av aret, mot at styret og bergrte naboer underrettes.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere
av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en
soknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Garasje
(1) Garasje tilknyttet andel med rett til & bruke bolig felger med ved overdragelse av bolig.

(2) Andelseiere kan bytte garasje innbyrdes. Bytte av garasje skal dokumenteres overfor styret
for & veere gyldig.

(3) Andelseier kan uten styrets godkjenning overlate bruken av garasje tilknyttet bolig til andre.
Overlating av bruk kan likevel ikke uten styrets godkjenning skje til andre enn beboere i
borettslaget.

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte andelseier.
Stregm betales etter malt forbruk der maler er installert.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten & disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal
settes opp.

4-5 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser, varmepumpe, pergola og
gjerder, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

(3) Innvendige forandringer i boligene som har virkning for andre eller som innebaerer endring i
baerende konstruksjoner, kan ikke foretas uten styrets samtykke. Merkostnader for borettslaget
som falge av forandringer i bolig/bod utover originalstandard, herunder falgeskader, skal baeres
av andelseier. Alle planlagte endringer (ogsa tilfeller hvor styrets samtykke ikke kreves) skal
meldes styret senest én maned fgr de planlegges iverksatt.
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5. Vedlikehold

5-1Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand. Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
dagrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, sanitaerutstyr inklusive vannklosett, varmtvanns-
bereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Borettslaget kan kontrollere det elektriske anlegget iht. gjeldende regler om helse, miljg og
sikkerhet i borettslaget, og kan palegge andelseieren & utbedre eller skifte ut defekte og/eller
farlige elektriske installasjoner. Borettslaget kan kontrollere rgr, varmtvannsbereder mv. og
palegge andelseier & utbedre eller skifte ut defekte installasjoner hvor det kan veere fare for
lekkasje. Blir slik utbedring/utskifting ikke gjennomfgrt innen frist fastsatt av styret, kan
borettslaget utbedre pa andelseierens bekostning.

(8) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og utskifting av ytterderer og verandadgrer.
Folgeskader som skyldes darlig handverksmessig utfarelse ved utskifting, eller manglende
vedlikehold knyttet til slike dgrer, er beboers ansvar. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og
utskifting av ildsted (ovn/peis) som omfatter pipelgp innvendig og pipe over tak.

(4) Videre plikter andelseier a sarge for hensikismessig beskyttelse av papptekking pa terrasse
ved trelemmer e.l. samt vedlikehold og ved behov skifte ut disse.

(5) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av opparbeidet areal i tilknytning til bolig, herunder
heller, gjerder mv. som andelseier eller tidligere andelseiere selv har anbrakt.

(6) Det er en forutsetning for borettslagets ansvar for vedlikehold og utskifting av original
verandakasse at jord er sikret slik at det ikke oppstar skade.

(7) Andelseier har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger med
vannlas/sluk. Andelseier skal ogsa rense takrenner med nedlgp pa terrasser.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(10) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold herunder reparasjon og utskifting i
boligen, som skulle veert utfart av tidligere andelseier.

(11) For garasije tilknyttet andelseiers bolig gjelder reglene om andelseiers vedlikeholdsplikt sa
langt de passer.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting
av vinduer. Andelseier ma baere merkostnader ved utskifting av spesialtilpassete lgsninger
(f.eks. vinduer ut over original plassering/antall). Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa vedlikehold
og utskifting av pappbeskyttelse pa terrasser i annen etasje.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like og skifte ut ved behov. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende konstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler. Jf. likevel 4-4 (3) om ansvar for & dekke merkonstander ved
forandringer. Borettslaget skal ogsa sa@rge for at fuktnivaet i krypkjeller holdes pé et forsvarlig
niva og dekke ev. kostnader forbundet med dette

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Pabygg og andre bygningsmessige tiltak

(1) Forandringer som i ikke uvesentlig grad vil endre pa husenes opprinnelige karakter, ma ikke
foretas uten samtykke av styret. Dersom det kreves tillatelse fra Plan- og bygningsetaten i Oslo
Kommune, skal andelseier innhente byggetillatelse etter at styrets samtykke er gitt. For
forandring skjer skal kopi av etatens godkjennelse sendes styret. Det skal tas rimelig hensyn til
hva de neermeste bergrte naboer mener om den patenkte forandring.

(2) Ved utbygging i henhold til utbyggingslasninger i godkjent bebyggelsesplan for borettslaget,
skal utbyggingslasning godkjennes av styret.

(3) Pabygging og andre bygningsmessige tiltak skal utfares i henhold til de enhver tid gjeldende
regler.

(4) Andelseier er ansvarlig for & tegne byggherre(tiltakshaver) forsikring for oppfaringsfasen
forhold som ikke dekkes av borettslagets forsikring i oppfaringsfasen. Andelseier ma beere
kostnadene ved skader dersom slik forsikring ikke er tegnet for byggeperioden.

(5) Ved tilbygg tilkommer tillegg i husleie for & gi dekning for gkte utgifter til ytre vedlikehold,
forsikring, offentlige avgifter mv.

(6) Ved utbygging pa fellesarealer skal andelseier betale tomtepris til borettslaget.

(7) Ansvaret for bygget gar over pa borettslaget nar dette er inspisert og godkjent av byggteknisk
ekspertise som borettslaget besgrger. Kostnadene for inspeksjon skal dekkes av andelseier.

(8) Andelseier er ansvarlig for at arbeidene er utfart i henhold til gjeldende forskrifter. Andelseier
bzerer det gkonomiske ansvaret for utbedring av skader pa bygning som fglge av brudd pa
forskrifter, konstruksjonsfeil og/eller handverksmessige feil. Dette gjelder bade mht. tilbygg,
forandringer og utskifting av vinduer, dgrer m.v., som andelseier eller tidligere andelseiere har
fatt utfort.

5-4 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold eller forhold omtalt i 5-3 ovenfor til skade pa borettslagets
eiendom eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget for andelseiers regning.

(2) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(3) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen
av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felles-
kostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lov-
bestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennom-
fort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om
salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to / hgyst fire andre
styremedlemmer, med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden er ett ar for styreleder, to ar for de andre styremedlemmene. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seer-
skilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mate-
lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel
utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oo AW

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjaerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa general-
forsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boretislovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER

|Sankthansfjellet|
SANKTHANSFJELLET BORETTSLAG BORETTSLAG

Vedtatt 8.5.2017 med hjemmel i borettslagsloven § 5-11 fjerde ledd

Husordensreglene gjelder for alle som bor i Sankthansfjellet Borettslag.

Husordensreglene er utformet med utgangspunkt i grunnreglene i § 1. Husordensreglene slik de fremgar
under er ikke uttgmmende, og ma sees som presisering av grunnreglene.
Vesentlig mislighold av husordensreglene kan fgre til oppsigelse, jf. vedtektene pkt. 7-1.

DEL I GRUNNREGLER

§1 Grunnregler
Hver enkelt plikter & verne om borettslagets eiendom og andre fellesverdier med omsorg og respekt
og med hensynsfullhet overfor andre.

"Andelseigaren skal fare fint med bustaden og fellesareala. Bruken av bustaden og fellesareala ma
ikkje pa urimeleg eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for andre andelseigarar", jf.
borettslagsloven § 5-11 fgrste ledd og vedtektene pkt. 4-1 tredje ledd.

«Man skal ikke plage andre, man skal vare grei og snill, og for gvrig kan man gjgre som man vil»,
jf. Kardemommebyloven.

DEL II LIVSUTFOLDELSE

§2  Stgy/rotid mv.

Normal livsutfoldelse skal respekteres.

Det skal vere ro i boligene mellom kl. 23 og 07, jf. likevel 2. ledd. Musikkanlegg, radio og tv bgr
ikke ha slik lydstyrke at det sjenerer naboene ungdig. Oppussing eller gving pa musikkinstrumenter
skal ikke skje etter kl. 21. Lgrdager og helligdager skal slike aktiviteter forst gijennomfgres etter kl.
10. Musikkundervisning krever styrets samtykke.

Dersom man planlegger en fest som kan medfgre ekstra stgy, skal bergrte naboer varsles i forkant.

§3  Barnslek
Overfor barn i fri lek skal det utvises toleranse. Ballspill skal likevel ikke skje pa borettslagets
omrade, unntatt hvor det seerskilt er tilrettelagt for dette. Med ballspill forstds her lagspill og serlig
stgyende lek ved spill mot vegger o.1.

§4  Husdyrhold mv.
Den som har hund eller annet husdyr skal ta serlig hensyn til at dyret ikke skal sjenere andre. Hunder
skal fgres i band pa borettslagets omrade. Avfgring fra husdyr skal fjernes straks.
Foéring av fugler og andre dyr ma ikke medfgre at det blir liggende igjen mat.

1
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DEL III PLIKTER KNYTTET TIL DEN ENKELTE BOLIG

§5

§6

§7

Skadeforebyggende tiltak mv.

Tiltak mot sopp/rite

Lufteventiler i kjellere skal sta apne hele aret for at det ikke skal dannes kondens, med pafglgende
fare for sopp og réte. I strenge kuldeperioder kan det likevel veere ngdvendig & redusere eller hindre
trekk ved a tette ventilene. I sa fall ma ventilene apnes nar kuldeperioden er over.

Det skal ikke oppbevares organisk materiale i krypkjellere grunnet fare for sopp og rate. Beboerne
skal inspisere krypkjellerne en gang i aret for & undersgke om det har utviklet seg fuktighet.

Blomsterbed langs grunnmur hus/bod ma ha en beplantning som ikke kan gi skade pa utvendig
panel. Klatrende vekst ma holdes i god avstand fra vegg ved espalier eller lignende.

Tiltak mot vannlekkasjer

Beboerne er pliktige til 4 holde bod og garasjetak fri for v og annet nedfall. Sluk skal inspiseres
var/hgst (grunnet erfaring med vannlekkasjer).

Tremmer pa terrasse skal tas bort og nedfall fjernes ved behov.

Utvendig vannkran
Utvendig vannkran er den enkeltes ansvar. Utvendig vannkran skal tappes og stenges fgr vinteren.

Brannvarslere/brannslukningsutstyr

Beboerne er ansvarlig for & vedlikeholde brannvarslere og brannsluknings-utstyr. Disse skal
kontrolleres av beboerne jevnlig og minst en gang i aret. Andelseier skal skifte batteri i rgykvarsler.
Borettslaget har ansvar for a skifte/montere utstyr.

Melding av skader til styret
Skader som hgrer under borettslagets ansvar etter borettslagsloven og vedtekter med eventuelle
tilhgrende fglgeskader skal meldes styret snarest.

Saniteranlegg/rgropplegg

Det ma kun kastes toalettpapir i klosettene. Brannfarlig vaeske skal leveres pa miljgstasjon. Fett skal
ikke helles i toalett eller vask. Sluk pa bad og vaskerom skal renses med jevne mellomrom. Alle
leiligheter har innvendig stoppekran for vann. I tillegg er det en utvendig stoppekran for hver rekke.
Alle ma kjenne til hvor stoppekraner befinner seg (plassering er merket pa husvegg). Det er
utarbeidet kart som er utlevert alle husstander. Disse skal oppbevares i boligen.

Fellesantenneanlegg (kabelanlegget).

Fellesanlegget for tv, radio og internett ma bare tilknyttes godkjente mottaker-apparater, og det ma
bare benyttes for koblingsutstyr som er laget for dette formalet. Inngrep i anlegget ma kun utfgres
av fagfolk. Feil bruk/utstyr kan medfgre forstyrrelser andre steder i borettslaget. Ved feil skal
signalleverandgr kontaktes direkte. Det skal imidlertid fgrst avklares med naboer for & finne ut om
feilen er lokal eller gjelder hele anlegget.

Det er ikke tillatt for andelseier a montere utvendig antenne mv. pa boligen dersom det er innsyn til
anlegget.

-—-00---

Det vises for gvrig til vedtektene pkt. 4 og 5 som fastlegger den enkeltes ansvar for vedlikehold av
boligen.



DEL III FELLESAREALER

§8

§9

§10

Fellesarealer
Fellesarealer kan ikke eksklusivt knyttes til en eller flere bestemte boliger verken med gjerde, hekk
e.l. uten styrets skriftlige samtykke.

Det er ikke tillatt a felle treer pa fellesarealer uten styrets samtykke. Sgknad om felling skal
fremsettes skriftlig til styret eller den styret har bemyndiget. Felling uten samtykke innebarer som
hovedregel politianmeldelse. Styret fastsetter regler for trefelling.

Sgppelanlegg

Det skal holdes orden ved sgppelanleggene. Renovasjonsetaten tar ikke med seg sgppel som ikke
far plass i beholderne. Dersom det er fullt, skal avfallet oppbevares hjemme (f.eks. i utebod) til det
er tgmt.

Kildesortering skal respekteres. Stgrre avfallsobjekter som innbo, kler eller avfall fra oppussing
skal bortkjgres for egen regning eller leveres via returordning.

Parkering

Borettslagets boligomrade er bilfritt. Bilkjgring og annen bruk av motorisert kjgretgy pa
borettslagets eiendom ma kun skje for av/pélessing av tunge varer, transport av syke/ funksjons-
hemmede o.1.

Parkering skal primert skje i garasje eller pa fast tildelt parkeringsplass for de som ikke har garasje.
Garasjene skal benyttes.

Elbil og hybridbil skal ikke lades fra garasje. Det skal heller ikke benyttes kupévarmer.

Styret fastsetter n&ermere regler for parkering, herunder for bruk av gjestekort mv. Skilt som er satt
opp av borettslagets styre skal respekteres.

Parkering i strid med ovennevnte regler kan medfgre gebyr eller borttauing for eiers regning og
risiko.

Styret kan gi dispensasjon fra parkeringsreglene ved sykdom og ufgrhet.
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Nabolagsprofil

Haugerudveien 11 - Nabolaget Larsbraten - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Haugerudveien 1 min &
Linje 2N, FB10, 69, 79 0.1 km
© Haugerud 9min %
Linje 2 0.7 km
@ Bryn stasjon 5min &
Linje L1 3.2 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.4 km
*  Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Trosterud skole (1-7 kl.) 12 min %
416 elever, 22 klasser 0.9 km
Tveita skole (1-7 kl.) 14 min 4
210 elever, 12 klasser 1Tkm
Trasop skole (1-7 kl.) 21 min %
584 elever, 25 klasser 1.5km
Godlia skole (1-7 kl.) 22 min &
477 elever, 21 klasser 1.6 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 11 min &
418 elever, 36 klasser 0.8 km
Hellerud videregéende skole 13 min %
600 elever 1km
Hartvig Nissens skole 7 min &
630 elever 3.9km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 79/100
Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Aldersfordeling

21.5%
14.7 %
14.5%

4.8 %
25.6 %
21.2%
11.4%
39.3%
38.9%

6.4 %
6.5%
72%

—

159 %
141 %
183 %

[ I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Larsbréten 706 268
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Haugerudhagan barnehage (1-5 ar) 4 min %
66 barn 0.3 km
Stjernemyra barnehage (1-5 ar) 6 min &
40 barn 0.5km
Hellerud barnehage (1-5 ar) 7 min &
44 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Hellerudveien 1 min 4
Rema 1000 Hellerud 5min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 86/100

Sport
@ Solfjellet ballplass 7 min %
Ballspill 0.5km

@ Haugerudtunet sandvolleyball/basket 7 min %

Ballspill 0.5km
& SATS Hellerud 5min &
& Mudo Tveita 7 min %
Boligmasse

B 7% enebolig

B 76% rekkehus

B 2% blokk
15% annet

«Et trivelig omréde & bo i. Stille og rolig
samtidig som det er rimelig sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Haugerud Senter 10 min %
l@ Vitusapotek Tveita senter 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

Il Larsbraten
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Dato: 16.12.2024
Bruker: tas

Maélestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.svstem: EUREF89 - UTM sone
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

[Adresse: HAUGERUDVEIEN 11|

Gnr/Bnr: 140/51
PlottlD/Best.nr: 325975/ 86502845

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommentar:

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2
(dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner:
KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold
innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for:
Eiendomsomsetning. Kan ikke
brukes til byggesak.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogni/trikk
613 - Parkbelte i industristrek

1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt
[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense
\ \ \ RpSikringSone
= « = . = RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — = 913 - Formalavgrensning

94 —— 00 - Ranularinaelinia
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

mmmm mmmm \arkagrense

=mmm=m== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

—+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——}—— Jernbane, eksisterende

m— = TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

bt Fiorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ia) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smaébathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

NN e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-

i H810 _2 - Krav om felles planlegging
4

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Haugerudveien 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0674 0OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



