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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Ole Aasveds veg 2

Kr 2 680 000,-

Kr 292 308,-

Kr 9796,

Kr2 982 104 -

Kr 9 405,- pr mnd.
Kristin Ertsaas

Andelsleilighet
Andel

2003

60/65 kvm
5748.9 kvm

1

3

Gnr. 52, bnr. 170
106
1710260140

Velkommen til
Ole Aasveds veg 2!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Ole Aasveds veg 2 - en pen og moderne 2-roms leilighet med god
planlgsning og en utleidel med egen inngang som er utleid for kr. 8
500,- pr. mnd. Den praktiske beliggenheten gir deg kort vei til
dagligvarebutikker, treningssenter og kollektivtransport, slik at
hverdagen blir enkel og effektiv. NTNU og andre servicetilbud er lett
tilgjengelige.

Verdt & merke seg:

- Toppleilighet

- Parkeringsplass

- Ingen dokumentavgift

- Borettslag med solid gkonomi

- Utleiedel som er utleid for kr 8 500 per maned

- Kort vei til kollektiv, og kun 15 min til sentrum med bil

- Neer dagligvare, treningssenter og studiesteder som NTNU

- Kommunale avgifter, kabel-TV, internett m.m. inkl. i fellesutgiftene

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Al

BRA- 160 kim
BRA-&: Sk
BRAotal 65 kim
TBA: Sk

Bruksatea fodel paetase

Kilr

BRAe: ki -ellrhod

5. clase

BRA 60 kum Enir, b, sovrom, jokken og ikken / Hybel-bad o Kokben/ste

ToA fordeftpaetase
5. etase
Skim-Bakong

Takstmamnens kommentar t araloppmling
Hovediighet e 40 og thrende ybellighet erpa 20’
Bodi il st og ml/ aundet i ca. S og meditt som BRAE.

Tomtetype
Fiet

Tomtestomelse
51489kim

Belggenhet

Lefiheten iger et fecei o tabertbolgomvade pa Brgheim, ke venfr
Mohal, Her kan cu nye e baketrukket beligentes,samiidg som du hr ke
flgang il alt  renger ercgen, Omradtergoch et forbade il
studenter og penclere, med nerhe i buter senvietbud, kolekivransport og
Tott reoeasionsomrader

NEROMRADET 06 SERVCETLD

Mool figger kunen ort spasetur unna g by et bectutvaly a sevcethud. Her
fnnerdufere dagligvrebutkke inkiucert béce Rema 1000 og Coop i, samten
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sundagsénen butkk og endognépen ensinstason - perfekt ordedagene du rengr
nogi sistelen. g fnes o, apotek blomsterutikog pesiaforeninger
som il Mohol har ogsahyagelig kféer ogspsesteder vordukanta en
Kaffepauseeler mote vemner,

Forstae handlturer igger Valentinystsenteet bar en kot Kgreturumne, med flere
butker g senicebug.Trondhem sentrum, med st bede uvlg av
shoppingmlighete kturud o sisesteder, et tjengeli b med biog
Holliransport

KOLLEKTIVTRANSPORT 06 BLTLGANG

Bergheim er et omrace med svert ode ansportortindeler. Metrobussens
holdeplass Bergheim'liggerbare 200 meter fa lfiheten, og herfa g dethyppice
aigenger mot senrum og andre el byen. Reiseiden tl Trondheim sentum er
Hort o busstlbucetgor dtenket & komme segrndt uten il

For bilster r adkomsten sveet god, med resk tgang  omkjoringsveen som gor de
enkelakomme seg bade nordover g syover, et tromtent 15 minuter ke
sentrum, o et erqode prkerngsmulgheter neromracet.

NERHET TIL STUDIESTEDER 0 ARBEIDSPLASSER

Lefigheten har en tategok plasering for studenter og ansateved NTNU. Bde
Closhaugenog Draguoligger nnen kot sykkelavstand,noe som gor it enkeh
Homme seqt oeleinger llerlesesaler utenbehow for il el ollktransport.
Andrevikig abeidslasser,som St. Olavs hosptalog SINTER, r ogsalet

flgengelice

REKREASUON 06 FRIUFTSLIV

Forden som kr fluftly by esomvadet pafote mulgheter. Ingangen
Estenstadmnka ligger ke ve, ogher iner u e omfattende netterk av trsterog
S¥oyper Mk kan et rundh enen vl g en ol Sondagstur rene et
tereng el t e skituromvinteren, Estentachytaer et populrt tumél o kan
nyte n vam kopp ke o e godt & sise eterenak g e,

(Onsker o nnendrsreing fines flrereningssente nrheten. 3 TrenHerog
CrossFitligger allennen gangarstand o tbyr et varert renngstibud,fa
styketreing og ruppetmer l fnksjone eing

ETTRYGT 06 TRIVELIG BOMILJY

Bergheim er et for st rolge og trygge bomils,med e gemnomgangstrafik og
qodeopovekstikir, Omvadet har e Bemeagerog skoler naheten, noe som gor
et et se o amefaillr.Det e ogs e gromomracer o ekeplasr
 eomradet, erekt forsmbemsfamillereller e som bare gnsker en hyggei plss
lapea
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Se denvedagtenabolagsprofleni prospedet or enda e nformasion om omvadet
0 ltdet ar 4y pl

Adkomst
Sevedlgte art,Det v st opp visningsstilt ved felesvisninger,

Byoningssakkyndig
TehstForum Tondelag AS v/ Rune Nomamseth

Type rapport
Tistandsrappor

Bggemate

Tekstmenn Rune Normannseth oplyer o flgende byggeméte: Bolglokk appfrt
en hetonghonstuksion med Fasader v proferte metallter. Takkonstuksonen e
fermet fat, anttt tekeet e papp. Vincuer med 24ags glass.

Sammendrag selers eqenerklaring

2. Vet om det e gor i p ad el v, ente a e el e ire?
Svar Ja. Ufagert e, ket bl bt ulfrt? 2001

Beslivele a arbeidt: Dusieqger,dus]gamiyr blndebtteogbaderomsinnedring
blebyttetut.

12 Vet dom det r lle vzt e eler skader ket sentlfy radietor,
Ventlasion, amepumpe,

Kikkenvitebaderomifeelerande ntalesioner?

Svar Ja, Sjlde 1 okhenvfen e ot 23 ganger apet v e ite & arene, men
et hr ke vt og roblem af dtfestet pa e, Elrsher et tidi v It
Undertry et pa viners 1, ket antakeliis hndler o et sentrle
Ventlasionssysemet som kan komme | ubelanse dersom e all beboereher
Ventlene pne.

17 Vet om et gjort el et el elegget, nten v deg ellriliere
tiee!

Svar Ja. Ufagert e, ket bl bt ulfrt?: 2000

Beslrvese av arbeidet Vemneeneste ot a faglert elektrker

18. Vet om bruken avcendommen elleromrdetundt kan encres aforeslte
ellr vedtatte
reguerngsplaner nabovarse offentige vtk ller pende?

Svar: Ja. et skal bygges et nyteighetskompleks ved siden av Bergheim bamehage

23, Har elendommen uleede,for eksempel en iighe, ybel el pende?
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Svar Ja. Leligheten har n hybeldel e egennngang, egetbad og e iklentjome.

Eruleedelen godkjen foruie av kommunen?
Sier Ja.

28, Har boligen garese elergwige leggstyqninger?
S .

Innhold

BNTRE

Pent inngangsparisom gir et godt orstemrryk v efheten. Her hrman gode
oppbevarngsmulhete t badesko o terta, og enplanlgsing som girenke
atkomst videretl bolgens ovrige rom,

STUE G KJOKKEN

Stue g ikken e samlet et et alkom pé ca, 21 m, medlen plalosning som g
god itog fekile melerngsmuligheter. Suedelen fiemstr som intydende med
ol taresofagruppe ogthorende moblement samicysom det ernaturly
avsatt plass il spisebord  lknyining i Kokkenet. Kiokene erpentog fuksionel
med invedhing Iy, gt e

Store vindusfater ogbakongdarsipperinnrkeli med Iy, o g rommet en uftig og
behagely atmosfare Fra suen r det dvekte utgangtl balkongen,noe som giren in
forkengele v opphldsrommet ¢ vamere ménedene.

BALKONG

Balkongen rpa ca. 45 og har en afrakiv beliggentet i bjggets averste et Her
faren ottt utovermzromadet g fordn de feme.

Dete plass it no som g dete et neuri ted for bk morgenkefe
0 0 yelder.Balkongen applves som skermet og i ode mulgheter for anye

Uit og omgivelsene

B0

B meden rais plasningog qod uinytels a arealt Rommeter sty med
dusjome, tolett,senvan med imveding og oplegg fo veskemastin Ve cet
vame gul og gode oppbevarngsmuligete,

SOVEROM

Soverom é ca. 105 meelen o og aealefeki planosning, Her er et lss
doboefseng ogHhgrende moblemen. Rommet e syt med gardeobelosnng som
qirrkeligmed oppbevaringsplas, og vinduet vender ut ot olge omgivelser,

UTLEFDEL
Lefgheten hr siden ygger et en horend utedel som giren et
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Iiintek,Denne bestar v enté og oppholdstom me Kjokienlating Samt eget bad
med toalth dusjome og baderomsinnredring, Ueledeln hr oged skt mat
foden og opleves som en sehstendi og fukjonelenfet

Dersom man e h ehon for e, det muihet for & &pne opp mellom enhetene
0 etablre en stonehovedlfighet,

Standard

Eiendommener gemnomgatt avenbygringekyndig og det e utabedet en
fstandstapport Denne e vdlagtsalgsoppgnen. Nedenforflgr iformesjon om
forholdsombar it T6 209 T3,

Forholdsom har it T62.

SLUK, MEVBRAN OG TETTESJIKT (BAD)

Dt erplestluk og sy vinyelegg som tefesc.

M en haliparten a forventet bukstd e pasertpa membrarlgsningen.
Tistandsqrad 2er st e bkunn lderpatetesit o deay okt ko for
lebasir

Deter byt uegnede meterlerfvétsonen ke overater ved semantkep) som
ke vl e belastnngen a it vam.

Anbefaltttak: vervk standen el For  fatstandsgrad Ol 1ma
tetsieiftes ut men tidspunkietforndr et er nodhendiy e vanskeiy  sinog
om. Detanbefles ainstallre e dusabinett o  begrense overfetr forbelasting
med it vam.

OVERFLATER GLLV (BAD/HYBEL)

Guvet hr vinybelegg,Rommet arelektriske vermekabler.Flforhold 1 sk, og
hayceforsel mellom topp sluk ogtopp membranved dre fredsslende.
Vurderng v awi

Determulighetfor et et ke oreomme vannlekbes a vetommet b vann ke
yilgatl sk

Guvsinnefor dushjame damner en sper mot ik og cenne rhojereenn
tetsjiietved dordpning

Anbefaltttak: Det b etalees vrening i Sk or helevitrommet.

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIT (BAD/HYBEL)

Det erplestluk og sy vinybelegg som tefese.

Vurderng v awi

Merennbahparten afomentet brukstil e pssert p membranlgingen.
Tistandsqrad 2 er st e bakgrunn ldrpatetesit o deay okt ko for
lekkaser.

Deter byttt uegned mteralerfvétsonenmale verater ved semantkap) som
ke vl e beastingen a i van,

Anbefaltttak: Overvk standen el For  atstandsgrad Ol 1ma

8 Ole Aasveds veg 2



tetsieiftes ut men tidspunkietforndr et e nodhendiy vanskey  sinog
om. Detanbefles ainstallre e dusatinett o  begrense overfeter forbelasting
med it vam.

OVERFLATER OG INNREDNING (KJOKKEN-STUE/HYBEL)

Invdringene a byggedetog e prketpa gub o matoverfete o aminetlter
D4 Vg overbenk  vegger. Mtk overfte himlng, Inveching med mekanisk
aitekksifeover stekesonen.

Vurdering av awik

Deter pvistskaderpaovertergkhenirehing uover nomel sltesegrd.

Det anmeres syligeskade pden skapdar. o dete st invedningen med
nomele bruksmessige ltaser,

Antefat k. Dot péregnes ol utbedrinutsitning

Forhold som bar {2t 63
“Ingen.

Innho og gsre

S 0gsa bestevelerunderpunkietom standar.Losorebehar som gerdinstenger/
Oppheng ftstéende tevater samt dekodere og modem fleriUtgangspunkit
ke e handelen, Dekodere og madem kan e boretslgets aksielaget/
samelet eendom og el da flge med. et g ingengaranter forhld 1
medfolgendelospe/ihehy

Hitearer
Kunbtevarer somerspesfktangitselgsoppoaven, olger med. Dete ilder
Uaihengi v om hfevaren(e) ventue an anes som et

TV ntemettBredhénd
Kollktiv avtale med NTE/Althor.

Pakering

Borettlage i ut 68 prkeringeplasser for bl med mulghet forldepunkt el
by, samt 6 pakerngsplasser formotorsyel/scaoerparkeringskiller Det e
g e portner ved  kontele TOBB,

Vet e spknader,tdles e plaser et mofatdato pasoknaden, Det bl
omhostinger £ TOBB fortdling v plass parkeringsKillr

Solret om paneringsplass | grese sendes f TOBB elerdukanfll tspknad pé
fobbo.
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Dt erogea muly & pakerekostnadsft for beboeme pa pakerngsplasser utefor
blokka

Forsikringsselskap o Polsenummer
KLP Skadeforng AS polsenurmmer 13357095

Radonmaling

Det gresoppmeksom pa s pikt & redonmile lieenheter, Mt
arsidelver skl vz uncer 200 Bm3 (eoguere erkubdometr)
oppholdstom, g skl it for  edusere edomnivet alfid gemnomfes
dersom e overtiger 100 Boymd. Seger hr ke fvettradonmaling,neresenter
(jresoppmeksom pa at det som esutaafremidige meliger i kume
nodvendigareffradomeduserende thak. ke evertulle ek v da mtte hekostes
ogufores av Kjgper.

Diverse

AREAL

Al selgsoppgten rhente fatsandsrapporten. Boligens arealoppyis 1 BRA
(buksarel), som dlesunderkategorene BRA araltinnenfo bogneten) BRAe
(realet uenfor boenheten(e) o somtharer denne, sk som fo eksempel boder hvor
adkomsten r uteforboenheten), oy BRA (et av nlasset bk Verande
eleralan narcenne r oyt boenfeten. TBA e avelet v temasser, e
balkongerog &pen atan kot boenheten,

Arealoppmaling e fovett atakstmann fter ranslstancarden Takstrangins
rfinggier ved areamling v boler Retnnglnene hr NS 39402012 som
Uigangspunk, men meholder prsiserger for areabegieper og defnsoner
forbindelse med areemaln,De forskelie o olge e eskeet et dagens
bk a ot p efaringstdspurke, e om ke a rormet e vt
med tdigee ellrgeldende byggeforseter. Beneinelsen av deenkefe rom
fatsete ftersjom faaksimannen

ONUMVER

Dersom Kjger er uenlandskstisborge e det avedhommende har D-nummer
flerstaning ornork persomnurmer.Soknad om Diummer sendes  Kateret
samtidg med insending avskotet for tinglysing Karterket oppoevarer skt il
Fgperhr fttD-nummer & seftestten gt gyt s st Ketveret
mottatt igpers Dummer fa Kateetaten, Soknad om Diummeri forbindelse med
finglysing a o kan mecfore at oppgorog thetalng  seler b orket. Kigper
i dissedfllen a forbehold b om ot Dnummes bl gt st at it e
medfre forsiketutetaing seger. Kontakt megler for informasion forbudgiving

SALGSSUM

Ole Aasveds veg 2
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Eieraksept o b vl eencommens salgssum b meddl e som e, métte
etersporedeme.Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved ovrforing
aihemmel

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretae g AKfivedenhar flere samarbedspartnee som tlyrproduer el
fenestr fortindelse med gemamforingen v megleroppdiaget

- forindelse e oreredels a salget, nhente v nformasjon om elendommen
hovedsakelly a v samarteidsparner Ambta

-Fremtind everr boligselerfrshing samt tyr andre forskringer

-Help Forng lvere oligaperforsing

-Vend Werketplces, e a amnonseplttormen Fim.no

- Overoleverer oppgjorsiema ogovetakeSesprotokoll Kundene thys uke
Iverandre for strom og alam aihengig a thydere]omrdet Meglrorteet
motta betaing for tleggstenestee.

-Bankeri Ekeallansen tlyr fansielefenester

- Sloncat everercigtelelosningerforsgnerng & cokumenter

- it egle leverer slgsstatesystemes, heunder leroisklasing forbudgiming

e
Oppraming
Eletisk

Energimerke
)

Informasjon om energilasse

Al som sl slge el i t eendom mé som hovediegel nergimers bogen og
femskafeenenergiatest,Untak lerlant et for ftstéende ygninger med
bruksarelp minche e 50 . Det relersom lier 4 remlegge energittestog
el el ansvrly forfopplysningene rrige orerigere formasion se

Wi enova.nofnb/energimeringenergimerk -, Dersom e her enrgimertet
boligen vl kompletenergatest £ ved henvendelset megler,

Boretsaget/ konomi

Total risantycning eksklusiv omkostninger og fellsgjeld
fr2680000

Omkostningerigper
2640000 Prisantycng)

292308 Ancel av ellesge)

12  Ole Aasveds veg 2



Onkostinger

8 406 (Gebyravklrng frkgpsret)

30 (Pateatest goer)

545 Tglyingsgebyr Hemmelsoverfgig)

45 Tnglysingsgebyr paredokument)

8900 (Bolgapeforsling- em ar verighet (vl

2800 (Acvokeforng forbolgire ¢t s vrighet (valgfi)

979 (Ombostringer o)

18 69 e Blgkgperorsing-fem ar varighe

21499 {ed Bolhgoertorskngnudert et r med Advketfrsng for
boligiere

2982104 (Ttalprs. ikl ombostinger)

2991004 (Ttelpri. ikl omkostringer (med Boigkgperorsing - fem s vrighe)
21993 804 (Ttelr. ik omkostninger (med Boligkaperorskring nludet et &
med Advokeforsiing for blgeere)

Reonestyketforutstterat et kuntingyses et pantecokument og at eendommen
selges il prisantycing et tas forbehold om encingr foffentige avgerebyrer

Informasion om kommunal avgter
Ikludert eleskostnadene.

Formuesverdiprimzrholig
Kr 743077 orar 2006

Formuesverdisekundzhoig
Kr2972 308 orér 2026

Informasjon om formuesterdi

Storinget har vedtaten ny modelfo eregning afomuesverdifo bl Dnye
Wtegngsmacelen beregnr bolyerdie basertpa rumoese  tedtfor
Fommune g skl benytes fraog med innteksiret 2006,

Dettekan meore at merkedsverdien setes hajee ller lvere e fidlgre og
imehzrer &t b selgerog meglerkanbenyte el om ke nodhendigis e
Oppaterte & idspunkie for utabeidel a salgsappgaven.Dettasderfor forehold
om at formugsterien e b endret og evntuet okeved endelg astsetelse
Shatedrel
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For primezrholg ugor fomuesverden 25 prosent a beregnet markedsverc opptl 10
miloner,og derete 70 prosent & den delen som overstiger detebelgpet,
For sekundzzbalguigorformuestedien 100 prosent a beregnet markedsverd

Viterigee informasion fmes paskatetateno,
Kioper b riskoen fr eventue skateskning

Tibud om anefinansieing

AkivEendomsmegling samarbeider med spatebankene Eka Allansen om formiding
a fnensiel tenester Tageme kontakt meel megler for ormiding a et uforpliende
fbuc om fnansering, eglefretake e mota prvison ved formiding av
fnengill ienester:

Boerheten

Fellskostnader inkludere

Feleskostnadene e fordet  olgende igtsposter
-Felleskostad entr k1100

-Finanserng meleutsty: br 100

-Felleskostnad avcrag.be 3377

-Felleskostnad dftscetkr 3039

-Fasthelp maling g aegning energt k198
~Tilegg elefonise felesartaler r 391
-Rlontosrom: ko 1200

Felleskostnadene inkluderr lant amef,
-Eleroniske fellesaaler

-Fells yoningsforshing
-Drfts-ogsenvceataler
-Vakimesterenester

- Lopende vdlichold

-Kommunale avifer

Fellskostnader pr. mnd
fr9405

Andel Fellsgjed
fr 292308

Andelfellsgieldar
0%
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Fellesgjldpr. dao
20200

Rudrag Fellesgjed
fr3sm

Rentekost, fellesgjed
Kr 1100

el fellesformue
fr30711

el ellesformue dato
3112005

Borettslaget

Borettslagsnam
Nedre Brgheim Bortlaget

Organisasionsnummer
93631433

Andelsnummer
106

Om boretlaget

Neche Bergheim Boretlager f samvikefretak somhartl ormal & g andelseeme
bkt egen bl aget iendom boret)og &crive vinksomnet som st
sammenheng med denne.

Borettslgetfioger Troncheim kommung og e fonetningskontor Trondheim
Hommune. Boretsaget e tkytetBolghyagelage TOBB som er foetnngsforer

Linehetngese felsgield

Lanenummer 14823255810 Den Norske Stts Hushark
Annutetslan, 4 temingrper &

Rentesatsper 22.032025. 4 64% pa.

Antall teminr t innfrese: 3

Saldo er 22.03.2026: 14048 67

Andelav saldo: 117191

Forsetermin, 01112007

Forste avcrag 01.02.2009 e temin 0111.20%3)
Fastrene (01,1129

Ole Aasveds veg 2
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Lanenummer 14623255640 Den Norske St Hushank
Annutetsln, 4 teminerper a1,

Rentesats per 22.03.2026. 405 a.

Antalltemminr il nnfelse: 12

Seldo per 22.03.2026. 5322 543

Andelav sald; 44399

Forsetermin: 01,11.2007

Forste aicrag, 0102009 sisetemin 01.02.2009)
Fltenderente ia 011,24

Lanenammer; 14623255830 Den Nore Stas Hushark
Annutetlan, 4 temingrper &

Rentesatsper 22.032005. 4 64% pa.

Antellteminer il infrielse: 32

Scldo per 2,030 15670302

Andelav sado: 130 718

Forsetermin, 01112007

Forse avcrag 01.02.2009 sse temin 01122034
Fastente 07,0829

Sikringsordnng fellsgjeld

Hisborttslaget e tapsomfolge v at en andeller ke betalersne
Tllsostnader kan et eventultp meforeat de anche andeseeme ma betale
hoyere fellskostnader.For & s seg moteventuelletap hr oretlage tege
atle om sringsorching Som dekber tap v felleskostnader. Tibyerav
shengsordingen e Kiare Finans AS. Avtalens vikirergenidg ppsigesepa bmnd

Forkgpstet
Dersom andel itr e, arcise orapstet deme ekdefole:
1, Andelseiriboretlaget.

Forigporeten e st p forhnd. For e som et meld forgpoet e fisen 5
erdage for & byt oranstete eter &t bolighyggelaget h fét melding om
sal.Dersomaksepta b ke e enn 3 méneder et at varsel om
fornéndsutysing le senck bolighyggelaget, ma orkgpsreten tses pytDet vl
(i kunne g no enger il frforkapsreten er avlrt, Kont akt meglercersom det e
behovforyterigere nfomasion

Regnskeprhudsitt

Boretslagets konomike stetus per 31122024 varsom folger
-brsesttat K462

-Egenkeptal Kr 66 262446

-Disponible midler:Kr 5422.016;
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- et nding diponle i K 1 30865-

Styregodemmelse

Andeleiere] kankun e en andelborftslget. Kun fsise personer kan el
andelen Kjgpe skal qodennes v oretlages sty for f evenvet sl bl g
Styegorennel k Kb nekies uen seki grum. Kjperer foplget

Gjemnomfor handeken uhengia ¥ om igper  ovrtakelsestidspunkietergodkent

a boretlaget som nyandelir.Riskoen for &l qodkentsom ny andelir
nahlergper.Dersom Kgper paovertakelsestidspunktet e r godkentsomy
andelsier arkiope dog e ettt eendommen bk . boretlagglovens §
44512, Kier kan g  soksmal ot boretlage drsom isper mene manglende
gl emnelse ke e saligbegrunnet

Dersom boretlaget r tikoytet et bolghyggelg, er det oft et hav fa
bolighyggelgets sdeat isper mé melde seg i boibyggelage o aperkanb
qodkientsom ny andelierddet aktuellebortslget. Detgores oppmerksom pé
et il ume plgpe et nmeldingsgetyr  blighyageaget, o de lete
baligbyagelagene krever atinmeldingsavgien skl vreinbetatfor ockjenningen
blrgit. Inmeldingsqebyret aktureres Kigper ik

Vediekterhusordensteglr
Viopoforcre all st g i geldende vedteer oghusordensregler
Dokumentene folgervedlag | selsoppgaven

Dyreld

Husdyhold r generet it e mince de e senanse ller lempe for d andre
befome. Beoer som holder sy, ma soge fora b fullKotolver et
enhverti, o pse ot et ke senerernoen el eterter ekcloementer
boretslagets eendom.

Foretningslore
Foreningsfyrer
BolhygoelagetTobb

Offentige forhold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 52 bruksnummer 1701 Troncheim kommune Andels, 105 Nedee
Bergheim Boretlaget med org 983631433

Tinglyste eftlser o refigheer
P lendommen rdet gyt flgende efelser ogretighetersom folger
eiendommens matrkkelved oversotng l ny iemmelshaver

Ole Aasveds veg 2
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S001/3170:

RETTIGHETER

1405.2007- Doumento 397778- Bruksrett
Rettighet efter . Kor 5001 Gor 528117

HEFTELSER
Deterngentinglyste hefilser pé eendommen.

Ferdigatst/rukstletlse

Det foreliger erigattestfor 3 bolghlokerd S efaser + eler dtert 27.01 023, A
frcigttestforeigger e Ihevel inge garatifor at det ke r ot soknadspilige
ek uten fdete e omsil

Ferdigatst/bukstlatelse dater
YIRS

Ve, vamnog avlgp
(Ofentig v van og avlp.

Regulrings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 2703 2025
Baligenligger yggesone 2 oger avsat il navzrend lalgomnstukurog
sentrumsfomal endommen iger ogsa pa et omrde for rumyamsforsing
Kommuneplankert e s  slgsoppgaven, og plnbestemmelse an s ved
henendelsetl meglr.

REGULERNGSPLAN

Eiendommen er omfates a en bebyggelesplan eter e PBL ‘Berheim, felt B9
meed lanlD 03650, datet06.08 2002

Balgen igerd et omvade som bt annet erequlrt i lokkbebyogele
Regulerngskart med fharende hestemmelserkan s salgsoppgaren.

Adgang il eie

GENERELLE REGLER

Med qodieming frastyet e e it for e r dersom andelsler se llr
personneit Boretslagsloven § 6 (1) .3 har beodd lendommen mintet a
etosite e,

KORTTIDSUTLEE

lge Boretsageloven § 4 kan andelseer overlate buken a hel bolgent ande
opptl 30 dognlopet a et

18  Ole Aasveds veg 2



AVERENDE LEEFORHOLD

Leieri permaneet ke § 500

Hva liennkluderer TV og nterett

Hva i ke nluderer, St og vammtvannsfotruk avnegnes separat eter faisk
fotrk)

Typeleiavtale: Tidsbestemt

Varighet: 15,08 2025-15.08 2006

Oppsigele: Kan ke ses opiliperioden

Overchagese: Leeformoldtope f kontraktens lgp (e mindre et atales)
Husleekontakt e vedlagtselgsoppgeven.

Legelpant

Boretlaget hrlegalnnt f andelen forappt 26 fletygdens rumbel), Paet
ekkerbortslgets ra pé felleskosnader samt andis e boretlget mttef
ot andelseiren,Kommunen et legelpen  iendommen for fofaeavpa
elendomsskettog kommunale avgterfebyre.

Kontakisgrumlag

Kigpshetnglsr

Biendommen skl oveeeres i gpe ad med dtsomer avtel et ek
Kiner seter seq rundy i alle selsdokumentene, hernder salgsoppgate,
flsandstapoort o slgers egenerkzring. Kigner anses it med orhald som
el bestrvet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet selgsdokumentene
K b pberoes som mngler.Dete gelcer uavhengy v om igpe hr et
dokumentene Al neressenteroppfrees & undersoke eendommen no, gene
sammen meetfaghynifor b i, Kpersom velger & gpe et ken som
hovectegel ke gore gedende som mangel noe igper burde it it med v
Underskelse aendommen, elersomerydelighesevet selgsdokumentene, His
nog renger avkarng, anbefalervia gper e seg med eendomsegler llren
faghynciy for de leggesin b

Kigpe bk pa et elendommen e ol vtalen, Ho det ke er atl nog
sl keneendommen b en mangel dersom e ke sk Kgper ma kume
foventeut i blan et oligensalder type g syligetstand, Dt samme gelcer
hui det r ol ke el gt urfige oppysninger o efendommen som ke
rfet e i en tydll e, ogma i gt fcpplysningen her viket i pa
atalen, En b som har it bkt enviss i, vl it st for e og
skaderkan h oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekes
enkele forold eter overtakelse som gjr uthetinge ngdvendig Normal s og
skadersomtenge g, e nenfor v i mé fovente, g il ke e en
mengel.

Baligen ke ogsa i en mangel i oplytarealavier fa fakiskstmelse. Awiet

Ole Aasveds veg 2
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mavere minst 2 prosent, og minst T kvadrameter.Det er kel ke en mange
dersom selgergodkjr e gperen ke a vekt p apphysingen . nhendingloven §
1)

Ve beregning a et evntugt s elererstating ma ier el cekde ta
Hostnacer op e el k1000 egenende). Egenendel Komme forstpa e
Nt deterkonstatert mangel vd eendommen

Hisioper e r forbuke, se\gese|en ommensom dener’ og selgers ansvar r da
begrense . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendrs areaanik kenseres somen mange\ rderes eferahl § 8
Informasionom Kgpers undesokelespl eruncer opfordingen om & underse
endommen noe, gl ogsé for gpere som ke anses som fortrkere, Med
Ttk menes Ko a lendom nr jgperen e en ik person som ke
hovedsakelihandersomledd inrngsirksomhet,

Overtakelse
Overtakels et neemere atale med selge

Dersom ant ke aviale,sendes site/hjemmelsdokument for tngysingfeterknt
a Overtakelse.

Budgiining

Budgining fobrukerforhold:

Bulhere oppfrdres 4 legge i b elekroisk Dette e pa iendommens
himmesid p oo ved & bruke o6 budvknappen. Ved elektonsk budging
samiykker budgiver il elekironisk ommunikasjon. Eiendomsmegler sl legge et
foren forsariy aniking av bucrunden og kan Kb videreformide bud med en ortee
akseptfitenn . 12,00 forse ikedag eter sste annonserte visning Eer okken
130 anbefelerviakseptritpa minmum 30 minuter, Bud b egges i od it fr
Honkurerende buds akseptfistulper. Megler kan b formicl bud med fobehold
omat budt el fobehald budet(emmeie budPhemmeligeforbehol) sl
holdes skjutforancre budgivere og meresenter,

For owrighenvsest forbrukernformasion om budgivin isa\gsoppgaven
Oppdragegier eroppforciet il b 2 mot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr. Som isper vl 4 forlag oot buoural. Al ud i
bl or ent for gper og slger f handelen. v budgherekan e om & enhop
a1 budoul nonymisert o,

Budgiing uenfor forbrukerforhle

Bulvere oppfrces alegge i b elekroisk Dete e pé iendommens
hiemmesid pa oo Ve  bruke o6 budknappen. Ved lekionsk budgving
samiykber budgiver tl leionisk kommunkasion. et antefeles f et buc hren
ahseptfissom mliggrenforsvarly aniking a budrnden. Vi anheflr minimum
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30minutterakseptit, Oppragsgher e oppfordet & kketa ot hud e fa

budgier men  hemvise e vidretl megler Meglekan e formidle bud med
fobehold om abucef, el forbeholdhudet (emmelie udemmelg forbhold,
skal holdes it for anchebudghvere o nteressener

Opplysingenei salgsoppgaven e godkenta seler Al neressenter oppfordres
imicet l gundig bestiglse av endommen, gerne semmen med fagmann fo
budimg,

Eieraksept o b vl eencommens salgssum b meddl e som e, métte
etersporedeme.Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved ovrfoing
a1 femmel,

Betaingshetingelse

K{gpestummen sl inntetales fr nork iansinsttuson ogfele fa igpers egen
Fonto i norsk fnansinstusion.

Detfousetes av st dnglses pé ny el med minde det et ane foroehol
budginingen.

Hvtveskingseglene

Meglehar ikt & gennomfoe undettel Hui ger ke idar o megle e
Gjennomfartkundetekog detefrer t ftransaksonen b en gennomfores llr
blrforsnet, misigholdr Kgper atelen, Exer 30 dager e miligholdet vesentig
Dett i slgeret & heeog ennomfore dekingssely for gpers reging

Personopplysninger
Personopplysninger bl ehanlet | samvar med personapplysmingsloven

Boligelgerforsring

Selger har tegnet bligselgrfrsiring som dekher slgers ansr efer
aendingsloven begpenset oppec 14 milionerkronr. | denforbindelse har selger
Utabeidtenegenerzrng Som Kigpe borgore seg Kent med forbudgining

Boligigperfrskring

Vgt salgsopngaven flgr informasion om Bolkjnerforsing og
Advokatfrsiring forboligierefra HELP Forsking AS. Bolkjsperforsingeren
retthielpsfrshing Som g tygohetog rofesioneljurdisk g dersom det
oppages Wentede el manglerved boligende nests o rene,
Bolokjnerforshing + Advokatfrskig for hoieireher samme deking som
boligopeforiking, me tlleqg a fulherig acoketielppa g retsomraderi
orvtiv?, Les mer om begge orkngene i vedlagt e eler p helpno. Dt
(e cppmerksom pa tboltgperorsing kunkenteges v otk
Mesleforetaket ot kr 5,600/ 60075 900 kostnacsgodtgjrese avhengig v
boligype semt et il pak 1 000ve selyav Advokatorsing for bolgiere.

Ole Aasveds veg 2
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Nabolagsprofil

Ole Aasveds veg 2 - Nabolaget Bergheim/Lohove - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Bergheim 2 min #&
Linje 3,43 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 8 min &
Linje R70 3.7 km
@ Trondheim S 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.4 km
*  Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Asvang skole (1-7 kI.) 5min 4
437 elever, 21 klasser 0.4 km
Eberg skole (1-7 kl.) 18 min %
382 elever, 21 klasser 1.6 km
Steindal skole (1-7 kl.) 22 min %
338 elever, 18 klasser 1.9km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 21 min %
444 elever, 28 klasser 1.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 6 min &
553 elever, 27 klasser 2.4 km
Strinda videregaende skole 7 min &
1150 elever, 17 klasser 2.5km
Charlottenlund videregdende skole 9min &
1100 elever, 76 klasser 4.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
* Naboskapet
i Haflige 60/100
Aldersfordeling

10.4 %
13.7 %
14.5%

28.7 %
33%

22.5%
21.2%

42%
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

29.8 %

51%
183 %

| mp

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Bergheim/Lohove 1555 838
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bergheim barnehage (0-5 ar) 3min %
80 barn 0.2 km
Voll gardsbarnehage (0-5 ar) 6 min &
21 barn 0.5km
Asvang barnehage (1-5 &r) 7 min &
60 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Moholt 7 min &
Post i butikk 0.6 km
Rema 1000 Dragvoll 8 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

., Kollektivtilbud
<~ Veldigbra91/100

-
I~

o Stgynivaet

Lite stgyniva 85/100
Sport
@ Nedre Steinan - KGB 5ér 2 min A&
Fotball 0.2 km
@ Asvang skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
& 3T-Moholt 8 min A
& TrenHer Moholt 11 min &
Boligmasse

B 25% enebolig

B 31% rekkehus

B 26% blokk
18% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 12 min %
@ Apotek 1 Moholt 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%
I Bergheim/Lohove
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Vurderinger og sitater ¢



= | - ] i - b B = e

——IKH

eSS

Jonsvannsveien

ste 85

stre Bergheit

\74g2e

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

41



e

|

( :::,' bank_‘? . .l:' t,;-a .f'{ﬂ_’;‘_ﬁ_ _'?

| N

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Kristin Ertsaas

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Ole Aasveds veg 2
/7049 TRONDHEIM

5001-52/170/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260140
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Dusjvegger, dusjgarnityr, blandebatteri og baderomsinnredning ble byttet
ut.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg? 2
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Spjeldet i kjgkkenviften har falt av 2-3 ganger i lgpet av de siste 6 arene, men det har ikke veert noe problem & fa
det festet pa igjen.

Ellers har det tidvis veert litt undertrykk i leiligheten pa vinters tid, hvilket antakeligvis handler om det sentrale
ventilasjonssystemet som kan komme i ubalanse dersom ikke alle beboere har ventilene &pne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: VVennetjeneste utfert av fagleert
elektriker

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det skal bygges et nytt leilighetskompleks ved siden av Bergheim barnehage.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Leiligheten har en hybeldel med egen inngang, eget bad og et kjgkkenhjgrne.
Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 52, bnr. 170
# Andelsnummer 106

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 12.04.2026 Oppdragsnr.: 14240-1101 Referansenummer: HA1369

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

Uavhengig Takstingenigr

rune@tft.no
473 80371

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.:  14240-1101 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 2 av 18
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 52 - Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 3 av 18

S0



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 52 - Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Gnr52-Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer e tilsde
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 5av 18



Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM
Gnr 52 -Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og

felles loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

0 Vatrom > 5. Etasje > Bad/ hybel > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 14240-1101

o Vatrom > 5. Etasje > Bad/ hybel > Sluk, membran og  Gatilside
tettesjikt
20 o Kjgkken > 5. Etasje > Kjpkken-stue/ hybel > Ga til side
Overflater og innredning
15
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
10
5
0 =
Ga til side
il si
il si
Befaringsdato:  07.04.2026 Side: 6 av 18
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr52-Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

54

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2003

Anvendelse
Byggemate: Boligblokk oppfgrt i en betongkonstruksjon med fasader av profilerte metallplater. Takkonstruksjonen er

tilnaermet flat, antatt tekket med papp. Vinduer med 2-lags glass.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har vinduer med 2-lags glass. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dogrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt. Ingen avvik er registrert.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 7 av 18



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 52 - Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badets overflater er fra byggearet. Dusjvegger, innredning og dusjgarnityr i 2021. Ingen dokumentasjon.

5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flis(dusjsone) og malte flater pa vegger. Taket er malt. Ingen skader med behov for tiltak.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Belegg pa gulv. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er tilfredsstillende. Videre er det tett forhgyet dgrterskel.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen(malte overflater ved servantskap) som ikke vil tale belastningen av fritt vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Utstyrt med innfellbare dusjdgrer, wc, servantskap, opplegg for vaskemaskin. Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 8 av 18
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
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5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
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5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

5. ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

P4 grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er utfgrt sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, malte overflater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen
indikasjoner pa fukt.

5. ETASJE > BAD/ HYBEL
Generell

Beskrivelse
Badets overflater er fra byggearet. Dusjgarnityr er skiftet i 2021. Ingen dokumentasjon.

5. ETASJE > BAD/ HYBEL
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flis og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Ingen skader med behov for tiltak.

5. ETASJE > BAD/ HYBEL

(3D overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 52 - Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD/ HYBEL
(32D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen(malte overflater ved servantskap) som ikke vil tale belastningen av fritt vann.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

5. ETASJE > BAD/ HYBEL
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Utstyrt med dusjhjgrne, servantskap, wc. Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

5. ETASJE > BAD/ HYBEL
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

5. ETASJE > BAD/ HYBEL
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er utfgrt sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, malte overflater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen
indikasjoner pa fukt.

KI@KKEN

5. ETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

S8

Beskrivelse

Innredningen er fra byggearet og har parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin og
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

5. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk over stekesonen som fungerte etter en enkel test.

5. ETASJE > KIOKKEN-STUE/ HYBEL
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Innredningen er fra byggearet og har parkett pa gulv, og malt overflate og laminatplater pa vegg over benk pa vegger. Malt overflate i himling. Innredning
med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det anmerkes synlige skader pa en skapdgr. Utover dette fremstar innredningen med normale bruksmessige slitasjer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

5. ETASJE > KIGKKEN-STUE/ HYBEL
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk over stekesonen som fungerte etter en enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Apen rgrstamme i himling pa bad. Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er
plassert i himling pa bad og fungerte som tiltenkt.
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Gnr 52 -Bnr 170
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrer i plast. Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via klaffventil pd yttervegg og mekanisk avtrekk pa vatrom/ kjpkken.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Denne antas a veere plassert i fellesareal og ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegget er fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Samsvarserklzaering pa utfgrt arbeid bgr fremskaffes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM
Gnr 52 -Bnr 170
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasje 60
Kjellerbod 5
SsumMm 60 5
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
) Entré, bad, bad/ hybel, soverom,
5. Etasje . K
kjokken, kjgkken-stue/ hybel, stue
Kjellerbod Bod
Kommentar

Hovedleilighet er pa 40 m? og tilhgrende hybelleilighet er pa 20 m2.

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14240-1101 Befaringsdato:  07.04.2026
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
60 5
5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befaring
Dato Til stede
07.4.2026 Rune Normannseth

Kristin Ertsaas

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 52 170
Adresse

Ole Aasveds veg 2

Hjemmelshaver
Borettslaget Nedre Bergheim

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

985631433

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
106

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 5748.9 m?

Forretningsfgrer
Ertsaas Kristin

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 23.03.2026
Plantegninger 23.03.2026
Kommunalinformasjon 08.04.2026
Forretningsfgrerinfo 08.04.2026
Egenerklaeringsskjema 08.04.2026

Oppdragsnr.: 14240-1101

Kommentar

Befaringsdato:  07.04.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

5

2

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 12.04.2026
2 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

07.04.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1101

Befaringsdato: 07.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



N2
2 enova

(D)

Adresse
Ole Aasveds veg 2, 7049 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279444
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21041203

Gardsnummer Bruksnummer

52 170

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0504

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2003 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
156,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
165,22 kWh/m? 9 913 kWh
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Vedtekter
for Borettslaget Nedre Bergheim, org nr 985 631 433

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 27.03.2003,
sist endret 27.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Nedre Bergheim er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 1.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan erverve en andel i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Antall andeler i laget vil kunne variere etter sammenslaing og oppdeling av andeler i
samsvar med vedtektenes pkt. 4-1, 5 ledd.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjogpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og

forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan ikke nekte & godkjenne sammenslding/oppdeling av tilliggende andeler
(hovedleilighet/bileilighet) om dette utfgres i samsvar med vedtektenes pkt. 8.2, 4 ledd.
Den andelseier som er tiltakshaver skal dekke alle kostnader ved
sammensldingen/oppdelingen. Dette gjelder ogsa det til enhver tid vedtatte
behandlingsgebyr til borettslaget.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av hele boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i Igpet av &ret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, utvendig platting,rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom m3& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,



gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Ved forssmmelse av vedlikeholdsplikten kan Borettslaget leie aktgrer til & foreta
vedlikehold pa andelseiers kostnad.

(9) Avtrekk skal til enhver tid veere i henhold til gjeldende ventilasjonssystem. Det vil si at
det ikke er tillatt med installasjon av mekanisk avtrekk tilknyttet ventilasjonsanlegg pa
bad eller kjgkken.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd @ gi eiere av andeler med utvendig platting i 1. etasje
ngdvendig utstyr for & olje plattingen i forbindelse med v&rdugnad.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak. Valgkomite.

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, 4 styremedlemmer og 2
varamedlemmer i prioritert rekkefglge.

Det kan velges inntil én person som ikke er andelseier, som styremedlem. Tilsvarende
gjelder for varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og varamedlemmer er ett &r. For de gvrige verv er
funksjonstiden to ar. Alle medlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere kandidater til et verv eller dersom
minst én av de fremmgtte krever det. Motkandidater skal alltid settes opp mot en av de
innstilte kandidater og en kandidat ma ha minst 50% av de avlagte stemmer for & vinne.
Dersom ingen av kandidatene far 50% avholdes en ny valgrunde mellom de to
kandidatene som har fatt flest stemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret gir tillatelse til ombygging av den enkelte leilighet ndr dette utfgres i samsvar
med foreliggende prospekt for utvidelse/endring av boenhetene. Andelseier ma fremlegge
de ngdvendige godkjennelser fra bygningsmyndighetene fgr slik tillatelse kan gis.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging utover pkt. 4-1, 5 ledd, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Borettslaget skal ha en valgkomite som bestar av 2 medlemmer og ett varamedlem. Alle
velges for ett dr. Styret fremmer forslag pa valgkomite. Valgkomiteens oppgave er &
foresla leder, medlemmer og varamedlemmer til styret.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
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kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av 8rsmelding fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer og varamedlem til valgkomiteen.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret og valgkomite.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET NEDRE BERGHEIM

Velkommen til Borettslaget Nedre Bergheim

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgéas medmennesker og
vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. I noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget. Vi mottar gjerne forslag
som kan gke samhgrighet og trivsel.

Ansvar — omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt eier er ansvarlig
for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent med reglene og
overholder disse.

Sikkerhet — lasing

Borettslaget er underlagt helse-miljg-og sikkerhetslovgivningen (HMS). Internkontroll i
borettslaget betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon om
boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet,
forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for —
og kontroll med gjennomfgring av tiltak. For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle
fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger vere last nar ingen oppholder seg der. Dette
gjelder ogsa dgrer til egne boder. Rgmnings-og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje,
utstyr, sykler og lignende.

Ngkkelbokser, eller annen innretning som gir tilgang til borettslagets ngkler, tillates ikke
plassert slik at de kan komme uvedkommende i hende. Styret kan fjerne slike

innretninger umiddelbart.

Vedlikehold — skader — meldeplikt

Andelseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilhgrer boligen, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen
skal utskiftes/vedlikeholdes av borettslaget. Alt elektrisk anlegg eller stremmalere i skap anses
som andelseiers ansvar. Alle ledninger og innretninger andelseier selv har satt opp, uansett
plassering, skal vedlikeholdes av andelseier. Borettslagets styre skal ha melding om oppstétte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Brannforebygging

Andelseiere og leietakere plikter a gjgre seg kjent med de til enhver tid gjeldende nasjonale
regelverk, herunder forskrift om brannforebygging. Gjenstander ma ikke plasseres slik at de kan
vere til hinder for adkomst til rgmningsveier og ngdutganger. Brannslukkerutstyr og
brannvarslingsutstyr som borettslaget har utstyrt leiligheten med, er borettslaget sin eiendom.
Dette skal fglge leiligheten, og eier ma straks melde fra til styret om slikt utstyr brukes og/eller er
gdelagt. Om utstyret er brukt og/eller gdelagt, erstattes dette for andelseiers regning. Ved kontroll
som utfgres i regi av borettslaget av nevnt utstyr, plikter andelseier & gjgre dette tilgjengelig for
kontroll.

Bruk av leiligheten
Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett dpne for 4 unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten. Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved



fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
Uvedkommende ting som kan forarsake gjentetting ma ikke kastes i toalettet. Veer forsiktig sa det
ikke oppstar brann.

Veggdyrskontroll

Eier ma straks melde fra til styret dersom det merkes veggdyr, kakerlakker e.l. i leiligheten. Hvis
det pavises veggdyr i en leilighet ma eieren for egen regning sgrge for desinfeksjon. Dersom
eieren ikke foretar seg det ngdvendige har borettslaget anledning til a fa satt desinfeksjonen i verk
for eierens regning.

Fellesarealer — tilkomstarealer — fellesanlegg — lekeplasser

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Ta godt vare pa
grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader péafgrer borettslaget — og dermed
andelseierne — ungdvendige omkostninger. Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter.

Parkering

Biler skal parkeres pa tildelt parkeringsplass. Hvis det ikke er tildelt parkeringsplass, skal
det parkeres slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
borettslaget og de enkelte leilighetene.

Ved varsel om fjerning av kjgretgy fra borettslaget sine parkeringsplasser for utbedring av
parkeringsplasser, kan borettslaget fjerne gjenstaende kjgretgy som ikke er fjernet innen fristen
for eiers regning og risiko. Det skal gis en frist p& minimum 2 uker.

Parkering av avskiltede biler uten skriftlig datert godkjenning fra styret vil bli tauet bort pa eiers
regning. Skriftlig godkjenning av parkering for biler uten skilt skal ha en dato fra og til, og ligge
synlig i frontruta pa bilen.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa dertil egnet/anvist omrade. Sykler parkeres i
sykkelstativ eller bod.

Garasjen skal kun benyttes til & parkere kjgretgy (biler, scootere osv.).

Merkede parkeringsplasser utendgrs er forbeholdt biler og skal ikke benyttes av mopeder/
motorsykler. Gjenstander, herunder dekk, utgjor en brannfare og skal ikke lagres i garasjen.
Forbudet mot 4 lagre gjenstander gjelder ogsa i tilknytning til din parkeringsplass. Det tillates
ikke & utfgre reparasjoner i garasjen som kan medfgre oljesgl.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som holder husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets eiendom.

Ro — orden — alminnelige hensyn

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stgy i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer
og verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
borettslagets styre og naboene har samtykket. Pa sgndager og helligdager og mellom k1l 2300 og
0700 pa hverdager skal det vere ro i borettslaget. Banking, boring, og annet kraftig stgy fra
bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega etter kl. 21, dette gjelder alle kvelder.
Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter fra verandaer, vinduer, eller i
felles/tilkomstarealer er ikke tillatt. Blomsterkasser skal festes pa innsiden av gelenderet. Etterlat
ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier. Nabovarsel bgr
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sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter. Grilling med elektrisk-eller gassgrill er tillatt.
Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjgring eller sngméking av balkong.

Til beste for vart felles innemiljg oppfordres det til at det ikke rgykes innendgrs, bade i den
enkelte boenhet medfglgende balkong og pa alle fellesarealer. Dette fordi det ikke pa en
tilfredsstillende mate lar seg gjgre a hindre at eventuell rgyklukt kan sive inn til andre boenheter
gjennom ventilasjonsanlegget og vere til ulempe for andre beboere.

Kildesortering — avfall — hygiene

Avfall skal sorteres i henhold til Renholdsverkets sorteringsliste. Returpunkter for tekstiler/sko,
glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget. For store mengder avfall, benyttes
gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utgy som rotter og mus til
husene, og er derfor ikke tillatt.

Bygningsmessige forandringer — fastmonteringer etc.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer berende/stgttende elementer! Det
ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr
skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. Det er i utgangspunktet ikke
tillatt a sette opp parabolantenner.

Plikter — mislighold

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og fra at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa
andelseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil vere
tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i — og fglge — husordensreglene. Eventuelle
klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Trondheim, 23.05.2024
Borettslaget Nedre Bergheim
generalforsamlingen



Borettslaget Nedre Bergheim - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 4003 680 9 925 560 4 003 650 4203 800
Felleskostnader lik fordeling 132 000 132 000 132 000 132 000
Felleskostnader kapitaldel 6 171 480 0 6 172 000 6 228 855
Inntekter garasjer 318 416 304 567 302 400 302 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 487 080 487 080 487 080 496 980
Andre driftsinntekter 1 298 622 157 605 130 000 130 000
Sum driftsinntekter 11 411 278 11 006 812 11 227 130 11 494 035
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -53 595 -48 792 -48 005 -48 505
Styrehonorar -300 000 -300 000 -300 000 -330 000
Avskrivninger -93 527 -118 624 -93 527 -93 527
Forretningsfgrerhonorar -178 881 -174 859 -178 900 -185 000
Honorar administrative tjenester -32719 -77 090 -47 080 -48 100
Eksterne honorar 3 -43 590 -45 889 -38 000 -47 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -57 546 -80 444 -118 600 -126 000
Vaktmestertjenester -169 748 -195 422 -217 000 -224 200
Renholdstjenester -158 805 -224 741 -189 000 -199 000
Lepende vedlikehold 5 -258 890 -311 018 -245 000 -310 000
Periodisk vedlikehold 6 -1473 505 -1206 250 -1 660 000 -1 441 250
Elektroniske fellesavtaler -491 508 -491 508 -491 641 -496 980
Forsikring -312 338 -233 406 -256 550 -374 088
Kommunale tjenester og renovasjon -1 370 868 -999 108 -1 064 000 -1432 000
Eiendomsavgifter -424 222 -416 218 -437 000 -445 000
Energi, felles -1.300 -1395 -2 000 -2 000
Andre driftsutgifter 7 -101 724 -60 164 -32 500 -92 500
Sum driftskostnader -5 522 765 -4 984 928 -5 418 803 -5 895 150
DRIFTSRESULTAT 5888 513 6 021 884 5808 327 5 598 885
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 191 640 169 545 90 000 100 000
Finanskostnader -1 363 425 -1471 804 -1 404 000 -1394 977
Netto finansposter -1171 785 -1 302 259 -1 314 000 -1294 977
Resultat for skattekostnad 4716 728 4719 625 4494 327 4303 908
Ordineert resultat etter skatt 4716728 4719 625 4 494 327 4 303 908
ARSRESULTAT 8,12 4716 728 4719 625 4 494 327 4303 908
Disponering av totalresultat: 4716728 4719 625 4 494 327 4 303 908
Overfort til annen egenkapital 4716728 4719 625 0 0

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 170 076 616 170 170 143
Sum anleggsmidler 170 076 616 170 170 143
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 276 967 380 400
Forskutterte kostnader MBU 10 408 657 692 899
Periodiserte kostnader 10 904 574 310 286
Opptjente renter 10 191 640 169 545
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 5954 053 5200 325
Sum omlgpsmidler 7 735 891 6 753 455
SUM EIENDELER 177 812 507 176 923 598

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 110 000 110 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 66 152 446 61435718
Sum egenkapital 66 262 446 61 545 718
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 1260 000 0
Sum avsetninger og forpliktelser 1260 000 0
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 41 126 186 45 887 776
Borettsinnskudd 14,16 66 850 000 66 850 000
Sum langsiktig gjeld 107 976 186 112737 776
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1176 371 1093171
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Mellomregning BBL finans 112 428 312 959
Forskudd kunder 188 524 85 066
Forskutterte inntekter MBU 442 363 451 833
Palepte renter 236 384 236 012
Palapte kostnader 156 576 300 555
Annen kortsiktig gjeld 1230 160 509
Sum kortsiktig gjeld 2313875 2 640 104
Sum gjeld 111 550 061 115 377 880
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 177 812 507 176 923 598
Pantstillelser 14 107 976 186 112 737 776

Sted:

, dato:

Birger Vang
Leder

Bente Bang Ruppenthal
Styremedlem

Lars Henning Krokengen
Styremedlem

Eva Andrea Ofstad
Styremedlem

Johan Varlid
Styremedlem

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gijennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stregmavgift eluttak 81 081 93 133
Inntekt parkering 0 2101
Ekstrainnbetaling 160 509 0
Salg av ngkler, 1as, adgang. etc. 5250 6 000
Utleie av utstyr og areal 51782 50 854
Viderefakturering energi, strom 0 5517
Sum andre inntekter 298 622 157 605
Ekstrainnbetaling gjelder inntekter fra vaskerianlegg i 2021.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 43 005 43 009
Reisekostnader 0 784
Andre lgnnskostnader 10 590 5000
Sum personalkostnader 53 595 48 792

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 985 631 433 - 160

Side 7 av 20




Borettslaget Nedre Bergheim - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 19313 17 449
Fakturerte tjenester 24 277 22 815
Juridisk radgivning 0 5625
Sum eksterne honorarer 43 590 45 889
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturert tienester gjelder honorar skadeforsikring til Sederberg og Partners Nord AS.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 4003 8516
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 0 33143
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 19 095 17 267
Avtale om skadedyrbekjempelse 19725 0
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 7 500 7 500
Avtale om kontroll av el-anlegg 0 7 454
Avtale om adgangskontroll og dgrer 7223 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 0 6 564
Sum drifts- og serviceavtaler 57 546 80 444
Note 5 - LGPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 87 230 94 790
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 48 967 129 295
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 58 306 53 822
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 50 774 25 066
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 2688 2094
Reparasjon og vedlikehold annet 10 926 5951
Sum vedlikehold 258 890 311018
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 1473 505 1206 250
Sum periodisk vedlikehold 1473 505 1206 250

Periodisk vedlikehold gjelder avsetning til vedlikehold heis, samt gjenoppbygging av terrasse.

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim - Noter 2024

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 0 2618
Verktoy, driftsmateriell, inventar 16 944 10 843
Kontorrekvisita, trykksaker 8193 2316
Telefon og porto 0 101
Drift maskiner 7195 0
Kostnader vedr. styrearbeid 1581 3 567
Generalforsamling/arsmete 9498 7 500
Bankgebyrer 1312 1329
Andre gebyrer 33 861 18 206
Tilskudd bomilja 6 337 7 196
Hjemmeside/internett/TV-abo 2243 579
Dagligvarer 2823 1261
Julebord/styresamling 11738 4 676
Andre kostnader 0 -28
Sum andre driftsutgifter 101 724 60 164
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 4113 351 3906 299
Endring i disponible midler:
Arets resultat 4716728 4719 625
Tilfert avsetninger 1260 000 0
Tilbakefgrt avskrivning 93 527 118 624
Avdrag lan -4 761 590 -4 631 197
Arets endring i disponible midler 1308 665 207 052
Disponible midler i periodens slutt 5422016 4113 351
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -1 260 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -1 260 000 0
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 4162016 4113 351

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim - Noter 2024

Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Vaskerianl. Vaskerianl. Maskiner Tomter Bygning Andre anl.m.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 32489 169 131 28 305 1500000 168 128 382 136 893
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 32489 169 131 28 305 1500000 168 128 382 136 893
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 32489 169 131 28 305 0 0 136 893
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 0 1500000 168 128 382 0
Antatt levetid i ar : 3 5 5 5
Byggmes. anl.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 935 272
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 935 272
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 487 038
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 448 234
Arets avskrivninger : 93 527
Antatt levetid i ar : 10

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lapende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og @konomiske verdi pa

bygningsmassen.

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med linesere avskrivninger.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Bygninger og tomt er anskaffet i ar 2003.

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 23 23
Bankinnskudd 5954 030 5200 302
Sum bankinnskudd 5954 053 5200 325

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim - Noter 2024

Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 61545718 56 826 093
Andelskapital 01.01 110 000 110 000
Andelskapital 31.12 110 000 110 000
Annen egenkapital 01.01 61435718 56 716 093
Arets resultat 4716728 4719625
Annen egenkapital 31.12 66 152 446 61435718
SUM EGENKAPITAL 31.12 66 262 446 61545718
Andelskapitalen er kr 110 000,- fordelt pa 110 andeler a kr 1 000,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 1260 000 0
Sum avsetninger 1260 000 0
Note 14 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfoert verdi pantsatte eiendeler 31.12 170 076 616
Restgjeld 31.12 107 976 186

Palydende pantstillelser var 170 050 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 985 631 433 - 160
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Borettslaget Nedre Bergheim - Noter 2024

Note 15 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

Den Norske Stats

Den Norske Stats

Den Norske Stats

Husbank Husbank Husbank
Formal: Oppferingslan Oppferingslan Oppferingslan
Lanenummer: 14623255830 14623255840 14623255810
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2004 2004 2003
Rentesats: 4.60 % 4.677 % 1.985 %
Betingelser: Fastrente til 01.08.29 Flytende rente fra Fast rente(01.11.29)

01.11.24

Beregnet innfridd: 01.02.2034 01.02.2029 01.11.2033
Opprinnelig lanebelgp: 35 100 000 27 000 000 35 100 000
Lanesaldo 01.01: 19 136 887 9012123 17 738 766
Avdrag i perioden: 1497 009 1644716 1619 865
Lanesaldo 31.12: 17 639 878 7 367 407 16 118 901
Saldo 5 ar frem i tid: 9042 867 0 7971155

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14623255810 30 178 736 5362 080
80 134 460 10 756 800
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14623255830 30 195 602 5868 060
80 147 148 11771 840
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14623255840 30 81694 2450 820
80 61457 4916 560

Note 16 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 66 850 000 66 850 000
Sum innskudd 66 850 000 66 850 000

Org.nr: 985 631 433 - 160
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

BORETTSLAGET NEDRE BERGHEIM
v/ Boligbyggelaget TOBBPostboks 2424 Torgarden
7005 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson
Tone Smith-@vland BYGG-23/80133 Birger Vang
oppgis ved alle henvendelser

Ole Aasveds veg 2-6, ferdigattest for 3 boligblokker i 5 etasjer + kjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 52/170/0/0

Bygningsnummer: 21041203, 21041181, 21041173
Tiltakshaver: BORETTSLAGET NEDRE BERGHEIM
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Dokumentnr.: BYGG-23/80133-4

Dato
27.01.2023

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Tone Smith-@vland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Bespksadresse: Telefon:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

Organisasjonsnummer.:

NO 989 091 565

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/80133 27.01.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 10.01.2023. Sgknaden er komplettert 26.01.2023.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt samt erklaering fra borettslaget Nedre Bergheim viser at
byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i 01/34407-14, vedtak om rammetillatelse, og
etterfglgende igangsettingstillatelser i 01/34407-17, 01/34407-25, 01/34407-28.

Dokumentnr.: BYGG-23/80133-4



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80133 27.01.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgpke om 3

fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80133-4
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AVTALE OM LEIE AV HYBELLEILIGHET

Falgende avtale ("Avtalen”) er inngétt mellom:

Kristin Ertsaas,
Fedselsdatc
E-postadresse * °
Mobilnummer: *~
som Utleier ("Utleier”)

og

Fodselsdato:

E-postadresse.
Mobilnummer:

som Leietaker ("Leietaker").

Leietaker og Utleier benevnes heretter i fellesskap som "Partene” og individuelt som en
"Part”.

1. Leieobjektet

Avtalen gjelder hybelleiligheten som er tilknyttet leilighet 5-2 i 5. etasje pa adressen Ole
Aasveds veg 2 i Trondheim. Hybelen har separat inngang og er pa ca. 21 m2 . Den er
umgblert med eget kjekkenhjgrne og bad. Alt naglefast utstyr anses som en del av
Leieobjektet og felger med ved utleien. Leietaker vil ved overtagelse av leieobjektet fa utdelt
1 stk ngkkel. Leietaker har ikke anledning til & kopiere flere nekler til Leieobjektet uten
Utleiers samtykke.

2. Leieforholdets varighet

Leieforholdet starter 15.08.2025 og oppharer 15.08.2026 s fremt det ikke er inngétt en
avtale om forlengelse. Leieforholdet kan ikke sies opp i leieperioden. Leietaker plikter & ha
hybelen kiar for tilbakelevering iht. Avtalens pkt. 10 innen utlepet av sistnevnte frist.

3. Husleien

Leiesummen er 8.500,- pr. maned. | tillegg til dette kommer utgifter tilknyttet strem- og
varmtvannsforbruk. Strem- og varmtvannsutgifter avregnes av borettslaget tredjehver
maned. Utleier vil oversende spesifikasjon fra borettslaget over hybelens strem-

og varmtvannsforbruk som leietaker plikter & betale innen en uke etter & ha mottatt.

Leien inkluderer tv-uttak og internett.



Leiesummen betales ukrevet og forskuddsvis senest den 1. i hver maned. Innbetaling skal
innbetales (ukrevet) til Utleiers bankkonto: 1 forsinket betaling av husleie,
kan Utleier kreve lovbestemt forsinkelsesrente. Farste leiebetaling vil bli 15.08.2025.

4. Sikkerhetsstillelse for betaling av husleien

Leietaker skal til sikkerhet for skyldig leie, skader p& husrommet, utgifter ved fraviking og for
andre krav som kan reises etter Avtalen, deponere et belap p& kr 17.000,-.

Depositumet skal settes i Leietakers navn pa seerskilt depositumskonto i egen bank med
vanlige rentevilkér i finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slike tjenester i Norge. Utleier
dekker kostnadene med & opprette depositumskonto. Leietaker skal oversende en
bekreftelse fra sin bank pa at ovennevnte depositum er innbetalt til denne depositumkonto,
senest ved overlevering iht. pkt.5. Dersom ikke depositum er bekreftet innbetalt innen denne
dato, har ikke leietaker rett til & flytte inn.

Sa lenge leieforholdet varer, kan ingen av Partene disponere pengene pa egen hand.
Leietaker kan likevel kreve opptjente renter utbetalt fra finansinstitusjonen. Ved uenighet ma
Utleier fremme sitt krav for retten eller Husleietvistutvalget/forliksradet i den rettskrets der
eiendommen ligger.

Etter leieforholdets opphear skal finansinstitusjonen etter krav fra Utleier med frigjarende
virkning, utbetale skyldig leie i henhold til denne avtale fra kontoen dersom:

a) Partene skriftlig har avtalt at leien skal godskrives annen konto,
b) Utleier har dokumentert skyldig leie, og

C) Leietaker ikke dokumenterer & ha reist seksmal innen fem uker etter at
finansinstitusjonen har varslet Leietaker om at belgpet er krevet frigjort etter
husleielovens § 3-5, femte ledd.

Hver av Partene kan ellers kreve utbetaling av det deponerte belapet i samsvar med den
annen Parts skriftlige samtykke, rettskraftig dom eller annen avgjerelse som har virkning
som rettskraftig dom.

Krever Leietaker utbetaling av depositumet, ut over renteinntektene, skal banken varsie
Utleier om at belapet vil bli utbetalt til Leietaker hvis ikke Utleier innen fem uker etter at
varselet er mottatt, dokumenterer & ha fremmet krav pa & fa utbetalt depositumet overfor
finansinstitusjonen, jf. det ovenstaende, eller dokumenterer & ha reist sgksmal.

Mottar ikke banken slik dokumentasjon innen fristen, og Leietaker ikke har trukket kravet
tilbake, kan banken med frigjgrende virkning betale depositumet til Leietaker.

5. Overlevering og Leieobjektets stand ved overlevering

Leieobjektet med tilbehgr overtas, ryddet og rengjort, men for avrig i den stand det er.
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6. Partenes plikter i leietiden - Vedlikehold m.m.

6.1. Leietakers plikter

Leietaker plikter & vedlikeholde darlaser, kraner, vannklosetter, elektriske kontakter og
brytere, varmtvannsbeholdere og inventar og utstyr i husrommet som ikke er en dei av den
faste eiendommen. Leier plikter ogsa & foreta nadvendig funksjonskontroll, rengjsring,
batteriskift, testing og lignende av rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Dersom vedlikehold
ikke er regningssvarende, pahviler utskiftning Utleier. Utbedring av tilfeldig skade regnes
ikke som vedlikehold.

Det vedlikeholdsarbeid som Leietaker plikter & utfare, skal han foreta uten ugrunnet opphold.
Vedlikeholdet og eventuelt annet arbeid Leietaker foretar, ma utfgres pa handverksmessig
forsvarlig mate.

Uten skriftlig forhAndssamtykke fra Utleier kan Leietaker ikke foreta bygningsmessige
forandringer eller nyinnredninger. Uten slikt samtykke kan han heller ikke male, skifte
veggbekledning eller gulvbelegg utover det som falger av vedlikeholdsplikien. Endring av
farger eller materialer kan ikke i noe fall foretas uten skriftlig forhAndssamtykke.

Leietaker plikter straks & varsle Utleier om enhver skade som trenger omgéende utbedring
fra Utleiers side. Andre skader ma meldes uten ungdig forsinkelse.

Leietaker plikter til enhver tid & ha alminnelig innbo- og l@sereforsikring. Utleier kan kreve &
fa forsikringsbeviset fremiagt.

6.2. Utleiers plikter

Utleier plikter & stille Leieobjektet med avtalt tilbeher til Leietakers disposisjon i hele
leieperioden. Utleier skal holde Leieobjektet og eiendommen for avrig i den stand som er
avtalt eller som for svrig felger av husleielovens bestemmelser. Dersom Utleier misligholder
disse plikter kan Leietaker gjare befgyelsene i husleieloven kapittel 2 og § 5-7 gjeldende.

Erstatning for indirekte tap, jf. husleielovens § 2-14, kan ikke kreves.

7. Ordensregler

Leietaker plikter & sette seg inn i og felge Nedre Berg borettslags husordens regler som
vedlegges Avtalen og rimelige pabud som Utleier har fastsatt til sikring av god husorden og
de ordensregler mv. som til enhver tid gjelder for borettslaget.

Reyking er ikke tillait i Leieobjektet. Leietaker har heller ikke rett til & holde dyr.

8. Fremleie og opptak i husstand

Leietaker har ikke adgang til & fremieie eller pa annen méte overlate sin bruksrett til andre
eller oppta personer i sin husstand uten samtykke fra Utleier, med mindre annet felger av
ufravikelig lovbestemmelse. Samtykke kan alltid nektes dersom husrommet klart blir
overbefolket.



9. Overfaring av leieforholdet

Leietaker har ikke adgang til & overfare sine rettigheter eller plikter etter Avtalen til andre
uten samtykke fra Utleier, med mindre annet falger av ufravikelig lovbestemmetse.

10. Leieforholdets opphgr — Tilbakelevering m.m.

Ved fraflytting skal Leietaker tilbakelevere Leieobjektet med tilhgrende naglefast og last
utstyr i godt vedlikeholdt stand. Leieobjektet med tilherende naglefast og last utstyr skal
veere i samme stand som ved overtakelsen med unntak av den forringelse som skyldes
alminnelig slit og elde og de mangler som Utleier selv plikter & utbedre, med mindre annet er
avtalt.

Leietaker skal for egen regning serge for ordentlig rengjering fer boligen fraflyttes, bade av
gulv, vegger, tak, skap og vinduer.

Alle ngkler skal tilbakeleveres. Dersom samtlige ngkler ikke tilbakeleveres gjgres Leietaker
ansvarlig for kostnadene i forbindelse med utskifting av Ias.

Leietaker plikter & gi Utleier adgang til & holde visninger for bade potensielle Leietakere og
potensielle kigpere de siste 3 manedene fer leieforholdet oppharer.

11. Tvangsfravikelse

Blir leien ikke betalt ved forfall, og heller ikke innen 14 dager etter at Utleier deretter har
sendt betalingsvarsel, kan Utleier kreve tvangsfravikelse (utkastelse) uten sgksmal, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 og § 13-2 tredje ledd pkt. a.

Hvis leiekontrakten er utlapt og Leietaker ikke flytter innen 14 dager etter at Utleier deretter
har sendt fraflyttingsvarsel, kan Utleier kreve tvangsfravikelse (utkastelse) uten sgksmal, jf.
tvangsfullbyrdelseslioven § 4-18 og § 13-2, tredje ledd pkt. b.

Hvis Utleier hever kontrakten p& grunn av vesentlig mislighold, plikter Leietaker & erstatte
det leietap Utleier blir pafart. Likeledes ma han erstatte alle omkostninger som falge av
misligholdet matte pafere Utleier, herunder saksomkostninger og utgifter til ryddiggjering og
rengjering.

12. Godkjennelse fra borettslaget

Leietaker er kjent med at han ma godkjennes av borettslagets styre i henhold til vedtektene i
borettsiaget, og at godkjennelse bare kan nektes nar det foreligger saklig grunn eller
Leietaker ikke oppfyller vilkarene for & bli andelseier, jf. burettslagsiova §§ 5-5 og 5-6. Utleier
vil snarest sende anmodning om godkjennelse. Skulle godkjennelse mot formodning bli
nektet, er begge Parter berettiget til & heve leiekontrakten med 30 dagers varsel, med
mindre det er apenbart at nektelsen ikke er saklig begrunnet. Varsel om hevning ma i tilfelle
sendes innen to uker etter at man mottok meddelelse om styrets vedtak.
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13. Husleieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i denne avtalen og fravikelige bestemmelser i
husleieloven, gar avtalen foran.

Thhkk

Denne Avtalen er underskrevet i to originaleksemplarer, ett til Utleier og ett til Leietaker.

Trondheim, Q6.0 2025 Trondheim,.06.:08...2025
Leie}aker: Utleier:

haskin  Erbsoos

Kristin Ertsaas



Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 170 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Ole Aasveds veg 2 .,
7049 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
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22.03.2026 15:45:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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I.I.I TEGNFORKLARING FBR(E 3 /02
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I Ee (Pbl. §25, 1 ledd nr. 1) (Pbl. §25,1Lledd nr. 5) }
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- 4}
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (300) == Resinksjonsomride/frisiki (640)

(Pbl. §25.1.ledd nr. 3) FELLESOMRADER (700)
) Gate/veg med fortau (311) (Pbl. §25,).ledd nr. 7)
[ Kjoreveg (310) EEEE  Felles avkjorsel'parkering (710)
% Gang- og sykkelveg (320) B Felles gangarcal (7120)
KOMBINERTE FORMAL
OFFENTLIGE FRIOMRADER (400) (Pbl. §25,2 ledd) 00
(PbL. §25, L ledd nr. 4) = -
=]
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z-z-z-z-z- Ei nse som skal [==1 Bebyggelse som forutseties fjernet (1215)
i S ﬁ’ﬁzm ~  — Regulert senterinje veg (1221)
0 IE Iil i‘.’ %, iﬂ e Anvisning av avkjersel (1242)
il TILLATT ANTALL T MED TALL 1 FLANEN
TRONDHEIM KOMMUNE
Bebyggelsesplan med bestemmelser
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- — e
Bergheim B6 L1
KARTBLAD:
REVISIONER DATO  [SIGN| REVISIONER \|DATO  |SIGN
oo #3 i
1018 53
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R 365¢

BU 01/14370

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR
BERGHEIM, FELT B 6

Bebyggelsesplan for B6 er datert: 10.05.2001
Bebyggelsesplan er sist endret: 11.07.2002
Dato for endring av bestemmelsene som spes. omhandler B6:  11.07.2002
Bebyggelsesplan for B6 godkjent i Bygningsradet: 06.08.2002

Av praktiske drsaker benyttes bestemmelsene til hele Bergheimomridet
R 365b, godkjent i Trondheim bystyre 20.03.97.

Endringer som spesielt omhandler Bergheim, felt B6 er uthevet i kursviv og fete
lyper

Omradet reguleres for folgende formal:
BYGGEOMRADER
- Boliger
- Allmennyttig formal
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER:
- Kjoreveg m/rabatt og gangveg
- Kjoreveg m/fortau
FRIOMRADER:
- Turveg, skiloype
- Ballfelt
- Turvegutvidelse
FELLESOMRADER:
- Felles avkjersel
- Felles grontareal
HOYSPENNINGSANLEGG, NETTSTASJONER

§1 FELLES BESTEMMELSER

1.1 Mindre fravik fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av
bestemmelsene i plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.

1.2 Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er vedtatt, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

1.3 For bygging kan igangsettes skal Formannskapets betingelse om skoledekning,
etablering av ny Jonsvannsveg som hovedadkomst, tilfredsstillende gangveg til



1.4

1.5

1.6

L7

skolen og tekniske anlegg for vann/avlep, vere oppfylt ( Formannskapssak
627/1993 av 09.12.93). For omradet B2 kan utbygging likevel igangsettes for
betingelsen om skoledekning er oppfylt.

Miljeverndepartementets retningslinjer om trafikkstoy skal legges til grunn ved
gjennomforing av reguleringsplan/ ny Jonsvannsveg. Dette innebarer at utendors
stoyniva ikke skal overstige 55 dBA og innenders steyniva ikke skal overstige
30dBA (ekvivalent degnniva).

Nodvendige stayskjermingskrav skal avgjoeres i1 forbindelse med bebyggelsesplan.
Steyskjerming skal oppfores samtidig med bebyggelsen.

S1 og F6 skal opparbeides for boligbygging og barnchagebygging.
S2 skal opparbeides for feltene B4, BS, B6, B7 og B8 kan utbygges.

S3 skal opparbeides for felt B3 kan utbygges.

§ 2 BYGGEOMRADER

2.1

2.2

2.3

2.4

25

OMRADE FOR BOLIGER

Omradene skal nyttes til boligformal med tilherende anlegg, parkering og
boder/uthus innenfor angjeldende feltgrenser.

For oppfering av nybygg kan igangsettes skal det foreligge en bebyggelsesplan
for angjeldende felt, samt for tilherende fellesareal, godkjent av
Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker. Krav om bebyggelsesplan gjelder
ikke for felt B2.

Bebyggelsesplanen skal fastlegge:

- avkjersel

- tomtedeling

- byggegrense mot offentlig veg

- bygningenes plassering, etasjeantall, hoyder, takform, takvinkel og
meneretning.

- terrengbearbeidelse

- interne kjore- og gangveger

- felles parkeringsplasser og garasjeplassering

- felles lekeplasser, uteoppholdsareal og grontareal

- tomteutnyttelse

- evt. beplantning og bevaring av eksisterende vegetasjon.

Med bebyggelsesplan skal det folge en utomhusplan som viser opparbeidelse,
arealbruk, heyder og beplantning.

Med bebyggelsesplan skal det folge dokumentasjon pa landskapsvirkningene av foreslatte
tiltak.
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2.6

200

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

Med bebyggelsesplan skal folge en overordnet opparbeidelsesplan hvor sentrale
fellesareal, friomrader og overordnet beplantning inngér.

Parkeringsplasser, garasjer, felles lekeplasser, uteoppholdsareal og grentareal skal
opparbeides i samsvar med Trondheim kommunes vedtekter.

For felt B6 kan vedtektenes krav til parkeringsdekning fravikes ved bygging av
ungdomsboliger. Krav til parkeringsdekning settes til 1.0 plass pr. boenhet, og
utleieenhet regnes ikke. Det foreslas at byggherre etter oppforing av
byggetrinnene 1, 2 og 3 plikter a holde tellinger pa den reelle bilbruken
tilhorende boligene to ganger i aret etter neermere avtale med Trondheim
kommune. Dersom det viser seg at foreslatt parkeringsdekning gir
underkapasitet for omradet, skal det bygges utvidelse av parkeringskjeller,
byggetrinn 4, som vist pa planskisse i malestokk 1:500 og datert 11.07.02.

Med byggemeldinger i felt B1, B2 og B3 ma det folge en ingeniergeologisk plan
for sikring av fjellstuffen.

Ubebygde deler av feltene skal gis en tiltalende utforming, behandling og
beplantning.

Arealene kan ikke nyttes til lagring, til formal som er 1 strid med arealenes bruk
eller innrettes pa en slik mate at allminnelig bruk blir hindret.

Felt Bl

Maks hayde skal vare kote 175, dog skal bygning ikke pa noe sted rage over
skraningstoppen. Utforming og dimensjon skal tilpasses terrengform og -retning og
bygget skal tilpasses bebyggelse 1 B2.

Felt B2

Avkjarsel, bygningenes plassering, terrengbearbeidelse, interne kjore - og gangveger,
felles parkeringsplasser, felles lekeplasser, uteoppholdsareal og grentareal fremgér av
reguleringsplankartet og vedlagte illustrasjonsplan.

Takvinkel skal veere melom 0 og 12 grader.

Boligantall skal ligge mellom 100 og 130.

Bruksareal skal ikke overstige BRA = 16.000 m2.

Maks byggehayde fremgar av planen, dog kan heishus, tekniske innretninger o.1. stikke
noe heyere, men Bygningene skal ikke pa noe sted rage over skraningstoppen.
Boligetasjeantallet skal ikke overstige 12. I tillegg kan tillates 1 garasjeetasje over
bakken. Byggehoyden skal varieres og avtrappes bade i lengde- og dybderetning, slik at
det oppnas en oppmykning av store bygningsvolum. Fasadene skal gis et tiltalende og
solid utrykk.

Felt B3.

Maks heyde skal vare kote 180, dog skal bygning ikke pé noe sted rage over
skraningstoppen. Utforming og dimensjon skal tilpasses terrengform og -retning og
bygget skal tilpasses bebyggelse i B2.



2.14 Felt B4
Boligantallet skal ligge mellom 25 og 35.
Bruksareal skal ikke overstige BRA= 5.000m2.

2.15 Felt BS
Boligantallet skal ligge mellom 25 og 47.
Bruksareal skal ikke overstige BRA= 6.000 m2.

2.16 Felt B6
Maksimal byggehoyde fremgar av planen, dog kan heishus, inn-og utkast for
luft samt inspeksjonsluker stikke opp til 1 meter over denne hoyden.
Boligantallet skal ligge mellom 50 og 110.
Bruksareal skal ikke overstige B R A = 9000 kvm.

2.17 Felt B7
Boligantallet skal ligge mellom 40 og 60.
Bruksareal skal ikke overstige BRA= 8.000 m2.

2.18 Felt B8
Boligantallet skal ligge mellom 12 og 20.
Bruksareal skal ikke overstige BRA=2.600 m2.

2.19 Felt B9
Boligantallet skal ligge mellom 8 og 16.
Bruksareal skal ikke overstige BRA=2.000 m2.

2.20 Felt B10
Boligantallet kan okes. Bruksareal skal ikke overstige BRA= 1.600 m2.

2.21 Felt B11
Pabygg og tilbygg kan godkjennes.

OMRADE FOR ALLMENNYTTIG FORMAL.

292 1 omradet skal det anlegges barnehage med tilhorende anlegg.
Utnytting skal tilsvare 4 avdelinger.

§3 OFFENTLIGE TRAFIKKOM RADER

30 Trafikkomradene skal anlegges med inndeling i kjoreareal/ rabatt/ gangveg/ fortau
som vist pa plankartet.

31 Trafikkomradene skal ha en standard godkjent for offentlig overtakelse av
vedlikehold og drift.
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3.2 Terrenginngrep skal gjores skansomt og behandles tiltalende.

3.3 Offentlige veger skal sluttfores samtidig med de felt de skal betjene.

3.4 Ved avkjersler og kryss skal det anlegges frisiktsoner 1 henhold til vegnormalene.
3.5 Rabatter skal gis en tiltalende behandling og beplantes.

§ 4 FRIOMRADER

4.1 1 omrade ma ikke oppferes bygninger som er til hinder for omradets bruk.

42 S1
Omradet skal nyttes til turveg, skileype.

43 82
Omradet skal nyttes til ballplass.

44 S3
Omradet skal nyttes til turvegutvidelse.

§ 5 FELLESOMRADER

5.0 Fellesomrader skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med boligene de er
felles for.

5.1 Fellesavkjoersler vist 1 denne planen skal vare apne og tilgjengelig for nedtrafikk
som syketransport, politi og brannbil.

5.2 FI skal innga som del av tidligere regulert fellesavkjorsel 1 R230a,
reguleringsplan for omradet mellom Loholt alle, Steinanvegen og
Bergheimsvegen, stadfestet 05.06.80. F1 skal opparbeides samtidig med O2.

5.3 Fellesareal F2 er felles for alle eiendommer i boligfelt B10.

5.4 Fellesareal F3 er felles for felt B11 og felt A1. Her skal opparbeides
parkeringsplasser hvorav felt B11 kan nytte 1 plass. F3 ma ferdigstilles samtidig
med Ol.

5.5 Fellesareal F4 skal vare felles for alle boligene innenfor feltet. F4 skal
opparbeides samtidig med feltene B6 og B7.

5.6 F6 skal nyttes til aktivitetsomrade og er felles for alle boligene 1 planomradet

I henhold til Bygningsradets behandling av 06.08.2002 vedtas at felgende
flertallsmerknad felger saken:

Bygningsradet finner det uheldig at utbygger selger flere boliger enn det som



hjemles i den vedtatte reguleringsplanen.

Bygningsradet ser positivt pa Startbo-prosjektet og at det legges til rette for at
ungdom far mulighet til & skaffe seg en rimelig etableringsbolig.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 170 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Ole Aasveds veg 2 .
7049 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ole Aasveds veg 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7049 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



