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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Klaus Westersund

Mobil 926 10 585
E-post  klaus.westersund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr7 650 000,-
Total ink omk.: Kr 7 855 690,
Felleskostn.: Kr 5 584 -

Selger: Mass Anders Hus

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sinsenveien 45B

Heidi Sveinunggard Dalen

Leilighet
Eierseksjon
2024

81/86 kvm
4014 m?

3

4

Gnr. 83, bnr. 15
56
1008240161

Ditt nye hjem?

Vi har gleden av & presentere denne nye, lekre og innflytningsklare
selveierleiligheten som sto ferdig i juni 2024! Leiligheten ligger pa
bakkeplan og har solrike uteplasser badde mot @st og vest, samt en
hyggelig felles takterrasse.

Lekkert innredet med avstemte farger, 1-stavs parkett, flislagt bad og
kjokken med integrerte hvitevarer. Den har en meget attraktiv
beliggenhet i prosjektet Lille Lgren Park, og herfra er det kort vei til alt
av butikker, kafeer, restauranter, treningsstudio, m.m. pa Lgren.

Merk deg dette:

-Utbyggergaranti

-Ubebodd med hgy standard

-Nytt og meget pent opparbeidet fellesareal
-Solrike uteplasser

-Stor bod i kjeller

-Mulighet for kjgp av garasjeplass
-Balansert ventilasjon og vannbéaren varme
-Fyring og varmtvann (akonto) inkl. i felleskost.
-Mulighet for rask overtagelse

-Kort vei til T-bane
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod, merket med nr. T-56.

1. etasje
BRA-i: 81 m?
Entré, stue/kjgkken, 3 soverom og bad.

TBA: 20 m2
Terrasser pa ca. 9m2 og 11m?2.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

- Felles takterrasser.

- To gjesterom og sosial sone.

- Selskapslokale m/kjgkken.

- Mgterom/hjemmekontor/arbeidsplasser.
- Smgrebod/sykkelverksted.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m?, Bod er merket med nr.T-56. Bod arealer
utgjer til sammen 5m?2 BRA-E.

Terrasser er malt til 8,9m?2 og 10,9, terrasser er avrundet til 9m2 og 11m?2 og er
summert med 20m?2 i TBA.

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestgrrelse
4014 m?
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Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med blant annet gressplen, beplanting, gangveier,
lekeplass og utomhusarealer med benker.

Det er planlagt etablering av fellesrom som skal inneholde lokale, mgterom, garderobe
og toalett, lager (skibod/smgrebod) og sykkelverksted (ikke endelig fastsatt).

Beliggenhet

Lille Lgren Park er et nytt leilighetsprosjekt med en szerdeles god beliggenhet pa Lgren.
Leren har vaert gjennom en transformasjon de siste arene, og har gatt fra
industriomrade til et livlig bolig- og forretningsomrade. | omradet finner du grgnne
parker, trendy restauranter og kaféer og gode kollektivtilbud.

Bare noen minutters gange fra leiligheten finner du Rema1000 Lgrenveien, Meny og
Rema 1000 Sinsenveien. Du finner ogsa bl.a. Rema1000 Rosenhoff, Joker Lgren,
Bunnpris Sinsen og Nezerbutikken Schouterrassen i omradet. De to sistnevnte er ogsa
sgndagsapne.

| omradet er det ogsa rikelig med servicetilbud. Med mattilbud som bl.a. Peppes Pizza,
Kaffebrenneriet, Tiffany's, Sanjay's Indisk, Kai Izakaya Asiatisk, med mye mer. Pa Lgren
Torg finner du ogsa tilbud som apotek, klesbutikker, Pub, treningssenter m.m. For et
sporre utvalg servicetilbud er Carl Berner en gatur unna, med Vinmonopolet, apoteker,
restauranter og treningssentere.

Sinsenparken ligger bare noen minutter unna leiligheten med hyggelige grentomrader.
Her kan du ta med barna pa lekeplassen, venner pa grilling eller bare nyte litt alenetid.
For den treningsglade er det gode tilbud i naeromrade, bade stier i park og sentere.
Sentere som EVO Lgren, Fresh Fitness Sinsen, SATS Carl Berner og Modo Gym Carl
Berner for & nevne noen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Lille Lgren Park skal over tid bygges ut med ytterligere to byggetrinn og til sammen
356 boliger. Det planlegges barnehage i byggetrinn 3, hus C, planlagt ferdigstillelse
andre halvar 2025.

Offentlig kommunikasjon

Det er meget god offentlig kommunikasjon i omradet. Ca. 4 min gange til Sinsenveien
bussholdeplass med buss 23 og 24 som tar deg til bl.a. Storo, Lysaker, Ryen, Fornebu
og Ulleval Stadion. Videre er det ca. 6 min gange til Lgren T-banestasjon med linje 4
som gar til bl.a. Bergkrystallen, Teyen, Jernbanetorget, Majorstuen, Storo og Stovner.
12 min til Sinsenkrysset med trikk. Gar du til Sinsenterrassen gar trikk 17 som tar deg
til bl.a. Bislett, Adamstuen og Ulleval sykehus.
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Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Byggemate
Boligen ble ferdigstilt i 2024. Det er ikke utfgrt tilstandsrapport fra takstmann pa
salgsobjektet.

Utdrag av salgsdokumenter fra utbygger:

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres hovedsakelig i betong. Det blir
synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av puss og teg|.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det
legges taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som far
takterrasser vil det legges tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER
Generell takhgyde er 2,6 meter.

Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i himlinger grunnet tekniske
installasjoner i leilighetene. Nedforinger og innkassinger er vist pa kontraktstegninger,
men ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del av
detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa begge sider,
alternativt med en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige
vegger mot bad og om ngdvendig mot sjakt.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig hvitmalt. Innvendig
leveres det gerikter rundt vinduer og dgrer Alle dpningsbare vinduer leveres med
barnesikring. Balkongdgrer i 1 etg. leveres med innvendig lassylinder. | andre etasjer
leveres det knappevrider innvendig.

D@RER
Glatte hvite innvendig dgrer. Gjeeret hvitt listverk med synlige stifter. Matt vrider. Dgr fra
felles korridor til leiligheten leveres med farge bestemt fra arkitekt.
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BRANNSIKKERHET

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg med synlige
sprinklerhoder, samt ett handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil ogsa
fa automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det installeres rgykvarslere i henhold til
gjeldende lover og forskrifter

Informasjon hentet fra salgsopppgave for prosjektet.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Egenerklzeringsskjemaet er derfor ikke fylt ut av selger. Kjgper oppfordres derfor til
foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder romslig entré, bad/vaskerom, 3 soverom - ett
med utgang til terrasse, dpen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til terrasse. Bod i
kjeller.

Standard
Boligen er helt ny (juni 24) og ubebodd, og holder en meget hgy standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv TV/bredbandsavtale i sameiet.

Parkering
Det medfglger ikke garasjeplass til leiligheten.

Det er beboerparkering i omradet. Det vil si at man med beboerkort kan parkere dggnet
rundt - hele uken - ogsa utover det som er maksimal parkeringstid, mot et gebyr. Indre
by er bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene. Dette er
beboerparkeringssone A, B, C, D og E. Priser indre by per ar (med forbehold om
endringer):
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Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: kr 5 940,-
Elbil: kr 2 000,-

Motorsykkel og moped: kr 2 970,-

El-motorsykkel og el-moped: kr 1 000,-

For gvrig gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er utstyrt med vannbaren varme via radiatorer. Elektrisk gulvvarme pa
baderom.

Balansert sentralt ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner plassert i teknisk rom i
kjeller. Innblasing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kjgkkenventilator.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2023 pa 4 millioner
kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen i 2024 er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjoper
og selger gjgre opp betalingen av eiendomsskatten seg imellom.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundeerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
81/5916

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader pa kr. 5 584,- pr. mnd.

Herav:
Fjernvarme: 1 134,-

Sinsenveien 45B
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Felleskostnader: 4 050,-
Kabel-tv/bredband: 400,-

Felleskostnader inkluderer bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesareal,
kommunale avgifter etc.

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld/fellesformue pa seksjonen.

Sameiet
Sameienavn
Lille Lgren Park 1 Sameie

Organisasjonsnummer
933685195

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av Lille Lgren Park 1 Sameie (org.nr. 933 685 195), bestdende
av totalt 91 eierseksjoner og 4 naeringsseksjoner (boder). Lille Lgren Park skal over tid
bygges ut med ytterligere to byggetrinn og til sammen 348 boliger.

Sameiets e-post: llp1@styrerommet.no
Hjemmeside: https://vibbo.no/1001/om

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge av for eksempel
generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller &rsmgte.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
seksjonseierne kan bli endret som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/eller
arsmgte. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot slutten
av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende ar.
Arsmgter avholdes som regel i perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge endringer,
vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfarer (grunnlag for opplysninger i denne
salgsoppgaven).

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/

arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Dyrehold
Tillatt, sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 15, seksjonsnummer 56 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/15/56:

02.12.1904 - Dokumentnr: 900233 - Bestemmelse om vannledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1916 - Dokumentnr: 900831 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1921 - Dokumentnr: 901020 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei

Rettighetshaver allmennheten

Sinsenveien 45B
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Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/bygningsmasse
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold
Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Rettigheten er gjensidig
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.2024 - Dokumentnr: 1371971 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 56

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 81/5916

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold
Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende midlertidig brukstilatelse(er) foreligger for eiendommen:

-Sinsenveien 45 A-C - Oppf¢ring av boliger mm - Brukstillatelse (hus E) - 13.06.2024.
-Sinsenveien 45 A-C - Oppf¢ring av boliger mm - Brukstillatelse (hus
D-parkeringskijeller) - 07.06.2024.

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler
av tiltaket som vi mottok 24.05.2024. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven §
21-10

tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor. Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for E
med tilhgrende utomhusareal og parkeringskjeller.

Ansvarlig sgker har oppgitt felgende arbeider som gjenstar:

-Komplettering av beplanting pa takterrasser - ferdigstilles innen fredag 14.06.2024.
-Pergola pa privat takterrasse - ferdigstilles innen fredag 28.06.2024 (etterbestilt av
byggherre).

-Mindre komplettering av utearealet - ferdigstilles senest onsdag 12.06.2024: Gress
foran tre private uteomrader. Pergola pa oppholdsplassen. Oppholdsplassen i BT1
gruses opp med samme masse som pa gangveien foran hus E frem til hele
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oppholdsplassen opparbeides med belegningsstein.

-Midlertidig rekkverk pa mur er bygget for 4 ivareta sikkerheten. Permanent rekkverk
blir montert 09.08.2024 .

-Mindre kompletteringsarbeider (fuging, beslag, listverk) - ferdigstilles innen
14.06.2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomst fra offentlig vei via felles, private internveier.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikk- og
fellesledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal,
boligbebyggelse og gang-/sykkelveg (S-5131).

Pagaende plansaker i naeromradet:

Saksnr. 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen).

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker i neeromradet:
Sinsenveien 45 - 49 - Opparbeiding av fortau
Saksnr. 202317636

Siste bevegelse: 22.01.2024

Sinsenveien 47 - 49 - Oppfering av to boligblokker - Hus A2 og F - Lille Lgren Park
Saksnr. 202209931
Siste bevegelse: 01.06.2024

Sinsenveien 47 E-G - 49 A-C - Oppfgring av to boligblokker med barnehage - Hus A1 og
C - Lille Lgren Park

Saksnr. 202218757

Siste bevegelse: 25.06.2024

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
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kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Sinsenveien 45B
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

190 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 600 000))

205 690,- (Omkostninger totalt)
7 855 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
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Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjon 0,6 % for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging: kr. 19 900,-

Visninger: kr. 3 490,-

Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

Markedsfgringspakke: kr. 15 900,-

Aktiv Treff med FINN (ekstra digital markedsfgring): kr. 6 990,-
Sok i eiendomsregister og e-signering: kr. 1 490,-

Kommunale opplysninger: kr. 2 490,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Eierskiftegebyr til forretningsfegrer: kr. 6 385,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 5 000,-
Tinglysning av panterettsdokument med uradighetserkleering: kr. 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.

Oppdragsansvarlig

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Thorvald Meyers gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
21.08.2024
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Velkommen til denne nye, flotte leiligheten med meget attraktiv beliggenhet pa Lgren!

o

TELIA N E

-
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Leiligheten holder en hgy standard med lyse farger og et pent materialvalg.



Rommet far rikelig med dagslys fra store vinduer, og fra glassdgr som leder ut til en herlig, solrik og vestvendt terrasse.

T
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Stuen oppleves som tiltalende og lys med apen Igsning mot kjgkken.
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Terrassen er pa 11 kvm og har rekkverk og levegg som skjermer for innsyn.

Sinsenveien 45B
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Lyst, pent kjskken med slette fronter og god plass i over- og underskap.

_—

Laminert benkeplate med nedfelt vaskekum, malte slette veggflater i benkerygg og downlight under overskap.
Integrerte hvitevarer med stekeovn og koketopp med ventilator over, oppvaskmaskin, kjgl/frys.
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Badet har delikate fargevalg pa flisene, gulvvarme og downlightsbelysning. Innredning med nedfelt servant pa underskap, lys
benkeplate og speil med belysning over. Vegghengt wc og dusjhjgrne med glassdgrer, samt opplegg for vaskemaskin.
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Stort, behagelig og lunt soverom med god plass til dobbeltseng og nattbord.

Stort vindu som vender ut mot terrasse.
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Sinsenveien 45B

Soverom 2 kan innredes etter eget gnske og behov.

Herfra er det utgang til gstvendt terrasse og gressplen.
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Sinsenveien 45B

Terrassen er pa ca. 9 kvm og har god plass til utemgbler etter eget gnske.
Det er opparbeidet gressplen, hekk og levegger




Rommet er malt i en delikat fargetone og har godt med innlys fra stort vindu.
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Entreen er lys, innbydende og gir et godt f@rsteinntrykk av boligen. Rommet har parkettgulv, delikate fargevalg, dgrcalling og
plass for oppbevaring og garderobe.
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Lille Lgren Park er et nytt leilighetsprosjekt med en szerdeles god beliggenhet pa Lgren. | omradet finner du grgnne parker,
trendy restauranter og kaféer og gode kollektivtilbud.

Lgren har veert gjennom en transformasjon de siste arene, og har gatt fra industriomrade til et livlig bolig- og
forretningsomrade.
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—200m—s + 345m *» +——176m— 820m

Soverom

Stue med kjokken 1,10 m#»

4,46 m

Soverom

[—
6,27 m
N Terrasse
Soverom
2,02m
245m 3,08 m «—193m—

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Arealmalingsrapport

(© sinsenveien 45 B, 0585 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 83, bnr. 15, snr. 56

—200m—> 345 m «—176m—> < 820m

N

Norsk takst

110 m»

627 m

3
Soverom
\ Stue med kjekken
\
= \ .
446m 1 .
/
Soverom Entré
v
245 m
Befaringsdato: 12.08.2024 Rapportdato: 20.08.2024 Oppdragsnr.: 11838-2582
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Gyldig rapport
20.08.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

- 1,93 m *

Referansenummer: WC1852

Var ref:
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-2582 Befaringsdato: 12.08.2024
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Sinsenveien 45 B, 0585 OSLO
Gnr 83 - Bnr 15
0301 OSLO

Bygninger pa eiendommen

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse

Byggear

2024

Oppdragsnr.:  11838-2582 Befaringsdato:

12.08.2024

Kommentar

Side:3av7
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Sinsenveien 45 B, 0585 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 83 -Bnr 15 Asaveien 6 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA Bod || J e \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e b:..,,,.g sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  11838-2582 Befaringsdato:  12.08.2024 Side: 4 av7



Sinsenveien 45 B, 0585 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 83 -Bnr 15 Asaveien 6 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassetibalkong Sum erresseoslbalkongare=]

(BRA-b) (TBA)

Etasje 81 81 20

Bod 5 5

SumMm 81 5 20
SUM BRA 86

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Stue/kjpkken , Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad

Etasje
Etasje

Bod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pad 5m?,
Bod er merket med nr.T-56.

Bod arealer utgjgr til saimmen 5m? BRA-E.
Terrasser er malt til 8,9m? og 10,9,

terrasser er avrundet til 9m? og 11m? og

er summert med 20m? i TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 0

Oppdragsnr.:  11838-2582 Befaringsdato:  12.08.2024 Side: 5av 7
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Sinsenveien 45 B, 0585 OSLO
Gnr 83 - Bnr 15
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
12.8.2024 00:00:00 00:00:00 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
301 OSLO 83 15 56 4014 m? Eiendomsverdi
Adresse

Sinsenveien 45 B

Hjemmelshaver
Dalen Heidi Sveinunggard, Hus Mass Anders

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar

Byggetegninger fra

19.08.2024
utbygger

Oppdragsnr.:  11838-2582 Befaringsdato:  12.08.2024
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1900 FETSUND Norsk takst
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Sider Vedlagt
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Sinsenveien 45 B, 0585 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 83 - Bnr 15 Asaveien 6 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 11838-2582 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 7av7
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240161

Selger 1 navn Selger 2 navn

Heidi Sveinunggard Dalen Mass Anders Hus

Sinsenveien 45B

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HSD, MAH

Document reference: 1008240161



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HSD, MAH

Document reference: 1008240161
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ENERGIATTEST

Adresse Sinsenveien 45B
Postnummer 0585

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 83
Bruksnummer 15
Seksjonsnummer 56
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 301083994

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 4fbb0332-8427-4a39-9a37-39e445d4c556
Dato 13.06.2024
Innmeldt av Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

45



46

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sinsenveien 45B Kommunenummer: 0301

Postnummer: 0585 Gardsnummer: 83
Sted: OSLO Bruksnummer: 15
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 56
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 13.06.2024 9:36:01
Energimerkenummer: 4fbb0332-8427-4a39-9a37-39e445d4c556

Bygningsnummer: 301083994

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Ja
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 72 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 81 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 81 m?
Totalt BRA 81 m?
Oppvarmet luftvolum 243 m?®
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m>K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m>K)
U-verdi for gulv 0,15 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 17,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 114,1 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne f& karakter A) 14.05.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 79 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 79 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,30 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,30 kW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,78 m*l(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 1.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
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energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibeerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 13.6.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsijett

Romoppvarming 34,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 7,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,6 kWh/ar
Pumper 0,7 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

106,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 298 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

114,79 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 441 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

114,79 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 298 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 857 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6 441 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 298 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




Gabrielsen & Partners Lgkka AS

Aktiv avd. Grinerlgkka

v/Klaus Westersund

Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Infoland 7977200 1001/56 13.08.24
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 09.08.2024.

Boligselskap: 1001, Lille Lgren Park 1 Sameie
Organisasjonsnr:  933.685.195

Eier: Mass Anders Hus  Heidi Sveinunggard Dalen
Seksjonsnummer: 56

Adresse: Sinsenveien 45 B, 0585 OSLO

Dokument som medfgolger :
Boligselskapets vedtekter og husordensregler falger vedlagt. Det har ikke vaert avholdt ordinzert
sameiemgate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 93645153.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra

bygningsmyndighetene.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

e Nytt prosjekt fra Selvaag Bolig.

e Enkelte seksjonseiere disponerer p-plass i garasjeanlegg: Egen anleggseiendom, s. 1149 Lille
Lgren Park Garasjesameie,GNR 83 BNR 544

e P-plassen ma dersom den ikke selges eller overfgres sammen med salg av bolig, selges eller
overfgres med realkobling til seksjon i S 1001 Lille Laren Park 1 Sameie, eller Lille Laren Park
2 Sameie, eller Lille Lgren Park 3 Sameie. tinglyses med ideell andel 1/162. Realssameie

e Selger er ikke registrert med garasje.

Ingen lan registrert for selskapet.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.584,— pr. md.

Herav:

Fjernvarme 1.134,-
Felleskostnader 4.050,-
Bredband 400,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre
heftelser iht. sameiets legalpant.

Ligningsposter blir farste gang 31.12.2024.

51



52

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Atle Gulpinar tlf.22 86 54
63 ev. pr. e-post: atle.gulpinar@obos.no .

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den
informasjon de selv sitter inne med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette
brevet og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til
forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilkke dokumenter det er avvik mellom.
Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer,
overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en
sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post,
SMS) med mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under
«min profil» vil vaere en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere
deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst
vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS
Eiendomsforvaltning AS forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og
selger.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Med vennlig hilsen

Grete Jorgensen, prosjektkoordinator
Oppstart Nye Boligselskap

OBOS Eiendomsforvaltning AS
TIf:+4722865586

%3 oBOS

Freserveien 1| Pb.6666, St.Olavs plass, 0129 Oslo
Telefon: 22865500 | www.obos.no |www.styrerommet.no| www.vibbo.no




Eierskifterelaterte

tienester2024 ﬁ OBOS
Tjenester Pris inkludert mva. |
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0og 0,8 R = kr 1 022)
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Ordensregler for Lille Laren Park 1 sameie
Fastsatt 09.06.2024.

Husordensreglene er 8 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

Lille Lgren Park 1 skal veere et godt sted a bo, for alle. Beboere bes derfor om & forholde seg til sine
naboer og medbeboere pa en respektfull og vennlig mate. Det skal utvises normalt hensyn og
toleranse overfor andre beboere, deres husstand og deres gjester.

1) Tilkomst og sikring
o Alle utgangsdgrer skal til enhver tid veere last. Darer til fellesarealer skal pa lik linje alltid
holdes last.
o Den enkelte sameier/andelseier plikter selv & besgrge egnet avlasing av egen bod i kjeller og
egen boenhet.
e Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene

2) Indre orden

Leilighetene skal kun benyttes til beboelse. Enhver plikter 8 pase at leiligheten brukes slik at det
ikke er tilulempe for andre beboere. Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sgvn.

2.1) Ro

e Sameierne ma alltid pase at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter
eller er til sjenanse for andre. Alle har krav pa nattero fra kl. 2300 - 0700. | dette tidsrommet
ma det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av radio, musikkinstrumenter og
husholdningsmaskiner, liksom enhver stay, hayrastet sang og hay musikk ma unngas

e Spesielt stgyende aktiviteter som musikkgving og arbeider som banking, boring og snekring
og annen tilsvarende stgygenererende aktivitet tillates i tidsrommet kL. 08.00 - 20.00 p3
hverdager. Lardager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00. Pa sgndager og helligdager
er det ikke tillat med stgyende aktiviteter som nevnt over.

e Deterikke tillat & drive med musikkundervisning eller annen neaeringsvirksomhet i
leilighetene som kan veere til sjenanse for gvrige beboere.

e Ved stgrre sammenkomster bgr naboer varsles.

o Ved stgrre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

2.2) Ryddighet og renhold

e Renhold av fellesarealer foretas av innleid firma og betales over fellesutgiftene.
e Den enkelte har selv ansvar for renhold av egen enhet, samt inngangsdar inkl. karmer.



e Sykler, barnevogn, kjelker, ski, sparkstgttinger, o.l. ma ikke hensettes i trappeoppganger,
korridorer, brannsluser eller kjellerganger. Egne boder eller fellesrom beregnet for lagring,
dersom slike finnes, skal benyttes for oppbevaring av gjenstander som nevnt over. Dette er
av hensyn til brannsikkerhet, generell trivsel, samt renholdskostnader. Remningsveier ma
ikke sperres, heller ikke midlertidig. Hensatte gjenstander i fellesomrade inkl. brannsluse vil
bli fiernet uten varsel og for seksjonseiers regning

2.3) Tilrettelegging/Endringer

e Eneier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av eierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne.

e Ved oppussing skal arbeider utfares pa mate som ikke setter annens eiendom i fare under
utfgrelse av arbeidene eller etter ferdigstillelse. Arbeider som omfattes av offentlige lover og
regler skal utfgres iht. disse.

2.4) Bruk av ild og varme

e Deterikke tillatt & bruke apenild i kjeller eller boder.

e Ved brukav apenildiden enkelte leilighet skal det utvises aktsomhet slik at fare for brann
og derigjennom skade pa liv eller eiendom ikke oppstar.

o Ved grilling er det kun tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Det
presiseres at det ikke tillatt & benytte kullgrill, herunder engangsgrill. Ved grilling skal man ta
hensyn til naboer. Grilling skal alltid forega under oppsyn og godt skjermet fra brennbart
materiale. Pase at egnet slukkeutstyr er tilgjengelig ved bruk av grill.

e Oppbevaring av gjenstander som kan medfgre fare for brann, eksplosjon eller annen skade

er ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller i andre fellesarealer.

2.5) Utlan og utleie
Selveiere disponerer fritt over egen enhet med tanke pa utlan/utleie av egen seksjon.

e Det minnes om at eier er ansvarlig overfor skader og annet som pafares eiendommen av
dennes leietakere. Se ordensreglementets pkt. som omhandler skonomisk ansvar.

3) Ytre orden

Lille Laren Park 1 omfatter adressene Sinsenveien 45 A-C. Sameiets fellesomrader bestar i bed,
gangveier, lekeomrade, skur og magbler utplassert mellom blokkene som inngar i sameiet.

Det skal sikres et helhetlig utrykk i bygningsmassen gjennom felles retningslinjer vedrgrende
installasjoner i/pa fasade, samt gjennom fargevalg pa balkongrekkverk, vindusrammer,
solavskjerming og gvrige deler av fasade.

Videre bestar sameiets fellesomrader av felles takterrasser i bAde Hus D og E.

3.1) Fasade
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Byggene som inngar i Lille Lgren Park 1 skal ha en ensartet fasade. | dette ligger bl.a. krav til
fargevalg pa rekkverk pa balkong, vindusrammer og fasade. Det er ikke tillat & male fasade
eller deler av denne uten forhandsgodkjennelse fra styret.

Det er utarbeidet generelle retningslinjer for solavskjerming og annet ved/pa fasade. Styret
bes kontaktet for detaljer vedr. dette.

Det er ikke tillatt & montere markiser pa balkonger/terrasser uten skriftlig tillatelse fra styret.
Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - flagg eller annet pa
eller ved fasade.

Balkonger, med fasade og vinduer, skal holdes ryddig og rene sa de ikke oppleves
skiemmende fra fellesomrader.

Alle utelys, inkludert julebelysning, skal veere av fargen hvit og konstant lysstyrke (ikke
blinkende). Blahvit farge pa utelys er ikke tillatt.

3.2) Terking og lufting

Risting og banking av tepper ma utfgres pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for andre
som bor i sameiet.

Bruk av tgrkestativ pa balkongen er tillatt. Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over
balkongkanten. Lufting av sengeklzer og annet er tillatt fra vinduer, ikke over rekkverk pa
balkong eller terrasser.

3.3) Avfall

Avfall skal kastes i felles sgppelsjakter som finnes pa omradet.

Avfall sorteres, som henholdsvis "restavfall”, “papp/papir” og "plast”, som kastes i
respektive nedkast. Dersom dette ikke fungerer, plikter beboerne & oppbevare sitt eget
sappel pa hygienisk vis eller bli av med det pa forsvarlig mate inntil anlegget er reparert. Det
ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall gjennom sjakten. Veer ngye
med & knyte igjen seppelposer slik at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt i anlegget. Store
gjenstander samt avfall som ikke er husholdningsavfall ma beboerne selv besgrge bortkjgrt.
Beboere henstilles til & benytte seg av Laren miljgstasjon.

Det skal ikke lagres avfall pa balkonger, terrasser eller utenfor inngangsdgren.

Eier plikter & fjerne ekskrementer fra sine dyr fra fellesomrader.

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi eller lignende pa
eiendommens fellesarealer.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet ved postkassene, men kastes i
avfallsbrgnner for papir.

3.4) Fellesomrader

For fellesomrader gjelder ordensregler fastsatt av Laren Velforening.

Uavhengig av bestemmelser i ordensregler for Laren Velforening gjelder generelt krav om
alminnelig ro og orden pa fellesomrader i Lille Lgren Park 1.

Barn og dyrs lek ma ikke veere til ulempe for beboere eller volde skade pa grgntanlegg og
bygninger.

3.5) Takterrasse



e Grilling pa felles takterrassen er ikke tillat. Beboere med privat takterrasse har lov & grille pa
egen takterrasse.

e Deterforbudt & rayke foran ventilasjonsinntaket pa takterrassen.

e Ingen ma klatre opp pa takhuset pa takterrassen, uten klarering med styret i forkant.

e Deter ikke tillatt &8 mate fugler fra takterrassen. Det ma ikke hensettes mat uten oppsyn pa
taket.

e Seksjonseier som benytter seg av takterrassen har ansvar for 4 holde takterrassen ryddig og
i like god stand, som da vedkommende ankom den.

3.6) Postkasseskilt

e For aha et pent, ryddig og enhetlig inngangsparti bestilles nye postkasseskilt ved & sende en
e-post til styret med opplysninger:
o Navn (som skal vaere pa skiltet)
o Adresse
o Seksjonsnummer
o Leilighetsnummer
o Hvasom er merket medidag
e Hver seksjonseier ma selv bekoste nye postkasseskilt.

4) Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pd eiendommen.

3. Eier méa pase at dyret ikke tisser i garasjen/trappeoppganger.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Hunder skal ikke fgres igjennom garasjeanlegget pa luftetur eller ut. Hunder i garasjeanlegget skal
holdes i band og eier skal streve etter a8 unnga at hunden markerer innendgrs. Ved gjentatte brudd
pa regel vil seksjonseier bli belastet for renhold.

5) Vedlikehold
e Den enkelte eier skal holde boenheten i forsvarlig stand slik at det ikke oppstéar skade pa
eiendom eller ulempe for andre eiere. Beboerne plikter 4 underrette vaktmesteren eller
representant fra styret om lekkasjer, skader, mangler og lighende slik at skadens omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.
e Tekniske installasjoner som el-anlegg, raropplegg, ventilasjon, fellesantenneanlegg og
andre installasjoner i den enkelte enhet skal brukes slik de er ment brukt og vedlikeholdes
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sé de ikke pa noe tidspunkt representerer fare for egen husstand eller andre med tanke pa
brann, lekkasjer eller annet.

Endringer i boenhet skal fglge gjeldende forskriftskrav.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom boenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for eieren.

Det skal uten opphold gis adgang til boenheten for styret eller den styret engasjerer for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Dersom eier eller annen i dennes sted som rader over boenheten ikke kan naes, kan styret
eller den styret engasjerer ta seg inn i boenheten ved mistanke om forhold som vil kunne
pafare andre boenheter eller fellesarealer skader eller utsette avrige beboere for fare.

For alles sikkerhet og for & hindre ungdig skade pa eiendom understrekes falgende:

Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av stoppekran.

Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av reykvarsler, evt. brannmeldere
og slukkeutstyr.

Utstyr for deteksjon av rgyk og/eller ild, samt slukkeutstyr i boenhetene skal fungere til
enhver tid. Ansvar for dette paligger beboere i den enkelte boenhet

6) Okonomisk ansvar

Den enkelte eier er ansvarlig for at ordensreglene overholdes.

Dersom avfall og/eller ekskrementer fra dyr ikke handteres iht. bestemmelsene i
ordensreglementet kan styret palegge eier & dekke kostnadene ved opprydding via innleid
firma og/eller vaktmester. Ved hensatt sgppel eller apenbar kilde til blokkering av
avfallsbrgnner, utstedes det sgppelfaktura til seksjonseier. Sgppelfaktura er pa kr 5 000, -,
eller den faktiske kostnad dersom denne er hgyere.

Den enkelte eier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene, unnlatelse av vedlikeholdsansvar, mangel pa aktsomhet
eller annet som pafarer andre eiere/beboeres- eller sameiets eiendom skade.

Ved bortleie svarer eier for alle forpliktelser som pahviler eller kan oppsta for vedkommende
seksjon, ogsa gkonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

7) Diverse

Alle saker som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

Eventuelle klage overfor en nabo for brudd pa husordensregler eller pa grunnlag av annen
sjenerende opptreden bes farst sgkt lgst direkte med den/de dette matte gjelde. Hvis dette
ikke lgser den aktuelle situasjon kontaktes styret som etter intern vurdering vil respondere
pa den mate styret finner passende for det enkelte tilfelle.

Styret er ikke part i personkonflikter.



o Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag. Det vises til Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven).

e Der hvor det skulle oppsta konflikt mellom dette ordensreglement og gjeldende offentlig
regelog lovverk sa vil offentlige reguleringer ha prioritet.

Beboerne oppfordres til & benytte falgende gode samspillsregel; Snakk med hverandre, ikke om
hverandre.

8) Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret kan velge & gi palegg om
overholdelse av husordensreglene. Det skal gis en rimelig frist for etterlevelse av palegg som gis.
Dersom palegget ikke etterleves, innen rimelig tid, gis styret adgang til 8 ta de ngdvendige steg for at
husordensreglene blir overholdt. Kostnadene for dette, dekkes av seksjonseieren.

9) Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Klaus Westersund
SINSENVEIEN 45B

Dato: 09.08.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Bestillingsnr.: 86495979
7977182

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.83 BNR. 15

Vi viser til bestilling av 20240809 for SINSENVEIEN 45B.

GNR. 83 BNR. 15

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.01.1861.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

4014 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Besoksadresse:
s, Bt Wahls gate 1, 0187 Oslo
i ] ot Boles 364 Sentrum

- . 0102 Oslo www pbe oslo kommune no
L 1 | MY
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmerinQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS [0 bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 09.08.2024 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
i . o - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME — Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. _
Maélestokk 1:1000 - Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 133022/ 86495979 | Deres ref.: 44474/ KLWE@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: SINSENVEIEN 45B
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 83/15
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 09.08.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eiend

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 133022/ 86495979
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor
140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig
163 - Kirke m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

613 - Parkbelte i industristrok

1110 - Boligbebyggelse

| 1690 - Annet uteoppholdsareal

SIS
YIS
G

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2017 - Sykkelveg/-felt

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg

3050 - Park

664 - Spesialomrade bevaring blandet
670 - Spesialomrade bevaring avkjarsel
672 - Spesialomrade bevaring lekeplass

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — - Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 09.08.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 133022/86495979

Deres ref.: 44474/ KLWE@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Nabolagsprofil

Sinsenveien 45B - Nabolaget Lgren - vurdert av 376 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport » Naboskapet
an an H
2 Sinsenveien 3min # Hoflige 65/100
Linje FB3, 23, 24 0.3 km
© LloenT 6 min 4 Aldersfordeling
Linje 4 0.5km & 50 52
3 t88
® Sinsenkrysset 13 min % o $; 2 s
Linje 12,17 0.9 km © % QR o
-3 o 82 & s
¥ o @
8 Grefsen stasjon 18 min & .I oo™ I ‘°‘I
Linje RE30, R31 1.3km il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 9 min & (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Omrade Personer Husholdninger
Il Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708
SkOIer . Norge 5425412 2 654 586
Sinsen skole (1-7 kl.) 6 min %
28 el 1kl 5k
628 elever, 31 klasser 0.5km Barnehager
Loren skole (1-7 k) 14min & Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 2 min %
743 elever, 38 klasser 1Tkm
27 barn 0.2 km
Refstad skole (1-7 k1) 19/min A Lgrensvingen barnehage (1-5 ar) 3min %
494 elever, 35 klasser 1.4km
59 barn 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 k) 9 min % Barnehagenvar Lgren (1-5 ar) 3min %
506 elever, 30 klasser 0.7 km
58 barn 0.3km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 12 min %
380 elever, 14 klasser 1km .
Dagligvare
Kuben videregdende skole 5min & . .
Rema 1000 Lgrenveien 3min #
Valle Hovin videregaende skole 6 min & PostNord 0.2 km
Rema 1000 Sinsenveien 4 min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100
Sport
@ Kruttverksveien ballgkke 6 min %
Ballspill 0.4 km
@ Sinsenparken 6 min %
Ballspill 0.5km
& EVO Lgren 3min %
& STERK treningssenter 6 min &
Boligmasse

Il 100% blokk

«Byneert, urbant
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

og likevel Q

Varer/Tjenester
Lgren Torg 6 min %
@ Apotek 1 Lgren Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
Bl Loren
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




>
(=]
[=)

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sinsenveien 458 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 0SLO Saksbehandler: Klaus Westersund
Telefon: 926 10 585
Oppdragsnummer: E-post: klaus.westersund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



