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Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Teslidsen 62

Kr 10 490 000,
Kr 263 600,-
Kr 10 753 600,-

Oleksandr lakovliev

luliia Okhota

Enebolig

Eiet

2021

174/181 kvm
307.6 m?

5

7

Gnr. 41, bnr. 82
1710250173

Velkommen til
Tesliasen 62!

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
Teslidsen 62 - En sveert stilren og lekker enebolig fra 2021 i et barne-
og familievennlig nabolag pa @vre Jakobsli. Boligen fremstar i meget
god stand.

Verdt & merke seg:

- Mulighet for & etablere utleie i sokkeletasjen.

- Drivhus og nydelig velholdt hage med 5 frukttreer.

- 5 Soverom og eget walk in closet tilknyttet hovedsoverommet.

- Utsgkte turmuligheter med Estenstadmarka som naermeste nabo.
- Utstrakte vindusflater skjermet for innsyn og med en fantastisk
utsikt.

- Her far du en innholdsrik bolig over 3 plan med en gjennomgéende
god planlgsning.

- Oppgradert og pakostet Svane kjgkken med Miele & AEG hvitevarer
og Quooker kran.

- Sveert barnevennlig med bl.a. Solbakken bhg og Stokkan Alpinbakke
innen 5 min gange.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 174 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 181 m?
TBA: 84 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-i: 56 m?2 - Gang, stue, soverom, to bad, bod og teknisk rom.

1. etasje:
BRA-i: 65 m2 - Gang, fire soverom, omkledningsrom og bad.
BRA-e: 7 m2 - Utvendig bod.

2. etasje:
BRA-i: 53 m2 - Stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller:
53 m2 - Terrasse.

2. etasje:
31 m2- Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
307.6 m?

Beliggenhet

Boligen har en saerdeles fin og attraktiv beliggenhet i idylliske omgivelser pa Tesliasen
mellom Jakobsli og Jonsvatnet. Her bor man tett pa marka og har svaert kort vei til
friluftsomrader ved Estenstadmarka, hvor man finner flotte turstier og lyslgype.
Samtidig som man ikke er mer enn ca. 15 minutters biltur unna sentrum av byen.
Kombinasjonen av naerhet til marka og trygge oppvekstvilkar gjor dette omradet sveert
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attraktivt. Noe som bekreftes i en nylig kdring gjennomfgrt av finn.no der dette
omradet kom pa topp 10 i Norge over omrader der beboerne er mest forngyd med
naboskapet.

Omradet ma beskrives som barnevennlig. Det er ingen gjennomkjgring i feltet.
Lekeplass rett utenfor boligen. Boligen sokner til Solbakken barneskole og
Markaplassen ungdomsskole. Flere barnehager i nseromradet. Neermeste busstopp er
nede pa hovedveien (ca. 250 meter) med opptil 6 avganger i timen til og fra sentrum.

Fa minutters kjgring til dagligvarebutikker pa Jakobsli, Vikdsen eller Dragvoll.
Naermeste kjgpesenter pa Moholt hvor man finner bl.a. flere dagligvarebutikker,
restaurant, 3t treningssenter, apotek, frisgr, blomsterbutikk, kafe mm.

Boligen grenser til Estenstadmarka og pa vinterstid kan man spenne pa seg skiene pa
trappa og etter ca. 200 meter befinner man seg i oppkjgrte skispor. Her finnes et godt
utarbeidet Igypenett og turstier, og populaere Estenstadhytta hvor det serveres rykende
ferske kanelboller som kan nytes i solveggen. P4 sommeren er det rikelig med turstier
og et eldorado for stisykling. Estenstaddammen er ogsa et populeert badevann. 9
minutters gange fra huset befinner Vikarauntjgnna seg som er et samlingspunk for
skgyteglade barn og voksne nér isen har lagt seg for vinteren.

Stokkan alpinbakke ligger ca. 200 meter fra boligen. En meget populaer skibakke for
barn. Anlegget har 2 heiser og driftes av Stokkan alpinklubb. Nar bakken er apen er det
ogsa apen kiosk i tillegg til benker, balpanne og gapahuk. Les mer pa https://
www.stokkanbakken.no.

Ved Solbakken skole er det kunstgressbane, ballbinge og sykkellgype (BMX). Se mer
info om Solbakken Arena og Jonsvatnet Idrettslag sine tilbud/anlegg: https://
www.jil.no/contentcategory/948523076

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Csaba Terg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Csaba Tgrg opplyser om fglgende byggemate: Enebolig er oppfort i to
etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
tre og er kledd med staende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med papp.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklaering

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Det var en lekkasje i taket pa bod. Reparert i 2023.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Billader installasjon. (Boligmappa) Arbeid utfgrt av Elektriker1 AS.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Easee.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Avtale med nabo (Teslidsen 60) - muren er delvis bygget pa hans side, og
han kan bruke plassen mellom husene (ca. 2 m?) der muren slutter, men holde den
tilgjengelig hvis det er behov for & male en vegg eller lignende.

Innhold

Huset baerer preg av store vindusflater og en meget genergs takhgyde pa 2,6. Du har
en fantastisk utsikt som strekkes seg gjennom store deler av boligen. Drivhus og
nydelig velholdt hage med 5 frukttreer. Vakker natur like i naerheten, skogen er rik pa
baer og sopp.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ILDSTED/SKORSTEIN

Det mangler ubrennbar plate pa gulv under / i front av ildsted. Videre er det riss /
sprekk i ildfast stein i peisens brennkammer.

Anbefalt tiltak: Ubrennbar plate pa gulv foran vedovn bgr etableres. Denne skal vaere
minimum 30 cm utenfor ilegget (dgren) til ovnen. Palegg om utskifting av ildfast stein
fra det stedlige feievesen kan ikke utelukkes.
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VATROM: BAD | SOKKEL VED TEKNISK ROM - OVERFLATER

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Utover dette ingen tegn
som tilsier skade.

Anbefalt tiltak: Flis med bom / begrenset vedheft kan over tid Igsne. Tiltak ma da
vurderes deretter.

VATROM: BAD | SOKKEL VED TEKNISK ROM - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
Det er ikke synlig tettesjikt rundt r@rfgringer i vegg til servant.

Anbefalt tiltak: Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Lokal utbedring ma vurderes.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Parkering pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
25968524

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
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retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Elektrisk.

- Varmepumpe.
- Vedfyring.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 490 000

Kommunale avgifter
Kr 37 200

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai 2025 pa kr 3
100 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 1879189

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr7 516 756
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 82 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/41/82:

HEFTELSER

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038671 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold og fornying av sikringsgjerde

Bestemmelsen gjelder for ogsa senere utskilte eiendommer

Erkleeringen om vedlikeholdsplikt skal vike prioritet for pengeheftelser som tinglyses
pa gnr. 41 bnr. 3 eller eiendommer som senere utskilles fra denne

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Pa eiendommen er det tinglyst en erklzaering som innebaerer at eier av gnr. 41 bnr. 3 i
Trondheim kommune, samt alle eiendommer som senere blir fradelt fra denne, har et
solidarisk og varig ansvar for vedlikehold og fornyelse av et sikringsgjerde. Gjerdet er
plassert pa toppen av et gammelt steinbrudd pa naboeiendommen (gnr. 41 bnr. 1), og
er etablert for a ivareta sikkerheten til beboere og allmennheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter bade det praktiske arbeidet og de tilhgrende kostnadene,
og gjelder uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen. Plikten fglger
av reguleringsplan for Teslidsen (Sak 136/12) og en avtale om grunnerverv fra 2013,
og kan ikke ensidig oppheves av eier.

11.04.2017 - Dokumentnr: 315830 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Gjensidig rett for gnr 41 bnr 3, 47, 48, 49, 50 og 51
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2017 - Dokumentnr: 315830 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjensidig rett for gnr 41 bnr 3, 47, 48, 49, 50 og 51

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2017 - Dokumentnr: 315830 - Best. om adkomstrett
Gjensidig rett for gnn 41 bnr 3, 47, 48, 49, 50 og 51

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253987 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253987 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling

Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om tekniske anlegg

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253987 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Gjensidig rett

Gjelder vedlikehold av egen bolig

Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253987 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41 Snr: 1-91

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:41 Bnr: 89 - 98

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
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Org.nr: 969 999 544
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 13.06.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplan, blant annet for boligbebyggelse:
PlanID: 5001 r20100070

Plannavn: Teslidsen m/ tilliggende omrader

Vedtaksdato: 30.08.2012.

Videre er eiendommen underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025),
hvor den ligger i byggesone 3 og i omrade for fremtidig bebyggelse og anlegg.

RELATERTE PLANER
Det eksisterer fglgende relaterte planer som bergrer eiendommen:
r0266c, Fortunlia Vest, endring og utvidelse (23.11.1989)

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte relaterte planer.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

262 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

263 600 (Omkostninger totalt)
279 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
282 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

10 753 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
10 769 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))
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10 772 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 263 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 70 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjershonorar kr 5 990,- og visninger kr 3 490, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a

Tesliasen 62
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fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 394,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
15.08.2025
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Tesliasen 62
1. Etasje
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Nabolagsprofil

Teslidsen 62 - Nabolaget Fortuna/Fortunalia - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Seeterbakken 6 min %
Linje 10, 80,107,910 0.6 km
@ Ranheim stasjon 9 min &
Linje R60, R70 5.1 km
@ Trondheim S T4 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.9 km
*  Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Solbakken skole (1-7 kl.) 19 min %
119 elever, 9 klasser 1.6 km
Asvang skole (1-7 kI.) 6 min &
443 elever, 21 klasser 3.2km
Brundalen skole (1-7 kl.) 7 min &
440 elever, 27 klasser 3 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
467 elever, 27 klasser 3.6 km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 7 min &
509 elever, 27 klasser 4.4 km
Charlottenlund videregaende skole 7 min &
1100 elever, 76 klasser 3.8 km
Strinda videregaende skole 11 min &
1150 elever, 17 klasser 5.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 83/100

Aldersfordeling

18.7 %
13.7 %
14.5%

21.6 %

28.7 %

212%

8.4 %
6.3 %
72%

442 %
36.2 %
389 %

151 %
18.3%

7.1 %

Hm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Fortuna/Fortunalia 594 233
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solbakken barnehage (1-5 ér) 8 min %
114 barn 0.7 km
@vre Jakobsli barnehage (1-5 ar) 20 min #
81 barn 1.8 km
Jakobsgrenda barnehage (1-5 ar) 4 min &
61 barn 2.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Charlottenlund 4 min &
PostNord 2.3 km
Rema 1000 Dragvoll 5 min &
PostNord 2.6 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 92/100

Sport

@ Solbakken skole 18 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km

@ Stokkanhaugen - ballplass 23 min %
Ballspill 1.9 km

& 3T-Moholt 6 min &

& TrenHer Moholt 8 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 9% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Litt pd landet, men sentralt. Gode
naboer og glimrende turmuligheter!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 7 min &
@ Apotek 1 Moholt 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
||
|
Enslig u. barn
I
|
|
Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
B Fortuna/Fortunalia
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250173

Selger 1 navn Selger 2 navn
luliia Okhota Oleksandr lakovliev
Tesliasen 62
Poststed
JAKOBSLI 7059
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 25968524

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: 10, OL
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var en lekkasje i taket pa bod. Reparert i 2023.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | billader Installasjon. (Boligmappa)
Arbeid utfort av | Elektriker1 AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: 10, OL
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20

21

22

23

24

Initialer selger: 10, OL

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

. Avtale med nabo (Tesliasen 60) - muren er delvis bygget pa hans side, og han kan bruke plassen mellom husene
Beskrivelse . N : . .
(ca. 2 m2) der muren slutter, men holde den tilgjengelig hvis det er behov for @ male en vegg eller lignende.

Document reference: 1710250173
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: 10, OL
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Tesliasen 62
7059 JAKOBSLI

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 2021
BRA: 181 m?
BRA-i: 174 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

:

& Supertakst

Csaba Targ

SRS E L] Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

ctoro@tft.no
40004450

Teslidsen 62
7059 Jakobsli



dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33321

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

lidsted/Skorstein

Vatrom: Bad i sokkel ved
teknisk rom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det mangler ubrennbar plate pa gulv under /i front av ildsted.
Videre er det riss / sprekk i ildfast stein i peisens brennkammer.

Anbefalte tiltak

Ubrennbar plate pa& gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor ilegget
(deren) til ovnen.
Palegg om utskifting av ildfast stein fra det stedlige feievesen kan ikke utelukkes.

Oppsummering av overflater

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Utover dette ingen tegn som tilsier skade.

Anbefalte tiltak overflater

Flis med bom / begrenset vedheft kan over tid Igsne. Tiltak ma da vurderes deretter.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfaringer i vegg til servant.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.7.2025 14.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Oleksandr Lakovliev Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: luliia Okhota Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering etterspurt men ikke mottatt

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Csaba Tore Telefon: 40004450

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ctoro@tft.no [ J FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Teslidsen 62, 7059 Jakobsli

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 4 Bruksnr: 82 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2021 - Opplysninger innhentet fra matrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er
et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 56 56 0 0 53
1. etasje 72 65 7 6] 0

2. etasje 53 53 0 0 31
Totalt m? 181 174 7 (o} 84

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 56 49 7 Gang, stue, soverom, 2 bad. Bod, teknisk rom.
1. etasje 65 65 0 Gang, 4 soverom, omkledningsrom, bad.
2. etasje 53 53 ] Stue, kjokken.
Totalt m? 174 167 7
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-0

Ved visuell besiktigelse og fuktsgk i underetasjen ble det ikke registrert tegn til svikt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-0
6.3 Stettemur

Beskrivelse

Boligen har en stegttemur av stept betong mot nabo

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
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Oppsummering av stettemur

Rekkverk er ikke ferdigmontert, noe som anbefales.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Grunnmur mot terreng er i tilknytning til vatrom / teknisk rom.
Tilgjengelig grunnmur i bod under trapp er en termomur el. lign.
Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking.

Innredet

Nei

Nei

TG-0

Ved fuktsek pa fritt eksponerte flater ble det ikke registrert fuktavvik eller observert symptomer til

skade.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse
Boligen har en takterrasse over innredet areal i 1. etasje med utgang fra stue i 2.etasje.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei

Er det pavist skader i tekkingen?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

& Supertakst Teslidsen 62, 7059 Jakobsli
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Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart
over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Tekkingen lot seg ikke inspisere grunnet terrassebord.

Det ble kun foretatt en kontroll ved sluk uten at det ble registrert avvik.

Ved kontroll av underliggende himlingsflater ble det ikke registrert tegn til svikt.

Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig renhold av sluket for & sikre god avrenning.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Terrasse ved underetasje

Type Terrasse
Det er etablert en terrasse med utgang fra stue / oppholdsrom i underetasjen.

Terrassen er oppfert pa punktfundamenter.
Areal under terrassen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen opplyses oppfert i 2023

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Terrassen fremstar uten tegn til svikt.

6.7 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer har 3-lags glass.
Ytterder, skyveder og terrasseder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ved enkel og sporadisk funksjonstest ble det ikke registrert avvik.

6.8 Yttervegger

Nei

Nei

TG-0

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Boligen har en kombinasjon av stdende og liggende kledning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Nei

Nei

Det registreres stedvis behov for justering / tilordne mustettingen i nedre del av kledningen.

jonsoppbygging)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Boligen har en flattakskonstruksjon.

Konstruksjonsprinsipp

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-0

Ved visuell besiktigelse av himlingsflater i 2.etasje ble det ikke registrert tegn til svikt.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Flatt tak
Inspisert fra Via stige
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Nei
Er det manglende overlep tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett avlep/sluk? Nei
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-0

Taket ble besiktiget fra stige og det ble ikke registrert synlig tegn til svikt.
Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig kontroll og renhold av taksluk og overlep.

611 Taktekking

Type tekking Papp
Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-0

Taktekkingen fremstar uten synlig tegn til skade.

6.2 Etasjeskille og gulv pa& grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Stept gulv i underetasjen.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ved stikkpravekontroll og enkel nivellering registreres et ingen tegn til vesentlige avvik.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Stél
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det mangler ubrennbar plate pd gulv under /i front av ildsted.
Videre er det riss / sprekk i ildfast stein i peisens brennkammer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ubrennbar plate pé& gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor
ilegget (deren) til ovnen.
Palegg om utskifting av ildfast stein fra det stedlige feievesen kan ikke utelukkes.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekkeninnredningen er fra byggedret og fremstar med normal bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte ved en enkel funksjonstest.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Trapp

Beskrivelse

Tretrapper i lukket utferelse.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-0

Trappene vurderese & fylle sin tiltenkte funksjon.

617 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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618 Vannledninger

6.19 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Type anlegg
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r
Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er montert el.bil lader.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Teslidsen 62, 7059 Jakobsli
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Nei

Rer i ror system

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-0

Automatsikringer
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

Det opplyses at det foreligger dokumentasjon p& anlegget i boligens fdv-dokumenter.

6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe ble montert i 2022

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pd anlegget?

Service utfert pa anlegget i 2024

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-0

Anlegget var i drift pa befaringsdagen.

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2021

Sterrelse

281 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.22 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Filter skiftet i mars 2025

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

6.23 Vatrom: Bad 1. etasje

Ikke relevant, fast tilkobling

Nei

Balansert ventilasjon

Ja

Nei

TG-0

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

& Supertakst Teslidsen 62, 7059 Jakobsli

Nei
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stal

Slukrist ved vegg.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Servantskap med servant, dushjerne med dusjvegger av glass og veggmontert toalett

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr TG-0

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
& Supertakst Teslidsen 62, 7059 Jakobsli 17 av 22
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking utfert fra tilstatende soverom.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

6.24 Vatrom: Bad i sokkel ved teknisk rom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Utover dette ingen tegn som tilsier
skade.

Anbefalte tiltak overflater

Flis med bom / begrenset vedheft kan over tid Igsne. Tiltak ma da vurderes deretter.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Servantskap med servant, dusjhjerne med dusjveggerav glass og et veggmontert toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-0
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ble utfert fra bod under trapp.

Dokumentasjon

& Supertakst Teslidsen 62, 7059 Jakobsli 19 av 22
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6.25 Vatrom: Bad i sokkel

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon

Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Fuge rundt rergjennomfering under servant kan med fordel etableres.

Saniteerutstyr

Teslidsen 62, 7059 Jakobsli

Nei

Plast
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Beskrivelse

Servantskap med servant, 8pen dusj og et veggmontert toalett.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

6.26 Jvrig: Bod / teknisk rom i sokkel

Beskrivelse
Rommet har flislagt gulv med sokkelflis mot vegg. Malte veggdflater.
Innredningen bestar av bereder, ventilasjonsaggregat og opplegg for vaskemaskin. Det er sluk i

gulvet og rommet har mekanisk ventilering.
Videre er rerfordelingsskap, hovedstoppekran og sikringsskap plassert i rommet.

Oppsummering av evrig TG-0

Rommet er vurdert som en bod / teknisk rom og det ble ikke registrert svikt.
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6.27 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Tesliasen 62
Postnummer 7059 >
2
Sted JAKOBSLI % »
9
Kommunenavn Trondheim :Cj B .
Gardsnummer 41 §
=
Bruk: 82 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — b=
Bygningsnummer 300689361 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-145555 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.07.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

SPARK STUDIO AS
Falkenborgvegen 9
7044 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson
Anders Saksvik BYGG-21/84373 Pia Reksen
oppgis ved alle henvendelser

Teslidsen 62, ferdigattest for enebolig (type 2A)

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  41/82/0/0

Bygningsnummer: 300689361

Ansvarlig soker: SPARK STUDIO AS

Tiltakshaver: AS-EIENDOM 2 AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/84373-13

Dato
13.06.2023

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Anders Saksvik
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: AS-EIENDOM 2 AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/84373 13.06.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 27.09.2022. Sgknaden er komplettert 28.04.2023.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og

bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-18/81308-7 (rammetillatelse) og
BYGG-18/81308-18 (endring).

Dokumentnr.: BYGG-21/84373-13



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/84373 13.06.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til folge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, ber
dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfaeringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, f.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for
sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/84373-13
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 41 82 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i Kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

26.06.2025 14:00:16 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 307,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7031517,10 Ost: 575042,46
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7031525,70 575030,12 Mur Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
27,98 Ikke hjelpelinje 10
2 7031519,19 575057,34 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
11,00 Tkke hjelpelinje 10
3 7031508.,49 575054,77 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
27,95 Tkke hjelpelinje 10
4 7031515,00 575027,60 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
11,00 Ikke hjelpelinje 10

26.06.2025 14:00:18 Side 4 av 4
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 82 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tesliasen 62 .
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 82

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Teslidsen 62
7059 JAKOBSLI

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

26.06.2025 14:00:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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178080/12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20100070
Arkivsak:11/44880

Detaljregulering av Teslidsen
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :06.06.2012
Dato for godkjenning av Bystyret :30.08.2012
§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Panark AS, datert
20.01.2011, sist endret 06.06.2012.

§2

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

-Bolighebyggelse (B1, BK1-6, BB1-4)
-Energianlegg, Trafo (o_E)
-Lekeplass (f_L1-4)
-Uteoppholdsareal (f_Ute)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

-Kjgreveg, offentlig (o_V)

-Kjgreveg, felles (f_V1-5)

-Fortau (o_Fogf_F)

-Gang/sykkelveg (f_GS og o_GS1-3)
-Gangveg/gangareal (0_G1-3)

-Annen veggrunn - tekniske anlegg
-Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG)
-Parkeringsplass og teknisk anlegg (o_P)

Grgnnstruktur:

-Turveg (0_T1)
-Friomrade (f_Friomrade)

LNF-omréde:

§3
3.1

3.2

-Landbruk

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Mindre frittliggende bygg,
som er unntatt byggesaksbehandling etter SAK § 4-1, tillates plassert utenfor byggegrense,
der dette ikke er til hinder for adkomsten til eiendommen, men mé holdes innenfor
formalsgrensen.

Det skal benyttes materialer og farger som harmonerer med omkringliggende naturmiljp
og bidrar til 8 dempe bebyggelsens synlighet fra avstand.
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3.3

34

3.5

3.6

3.6.1

3.7

3.8

3.9
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Side 2

Universell utforming
Adkomster fra kjgreveg og gang- og sykkelveger til uteomrader og parkering skal ha
universell utforming.

Boligbebyggelse felt B1
Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel.
Minimum antall boliger: 3

Boligbebyggelse felt BK1

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over gijennomsnittlig planert terreng.
Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje.

Feltet skal ha adkomst frao_V.

Minimum antall boliger: 10

Bolighebyggelse felt BK2
Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel.

- Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje.

Feltet skal ha adkomst fra o_V.
Minimum antall boliger: 8

Ved utbygging av felt BK2 skal haug vest for Fortunalia nr 61 og 63 planeres ned i hpyde
med tilliggende terreng. Ved behov skal skrédningen i overgang mot Fortunalia sikres med
gjerde.

Boligbebyggelse felt BK3

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel.
Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje.

Feltet skal ha adkomst fra o_V.

Minimum antall boliger: 8

Boligbebyggelse felt BK4

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert adkomstveg.

Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje og ha for alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet.

Feltet skal ha adkomst fra f_V3.

Minimum antall boliger: 8

Bolighebyggelse felt BK5

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert adkomstveg.

Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje og tilrettelegges for alle hovedfunksjoner
pa inngangsplanet.

Feltet skal ha adkomst fra f_V3 eller f V1,

Minimum antall boliger: 12

Boligbebyggelse felt BK6

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel ved adkomst fra f_V1.
Maksimal mgnehgyde 8,3 meter over regulert innkjgrsel ved adkomst fra f_V2.
Feltet skal ha adkomst fra f_V1 eller f_V2.

Minimum antall boliger: 8
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Side 3

Bolighebyggelse felt BB1

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 6
Feltet skal ha adkomst frao_V.

Minimum antall boliger: 14

Bolighebyggelse felt BB2

Feltet skal ha adkomst frao_V.

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 10
Minimum antall boliger: 20

Bolighebyggelse felt BB3

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 10
Feltet skal ha adkomst fra f_V1 eller f_V4

Minimum antall boliger: 40

Bolighebyggelse felt BB4

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 8
Feltet skal ha adkomst fra f_V2

Minimum antall boliger: 28

Energianlegg, felt o_E
Nettstasjon skal plasseres innenfor omradet.

Lekeplass (f_L1-4), felles

Omradet er felles for alle boligfelt i planomradet.

Lekeplasser opparbeides med lekeapparater, omrade tilrettelagt for ballspill{f_L1) og
anlegg tilpasset bade sma og stgrre barns lek.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveger (f_V1-v2-v3/-v4) felles adkomstveger

Kjpreveg skal vaere felles for tilliggende boligfelt, ogsa for tilliggende felt i omradet
Seeterbakken.

Kjgreveg (f_V2) felles adkomstveg
Innenfor regulert vegareal skal det vaere opparbeidet fortau/gangveg med bredde
2,0 m sd lenge vegen fungerer som adkomstveg til felt i omradet Saeterbakken.

Kjereveg (o_V) offentlig
Veiarealet skal vaere offentlig og skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

Fortau (o_F), til offentlig veg
Fortau skal opparbeides med bredde 3,0 m og i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

Fortau (f_F) til felles adkomstveg (f_V2)
Fortau opparbeides med bredde 2,5 m.

Gang/sykkelveg (0_GS1-3) offentlig
Gang- og sykkelvegen skal vaere offentlig og skal opparbeides i samsvar med detaljplan
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Side 4
godkjent av kommunen.

Gang/sykkelveg (f_GS)

Gang/sykkelvegen skal veere felles for alle boliger innenfor planomradet.

Gang og sykkelveien kan brukes som midlertidig kjgreveg som adkomst for tilliggende
planomrade Saeterbakken (planid R0266n) inntil ny hovedadkomst til Saeterbakken er
godkjent og etablert.

Annen veggrunn
Annen veggrunn langs Jonsvannsveien, skal vaere offentlige.

Midlertidig forhold for gjennomkjgring i planomradet
Kjgreveger i planomradet skal fungere som midlertidig gjennomkjgring fra Teslidsen fra
veg f V4 via f_GS til Felt B4 i Saeterbakken (plan R0O266n).

Offentlig parkeringsplass og tekniske anlegg (o_P)

Arealet skal benyttes til parkeringsanlegg for turbruk.

Det kan ogsa etableres fordrgyningskammer og midlertidig pumpestasjon for vanntilfgrsel
innenfor omradet. Lav beplantning av stedegne arter kan tillates.

Skjeeringer og fyllinger
Etter opparbeiding skal skjaeringer og fyllinger tilsas og beplantes med stedlige arter.

Avfallshandtering
Det skal etableres avfallssug som skal betjene planomradet.

GRANNSTRUKTUR

Turveg (0_T1-2)

Arealet er en del av giennomgéende offentlig turdrag regulert i plan for tilliggende
omrade.

Friomrade (f_Friomrade), felles
Omradet er felles for alle boligfelt i planomradet.

Vegetasjon
| planens gronne omrader skal eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.

LNF- OMRADER

Gjerde for sikring

For det gis brukstillatelse til boliger i planomradet skal det vaere satt opp gjerde i overkant
av steinbruddet og i overkant av fjellskjeering for adkomstveg.

KRAV TIL ANLEGGSFASEN

Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal falge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stevdemping
og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.
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Side 5

For a oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal stgygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen,
T-1442, legges til grunn.

Anleggstrafikk skal skje pa ny tilfgrselsveg til omradet og i perioden 0700 — 1800 pé
hverdager. Renhold av veger som benyttes i anleggsperioden skal skje etter behov for 3
unnga stgvplage. Vegene skal ogsa rengjgres for ferdigstillelse av boligomrader. Brakkerigg
og parkering for anleggsarbeidere skal plasseres pa sted som pa forhand er godkjent av
Trondheim kommune. Massedeponier skal legges pa egne omrader og overskuddsmasse
fiernes fortlppende.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER
Tiltak for uthygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Fgr det gis igangsettingstillatelse for boliger, skal det foreligge plan for opparbeidelse av
fellesomradene. Planen skal inneholde et regnskap som viser forholdet mellom uterom p3
privat og felles uteareal for hele planomrédet. Fellesomradene skal vaere opparbeidet fgr
det kan gis ferdigattest.

Fgr boliger i planomradet tas i bruk skal det vaere etablert sikker skoleveg og sikker
kryssing av Jonsvannsvegen ved Szterbakken.

For hvert trinn i utbyggingen skal det, fgr boligene tas i bruk, sikres sikker tilgang til
opparbeidet lekeareal.

Veger skal opparbeides samtidig som boligfeltene som har regulert adkomst til dem og
skal vaere ferdig for farste ferdigattest for bolig.

Fgr boliger i planomradet tas i bruk skal krysset mellom Jonsvannsvegen og Fortunalia
sikres.

Siktforholdene i krysset mellom Fortunalia og Jonsvannsvegen skal veere tilstrekkelig bade
fra veg og gang- og sykkelveg.

Midlertidig gjennomkjgring fra Teslidsen fra veg f_V4 via f_GS til Felt B4 i Saeterbakken
(plan R0266n) skal opphgre nar ny hovedadkomst til Seeterbakken er godkjent og etablert.

Avfallsug skal vaere etablert fgr forste ferdigattest for bolig.

For tiltak settes i gang, skal bebyggelse beskyttes mot stgy i henhold til notat 3 fra
Multiconsult datert 25,05.2012.

For det gis igangsettingstillatelse for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal det
foreligge godkjent plan for flytting og endring av bekkelgp. Planen skal godkjennes av

Trondheim kommune. ~
Vedtatit 1 Tronaheim pystyres mete

30/3 =Ty .Sak B pt. '39/)‘2,
crdfgrer

" formannskapsekretasr
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Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 82 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Teslidsen 62

7059 JAKOBSLI Malestokk

1:1000

Annen info:

___________

26.06.2025 14:00:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 82 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tesliasen 62 .
7059 JAKOBSLI Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
| | |
|
| A\
| S
|| =
|
:w r0266i
|
Tss\"yaee
u;%
g\ 5
%

Side 1 av2

26.06.2025 14:00:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: leslidsen 62 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7059 JAKOBSLI Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



