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Wergelandsvegen 8, 7500 STJORDAL

Pen 2-roms selveierleiligheti 1.
etg. Praktisk beliggenheti en




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Wergelandsvegen 8

Kr 2 400 000,

Kr 61 350,-

Kr2 461 350,

Kr 3136,

Nils Borgar Husby

2-roms selveierleilighet
Eierseksjon

2005

42/46 kvm

922.3 m?

1

2

Gnr. 107, bnr. 49

3

1704250045

Pen og praktisk 2-roms
selveierleilighet i 1. etg.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Valstad har gleden av & presentere
Wergelandsvegen 8. Dette er en sentralt beliggende selveierleilighet i
Stjgrdal sentrum med en praktisk og arealeffektiv planlgsning.

Kvaliteter vi gnsker & fremheve ved leiligheten:

- Pent kjgkken med integrerte hvitevarer

- Romslig soverom

- Innvendige overflater nylig oppusset i moderne og tiltalende stil.
- Delvis overbygd sgrvendt terrasse pa 16 kvm.

- P-plass og bod i garasjekjeller

- Alle sentrumsfasiliteter i umiddelbar naerhet

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 30
Egenerklaering .. ... 45
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 85
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 107
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Eiendomsinformasjon

Areal

BRA - i: 42 m?
BRA-e: 4 m?
BRA totalt: 46 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller. BRA-e: Bod. 4 m?
1. etasje: BRA-i: Gang, soverom, bad, stue og kjgkken. 42 m?

TBA
1. etasje: Terrasse. 16 m?

Tomtestorrelse og beskrivelse
Eiet tomt pa 922.3 m2. Tomta er fellesareal for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger praktisk til i 1. etasje . Leiligheten ligger meget praktisk og fint til i
Stjgrdal sentrum med kort gangavstand til selve sentrumskjernen med tilhgrende
fasiliteter og servicefunksjoner. Fra leiligheten er det blant annet gangavstand til:
Torgkvartalet kjgpesenter, Kimen kulturhus, gagata, togstasjon, Ole Vig vgs. og div
idrettsanlegg

Adkomst

Ta av E-6 mot Stjgrdal og inn pa E-14. Kjgr rundt i rundkjgringen og inn mot Stjgrdal
stasjon. Ta s fgrste avkjgrsel til hgyre etter Europris. Ta deretter fgrste til venstre inn
pa Wergelandsvegen. Kjgr rett frem i ca. 50 meter sa finner man leilighetsbygget pa
heyre hand. Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet rundt sameiet bestar primaert av leilighets- og naeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid

Gangavstand til flere barenehager, Halsen barneskole, Stokkan ungdomsskole og Ole
Vig videregaende skole. Like i naerheten har man ogsa Kimen kulturhus, ulike
idrettsanlegg og friluftsomrader ved sjgen.
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Skolekrets
Halsen barneskole. Stokkan ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Stjgrdal stasjon ligger ca 200 meter fra leiligheten.

Bygningssakkyndig
Nils Kringen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet oppfert i en etasje som del av leilighetsbygg. Grunnmur oppfert i stgpt
betong. Veggkonstruksjon i betong, utvendig kledd med fasadeplater/stdende
trepanel. Taket er i saltaks form tekket med betongstein. Etasjeskille er et
betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar: 20

Antall maneder: 3

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Den opprinnelige kjelleren pa det eldste delen av huset der bodene
befinner seg, er ikke drenert. Der har takstmann ved visuell kontroll i boden registrert
kondensering/fuktopptrekk i overgang mellom mur (yttervegg) og gulv.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er gjort utbedringer pa en del av taket grunnet manglende fall.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er opplegg for lading av el-bil i kjeller via Aneo Mobility.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Sameiets eiendom vedlikeholdes jevnlig etter vedlikeholdsplan og utfgres
av profesjonelle handverksbedrifter.

Arbeid utfgrt av: Brgdrene Hofstad AS
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det planlegges boligutvikling i form av leiligheter sgr for eiendommen pa
Wergelandsvegen 6 og nord for eiendommen pa Wergelandsvegen 10/Parkvegen 7.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er utarbeidet tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan datert
09.06.2024.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er tinglyst rett for eier av Wergelandsvegen 6 til & benytte
nedkjgringsrampe og kjeller som adkomst ved en eventuell utbygging av
Wergelandsvegen 6.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder:
Gang, soverom, kjgkken, bad, stue.

Egen p-plass og bod i kjeller

Standard
Innvendig overflatestandard:

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.

Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling.
Panelovn.

Kjokken: Laminat pd guly, flis pa vegg over benkeplate og malte plater pa vegger. Malt
overflate i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og
bereder. Det er integrert platetopp, stekovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
servant, servantskap, mekanisk avtrekk, wc, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne,
innfellbare dusjdgrer, rgrfordelingsskap og stoppekran.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Utgang til terrasse.
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Bygningsdeler med TG2:

Kjgkken

Oppsummering av avtrekk:

Avtrekk til stekesone har begrenset funksjon. Avtrekksfunksjon mot bad fyller sin
tiltenkte funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk
Rens/vedlikehold av avtrekk over stekesone anbefales

Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater:

Gulvet har tilfredsstillende fall fra dgr til sluk.

Det er feil fall fra sluk og ut i mot vaskemaskin, dette medferer ungdig vannsgl utenfor
dusjhjgrnets dgrer.

Det registreres misfarging av silikonfuger i dusjhjgrnet.

Generelt slitte flisefuger.

Anbefalte tiltak overflater:
Bruk av svaber pa gulv er paregnelig etter dusjing.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt (membran) har passert over halvparten av normal levetid (30 ar) TG: 2.

Oppsummering av sanitaerutstyr:
Det er fuktmerker pa fronter til servantskap

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Hvitevarer i kjskkeninnredning medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Sameiet og leiligheten er tilknyttet tv/bredband fra Telenor

Parkering
Egen parkeringsplass i garasjekjeller.

Forsikringsselskap og polisenummer
Storebrand - 7292018
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Leiligheten har montert vannmaler. Manedlige felleskostnader inkl. innbetaling akonto
vann som avregnes arlig iht. vannforbruk. Over-/underforbruk i forhold til estimat blir
etterfakturert/tilbakebetal v/arsskifte.

Energi
Oppvarming
Elektrisk - varmekabler i baderomsgulv samt panelovner

Energifarge og energikarakter
Red - D

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 400 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i manedlige felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ingen eiendomsskatt i Stjgrdal kommune.

Formuesverdi primaer
kr. 457 056,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
kr. 1828 223,- pr. 31.12.2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.
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Boenheten
Eierbrok
41/695

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter (vannmaler), renovasjon, kabel-TV/bredband, renhold av
fellesarealer, strgm fellesarealer, bygningsforsikring, avsetning til fremtidig vedlikehold,
driftsutgifter for sameiet m.m.

Felleskostnadene vil gke med 6% fra 01.01.2026 ref. vedlagte budsjett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3136,

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Wergelandskvarteret - org.nr.: 989143859

Om sameiet
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner.
Se vedlagte vedtekter, husordensregler og arsregnskap/arsrapport 2024.

Regnskap/budsjett

Arsregnskapet for 2024 viser til et negativt driftsresultat pa kr. 2 940,-, inklusiv bruk av
vedlikeholdsfondet pa kr. 74.000,-. Arsresultatet inkl. finansinntekter (etter
skattekostnad) viser til et positivt resultat pa. kr. 579,-. Pr. 31.12.2024 er sameiets
bankinnskudd/kontantbeholdning kr. 198.036,-. Detaljert beskrivelse fglger av vedlagte
arsregnskap for 2024.

Styret varslet pa drsmgtet i 2022 at det ville kunne bli brukt inntil kr. 180.000,- av
vedlikeholdsfondet i arene fremover. | 2022 ble det brukt ca. kr. 72.000,- av
vedlikeholdsfondet, i 2023 ca. kr. 20.000,- og i 2024 kr. 74.000,-. Med bruken i 2024 er
man forelgpig i mal, slik at det for 2025 kan tas en pause i bruk av vedlikeholdsfondet.
Pa arsmgtet 2025 vil det bli en egen sak om vedlikehold 2025 og arene fremover.

Styret har engasjert takstmann som har utarbeidet en vedlikeholdsplan datert
09.06.2024. Denne kan faes ved henvendelse til megler.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Seksjonseier er forpliktet til 4 delta pa dugnader i sameiets regi.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 49, seksjonsnummer 3 i Stjgrdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5035/107/49/3:

10.11.2004 - Dokumentnr: 11402 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:5035 Gnr:107 Bnr:49

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2005 - Dokumentnr: 11117 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 41/695

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

29.06.1956 - Dokumentnr: 1773 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:5035 Gnr:107 Bnr:57

Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:107 Bnr:49
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15.12.2005.

Vei, vann og avlgp
Offentlig veg frem til eiendommen.
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via felles private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Styret/sameiet mottok i desember 2023 varsel fra Stjgrdal kommune om at det var
igangsatt en utarbeidelse av detaljregulering for kvartal B2, hvor Wergelandsveien 8
ligger. Det er utbyggere av Wergelandsvegen 6 og 10 som leverte forslag til
reguleringsplan 18.12.24 med hgringsfrist 7. februar 2025. Planen skal til slutt
behandles av kommunen og eventuelt besluttes i kommunestyret.

Planforslag m.m. faes ved henvendelse til megler

Adgang til utleie
Seksjonen/leiligheten kan fritt leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Wergelandsvegen 8
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjeper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelsesdato angis i bud.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

60 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Panteattest kjgper)

545,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,- (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900,- (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

61 350,- (Omkostninger totalt)
72 250,- (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
75 050,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 461 350,- (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 472 250,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

2 475 050,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 61 350,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 13 525,-,
oppgj@rshonorar kr 4 750,- og markedsfgring kr 14 900,-. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 099,-.

Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870

Aktiv Stjgrdal AS, Kjsppmannsgata 7
7500 Stjgrdal
TIf: 918 27 913

Salgsoppgavedato
24.04.2025
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Tilstandsrapport



Wergelandsvegen 8
/7500 STIORDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2006
BRA: 46 m?

BRA-i: 42 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG G-2 TG-IU

BN - &

& Supertakst

GNR: 107 BNR: 49 SNR: 3

Nils Kringen nils.kringen@takst-forum.no Wergelandsvegen 8
Takst Forum Trgndelag AS 91337318 7500 Stjgrdal



dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29294

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Kjokken

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk til stekesone har begrenset funksjon.
Avtrekksfunksjon mot bad fyller sin tiltenkte funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk

Rens/vedlikehold av avtrekk over stekesone anbefales.

Oppsummering av overflater

Gulvet har tilfredsstillende fall fra der til sluk.
Det er feil fall fra sluk og ut i mot vaskemaskin, dette medfarer unedig vannsel utenfor dusjernets derer.

Det registreres misfarging av silikonfuger i dusjhjernet.
Generelt slitte flisefuger.

Anbefalte tiltak overflater

Bruk av svaber p& gulv er paregnelig etter dusjing.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt (membran) har passert over halvparten av normal levetid (30 &r) TG: 2.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er fuktmerker pa fronter til servantskap.

Wergelandsvegen 8, 7500 Stjgrdal 4 av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.3.2025 10.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Nils Borgar Husby Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er gjiennomgatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nils Kringen Telefon: 91337318
9 TAKST -
Firma: Takst Forum Trendelag AS Epost: nils.kringen@takst-forum.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Wergelandsvegen 8, 7500 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gérdsnr: 107 Bruksnr: 49 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje som del av leilighetsbygg. Grunnmur oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i betong, utvendig kledd med
fasadeplater/stdende trepanel. Taket er i saltaks form tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2025 Skiftet overflate gulv og gulvlister. Malt overflater. Nei

5. Arealinformasjon

K Supertakst Wergelandsvegen 8, 7500 Stjgrdal 5av 14
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 42 42 0 0 16
Kjeller 4 0 4 0 0
Totalt m? 46 42 4 (o] 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 42 42 0 Gang, soverom, bad, kjgkken og stue.
Kijeller 4 0 4 Bod
Totalt m? 46 42 4
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse utfert med impregnert spaltegulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse har behov for overflatebehandling

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.
Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Eier opplyser om overflatebehandling og noe utskiftning av karmlister i 2025.
Nye tettelister pé terrasseder i 2025.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa 15 mm pa stuegulv.
Ingen vesentlige avvik eller skader.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Samkjert mekanisk avtrekk mellom kjekken og bad.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk til stekesone har begrenset funksjon.
Avtrekksfunksjon mot bad fyller sin tiltenkte funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk

Rens/vedlikehold av avtrekk over stekesone anbefales.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

K Supertakst Wergelandsvegen 8, 7500 Stjgrdal 8av 14



Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Avlgpsrer sannsynlig av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avilepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan ved eventuelt behov utferes via sluk
eller andre installasjoner med avigp.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Innvendig reropplegg i kobber og plast (rer i rer).

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Stoppekrane i kjeller i fellesareal.
> Supertakst Wergelandsvegen 8, 7500 Stjgrdal 9av 14
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Rerskap med stoppekrane pa bad.

6.8 Elektrisk

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.
Stoppekran er plassert i rerskap pa bad og i fellesareal i kjeller
Stoppekran i rerskap er funksjonskontrollert og fungerte som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om skifte av innmat i el - skap og skifte av alle stikkkontakter/brytere.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Eier opplyser at ngdvendig dokumentasjon ligger i boligmappa.
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Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Starrelse

118 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk til bad og vaskerom som styres via ventilator pa kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Avtrekk til bad fungerer tilfredsstillende.
Noe svak funksjon i avtrekk over platetopp (omtalt under punkt kjekken).

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Badet har flis p& gulv med varme, flis p& vegger og malte plater i tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert noe etterfuging med silikon i dusjhjernet samt skiftet termostat.
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Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Utfert etterfuging i dusjhjernet, misfarging i
eldre fuger.
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har tilfredsstillende fall fra der til sluk.
Det er feil fall fra sluk og ut i mot vaskemaskin, dette medfarer unedig vannsel utenfor dusjernets
derer.

Det registreres misfarging av silikonfuger i dusjhjernet.
Generelt slitte flisefuger.

Anbefalte tiltak overflater

Bruk av svaber pa gulv er paregnelig etter dusjing.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Fuktmaling i treverk i vegg ved rarskap viser
ingen tegn til fukt i konstruksjonen. Type sluk Plast

Sluk av plast type i dusjhjernet.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt (membran) har passert over halvparten av normal levetid (30 &r) TG: 2.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert toalett, dusjhjerne, rerskap, stoppekrane, uttak for vaskemaskin og servant i skap.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er fuktmerker pa fronter til servantskap.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk som styres via ventilator pa kjekken.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fuktkontroll i veggkonstruksjon ved rerskap.
Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.2 @vrig: Bod i kjeller.

Beskrivelse

Bod i kjeller har belegg pa gulv og mur/trevegger.

Ved visuell kontroll i boden registreres kondensering/fuktopptrekk i overgang mellom mur
(yttervegg) og gulv. Det anbefales derfor ikke oppbevaring av fuktemfintlige materialer tett inntil
murvegg.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

Ay Supertakst Wergelandsvegen 8, 7500 Stjgrdal 14 av 14

43



Selgers
egenerklaring



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704250045

Selger 1 navn

Nils Borgar Husby

Wergelandsvegen 8

Poststed
STJORDAL 7500

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 7292018 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

gulv.

Den opprinnelige kjelleren pa det eldste delen av huset der bodene befinner seg, er ikke drenert. Der har
Beskrivelse takstmann ved visuell kontroll i boden registrert kondensering/fuktopptrekk i overgang mellom mur (yttervegg) og

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er gjort utbedringer pa en del av taket grunnet manglende fall.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er opplegg for lading av el-bil i kjeller via Aneo Mobility.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sameiets eiendom vedlikeholdes jevnlig etter vedlikeholdsplan og utfgres av profesjonelle handtverksbedrifter.
Arbeid utfert av | Brgdrene Hofstad AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det planlegges boligutvikling i form av leiligheter sgr for eiendommen pa Wergelandsvegen 6 og nord for

Beskrivelse eiendommen pa Wergelandsvegen 10/Parkvegen 7.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
] Nei Ja

Beskrivelse Det er utarbeidet tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan datert 09.06.2024.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er tinglyst rett for eier av Wergelandsvegen 6 til & benytte nedkjeringsrampe og kjeller som adkomst ved en
eventuell utbygging av Wergelandsvegen 6.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Wergelandsvegen 8
Postnummer 7500 >
z
[}
Sted STJORDAL E »
=
[}
Kommunenavn Stjgrdal i B
S
Gardsnummer 107 &
x
Bruksnummer 49 ©
s D ﬂ
Seksjonsnummer 3 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 185314073 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0103 o T ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-97948 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.03.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

S3



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

WERGELANDSKVARTERET

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

Vedtatt: 01.12.2005

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§3

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er; WERGELANDSKVARTERET.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 107, Bnr. 48 | Stjgrdal kommune.
Eiendommens adresse er: Wergelandsveien B.

Sameiet er iht. oppdelingsbegjeering tinglyst 28.10.2005 oppdelt i 10 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrek bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt eventuelle forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal iht. tinglyst
seksjonsbegjeering som felger vedlagt.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Opplzsning av sameiet kan bare besluttes av sameiermatet. Beslutning om
opplesning krever minst % flertall blant de samlede antall sameieandeler.

Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med panterett i
noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiermatet og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.



§4

RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Sameiermatet kan sette opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Seksjonene kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan
dog ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet,
og ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for de svrige
seksjonene. Fellesanlegg maé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke - uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs - eller yrkesmessig virksomhet eller pa
annen mate som medferer ulempe for de evrige sameierne/boligenheten. Eventuell
naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

Hver sameier plikcer & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjseringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av sameiermatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

SAMEIERMATET

§5

§6

OM SAMEIERMBTET OG INNKALLING

Den averste myndighet | sameiet uteves av sameiermatet,

Ordinazrt sameiermete holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Ekstraordinzert sameiermete skal holdes néar styret finner det nedvendig, eller nar
sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hayst tjue dager. Saksliste skal medfalge innkallingen.

Ekstraordinaert sameiermate kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vesre minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist
for innlevering av saker som snskes behandlet.

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak, ma
hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert sameiermate skal styrets rsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsé veere tilgjengelige i sameiermatet.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT SAMEIERMATE

Pa det ordineere sameiermatet skal disse saker behandles:
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§7

§ 8

§9

Arsberetning fra styret

Regnskap pr. 31.12. i revidert stand

Budsjett for innevaerende &r med avsetning til vedlikehold
Saker som styret forelegger

Innkomne forslag

Valg péa styremedlemmer, varamedlemmer og revisor

Valgene foregar skriftlig hvis ikke &rsmatet ved det enkelte valg bestemmer noe
annet.

STEMMERETTSREGLER

| sameiermatet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en
annen meteleder som ikke behever vasre sameier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
[simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,
og som gjelder alle bruksenhetene

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjsp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfarer gkning av det samlede stemmetall

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

GJENNOMFZRING AV SAMEIERMBTET

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermate, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse.



Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa sameiermatet, med mindre
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa sameiermatet og rett til 4 uttale seg.

Ordineert sameiermaote skal:
- velge mateleder
® godkjenne innkalling og dagsorden
- registrere fremmate
- velge en til & fere protokall
- velge stemmetellere
- velge to sameiere til & signere protokollen

STYRET

§10 STYRET

§ 11

Sameiet skal ha et styre med 3 - 5 medlemmer.

Sameiermeatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styret velges av sameiermatet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tienestegjer i to ar, mens styreleder og varamedlemmer
tjienestegjer i et ar. Styremedlemmene kan gjenvelges.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to &r, kan frasi seg gjenvalg for en
tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett ar etter a
ha tjenestegjort i ett ar,

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fer
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre
sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil
fungere i vervet frem til neste ordinsere sameiermate.

Sameiermate kan med 2/ 3 flertall av avgitte stemmer vedta & fierne et mediem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
farvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhald
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte drsbudsjett og vedtekter.

Sameiermatet kan trekke opp naarmere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.
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§12

OM STYREMBTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer 1,/3 av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmaette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§13

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
ekonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av
noen spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller akanomisk
saerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§14

§15

§16

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.
REVISJON 0OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermatet og tienestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
FORRETNINGSFARER

Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter

samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2,3 flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.



§17

§18

§19

Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/
registrering av eierskifte i forbindelse med salg. Behandlingsgebyret betales av
kisper og selger.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen beharig forsikret giennom géardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og mnretnmger
pahviler den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og aviepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten og boder hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og boder for nedvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pé
eiendommen.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader,
tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

For seksjoner som dispaonerer egen balkong/terrasse/hage skal seksjonseier
serge for jevnlig renhold/snerydding/klipping.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares s& ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle
egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avigpsledninger som ikke er
offentlige.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

All bygningsmessig endring ma skje etter en samlet plan for den sameiet.
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen.

Tilbygg/ pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de evrige sameier, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermetet til avgjerelse.
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§20

§21

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
seksjonseier p4 at arbeidene ikke vil medfare bygningsmessig skade/ fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

Alle arbeider skal utfares av autorisert fagpersonell der dette er pakrevd etter lov
eller forskrift. Alle forhold som krever offentlig godkjennelser skal ha slikt innvilget fer
arbeidene igangsettes.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader - alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon - skal dekkes av sameierne, og fordeles iht. den eierbrak
seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen. Unntak fra denne fordeling
er kommunale avgifter og renovasjon som fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader som knytter seg til spesifike seksjoner skal kun belastes disse.
Alle kostnader som relateres til parkeringsplasser i garasje skal fordeles pr. plass.
Abonnement kabel tv skal fordeles liks pr. seksjon.

P& grunnlag av drsbudsijettet skal det betales et manedlig forskuddsbelep - fastsatt
av sameiemate - til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinzere kostnader som péleper p& grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermatet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet,
utlignes etter samme fordeling som de ordinsere manedsbelep som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes giennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, innkommer begjsering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke giennomfares uten unadig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD
Sameiermetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,

pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

g§ 22

MISLIGHOLD



§23

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§24

§25

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
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HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET WERGELANDSKVARTERET
Pr Mars 2021

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av boligene i sameiet trivsel og
regulere forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg
hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

ANSVAR- OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger og fellesareal.
Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseiere blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller
mangel pa aktsombhet.

SIKKERHET - LASING
Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Det er ikke tillatt med lagring av brannfarlig materiell, kjemikalier eller annet helsefarlig
materiell. All bruk av apen ild, inklusiv bruk av kull- og gassgrill er forbudt.

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger vere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne
boder.

Rgmningsveier og adkomstomrader i fellesarealer og garasje ma ikke blokkeres av
emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker
og vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gér gjennom
boligen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier
selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av denne. Sameiets styre skal ha
melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUKAYV LEILIGHETEN

Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga at det oppstar
kondenskader/muggdannelse i boligen. Boligen skal vere tilstrekkelig oppvarmet
ved fraver, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir
frostskadet.

FELLESAREALER-TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.



PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
til og fra byggene. Ver spesielt oppmerksom pa at parkering er forbudt i kjgrebane inn
til avfallsrom.

Alle leilighetene eier og disponerer en p-plass pr leilighet i p-kjeller, som kun skal
benyttes til eget kjoretgy. Oppmerkede p-plasser pa bakkeplan er
gjesteparkeringsplasser kun for besgkende i Wergelandskvarteret. Gjester som bruker
gjesteparkeringsplassene, skal benytte parkeringsoblat som er utdelt til alle
seksjonseierne. Biler parkert i strid med disse bestemmelsene blir tauet for bileiers
regning.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid,
og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig st@y i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pi sgndager og helligdager og mellom kI 2300 og 0700 p hverdager skal det vere ro.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma
ikke forega i dette tidsrom. Nabovarsel bgr send s ut dersom man planlegger stgrre
festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer berende og/eller stgttende
elementer!

Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger,
e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensregleneer til for a holde ro og orden, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge -
husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med
den/de det gjelder f@r det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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Arsregnskap for

SAMEIET WERGELANDSKVARTERET
989143859

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024



SAMEIET WERGELANDSKVARTERET
989 143 859

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024

374 866
1 374 866

-15118
-362 687
-377 806

wWN

-2 940

3519

3519

3519

579

4 579
579

2023
345 648
345648

-15 398
-330 210
-345 608
40

146

146

146

186

186
186
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SAMEIET WERGELANDSKVARTERET
989 143 859

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre Kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2024

13185
36 384
49 569

198 036
198 036
247 605

247 605

31.12.2023

12 405
35438
47 843

250 074
250 074
297 917

297 917



SAMEIET WERGELANDSKVARTERET

989 143 859
Balanse

Note 31.12.2024 31.12.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 4 90 000 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 22 527 21948
Sum opptjent egenkapital 22 527 21948
Sum egenkapital 112 527 111 948
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig lanekapital 104 994 143 744
Sum annen langsiktig gjeld 6 104 994 143 744
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 28 216 26 735
Skyldige offentlige avgifter 1868 1720
Annen kortsiktig gjeld 0 13771
Sum kortsiktig gjeld 30 084 42 226
Sum gjeld 135078 185 970
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 247 605 297 917
Roar Danielsen Kjell Erik Pettersson Nils Borgar Husby

styrets leder styremedlem styremedlem



SAMEIET WERGELANDSKVARTERET
989 143 859

Noter

Note 1 - Annen driftsinntekt

2024 2023
Salgsinntekt 374 866 330 839
Note 2 - Lannskostnader
Spesifikasjon av Iennskostnader 2024 2023
Lenn 13 250 12 200
Arbeidsgiveravgift 1868 1720
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 1478
Sum 15118 15 398
Mer om arsverk og lenn
Lenn er for vasking.
Note 3 - Annen driftskostnad

2024 2023
Renovasjon, vann, avigp 43123 38413
Stregm 25 495 25005
Vedlikehold og driftsmaterial 77 135 96 226
Sngrydding, strging 7813 6 250
Brannvarslingssystem 21419 21822
Heis 16 858 12 589
Regnskapshonorar 44 499 38 485
Internett 54 288 58 563
Forsikringer 37 058 32 856
Avsetning vedlikehold 35000
SUM 362 688 330 210
Note 4 - Egenkapital

Opptjent
Selskapskapital egenkapital Sum

Egenkapital 31.12.2023 90 000 21948 111 948
Arsresultat 0 579 579

Egenkapital 31.12.2024 90 000 22 527 112 527



SAMEIET WERGELANDSKVARTERET
989 143 859

Note 5 - Andre kortsiktige fordringer

Utlegg for viderebelastning
Forskuddsbetalt forsikring
Sum

Note 6 - Qvrig langsiktig gjeld

Vedlikeholdsfond

Note 7 - Bankinnskudd, kontanter, o.l.

Sparekonto hgyrente 4214.14.55286
Drift 4214.09.92547

Sparekonto 4214.09.92687

Sum

2024
12434
21461
33 895

2024
104 994

2024
102 773
84 522
10 741
198 036

2023
12 405
18 529
30 934

2023
143 744

2023
58 959
108 927
82 188
250 074
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Sameiet Wergelandskvarteret
Arsrapport 2024

Sameiet bestar av 10 eierseksjoner i Wergelandsveien 8, gnr. 107, bnr.49 i Stjgrdal
Kommune. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes interesser i bygget, samt a
administrere oppgaver i fellesareal. Sameiet ble stiftet 28.10.05.

Styre
Styret har i perioden bestatt av styreleder Roar Danielsen og styremedlemmer
Kjell Erik Pettersson og Nils Borgar Husby.

Oppsummering av 2024

I tillegg til Ispende drift, har det blitt utfgrt en del ngdvendig st@rre vedlikehold. Det er spylt
av mose pa alle tak, malt vegg mot @st og deler av fasaden mot sgr. | tillegg kom det opp et
behov for a skifte alle ngdlys i ganger og korridorer. Via Huseierne ble det hentet inn en
takstmann som gikk over hele bygget og utarbeidet en plan for antatt vedlikehold for
nazrmeste 10 ar. Denne planen vil bli et godt underlag for stgrre vedlikehold i arene
fremover.

Rett fgr jul i 2023 kom det varsel fra Stjgrdal kommune om at det var igangsatt en
utarbeidelse av detaljregulering for kvartal B2, hvor Wergelandsveien 8 ligger. Det er
utbyggere av Wergelandsvegen 6 og 10 som leverte forslag til reguleringsplan 18.12.24 med
hgringsfrist 7. februar 2025. Planen skal til slutt behandles av kommunen og eventuelt
besluttes i kommunestyret. Oppfglging av dette arbeidet vil bli en meget viktig styresak i
2025, og vil ogsa bli behandlet pa arsmgte i april 2025.

Pkonomi og vedlikehold (stgrre tall rundet av til naermeste hele tusen)
Arsresultatet ble kr 579,-, inklusiv bruk av vedlikeholdsfondet pa kr 74.000,-. Det bemerkes

at prisstigning, spesielt pa offentlige tjenester, er en utfordring som ma hensyntas ogsa inn i
2025.

Styret varslet pa arsmgtet 2022 at det ville bli brukt stgrre belgp av vedlikeholdsfondet i de
narmeste arene. Med bruken i 2024 er man forelgpig i mal, slik at det for 2025 kan tas en
pause i bruk av vedlikeholdsfondet. Pa arsmgtet 2025 vil det bli en egen sak om vedlikehold
2025 og arene fremover.

Styret for Sameiet Wergelandskvarteret /Stjgrdal, 9.4.2025

Roar Danielsen, styreleder Kjell Erik Pettersson, styremedlem

Nils Borgar Husby, styremedlem



SAMEIET WERGELANDSKVARTERET - oversikt regnskap og budsjett
Wergelandsv. 8, 7500 Stjgrdal

Regnskap |[Regnskap Anslag
2023 2024 Bud 2025|2025 Bud 2026 | Kommentar
Abonnement kabel-TV og Ny avtale 2024. Kraftig gkning i 2025
bredband 58 623 54 288 60 000[ 67000 69 000! (over 20%). Vil bli forsgkt forhandlet ned
Renovasjon - Innherred renovasjon 38 413 43123 46 000 47000 48 500|12% ekning i 2024
Byttet regnskapskontor i 2024 pga
Regnskap og adm. inkl gebyrer 38 485 44 499 45000 45000 46 000| prisekninger
Alarmab ble fort sammen med brann ab i
2023.12024 er kr 2220 fort riktig pa
Heis inkl. heisab.alarmoverfering 10 474 24 308 15000, 20000 22 500|heisalarm.
Brannsikring og alarmab 18 868 14 441 15 000] 15000 16 000
Plenklipp, snemaking, streing 6 250 7 813 10 000 8000 9000
Bygningsforsikring 32 856 37058 40000 42872 44 000|13% ekning i 2024, 16% skning i 2025
Strom fellesareal og garasje 25 005 25 495 28 000| 28000 28 000| Usikkert
Vedlikehold og drmateriale
(etter bruk av vedlikeholdsfond) 66 236 76 643 70 000 70 000 70 000
Avsetning vedlikeholdsfond 35 000 35 000 35000, 35000 35 000
TOTAL 330 210 362 668 364 000 377872 388000
+renhold 15000 15000 15000 15000 15000
Inkl renhold 345210 377668 379000 392872 403000
E?:.:Q i 2026 ift budsjett 2025 6%
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Vedlikeholdsfond utvikling

2023 2024
IB vedlikeholdsfond 163744 | 143744
Avsetning vedlikeholdsfond 35 000 35 000
Bruk vedlikeholdsfond 55000 |- 73800
UB vediikeholdsfond 143744 | 104 944

Spesifikasjon av vedlikehold oq dr.materiale 2024

Maler Arne - maling fasade gst og ser,

samt takspyling 73 500
Togin as - vedlikeholdsplan 26 875
Elektriker 1 - skifte ngdlys og 24 662
Assa Abloy - rep/service garasjeport 13 938
Diverse 11 468
Bruk av vedlikeholdsfond - 73 800
SUM 76 643
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Reguleringskart



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 107 |Bnr: 49 Fnr: 0

Snr: 3

Adresse:

Wergelandsvegen 8
7500 STJYRDAL

Stjgrdal kommune

Annen info:

Stjgrdal sentrum

A

Malestokk
1:1000

L

09.04.2025 09:01:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
Hoydekurve

RpGrense

Regulert kjorefelt

Parkeringshus/-anlegg

Angitt grentstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Kjgreveg
Frisikt

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kjareveg
Sykkelanlegg

Parkeringshus/-anlegg

'

I8

Y

N
{

B0 0 BOO -

RpOmréde vedtatt under
bakkeniva

Mgnelinje
Udefinert bygning
Forsenkningskurve

RpFormalgrense

Regulert parkeringsfelt

Trase for teknisk infrastruktur

Dispensasjon fra planregister

RpFormalgrense

Avkjgrsel - kun innkjaring

Byggegrense

Frisiktlinje

Annen veggrunn
Boligbebyggelse

Renovasjonsanlegg

Bolig/forretning/kontor

Fortau
Annen veggrunn - grgntareal

Park

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning
Paskrift reguleringsplan

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Renovasjonsanlegg

Kombinerte tekniske
infrastrukturtraseer

RpAngittHensynGrense

RpSikringGrense

Avkjgrsel - kun utkjering

Planlagt bebyggelse

Regulert fotgjengerfelt

Bevaring kulturmiljg
Sentrumsformal

Lekeplass

Veg

Gangveg/gangareal/gagate
Parkering

RasterPlaner

09.04.2025 09:01:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nabolagsprofil

Wergelandsvegen 8 - Nabolaget Stjgrdal sentrum - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

30.8%

9.1%
13.5%
14.5%
4.7 %
7.3%
72%
17.2%
19.1 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.7 %
38.9%

38.3%

23.5%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
@ Stjgrdal stasjon 3min %
Linje F7, R60, R70 0.3 km
& Stjgrdal stasjon 3min #
Linje 70,90, 116, 311, 430, 670 0.3 km
X Trondheim Veernes 6 min &
Skoler
Halsen barneskole (1-7 kl.) 10 min %
367 elever, 22 klasser 0.9 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 20 min #
85 elever, 8 klasser 1.8 km
Fagerhaug International School (1-10 kl.) 20 min %
135 elever, 10 klasser 1.8 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
312 elever, 24 klasser 0.8 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
488 elever, 36 klasser 1.6 km
Ole Vig videregaende skole 13 min %
82 klasser 1.2 km
Aglo videregaende skole 11T min &
8 klasser 10 km
Ladepunkt for el-bil
& Stjgrdal Supercharger 6 min %
= Circle K Stjgrdal 6 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Sstjordal sentrum 2228 1371
B stordal 11692 5711
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Midtheim barnehage (1-5 ar) 4 min %
47 barn 0.4 km
Aglo barnehage Sentrum (1-5 ar) 8 min %
44 barn 0.7 km
Medbroen gardsbarnehage (0-5 ar) 14 min %
79 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Stjgrdal 5min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Stjgrdal 7 min %
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 83/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Halsen barne- og ungdomsskole 9min %
Ballspill 0.8 km

® Veernesmoen - ballgkke 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Impulse Treningssenter Stjgrdal 3min %

& Fitnesspoint Stjgrdal 5min %

Boligmasse

B 23% enebolig

B 6% rekkehus

B 49% blokk
21% annet

«Barnevennlig. Sentralt, naerhet til
sentrum og gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torgkvartalet 7 min %
@ Boots apotek Stjgrdal 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 19%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Stjgrdal sentrum
B Stjgrdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tinglyste erklaeringer



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/11117/67 Side 1 av 8
Uthentet 2025-04-09 08:59

| Returneres etter tinglysing til

Begjeering” om oppdeling i
TINGLYST eierseksjoner/reseksjenering

. (stryk det som ikke passer)
0 Stjordal 2 8 0KT, 2005

STJOR- OG VERDAL TINGRETT

MESLERHUSET

Kjoprnannsgt. 12-75

Tif. 74 B0 42

Opplysninger i feltene 1-4 regislreresigrunnb&é‘?\c‘ao!{?‘ﬂ': ] ' , '?

1. Eilendommen
Kommunenr | Kommunens navn [ Gnr I Bor TFestenr  Tsnr

17ty Stierdat o3 Y7

2. Hijemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥

21004 .. 'Kjﬁe,lL Ernle Petterssor /¢

el e gy oy

e U S T T ]
TS ety | (VIR (ST T —

Doknr: 11117 Tinglyst: 28.10.2005 Emb. 067

A I I T STATENS KARTVERK FAST EIENDOM =
3. Begjeering
Eiendommen begjasres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgéar av etterstaende fordelingsliste.
8 I e IR 8 o e [ o P 4 o il
11 B| bo | B3 25 37 49
2 B| S? B 26 38 50
3B |41 | B 27 39 51
4|8 | 43 | Bl 28 40 52
s|B| 43 | B 7 29 41 53
s|B|6F Bl 30 42 54
7B 57 | B 31 43 55
8B | 53 B 32 44 56
°|B|133 | B 33 45 57
0B | [4] |B |2 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: (0?5 = nevner: b‘?s‘

4. Supplerende tekst 7’

OBS! Her pateres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/11117/67
Uthentet 2025-04-09 08:59

5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) IX' seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) _>_(| inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplantormal,
eller

|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) EZI areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

qg) Kl hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

Sperclet f?/rz | Pima-tus As |
( hht. malct

s

[}

Side 2 av 8



Attestert kopi av dok.nr. 2005/11117/67 Side 3av 8

I~
B Kartverket oot 2025-04-09 08:59

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

. |:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
\:’ Styret erklaerer at sameiemetel har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

. 9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

]:‘ Befaring er foretatt
l | Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt #

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen felger vedlagt

. Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I'Bnr [ Fr ['snr I .
10+ 49 W‘Z& L kommune

. Dato | Stempel og underskrift

"o ~ZooS %ﬁgfj(f 77 7RDAL KOMML

Uppmélingsleder

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
‘ kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/11402/67
Uthentet 2025-04-09 08:59

Side 1 av 2

/H: TT KOPA
AVTALE M LQ
Advo.(a ore Welde

{{‘{OZ Org.nr. 982 594 286

Pb. 139 - 7501 Stjerdal

Mellom eierne av eiendommene gnr. 107, bnr. 44 Jorid Ness og gnr. 107, bnr.
57 Helene og John Sakshaug pa den ene side og

Tove og Kjell Erik Petterson pé den annen side som eiere av gnr. 107, bnr. 49
og 270, er det inngatt slik avtale:

1.

Tove og Kjell Erik Petterson skal inngé utbygningsavtale med Prima-Hus AS
om oppfering av 8 leiligheter pa gnr. 107, bnr. 270.

Utbyggen vil ogsé berere gnr. 107, bnr. 49 ved felles trapperom med adkomst
til begge eiendommer.

Det er mulig eiendommene vil bli sammenfeyd og inngé i et felles
eierseksjonssameie.

2.

Det vil bli bygd parkeringskjeller i hele tomtas bredde for inntil 12 biler, med
nedkjering i grensen mot gnr. 107, bnr. 57.

3.

Jorid Ness og John Sakshaug samtykker ved denne avtale i at
parkeringskjelleren bygges inntil deres eiendomsgrense under bakken.
Det skal ikke betales noe vederlag for rettigheten som skal tinglyses pa de
respektive gards- og bruksnumre.

4.

Ved en eventuell senere utbygging av gnr. 107/44 og/eller gnr. 107/57 skal
disse eiendommer ha tilsvarende rett til etablering av kjellerparkering inntil
eiendomsgrensene for Tove og Kjell Erik Pettersons eiendommer.

Denne rettigheten kan ogsad om enskelig tinglyses.

Ved en eventuell utbygging av en eller begge av disse eiendommer, skal
nedkjeringsrampen som na etableres pa Pettersons eiendom, vederlagsfritt
kunne benyttes som adkomst til parkeringskjellere pa de ovrige to
eiendommer.

000 OO0 O O A
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4. forts....
Hvis dette medforer at det gér tapt en eller flere parkeringsplasser pé Pettersons
eiendom, skal den/disse erstattes pa nabogrunn.

Stjerdal, den 14. juni 2004.

Som eier av gnr. 107/44 Som eier av gnr. 107/49 og 270

oo A /
...... ; Wbé’% %{‘e’?f o et ... ...

Jorid Ness Kjell Erik Petterson

Som eier av gnr. 107/57
M ﬁ-;ft/ﬂ/‘l_.(._(,hg’

(.

; \
-;‘%4 /1 {L}/Z(ﬂ Bijerg Ness

d)% Ole Ness

Eiendommene ligger i Stjerdal kommune.
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Stjordal 14.6. 1956.

BEi o

Er k laring

Underskrevne eler av eiendormen Vestly gnr. 107 brar.
57 8amtykker herved i at eieren av elendommen Luna gnr. 107 brar.
49 pd sin eilendom oppferer et uthus i avstand 1,50 meter fra min
eiendoms grense mot syd. I tilfelle fremtidig hyggins pd eien-
dommen Vestly gnr. lo7 brar. 57 forplikter ‘jeg meg og fremtidige
eilere til slik plassering som bygningslovan og gjeldende forskrifde
ter til en hver tid forlanger.

Vi bekrefter herved at Harauld Petterson egenhendig har
skrevet under dokumentet i virt. nsrver, og at underskriveren er
over 21 &r.

14

&‘%Mmgg,,ow_, SOl

} . g{{;

Nr. 1774.
PAt. pd obligasjon fre Gustav H. Lersn til Nedy
sparebank for kr. 12000,-, med pant i ghr,-T62 bny, 2 Hell sgndra
i Idnke tgl. 4/4 1927, s&lydende: Vi-frafaller panterett & par=-
sellen "elltun, gnr. 162 bnr. 130-1 Iinks. Stjprdal, 26/6 1956.
Nedre Stjsrdal Iandmannssp gnk. Ole loen. T. Kvamm.

g~ 9% jordal landmanns-

Nre 1775¢ 4
on fra Hikon Hovdal ti1 Frosta sparebank fox
mad paht i gnr. 10 bnr. 1 og 3 Hovdalsh dndre og

Slettet obliz

ta den 27/0 56 Frasta spa:aoank. Gudmund Laaxrlk. Ole J.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Finansieringsbevis

[Finapsie: ‘ringsbevi: ‘s]
subst.

Velkommen til Hegra Sparebank - DIN lokale bankpartner!

A kjope bolig er en stor beslutning. Vart mél er 4 tilby skreddersydde losninger som passer deg og din
familie. Det betyr a realisere gnsker og dremmer, samtidig som vi sikrer en trygg og solid ramme for din
pkonomi. Sammen med boligfinansiering, tilbyr vi konkurransedyktige losninger pa forsikringer sa du er
trygg i ditt nye hjem.

Vi har apent alle hverdager. Kom innom oss for en samtale med en av vare kompetente radgivere. Sammen
finner vi gode lpsninger for deg!

Vi hjelper deg med
Finansiering - Innboforsikring - Reiseforsikring - Smalan




-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Wergelandsvegen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7500 STUGRDAL Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 957 37870
Oppdragsnummer: E-post: lars.valstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



