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Lys og pen leilighet i 5.
etasje med sorpstvendt
balkong pa ca 5 m?

Velkommen til Ole Vigs gate 32E!
Eiendomsmegler/ Partner

Leiligheten har en sveert sentral og attraktiv beliggenhet pa
Tommy Johansson Majorstuen. Fra leiligheten er det kun f4 skritt til Bogstadveien, en av
hovedstadens mest ettertraktede handlegater, med et rikt utvalg av
forretninger og servicetilbud. Samtidig ligger leiligheten i en rolig

Mobil 979 82 936 ) ) ;
sidegate med lavere tempo. Her vil du trives!

E-post tommy.johansson@aktiv.no

Leiligheten kan fremheves med:
-2 soverom

-Separat kjgkken

-Separat spisestue
-Sgrgstvendt balkong

-2 eldre st@pejernsovner
-Attraktiv beliggenhet

-Meget store soverom

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 11 000 000;- -Store vindusflater gir rikelig med lysinnslipp
Fellesgjeld: Kr 269 880,-

Omkostn.: Kr 283 070~

Total ink omk.: Kr 11 552 950-

Felleskostn.: Kr 6 557-

Selger: Antonio Domenico Trivilino

Marit Othelie Myhr Trivilino

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1927

BRA-i/BRA Total 103/109 kvm
Tomtstr.: 1784.7 m?
Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 215, bnr. 272
Snr. 38

Oppdragsnr.: 1007250062
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 103 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 109 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 103 m2 Entre/gang, 2 soverom, stue/spisestue, stue, kjgkken, bad

6. etasje
BRA-e: 6 m? Loftsboder

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
5m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Loftsbod nr. 43 ble ikke malt opp pa befaringstidspunktet grunnet boden ikke var tgmt
for ting.

Loftsbod péa ca. 2m? (medtatt som BRA-e). Gulvareal malt til ca 7m2. Merket 37. Det er
skatak, hgyeste punkt ble malt til ca 2,07m.

Loftsbod pa ca. 4m? (medtatt som BRA-e). Gulvareal malt til ca 8m2. Merket 33. Det er
skatak, hgyeste punkt ble malt til ca 2,50m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1784.7 m?
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Beliggenhet

Velkommen til Ole Vigs gate 32E! Leiligheten har en svaert sentral og attraktiv
beliggenhet pa Majorstuen. Fra leiligheten er det kun fa skritt til Bogstadveien, en av
hovedstadens mest ettertraktede handlegater, med et rikt utvalg av forretninger og
servicetilbud. Samtidig ligger leiligheten i en rolig sidegate med lavere tempo. Her vil
du trives!

Beliggenheten er i seg selv sa sentral at du har gangavstand til det meste av Oslos
gvrige fasiliteter og spennende bydeler. Restauranter, kafeer, nisjébutikker, forretninger
og dagligvarehandel finnes rett utenfor dgren.

Stensparken ligger kun et par kvartaler unna leiligheten og en kort spasertur tar deg til
St. Hanshaugen park. Begge er ypperlige steder & nyte varme sommerdager.
Gangavstand er det ogsa til hovedstadens mest anerkjente park, Frognerparken, med
skulpturparken Vigelandsanlegget og Frognerbadet. Her finner du flotte skulpturer,
frodig beplantning og grgntanlegg i seerklasse. Langaardsparken er ogsa en kort
spasertur unna leiligheten. Majorstuen tilbyr ogsa kino, lekeplasser, fotballbaner,
skgytebane og tennisanlegg m.m.

Majorstuen har gode velveere- og treningstilbud ogsa innendgrs med SATS ved
Colosseum Park, Solli Plass eller Bislett, Fresh Fitness i Bogstadveien, Barrys
Bootcamp i Parkveien og eksklusive Artesia i Majorstuveien. SATS Yoga ligger kun to
kvartaler unna leiligheten, og SATS Fredensborg kun 10 minutters gange unna. For den
turglade er det kort avstand med offentlig kommunikasjon til Sognsvann og
Frognerseteren med milevis av turlgyper sommer som vinter. Majorstuen er et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon med bade trikk, T-bane og buss, og med linjer
i alle retninger kommer du deg raskt og effektivt rundt i byen.

Pa Valkyrieplassen arrangeres jevnlig det populeere arrangementet Bondens Marked
med ulike oster, gkologisk kjatt, fisk og vilt, bakervarer, honning, frukt, baer og
grennsaker m.m. Kjent for mange er ogsa lgrdagsmarkedet pa Vestkanttorvet. Her har
det veert antikk, brukt og klesmarked hver lgrdag siden 1989. En populeer samlings- og
mgteplass for Oslos beboere.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Solbzertorvet barnehage, Gydas Vei barnehage og Julius barnehage.
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Skolekrets
Majorstuen skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Majorstuen i Kirkeveien med linje 20 og 28 ca 100 m

Trikk: Majorstuen i Majorstukrysset med linje 11 ca 200 m
T-bane: Majorstuen med linje 1-5 ca 300 m
Nationaltheatret stasjon med 10 ulike linjer ca 2,2 km

Bygningssakkyndig
Joakim Melby Langbraten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfort i betongstein og grastein.
Veggkonstruksjon er oppf@rt i murkonstruksjon og bindingsverk av tre. Fasade er
utvendig pusset/malt. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er
et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se vedlagt dokument.

Innhold
5. etasje: Entre/gang, 2 soverom, stue/spisestue, stue, kjgkken, bad. Fra kjgkken er det
utgang til balkong pa ca 5 m2. Bade stue og soverom har vedovn. P3 loftet er det totalt
3 boder.

Standard
Entre/gang: Belegg/vinylflis pa gulv, og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling. Sikringsskap og porttelefon Oppheng for kleer.

Soverom 1: Tregulv, og malt overflate og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling.
Vedovn. Garderobeskap.

Soverom 2: Tregulv, og malt overflate og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Stue/spisestue: Tregulv, og malt overflate og strietapet pa vegger. Malt overflate i
himling. Panelovn og vedovn.
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Stue: Tregulv, og malt overflate og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn og vedovn.

Kjokken: Flis pa gulv, og flis pa vegg over benkeplate. Malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Innredning med mekanisk avtrekk over stekesonen og
benkebereder. Innredning med profilerte fronter i eik. Benkeplate av laminat og flis.
Nedfelt oppvaskkum med ettgreps armatur fra Oras. Deler av overskapfronter har
innfelt glass. Lys og stikk under overskap. Det er integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Frittstdende oppvaskmaskin. Utgang til balkong.

Bad: Flis pa gulv, og flis og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Elektrisk
gulvvarme. Servantskap med glatte fronter. Overlimt servant med ettgreps armatur fra
Scanbad. Utstyrt med dusjhjgrne, innfellbare glassdgrer, naturlig avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, stoppekran og gulvstdende wc. Vegghengt bereder.

Info fra takstmann:

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer og dgrer

-Etasjeskille og gulv pa grunn
-lldsted

-Kjokken

-Avlgpsrar

-Vannledninger

-Bad

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Pakostninger gjort de siste ar:
2025 Oljet terrassebord, utfgrt som egeninnsats.
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2024 Utfgrt kontroll av ildsted.
2023 Terrassebord er byttet for ca 2 ar siden i regi av sameiet.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telenor pa fibernett.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
79392853

Diverse
Sameiets vedtekter tillater ikke juridiske seksjonseiere.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk samt vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 11 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 5082

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr2 451 028

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr9 804112

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
122/3354

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, fellesgjeld, internett, felles strgm og forsikring, forretningsfgrsel,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 557

Andel Fellesgjeld
Kr 269 880

Fellesgjeld pr. dato
02.04.2025

Kommentar fellesgjeld
Bank: Svenska Handelsbanken AB
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Lanenummer: 94927098673

Restsaldo: 269 880,26

Kapitalkostnader: 1 827,59

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 269 880,25,-, pr. dags dato.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Ole Vigsgate 32

Organisasjonsnummer
985261989

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Ole Vigsgate 32. Sameiet bestar av 39 seksjoner pa
eiendommen gnr. 215 bnr. 272 i Oslo kommune. Tomten er eiet. Eierbrgkene er
fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetenes areal.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 94927098673

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 7,15%

Restsaldo 7 684 951,00
Innfrielsesdato: 28.01.2055

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr -1 641,-

Budsjett for 2024 var kr - 510 499,-
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 282 653,-

Fremtidige planer vedlikehold:

Vedlikehold 2024/2025

Brannsikringstiltak ca 700.000 - 900.000, med frist innen utgangen av 2025.
Saker som ma jobbes med fremover:

Planlegge for puss av fasade

Planlegge for noe pussing og vedlikehold/maling i baktrapper

Utskifting vinduer — planlegge for videre oppfglging og kostnader

Alle stgrre saker knyttet til vedlikehold vil utredes og fremmes for arsmgte.
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sameiets vedtekter tillater ikke juridiske seksjonseiere.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 215, bruksnummer 272, seksjonsnummer 38 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/272/38:

26.04.2002 - Dokumentnr: 27064 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 38

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 122/3354

10.01.2008 - Dokumentnr: 23312 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:
Snr: 38
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 122/3354

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1927.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.
Boligen ligger pa byantikvarens gule liste.

Pagaende byggesaker:

Ole Vigs gate 32 C-D - Bruksendring til gyehelseklinikk og fasadeendring
Saksnummer: 202461069

Valkyriegata 21 - Innredning av leiligheter pa loft
Saksnummer: 200710774

Valkyriegata 13 A-B - Bruksendring av loft til boliger, fasadeendringer og installasjon av
heis
Saksnummer: 202553606

Kirkeveien 61 - Oppgradering av Majorstuen bussholdeplass
Saksnummer: 202311027

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 000 000 (Prisantydning)

269 880 (Andel av fellesgjeld)

11 269 880 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
281 720 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

283 070 (Omkostninger totalt)
293 970 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
296 770 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 552 950 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 563 850 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

11 566 650 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 283 070

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer og kr 3 990,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfering, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
28.05.2025

Ole Vigs gate 32E
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 2av?2l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30633

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 3av?2l
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG2 gjelder de vinduer som ikke er byttet i 2003:

Utvending karmer er veerslitte i kjgkken.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet ma
péregnes.

Karmer er veerslitte.

Enkelte vinduskarmer innvendig har avflassing av maling.

Enkelte innerderer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Entréderen/ytterderen mangler merking for brannklassifisering.

Beskrivelse:
Balkongder og vindu kjgkken er fra 2003. Resterende vinduer er 1996.
Innerderer fra byggeér.

Anbefalte tiltak

Vinduer som ikke er blitt byttet fungerer med dagens bruk, men anbefales pa sikt & bli skiftet ut.
Overflatebehandlinger anbefales.

Justeringer/smering anbefales.

Ytterligere undersekelser anbefales vedr. brannklassifisering. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak. Eier
opplyser at ytterder skal byttes i nser fremtid.

Oppsummering

TG2:

Ved enkel nivellering av stue/spisestue registreres det et haydeavvik pa ca. 15mm over hele rommet og ca.
5 mm over 2 meter.

Det registreres stedvis knirk.

Slitasje p& overflate som tilsier behov for tiltak.

TGt
Ved enkel nivellering av stue registreres det et hgydeavvik pa ca. 10 mm over hele rommet og ca. 10 mm
over 2 meter.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Utskiftning/utbedring av gulvoverflater anbefales.

Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 4 av 21



lidsted/Skorstein innvendig i
boligen: Stue/spisestue

Kjokken

Avlgpsrer

& Supertakst

Oppsummering

TG2:

lidsted montert neermere enn 10 cm. fra pipe/brannvegg uten at det er fremlagt dokumentasjon p4 at
produktet er godkjent for slik plassering.

Riss i overflate pa pipe.

Beskrivelse:
Det er fremvist dokumentasjon pa tilsyn i 2024 uten avvik fra Brann- og redningsetaten.

Anbefalte tiltak

Det ber om mulig innhentes dokumentasjon for & kontrollere at plasseringen er iht. monteringsanvisning for
produktet. Det kan ikke utelukkes behov for & gke avstanden.
Overflatebehandling anbefales.

Oppsummering av overflater og innredning

TG2:
Eldre kjgkken med moderniseringsbehov.

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Det anbefales & montere komfyrvakt og automatisk vannstopper, men ikke et krav ved
oppferingstidspunktet.

Eldre kjekken fra rundt 2000/01 etter opplysning i fra eier.

Flis pa gulv, og flis p& vegg over benkeplate. Malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Innredning
med mekanisk avtrekk over stekesonen og benkebereder. Innredning med profilerte fronter i eik.
Benkeplate av laminat og flis. Nedfelt oppvaskkum med ettgreps armatur fra Oras. Deler av overskapfronter
har innfelt glass. Lys og stikk under overskap. Det er integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kjel/fryseskap. Frittstdende oppvaskmaskin. Utgang til balkong.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Oppsummering
TG2:

Deler av avlgpsanlegg i eksisterende bygg/innvendig i boenheten har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Merknad: det registreres klukkelyser fra servant bad nar det benyttes.

Beskrivelse:

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Rerfonyelse i sameiet i 2021.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Anbefalte tiltak

Det kan forventes oppgradering av eldre reranlegg i fremtiden, og bad/kjekken vil bli berert av dette.
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.
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Vannledninger Oppsummering
TG2:
Deler av vannrer i eksisterende bygg/innvendig i boenheten har n&dd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

Beskrivelse:

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
Rerfonyelse i sameiet i 2021.

Stoppekran er plassert i benkeskap i kjgkken og i bad ved gulvstdende wc
Stoppekran fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak

Det kan forventes oppgradering av eldre vannledninger i fremtiden, og bad/kjskken vil bli berert av dette.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken.

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater
TG2:
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke tilfredsstillende ved malt
under 25mm. Membran ved der kan ikke fastslas.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pé vegg i dusjsone.
Krakkelinger av veggfliser i dusjsone.
Det registreres misfarging (svertesopp/muggsopp) i silikonfuge overgang vegg og gulv.

Beskrivelse:
Eier opplyser om at membran, gulvfliser, sluk og varmekabler ble byttet i 2019, utfert av M-TEK. Eldre
veggoverflater med ukjent alder.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men pé grunn av paviste forhold ber det brukes
med forsiktighet. Skadepotensialet er ferst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en sikkerhet kan det
vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Det synes ikke skonomisk fornuftig med lokal utbedring av skaden. Jevnlig tilsyn med situasjonen
anbefales. Det er usikker fremtidig funksjon.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG2:

Det er ikke synlige mansjetter / tettesjikt rundt rergjennomferinger i vegg til servant.

Basert pa alder vurderes membran/tettesjikt pa vegger til tilstandsgrad 2, da over halvparten av forventet
levetid er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er na til stede, men merk at dette er en skadeutsatt
konstruksjon.

Beskrivelse:
Klemring og membran er synlig pa denne type sluk/ utferelse. Alder p& gulv membran og sluk er fra 2017.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

P& grunn av vatrommets alder er det forventet at membran pé vegger og overflater ma skiftes ut i
fremtiden, men tidspunktet for dette er usikkert. For & oppnd TGO/ m& baderommet oppgraderes og
arbeidene dokumenteres.

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.

Oppsummering av saniteerutstyr

TG2:
Fuktsvelling i nedkant av servantskap.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Servantskap fungerer i sin helhet, men anbefales pa sikt & bli skiftet ut.

& Supertakst Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 6 av 21
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Elektrisk

Vatrom: Bad

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk samt tilluftspalte under derblad og vil kun veere effektivt ved vind og
starre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften
ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra bad (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er fremlagt dokumentasjon pé utfert el-kontroll. Kontrollen utfert 07.03.2024 ble gjennomfart som en
stikkpravekontroll etter feringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved kontrollen ble det
ikke funnet avvik. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Oppsummering av fukt

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking. Vegger mot baderom er av
tegl/betong samt yttervegger og vegger mot fellesareal. Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring
vatsoner uten unormale utslag eller forskjeller. Fuktsek ble utfert i dusjsone og i tilstatende rom i overgang
gulv/vegg.

Lovlighet

& Supertakst

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannslukningsapparat er over 10 &r gammelt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.4.2025 21.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Antonio Domenico Trivilino, Marit Othelie Myhr Trivilino Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Det er etterlyst egenerkleering, men den er ikke mottatt/fremvist.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joakim Langbraten Telefon: 98846531
Firma: Fidens AS Epost: joakim@fidens.no FIDENS
Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 215 Bruksnr: 272 Festenr:
Seksjonsnr: 38 Andelsnr: Leilighetsnr: HO501

Byggear: 1928 - Kilde: eiendomsverdi.no

Boligtype: Selveierleilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i betongstein og grastein. Veggkonstruksjon er oppfart i murkonstruksjon og bindingsverk av tre.
Fasade er utvendig pusset/malt. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2025 Oljet terrassebord, utfert som egeninnsats. Nei

2024 Utfert kontroll av ildsted. Ja

2023 Terrassebord er byttet for ca 2 &r siden i regi av sameiet. Nei

5. Arealinformasjon

& Supertakst Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 8 av 21
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. etasje 103 103 0 0 5
Loftsbod, merket o 0 5 o o
37
Loftsbod, merket 8 a g g
33
Totalt m? 109 103 6 (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

5. etasje 103 103 (0]} Entre/gang, 2 soverom, stue/spisestue, stue, kjokken, bad.

Totalt m? 103 103 o

Kommentar til arealberegning

Loftsbod nr. 43 ble ikke mélt opp pa befaringstidspunktet grunnet boden ikke var temt for ting.
Loftsbod pé ca. 2m? (medtatt som BRA-e). Gulvareal malt til ca 7m> Merket 37. Det er sktak, heyeste punkt ble malt til ca 2,07m.
Loftsbod pé& ca. 4m* (medtatt som BRA-e). Gulvareal malt til ca 8m>* Merket 33. Det er skatak, hayeste punkt ble malt til ca 2,50m.

Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.
Arealet til loftsboden, nr. 33 ber betraktes som omtrentlige, ettersom boden hadde en geometrisk utforming som var vanskelig & méle opp. Maling er utfert

etter beste evne. Det kan oppsta avvik.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong kjgkken

Type Balkong

Serest-vendt balkong pé ca. 5 m* med adkomst fra kjekken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at terrassebord er oljet i 2025. Terrassebordene er byttet for ca 2 &r siden i regi av
sameiet.
Balkongen ble etablert i 2003 etter opplysninger hentet fra planinnsyn.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Til informasjon: Rekkverkshayden er lavere enn dagens krav, men oppfyller kravet ved byggear. |
trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pé forholdet.

Beskrivelse:

Serest-vendt balkong pé ca. 5 m* med adkomst fra kjekken.

Eier opplyser at terrassebord er oljet i 2025. Terrassebordene er byttet for ca 2 ar siden i regi av
sameiet.

Balkongen ble etablert i 2003 etter opplysninger hentet fra planinnsyn.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Innerderer av type fyllingsderer. Entrederens lyd - og brannklassefisering er ikke pavist.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongder og vindu kjgkken er fra 2003. Resterende vinduer er 1996.
Innerderer fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
& Supertakst Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 10 av 21
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG2 gjelder de vinduer som ikke er byttet i 2003:

Utvending karmer er veerslitte i kjgkken.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet ma péregnes.

Karmer er veerslitte.

Enkelte vinduskarmer innvendig har avflassing av maling.

Enkelte innerdegrer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Entréderen/ytterderen mangler merking for brannklassifisering.

Beskrivelse:
Balkongder og vindu kjgkken er fra 2003. Resterende vinduer er 1996.
Innerderer fra byggeér.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vinduer som ikke er blitt byttet fungerer med dagens bruk, men anbefales pa sikt & bli skiftet ut.
Overflatebehandlinger anbefales.

Justeringer/smgring anbefales.

Ytterligere undersokelser anbefales vedr. brannklassifisering. Det kan ikke utelukkes behov for
tiltak. Eier opplyser at ytterder skal byttes i neer fremtid.

& Supertakst

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
TG2:

Ved enkel nivellering av stue/spisestue registreres det et haydeavvik pa ca. 15mm over hele
rommet og ca. 5 mm over 2 meter.

Det registreres stedvis knirk.

Slitasje pa overflate som tilsier behov for tiltak.

TG1:
Ved enkel nivellering av stue registreres det et haydeavvik pa ca. 10 mm over hele rommet og ca. 10

mm over 2 meter.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & f& tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Utskiftning/utbedring av gulvoverflater anbefales.
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6.4 lidsted/Skorstein innvendig i boligen: Stue/spisestue

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2
TG2:

lidsted montert neermere enn 10 cm. fra pipe/brannvegg uten at det er fremlagt dokumentasjon pa
at produktet er godkjent for slik plassering.
Riss i overflate pa pipe.

Beskrivelse:
Det er fremvist dokumentasjon pa tilsyn i 2024 uten avvik fra Brann- og redningsetaten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber om mulig innhentes dokumentasjon for & kontrollere at plasseringen er iht.
monteringsanvisning for produktet. Det kan ikke utelukkes behov for 8 gke avstanden.
Overflatebehandling anbefales.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Stue

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det er fremvist dokumentasjon pa tilsyn i 2024 uten avvik fra Brann- og redningsetaten. Det er pa
bakgrunn av dette gitt TG1iht. NS3600 punkt 9.

6.6 lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Soverom

Type pipe Tegl
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Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

TG1: Mindre riss rundt piperer.
Det er fremvist dokumentasjon pa tilsyn i 2024 uten avvik fra Brann- og redningsetaten. Det er pa
bakgrunn av dette gitt TG1 iht. NS3600 punkt 9.

6.7 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
TG2:

Eldre kjgkken med moderniseringsbehov.

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Det anbefales & montere komfyrvakt og automatisk vannstopper, men ikke et krav ved
oppferingstidspunktet.

Eldre kjekken fra rundt 2000/01 etter opplysning i fra eier.

Flis p& gulv, og flis pa vegg over benkeplate. Malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med mekanisk avtrekk over stekesonen og benkebereder. Innredning med profilerte
fronter i eik. Benkeplate av laminat og flis. Nedfelt oppvaskkum med ettgreps armatur fra Oras.
Deler av overskapfronter har innfelt glass. Lys og stikk under overskap. Det er integrert stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kjel/fryseskap. Frittstdende oppvaskmaskin. Utgang til balkong.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjokkenet anbefales oppgradert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.
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S8

6.8 Lovlighet

6.9 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Takheyder males til:
Kjokken: 2,65m
Soverom: 2,68-2,69m
Stue: 2,69m

Bad: 2,63m

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Rekvarsel er plassert i gang/entre via felles anlegg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Brannslukningsapparat er over 10 &r gammelt.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
Rerfonyelse i sameiet i 2021.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo
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610 Vannledninger

Oppsummering av avlepsrer TG-2

TG2:
Deler av avlepsanlegg i eksisterende bygg/innvendig i boenheten har n&dd en hey alder og skader
/ lekkasjer kan oppsta.

Merknad: det registreres klukkelyser fra servant bad nar det benyttes.

Beskrivelse:

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
Rerfonyelse i sameiet i 2021.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kan forventes oppgradering av eldre rgranlegg i fremtiden, og bad/kjgkken vil bli berart av
dette.
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte aviepsrer.

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.
Rerfonyelse i sameiet i 2021.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2
TG2:

Deler av vannrer i eksisterende bygg/innvendig i boenheten har n&dd en alder som tilsier at skader
/ lekkasjer kan oppsta.

Beskrivelse:

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
Rerfonyelse i sameiet i 2021.

Stoppekran er plassert i benkeskap i kigkken og i bad ved gulvstdende wc
Stoppekran fungerer som tiltenkt.
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60

6.11 Elektrisk

Sikringsskap er plassert i entre/gang.
Kursfortegnelse pa innerside skapder.

612 Varmtvannsbereder: Kjokken

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det kan forventes oppgradering av eldre vannledninger i fremtiden, og bad/kjgkken vil bli berart av
dette.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er fremlagt dokumentasjon pé utfert el-kontroll. Kontrollen utfert 07.03.2024 ble gjennomfart
som en stikkpravekontroll etter feringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved
kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understettelse

Arstall

2016

Sterrelse

Ca 30 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Avrenning er fort via avlgp til oppvaskkum.
Varmtvannsbereder er plassert i kjgkken.

6.13 Varmtvannsbereder: Bad

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

Ukjent da stempel ikke er synlig.

Starrelse

Ca. 100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er plassert i bad.

614 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Tilluft via spalte i vinduskarm.

& Supertakst Ole Vigs gate 32E, 0366 Oslo 17 av 21

61



615 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flis p& gulv, og flis og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Elektrisk gulvvarme.
Servantskap med glatte fronter. Overlimt servant med ettgreps armatur fra Scanbad. Utstyrt med

dusjhjerne, innfellbare glassderer, naturlig avtrekk, opplegg for vaskemaskin, stoppekran og
gulvstdende wc. Vegghengt bereder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at membran, gulvfliser, sluk og varmekabler ble byttet i 2019, utfert av M-TEK.
Eldre veggoverflater med ukjent alder.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Sluk i bad.

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

TG2:

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke tilfredsstillende
ved malt under 25mm. Membran ved der kan ikke fastslas.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg i dusjsone.

Krakkelinger av vegdfliser i dusjsone.

Det registreres misfarging (svertesopp/muggsopp) i silikonfuge overgang vegg og gulv.

Beskrivelse:
Eier opplyser om at membran, gulvfliser, sluk og varmekabler ble byttet i 2019, utfert av M-TEK.
Eldre veggoverflater med ukjent alder.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men pa grunn av paviste forhold ber det
brukes med forsiktighet. Skadepotensialet er forst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en
sikkerhet kan det vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Det synes ikke skonomisk fornuftig med lokal utbedring av skaden. Jevnlig tilsyn med situasjonen
anbefales. Det er usikker fremtidig funksjon.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
TG2:

Det er ikke synlige mansjetter / tettesjikt rundt rergjennomferinger i vegg til servant.

Basert pa alder vurderes membran/tettesjikt pa vegger til tilstandsgrad 2, da over halvparten av
forventet levetid er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er na til stede, men merk at dette
er en skadeutsatt konstruksjon.

Beskrivelse:
Klemring og membran er synlig pa denne type sluk/ utferelse. Alder p& gulv membran og sluk er fra
2017.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pa grunn av vatrommets alder er det forventet at membran pa vegger og overflater ma skiftes ut i
fremtiden, men tidspunktet for dette er usikkert. For & oppnd TGO/1 m& baderommet oppgraderes
og arbeidene dokumenteres.

Lasningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
TG2:

Fuktsvelling i nedkant av servantskap.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Servantskap fungerer i sin helhet, men anbefales pa sikt & bli skiftet ut.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk samt tilluftspalte under derblad og vil kun veere effektivt ved vind
og starre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller
forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra bad (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke mulig
4 etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.
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Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking. Vegger mot baderom
er av tegl/betong samt yttervegger og vegger mot fellesareal. Det er utfert sek med fuktindikator i
og omkring vatsoner uten unormale utslag eller forskjeller. Fuktsgk ble utfert i dusjsone og i
tilstetende rom i overgang gulv/vegg.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

616 Dvrig: Veggoverflater

Beskrivelse

Mindre riss i veggoverflater.

Oppsummering av @vrig

Mindre riss i veggoverflater.

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.21 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Hovedbygg

5. etasje
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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KINei [JJa Beskrivelse T
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
CINei [K]4a Beskrivelse I l
.. j ! jort:
21 Redegjar for arstallet ug_[wa ssm ble gjort: Q B
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[ONei [Fa Beskrivelse [ —I

23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker opplyses.

s (SIEAIOM TOR I K ETIAS SELSKCAFE CAMEE]

24 Er arbeidet, ellueler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

MNei a Beskrivelse | i
25 Erforholdet byggemeldt? JR]Nei [JJa
3. Kienner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

yNei 4a Beskrivelse I
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5. A Z

———
[INei [X[Ja Beskrivelse \T)
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 1



4.1 Er arbeidet utfort av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[KNei ia Beskrivelse r l
4.2 Hvem er arbeidet utfrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | J
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

ENei Ola Beskrivelse i
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

. 4

MNel Ola Beskrivelse lm‘{’mb(l [« V V) O\/Mtf WW{ ‘@
7. Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lighende?

MNei ia Beskrivelse J
8. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

M.Nei [E] Beskrivelse I \
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

ﬁNei Ola ]7 |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

ﬁNei )a

10.1  Hardet vart utfrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.

[CINei [JJa

Beskrivelse

Beskrivelse

-

Ve £,

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el- anlegget eller andre installasjo

Hvis nei, gd videre til punkt 12,

Ifyr, ventilasjon)?

£ FANM

Cinei jia Beskrivelse [N '\Jb LEDD(_}(S m K/W" (@)
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. U
Beskrivelse

S E TR R _TRIMYY, |

112  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei []Ja Beskrivelse 1 I
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
; ; o |y
[INei Ja Beskrivelse | U &,O
M C(A— ( L
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfort arbeider som normalt ber utfares av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [JJa

Beskrivelse

L ]

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Kommentar ‘ J

15. K]enner du til forslag eller vedtatte regulerlngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

Nei [Ja

nmen eller av eiend

COnei Ka

Initialer selger:

Beskrivelse

@uu =, SEAC OTU RO A LA v

CEBIE :::’ASjb

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
;MNEi [Tsa Beskrivelse j
17. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?
Nei []Ja Beskrivelse ' l
171 Hvis ja, har k inen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[INei [JJa Kommentar L ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2,
ﬁNei ia Beskrivelse L |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte gadkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse L j
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Huis ja, hva er radonverdien?
MNei [1ia Beskrivelse l Siste malte radonverdi I:I
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.
Nei [la Beskrivelse | I
19.1 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse L —|
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[INei [Jia Beskrivelse —I
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Mei Oa Beskrivelse l j
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kigper i vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhald eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
Nei []la Beskrivelse ‘]

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAME| E/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/seiskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei []Ja Beskrivelse ' l

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte fellesk nader/pktfellesgjeld?

MNei ua Beskrivelse | |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

&Nei ia Beskrivelse l
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

>6Nei [Jla Beskrivelse I I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

N2E SICAMNCBRERER NG ALK, LEXTSHETZ T

&BT [ NS BRAMA FORBIRR S T
(

6ﬁAn\,chcD’€?lv\\é_om l,og Z =6’U’\S§£/

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufuIIstenJul, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert am mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om farsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

Q



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kjgpere til § undersgke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aks]eboliger).

E. Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ seg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar.
Dato (= ~ I ‘Sted CB\@
P 500

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Mﬁ% @ A&~
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Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.5

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

'HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR ‘ |
Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4

boenheter pr. &r og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeiler, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilharende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pé den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NARFORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen Iaper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som folger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfort av sikrede etter avtale med kjieper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfere etter avtale med kjaper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kjsper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehor som skal folge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelspet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan 0gsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a gjennomfare
hevingsoppgjgret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

75

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjar mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelzpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjsper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjarelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Seiskapet rett til &

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paloper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kisper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstér interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjre det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsamt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felies behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regeiverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personapplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle reguiatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassurandarer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere nodvendig
& overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskiellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhald til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske elier andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage il Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 Iose
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Kiager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren,
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Nabolagsprofil

Ole Vigs gate 32E - Nabolaget Colosseum - vurdert av 167 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Majorstuen i Kirkeveien 1 min &
Linje 20, 28 0.1 km
® Majorstuen i Majorstukrysset 3min #
Linje 11 0.2 km
© Majorstuen 4 min %
Linje1,2,3,4,5 0.3km
@ Nationaltheatret stasjon 8 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.2 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.2 km
Skoler
Majorstuen skole (1-10 kl.) 6 min %
751 elever, 42 klasser 0.4 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 11 min %
960 elever, 74 klasser 0.8 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 20 min #
795 elever, 46 klasser 1.4km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 15 min %
412 elever, 25 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 17 min #
406 elever, 30 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium 17 min #
450 elever, 15 klasser 1.2 km
Akademiet videregdende skole Oslo 19 min %
450 elever 1.4 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

» Naboskapet
== Hgflige 51/100

Aldersfordeling

43.3%

7.4%
147 %
14.5%

22%

6.5 %

72%
25.6 %
21.2%

d - N

31.1%

39.3%
389%

159 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Colosseum 2720 1807
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solbeertorvet barnehage (0-5 &r) 5min %
57 barn 0.4 km
Gydas Vei barnehage (1-5 ar) 7 min %
58 barn 0.5km
Julius barnehage (1-5 ar) 8 min %
42 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Majorstuen 1 min &
Meny Bogstadveien 3min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
B 2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 98/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 92/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Marienlyst skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

@ Majorstua skole 7 min %
Aktivitetshall 0.5km

& Synergy 4 min %

& Artesia Trening 6 min #

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Majorstua er et sentralt sted med
mange hyggelige mennesker. Alt i alt,
et fint sted.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 5min %
@ Vitusapotek Majorstuen 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 31%6-124ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

% 59%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



-

Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 HO503
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 215 Bnr 272 FnrO
Eiendommens adresse:

Ole Vigs gate 32E, 0366 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr2 451 028
Som sekundeerbolig:  kr 9 804 112

Dato
26.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 38

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo Utskriftsdato: 28.05.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-215/272  DelNr. 1

Eiendomsadresse: Ole Vigs gate 32E
0366 OSLO
Fakturamottaker: Sameiet Ole Vigsgate 32
c/o Obos

Eiendomsforvaltning As,
Postboks 6666 St. Olavs
Plass

0129 OSLO

Eiernavn: SAMEIET OLE VIGSGATE
32

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Kommunale avgifter

Eiendomsskatt

Utskriftsdato: 28.05.2025

NOK 480 409,13

NOK 0,00

Totalt

NOK 480 409,13

Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 9 720,00
Renovasjonsgebyr 96 298,73
Vann- og avlgpsgebyr 374 390,40
Totale avgifter 480 409,13
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 28.05.2025

0301-215/272/0/38  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Ole Vigs gate 32E Eiendomsskatt NOK 5 082,00
0366 OSLO
Fakturamottaker: Trivilino Antonio D.
Ole Vigs Gate 32e
0366 OSLO
Eiernavn: Trivilino Antonio D. Totalt NOK 5 082,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Eiendomsskatt 5082,00
Totale avgifter 5082,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3



Ekspédisjans-ﬂokumant {

snghende 7“""“‘"7

i Jf 75/ 7 L %’ aﬂ/?/ﬂé «?Z /4 4/% .
funlevert Z" AL F // f]Z\:ﬂZ

B e o
T -

Oversendes hr. opmilingschefen fil erki=ring angiende gropnens matr-nr
grenser og npaboforhold, hr. regnleringschefen &l erklmering anghende repuleringshestommelser, pabvilends

—

servituter m, v. samt avgwelae av de i é 26 omhandiede ho-{emmelser ktr 8 14, mm’ vand- og bnakvfﬁensi.

til avgiveise av de i § 39 cm‘ha.ndiede bestemnraelser.

Oslo den ﬁy Frrzze /77/",

s

Heg, che : _35“’0- i

77
: ﬂ;é;[ J : < mats " j :"-“fi B
: Opm.ofsfen jr. nr, oz : ; et
&  {Wott 30 urs 1027 ‘_%W %:: ﬂg%ﬁﬁ@:/%
%%' &5’ azitts /@

e




E
bt DL |

| « MATOND. B2 » OLE THE'D «GRTE-
* O BN T MELLEMETRSE
AL e MO0

1l

= S |
T ]
| |
s - e e : Do VD 8
| |
: ¢ [=]=) | =
i i a =y s T==T ? =1 .
o e | T T b | [ P o
a 1 —i3
») ~- 14 P E et s
2 g 1 == |

- DAL ACENARD T
ST SCAULTE e,




Husorden

Adresse | SAMEIET OLE VIGSGT. 32

Oslo 10.03.03
Nedenstaende husordensregler har til hensikt & skape gode og trivelige boforhold. T ethvert
boligfellesskap og spesielt i et som er sapass tett som vart, er det viktig at alle opptrer
hensynsfullt og forstaelsesfullt overfor hverandre.

Husordensreglene vil, dersom de blir fulgt, bidra til & skape hygge og trivsel blant beboerne.

Videre har reglene til hensikt & verne om eiendommen og felles utstyr.

YTRE ORDEN

1. Gardsplassen , portrom, trappeoppganger, trappereposer, kjellerganger, felles kjeller-
og loftsrom ma ikke belemres ungdig. Det er forbudt a spille fotball og handball pa
gardsplassen uten under oppsyn av voksne.

2. Dyrehold er tillatt kun etter styrets skriftlige tillatelse. Hunder skal holdes i band og
ma ikke luftes pa gardsplassen. Ekskrementer skal fjernes.

3. Sko og stgvler skal ikke settes utenfor entredgren. Sykler, sparkstgttinger, kjelker o.1.
skal ikke sta nederst i oppgangene. De skal sta i kjellerbod for dem som har det, eller i

sykkelskuret i bakgarden.

4. Risting av tepper og tgy fra vinduer og balkonger er forbudt. Pa sgn- og helligdager ma
toy ikke henge ute til tgrk. Lufting og banking ma da heller ikke finne sted.

5. Felles inngangsdgrer skal holdes last.

FELLES ROM
6. Vask av vinduer i trappeoppgangen tas av beboerne i forbindelse med dugnad var og
hgst.
7. Vinduene i oppgangene ma ikke sta apne om natten , heller ikke i regn eller blast. Om

en beboer finner det ngdvendig & sette opp et vindu i oppgangen, plikter
vedkommende a pase at det blir lukket ved regn eller blast, og nar behov for lufting
ikke lenger er tilstede.
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10.

Enhver plikter & pase at leilighetene brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Piano, TV, etc. bgr sta pd mykt underlag av gummi, filt e.1.
Man ma ta tilbgrlig hensyn til voksnes og barns behov for hvile og sgvn.

Mellom k1. 23.00 og 07.00 skal det vaere nattero i bygningen. I dette tidsrommet ma
det utvises sarlig aktsomhet ved bruk av radio, TV og musikkanlegg. Tradisjonelle
musikkinstrumenter som ikke er tilkoblet hodetelefoner ma ikke brukes. Likeledes ma
enhver stgy, hgyrgstet sang og tale unngas. Skal det ved spesielle anledninger drives
selskapeligheter ut over kl. 23.00. skal beboerne i de tilstgtende leiligheter varsles. Det
ma ikke musiseres eller drives musikk@velser mer enn tre timer daglig. Musikk- eller
sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

ANSVAR

. Eventuelle klager over brudd pa disse husordensregler eller annen generende

opptreden skal rettes skriftlig til styret. Gjentatte brudd pa husordensreglene kan bli
sett pa som mislighold av sameiernes forpliktelser jfr. Eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Disse husordensregler kan bare endres av arsmgte eller ekstraordinert arsmgte.
Endringer krever to tredjedels flertall.

Ovenstdende husordensregler er vedtatt pa sameiermgte den 10. mars 2003.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET OLE VIGSGATE 32

§ 1 NAVN, OMFANG OG FORMAL

[1] Sameiets navn er Sameiet Ole Vigsgate 32. Sameiet bestar av 39 seksjoner pa eiendommen gnr. 215 bnr. 272
i Oslo kommune. Tomten er eiet. Eierbrgkene er fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetenes areal.

[2] Sameiets hovedformal er & sikre seksjonseiernes boligbehov og ivareta deres felles interesser vedrgrende en
forsvarlig bruk, drift og forvaltning av sameiet.

§ 2 RETTSLIG RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

[2] En seksjon kan ikke erverves eller leies ut uten skriftlig samtykke fra sameiets styre. Samtykke til erverv eller
utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Ved samtykkevurderingen skal sameiets hovedformal tillegges
avgjgrende vekt. Erverv med sikte pa utleie eller andre erverv som ikke anses forenlig med sameiets formal
anses som saklig grunn til & nekte samtykke. Tilsvarende gjelder bl.a. ved utleie som kan medfgre hyppig
utskiftning av leietakere, opptak av flere brukere enn det bruksenheten er beregnet for eller skade, ulempe eller
sjenanse for andre brukere av eiendommen.

[3] Erverver av seksjon skal gjgres kjent med sameiets vedtekter og gjeldende husordensregler og godta disse
som bindende for seg. Det samme gjelder for leietaker til bruksenhet. Den enkelte seksjonseier plikter a
underrette styret om alle som til enhver tid har fast bolig i sin bruksenhet. Ved anmodning om styrets
samtykke til utleie, skal det opplyses hvem som skal leie bruksenheten. Anmodningen skal vaere sendt
styret i god tid for leietaker flytter inn.

[4] Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. dog de unntak fra denne regel som er fastsatt i
eierseksjonslovens § 23, 2 ledd. Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner i sameiet, dog med de unntak
som fremgar av eierseksjonsloven § 24 fjerde ledd.

[5] Ved erverv av seksjon palgper transportgebyr til forretningsfgrer.

§ 3 FYSISK RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdeler som bod m.v. i henhold til
oppdelingsbegjering, og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er
i samsvar med tiden og forholdene.

[2] Bruksenhetene og fellesarealet ma bare benyttes til det de er beregnet eller vanligvis benyttet til etter sitt
formal. Endring av bruken kan ikke foretas uten formell reseksjonering. Bruk av bruksenhet og fellesareal ma
ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

[3] Beboerne plikter a fglge de husordensregler og branninstrukser etc. som til enhver tid er fastsatt av
arsmgtet, og er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor
sameiet.

[4] Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre seksjonseierne. Under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt faller ogsa vedlikehold av

tilleggsdeler og av fellesareal som benyttes eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Alle bygge- og vedlikeholdstiltak i de respektive bruksenheter skal utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig
mate. Den enkelte seksjonseier plikter & innhente ngdvendige offentlige tillatelser og godkjennelser for
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byggetiltak og vatromsarbeider iverksettes. Nar byggetillatelse er pakrevd, skal tillatelsen forelegges styret fgr
endringsarbeider igangsettes.

[5]1 Den enkelte seksjonseier har en serlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatroms-innstallasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en forskriftsmessig mate slik at lekkasjeskader unngas. Den enkelte
seksjonseier har saledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rgrnettet for maskiner
som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk. Rydding av sng
samt renhold av sluk pa terrasse/balkong pahviler ogsa den enkelte seksjonseier. Den enkelte seksjonseier har en
seerskilt plikt til & sgrge for at alle elektriske installasjoner innen bruksenheten er i forskriftsmessig stand til
enhver tid, og at arbeid innen alle fag hvor det kreves autorisasjon blir utfgrt av autorisert personell. Den enkelte
seksjonseier har videre plikt til & sgrge for at forskriftsmessig varslings- og slukkeutstyr for brann til enhver tid
er tilstede i bruksenheten, og at dette vedlikeholdes slik at det til enhver tid er i forskriftsmessig stand.

[6] Vedlikehold og endringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og fellesarealer eller
fellesinnretninger ma skriftlig godkjennes av styret for tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge
seksjonseieren a velge lgsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dgrtype samt farger. Oppsetting av
markiser og antenner m.v. av ethvert slag er ikke tillatt uten styrets skriftlige godkjennelse.

[7] Unnlater seksjonseieren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller a
avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret etter skriftlig varsel sgrge for vedlikeholdet for
vedkommende seksjonseiers regning. Det samme gjelder retting av endringer som styret ikke har godkjent eller
vil godkjenne.

[8] Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseieren, dennes husstand eller den han har overlatt
bruken av bruksenhetene til, kan sameiet kreve dekket alle utlegg sameiet matte bli pafgrt pa grunn av skaden.
Dersom skaden dekkes av sameiets forsikring kan sameiet kreve egenandelen betalt av seksjonseieren.

[9] Omfattende oppussingsarbeider i seksjonen med antatt varighet som er lenger enn 2 dager ma varsles styret.
Styret skal varsles innen rimelig tid fgr arbeider settes i gang. Tilsmussing av fellesarealet skal ryddes/rengjgres
umiddelbart og fortlgpende. Hvis styret ikke finner renhold tilfredsstillende kan styret fa utfgrt renhold for
seksjonseieres regning. Det skal ikke benyttes strgm fra fellesanlegg. Bruk av stgyende maskiner over lengre tid
er ikke tillatt etter k1. 18 virkedager, og kun mellom kl. 10 og kl. 16 lgrdager. Pa sgn- og helligdager er stgyende
oppussingsarbeider ikke tillatt.

§ 4 FELLESUTGIFTER

[1] Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom s@rlige grunner taler for det, kan styret beslutte at spesielle
kostnader skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

[2] Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer gkning av fellesutgiftene, kan
styret vedta at vedkommende skal bare en stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken tilsier, samt palegge
seksjonseieren a installere seerskilt maleutstyr.

[3] Utgifter knyttet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.

[4] Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger

eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

[5] Fastsatt a konto belgp skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. i hver kalendermaned. Ved forsinket betaling
svares vanlig forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven regnet fra forfall.

[6] Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

§ S HEFTELSESFORM

[1] For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameierbrgk.
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§ 6 SAMEIETS PANTERETT

[1] De andre seksjonseierne har panterett i den enkelte seksjon med et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp (1 G) pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten som her
er omhandlet kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte seksjonseier som har dekket mer enn sin andel, jfr.

Eierseksjonslovens § 31, 4.ledd.

[2] Sameiet har ikke anledning til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner eller annet
seksjonseieren gnsker 4 tinglyse pa seksjonen.

§ 7ETTERSYN

[1] Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de gvrige seksjonseierne. Det skal tas
rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

[2] Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis dette ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

§ 8§ MISLIGHOLD

[1] Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. For den skriftlige advarsel, palegget om salg og gjennomfgringen av salget
gjelder reglene i Eierseksjonslovens § 38.

[2] Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i Tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr Eierseksjonslovens § 39.
Styret kan ogsa kreve fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

§ 9 ARSMOTE

[1] Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med
forslags-, tale-, og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand
har rett til & veere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmene, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett
til a veere til stede og til 4 uttale seg.

[2] Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vere tilstede med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall.

[3] En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

[4] En seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse med ordinzert flertall.

[5] Ordinert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av mai maned. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne
om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

[6] Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseiere som til sammen har
minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de gnsker behandlet.

[7] Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og
sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag som etter loven eller
vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall skal kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallelsen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i innkallelsen nar styret har
mottatt krav om det for fristen angitti § 9, 5.ledd. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut
til alle seksjonseiere senest en uke for ordinzrt arsmgte.

[8] Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal veere pa minst 3 dager.
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§ 10 OM ARSMOTET
[1] Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet, og kan bare treffe beslutninger om saker som er
angitt i innkallingen i samsvar med § 9. Selv om en sak ikke er nevnt i innkallingen er dette ikke til hinder for at

det treffes vedtak om innkallelse til nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

[2] Det ordinaere arsmgtet skal:

a. Behandle styrets arsberetning
b. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
c. Velge styremedlemmer.

[3] Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke behgver a veere
seksjonseier.

[4] Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes

av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de
som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 11 ARSM@TETS KOMPETANSE

[1] T arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt avgjgres saken ved loddtrekning.

[2] Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

o salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

o samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller omvendt.

o samtykke til reseksjonering som angitt i Eierseksjonslovens § 20, 2.ledd, 2.pkt.

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo-eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning eller vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa
mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

e Endring av disse vedtekter.

[3] Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzrer
vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§ 12 INHABILITET

[1] Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
nerstaende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar. Det samme gjelder for avstemming om pélegg om salg
eller krav om fravikelse, jfr. § 8.

§ 13 SAMEIESTYRET
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[1] Sameiet skal ha et styre med 3 medlemmer og 1 varamedlem. Styret velges av arsmgtet, styrets leder velges
serskilt. Den som er umyndig kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem.

[2] Styremedlem tjenestegjgr i 2 ar om ikke annet er bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Funksjonstiden
Igper fra det ordinzre arsmgtet styremedlemmene er valgt pa og opphgrer ved avslutningen av det ordinere

arsmgtet i det ar tjenestetiden opphgrer.

[3] Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta a fjerne medlem av styret.

[4] Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgrer
kan kreve at styret sammenkalles.

[5] Styremgtet ledes av styrets leder. Ved dennes fraveaer velger styret mgteleder.

[6] Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak gjgres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgteleders stemme utslaget.

[7] Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
§ 14 STYRETS OPPGAVER M.V.

[1] Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av seksjonseiernes
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgter.

[2] Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og
plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

[3] Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt til a treffe alle bestemmelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

[4] Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og funksjonerer, gir instruks for dem, fastsetter lgnn og
forer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

[5] Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

[6] Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§ 15 REVISOR OG FORRETNINGSFORER

[1] Regnskapet skal revideres av en statsautorisert eller registrert revisor, valgt pa arsmgtet. Revisor tjenestegjgr
inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til & vare tilstede pa arsmgter, og til a uttale seg.

[2] Sameiemgtet har vedtatt at sameiet skal ha forretningsfgrer. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgrer representere seksjonseierne pa samme mate som styret

§ 16 EIERSEKSJONSLOVEN

[1] For gvrig kommer lov av 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner med senere endringer til anvendelse.

Disse vedtekter er fastsatt i arsmgte 21 juni 2011, sist endret 24. april 2018.

SAMEIET OLE VIGS GATE 32 — VEDTEKTER PR 24 APRIL 2018 5

89



90

) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1806
Sameiet Ole Vigsgate 32



Velkommen til arsmgte i Sameiet Ole Vigsgate 32

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

21. mai 2024 kl. 18:00, Teams, meatelink blir sendt ut samme dag som arsmgte.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det blir sendt ut link til teamsmegte samme dag som mete avholdes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til vedtektsendring

8. Sterre vedlikehold 2024

9. Forslag fra beboer om omgjgring av felles bod til felles dekkoppbevaring
10. Forslag fra beboer om & etablere arbeidsgrupper

11. Laneopptak

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Ole Vigsgate 32

2av 51
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges under mgte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas Karen Mellbye v/ OBOS. Protokollvitner velges under mate.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 120.000.
Styrets innstilling
Avtroppende styret hadde under arsmgate ifjor en godtgjerelse pa 120.000. Dette var som et minimum ogsa en

forutsetning for valg av nytt styre, og foreslas som vedtatt i fjor. Styret beslutter selv fordelingen,

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 120.000
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Sak7
Forslag til vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har i 2023/2024 hatt flere klager og henvendelser knyttet til fortolkning av vedtektene. Dette er knyttet
til vedlikehold og nar dette skal kunne skje. For & unnga fortolkninger og ubehageligheter mellom beboere sa
onskes vedtektene presisert.

| dagens vedteker star fglgende:
§3 Fysisk raderett:

[9]Omfattende oppussingsarbeider i seksjonen med antatt varighet som er lenger enn 2 dager ma varsles
styret. Styret skal varsles innen rimelig tid for arbeider settes i gang. Tilsmussing av fellesarealet skal
ryddes/rengjgres umiddelbart og fortlapende. Hvis styret ikke finner renhold tilfredsstillende kan styret fa
utfert renhold for seksjonseieres regning. Det skal ikke benyttes strem fra fellesanlegg. Bruk av stayende
maskiner over lengre tid er ikke tillatt etter ki. 18 virkedager,og kun mellom kl. 10 og kl. 16 lgrdager. Pa sen-og
helligdager er stgyende oppussingsarbeider ikke tillatt.

Dette foreslas presisert slik:

9]Omfattende oppussingsarbeider i seksjonen med antatt varighet som er lenger enn 2 dager ma varsles styret.
Styret skal varsles innen rimelig tid far arbeider settes i gang. Tilsmussing av fellesarealet skal ryddes/rengjeres
umiddelbart og fortlapende. Hvis styret ikke finner renhold tilfredsstillende kan styret fa utfert renhold for
seksjonseieres regning. Det skal ikke benyttes strgm fra fellesanlegg. Bruk av steyende maskiner er ikke
tillatt etter kl. 18 virkedager, og kun mellom kl. 10 og kl. 16 lerdager. Pa sgn-og helligdager er stayende
oppussingsarbeider ikke tillatt.

Forslag til vedtak

Endring av vedtekter vedtas slik det fremkommer av saken.

Sak 8
Storre vedlikehold 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har siste ar jobbet med oppfalging av falgende saker knyttet til starre vedlikehold:

1) Brannsikringstiltak i hht palegg fra Oslo Brann og feiervesen.

Sameiet hadde i 3.5.22 tilsyn, og det er utarbeidet en oversikt over palegg for & sikre brannsikkerheten i bygget.
Hovedpunktene i palegget kan oppsummeres slik:

Avvik nri:
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Eier har ikke sgrget for og dokumentert at sikkerhetsnivaet i hele byggverket er oppgradert slik at det minst
tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15.november 1984nr1892(BF85)
eller senere byggeregler.

Det tidligere styret har laget en dokumentasjon som er sendt inn innen fristen 10.11.22
Avvik nr 2:
Gjennomfgre en brannteknisk vurdering av bygget som beskriver hvordan avvikene skal rettes.

Dette ble ogsa gjennomfart av det tidligere styret, og frist for utbedring av tiltakene er i 2024 og 2025. Tiltakene
oppsummeres i hovedpunkter slik:

- seksjoneringsdgrene mellom oppgangene pa loftet ma byttes

- giennomfgringer i arealer i kjeller som ikke skal bygges om ved evt salg til @HK ma tettes. Ved salg til @Hk
ivaretar de dette tiltaket.

- etasjeskiller i kjeller som evt ikke skal bygges om ved salg til @HK, dekkes med et lag gips

- branncellebegrensende dgrer rgyktettes (baktrapp)

- dgrer som ikke har ngdvendig brannmotstand byttes eller utbedres (dgrer til den enkeltes leilighet)

- darer til loft og kjeller byttes

- det monteres plater pa gulv der det er feierluker (utfart)

- darer til remningsveg merkes (utfgrt)

Det er inneveerende ar ivaretatt palegg med frist 2024. Dvs rydding i baktrapper, informasjon til beboere via
egen temaside for brannsikkerhet, samt lagt blikk under feieluke. Dette er innrapportert til Oslo Brann og
redningsetat.

@vrige tiltak har frist i 2025, og styret har na gatt pa anbud for & pastarte dette arbeidet. Det er fremmet egen
sak pa laneopptak, for & giennomfaere utbeddringstiltakene.

2) Termografering av leiligheter mtp mulig utskifting av vinduer

Styret mottok senhgsten 2023 klage fra beboer vedr trekk fra vinduer.

Det ble etter befaring med bygningskyndig sendt ut anbud for & sikre riktig kompetanse/sertifisering pa
termografering av vinduer mtp lekkasjer. Vinduene er fra 1996, og man ma som hovedregel anta at de har en
normal levetid pa ca 25-30 ar.

Det ble den 7.3.24 gjennomfgrt malinger av Nortakst v/Morten Landmark, i 4 leiligheter for & se om det

ble avdekket starre forskjeller mellom leilighetene. Disse leilighetene ble plukket ut da de hadde meldt ulike
erfaringer mtp trekk, gitt bygardens alder. Disse 4 var: Fitim Bunjaku oppgang D, , Anne Hellandsjg oppgang C,
Tore Steinkjer oppgang E og Mirella Bodini, oppgang E

Utdrag fra rapporten:
Beskrivelse:

Sameie i Ole Vigs gate 32 i Oslo, ansker G giennomfare en termografering av 4-5 tilfeldige leiligheter for &
bruke dette som grunnlag i en vedlikeholdsplan. Bygdrden er gammel, men vinduene er skiftet i 1996. Sameiet
mada ta en vurdering av evt behov for utbedring, vedlikehold eller skifte vinduer og ta en vurdering av hvordan
dette skal hdndteres mtp langsiktig evt kortsiktig vedlikehold. Skulle det finnes lekkasjer, evt man ser det er
mulig med innvendig utbedring eller montering av panelovner for & redusere kuldebro/kalderas enskes dette
vurdert.

Fremgangsmdte:
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For & fremprovosere kuldebruer og utettheter i vinduene ble montert en avtrekksvifte i dera ut til gangen med
50 Pascals undertrykk. Dette tilsvarer samme undertrykk man vil kunne fG pd innsiden av veggen ndar det
blaser frisk bris ute. (Vindstyrke mellom 8,0-10,7 m/s.

Resultat ved termografering:

Termograferingen avdekket ikke store avvik ut fra hva man kan forvente i en bygning fra 1928 med 28

dr gamle vinduer. Innsetting av vinduer, detaljer rundt vindtetting og isolering mellom karm og vegg er for det
meste tilfredsstillende utfart. Er enske kun & redusere trekk fra vinduene vil dette kunne gjeres ved og skifte
tetningslister, justere hengsler og hasper. Kulderas kan dempes ved & montere en panelovn under vinduene
Trekk langs gulv kan reduseres ved @ fierne gulvlist og montere fugemasse eller bygnings-tape i overgang gulv
vegg.

Sluttkommentar:

Selv om termograferingen ikke avdekket store feil pd vinduene ut fra byggedr, er det flere faktorer som mad
vurderes med tanke pd @ evt skifte vinduene: Begrunnelsen for @ skifte vindu er vinduets tilstand, bedre
inneklima, komfort, staydemping, milje, sikkerhet og ikke minst, bedre varmegkonomi. Med moderne vinduer
er kaldras fra vinduer naermest eliminert. Vinduer over 20 ér har en U-verdi pd 2,4 mens man i dag kan fd
vinduer med U-verdi helt ned i 0,7. Vinduets isolasjonsevne fremgdr av U-verdien (W/m23K). Jo lavere U-verdi
et vindu har, desto bedre isolerer det Selv om vinduene i en vanlig bolig utgjer kun 5—10% av boligens totale
ytterflater, kan vinduene std for opp mot 40% av varmetapet. Varmetapet kan mer enn halveres ved G bytte
til 3-lags lavenergivinduer. Varmetap gjennom vinduene er ogsd avhengig av vindusarealet, og av god tetting
og isolering ved innfesting av vinduet.

Styrets vurdering:

Det papekes i rapporten at vinduene er gamle, men at mye kan utbedres med lokale innvendige tiltak.
Innvendige tiltak er seksjonseiers ansvar. Det var heller ikke vesentlige forskjeller mellom leilighetene. Styret
oppfordrer derfor seksjonseiere til & se pa foreslatte enklere tiltak slik det fremkommer av rapporten.

Det bgr derimot planlegges for fremtidig utskifting bl.a pga vinduene levealder, samt bedre varmegkonomi,
inneklima osv slik det papekes i sluttkommentaren i rapporten.

Styret eri ferd med & ta ibruk vedlikeholdsmodulen som nylig er anskaffet. Der vil man kunne planlegge for et
best mulig oppfelging bade mtp behov og fremtidige kostnader for sameiet.

Pa bakgrunn av dette vil ikke styret anbefale at sameiet tar opp lan for & bytte vinduer na, men at det planlegges
for dette noe frem i tid.

Rapporten folger vedlagt.

Styrets innstilling

- Brannsikringstiltak iverksettes snarlig i hht palegg fra Oslo brann og feievesen

- Det planlegges ikke for utskifting av vinduer i 2024/2025.

- Vinduer og gvrige vedlikeholdsbehov planlegges i vedlikeholdsmodul, og fremlegges pa senere arsmeate.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas.
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Vedlegg
2. Termografering kuldebruer og luftlekkasjer Ole Vigs gate 32.pdf

Sak 9
Forslag fra beboer om omgjoring av felles bod til felles dekkoppbevaring

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har kommet inn forslag fra beboer om & omgjere en a fellesbodene nede til omgjering til dekk.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positiv til dette, men det avhenger av at kjellerlokalene ikke blir solgt til @yehelseklinikken.
Det er flere stgrre boder som har darlig utnyttelse, og det er flere beboere som kun har boder pa loft. Styret
foreslar at en bod kan omdisponeres til dekk, s& lenge det ikke er andre behov som fremmes av beboere. Dette
kan derfor veere en midlertidig lasning, og styre gis fullmakt til Igpende & vurdere om ordningen fungerer.

Forslag til vedtak

Forutsatt at @HK ikke far godkjent rgulering av kjellerlokalene jfr sgknad til plan og bygningsetaten, far styret
fullmakt til & etablere en av bodene til dekk

Sak 10
Forslag fra beboer om a etablere arbeidsgrupper

Forslag fremmet av:
Mirella Bodini

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Felgende er meldt inn som sak fra beboer:

@nsker a ta opp igjen noens gode ide fra ifjor med & etablere sma arbeidsgrupper pa ulike tema.
Et forslag til tema:

1) Ivaretakelse av omgivelsene pa utsiden av bygget herunder:

- Dialog med nabosameier om forsepling, seerlig sameier med mye utleie hvor det rett som det er kastes bade
mebler og sgppel. Det forseples i forlengelsen av dette bade i og foran de sma hagene og ved inngangspartier.
Dialog med Extra om fasadetilpasninger (reklameforsgpling - ikke utenkelig at byantikvaren kan ha gode innspill
her).

- Dialog med Grains som plages av folk som stikker av med 'fortauspynt osv'.

8av 51

97



98

- Dialog med kirken og med Deichmanske om 'grupperinger' som samler seg i kvartalet vart pa kveldstid
(ungdommer som reyker og dealer, urinering i kroker osv...).

- Dialog med Bymiljgetaten om tiltak for & fa en grennere og penere gatesnutt her ved oss.

Prinsippet er at der det er pene omgivelser, behandles omgivelsene deretter. Bare 100 m lenger opp i gaten
var er det en annen virkelighet, med pen beplanting, rent osv.

Viskal veere ekstra obs pa at denne nedre delen av Harald Harfagres gate og rundt kvartalet i Ole Vigsgt kanskje
ogsa fort kan bli negativt bergrt av all bygging som kommer ifm t-banen. Vi méa forsgke a unnga at dette blir
en 'lgsgjenger' gatesnutt hvor forbipasserende opplever at det er skittent, det forsgples og ingen kjenner pa
eieransvar for & ha det pent rundt seg.

Det er verdifullt for oss beboere og det er viktig mht leilighetenes verdi i eiendomsmarkedet.

Jeg ser hverdagssgppel som slenges foran dgrer, seerlig i sameiet ved siden av,( som ogsa har en bakgard som
er forferdelig, men som styret har en dialog pd), jeg ser butikkens ansatte som tidvis ma hanskes med tiggere
om kvelden som ikke far plass i kirken. Jeg ser tiggere foran Deichmanske sent om kvelden som gjgr at folk som
vil inn pa biblioteket kvier seg osv. Jeg har trua pa & samle gode krefter i neermiljget og sammen gjgre kvartalet
vart enda hyggeligere.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til innspillet om arbeidsgrupper. Styret har allerede dialog med forvalter av
Valkyriegaten 21 (Grains) mtp s@ppel i bakgard og vedlikehold av vegg.

En arbeidsgruppe vil kunne ha dialog med aktuelle aktarer som nevnt over og jevnlig melde inn status til styret.

Saken er meldt av Mirella Bodini som selv vil kunne delta i en slik gruppe. Det oppfordres til at beboere melder
seg da det forutsetter at oppgaven lgses via en arbeidsgruppe.

De som er interessert i & delta melder seg til styret innen 1.6.24

Forslag til vedtak

Tas til etterretning.

Sak 11
Laneopptak

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Brannsikring

@HK - ekstra arsmate

Styrets innstilling

Styret ber arsmgte om en fullmakt til & ta opp et Ian pa inntil 900 000,- for & gjennomfere brannsikringstiltak.

Skulle det ikke bli salg av kjellerlokaler til @yehelseklinikken, gis styret fullmakt tii laneopptak av 2.3 millioner.
for tilbakebetaling av lan tatt opp til utbedring av soilrer.
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Det innkalles til ekstraordineert styremeote hvor styret fremmer forslag til hvordan dette pavirker

felleskostnadene i sameiet.
Forslag til vedtak

1) Styret gis fullmakt til & ta opp lan pa inntil 900 000,- til brannsikringstiltak 2) Skulle det ikke bli salg av
kjellerlokaler til @yehelseklinikken, gis styret fullmakt tii laneopptak av 2.3 millioner.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne Hellandsjg Ole Vigsgt. 32 C
Styremedlem Camilla Bjgrnqvist Ole Vigsgt. 32 C
Styremedlem Cathrine Glede Ole Vigs Gate 32 A
Varamedlem Mirella Bodini Ole Vigsgt. 32 E

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller pr. epost -
olevigsgate32@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysnhinger om Sameiet Ole Vigsgate 32

Sameiet bestar av 39 seksjoner.

Sameiet Ole Vigsgate 32 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 985261989, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 272

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Ole Vigsgate 32 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO.

Styrets arbeid

Styret har i perioden gjennomfart 14 styremater og mottatt ca 550 mail samt oppfalging av
meldinger pa Vibbo. Mange av disse er knyttet til sparsmal fra beboere om sameiet, behov
for hjelp til den enkelte, meglere, dialog med Obos eller dialog med andre aktarer knyttet til

vedlikehold eller gvrige tiltak.
De starste sakene nevnes kort:

Vedlegg 1 1 av 51 Arsrapport 2023.pdf
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2 Sameiet Ole Vigsgate 32

e Vibbo er tatt ibruk
Sameiet har tatt ibruk appen Vibbo via Obos. Dette vil veere hovedkanalen for
informasjon og kontakt. Her er det ogsa bygd opp temasider som er nyttige for den
enkelte beboer. Facebooksiden brukes ikke lengre som kanal fra styret. Styret Har
oppfordret alle til & ga inn pa «varslingsinnstillinger» s man far et lite radt ikon som
viser nar det er lagt ut nyheter/oppslag osv.
Fordelen med bruk av Vibbo er at beboere kan samhandle/legge ut informasjon
som nar alle under «Oppslag», samt at styret legger ut sin informasjon fortrinnsvis
under «Nyheter». For nye medlemmer eller ved valg av nytt styre vil man lettere
kunne falge opp og se historikk.

o «Styrerommet» er tatt ibruk
Via obos sin portal er styrerommet tatt ibruk. Her er alt av dokumentasjon, regnskap
og budsijett, styremater og arsmgater tilgjengelig for styrets medlemmer. Det er kjgpt
inn en vedlikeholdsmodul hvor kun styret har tilgang men hvor alle dokumenter og
vedlikeholdsplaner ligger tilgjengelig med historikk.

Styret har besluttet & kjope en vedlikeholdsmodul (ca 3000 kr) som er en del av
styrerommet hvor alle vedlikeholdsaktiviteter styret jobber med, ligger. Her vil styret
legge inn det vi vet er gjennomfart av tidligere vedlikehold, samt legge inn planlagte
aktiviteter. Dette vil bidra til & bedre kunne planlegge for nadvendig
vedlikeholdsbehov og kostnader dette medfarer.

o Storre vedlikeholdsprosjekter
o Brannsikring:
Det har veert et pagaende arbeid i forhold til brannsikkerhet i sameiet hgsten 2022.
Tiltaksliste og handlingsplan har blitt satt opp, og palegg knyttet til montering av
blikkbeslag underfeieluker samt rydding i baktrapper er utfart. Internkontrolldokumentasjon
er oppgradert og det vises til seksjonseiers ansvar under temaside pa Vibbo,

Det vil ilgpet av varen legges ut anbud péa resterende palegg etter branntilsyn. Forelapig
estimert kostnad for & utbedre brannsikkerheten er ca. 700.000 — 900.000 kr innen
utgangen av 2025.

o Trekk ivinduer
Det er etter klage fra beboer gjennomfart termografering av vedkommendes leilighet samt
3 andre tilfeldige leiligheter for & avdekke evt behov for utskifting av vinduer i sameiet.
Sameiet skiftet vinduer i 1996. Rapporten viser at tilstanden er tilnaermet lik i alle
leiligheter, med noe lekkasjer. Tiltakene som er foreslatt er knyttet til vedlikehold som faller
inn under den enkelte seksjonseiers ansvar. Styret har vurdert at det p.t ikke planlegges
for utskifting av vinduer men at den enkelte seksjonseier selv tar ansvar for innvendig
vedlikehold slik det fremkommer av rapporten. Utskifting av vinduer mé planlegges inn
som et vedlikeholdsbehov noen ar frem i tid.

Vedlegg 1 12 av 51 Arsrapport 2023.pdf
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3 Sameiet Ole Vigsgate 32

o Endring i avtaler
o Sameiet gikk fra 1.4.over fra Telia til Telenor som ny leverandgr av fiber. Det
ble gitt informasjon pa Vibbo samt delt ut i alles postkasser. Overgangen har
redusert kostnaden til teleleverandar pa ca 103.000 i aret for sameiet.

o Dialog med andre boligselskaper
o Kapping av treer i bakgard
Det har veert gjennomfart kapping av treer i bakgard som sto pa
nabosameiets eiendom. Dette for & sikre sol til beboere i de nederste
etasjene samt HMS hensyn da grener vokste inn i ledningsnettet.

o Rotibakgard mot nabosameiet Valkyriegaten 21
Det har veert dialog med forvalter i sameiet. Sameiet har bekreftet at de vil
rydde i bakgarden i var, samt at det skal gjennomfares felles befaring knyttet
til husveggen som vender inn mot Ole Vigs gate 32 E, da denne er i darlig
stand.

e Mindre vedlikehold/pagaende saker:

o Det er skiftet utekran i bakgarden da denne var fryst i stykker

o Det er dialog med Oslo kommune da flere gamle pipelgp som ikke er ibruk,
ikke er tamt og det ligger vat aske i store deler av pipelepet. Dette har
medfart at vegg bak pipelap har ekspandert og er iferd med & falle ut. Styret
har bedt Oslo kommune ta ansvar for kostnad knyttet til utbedring. Styret har
ennd ikke mottatt svar

o Det er utbedret mindre brannverntiltak som a legge blikk under feieluke.

o Brannverninspeksjon er gjennomfart sammen med Brann- og
redningsetaten, mtp palegg med frist innen 2024.

o Flere lassylindre/dgrhengsler er byttet

o Det er gjennomfoart el tilsyn i alle leiligheter i sameiet

o Spesielle uforutsette hendelser gjennom aret
o Det har veert flere utrykninger av brannvesen og vaktselskap uten at dette
har veert knyttet direkte til brannarsak. De som har utlgst denne har selv
dekket kostnadene.

e Salg av kjellerlokaler til Oyehelseklinikken
| ekstraordinaert arsmgte 28.11.23, ble det flertall for salg av @HK, med justert areale.
@HK har jobbet frem en ny sgknad som er sendt plan og bygningsetaten til behandling.
Swgknaden er basert pa det som ble besluttet i saken.
Det er p.t ikke mottatt svar fra Plan og bygningsetaten.

e Det er giennomfort dugnad i sameiet
Oppgaver som ble giennomfart under hgstens dugnad, var bl.a beskjaering av busker,
vask av vinduer i fellesarealer og rydding i bakgarden. | tillegg ble gelendre i noen
oppganger malt, noen ytterdarer ble malt pa innsiden, samt at det i enkelte oppganger ble
malt mellom trappetrinn/der det var slitt og edelagt.
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4 Sameiet Ole Vigsgate 32

e Status gkonomi
Budsjettet gikk i balanse i 2023, mens det i budsjett for 2024 legges opp til et underskudd
pa kr -510 499,- knyttet til utgifter ved laneopptak brannsikring. Arbeidet med brannsikring
vil pastartes sommer/hgst 2024.

Sameiet har p.t et 1&n pa ca 3.711 millioner med 25 ars nedbetalingstid (7 % nom rente).
Og betaler ca 250.000 i renter og avdrag pr ar. Dette far evt behov for laneopptak knyttet
til branntilsyn, samt evt tilbakebetaling av lan pa 2,3 mill som JHK lante sameiet til
utbedring av soilrar. Sgknaden er enna ikke godkjent av plan og bygningsetaten, sa
utfallet er p.t usikkert. Lanet vil ved godkjenning gjeres om til salgsvederlag for
kiellerlokalet i trdd med behandling i ekstraordinaert &rsmate hgsten 2023.

Sameiet betaler i dag minimalt ned pa 1an (250.000 i aret). Den enkelte beboer betaler ned
ca 1600 i avdrag pr ar. Styret har p.t ikke foreslatt & gke kostnaden pa husleie.

Styret vil vurdere en husleiegkning basert pa gkt laneopptak. Dette ut ifra palagte
brannsikringstiltak, mulig tilbakebetaling av lan pa 2.3 mill til utbedring av soilrer fra
Jyehelseklinikken, samt evt hayere nedbetalingstakt pa lan osv.

Styret har p.t ikke foreslatt hayere husleie forutsatt det kun er brannsikringstiltak som
lanefinansieres. Skulle ikke salg av kjellerlokalene til GHK godkjennes, vil styret innkalle til
ekstraordinegert arsmate hvor gkning av felleskostnader vil behandles som egen sak.

T.o vil lavere kostnad pa ny leverandgr av fiber ikke redusere felleskostnaden.
Besparelsen péa kr 137780 bidrar til forelgpig inndekning av renter pa laneopptak knyttet il
brannsikring. En endelig beslutning om dette ivaretas i behandling av budsjett for 2024.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer 79392853. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.
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5 Sameiet Ole Vigsgate 32

Storre vedlikehold og rehabilitering er ikke gjennomfart i 2023.
Kun mindre vedlikehold

Fremtidige planer vedlikehold:
¢ Vedlikehold 2024/2025
o Brannsikringstiltak ca 700.000 - 900.000, med frist innen utgangen av 2025.
e Saker som ma jobbes med fremover:
o Planlegge for puss av fasade
o Planlegge for noe pussing og vedlikehold/maling i baktrapper
o Utskifting vinduer — planlegge for videre oppfalging og kostnader
Alle starre saker knyttet til vedlikehold vil utredes og fremmes for arsmeote.
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6 Sameiet Ole Vigsgate 32

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap (note 13)

Vesentlig avvik
Resultatregnskapet viser ingen vesentlige avvik.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 282 653,-.
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7 Sameiet Ole Vigsgate 32

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 065 000,- til starre vedlikehold som blant
annet omfatter tiltak ifb brannsikring.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsd i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Ole
Vigsgate 32.

Lan

Sameiet Ole Vigsgate 32 har Ian i Handelsbanken, samt et 1an til Tor. P Utheim hvor
betingelsene er naermere omtalt i note 14. . Pr. 09.04.24 var rentesatsen 7,250 % (eff.
Rente 7,510 %). | folge betalingsplanen skal sameiet betale kr 247 671 ,- i renter og avdrag
ila 2024. For opplysninger om opprinnelig Ianebelegp og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i SAMEIET OLE VIGSGATE 32
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET OLE VIGSGATE 32.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: EDSPZ-1228P-HTS43-BN5LC-5WSPW-SBOUG

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapegi ge epkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsraﬁ}gggtagoz:g.pdf
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgoi ge epkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsraﬁ]ﬁé?tHZOZB.pdf
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SAMEIET OLE VIGSGATE 32

ORG.NR. 985 261 989, KUNDENR. 1806

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 866 564 1744188 1867000 2146 000
Andre inntekter 0 1300 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1866564 1745488 1867000 2146 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -16 920 -10 575 -10 998 -16 800
Styrehonorar 4 -120 000 -75 000 -78 000 -120 000
Revisjonshonorar 5 -21172 0 -10 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -73 845 -68 685 -72 000 -76 320
Konsulenthonorar 6 -30614 15 209 -36 000 -36 000
Drift og vedlikehold 7 -373 515 -838 179 -395000 -1 065000
Forsikringer -153 198 -277 671 -183 000 -221 300
Kommunale avgifter 8 -355 237 -296 945 -338 283 -394 624
Energi/fyring 9 -12 096 -19 071 -21 000 -21 000
TV-anlegg/bredband -240 275 -205 967 -230 000 -160 000
Andre driftskostnader 10 -244 853 -233 165 -259 616 -270 700
SUM DRIFTSKOSTNADER 1641725 -2010049 -1633897 -2375744
DRIFTSRESULTAT 224 839 -264 561 233103 -229 744
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4 829 33 225 0 0
Finanskostnader 12 -231 309 -154 458 -189 000 -280 755
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -226 480 -121 233 -189 000 -280 755
ARSRESULTAT -1 641 -385 794 44103 -510 499
Overfagringer:
Udekket tap -1 641 -385 794
Vedlegg 1 21av 51 Arsrapport 2023.pdf
Transaction 09222115557515446754 - Signed AH, CB, C




SAMEIET OLE VIGSGATE 32
ORG.NR. 985 261 989, KUNDENR. 1806

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8 378 16 302
Forskuddsbetalte kostnader 306 267 231 496
Driftskonto OBOS-banken 329 969 192 226
Innestadende i andre banker 3 583 0
SUM OMLOPSMIDLER 648 196 440 024
SUM EIENDELER 648 196 440 024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -5748 963  -5747 322
SUM EGENKAPITAL -5748 963 -5747 322
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 3731616 3802027
Privat lan 2300000 2300000
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 6031616 6 102 027
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 51 517 30 146
Leverandorgjeld 312 595 52 624
Palapte renter 1 431 1093
Annen kortsiktig gjeld 0 1457
SUM KORTSIKTIG GJELD 365 543 85 320
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 648 196 440 024
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 17.04.2024
Styret i Sameiet Ole Vigsgate 32
Anne Hellandsjo Camilla Bjgrnqgvist Cathrine Glede
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1 866 564
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 866 564
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 120 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 21 172.
Grunnet bytte av revisor i 2022 ble det fakturert dobbelt i 2023.

Dette har sammenheng med revisor egne faktureringsrutiner.

Vedlegg 1 23 av 51 Arsrapport 2023.pdf
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Kostnaden gjelder bade 2022 og 2023 revisjonen.

Vedlegg 1 24 av 51 Arsrapport 2023.pdf
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113



114

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

Spaceconstruction AS -15000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 050
Tilleggstjenester, Hammersborg Eiendomsforvaltning AS -9 564
SUM KONSULENTHONORAR -30 614
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Starre bygningsmessige vedlikehold, Calle Andersen Murmester -298 560
80M STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -298 560
Drift/vedlikehold bygninger -41 327
Drift/vedlikehold VVS -3 405
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3438
Drift/vedlikehold brannsikring -13 456
Kostnader dugnader -13 330
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -373 515
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -266 809
Feieavgift -5100
Renovasjonsavgift -83 328
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -355 237
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -12 096
SUM ENERGI / FYRING -12 096
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5775
Annet driftsmateriale -438
Lyspeerer og sikringer -2614
Vaktmestertjenester -118 743
Vakthold -7 784
Renhold ved firmaer -97 145
Andre fremmede tjenester -625
Andre kontorkostnader -2 165
Porto -1 605
Bank- og kortgebyr -7 959
Tap pa fordringer, -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -244 853

Vedlegg 1 25av 51
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 794
Renter bank 3128
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 172
Andre renteinntekter 735
SUM FINANSINNTEKTER 4 829
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -231 309
SUM FINANSKOSTNADER -231 309
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Handelsbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,00 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2022 -3 822 040
Nedbetalt tidligere 20013
Nedbetalt i ar 70 411
Sum pante og gjeldsbrevlan -3731616

Gijeld til eiere/andre, Tor Paaske Utheim

Opprinnelig 2021 -2 025 000

2022 Jkning privat lan -275 000

Sum privat lan -2 300 000
Iht. laneavtale signert 26.08.2021, Lanet er rente og avdragsfritt.

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -6 031 616
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LILINORTAKST

™ Tetthet og Termografi

Kunde

Sameiet Ole Vigsgate 32

Oppdragsadresse

Ole Vigs gate 32 C,D,E

Kontaktperson kunde

Anne V Hellandsjg

Kontaktperson e-post

olevigsgate32@styrerommet.no

Kontaktperson mobil

Utfgrende firma Nortakst

Utfgrende person Morten J Landmark
Utfgrende person e-post morten@nortakst.no
Utfgrende person mobil 94816471

BlowerDoor Type

Minneapolis Duct Blaster

Termografikamera

Fotric 348 A

Rapporten inneholder:
- Beskrivelse av oppdraget

- Fremgangsmadte

- Temperatur og vind

- Resultat termografering
- Sluttkommentar

- Bilder av avvikssteder, flere sider

Beskrivelse:

Sameie i Ole Vigs gate 32 i Oslo, gnsker a gjennomfgre en termografering av 4-5 tilfeldige leiligheter for & bruke
dette som grunnlag i en vedlikeholdsplan. Bygarden er gammel, men vinduene er skiftet i 1996. Sameiet ma ta en
vurdering av evt behov for utbedring, vedlikehold eller skifte vinduer og ta en vurdering av hvordan dette skal

handteres mtp langsiktig evt kortsiktig vedlikehold.

Skulle det finnes lekkasjer, evt man ser det er mulig med innvendig utbedring eller montering av panelovner for &

redusere kuldebro/kalderas gnskes dette vurdert.

Vedlegg 2 Sidévaa@l'%@ografering kuldebruer og luftlekkasjer Ole Vigs gate 32.pdf
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Fremgangsmate:

For & fremprovosere kuldebruer og utettheter i vinduene ble montert en avtrekksvifte i dgra ut til gangen
med 50 Pascals undertrykk. Dette tilsvarer samme undertrykk man vil kunne f& pa innsiden av veggen nar
det bldser frisk bris ute. (Vindstyrke mellom 8,0-10,7 m/s. Vinden lgfter stgv og |gse papirer, rgrer pa
kvister og sma greiner, strekker stgrre flagg og vimpler)

Termografiene oppgir hgyeste og laveste temperatur pa de forskjellige elementene den bl§ prikken viser
hvor laveste temperatur ble registrert. Rad pil pa det digitale bildet viser samme punkt

Temperaturer og vind:

Tu= 5 9c Ti= 219c AT= 16°c og dette er ansett som gunstig for termografering.

NS-EN 13187 beskriver at AT minimum bgr vaere 10°c.

Utvendig Vindhastighet var 0 m/s.

Temperaturen varierte noe i leilighetene i forhold til hvem vegg vinduene var plassert i og hvilke etasjer
delai.

Resultat ved termografering:

Termograferingen avdekket ikke store avvik ut fra hva man kan forvente i en bygning fra 1928 med 28 &r
gamle vinduer. Innsetting av vinduer, detaljer rundt vindtetting og isolering mellom karm og vegg er for
det meste tilfredsstillende utfgrt.

Er gnske kun & redusere trekk fra vinduene vil dette kunne gjgres ved og skifte tetningslister, justere
hengsler og hasper. kalderas kan dempes ved & montere en panelovn under vinduene

Trekk langs gulv kan reduseres ved 8 fjerne gulvlist og montere fugemasse eller bygnings-tape i overgang
gulv vegg.

Sluttkommentar:

Selv om termograferingen ikke avdekket store feil pd vinduene ut fra byggear, er det flere faktorer som
mé& vurderes med tanke pd & evt skifte vinduene:

Begrunnelsen for & skifte vindu er vinduets tilstand, bedre inneklima, komfort, steydemping, miljg,
sikkerhet og ikke minst, bedre varmegkonomi. Med moderne vinduer er kaldras fra vinduer naermest
eliminert.

Vinduer over 20 ar har en U-verdi pa 2,4 mens man i dag kan fa vinduer med U-verdi helt ned i 0,7.
Vinduets isolasjonsevne fremgar av U-verdien (W/m2K). Jo lavere U-verdi et vindu har, desto bedre
isolerer det

Selv om vinduene i en vanlig bolig utgjer kun 5-10% av boligens totale ytterflater, kan vinduene std for
opp mot 40% av varmetapet. Varmetapet kan mer enn halveres ved & bytte til 3-lags lavenergivinduer.
Varmetap gjennom vinduene er ogsa avhengig av vindusarealet, og av god tetting og isolering ved
innfesting av vinduet.

Haga 08.04.2024

Morten J Landmark
Ing/temrermester
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Ole Vigs gate 32 C 4 etg Anne Hellesjg

| Fotografi | Termogram |

Tl R 4

20,1
°C

Al
VAR 1€
IVlax 20,35E

Soveroms vindu. Noe trekk langs midstolpe. Det skyldes manglende tilstramming av lukke-haspe og slitte
pakninger. Ingen store avvik mellom vindu og vegg. Vindu er ok

Fotografi | Termogram |

20,7
i
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Fotografi | Termogram

20,7
€
18
16
14
12
9,8
| Stedsbeskrivelse |
Soverom.
Bildet viser noe trekk langs gulvlist, dette kan ofte avhjelpes ved & fjerne list og montere en fuge eller
bygningstape mellom vegg og gulv bak lista.
Fotografi Termogram
38,8
€
30
BYViax39,1°C
25
18,4
| Stedsbeskrivelse |
Stue. Vindu ok. Mgrke felt i overgang vegg etasjeskillet viser noe lavere temperatur noe som alltid vil
veere i omrader med massive byggematerialer ut mot yttervegger.
Vedlegg 2 Side31§va5\’/l'$r§ografermg kuldebruer og luftlekkasjer Ole Vigs gate 32.pdf
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Fotografi Termogram

33,7
°C
30

28

A1

Min 17,6°C 26
Max 34,4°C

24
22

20

17,9

Kjokken. Trekk under gulv list, kan avhjelpes ev @ montere fuge eller bygnings-tape bak lista.

Fotografi Termogram

33
°C

30

A l 28
M%imi 17°C ;

Vax34;04€ 26
24
20,7
[Kjgkkenvindu. Mangler ved tetningslist i vinduets gvre del.
Vedlegg 2 Singé]va%Tvi@ografering kuldebruer og luftlekkasjer Ole Vigs gate 32.pdf
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Fotografi Termogram

31,2
°C

28

Al R 26
MinFi7Z:55E
Maxi38512E
24

22

19,4

Veranda dgr ingen vesentlige avvik.

| Fotografi Termogram

17.4
€

-- A 11,9°C

Soverom 2 Mangler ved tetting mellom karm og ramme p& midstolpe og noe trekk mellom utforing og
karm i nedre del av vinduet
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Fotografi Termogram

18,3
°C
O
i 16

Al 2 15

Miin}10,45¢

Maxi19, 7€ 14
13
12
10,8

Fotografi

15,9
°C
14

A1

Min 9,6°C 13

Max 18,5°C
12
11
9,9

Kalderas bak veggkontakt pa yttervegg. Kan skyldes darlig tetting i ledningsgjennomfgringer i vegg
Vedlegg 2 Sidg4§\é§/ﬁv§r§ografering kuldebruer og luftlekkasjer Ole Vigs gate 32.pdf
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Ole Vigst gate 32 E 1 etg Mirella Bodini Leil H0102

| Fotografi | Termogram

22,3
°€

[Soverom 1 Feil ved lukkehaspe tetningslist. |

| Fotografi Termogram

21,5
°C

20

Kaldt mellom glass og ramme. Det kan vurderes skifte av glass, hvis vindu ellers er ok utvendig uten
rateskader mm.
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Fotografi | Termogram

19

Al

Min114,7°C
Maxi22,42€ 18

17

15,5

Soverom 2. Trekk mellom karm og ramme, kan vaere slitte pakninger.
Finer ingen forklaring pa fargeendringene i veggen generelt. Temperaturen pa punktene er fra 0,2-0,5°C
kaldere enn resten av vegg overflaten.

| Fotografi | Termogram |
= : T 21,2
= W
: = WL S °C
e e i
r . i 19
En :
: 18
)
o mh 17
" 16
15
13,4
Soverom 2. Kaldtrekk mellom glass og ramme, og ramme og karm.
Vedlegg 2 Side3iav g{f/e%grafering kuldebruer og luftlekkasjer Ole Vigs gate 32.pdf
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Fotografi Termogram

Kald trekk mellom gulv og vegg. Gulv list kan fjernes og mellomrom mellom vegg og gulv tapes eller
fuges.

Fotografi | Termogram
D e I T e =2 23,2
I I Oc
] |
1 |
|
21
Min™ 17,02 .
Max 23,5°C 20
19
17.4
Stue overkant vindu. Ingen avvik.
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Fotografi Termogram

22,5
°C

20

17,5

Stuevindu noe trekk mellom karm og ramme, justere skifte pakning.

Fotografi | Termogram

22,9
°C

20

13,9

Stuevindu. Lavere temperatur i bunn skyldes skjerming fra gardin.
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Fotografi Termogram

22,8
°C

21

20

16,6

Samme forhold i overkant vindu, noe trekk mellom karm og ramme.

Fotografi Termogram

22,4
€

21

20

Kjgkken. Samme forhold som stuevindu.
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Fotografi | Termogram

23,9

€
22

A1 £ 20

Min 14,58C 3

Max-24,9:@
18
16
14,9

Soverom 3 Utettheter mellom karm og ramme
Fotografi Termogram

23,8
°C
22

A1

Min 17,9°C

Max 25,6°C &
20
19
18,3

Soverom 3 Trekk mellom gulv og vegg.
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Fotografi | Termogram

22,9
°C

A1l

Min 14,5°C : 19
Max,25,0°C

Fotografi I Termogram

20,8
°C

15,5

Noe manglende isolering/tetting mellom utforing og vegg
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Fotografi Termogram

27,3
°C

24

A1 22
Mii11,8°C
Max 25,5°C

12,5

Utettheter i pakninger til verandadgr.
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Ole Vigs Gate 32 A Fitim Bunjako 3 etg HO301

Fotografi | Termogram
15,1
G
13
12
11
10
9
Soverom 1. Kald trekk mellom karm og ramme og mellom utforing til vindu og vegg.
Mangler ved tetningslister og mulig lite isolasjon eller mangler ved vindtetting mellom karm og vegg.
Fotografi | Termogram
15,6
€
¢ 14
Al
Minl9;1°€ 13
Max 16,0°C
12
i1
9,6
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Fotografi Termogram

16,02

Al
Min 11,5°C 14
Max 16,3°C

Fglbar trekk langs gulv og i hjgrne. List kan fjernes, mellomrom mellom vegg og gulv fuges eller tapes
med bygningstape fgr list remonteres.

Fotografi | Termogram

15,25
€
14

A1

Min 11,3°€ 135

Max 15,1°@ 13
12,5
12
11,26
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| Fotografi | Termogram

18,2
°C

Soverom 2 Trekk og mangler ved isolasjon mellom utforing til vindu og vegg.

| Fotografi Termogram

S ' i 17,9

°C

A1 E 3
Min 9,0°C E 14
Max 22,1°C
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Fotografi | Termogram

A1

Min 11,8°C o 14,5
Max 21,95C ;

12,21

Godt fglbare luftlekkasjer nede lagt gulvlisten.

Fotografi | Termogram

16,5
°C

A1
Min 11,0°C 14

Max 16,7°C
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| Termografi | Fotografi

24,2
°C
23

22

5 A1 : -
B 1 745 21
- [V BREC ‘

20

19

17,9

26,8
°C

Miniyl683 _ 22
Maxi27A1° G

20

18

16,7
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| Termografi | Fotografi

A1 30
Min 14,3°C
Max 43,1°C

25

O
.-

20

14,5

26,4
°C

24

22
Al

Min' 14, 73@
Max: 26,73@ 20

18

15

22,1
°C

»-u.q N

19
M|n'~14 5 C

Maxf24} 7°C 18

17

16

14,8

Fglbar trekk mellom dgr og karm og mellom dgrutforing og vegg.
Tetningslister m& kontrolleres evt skiftes, dgrblad justeres. Isolasjon og vindtetting mellom dgrutforing og
vegg utbedres.
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Ole Vigs Gate 32 E Tore Steinkjer H0202 2etg

Her ble gvelsen avbrutt da montering av avtrekksvifte i dgr resulterte i at undertrykket dro rgyk ut fra

peisen og rgykla leiligheten

| Termografi

| Fotografi

22,5
°C

20

19

18

17

16
15

13,8

Kjgkken, trekk mellom karm og ramme.

| Termografi

| Fotografi

Al
Min_ 13,83

Mas223,8°C

19,3
°C

18

17

16

15

14,1

Trekk langs gulv.
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 1806 Selskapsnavn: Sameiet Ole Vigsgate 32

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

50 av 51
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Sameiet Ole Vigsgate 32

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Ole Vigsgate 32

Mgtedato: 30.10.2024
Mgatetidspunkt: 18.30
Matested: Digitalt pa Teams

Til stede: 14 seksjonseiere, 6 representert ved fullmakt, totalt 20 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Karen Mellbye.

Matet ble apnet av styreleder v/ Anne Hellandsja.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Karen Mellbye foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Karen Mellbye foreslatt. Som protokollvitne ble

Jan Eirik Lang@en og Hanne Ramstad Jensen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erkleere matet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Godkjenning av laneopptak i forbindelse med brannsikring
Styret gis fullmakt til nedvendig laneopptak knyttet til brannsikringstiltak. Rammen settes til 4
mill for & sikre mulige ekstrakostnader som p.t ikke er beregnet

Vedtak: Godkjent

6. Bytte av dorer til seksjonene:

Styret fremla to alternativer til vedtak. Fglgende vedtak fikk tilslutning:

Alle darer skal vaere like, dvs at der det er byttet til nye darer (ca 8 stk) som tilfredstiller
branntekniske krav byttes ogsa disse.

Vedtak: Godkjent
7. Valg av farger dorer seksjoner (leilighetene)

Styret fremla to alternativ forslag til vedtak. Fglgende fikk tilslutning:
Styret far fullmakt til & bytte farger pa darer til eks svart/mark gra for & modernisere utrykket

Iransaction 09222115557531001579
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Vedtak: Godkjent

8. Dorer bakdorer:
Styret fremla forslag om & bestille hvite bakdgrer. Forslaget ble godkjent

Vedtak: Godkjent
9 .Maling baktrapper (trinn) i alle baktrapperom
Styret fremla forslag om & male baktrappene (trinnene) i forbindelse med

brannsikringsprosjektet. Forslaget ble vedtatt.

Vedtak: Godkjent

Mate hevet kl: 19:56

Signed KSM, JEL, HRJ

Sameiet Ole Vigsgate 32
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 02.04.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

- Gjeld delpl; : KDP-17

— Natur gfold i for kar Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 140652/ 86509062 Deres ref.: 40255/

Adresse: OLE VIGS GATE 32E TOMJOH@MSAKTV
Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/272
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Dato: 02.04.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 140652/ 86509062 Deres ref.: 40255/

Adresse: OLE VIGS GATE 32E TOMJOH@MSAKTV
Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/272

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg ——— —— Grense for bebyggelse

120 - Forretning m.tilh.anlegg —— — Byggegrense

121 - Forretning og kontor — — — — Requlert kjorefelt

140 - Bolig/forr./kontor — — — — Byggegrense

141 - Forr./kontor/offentlig ———— Bebyggelse som inngar i planen

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg = - - - - = Bebyggelse som forutsettes fiernet
162 - Skole m.tilh.anlegg +————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

311 - Annet veiareal T
312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

Inn-/utkjering

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2013 - Torg
2015 - Gang-/sykkelveg

1| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

| 2024 - Stasjons-/terminalbygg

LA/ 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
VA7 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

L1 11 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

. ™. . RpSikringSone

— + = .« — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — = 913 - Formélavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane
934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

= == === Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde
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@ Oslo

Dato: 02.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

or

— Kartet er tilt for: Ei d

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 140652/ 86509062

Adresse: OLE VIGS GATE 32E

Deres ref.: 40255/
TOMJOH@MSAKTV

Gnr/Bnr: 215/272

Kommentar:

6644900

6644800
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Deres ref.: 40255/ TOMJOH@MSAKTV
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Tommy Johansson
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Deres ref.: 1007250062 . Var ref.: 1806-1-38 Dato: 02.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Ole Vigsgate 32
Organisasjonsnr: 985261989

Seksjonseier: Trivilino, Marit Othelie Myhr
Medeier: Trivilino, Antonio Domenico
Leilighetsnummer: 38

Adresse: Ole Vigsgt. 32 E, 0366 OSLO
Seksjonsnummer: 38

Gnr. 215

Bnr. 272

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 79392853.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Sameiets vedtekter tillater ikke juridiske seksjonseiere.

Selskapets totale l1an og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 94927098673

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 7,15%

Restsaldo 7 684 951,00

Innfrielsesdato: 28.01.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 557,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fellesutgifter 6 557,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 380,-
Fradragsberettigede kostnader: 9430,-
Annen formue: 0,-

Gjeld: 202 589,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenummer: 94927098673

Restsaldo: 269 880,26

Kapitalkostnader: 1827,59

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 269 880,25,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Karen Skarbgvik Mellbye
pr. e-post: karen.mellbye@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Anne Vibeke Hellandsjg, e-post:
olevigsgate32@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

153



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ole Vigs gate 32E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0366 OSLO Saksbehandler. Tommy Johansson
Telefon: 979 82 936
Oppdragsnummer: E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



