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SALHUS VEST | Innholdsrik
enebolig med
utleieleilighet fra 2016

Velkommen til Damberget 13A!

Innholdsrik enebolig over to plan med stor takterrasse og separat
utleiedel, beliggende vestvendt i Damberget pa Salhus. Hoveddelen
har 3 soverom, 2 bad, 2 stuer og kjgkken med god standard, samt
takterrasse pd hele 61 m2 med sol fra morgen til kveld. Store
vindusflater gir rikelig med lys og utsikt mot sjgen. Utleiedelen,
ferdigstilt i 2024, har egen inngang, T soverom, bad/vaskerom og
apen stue/kjokkenlgsning - ideell for leieinntekt eller gjester.

Tomten er delvis opparbeidet med gruset innkjgring og gardsplass,
samt naturtomt mot vest med lett helling mot sjgen.

Eiendommen ligger i et pent og variert omrade med bolig, neering og
natur, og har potensial for videre utvikling etter egne behov.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 130 m2
BRA totalt: 130 m?
TBA: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 m? (Bolig)

Inneholder: Hall m/trapp, bad/vaskerom, stue, 2 soverom og teknisk rom.
BRA-i: 51 m? (Leilighet)

Inneholder: Gang, bad/vaskerom, 1 soverom, stue/kjokken og bod/garderobe.

2. etasje
BRA-i: 81 m2 (Bolig)
Inneholder: Stue/spisestue/kjokken, 1 soverom, omkledningsrom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
61 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar: Ferdigstilling av leilighet 2024.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2 527.1 m?

Tomtebeskrivelse
Areal iht. matrikkelbrev datert 07.05.2024

Eiendommen bestar av 2 teiger. Teig 1 er pa 1 355,7 m? og er for boligen. Teig 2 er pa 1
171,4 m2. Ukjent hva teig 2 kan benyttes til pr. i dag.
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Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Eiendommen ligger i et vestvendt og solrikt
omrade med utsikt. Tomten er delvis opparbeidet med gruset innkjgring og
gardsplass. Mot vest er det naturtomt med svakt hellende terreng ned mot vest.
Tomten ligger i et flatt omrade som blir noe mer kupert mot sjglinjen, noe som gir bade
skjerming og utsikt. Det er god adkomst og potensial for videre opparbeidelse etter
egne behov og gnsker.

Beliggenhet

Damberget er et nyere og apent boligomrade som ligger nordvest pa Salhus. Omradet
bestar av blandet arealbruk med boligbebyggelse, naeringsvirksomhet, landbruk og
naturlig utmark i umiddelbar naerhet. Dette gir en variert og levende landskapstype,
samtidig som det gir rom for bade bosetting og aktivitet. Fra eiendommen og omradet
er det vidstrakt utsikt mot vest og ikke minst de vakre solnedgangene over horisonten.
Vega og gyriket i vest danner en tydelig og stemningsfull del av utsiktsbildet.

Adkomst
Damberget er en privat asfaltert vei. Ikke kjent om det er etablert veilag med
fellskostander for drift og vedlikehold.

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
REDE-skilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ggran Heimen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Iht. Tilstandsrapport

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Isolerte istgpte ringmurer og isolert stgpt
dekke pa grunn. Takkonstruksjonen har fabrikkbygde takstoler konstruert som et
helvalmet tak med et lite ark mot vest. Kaldt loft over boligen, skratak over ark i vest.
Adkomst via takluke. Forenklet undertak. To gjennomfgringer i taket. Taktekkingen er
av steinbelagte stalplater. Hengbord og raftkasser i tre.

Undertak av forenklet tro, synlig fra kaldt loft. Vindskier i tre pa ark mot vest. Takrenner
og nedlgp i metall. Kilrenner i metall. Luftehatt pa taket. Taknedlgp i metall fort ned til
grunn ved ringmurene.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende

bordkledning, luftet kledning med smadyrsperre. Bygningen har malte trevinduer med
3-lags glass. Omramming rundt vinduer er av tre. Ingangsdgr med slett overflater og
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smarutet tolags glass. Skyvedgr i tre fra stue 1. etg med trelags glass og sidefelt.
Altandgr i tre fra stue 2. etg med trelags glass. Inngangsdegr til leilighet med slett
overflater og smarutet tolags glass. Takaltan over leilighetene i sgr pa ca. 61 m2.
Denne har adkomst fra stue i 2. etg. Rekkverk i tre, stal og glass. Dekke over tettesjikt
av tre. Innebygget takrenne i sgr. Konstruksjonen er mulig bygget opp med utvendig
kompaktisolasjon og papptekking. Papptekking utfgrt av taktekkerfirma.

Strekkmetallrampe og areal foran inngangsdgr. Deler av platt er opplagret pa paller.
Mulig denne installasjonen tilhgrer hjelpemiddelsentralen. Ma undersgkes narmere.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 6 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentarer fra selgers egenerklzeringsskjema:

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Overflatene pa flisene ma rengjgres/behandles pga. produkter/middel. Gjelder bad i
hovedboligen.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Nytt arbeid: 2023

Tidligere dusjkabinett skiftet ut til dusjvegger i 2023/2024 pa bad i hovedbolig (1. etg),
samt montert dusjvegger i leiligheten. Utfgrt av Johansen

Rerservise AS. Satt inn handikaptoalett 2021/2022 utfgrt av Brenngy kommune. Kjgper
ma sette inn nytt toalett pa bad i hovedbolig (1. etg).

Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ferdigstilt i leiligheten 2024. Arbeidet utfgrt av EImann.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avilgpsrer eller vannrgr?
Nytt arbeid: 2024. Ferdigstilt 2023/2024 i leiligheten. Arbeidet utfgrt av Johansen
Rerservise AS.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ytterdgr til leiligheten ble skadet ved storm, se tilstandsrapport. Varmepumpestyring er

ikke tilkoblet pr. i dag.

Selgers egenerklzaeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.
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Innhold
Enebolig fra 2016, tatt i bruk 2017 med utleiedel som ble ferdigstilt i 2024.

Hovedboenhet gar over to plan. | 1. etasjen finner man bad/vaskerom, teknisk rom, 2
soverom og stue. Inngangsparti er mot gst, og inn mgter deg en apen hall med god
plass til henge av seg yttertgy, samt trapp opp til 2. etasje og inngang til bad/
vaskerom, 2 soverom og stue. Badet har innredning med underskap, vask, hgyskap og
speil. Det er HC-toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Rommet har
vannbaren gulvvarme, samt inngang til et teknisk rom pa ca. 3 m? der du finner bl.a.
VVB, Ror-i-rgrskap og sikringsskap. Stuen er pa ca. 23 m2 og har utgang til terreng mot
vest gjennom skyvedgr som gir godt lysinnslipp i rommet, dette rommet brukes i dag
som et soverom. De to soverommene i 1. etasje er begge vendt mot nord hvorav det
ene er pa ca. 13,5 m? og det andre er pa ca. 15 m2.

Oppe i 2. etasjen kommer du opp til en lys og romslig stue, med apen lgsning mot
kjgkkenet. Stuen har store vinduer som gir godt lysinnslipp og samtidig utsikt mot
havet. Her er det flere mgbleringsmuligheter for bade sofakrok og spisebord.
Kjokkeninnredning er fra Nordsjg, type Roma, med slette gra fronter med palimt glass i
over- og underskap, samt kompositt benkeplate. Nedfelt dobbel stalkum av
avrenningsrist - vindu over vask. Kjgkkengyen fungerer som en naturlig avgrensning
mot stuen, ekstra benkeplass samtidig som du kan holde en hyggelig samtale med
gjestene. Her finner du platetoppen, kjskkenventilator med avtrekk ut, samt forlenget
benkeplate med sitteplasser. Integrerte hvitevarer; kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og micro.

Fra stuen er det direkte utgang til takterrasse som er pa hele 61 m? med rekkverk i tre,
stal og glass. Stilrent glassrekkverk i vest som slipper inn lyset og bevarer utsikten.
Her far man sol fra tidlig om morgen til sen kveld. Etasjen har ogsa et lyst og pent bad
med badekar, dusjkabinett, vegghengt toalett og innredning. Fra badet er det inngang
til en bod pa ca. 3 m2. | tillegg er hovedsoverommet i denne etasjen pa ca. 11 m2 med
inngang til en praktisk walk-in closet pa ca. 4,5 m2. Her er det ogsa en himlingsluke til
loft. Kaldt loft over boligen, skratak over ark i vest.

Hovedboenheten har balansert ventilasjon. Opplyst skiftet filter for 2023/2024.

Utleieleilighet:

Leiligheten har inngangsparti sgr for boligen. Leiligheten ble ferdigstilt i 2024 og
inneholder entre/gang, 1 soverom, bad/vaskerom, stue i dpen Igsning med kjgkkenet.
Pa badet er det gulvvarme, samt innredning med underskap, vask, hgyskap og speil.
Det er montert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Badet har
mekanisk avtrekk i vegg, tilluft fra under dgr. Pa kjgkken er det montert en brukt
innredning i over- og underskap med slette fronter, samt en benkeplate av stein. Det er
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det er
montert lekkasjevarsler i skap under vask. Dagens vinkelstue var i utgangspunktet
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planlagt med et ekstra soverom i den innerste delen. Soverom i nordgst er pa ca. 10 m?
med inngang til en bod pa ca. 4 m2. Det er ventilasjonsanlegg i leiligheten, montert i
2024.

Standard

Selger har ikke benyttet hele eiendommen de siste arene, og det kan derfor vaere
forhold ved eiendommen som en selger med full oversikt over hele bruken kunne hatt
naermere kjennskap til. Opplysningene i salgsoppgaven er i all hovedsak basert pa
tilgjengelig dokumentasjon og informasjon fra samboer, samt befaring fra megler og
takstmann.

Gulv: Parkett, fliser og belegg.

Vegg: Malte plater.

Himling: Malte plater og smartboard.
Innvendig har boligen profilerte hvite dgrer.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Installasjon fra byggear, installasjon
ferdig i 2023 for leilighet.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Hovedboenheten har balansert ventilasjon. Opplyst skiftet filter for ca. 6 mnd. siden.
Det er monter et brukt ventilasjonsaggregat i leiligheten.

- Varmtvannstanken er en dobbelmantlet bereder pa 170/120 liter. Varmtvannstanken i
leiligheten er pa 112 liter.

- Boligen har vannbaren gulvvarme i flere gulv. Anlegget er pr. i dag El-fyrt.

- Det er sikringsskap pa bod i leilighet og pa bod/teknisk rom i hovedboenheten.

- Det er rgykvarslere og brannslokkingsapparat i hovedboenheten. Det er ikke montert
rgykvarslere eller brannslokkingsapparat i leiligheten.

Det henvises til en grundig giennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaering, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig

Vindskier vest: Vindskier mangler toppstrok.

Taknelgp: Gjelder alle nedlgp foruten et i gst.

Undertak, gjennomfgringer: Det er ikke benyttet trobeslag ved gjennomfgringer.
Omramming vinduer: Omramminger pa flere vinduer mangler toppstrgk.

Omramming dgrer: Omramminger pa noen dgrer mangler toppstrgk.

Inngangsder leilighet: Skade pa dgrbladet ved hengsel.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkonger/terrasse ligger over innredede
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boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Noe
slitasje pa tredekke, noen Igsnede bord. Ingen andre avvik observert ved befaring.
Utvendige trapper: Det er ikke etablert trapp til leilighet eller fra stue i 1.et til terreng.
Utvendig adkomst 1.etg: Deler av platt er opplagret pa paller. Mulig denne
installasjonen tilhgrer hjelpemiddelsentralen. M& undersgkes naermere.

Innvendig

Overflater-2: 1.et for hovedboenheten: det er noe merker pa enkelte dgrkarmer ol. fra
rullestolbruk. 2.et. det er et merke i parkett pa stue og noe slitasje under kjgkkenbenk
mot sgrvest.

Vatrom

Saniteerutstyr og innredning (bad/vaskerom i 1.etg.): HC-toalett montert av
kommunen.

Overflater vegger og himling (bad/vaskerom i leilighet): Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Overflater gulv (bad/vaskerom i leilighet): Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lgsning pa vatrommet. Det er ca. 12mm fra belegg ved terskel til belegg pa
gulvkant ved den nedsenkede sluken. Fra veggen mot sluk er det bra fall, fra sluk til 80
cm ut pa gulvet, er det tilnaermet flatt. Det benyttes svaber for & fa alt bruksvann ned i
sluket etter dusjing.

Lys over speil (bad/vaskerom i leilighet): Dette kan ikke tilkobles strgm.

Tilliggende konstruksjoner (bad/vaskerom i 1.etg.): Det er ved et fuktsgk pavist sma
avvik utover normal slitasjegrad som kan indikere fukt inne i vegger fra bruk av
vatrommet. Dette gjelder plateskjgter ned mot sokkellist.

Tilliggende konstruksjoner (bad/vaskerom i leilighet): Det er avvik: Ved fuktsgk pa
vegg inne i, og utenfor dusjnisjen, er det registret store forskjeller i ledeevne som kan
indikere fukt fra bruk i veggene pa badet. Det er registret verdier fra 144 til 999.

Kjgkken

Avtrekk (leilighet): Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Fronter og gjenstaende (2.etg.): Det er avvik: Det er observert en liten avskalning pa en
front, noen dekksider er ikke montert.

Platetopp og rer i underskap (2.etg.): Det er avvik: Skade pa platetopp. Ikke montert
pakning/tetting pa rer i ror i underskap. lkke sokler mot vest.

Tekniske installasjoner

Vannbdren varme: Oppfatter det slik at installasjonen har gjenstdende arbeider med
styringsenheter for varmefordeling.

Elektrisk anlegg: Ingen dokumentasjon vedrgrende El er fremlagt eller kontrollert.
Spersmal til eier er ikke besvart.
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Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter: Isopor i skjgter er ikke tildekket med fuge ihht.
monteringsveiledning.

Tomten: Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Det er ikke etablert tildekking av nedkant ringmurer eller
etablert gnskelig fall pa terreng fra byggegrop.

TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):
Innvendig
Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Vatrom

Sluk, membran og tettesjikt (bad/vaskerom 1.etg.): Rommet er et vatrom hvor det ved
etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon
pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Sluk, membran og tettesjikt (bad/vaskerom i leilighet): Det er avvik: Det er fugemasse
pa beleggskjot i hjgrnet i dusjnisjen. Ikke kjent om det er sveiset belegg bak skjgt.
Overflater vegger og himling (bad i 2.etg.): Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er
uegnet. Det er et trekkrgr for el under badekaret, ikke adkomst for kontroll om det er
utfert tetting rundt dette.

Tekniske installasjoner
Ventilasjon: Det er pavist andre avvik: Ukjent intervaller pa filterbytte. Ukjent
balansering pa ventilasjon i leiligheten, badet har eget avtrekk.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over lgsgre og tilbehgr, som
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a gjgre seg kjent med
denne.

Dersom det mangler garderobeskap eller andre oppbevaringskilder i rom, vill dette ikke
bli installert fgr overtagelse. Dersom det gjgres avtaler mellom kjgper og selger at
spesifikke lgsgre skal medfglge i handelen gjgres dette opp mellom partene direkte.

Medfglger ikke i handelen:
- HC-toalett pa bad i 1. etg, strekkmetallrampe og annet handikapputstyr som er
montert av kommunen.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. Frittstdende hvitevarer og brunevarer
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medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven. Dette
avviker fra bransjens tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband
Internett fra Rgros nett. Kjpper ma tegne eget abonnement og kjgpe egen dekoder.
Fiberkabel ligger i eiendomsgrensen mot veien i gst.

Parkering
Parkering ved gardsplassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer

Radonmaling

Det er lovpalagt at radonverdier ma males og oppgis for alle boliger hvor det foregar
utleie. Ved for hgye verdier ma det iverksettes tiltak slik at radonnivaene er i trdd med
tiltaks- og grenseverdiene. Se nzermere pa nettsiden www.dsa.no/radon.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
Omrader et registrert med moderat til lav forekomst av radon.

Fra egenerkleeringsskjema:

Er det utfert radonmaling?

BIa Bolig utfgrte dette i 2017, men ikke gjort noen malinger siden. Foreligger ikke
dokumentasjon.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Vannbaren varme i flere gulv. Anlegget er pr. i dag el-fyrt.

| folge selger er varmepumpe montert, men ikke tilkoblet. Denne medfglger i handelen
men det gis ingen garanti i forhold til tingstand da den ikke er funksjonstestet.

El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil veere kjgpers ansvar og risiko. Det
anbefales el-kontroll ved alle eiendomsoverdragelser.
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Det er ikke innhentet szerskilt opplysninger om ev. palegg fra e-verk eller brann/
feievesen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strem som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 800 000

Omkostninger kjgper
6 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

170 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

171 390 (Omkostninger totalt)

188 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

191 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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6 971 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 988 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 991 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 24 524 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter
| dette inngar avgift for eiendomsskatt, vann og avlgp. Belgpet er fordelt pa fire
terminer.

Kommentar: NB! Kommunale avgifter er oppgitt for hovedbolig ikke inkl. leiligheten og
belgpene gjelder for 08.05.2024. Ved det tidspunktet var ikke leiligheten ferdigstilt og
hadde ikke brukstillatelse som betyr at den ikke ble belastet for V/A. Det er ikke
innhentet nye oppdaterte opplysninger fra kommunen.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 906 973 for ar 2022

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 446 498 for ar 2022

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Damberget 13A
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Andre utgifter
Renovasjon ble inn hentet i 2022, da var den pa 4 355,- fordelt pa seks terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften pa renovasjon har gkt siden 2022. Det er ikke
innhentet nye oppdaterte opplysninger fra SHMIL.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 105, bruksnummer 191 i Brenngy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1813/105/191:
28.10.1975 - Dokumentnr: 901870 - Elektriske kraftlinjer

20.07.1964 - Dokumentnr: 1262 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1813 Gnr:105 Bnr:28

23.07.2007 - Dokumentnr: 1680 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

23.07.2010 - Dokumentnr: 552586 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1813 Gnr:105 Bnr:742

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.04.2025.

At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tegninger:
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
med unntak for leiligheten som er innredet med et soverom og inntegnet to soverom.
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Tegningene er ikke stemplet godkjent byggesak.

Fra tilstandsrapport:
Leilighet er innredet i regi av eier med innleid arbeidskraft. Det finnes ingen sgknader
om ansvarsretter eller byggesak for dette. Leiligheten ble ferdigstilt i 2024.

Kommunen kan innen 5 ar gi palegg til ansvarlige foretak om retting/utbedring dersom
det avdekkes vesentlige avvik fra lovbestemte krav eller tillatelsen, og som den
ansvarlige har ansvaret for, jf. PBL § 23-3. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det
viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.04.2025.

Vei, vann og avigp
Damberget er en privat asfaltert vei. Ikke kjent om det er etablert veilag med
fellskostander for drift og vedlikehold.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Innvendige
vannledninger er av plast (rgr i rgr). Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Utvendige vannledninger er fra 2016. Stoppekran ved vei i gst. Det er innvendig
stoppekran i leiligheten og i hovedboenheten.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger m/tilhgrende anlegg, (B12a) med BYA= 25%. Salhus
nordre del med planID: 2005007 og vedtaksdato 25.11.2005.

Kommentar:

Arealer mellom Damberget 11 og 13: Felles avkjgrsel Feltbetegnelse FA.
Teig 2 er regulert til: Formal Parkbelte i industriomrade

Feltbetegnelse: Vegetasjonsbelte

Omradet mellom Damberget 13 og sj@ er regulert til:
Formal: Annet byggeomrade
Feltbetegnelse: Sjghus

Ser-sgrvest for Damberget er det er stgrre omrade regulert til:
Formal: Industri

Feltbetegnelse: I/L 3

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Damberget 13A
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Adgang til utleie

Utleiedel i boligen er godkjent av kommunen for utleie/beboelse. Den er utleid pr. i dag
for kr. 11.000,-/mnd inkl. stram og internett. Opplysninger fra selger, det foreligger ikke
leiekontrakt.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Selger gnsker minimum tre maneder fra salget er gjennomfgrt til overtakelse finner
sted.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

- Selgers egenerklaeringsskjema, datert 06.07.2025
- Tilstandsrapport, datert 05.06.2025

- Bygningstegninger, fasade tegninger.

- Sgknad om oppfering av bolig med hybelleilighet
- Ferdigattest og midlertidigbrukstillatelse

- Matrikkelbrev

- Grunnkart

- Ledningskart

- Reguleringsinformasjon

- Energiattest (side 1)

Pga. plassmangel i salgsoppgaven foreligger ikke den komplette energiattesten.
Denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 3,9% av salgssum, minimum kr. 85 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 500,- tilretteleggingshonorar kr 17 800,-, oppgjgrshonorar
kr 4 900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert
visning kr 2 190,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar,
grunnboksopplysninger, evt. visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF
elin.edblad@aktiv.no
TIf: 452 36 599

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Brgnngysund, organisasjonsnummer 979158580
Storgata 58,

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.
@ Damberget 13 A, 8907 BRONN@YSUND
(17 BRANN@Y kommune

F£ gnr. 105, bnr. 191 Markedsverdi
6 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 211 m?

Befaringsdato: 05.06.2025 Rapportdato: 11.06.2025 Oppdragsnr.: 20320-1666 Referansenummer: BU9028

Autorisert foretak: Goheim Takst og Byggconsult AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Heimen Var ref: TSR

vGOHEIM

TAKST OG BYGGCONSULT AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Goheim Takst og Byggconsult as

Goheim as er et veletablert takstfirma pa ytre Sgr-Helgeland med over 6 000 utfgrte takstoppdrag siste 20 ar, og satt markedsverdier

for rundt 15 Milliarder.

Arbeidsomrade er blant annet Tilstandsrapport, Verditakst, Verdivurdering, Uavhengig kontroll, Trykktesting, Termografering,

Fuktkontroll, Byggelanskontroll, Brannskjgnn, Skade med mer.

Goheim er etablert i Brgnngy kommune og jobber primaert pa ytre Sgr-Helgeland i kommunene Brgnngy, Semna, Vega, Vevelstad og

Bindal.
Hovedfokus er & tilby gode produkter med nzerhet til oppdragsgivere.

Ggran Heimen er utdannet Tgmrer i 1992, Byggmester i 2000, NITO-Takstingenigr i 2005 og Byggtermografgr i 2006. DNV-GL Sertifisert
Takstmann for tilstandsrapportering siden 2006 fram til 31/12-24, da ordningen dessverre ble avviklet. Goheim er godkjent

vatromsbedrift hos FFV siden 2006. Innehar ogsa sentral godkjenning for ansvarsrett hos Direktoratet for byggkvalitet.

Ggran har drevet eget firma som takstingenigr siden 2005.

Rapportansvarlig

A

Ggran Heimen

Uavhengig Takstingenigr
gheimen@goheim.no

90612 231

N

Norsk takst

7
BVN Gt

GPORITNT
VATROMEBEDRIFT

Oppdragsnr.:  20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025

GOHEIM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 3 av 38
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Moderne bolig i Damberget tatt i bruk i 2017.

Leilighet er ferdigstilt 2024/2025.

Hovedboligen er funksjonell med en planlgsning tilpasset aktive
personer/familier.

Leiligheten ligger i 1.et mot sgr.

| rapporten er valg av tilstandsgrad 2 og 3, punkter som krever
spesiell oppmerksomhet.

Kostnader for utbedring/ferdigstilling vil variere ut fra egen
kompetanse og valgte omfang for arbeidene og tekniske
Igsninger.

Nar det gjelder anbefaling av tiltak med kostnader, ligger dette
inn under detaljprosjektering.

Det anbefales kontaktet serigse aktgrer i markedet for
detaljprosjektering og prising av forhold som gnskes
utbedret/renovert slik at man far plassert ansvar for at valgte
metode er det mest hensiktsmessige, har referanser til
forskrifter og at det foreligger en avtalt kostnad.

112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil. - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 il side

Takkonstruksjonen har fabrikkbygde takstoler konstruert som et
helvalmet tak med et lite ark mot vest.

Kaldt loft over boligen, skratak over ark i vest. Adkomst via takluke,
kontrollert fra luke, ingen gangadkomst videre inn pa kaldt loft eller
mot skrataket i vest.

Forenklet undertak. To gjennomfgringer i taket.

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Hengbord og raftkasser i
tre.

Undertak av forenklet tro, synlig fra kaldt loft. Ikke kontrollert
mellom undertaket og taktekke.

Tak er kun observert fra bakkeniva og altan og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vindskier i tre pa ark mot vest.

Takrenner og nedlgp i metall. Kilrenner i metall. Luftehatt pa taket.
Taknedlgp i metall fgrt ned til grunn ved ringmurene.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning, luftet kledning med
smadyrsperre.

Veggenes oppbygning med tanke pa isolering og vindsperre kan bare
kontrolleres ved inngrep i konstruksjonen eller ved trykktesting og
termografering av klimaskjermen. Antar det har veert utfgrt
uavhengig kontroll, ukjent kontrollforetak.

Det presiseres at kledningen som er av tre bgr vurderes pafert et
toppstrgk, spesielt i veerutsatte fasader.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Omramming rundt vinduer er av tre.

Inngangsdgr med slett overflate og smarutet tolags glass.

Skyvedgr i tre fra stue 1. et med trelags glass og sidefelt.

Altandgr i tre fra stue 2. et med trelags glass.

Inngangsdgr til leilighet med slett overflate og smarutet tolags glass.
Takaltan over leilighetene i sgr pa ca. 61 m2. Denne har adkomst fra
stue i 2.et. Rekkverk i tre, stal og glass.

Dekke over tettesjikt av tre. Innebygget takrenne i sgr.

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Konstruksjonen er mulig bygget opp med utvendig kompaktisolasjon
og papptekking. Papptekking utfgrt av taktekkerfirma.

Det skal ha veert lekkasje fra takaltan i 2018-2019 fgr leiligheten ble
innredet.

Forholdet er opplyst utbedret av Helgeland Bygg as.
Strekkmetallrampe og areal foran inngangsdgr. Deler av platt er
opplagret pa paller. Mulig denne installasjonen tilhgrer
hjelpemiddelsentralen. Ma undersgkes naermere.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater, smartboard.

Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen profilerte hvite
dgrer.

Den generelle slitasjegraden pa overflater oppfattes som det en kan
forvente alder tatt i betraktning.

Plass-stgpt dekke pa grunn. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Omrader et registrert med moderat til lav forekomst av radon.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom 1.et hovedboenhet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Innhent dokumentasjon om mulig.

Selger opplyser at fliser pa vegg og gulv ma rengjgres.

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Slukrist er ca.
25mm under flis ved terskel.

Det er ogsa lokalt fall rundt sluket.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med underskap, vask, hgyskap og speil. Det
er toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke vedlagt bilder av bad fra befaring.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Yttervegg og lyd/brannvegg bak dus;j.

Det presiseres at frem til 2023 var det montert dusjkabinett. Det har
veert dusjing pa gulv og vegg ca. siste 2 ar.

Ved fuktsgk er det ikke registret vesentlige forskjeller i ledeevne sonr
kan indikere fukt fra bruk pa vegg i dusjnisjen.

Pa generelt grunnlag anbefales det tett dusjkabinett fgr videre bruk.

Bad/vaskerom 1.et leilighet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Byggetillatelse er gitt 02.09.2016

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er opplyst ferdigstilt i 2024. Ferdigattest 2025.

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har gulvvarme.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med underskap, vask, hgyskap og speil. Det
er montert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Lys over speil er til pynt, kan ikke tilkobles strgm.

Mekanisk avtrekk i vegg, tilluft fra under dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Yttervegger i vat sone. Rommet er nytt, tatt i bruk ultimo 2024.

Ved fuktsgk pa vegg inne i og utenfor dusjnisjen, er det registret
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forskjeller i ledeevne som kan indikere fukt fra bruk iveggene pa
badet.

Bad 2.et hovedboenhet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Innhent dokumentasjon om mulig.

Selger opplyser at fliser pa vegg og gulv ma rengjgres.

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.

Gulvet er flislagt. Selger opplyser at rommet har vannbaren
gulvvarme.

Sluk under kabinett, ca. 20-25mm fra slukrist til flis foran dgrterskel.
Sluk under badekar, ca. 17-20mm fra slukrist til flis foran dgrterskel.
Lokalt fall rundt begge slukene.

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk
under kabinett og badekar ble inspisert ved befaring.

Rommet har innredning med underskap, vask, hgyskap og speil. Det
er montert toalett, dusjkabinett og badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Yttervegg bak badekar. Yttervegg og garderobe med mye lgsgrer pa
garderobe bak dusjkabinett.

Ingen visuelle indikasjoner pa fukt fra undersiden av vatrommet.
Ved fuktsgk pa vegg er det ikke registret vesentlige forskjeller i
ledeevne som kan indikere fukt inne i veggene som stammer fra
bruk av vatrommet.

Ingen visuelle indikasjoner pa fukt fra undersiden av vatrommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken 2.et hovedboenhet.

Innredning fra nye Nordsjg, type Roma.

Slette fronter med palimt glass. Kompositt benkeplate. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro.
Lekkasjevarsler i underskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

Det ble ved et fuktsgk med Protimeter MMS 2, ikke registrert
forskjeller i verdier som kan indikere muligheten for
bakenforliggende fukt i risikoutsatte omrader pa kjgkkenet. Alt
teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Kjpkken 1.et leilighet.

Det er montert en brukt innredning pa kjgkkenet, noen
bruksmerker, ukjent alder pa innredning. Kjgkkenet har innredning
med slette fronter. Benkeplaten er av stein, brukt benkeplate. Det er
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter.

Det er montert lekkasjevarsler i skap under vask.

Det ble ved et fuktspk med Protimeter MMS 2, ikke registrert
forskjeller i verdier som kan indikere muligheten for
bakenforliggende fukt i risikoutsatte omrader pa kjgkkenet.

Alt teknisk utstyr vil alltid vaere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ingen dokumentasjon vedrgrende vvs er fremlagt eller kontrollert.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i leilighet og for hovedboenhet. Varmtvannstanken er en
dobbelmantlet bereder pa 170/120 liter.

Varmtvannstanken i leiligheten er pa 112 liter.

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Installasjon fra byggear, installasjon opplyst ferdig i 2023 for
leilighet.

Det er innvendig stoppekran i leiligheten og i hovedboenheten.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har vannbaren gulvvarme i flere gulv. Anlegget er pr. i dag El-
fyrt.

Ingen dokumentasjon vedrgrende El er fremlagt eller kontrollert.
Spgrsmal til eier er ikke besvart.

Undertegnede har ikke fagspesifikk rgrleggerkompetanse. @nskes
det en grundig kontroll og kommentar av anlegget, anbefales det
kontaktet autorisert rgrlegger.

Hovedboenheten har balansert ventilasjon. Opplyst skiftet filter for
2023/2024, ikke dpnet aggregat for kontroll.

Det er ventilasjonsanlegg i leilighet, montert i 2024.

Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Ingen dokumentasjon vedrgrende El er fremlagt eller kontrollert.
Det er sikringsskap pa bod i leilighet og pa bod/teknisk rom i
hovedboenheten.

Spgrsmal til eier er ikke besvart.

Det er rgykvarslere og brannslokkingsapparat i hovedboenheten.
Det er rgykvarslere og brannslokkingsapparat i leiligheten.
brannslokkingsapparatet her byttes fgr salg.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, grunnundersgkelser.
Isolerte istgpte ringmurer og isolert stgpt dekke pa grunn.
Eiendommen ligger i et flatt omrade som er noe kupert ned mot
sjgen.

Ingen treff pa fareomrader vedrgrende flomsoner,
kvikkleireskredfare, fiellskred, skredfaresoner, flom og
skredhendelser ved sgk pa NVE sin kartkatalog.

Tomten er ikke opparbeidet annet enn gardsplass.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige avigpsledninger er fra
2016. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra
2016. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Stoppekran ved vei i gst.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 211 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 211 m?

Totalpris 6 500 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 900 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det presiseres at meglerpakken er fra 2022.

Kommunen har levert tegninger i meglerpakken, disse er ikke
stemplet godkjent byggesak.

Leiligheten er innredet med et soverom, inntegnet to
soverom.

Fra meglerpakken:

«Midlertidig brukstillatelse for hovedleilighet. Eiendommen
Damberget 13 -

gnr. 105/191. Tiltakshaver Ingemann Kristian Ditlefsen.
Oppdatert gjennomfgringsplan med bekreftelse av samsvar
ma innsendes i forbindelse med sgknad om ferdigattest.
Frist for sgknad om ferdigattest er satt til 01.09.17.»

Det er ingen ytterligere informasjon om byggesak eller
leiligheten i meglerpakken.

Leilighet er innredet i regi av eier med innleid arbeidskraft.
Det finnes ingen sgknader om ansvarsretter eller byggesak for
dette.

Leiligheten er nylig ferdigstilt i 2024.

Kommunen kan innen 5 ar gi palegg til ansvarlige foretak om
retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra
lovbestemte krav eller tillatelsen, og som den ansvarlige har
ansvaret for, jf PBL § 23-3. Ferdigattesten kan trekkes tilbake
om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Pr. na er det fremlagt ferdigattest for bygget datert
24.04.2025.

"Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av

kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom
dette har ansvarlig sgker

bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar

med tillatelser og krav gitt i eller i samsvar med plan- og
bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet
formal enn det tillatelsen

fastsetter. Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).
Merknader:

Kommunen har ikke foretatt befaring eller tilsyn fgr
utstedelse av ferdigattest."

Kommunen kan innen 5 ar gi palegg til ansvarlige foretak om
retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra
lovbestemte krav eller tillatelsen, og som den ansvarlige har
ansvaret for, jf PBL § 23-3. Ferdigattesten kan trekkes tilbake
om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
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Side: 7 av 38

35



Damberget 13 A, 8907 BRONN@YSUND Goheim Takst og Byggconsult AS
Gnr 105 - Bnr 191 Dalbotnveien 87
1813 BRONN@Y 8920 SOMNA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Undertegnede har ikke veert i dialog med hjemmelshaver.
Privatrettslige og offentligrettslige forhold er ikke vurdert. For
innhenting og vurdering av grunnbok, vises det til

30 oppdragsgiver.
- Det er ikke innhentet oppdatert meglerpakke eller

egenerklzering.

40

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

0o <
B 760 Ingen awik (157 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Utvendig > Vindskier vest Galil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ Uutvendig > Taknedlgp Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Undertak, gjennomfgringer. Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ utvendig > Omramming vinuer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ Utvendig > Omramming dgrer Ga til side
20 .
@ Utvendig > Inngangsder leilighet Ga til side
15 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
10 @) utvendig > Utvendige trapper Gatil side
5 @) Uutvendig > Utvendig adkomst 1.et Gatil side
l g @ Innvendig > Overflater - 2 Gatil side
0
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Tomten Gatil side
o Vatrom > 1 etasje hovedboenhet > Bad/vaskerom > Gatilside

Saniteerutstyr og innredning

Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater vegger og himling

[
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Gatil side
Overflater Gulv

o Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom >Llys  Gatilside
over speil.

o Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

o Kjokken > 1. etasje leilighet > Stue/kjgkken > Ga til side
Avtrekk
o Kjokken > 2. etasje hovedboenhet > Ga til side

Stue/spisestue/kjgkken > Fronter og gjenstaende

Kjokken > 2. etasje hovedboenhet > Ga til side
@)  stue/spisestue/kjgkken > Platetopp og ror i
underskap

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > 1 etasje hovedboenhet > Bad/vaskerom > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, Gafilside
membran og tettesjikt

Vatrom > 2. etasje hovedboenhet > Bad > Overflater Gatilside
vegger og himling
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Tilstandsrapport

112 - ENEBOLIG M/HYBEL/SOKKELLEIL.

Byggear Kommentar

2016 Byggetillatelse er gitt 02.09.2016.
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal relatert til byggear.

Vedlikehold
Normal relatert til alder

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Hengbord og raftkasser i tre.
Undertak av forenklet tro, synlig fra kaldt loft. Ikke kontrollert mellom
undertaket og taktekke.

Tak er kun observert fra bakkeniva og altan og vurderingen er begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87
8920 SOMNA

N |

Norsk takst

_ Ll Vindskier vest

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vindskier i tre pa ark mot vest.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Vindskier mangler toppstrgk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pafgr toppstrak.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 10 av 38
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Gnr 105 - Bnr 191
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i metall. Kilrenner i metall. Luftehatt pa taket.

| -ﬂﬁ'.f», .
(JZ) Taknedlgp
Taknedlgp i metall fgrt ned til grunn ved ringmurene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Gjelder alle nedlgp foruten et i gst.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Taknedlgp bgr kobles til plastrgr ved mur.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato:

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 k I I
8920 SBMNA  Norsk takst

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning, luftet kledning med smadyrsperre.
Veggenes oppbygning med tanke pa isolering og vindsperre kan bare
kontrolleres ved inngrep i konstruksjonen eller ved trykktesting og
termografering av klimaskjermen. Antar det har veert utfgrt uavhengig
kontroll, ukjent kontrollforetak.

Det presiseres at kledningen som er av tre bgr vurderes pafgrt et
toppstrgk, spesielt i veerutsatte fasader.

05.06.2025 Side: 11 av 38
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft Undertak, gjennomfgringer.
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har fabrikkbygde takstoler konstruert som et Forenklet undertak. To gjennomfgringer i taket.

helvalmet tak med et lite ark mot vest.
Kaldt loft over boligen, skratak over ark i vest. Adkomst via takluke,

kontrollert fra luke, ingen gangadkomst videre inn pa kaldt loft eller mot
skrataket i vest. Det er ikke benyttet trobeslag ved gjennomfgringer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurder beslag eller etterspgr dokumentasjon pa valgte lgsning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Omramming vinuer

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 12 av 38
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Tilstandsrapport

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 k I I
8920 SOMNA  Norsk takst

Omramming rundt vinduer er av tre.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Omramminger pa flere vinduer mangler toppstrgk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pafgr toppstrok.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgrer

Inngangsdgr med slett overflate og smarutet tolags glass.

Skyvedgr i tre fra stue 1. et med trelags glass og sidefelt.
Altandgr i tre fra stue 2. et med trelags glass.

Oppdragsnr.: 20320-1666

Omramming dgrer

Omramming rundt dgrer er av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Omramminger pa noen dgrer mangler toppstrgk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pafgr toppstrek
Kostnadsestimat: Under 10 000

Inngangsdgr leilighet

Inngangsdgr til leilighet med slett overflate og smarutet tolags glass.
Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Skade pa dgrbladet ved hengsel.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vurder ny dgr.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 13 av 38
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takaltan over leilighetene i sgr pa ca. 61 m2. Denne har adkomst fra
stue i 2.et. Rekkverk i tre, stal og glass.

Dekke over tettesjikt av tre. Innebygget takrenne i sgr.

Konstruksjonen er mulig bygget opp med utvendig kompaktisolasjon og
papptekking. Papptekking utfgrt av taktekkerfirma.

Det skal ha vaert lekkasje fra takaltan i 2018-2019 fgr leiligheten ble
innredet.

Forholdet er opplyst utbedret av Helgeland Bygg as.

Vurdering av avvik:
« Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Utvendige trapper

Noe slitasje pa tredekke, noen Igsnede bord.

Ingen andre awvik observert ved befaring. Adkomst til leilighet og til terreng fra stue 1.et for hovedboenheten.

Konsekvens/tiltak . .
o Andre tiltak: Vurdering av avvik:

® Det er awvik:
Feste Igse bord.

Det er ikke etablert trapp til leilighet eller fra stue i 1.et til terreng.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygge trappe med rekkverk og ngdvendige arealer foran dgr i vest.
Det anbefales handlist pa vegg for trinn til leiligheten.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L

RTITIIITTND:

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 14 av 38
42



Damberget 13 A, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 105 - Bnr 191
1813 BRANN@Y

Tilstandsrapport

Utvendig adkomst 1.et

Strekkmetallrampe og areal foran inngangsdgr. Deler av platt er
opplagret pa paller. Mulig denne installasjonen tilhgrer
hjelpemiddelsentralen. Ma undersgkes naermere.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Deler av platt er opplagret pa paller. Mulig denne installasjonen tilhgrer
hjelpemiddelsentralen. Ma undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygge trapp og dekke ved hovedinngang.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

i

INNVENDIG

Overflater - 2

Noen bruksmerker.

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 I

8920 SBMNA  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

1.et for hovedboenheten: det er noe merker pa enkelte dgrkarmer ol.

fra rullestolbruk. 2.et. det er et merke i parkett pa stue og noe slitasje
under kjgkkenbenk mot sgrvest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostander for utbedring vil variere ut fra egen kompetanse og valgte
omfang.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater, smartboard.

Den generelle slitasjegraden pa overflater oppfattes som det en kan
forvente alder tatt i betraktning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Plass-stgpt dekke pa grunn. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men ingen dokumentasjon
foreligger.
Omradet et registrert med moderat til lav forekomst av radon.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak

Side: 15 av 38
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Tilstandsrapport

* Innhent dokumentasjon, om mulig. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad dokumentasjon. Innhent dokumentasjon om mulig.

Selger opplyser at fliser pa vegg og gulv ma rengjgres.

Radon - aktsomhet 1 ETASJE HOVEDBOENHET > BAD/VASKEROM

Sktsomhetsgrad

- Saerlig hay
N ey
Moderat til lay

Usikker

DT Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.

LTy = . Z

‘L2 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

1 ETASJE HOVEDBOENHET > BAD/VASKEROM

‘Lo Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Slukrist er ca.
25mm under flis ved terskel.

Det er ogsa lokalt fall rundt sluket.
Il 1 1 ETASJE HOVEDBOENHET > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen profilerte hvite dgrer. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig

kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1 ETASJE HOVEDBOENHET > BAD/VASKEROM

Generell

1 ETASIEH

(@]

’
VEDBOENHET > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 16 av 38
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Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Dalbotnveien 87

8920 SOMNA  Norsk takst

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med underskap, vask, hgyskap og speil. Det er
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er ikke vedlagt bilder av bad fra befaring.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

HC-toalett montert av kommunen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjsper ma kjgpe og fa montert nytt toalett.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1 ETASJE HOVEDBOENHET > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE HOVEDBOENHET > BAD/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Yttervegg og lyd/brannvegg bak dusj.

Det presiseres at frem til 2023 var det montert dusjkabinett. Det har
veert dusjing pa gulv og vegg ca. siste 2 ar.

Ved fuktsgk er det ikke registret vesentlige forskjeller i ledeevne som
kan indikere fukt fra bruk pa vegg i dusjnisjen.

Pa generelt grunnlag anbefales det tett dusjkabinett fgr videre bruk.

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

141 utenfor dus;j

184 i dusj nede pa plater ved sokellist.
1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Byggetillatelse er gitt 02.09.2016

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er opplyst ferdigstilt na i 2024. Ferdigattest 2025.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Dusjvegger eller helst kabinett pa alltid benyttes.

Side: 17 av 38
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Tilstandsrapport

E———

il L

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

1P 8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har gulvvarme.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er ca. 12mm fra belegg ved terskel til belegg pa gulvkant ved den
nedsenkede sluken. Fra vegg mot sluk er det bra fall, fra sluk til 80 cm ut
pa gulvet, er det tilnaermet flatt.

Det benyttes svaber for a f alt bruksvann ned i sluket etter dusjing.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det er god oppbrett ved dgr, vann vil ikke renne ut av vatrommet sa
lenge sluket er tilgjengelig.

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato:

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Dalbotnveien 87

8920 SBMNA  Norsk takst

% )
e e, PR

+d

Vannet foran Iijk r(lenr;er ike ed i sluk.
1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er fugemasse pa beleggskjgt i hjgrnet i dusjnisjen. Ikke kjent om det
er sveiset belegg bak skjgt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Lys over speil.

Lys over speil.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dette kan ikke tilkobles strgm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

! Skifte lys.
1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM Kostnadsestimat: Under 10 000

(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med underskap, vask, hgyskap og speil. Det er
montert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Lys over speil er til pynt, kan ikke tilkobles strgm.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vegg, tilluft fra under dgr.

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 19 av 38
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Tilstandsrapport

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Yttervegger i vat sone. Rommet er nytt i 2023/2024. Tatt i bruk ultimo
2024.

Ved fuktspk pa vegg inne i, og utenfor dusjnisjen, er det registret

forskjeller i ledeevne som kan indikere fukt fra bruk i veggene pa badet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved fuktsgk pa vegg inne i, og utenfor dusjnisjen, er det registret store

forskjeller i ledeevne som kan indikere fukt fra bruk iveggene pa badet.

Det er registret verdier fra 144 til 999.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Monter tett dusjkabinett for videre bruk. Det presiseres at denne
anbefalingen ikke betyr at det ikke kan utelukkes avdekking fuktskader
fra bruk ved kommende renovering.

Kostnadsestimat: Under 10 000

999 nede pa vegg i hjgrnet inne i dusjnisjen

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 I

8920 SBMNA  Norsk takst

166, nede pa vegg utenfor dusjnisjen

144, plateskjgt oppe pa vegg ved toalett utenfor dusjnisjen

446, plateskjgt pa vegg noe opp pa plater inne i dusjnisjen
2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Innhent dokumentasjon om mulig.
Selger opplyser at fliser pa vegg og gulv ma rengjgres.

2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har smartpanel.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Det er et trekkrgr for el under badekaret, ikke adkomst for kontroll om
det er utfgrt tetting rundt dette.
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Tilstandsrapport

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk under

Konsekvens/tiltak
kabinett og badekar ble inspisert ved befaring.

* Andre tiltak:
Unnga vannsprut i vinduet. Alltid benytt tett dusjkabinett der dette er

montert.
Kontroller trekkrgr under badekar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

1= Saniterutstyr og innredning

Rommet har innredning med underskap, vask, hgyskap og speil. Det er
montert toalett, dusjkabinett og badekar.

L )

2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

‘2= Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Selger opplyser at rommet har vannbaren gulvvarme.
Sluk under kabinett, ca. 20-25mm fra slukrist til flis foran dgrterskel.
Sluk under badekar, ca. 17-20mm fra slukrist til flis foran dgrterskel.
Lokalt fall rundt begge slukene.

2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

‘1o Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 21 av 38
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Tilstandsrapport

2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

cm Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ l I

Dalbotnveien 87
8920 SBMNA  Norsk takst

2. ETASJE HOVEDBOENHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Yttervegg bak badekar. Yttervegg og garderobe med mye Igsgrer bak
dusjkabinett.

Ingen visuelle indikasjoner pa fukt fra undersiden av vatrommet. Ved
fuktspk pa vegg er det ikke registret vesentlige forskjeller i ledeevne
som kan indikere fukt inne i veggene som stammer fra bruk av
vatrommet.

Ingen visuelle indikasjoner pa fukt fra undersiden av vatrommet.
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KI@KKEN
1. ETASJE LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Det er montert en brukt innredning pa kjgkkenet, noen bruksmerker,

ukjent alder pa innredning. Kjskkenet har innredning med slette fronter.

Benkeplaten er av stein, brukt benkeplate. Det er oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.

Det er montert lekkasjevarsler i skap under vask.

Det ble ved et fuktsgk med Protimeter MMS 2, ikke registrert forskjeller
i verdier som kan indikere muligheten for bakenforliggende fukt i
risikoutsatte omrader pa kjgkkenet.

Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Dalbotnveien 87
8920 SBMNA  Norsk takst

1. ETASJE LEILIGHET > STUE/KIJ@KKEN

L Lk Avtrekk

Det er kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 23 av 38

51



Damberget 13 A, 8907 BRONN@YSUND Goheim Takst og Byggconsult AS

Gnr 105 - Bnr 191 Dalbotnveien 87 k l I

1813 BRONN@Y 8920 SPMNA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innredning fra nye Nordsjg, type Roma.

Slette fronter med palimt glass. Kompositt benkeplate. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro.
Lekkasjevarsler i underskap.

Det ble ved et fuktsgk med Protimeter MMS 2, ikke registrert forskjeller
i verdier som kan indikere muligheten for bakenforliggende fukt i
risikoutsatte omrader pa kjgkkenet. Alt teknisk utstyr vil alltid veere
beheftet med stor usikkerhet og betydelige levetidsvariasjoner utover
fabrikkgarantier.

== g »‘2-;7 |

2. ETASJE HOVEDBOENHET > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN
Fronter og gjenstaende

Fronter og dekksider.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det observert en liten avskalning pa en front, noen dekksider er ikke
montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere manglende dekksider.
Kostnadsestimat: Under 10 000

E-
2. ETASJE HOVEDBOENHET > STUE/SPISESTUE/KJ@KKEN
Platetopp og rgr i underskap

Platetopp i benkeplate og vannrgr i underskap

2. ETASJE HOVEDBOENHET > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN
Vurdering av avvik:

Overflater og innredning * Det er awvik:
Skade pé platetopp. Ikke montert pakning/tetting pa ror i ror i
underskap.

Ikke sokler mot vest.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Monter tetting/pakning pa vannrgr. Vurder platetopp. Montere sokler.
Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASJE HOVEDBOENHET > STUE/SPISESTUE/I{J¢KKEN

m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Ingen dokumentasjon vedrgrende vvs er fremlagt eller kontrollert.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i leilighet og for hovedboenhet.

Installasjon fra byggear, installasjon opplyst ferdig i 2023 for leilighet.
Det er innvendig stoppekran i leiligheten og i hovedboenheten.
Undertegnede har ikke fagspesifikk rgrleggerkompetanse. @nskes det en
grundig kontroll og kommentar av anlegget, anbefales det kontaktet
autorisert rgrlegger.

Leilighet

Hovedboenhet
m Avligpsrgr

Ingen dokumentasjon vedrgrende vvs er fremlagt eller kontrollert.

Det er avlgpsrgr av plast.

Undertegnede har ikke fagspesifikk rgrleggerkompetanse. @nskes det en
grundig kontroll og kommentar av anlegget, anbefales det kontaktet
autorisert rgrlegger.

Ventilasjon

Hovedboenheten har balansert ventilasjon. Opplyst skiftet filter for
2023/2024, ikke apnet aggregat for kontroll.
Det er ventilasjonsanlegg i leilighet, montert i 2024.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Ukjent intervaller pa filterbytte.
Ukjent balansering pa ventilasjon i leiligheten, badet har eget avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurder ytterligere undersgkelse.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank leilighet

Varmtvannstanken i leiligheten er pa 112 liter.
Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

.= Varmtvannstank

Varmtvannstanken er en dobbelmantlet bereder pa 170/120 liter.
Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

' J*8  Vannbaren varme

Ingen dokumentasjon vedrgrende vvs er fremlagt eller kontrollert.
Boligen har vannbaren gulvvarme i flere gulv. Anlegget er pr. i dag El-
fyrt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppfatter det slik at installasjonen har gjenstaende arbeider med
styringsenheter for varmefordeling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undertegnede har ikke fagspesifikk rgrleggerkompetanse. Det anbefales
en grundig kontroll og kommentar av anlegget, kontakt autorisert
rgrlegger. Kostnad er for kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Ingen dokumentasjon vedrgrende El er fremlagt eller kontrollert.
Spgrsmal til eier er ikke besvart.

Det er sikringsskap pa bod i leilighet og pa bod/teknisk rom i
hovedboenheten.

Spgrsmal til eier er ikke besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025
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Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja
Det foreligger ingen dokumentasjon/samsvarserklaeringer for
installasjonene.

Generell kommentar

Etterspgr lovpalagt dokumentasjon fra ansvarlig El-firma.
@nskes det en kontroll og kommentar av anlegget, anbefales det
kontaktet autorisert El-fagmann. Kostnader er for kontroll.

Alt teknisk utstyr vil alltid vaere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Leilighet

i ,
,L_.‘—'J'
Hovedboenhet

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere og brannslokkingsapparat i hovedboenheten.
Det er rgykvarslere og brannslokkingsapparat i leiligheten.
brannslokkingsapparatet her byttes fgr salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

Dette byttes med nytt.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, grunnundersgkelser.
Ingen visuelle observasjoner ved befaring pa negative avvik i
byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Isolerte istgpte ringmurer og isolert stgpt dekke pa grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Isopor i skjgter er ikke tildekket med fuge ihht. monteringsveiledning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fuge mellom elementskjgtene.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Terrengforhold

Eiendommen ligger i et flatt omrade som er noe kupert ned mot sjgen.
Ingen treff pa fareomrader vedrgrende flomsoner, kvikkleireskredfare,
fiellskred, skredfaresoner, flom og skredhendelser ved sgk pa NVE sin
kartkatalog. For aktsomhetsomrader vises det til kommunen for
vurdering.

@ Tomten

Tomten er ikke opparbeidet annet enn gardsplass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

® Det er awvik:

Det er ikke etablert tildekking av nedkant ringmurer eller etablert
@nskelig fall pa terreng fra byggegrop.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Sveert varierende kostander her.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige avlgpsledninger er fra 2016.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2016.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Stoppekran ved
vei i gst.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
211 m?/211 m?

112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.: Hall m/trapp, 2
Bad/vaskerom, Stue, 4 Soverom, Teknisk rom, Gang, 2
Stue/kjpkken, Garderobe, Omkledningsrom, Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 6 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 500 000

Konklusjon markedsverdi 6 500 000

Moderne enebolig over 2 etasjer med tilhgrende leilighet i tilbygget del av 1.et.

Det er pr. i dag liten tilgang pa boliger i dette omrade, markedsinteressen oppfattes som normal til vurdert markedsverdi. Sammenlignbare
salg, markedet for slike objekter og egne vurderinger tilsier at nedenforstaende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for
eiendommen i dagens marked- stgrrelse, standard, potensial og beliggenhet tatt i betraktning. Stgtteinformasjon fra Eiendomsverdi og
Takstingenigrens helhetlige vurderinger av det overstaende, ligger til grunn for vurdert markedsverdi.

Det er ogsa solgt 2 andre eneboliger i Damberget siste 5 ar. Disse har ikke oppgitt P-rom, eiendomsverdi blokkerer disse i

omsetningsoversikten.

Damberget 8, solgt 16.07.2021. 6 800 000,-
Damberget 15, solgt 23.04.2020. 5 270 000,-
Disse omsetningene er ogsa vurdert.

Oppdragsnr.: 20320-1666
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
1 Kjeerlighetsstien 6 ,8907 BRONN@YSUND
220 m? 2015 5 sov 30-03-2023 7 190 000 7 800 000 7 800 000 35455
Svaleveien 34 ,8907 BRONN@YSUND
2 05-02-2025 5050 000 5550 000 5550 000 34472
Om 2012 4 sov
3 Damberget 11,8907 BRONN@YSUND
289 m? 2017 5 sov 02-01-2024 7 900 000 7 800 000 7 800 000 26 990
a Vikaveien 1,8907 BRONN@YSUND
248 m? 1964 4 sov 19-09-2024 6 500 000 6 500 000 6 500 000 26 210
5 Salhus alle 10 ,8907 BRONN@YSUND
204 m? 1975 5 sov 19-12-2024 5200 000 5550 000 5550000 24777
6 Kirsten Hansdatters vei 1 B,8907
BRONN@YSUND 01-11-2023 5800000 5750000 5 750 000 24262
237 m? 1990 5 sov
7 Gardspyvn. 14,8907 BRONN@YSUND
325 m? 1989 3 sov 03-02-2025 7 800 000 7 300 000 7 300 000 22 462
Stabbursveien 2 ,8907 BRONN@YSUND
329 m? 2000 6 sov 17-09-2024 6 150 000 6 350 000 6 350 000 19 301

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 850 000
Leiliget Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 430 000
Sum teknisk verdi - 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil. Kr. 6900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20320-1666
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1 etasje

hovedboenhet & 79

1. etasje leilighet 51 51

2. etasje

hovedboenhet 81 8l 61

SUM 211 61

SUM BRA 211

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje hovedboenhet

1. etasje leilighet

2. etasje hovedboenhet

Lovlighet

Hall m/trapp, Bad/vaskerom, Stue,
Soverom, Soverom 2, Teknisk rom

Gang, Bad/vaskerom, Soverom,
Stue/kjpkken, Garderobe

Stue/spisestue/kjpkken, Soverom,
Ombkledningsrom, Bad, Bod

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Det presiseres at meglerpakken er fra 2022.
Kommunen har levert tegninger i meglerpakken, disse er ikke stemplet godkjent byggesak.
Leiligheten er innredet med et soverom, inntegnet to soverom.
Fra meglerpakken:
«Midlertidig brukstillatelse for hovedleilighet. Eiendommen Damberget 13 -
gnr. 105/191. Tiltakshaver Ingemann Kristian Ditlefsen.
Oppdatert gjennomfgringsplan med bekreftelse av samsvar ma innsendes i forbindelse med sgknad om ferdigattest.
Frist for sgknad om ferdigattest er satt til 01.09.17.»
Det er ingen ytterligere informasjon om byggesak eller leiligheten i meglerpakken.
Leilighet er innredet i regi av eier med innleid arbeidskraft. Det finnes ingen sgknader om ansvarsretter eller byggesak for
dette.
Leiligheten er nylig ferdigstilt i 2024.
Kommunen kan innen 5 ar gi palegg til ansvarlige foretak om retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra
lovbestemte krav eller tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf PBL § 23-3. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om
det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.
Pr. na er det fremlagt ferdigattest for bygget datert 24.04.2025.
"Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i samsvar med plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).
Merknader:
Kommunen har ikke foretatt befaring eller tilsyn fgr utstedelse av ferdigattest."
Kommunen kan innen 5 ar gi palegg til ansvarlige foretak om retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra
lovbestemte krav eller tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf PBL § 23-3. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om
det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ferdigstilling av leilighet 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 k I I
8920 SBMNA  Norsk takst

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil. 201

S-ROM( m2)
10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2025 Ggran Heimen Takstingenigr

Beata Zoltowska Kontaktpersjon

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1813 BRGNN@Y 105 191 0 2527.1m?
Adresse

Damberget 13 A

Hjemmelshaver
Ditlefsen Ingemann Kristian

Oppdragsnr.: 20320-1666 Befaringsdato:  05.06.2025
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Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Etablert nyere byggefelt nordvest pa Salhus mot Mosheimsjgen. Maritimt tilknyttet omrade.
Omradet har en blanding av bolig, naering, landbruk og noe utmark. Vidstrakt utsikt mot vest, sj@, gyer, naeringsomrader, solnedgang, Vega
osv.

Adkomstvei

Damberget er en privat vei. Ikke kjent om det er etablert veilag med fellskostander for drift og vedlikehold.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigpsanlegg via private stikkledninger.

Regulering

REGULERINGSPLAN

SALHUS NORDRE DEL

(2005007)

Formal: Boliger m/tilhgrende

anlegg, (B12a), %- BYA=25%

Vedtaksdato:

25.11.2005

Arealer mellom Damberget 11 og 13:

Felles avkjgrsel Feltbetegnelse FA

Teig 2 er regulert til: Formal Parkbelte i industriomrade
Feltbetegnelse Vegetasjonsbelte

Omradet mellom Damberget13 og sjo er regulert til:

Formal Annet byggeomrade Feltbetegnelse Sjghus
Sgr-sgrvest for Damberget er det er stgrre omrade regulert til:
Formal Industri Feltbetegnelse I/L 3

For ytterligere kommentar vedrgrende reguleringsforhold henvises det til meglerpakken og kommunen.

Om tomten

Eiendommen bestar av 2 teiger. Teig 1 er pa 1 355,7m2 og er for boligen. Teig 2 er pa 1 171,4 m2. Uklart hva teig 2 kan benyttes til pr. i dag.
Tomt med gruset innkjgring/gardsplass. Ikke ferdig opparbeidet tomt, gruset gardsplass. Naturtomt mot vest. Private stikkledninger i grunn fra
under bygningsmassen og frem til kommunalt nett, eksakt hvor i grunnen disse ligger og tilstand pa nedgravde bunnledninger er ikke
funksjonstestet eller kontrollert. | ledningskart er det angitt at disse er fgrt til den private veien i omrade. Utvendig stoppekran ved vei.

Ikke undersgkt om det finnes kommunale vann og avlgpsledninger, nedgravde strgmkabler og fiberkabler pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Det henvises til oppdragsgiver for innhenting og vurdering av grunnbok.
Privatrettslige og offentligrettslige forhold ut over det omtalte i denne rapporten er ikke vurdert.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det henvises til oppdragsgiver for forsikringsopplysninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.04.2024 Denne er fra 2024 Gjennomgatt 1 Nei

Godkjent sgknad om
oppfgring av bolig med

hybelleilighet, samt 02.09.2016 Gjennomgatt 3 Nei
garasje

Grunnkart 15.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Ledningskart 17.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Matrikkelbrev 15.06.2022 Gjennomgatt 14 Nei
ﬁaetgic:'i(;:ﬁypbo;t 15.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Z:;gzﬁ'rapport 15.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
f'\girdri:/t::;i ﬁi;“hk:?"atelse 06.07.2017 Gjennomgatt Nei
Rapport feier 16.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsforhold 22.06.2022 Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringskart 22.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Ezftue:::imnglssﬂ?n mee 25.11.2005 Igﬁtinomgétt Nei
Tegninger bolig 09.06.2016 Gjennomgatt 4 Nei
Tilknytning vann og avigp 17.06.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest leilighet 25.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20320-1666

Befaringsdato: 05.06.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BU9028

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMB og Eika Gruppen Salg ay bohg

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind no

- Fyli ut egenerklaeringen sé godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjares nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héiper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzaeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant

» Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt  finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle sparsmalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pA.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn
Ingemann Kristian Ditlefsen
Selger 2: fornavn og etternavn

Huvis det er flere enn o selgere kan du skrive inn navnene her

E Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min applysningsplikt. Boligkjaper kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger

Boligen som selges

Adresse Postnummer Sted
Damberget13 A 8907 Brenngysund
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? IZI Ja I:’ Mei Arelzo(;?é?nedan Sl

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som [ritidsbolig i lepet av de siste 12 mdnedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjieper dersom selger ikke kjisnner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart p& noen av spersméilene i
egenerklaringen Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler Det kan
likeve! finnes nyttig informasjon under spersmal 42 pa side 8

Selges boligen som et dedsbo? D Ja E Nei

Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pé fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre valger du "Ja” D Ja D Mer

Kjenner du boligen? E Ja D Nei

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle spersméilene. Kommer du likevel pA noe, stort eller smétt, som kjaperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9.

Selgers initialer
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklzer
Salg av bolig

ing

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

|ZI Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, besknv feilen og hvis det er gjort tiltak, hverm som har utfer: arbeidet og nar dette ble gort

Overflatene pa flisens ma rengjeres/behandles pga.
produkter/middel. Gjelder bad i hovedboligen.

2, Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vitrom,
enten av deg eller tidligere sier?

[}a Ja D Nei, ikke som jeg kienner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

Faglaert [:I Ufaglzert D Begge

Hvis ja, vet du om tettesjiki. membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

D Ja EI MNei

Hvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort og nar dette ble utfort

Tidligere dusjkabinett skiftet ut til dusjvegger i 2023/2024
pa bad i hovedbolig (1. etg), samt montert dusjvegger i |
eiligheten. Utfart av Johansen

Rerservise AS. Satt inn handikaptoalett 2021/2022 utfert
av Brenngy kommune. Kjgper ma sette inn nytt toalett pa
bad i hovedbolig (1. etg).

Spesifiser hva som er gjort med henholdswis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjen pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjienner til

Hwis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yitervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja [_E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfort arbeidet og nir dette ble gjorn

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hvern ble arbeidet utfert av?

D Faglernt D Uifaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Selgers initialer:



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det e, eller har vaer, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hwvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfort arbeidet, og nar dette ble gjort

7. Vetdu om det er utfart arbeid pi garasje eller
evrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

I:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglart D Ufaglaern D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og ndr dette arbeidet ble utfart

8. Vet du om det er, elier har vart, skjevheter eller
setningsskader | boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

D Ja E Nei, tkke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hwis det er gjort tiltak, hwem som har utfort arbeidet, og ndr dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skadar
med dreneringen?

D Ja m Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hverm som har utfert arbeidet og nir dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja [ZI Me, tkke som jeg kjenner til

Hvisja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utforl arbeidet og ndr dette ble gjort

11, Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiera?

D Ja E__-! Mei, Ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Faglaert D Ufaglar D Begge

Huis 13, gielder dette hele eller deler av boligen?

D Hele D Deler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, ndr det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer
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Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja I;(__' INei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hwis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pd eiendommen eller i
boligen?

D Ja lZI Mei, ikke som jeg kjenner Ll

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble giort

Tekniske installasjoner

14, Vet du om det er, eller har vaert, feil pavann-
eller aviepsanlegg?

D Ja !zl Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nir dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

IZI Ja D Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

g Faglzart D \Ufaglaert D Begge

Huvis ja, beskriv n@rmera hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfart

Ferdigstilt 2023/2024 i leiligheten.
Utfert av Johansen Rerservise AS.

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrann, septiktank,
pumpekum, avliepskvern eller lignende?

D Ja MNei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Mai

Huis ja, beskriv naermere

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
yttet til Ifyr, radi ventilasj
varmepumpe, kjokkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja lz_l Nei, ikke som |eg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble giort

Selgers initialer
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F re m t' n d Selgers egenerklaering

Et fersikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen Salg av bOIIg

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort 0g ndr dette ble utfert
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
wiere?

D Ja Nes, ikke som jeg kienner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:I Fagleert D Ufaglzert D Begge

19. Vet du om det er, eller har vart, feil eller skader Huis ja, beskriv feilen og hwis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
knyttet til ildsted eller pipe?

l:l Ja MNei, ikke som jeg kienner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller Huis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja IZ] Nei, ikke som jeg kjenrer til

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglzsert D Utaglaert [:I Begge

21. Vet du om det finnes oljetank pd eiendommen? | Hyis ja, beskriv narmere
!:l Ja E MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at aljetanken kan bli liggende?

I:I Ja D Nei

22, Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader Hvisja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

pa det elektriske anlegget?

D Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til

23, Vet du om det er giort arbeid pa det elektriske Hvis ja, beskriv naarmere hva som bie gjort og nir dette ble utfart
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? 4 e
Ferdigstilt i leiligheten 2024. Utfert av Elmann.

E Ja I:l Ney, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

lzl Faglaert D Ufaglaert D Bepge

Selgers iniialer
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslitte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja m Mei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

25. Vet du om det finnes kemmunale pilegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

EI Ja ‘E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

[:I Ja Ne, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

DJa D MNel

Hwis ja, beskriv naermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:l Ja Q Mei, ikke som jeg kienner til

Hwis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja I:I Nei

Hyis ja, beskriv narmere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja [zl Nes, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv naermere

Selpers imtialer:




Fremtind

Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bOFIg

29, Vet du om det har vart flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

[:J Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv narmere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

Ja I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

El Ja D Nel

Hvis ja, beskriv naermere

Leilighet i forste etasje med egen inngang.

31. Bestir boligen av flere, selvstendige boenheter?
I__J Ja Mel, ikke som jeg kjienner til

Hvig ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja D Mes

Hwis ja, beskriv narmere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
elendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

|Z| Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt ndr radonmélingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

Bla Bolig utfarte dette i 2017, men ikke gjort noen
malinger siden.

33, Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nzermere

Selgeres initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen. DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

I:I Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naarmere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet | uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja EI Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

|:| Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv narmere

Generelt

37. Har boligen garasje eller evrige
tilleggsbygninger?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv naermere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsméilena?

D Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Hwis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nér detle ble gjort

40, Vet du om det er, eller har vaert, feil patilbehar
som felger med eiendommen?

D Ja E} Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

[ZI Ja I:] Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Ytterder til leiligheten ble skadet ved storm, se
tilstagdsrapport. Varmepumpestyring er ikke tilkoblet
pr. i dag.

42. Er det bestilt Norgespris pa strem?

‘:] Ja Me, ikke som jeg kjenner til

Morgespris er en statlig ordning som gir husheldninger tiloud om strem til fast pris pa
50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pd Regjeringens
nettsider

Tilleggskommentarer

steder.

43, Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

Selgeres initialer:
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F re m tl n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eio av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bol &

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henheld til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt, Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjoper

+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

* Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

¢ Forsikringen gielder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse

+ Forsikringen gielder i 5 &r etter overtakelse

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkér og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkleringen. Hyis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pé boligselgerforsikringen avhenger av hvar mye du far solgt elendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder | 6 maneder fra egenerklaeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra cppgjeret ditt.

Du kan ikke kjope boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salgel er mellom personer som bor eller har bodd pi eiendommen de siste 12 mineder

+ salget skjer i neeringseyerned. Med naeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formal om a tjene penger Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittfiormal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.
salget er et kontraktsoppdrag og kjop av boligselgerforsikring zkjer etter kontrakismetet.

*  det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport | henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 méneder ved budaksept

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg

@nsker du & kjepe boligselgerforsikring? E sa [ e D Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

g Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkkdrene, IPID, o hva forsikringen dekker op ikke dekker

Signatur

Selger 1. sted Selger 1 date Selger 1 underskrift
Renewssad | 16 (2 ~26 g { PALSAG N ,P*\qh'
Selger 2: sted Selger 2 dato Selger 2,pnderski v
Benaevaiod 1262 -26 %9 KM ﬁﬁ'ﬁ/é?

Hvis det er flere enn to selgere skiT{ﬂ; signere her

Side 10
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| ! Brenney kommune

r Byggesak og oppméling
Byggspesialisten AS
Sentrumsveien 4
8920 SOMNA
Delegert vedtak
Driftsstyret 2 (del) - nr. 267/16
Var ref.: Saksbehandler: Dato:
2016/1776-4 Bjorn Qystein Ostbakken, direkte tlf.: 75012047 02.09.2016

Godkjent seknad om oppfering av bolig med hybelleilighet, samt garasje.
Damberget 13. G/bnr 105/191. Tiltakshaver Ingemann Kristian Ditlefsen

Saksframlegg:

Byggemelding vedlagte tegninger, situasjonsplan, beskrivelse og redegjorelse for
nabovarsling.

Det er framkommet merknader til byggeplanene. Merknader er kommentert av ansvarlig
soker og vurdert i saksbehandlingen.

Det foreligger gjennomferingsplan med erklaering om lokal godkjenning for ansvarsrett og
soknad om personlig ansvarsrett som selvbygger.

Ut over dette skal seker og ansvarlige foretak oppbevare den dokumentasjon som er beskrevet
i byggesaksforskriften § 5-5.

Kontrollform:
For uavhengig kontroll, Drevland AS. For evrig dokumentert egenkontroll.

Vurdering:
Det sekes oppfort bolig med sekunderleilighet og garasje.
Det foreligger innsigelser fra eiere av naboeiendom, Damberget Eiendom AS.
Innsigelsene gjelder:
e Avkjering til eiendommen
e Hoyde pa bolig tilpasses eksisterende nabobygg i ser og nord.
e Det stiller spersmél vedrerende kapasiteten av eksisterende stikkledninger for
vann/avlep. Er de tilpasset 2 boenheter?

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75 01 20 00 Bankkto.: 4534 05 00117
Rédhuset Telefaks: 75 01 20 01 Org.nr.: 964 983 291
8905 BRONN@YSUND

E-post: Internett:

postmottak@bronnoy.kommune.no www.bronnoy.kommune.no



Ansvarlig seker har kommentert innsigelsene med folgende svar:
o Atkomsten til ny bolig er flyttet. Jfr. Nytt situasjonskart. Tiltakshaver har dermed
imgtekommet Damberget Eiendom AS sitt enske.
e Hoyde og plassering er i innenfor de rammer som reguleringen tillater.
e Vann og avlep tilkoples eksiterende anlegg som har god kapasitet.
Revidert situasjonskart er sendt Damberget Eiendom AS.

Kommunens vurdering av innsigelsene:

Tiltakshaver har imetekommet innsigelsene angdende atkomst.

Boligens heyde er innenfor de rammer som reguleringen tillater og bygningenes plassering vil
bli utfert av kommunen.

Stikkledningenes kapasitet vurderes av foretak som erklerer ansvar og innsender
Rorleggermelding til kommunen.

Det foreligger ikke Erklaering om ansvarsrett fra Rermark VVS AS. Denne md sendes
kommunen for VVS arbeider starter.

Det er videre sgkt om dispensasjon for oppfering av bolig med to bruksenheter.

I henhold til planbestemmelsene§ 4.1.1 kan det oppferes enebolig med hybelleilighet.
Kommunen vil ikke realitetsbehandle seknad om dispensasjon, da oppfering av bolig med
hybelleilighet er i samsvar med planbestemmelsene. I henhold til henvisninger fra
Direktoratet for byggkvalitet kan hybelleilighet defineres som folgende:

Leilighet:

En leilighet eller hybelleilighet er en selvstendig boenhet som inneholder alle

nadvendige fasiliteter, som for eksempel kjokken, bad og toalett. Den md i tillegg ha egen
inngang. Det er ikke av betydning om inngangen er fra innsiden eller fra yttersiden sd lenge
enheten er tilstrekkelig avskjermet fra annen boenhet.

Etter samlet vurdering vil derfor kommunen godkjenne tiltaket.

Med hjemmel i kommunelovens § 23.4 om delegasjon, samt vedtak i Bronney kommunestyre i
sak 38/09 og brev av 02.10.06 vedrorende subdelegasjon, meddeles folgende vedtak:

BYGGETILLATELSE

Seknad om byggetillatelse for oppfering av bolig med hybelleilighet, samt garasje,
imetekommes.

Bygningens plassering/heyde pa tomten utsettes av oppmalingskontoret.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

1. Bygningen maé ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, jf. plan- og bygningsloven (PBL) § 21-10.
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2. Bygningen eller del av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt. (PBL § 20-
1.)

3. Hyvis arbeidene ikke er igangsatt senest 3 ar etter at byggetillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (PBL § 21-9.)

4. Det ma utferes nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

ANSVAR OG KONTROLL

1. Erkleering om lokal godkjenning for ansvarsrett, og seknad om personlig ansvarsrett som

selvbygger, imagtekommes ihht. seknader. Det bemerkes at Erkicering om ansvarsrett
mangler for VVS arbeider.

2. Kontrollform som beskrevet i sesknadsgrunnlag og som forutsatt i PBL.

KLAGEADGANG

Vedtaket kan péklages i henhold til forvaltningslovens § 28. En eventuell klage ma fremsettes
skriftlig og innen 3 uker.

Med hilsen

for

Gunvald FEilertsen Bjorn Morten Johansen

Omradeleder avd.ing. byggesak
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Ekstern kopimottaker:

Teknisk for oppfelging

Damberget Eiendom AS, Damberget 17, 8907 Brenngysund



I | Brgnngy kommune

\ [ “ Byggesak og oppmaling

Ingemann Kristian Ditlefsen
Damberget 13 A
8907 Brgnngysund

Arkivreferanse: Saksbehandler: Telefonnummer: Dato:
2025/1345-2 Jan Roar Jakobsen 75012513 25.04.2025

Ferdigattest - Damberget 13 - Gnr/bnr 105/191

Ferdigattest etter plan- og bygningsloven (pbl).

Byggetillatelse er gitt 02.09.2016 og midlertidig brukstillatelse er gitt 06.07.2017.

Gjelder: Bolighus med leilighet. Garasje blir satt som ikke bygget.

Byggested: | Damberget 13 A

Tiltakshaver: | Ingemann Kristian Ditlefsen og Beata Soltowska

Den ansvarlige for utfgrelsen har s@rget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i samsvar med plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).

Merknader:
Kommunen har ikke foretatt befaring eller tilsyn fgr utstedelse av ferdigattest.

Med hilsen

Jan Roar Jakobsen
saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk og sendes uten signatur.

Postadresse: E-post: Telefon:
Radhuset postmottak@bronnoy.kommune.no 75012000
8905 BRONNGBYSUND

Nettsider: Bankkonto:

Org.nr.: 964 983 291 http://www.bronnoy.kommune.no 4534 0500117
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| ! Brenney kommune

r Byggesak og oppmailing
Byggspesialisten AS
Sentrumsveien 4
8920 SOMNA
Var ref.: Saksbehandler: Dato:
2016/1776-5 Bjern Morten Johansen, direkte tlf.: 75012521 06.07.2017

Midlertidig brukstillatelse for hovedleilighet. Eiendommen Damberget 13 -
gnr. 105/191. Tiltakshaver Ingemann Kristian Ditlefsen.

Midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl).
Byggetillatelse er gitt 02.09.16.

De ansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlig seker bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).

Merknader: Dokumentasjonen for brukstillatelse er noe mangelfull. Det er likevel
avklart at det ikke er noe til hinder for utstedelse av midlertidig brukstillatelse for
boligens hovedleiliget. Oppdatert gjennomferingsplan med bekreftelse av samsvar ma
innsendes i forbindelse med seknad om ferdigattest.

Frist for seknad om ferdigattest er satt til 01.09.17.

Med hilsen
Bjorn Morten Johansen
avd.ing. byggesak
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
Ekstern kopimottaker:

Ingemann K. Ditlefsen Mosheimsjoveien 24 8907 BRONNOYSUND

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75 01 20 00 Bankkto.: 4534 05 00117
Rédhuset Telefaks: 75 01 20 01 Org.nr.: 964 983 291
8905 BRONN@YSUND

E-post: Internett:

postmottak@bronnoy.kommune.no www.bronnoy.kommune.no



? Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1813 - BRQ)N NQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 07.05.2024 kl. 10:27
Gardsnummer: 105 Produsert av: Wenche Lill Fagerland
Bruksnummer: 191 Attestert av: Brgnngy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: DAMBERGET
Etableringsdato: 20.07.1964
Skyld: 0,05
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 105 / 191 2527,1 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 300656 DITLEFSEN INGEMANN KR DAMBERGET 13 A 1/1
8907 BRONN@YSUND
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7266409 372119 1355,7 m2
2 Teig Nei 7266371 372078 1171,4 m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.06.2010 Tinglyst 28.07.2010 1813ash 19.07.2010
Kart- og delingsforretning 09/1257 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1813 - 105/191 -12 940,9
10/01 Mottaker 1813 - 105/742 12 940,9
Bergrt 1813 - 105/1 0
Bergrt 1813 - 105/28 0
Bergrt 1813 - 105/30 0
Bergrt 1813 - 105/33 0
Bergrt 1813 - 105/48 0
Bergrt 1813 - 105/128 0
Bergrt 1813 - 105/477 0
Grensejustering 23.07.2007
Grensejustering 200722 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1813 - 105/48 -30,9
2007150 Mottaker 1813 - 105/191 30,9
Grensejustering 23.07.2007 TEG
Grensejustering 200722 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1813 - 105/191 -149,9
2007150 Mottaker 1813 - 105/48 149,9
Skylddeling 20.07.1964
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1813 - 105/28 0
Mottaker 1813 - 105/191 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Grensejustering 30.11.2017 1813hjr 06.12.2017
Oppmalingsforretning/grensejustering 17/1696 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/1 -1253,3

Mottaker 1813 - 105/492 1253,5

Bergrt 1813 - 105/33 0

Bergrt 1813 - 105/191 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.07.2013 Tinglyst 11.07.2013 fagerwen 04.07.2013
Oppmalingsforretning 13/1744 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/742 -1132,8

Mottaker 1813 - 105/787 1132,7

Bergrt 1813 - 105/191 0

Bergrt 1813 - 105/786 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.07.2013 Tinglyst 11.07.2013 fagerwen 04.07.2013
Oppmalingsforretning 13/1744 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/742 -1070,3

Mottaker 1813 - 105/786 1070,4

Bergrt 1813 - 105/191 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.07.2013 Tinglyst 11.07.2013 fagerwen 04.07.2013
Oppmalingsforretning 13/1744 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/742 -1039

Mottaker 1813 - 105/785 1039

Bergrt 1813 - 105/191 0

Bergrt 1813 - 105/784 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 03.07.2013 Tinglyst 11.07.2013 fagerwen 03.07.2013
Oppmalingsforretning 13/1744 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/742 -1014,6

Mottaker 1813 - 105/784 1014,5

Bergrt 1813 - 105/191 0

Bergrt 1813 - 105/783 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 03.07.2013 Tinglyst 11.07.2013 fagerwen 03.07.2013
Oppmalingsforretning 13/1744 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/742 -964,3

Mottaker 1813 - 105/783 964,4

Bergrt 1813 - 105/1 0

Bergrt 1813 - 105/191 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 08.06.2010 1813ash 19.07.2010
Annen forretningstype 09/1257 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1813 - 105/1 0

Bergrt 1813 - 105/191 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 08.06.2010 1813ash 19.07.2010
Annen forretningstype 09/1257 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1813 - 105/1 0

Bergrt 1813 - 105/191 0
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 08.06.2010 1813ash 19.07.2010
Annen forretningstype 09/1257 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1813 - 105/33 0

Bergrt 1813 - 105/48 0

Bergrt 1813 - 105/191 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 08.06.2010 1813ash 19.07.2010
Annen forretningstype 09/1257 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1813 - 105/1 0

Bergrt 1813 - 105/28 0

Bergrt 1813 - 105/33 0

Bergrt 1813 - 105/191 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Damberget 1490 13A Grunnkrets 0301 Salhus vest
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngy
7266406 372120 Postnr.omrade: 8907 BRONN@YSUND
Tettsted: 7542 Brgnngysund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Damberget 1490 13B Grunnkrets 0301 Salhus vest
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngy
7266402 372114 Postnr.omrade: 8907 BRONN@YSUND
Tettsted: 7542 Brgnngysund
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 594 217 Bebygd areal: 150 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 209 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.09.2016
Nord: 7266412 @st: 372116 Bruksareal totalt: 209 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 06.07.2017

Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO2 0 80 0 80 0 0 0 0 0

HO1 2 129 0 129 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1490 Damberget 13 A HO0101 Bolig 158 5 Kjpkken 2 2 105/191

1490 Damberget 13 B HO0101 Bolig 51 3 Kjgkken 1 1 105/191

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 300656 DITLEFSEN INGEMANN KR DAMBERGET 13 A

8907 BRONN@YSUND

Bygningsnr: 300 594 219 Bebygd areal: 50 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 48 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.09.2016
Nord: 7266415 (@st: 372130 Bruksareal totalt: 48 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 48 48 0 0 0 0 0

Bruksenheter
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 300656 DITLEFSEN INGEMANN KR DAMBERGET 13 A

8907 BRONN@YSUND

Matrikkelenhet

105/191

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11 050 069 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 156 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 01.12.1994
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.12.1994
Nord: 7266408  @st: 372123 Bruksareal totalt: 156 vannverk Tatt i bruk: 01.10.1995
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 02.06.2016
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent: 07.12.2016
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO02 0 64 0 64 0 0 0 0 0
HO1 1 92 0 92 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
HO0101 Bolig 156 6 Kjpkken 1 2 105/191
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver DITLEFSEN RITA
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Areal og koordinater

Areal: 1355,7

Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7266409 @st: 372119
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7266386,63 372126,25 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
43,06
|72 726640409 37208693 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
33,40
|73 726643349 37210296 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
37,07
T4 " 726641938 373724 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
34,54
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Areal og koordinater

Areal: 11714 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7266371 @st: 372078
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7266290,73 372082,19 Jord Midt bekk/elv 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
6,58
T2 726629266 37207590 Jord Midtbekk/elv 96 GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 10
55,04
7773 726634763 37201308 0 Midt bekk/elv 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 1B
49,17
7T T4 T 726639674 37207065 Midt bekk/elv 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1B
17,93
|5 ;eesises  3n20ms2F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
0,16
"7 76 726641464 37207168 1 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
0,43 Hjelpelinje vannkant Ingen
neyaktighet
T 77T T2eesmes sn2o72m TG Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter ingen ]
2,68 Hjelpelinje vannkant ngyaktighet
Ingen
ngyaktighet
"7 78 76641578 37207450 Umerket 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 1B
8,81
|79 7660977 37208004 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
22,55
" 770 726638744 372077,82  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
13,27
"7 726638262 37209018 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
18,92
7712 726636408 37208643 L Umerket T 18Tattfraplan T T TTTTTTTT 13 ]
31,08
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
13 726633362  372080,26 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
42,93
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* | Kartutsnitt

Ikke juridisk eiendomsinformasjon
Situasjon ikke kontrollert i marken
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PlanID: 2005007
V.dato: 25.11.2005

Planbestemmelser
Arkivsak: 03/00177
Arkivkode: L12
Sakstittel: REGULERINGSPLAN SALHUS NORDRE DEL
Datering: 07.01.2004, revidert den 21.06.2004 og 25.11.2005

§1

§2

2.1

22

23

24

2.5

2.6

2.7

Revidert etter K.sak 104/14 den 16.12.2014
(omr. B 31, B34-38, B 45, B 52-54)*

FORMAL

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende bestemmelser er bl.a. & samordne og
fastlegge framtidig arealbruk og infrastruktur i hittil uregulerte omrader. Planen skal
tilrettelegge for nye arealer til bolig, nering, skole, barnehager, idrettsanlegg m.v.
samtidig som at viktige friluftsomrader skal sikres.

GENERELT

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Planomradet er delt inn i reguleringsomrader etter PBL § 25 med fglgende formal:
Byggeomrader:

Boliger m/tilhgrende anlegg (B1-B30)

Konsentrert boligbebyggelse (B31, B34-B38, B45, B52-B54)*
Konsentrert smahusbebyggelse (B32-B33, B39-B44, B46-B51)
Industri/lager (I/L1)

Offentlig formal, skole, barnehage, idrettshall (O1)

Offentlig formal , barnehage (02)

Allmennyttig — forsamlingslokale (A1)

Sjghus

Naust

Landbruksomrader:

Landbruksomrader generelt. (L2-L5)

Gartneri (L1)

Offentlige trafikkomrader:

Veger: Kjgreveger/busslommer, fortau/gang-/sykkelveger, annet vegformal
Parkering (T1)

Trafikkomrade i sjg (HS)

Friomrader:

Park, idrett, lek (Fr)

Anlegg for idrett og sport

Fareomrader:

Hgyspenningsanlegg/Trafo

Spesialomrader:

Friluftsomrader pa land

Friluftsomrader i sjg og vassdrag

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk anlegg
Parkbelte i industristrgk

Klimavernsone

Frisiktsone veg

Fellesomrader:

Felles adkomst/parkering

lav7
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2.8

§3

3.1

32

33

34

35

3.6

3.7

Felles lekeplass

Kombinerte formal:
Kontor/forretning/bolig (F/K/B 1 —F/K/B 2)
Forretning/kontor/industri (F/K/I 1 — F/K/I 6)

FELLES BESTEMMELSER

Plankrav.

I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplan i M = 1:500, som
foruten bygninger, viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og
utnyttes. Evt. fylling/skjering skal fremga av terrengprofil (snitt). Planen skal vise
eventuelle forstgtningsmurer, gjerder, adkomst til offentlig veg, areal til parkering
samt terrengbehandling med hgydeangivelse.

Fgr utbygging av planens stgrre flateregulerte tomter (sakalte stortomter), B35, B36,
B37, B 38, B52, B53 og B54 kan igangsettes, skal bebyggelsesplan for den aktuelle
tomt forelegges planmyndigheten for godkjenning. Avgrensningen av stortomtene er
vist pa plankartet. Plan- og bygningsmyndighetene kan godkjenne annen inndeling.
Bebyggelsesplanen skal innen de rammer som reguleringsplanen gir, angi
bebyggelsens plassering/hgyde/mgneretning/takvinkel, tomtegrenser, fellesarealer for
avkjgrsel/parkering og uteoppholdsareal.

Parkering og overordnet vegetasjon. Innenfor hver stortomt skal det likeledes avsettes
og angis plassering av kvartalslekeplass (minimum 5 m? pr. boenhet) med tilknytning
mot reguleringsplanens gvrige grgnnstruktur. Kvartalslekeplasser skal utbygges og
ferdigstilles samtidig med den gvrige bebyggelse pa tomta.

Det skal legges vekt pa & ivareta naturgitte kvaliteter, sol og utsikt gjennom veksling
mellom boligtyper, lavere bebyggelse, garasjer og apne partier sa langt dette er mulig.
Bebyggelsesplanene skal godkjennes av plan- og bygningsmyndighetene.

Byggegrenser.
Reguleringsplanen viser byggegrenser mot veg. Nye bygninger skal plasseres innenfor

disse grensene. Ellers gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til nabogrense.
Generell byggegrense pa kommunal vei i boligstrgk er 7,5 m fra senterlinje vei.
Hekk/gjerder mé ikke plasseres nermere enn 2 m. fra regulert vegformal.

I omradene for kombinerte formal, kan bebyggelsen ogsa plasseres i formalsgrense
der dette hensiktsmessig i forhold til plan- og bygningslovens bestemmelser. Dette
skal i sa fall framga av situasjonsplan.

Utbyggingsomrader som bergres av hgyspentlinjer kan ikke bebygges for tillatelse er
innhentet fra HelgelandsKraft.

Byggehgyder.

Der planen og bestemmelsene under de enkelte reguleringsomradene ikke angir noe
annet, skal bolig ha maks. mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva lik 8,3 m og
maks. gesimshgyde 5,8 m. Dersom det ligger til rette for det, kan det i tillegg bygges
takopplgft/ark.

Form og fasader.
I de regulerte boligomradene skal bygningene ha skra takflater, enten saltak, valmtak,

pulttak eller tilsvarende. Takvinkel skal vaere mellom 22° — 40°. Kommunen kan kreve
at bygninger langs samme vegstrekning skal ha enhetlig preg eller bestemte
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3.8

39

§4

4.1

4.1.1

4.2

fellestrekk; slik som takform, takvinkel, mgneretning, plassering eller andre
fellestrekk i detaljer og arkitektonisk uttrykk.

Tekniske anlegg:

Pumpestasjoner, mindre transformatorkiosker og lignende kan bare fgres opp der de
etter kommunen sitt skjgnn ikke er til ulempe. Andre tekniske anlegg skal fgres opp
pa areal regulert til spesialomrader.

Moloer, fyllinger i sj@

Det stilles krav til at molo og andre fyllinger i sj@ skal maskinmures/plastres med stor
stein.

BYGGEOMRADER (PBL. § 25,1. ledd nr. 1)

Boliger med tilhgrende anlegg: (B1- B30)

Arealene skal nyttes til boligformal, frittliggende eneboliger med tilhgrende garasje
og eventuelle uthus. Boligene skal ligge med hovedretning (mgneretning) parallelt
med veg pa de tomtene som grenser inntil vegen. Best mulig plassering i forhold til
terrengtopografi og omkringliggende bebyggelse skal ogsa vektlegges. Plassering kan
likevel fravikes av bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomtas beliggenhet.
Bebygd areal ma ikke overstige 25 % av tomtearealet.

Pa Vikaveien 4, gnr. 105/275, ma bebygd areal ikke overstige 35 % av tomtearealet.
Der terrenget, etter kommunens skjgnn, ligger til rette for sokkelleilighet, kan
boligene inneholde to boenheter. Ellers skal bebyggelsen oppfgres som enebolig, evt.
enebolig med hybelleilighet.

For enhver boenhet skal det pa egen tomt settes av plass for garasje i tillegg til
kravene om biloppstillingsplass. Maks. tillatte mgnehgyde over gjennomsnittlig
terrengniva er 5,5 m. Maks. gesimshgyde: 3,2 m. Der forholdene ligger til rette for
det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller privat veg til portside vere 5 m,
til langside 2 m. Garasjen skal tilpasses bolighuset med hensyn til form, materialvalg
og farge.

Garasje kan ha bebygd areal inntil 7 % av netto tomteareal, men ikke over 50 m?2
bebygd areal. Plassering av garasje skal veere vist pa situasjonsplan som fglger
byggemelding for boligen.

Konsentrert bolighebyggelse (B31, B34-B38, B45, B52-B54)*

Arealene i omradene B31, B34-B38, B45, B52-B54* skal nyttes til konsentrert
boligbebyggelse med tilhgrende garasje/carport. Bebygd areal ma ikke overstige
40 % av tomtearealet.

Fgr utbygging kan skje, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for den enkelte
stortomt, jfr. Fellesbestemmelsene, pkt. 3.1 og 3.2.

For enhver boenhet (sekunderleilighet unntatt) skal det pa egen tomt avsettes plass for
garasje i tillegg til kravene om biloppstillingsplass. Ved etablering av carport, kan
kravene om biloppstillingsplass fravikes etter bygningsmyndighetenes skjgnn. Maks.
tillatte mgnehgyde over planert terreng er 5,5 m. Maks. gesimshgyde 3,2 m. Der
forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller
privat veg til portside vaere 5,0 m, til langside 2,0 m. Garasjen skal tilpasses
bolighuset med hensyn til form, materialvalg og farge. Bebygd areal pr. enhet for
garasje/carport skal ikke overstige 30 m?.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Konsentrert smahusbebyggelse: (B32-B33, B39-B44, B46-B51)

Arealene i omradene (B32-B33, B39-B44, B46-B51) skal nyttes til konsentrert
smahusbebyggelse med tilhgrende garasje/carport. Bebygd areal ma ikke overstige
40 % av tomtearealet.

Fgr utbygging kan skje, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for den enkelte
stortomt, jfr. Fellesbestemmelsene, pkt. 3.1 og 3.2.

For enhver boenhet (sekunderleilighet unntatt) skal det pa egen tomt avsettes plass for
garasje i tillegg til kravene om biloppstillingsplass. Ved etablering av carport, kan
kravene om biloppstillingsplass fravikes etter bygningsmyndighetenes skjgnn. Maks.
tillatte mgnehgyde over planert terreng er 5,5 m. Maks. gesimshgyde 3,2 m. Der
forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller
privat veg til portside vaere 5,0 m, til langside 2,0 m. Garasjen skal tilpasses
bolighuset med hensyn til form, materialvalg og farge. Bebygd areal pr. enhet for
garasje/carport skal ikke overstige 30 m?.

Rekkefglgebestemmelse for B11-B14 og B34 samt B35-B38

Fgr det tillates igangsatt bygging innenfor B11, B12, B13, B14, B34, B35, B36, B37
og B38, skal bygningsmyndighetene forelegges helhetlig utbyggingsplan som
omfatter bebyggelse og utearealer, samt vann-/avlgpsplan for omradet. Fgr bygging
tillates, skal ny vegadkomst til Smedvikveien samt tilhgrende gang-/sykkelveier
opparbeides i henhold til plankart.

Rekkefglgebestemmelse for B52-B54

Interne gang-/sykkelveier skal opparbeides samtidig med adkomstveien til omradet.
Fgr adkomstveien tillates tilknyttet Rv. 17, skal gang-/sykkelvei fra avkjgringen til
Mosheimkrysset vaere ferdig utbygd i henhold til plan.

Hgyspentlinje gjennom omradet ma fjernes for bygging tillates.

Industri/Lager: (I/L1)

Omradene skal nyttes til lager- og servicevirksomhet. Bebygd areal kan tillates med
inntil 50 % av tomtearealet. Maks. mgne-/gesimshgyde, malt fra gjennomsnittlig
terrengniva, skal ikke overstige 9,0 m jfr. tekniske forskrifters § 4-2.

Offentlig formal, skole, barnehage, idrettshall (0O1)

Omradet skal nyttes til skole samt funksjoner som naturlig har tilknytning til formalets
drift. Barnehage kan etableres. Bebygd areal kan tillates med inntil 15 % av tomte-
arealet. Maks. mgne-/gesimshgyde, mélt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke
overstige 13,0 m jfr. tekniske forskrifters § 4.2.

Offentlig formal, barnehage (02)

Omradet skal nyttes til barnehage samt de funksjoner som naturlig har tilknytning til
formélets bruk. Bebygd areal kan tillates inntil 15 % av tomtearealet. Maks. mgne-/
gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke overstige 8,3 m og 5,8 m.

Allmennyttig formal: (A1)

Omradet skal nyttes til forsamlingslokale.

Bebygd areal kan tillates med inntil 40 % av tomtearealet.

Maks. mgne-/gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke overstige
9,0 m, jfr. tekniske forskrifter § 4.2.
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4.10

4.10

§5

5.1

52

§6

6.1

6.2

6.2

6.3

Sjohus:

Omrader for sjghus er benevnt i plankartet.

Generelle bestemmelser: Omradene skal nyttes til sjghus. Sjghusene skal vere i

1 etg. med fundament av trepeler/kai. Kaifront skal veere fri for rekkverk. Bygningens
grunnflate skal ikke overstige 60 m2.

Maks. gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige 3,7 m og 5,2 m, malt fra kaidekke.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa 35 grader. Yttervegger skal

ha stdende kledning i tre. Vinduer skal ha ruteinndeling og gjennomgéaende sprosser i
tre. Utlegging av flytebrygge kan tillates. Sgknad ma sendes havnemyndighetene.

I omradet ved Mosheimsjgen kan det ogsa oppfgres naust hvor forholdene ligger til
rette for det. Hva angar generelle bestemmelser vises det til pkt. 4.10. Sjghus skal ha
rgd farge.

Naust:

Omrader for naust er benevnt i plankartet.

Generelle bestemmelser: Omradene skal nyttes til naust. Det tillates ikke oppfart
balkonglignende konstruksjoner. Hvor forholdene ligger til rette tillates det oppfort
opptaksmulighet for bat. Utlegging av flytebrygge kan tillates dersom forholdene
ligger til rette for det. Sgknad ma sendes havnemyndighetene. Bygningens grunnflate
skal ikke overstige 40 m2. Maks. gesimshgyde skal ikke overstige 2,6 m, malt fra
gjennomsnittlig eksisterende terreng.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa 35 grader. Yttervegger skal ha staende
kledning i tre. Nye naust skal ha rgd farge.

LANDBRUKSOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 2)

Landbruksomradene, L2-L5 skal benyttes til jordbruk. I disse omradene kan ikke
oppfares boliger eller andre bygninger som ikke har direkte tilknytning til jordbruks-
drift.

Omrade L1 skal benyttes til gartneridrift. Omradet kan kun utbygges med bygninger
som har direkte tilknytning til landbruk som primarnaring.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 3)

AvKjgrsler:

Avkjgrsler til riks- og kommunale veier er pa planen vist med pilsymbol. Det tillates
ikke etablert andre avkjgrsler til Rv. 76 enn de som er vist i planen.

Avkjgrsler som i planen forutsettes stengt mot riksveien er gitt fglgende symbol: =

Gang-/sykkelveger:
Nye gang-/sykkelveger langs Rv.17 skal i utgangspunktet bygges i 3 m avstand fra
kjgrebanens kant. G-/s-vegens bredde er 3 m mens areal til annen veggrunn er 1 m.

Parkering: (T1)
Omradet skal benyttes til parkering for offentlige formal.

Havneomrade i sjg: (HS)

Sjsomradet skal benyttes til trafikkomrade for smabater og nyttetrafikk. Der hvor det
ligger til rette for det, kan det tillates utlagt fastfortgyninger/flytebrygge/kai etter
anvisning fra havnemyndighetene. Strandsone skal sikres for allmenn ferdsel.
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7.1

7.2

§8

8.1

§9

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

FRIOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 4)

Friomrader:

I friomradene skal naturgitte kvaliteter vektlegges ved endelig utforming. Evt
opparbeidelse skal skje etter plan utarbeidet i forstaelse med planmyndigheten. Det
skal samtidig legges fram forslag til skjgtselsplan.

I friomradene kan det kun tillates oppfgrt bygninger eller andre installasjoner som har
naturlig tilknytning til bruken av det enkelte omradet.

Anlegg for idrett og sport:

I omradet kan det tillates oppfgrt bygninger eller andre installasjoner som har naturlig
tilknytning til bruken av omradet.

Hgyspentlinje i omradet ma fjernes fgr utbygging kan skje.

FAREOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 5)

Hgyspenningsanlegg/Trafo:
Omrader som hgyspenningsanlegg som trafo og lignende.

SPESIALOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 6)

Friluftsomrader pa land:

I friluftsomradene kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for allmennhetens
ferdsel eller omradenes bruk til friluftsomrade. Gang-/sykkelveier som adkomst til
skoleomradet O1 tillates etablert i omradet.

Friluftsomrade i sjg:
Utlegging av flytebrygge m.v. er ikke tillatt i omradet. Regulert vannstand skal ikke
overstige 0,9 m (NGO).

Omrade for drift av kommunalteknisk anlegg:
I omradene kan det oppfares renseanlegg/pumpestasjoner og andre installasjoner i
forbindelse med drift av vann-/avlgpsanlegg.

Parkbelte i industristrgk:

Omradene i planen benevnt som parkbelte skal opparbeides parkmessig etter plan
utarbeidet i forstaelse med planmyndigheten. Parkbeltet skal veere ferdig opparbeidet
samtidig som industriomradene tas i bruk. De kan ikke bebygges eller nyttes til
lagring av div.

Klimavernsone:
Inngrep og endringer i eksisterende terreng og vegetasjon tillates ikke.
Evt. supplering av vegetasjon for & oppna klimavern kan tillates.

Frisiktsone veg:

Innenfor disse omrader som i reguleringsplanen er markert som frisiktsareal, skal det
ikke forekomme sikthindrende gjenstander som er hgyere enn 0,5 m over tilstgtende
kjgrebaners plan.
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Automatisk fredete kulturminner:

9.7  Omrader med antikvarisk verdi er fredet med hjemmel i Lov om kulturminner av
1978 og plan- og bygningsloven. Omradene dette gjelder er i planen gitt eget symbol
jfr. tegnforklaring (rune-R).

§10 FELLESOMRADER (PBL. § 25, 1. ledd nr. 7)

Felles avkjgrsel:
10.1  Arealet skal nyttes til felles adkomst og avkjgrsler for tilgrensende eiendommer.

Felles lekeplass:

10.2 I omradene som i planen er definert som LEK kan det tillates oppf@rt bygning eller
annen installasjon som har naturlig tilknytning til bruken av omradene. Naturgitte
kvaliteter skal vektlegges, ivaretas og skjgttes ved utforming og opparbeidelse av
lekeplassen. Fellesarealene til lek avsettes i fgrste rekke til eiendommer som grenser
til, eller har naturlig tilknytning til omradet. Ved planlegging, utbygging og
opparbeidelse av uteomrader, skal det sikres god tilgjengelighet for alle
befolkningsgrupper. Veileder fra Norges Handicapforbund 1998 skal legges til grunn.
Lekeplass skal opparbeides og vere ferdigstilt samtidig som den omkringliggende
bebyggelsen.

§11 KOMBINERTE FORMAL (PBL. § 25, 2. ledd)

Kontor/forretning/bolig: (F/K/B 1 - F/K/B 2)

11.1  Omréadene kan kombineres forretning-/kontor/boligformal hvor forretningslokalene
skal ligge i 1. etg. Bebygd areal kan tillates med inntil 40% av tomtearealet. Maks.
mgne-/ gesimshgyde, malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal henholdsvis vere
8,3 m og 5,8 m. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 — 40 grader.
Bygningene skal ligge med hovedretning (mgneretning) parallelt med riksveg.

Forretning/kontor/industri: (F/K/I 1-F/K/I 6)

11.2  Arealene skal nyttes til servicefunksjoner med forretnings-/kontorvirksomhet samt
lettere industri og/eller handverksbedrifter med tilhgrende anlegg.
Bebygd areal kan tillates med inntil 50 % av tomtearealet.
Mgne-/gesimshgyde, malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke overstige 9,0 m,
jfr. tekniske forskrifters § 4.2.

Ovenstaende bestemmelser for reguleringsplan Salhus, nordre del, er vedtatt av
Brgnngy kommunestyre 1 mgte den 14.12.2005, under sak 92/05.

Kjell H. Trelnes
Ordfgrer

Gunvald Eilertsen Lill-Anita Horn
Teknisk sjef Avd.leder/plan
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Damberget 13 B

Postnr 8907

Sted BRONNGYSUND
Leilighetsnr.

Gnr. 105

Bnr. 191

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300594217

Bolignr.

Merkenr. A2017-826533

Dato 19.10.2017

Advarsel Skal bekreftes med lekkasjemaling for a vaere gyldig
Eier Privat

Innmeldtav  Staren Treindustri AS v/

Energimerke
21
i D
B
s D
N C 4
2
t D
2
: D
w
. D
X
i D
¥
e [ T |
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Damberget 13A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8907 BRONN@YSUND Saksbehandler: Elin Edblad
Telefon: 452 36 599
Oppdragsnummer: E-post: elin.edblad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



