Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA

Stilig 3-roms selveierleilighet fra
2016 med umiddelbar naerhet til
sjoen | Balkong | P-plass |
Fantastisk fjordutsikt

akuv.




Daglig leder | Eiendomsmegler
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Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Hammerstranda 2

Kr 3 590 000,
Kr17 424-

Kr91 560,

Kr 3 698 984 -

Kr 3 003,- pr mnd.

Danguole Dobrovolske

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

64/69 kvm
2669.2 kvm

2

3

Gnr. 2, bnr. 131
Gnr. 2, bnr. 86
21
1710260144

Velkommen til
Hammerstranda 2!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Hammerstranda 2 - en stilren 3-roms selveierleilighet i tredje etasje.
Den holder en moderne standard fra 2016 og har en gjennomgaende
og arealeffektiv planlgsning. Beliggenheten er naturskjgnn, rett ved
vannet og med en nydelig sjgutsikt.

Verdt & merke seg:

- Parkeringsplass i P-kjeller

- Fin balkong pa ca. 10 kvm med sjgutsikt og kveldssol

- Stue med sjgutsikt og mye lys

- Flislagt bad med dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin
-TGO0 og TG1 pd alt

- Lagring i innvendig og ekstern bod

- Balansert ventilasjon

- Vannbaren oppvarming

- Kort vei til busstopp med hyppige bussavganger til Trondheim/
Orkanger

- Neerhet til fine turomrader

- Ca. 20 min til Trondheim

- Kort vei til butikker
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 64 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 69 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm - Bod.

3. etasje

BRA-i: 64 kvm - Entré, to soverom, bad, kjgkken, stue, bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 kvm - Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2669.2 kvm

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig, sjgnaert og barnevennlig boligomrade i Buvika i Skaun
kommune. Fra eiendommen er det kort vei til bussholdeplass med skolebussordning til
Buvik barneskole og Skaun ungdomsskole. Det er ogsa barnehage i naeromradet.
Barneskolen har Skaunhallen vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike arrangementer
gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass, samt Maxgym
treningssenter med apningstider fra 6-23 alle dager. Fra boligen er det kort vei til gode
tur- og rekreasjonsomrader. Snaue 3 km fra eiendommen kan du fglge den fine
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strandpromenaden langs fjorden og det er kort vei til lakseelva Vigda. Nydammen er et
populaert badevann, mens Djupsjgen har svaert gode fiskeforhold. I tillegg mé @ysand
Camping nevnes.

Coop Extra og Kiwi er nzermeste dagligvare. | Buvika finner man frisgr, apotek,
vinmonopol og take-away. Det er kort kjgrevei til Barsa med legekontor og apotek.
Skulle du gnske en shoppingtur tar det ca. 13 min til Melhus, ca. ett kvarter til City Syd
pa Tiller, ca. 18 min til Amfi pa Orkanger og ca. 25 min med bil til Trondheim sentrum.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss og neermeste holdeplass er Havenget som
ligger ca. 220 meter fra boligen. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra
Havenget har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden. E39 har ogsa
sgrget for enklere adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen. Buvik IL har
tilbud innen ski og fotball.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: avblokk er oppfert i
5. etasjer over kjeller/ parkering. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre, kledd med fasadeplater og trepanel. Taket er
tilnaermet flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu
med 3 lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Svar: Ja. Det er trolig noe feil med varmekablene i gangen. Callingsystemet fungerer i
leiligheten fungerer ikke alltid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold

ENTRE

Innbydende entré med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Rommet har
flislagt gulv som er praktisk med tanke pa slitasje og veaerforhold, samt lyse vegger
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som gir et ryddig og lyst fgrsteinntrykk. Det er naturlig plass til mgblement som
kommode eller garderobelgsning, og tilknytning til gvrige rom gir en funksjonell
adkomst til boligen.

STUE OG SPISEPLASS

Lys og innbydende stue med &pen lgsning mot spiseplass og kjgkken. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og en umiddelbar kontakt med omgivelsene
utenfor. Fra spiseplassen har man en helt unik utsikt mot sjgen, som skaper en rolig og
luftig atmosfaere i rommet. Det er god plass til bade sofagruppe og spisebord.

BALKONG

Romslig balkong med sveert attraktiv beliggenhet helt ut mot sjgen. Her far man en
sjelden nzerhet til vannet og en vidstrakt utsikt over fjorden og landskapet rundt.
Balkongen har god plass til utemgbler og flere soner, perfekt for bade avslapning og
sosiale sammenkomster. Rekkverk i glass gir uhindret utsyn og forsterker den apne
falelsen. Utgang direkte fra stue gir en naturlig forlengelse av oppholdsarealet i
sommerhalvaret.

KJGKKEN

Pent og funksjonelt kjgkken med innredning i lys utfgrelse og god skap- og
benkeplass. Kjgkkenet har en praktisk vinkelutforming som gir gode arbeidsflater og
en naturlig flyt i rommet. Integrerte hvitevarer og flislagt vegg over benkeplate bidrar til
et ryddig og helhetlig uttrykk.

Kjokkenet ligger i dpen lgsning mot stue og spiseplass, noe som skaper en sosial og
luftig romfglelse. Fra kjgkkenet har man ogsa siktlinje mot vinduspartiet og videre ut
mot sjgen, som gir en ekstra dimensjon til rommet.

BAD

Flislagt og praktisk bad med en tidlgs utforming. Badet er innredet med dusjhjgrne
med glassdgrer, vegghengt toalett og servant med underskap. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, noe som gir en funksjonell og arealeffektiv Igsning.
Lyse fliser pa vegger kombinert med markere gulv gir en fin kontrast og et helhetlig
uttrykk.

SOVEROM

Boligen har to soverom pa henholdsvis ca. 10,5 m? og 8,5 m2. Begge rommene
fremstar som lyse og innbydende, med vindusflater som slipper inn godt med naturlig
lys og gir utsyn mot omgivelsene.

Soverommene har parkett pa gulv og malte flater, noe som gir en lun og behagelig
atmosfeere. Det stgrste soverommet har god plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement, mens det andre egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

Hammerstranda 2



Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Svorka.

Parkering
Bruksrett til en parkeringsplass i felles P-kjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 95305758

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
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forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
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Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 590 000

Omkostninger kjgper
3 590 000 (Prisantydning)

17 424 (Andel av fellesgjeld)

3 607 424 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

90 170 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

91 560 (Omkostninger totalt)

103 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

106 260 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 698 984 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3710 884 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 713 684 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 641 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter er kr 13 641. | tillegg betales det
eiendomsskatt pa kr 6 432. Skaun kommune fakturerer kommunale avgifter og
eiendomsskatt over fire terminer pr ar. Kostnadene er fordelt slik:

- Vann abonnement bolig: kr 4 451

- Vann variabel del stipulert: kr 2 360

- Kloakk abonnement bolig: kr 4 371

- Kloakk variabel del stipulert: kr 2 459

| tillegg betales det et arlig gebyr til Remidt for renovasjon pa kr 6 208,- fordelt pa fire
terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp.

Eiendomsskatt
Kr 6 432 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 004 141 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 016 564 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
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For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/2386

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet renter og avdrag pa felles lan, elektroniske
fellesavtaler, vaktmestertjenester, renholdstjenester, felles bygningsforsikring, strgm i
fellesareal, felleskostnader til realsameie, diverse drift og vedlikehold.

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad renter: kr 158

- Felleskostnad lik fordeling: kr 486

- Felleskostnad eierbrgk: kr 1 788

- Felleskostnad avdrag: kr 104

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 467

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 003

Andel Fellesgjeld
Kr17 424

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
27.03.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 104
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Rentekost. fellesgjeld
Kr 158

Andel fellesformue
Kr 14 902

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Buvik Brygge Il

Organisasjonsnummer
818348932

Om sameiet

Sameiet Buvik Brygge Il bestar av eiendommen gnr. 2, bnr. 131 i Skaun kommune, med
adresse Hammerstranda, 7350 Buvika. Sameiet er seksjonert i totalt 31 seksjoner, og
samtlige seksjoner er regulert til boligformal.

Sameiet Buvik fellesareal:

Pliktig medlemsskap i sameiet Buvik fellesareal.

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 2, bnr. 86 i Skaun kommune.

Sameiet har til formal & ivareta sameierne felles interesser samt drift- og vedlikehold
av sameiernes omrade med installasjoner, innretninger, internveier og friarealer.
Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel, gjennom
tinglyst rett knyttet til den enkelte matrikkel (eierseksjon og gnr/bnr) for alle tilliggende
eiendommer i Buvik Brygge Boligomrade iht godkjent reguleringsplan.

Fglgende eiendommer er sameiere i sameiet og har tinglyst realandel til sameiets
eiendom:

Gnr 2 bnr 130 seksjonene 1-19 Sameiet Buvik Brygge |

Gnr 2 bnr 131 seksjonene 1-31 Sameiet Buvik Brygge Il

Gnr 2 bnr 134 seksjonene 1-12 Sameiet Buvik Brygge Il

Gnr. 2 bnr 132 seksjonene 1-15 Sameiet Buvik Brygge IV

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517319391 - Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.03.2026: 8.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 23
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Saldo per 27.03.2026: 649 604

Andel av saldo: 17 424

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.06.2037 )
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Sameiet Buvik Brygge Il for 2025:
- Arsresultat: kr -6 641 -

- Egenkapital: kr-353 172,

- Disponible midler: kr 296 432,-

- Arets endring i disponible midler: kr -251 533,-

@konomisk status for Sameiet Buvik Fellesarealer for 2024:
- Arsresultat kr 23 498-

- Egenkapital: kr 75 969,-

- Disponible midler: kr 75 969

- Arets endring i disponible midler: kr 23 498 -

Megler har ikke mottatt opplysninger om mulig gkning av felleskostnader.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for @ ha full kontroll over dyret til

enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsforer

Forretningsforer
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Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 131, seksjonsnummer 21 i Skaun
kommune.Gardsnummer 2, bruksnummer 86 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/2/131/21:

HEFTELSER

29.06.2016 - Dokumentnr: 586865 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjensidig rett for eiendommene

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett til vedlikehold av bygninger

Med flere bestemmelser

Rettigheter gjelder for senere utskilte parseller fra eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

10.05.2016 - Dokumentnr: 413764 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/2386

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 09.09.2020. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.2020.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er knyttet til privat vei, samt offentlig vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2036, datert 17.12.2024.
Boligen ligger i et omrade med arealformal kombinert bebyggelse og anleggsformal,
samt bevaring naturmiljg. Eiendommen ligger ogsa i et omrade for skred- og rasfare.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Detaljregulering av Buvika Brygge,
byggetrin 1, gnr/bnr: 2/86 m.fl.", datert 29.01.2014.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. Salg og utleie skal
varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til enhver tid, dette av
sikkerhetsmessige hensyn.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 500, oppgjersgebyr kr
5990 og visninger kr 2 990 pr. stk.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
20.04.2026
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Nabolagsprofil

Hammerstranda 2 - Nabolaget Buvika/Havenget - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Piene Molle A rmin 4 Godt vennskap 71/100
Linje 410, 4101 0.4 km
@ Melhus skysstasjon 15 min & AlderSfordelmg
Linje R60, R70 12.3 km R 50 50
8@ Trondheim S 27 min & & o °Te s
Linje F6, F7, R60, R70, R71 25.7 km s .. RRS 203
X Trondheim Vaernes 45 min & l © .I I
. mm [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Buvik skole (1-7 kl.) 18 min & B Buvike/Havenget 1612 687
421 elever, 26 klasser 1.6 km B Buvika/llhaugen 3361 1351
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Norge Sazom2 2054586
418 elever, 35 klasser 5.9 km
Skjetlein videregdende skole 13 min & Barnehager
270 elever, 25 klasser 10.9%km Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 10 min %
Melhus videregdende skole 13 min & 94 barn 0.8 km
560 elever 11T km Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 11 min %
133 barn 1 km
Ladepunkt for el-bil Bgrsa barnehage (1-5 &r) 7 min &
111b 6 k
= Uno-X Buvika 15 min # o "
Dagligvare
Coop Extra Buvika 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km
Kiwi Buvika 17 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Buvik stadion 17 min %
Ballspill, fotball 1.6 km

@ Skaunhallen 18 min %
Aktivitetshall 1.6 km

& Max-gym Buvika 16 min %

& Fitnesspoint Bersa 7 min &

Boligmasse

B 34% enebolig

B 47% rekkehus

B 9% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 13 min &
@ Boots apotek Buvika 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Danguole Dobrovolske

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

H am merstranda 2 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

/7350 Buvika

5029-2/131/0/21

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260144 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

+Ja

Det er trolig noe feil med varmekablene i gangen. Callingsystemet fungerer i leiligheten fungerer ikke alltid.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(® Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA
(I SKAUN kommune

# gnr. 2, bnr. 131, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 14240-1102 Referansenummer: AZ4860

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

Uavhengig Takstingenigr

rune@tft.no
473 80371

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.:  14240-1102 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 2 av 15



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 131
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer e tilsde
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA
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Sammendrag av boligens tilstand

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 14240-1102 Befaringsdato:  09.04.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016

Anvendelse

BYGGEMATE: Lavblokk er oppfgrt i 5. etasjer over kjeller/ parkering. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre, kledd med fasadeplater og trepanel. Taket er tilnzermet flatt, tekket med papp eller
lignende. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3 lags isolerglass.

Standard
Normal god standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags glass. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt ytterdgrer. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Tett balkong med utgang fra stue. Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 14240-1102 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

46

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er fra byggearet. Ingen dokumentasjon. Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i
byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

3. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt. Ingen tegn pa skader som krever tiltak.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring
bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

3. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da badet ikke er plassbygd og ikke muligheter til hulltaking direkte mot dusjsonen. Kontroll mot vatrommet er foretatt i sjakt
som har tilknytning til baderommet, uten & pavise avvik

Ingen tegn tilskader i sjakt

KJBKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredningen er fra byggearet og har parkett pa gulv, malt overflate og flis pa vegg over benkeplate. Malt overflate i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin. Vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand.

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg. Kjskkenventilator fungerte etter en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i
rgrskapet og fungerte som tiltenkt.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast/ soil. Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.
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Tilstandsrapport

48

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det
anbefales minimum ett filterskifte pr ar.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Bygget har etablert vannbaren varme som holder leiligheten med varmt vann og varme(Radiatorer). Anlegget opplyses a fungere som tiltenkt og ingen
tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar

Dokumentasjonen ligger i skapet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 64
Kjellerbod 5
SUM 64 5
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
) Entré, 2 soverom, bad, kjgkken, stue,
3. Etasje
bod
Kjellerbod Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14240-1102 Befaringsdato:  09.04.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
64 10
5
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befaring
Dato Til stede
09.4.2026 Rune Normannseth

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5029 SKAUN 2 131
Adresse

Hammerstranda 2

Hjemmelshaver
Dobrovolske Danguole

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 25.03.2026
Plantegninger 25.03.2026
Egenerklaeringsskjema 10.04.2026
Kommunalinformasjon 10.04.2026
Forretningsfgrerinfo 10.04.2026

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

Areal Kilde

0m?

fnr. snr.

21

Kommentar
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Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA
Gnr2-Bnr131
5029 SKAUN

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1102

Befaringsdato: 09.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15

53



54

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Hammerstranda 2, Snr 21
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Svalgang

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



N2
2 enova

(CE

Adresse
Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279619
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300554966

Gardsnummer Bruksnummer

2 131

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 HO0305

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
119,06 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
130,98 kWh/m? 8 383 kWh
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BUVIK BRYGGE Il

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

Fgrste gang vedtatt: 22.11.2016
Revidert: 28.03.23

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Buvik Brygge Il

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 2, bnr. 131 i Skaun kommune.
Eiendommens adresse er: Hammerstranda, 7350 Buvika.

Sameiet er iht. seksjonsbegjeering oppdelt i 31 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av

eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering.

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet, samt de

til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
Sameiermgtet setter opp ordensregler som blir a respektere av samtlige.

§ 2 PARKERING — RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

Sameiets parkeringsplasser i parkeringskjeller bestar av 23 parkeringsplasser, og ligger som
tilleggsareal til de boligseksjonene det gjelder. Det henvises til tinglyst sgknad om
seksjonering av 10.05.2016 hvilke seksjoner dette angar.

Felgende seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesarealene:

Seksjon 2 — plass nr. D1.2 (Ved inngangsparti)

Seksjon 3 — plass nr. D1.3 (Ved ende blokk)




§3

§4

§5

Seksjon 4 - plass nr. D1.4 (Trapp)

Seksjon 5— plass nr. D1.5 (Trapp)

Seksjon 6 — plass nr. D1.6 (Ved ende blokk)
Seksjon 10 - plass nr. D2.2 (Trapp)

Seksjon 11 — plass nr. H0203 (Ved inngangsparti)
Seksjon 12 - plass nr. D2.4 (Ved ende blokk)

Den innbyrdes fordeling av plasser kan dersom det foreligger saklig grunn endres av styret.
Midlertidig utleie krever samtykke fra styret. Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre,
jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte seksjon. Enerett til bruk faller bort uten
kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet, dvs. 28.03.2053.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til 3 selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til enhver
tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i
den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.
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§6

§7

§8

§9

§ 10

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

Dokumentene skal ogsa veaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgtet ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og
for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERM@TE
Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:
e Arsberetning fra styret
e Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valgav styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver vaere sameier.




§11

§12

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som gjelder
alle bruksenhetene

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

GJENNOMF@RING AV SAMEIERM@TET

Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermptet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a vaere tilstede pa sameiermgtet og rett til
a3 uttale seg.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 —5 medlemmer.

Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil to
varamedlemmer til styret.

Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges sarskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar.

Ved fgrste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har
annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene.
Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinaere sameiermgte.
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§13

§14

§15

§16

§17

§18

Sameiermgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne et medlem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Sameiermgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og 27.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegj@r inntil ny revisor velges. Revisor skal
veere statsautorisert eller registrert.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

FORRETNINGSF@RER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller di
dem avskjed.




§19

§20

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg, jfr. forretningsfgrers til enhver tid gjeldende prisliste.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren 3 betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pdkostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende
mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som
hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal besgrges og
bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet sameieren som
har vedlikeholdsansvar for. Stgrre periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og
utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel sameiets avgjgrelse og
ansvar. Den enkelte sameier har plikt til 3 foreta ngdvendig sngrydding, fierning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med sluk og avlgp/overlgp pa sin balkong/terrasse — herunder
oppstaking. Den enkelte sameier har videre plikt til a varsle sameiet dersom det avdekkes
behov for stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter sameieren a varsle
styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter sin art er
pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og gangveier,
lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er offentlige.
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§21

§22

§23

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
sameiermgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av sameierne.

Kostnader til kabel tv- og internettabonnement skal dekkes av sameierne og fordeles med lik
andel pr. seksjon.

@vrige driftskostnader skal fordeles mellom sameierne etter den eierbrgk seksjonen har fatt
ved tinglysning av seksjoneringen, med mindre saerlige grunner taler for & fordele etter den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett — fastsatt av styret - skal den enkelte sameier betale et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Felleskostnader har forfall den 1.
hver maned.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i sameiermgtet, skal i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling
som de ordinare manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.




§24

§25

§26

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det
tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren
kan godtgjgre at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at
seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 23.mai 1997
nr. 31 til anvendelse.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BUVIK FELLESAREAL

Vedtatt: 15.05.2018

§ 1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Buvik Fellesareal.

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 2, bnr. 86 i Skaun kommune. Omrade er definert jfr.
vedlagte kart - se eget vedlegg.

Sameiet har til formal a ivareta sameierne felles interesser samt drift- og vedlikehold av
sameiernes omrade med installasjoner, innretninger, internveier og friarealer.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel, gjennom tinglyst
rett knyttet til den enkelte matrikkel (eierseksjon og gnr/bnr) for alle tilliggende
eiendommer i Buvik Brygge Boligomrade iht godkjent reguleringsplan.

Fglgende eiendommer er sameiere i sameiet og har tinglyst realandel til sameiets eiendom:

Gnr 2 bnr 130 seksjonene 1-19 Sameiet Buvik Brygge |
Gnr 2 bnr 131 seksjonene 1-31 Sameiet Buvik Brygge Il
Gnr 2 bnr 134 seksjonene 1-12 Sameiet Buvik Brygge IlI
Gnr. 2 bnr 132 seksjonene 1-15 Sameiet Buvik Brygge IV

§ 2 SAMEIERNES BRUK AV EIENDOMMEN

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har
rett til & benytte omradet til det som det er beregnet til og vanligvis benyttes til.

§ 3 SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er Sameiermgtet. Ordinaert Sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Forut for det ordinzere Sameiermgtet skal styret varsle sameierne om dato for mgtet, og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Forslag til saker skal fremsettes skriftlig.
Styret skal skriftlig innkalle til Sameiermgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa Sameiermgtet.
Sameiermgtet kan bare behandle og fatte vedtak i de saker som fremgar av innkallingen.

Sameiets styreleder har plikt til & vaere tilstede med mindre dette er dpenbart ungdvendig,
eller det foreligger gyldig forfall.

Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt.
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Sameieren har rett til a ta med en radgiver til Sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom
Sameiermgtet med alminnelig flertall gir tillatelse til dette.

Pa det ordinaere Sameiermgtet skal disse saker behandles:

e arsberetning fra styret

e arsregnskap fra foregaende kalenderar, herunder eventuell fastsettelse av
styrehonorar

e godkjenning av styrebehandlet budsjett og kontingent

e eventuelle planer for kommende ar

® valg av styremedlemmer

e andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiermegtet ledes av styreleder med mindre Sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Denne behgver ikke a veere sameier i sameiet. Mgteleder skal sgrge for at det fgres
protokoll fra mgtet der vedtak og dissenser som forlanges protokollert blir fgrt.
Sameiermgtets sekreteaer velges under konstitueringen av mgtet. Protokollen skal
underskrives av mgteleder og en Sameiermgtevalgt representant.

En sameier (eierseksjon og gnr/bnr) har en stemme.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall, med fglgende unntak som krever minst
to tredeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene

e ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa Sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

e vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk

e andre tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn femten prosent av arets budsjetterte
inntekter

e salgeller overdragelse av deler av Sameiets omrade

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Ekstraordinaert Sameiermgte avholdes nar styret finner det pakrevet, eller nar minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinaert Sameiermgte. Innkallingsfristen er som for ordinaert
sameiermgte. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

§ 4 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 — 6 medlemmer.

Styret skal besta av en leder og inntil fem andre medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil to
varamedlemmer til styret. Det skal fortrinnsvis sgkes a oppna at styremedlemmene velges
fra de ulike sameiestyrene.

2av5s
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Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Ved fgrste
styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

Nar saerlige forhold foreligger har et styremedlem rett til a tre tilbake f@r tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styreleder har gyldig grunn for a fratre sitt
verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i
vervet frem til neste ordinaere sameiermgte.

Sameiermgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fierne et medlem av
styret.

Styret skal blant annet:
e iverksette Sameiermgtets vedtak og bestemmelser
e sta for Sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser
e forvalte Sameiets omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien
* innga ngdvendige drifts- og forvaltningsavtaler
e etter behov oppnevne komiteer eller personer til a Igse spesielle oppgaver
e etter beste evne sgke a oppfylle Sameiets formal
® representere sameiet utad

Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges frem pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal, og rett
til a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa Sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr sameiets styreleders stemme utslaget.

Styret representerer Sameiet og forplikter den med underskrift av styreleder og ett
styremedlem. Styret kan gi prokura.

§ 5 REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller
di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
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av eierskifte i forbindelse med salg, jfr. forretningsfgrers til enhver tid gjeldende prisliste.

§ 6 FELLESKOSTNADER

Sameiets felleskostnader skal dekkes av sameierne. Pa grunnlag av arsbudsjett, fastsatt av
styret, skal den enkelte sameier betale et halvarlig forskuddsbelgp til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Felleskostnadene skal fordeles med lik andel pr. sameier (matrikkel/seksjon).
Eierseksjonssameiene faktureres samlet for sine antall seksjoner.

§ 7 INHABILITET OG TAUSHETSPLIKT

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelse av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en personlig eller gkonomisk szerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i avstemming pa Sameiermgtet
om avtale med seg selv eller neerstaende, eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i
forhold til sameiet.

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og eventuelle ansatte i Sameiet har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i Sameiet far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

§ 8 DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eiendommer og eierseksjoner pa Sameiets omrade plikter selger a informere
kjgper om disse vedtekter.

§ 9 OPPL@SNING
Sameiet kan ikke opplgses.

§ 10 SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Utbygger sitter med grunnbokshjemmelen til sameiets, inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
sameieandeler.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

4av5
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§ 10 kan slettes nar utbygger bekrefter dette, uten ytterligere avstemming om
vedtektsendring i sameiet.
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Vedlegg til vedtekter — Buvik Fellesarealer
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET BUVIK BRYGGE II

Vedtatt: 22.11.2016

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt
a skape gode naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, bespkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig
for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt
arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med -
giennomfgring av tiltak.

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne
boder.

Rpmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at
vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Pa grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende rgyk og lukt, er bruk av kullgrill pa
terrasse forbudt.




FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og
fra sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets
omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, séfremt det ikke sjenerer andre.
Unngad ungdig stay i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& spndager og helligdager og mellom kl 23% og 07% p& hverdager skal det veere ro i
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke forega i dette tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger
stgrre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer!

Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil
veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med
den/de det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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Sameiet Buvik Brygge Il - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 881 664 839 700 881 638 800 000
Felleskostnader lik fordeling 180 792 172 608 180 937 180 937
Felleskostnader kapitaldel 124 812 121 392 124 844 117 102
Tillegg elektroniske fellesavtaler 181 536 174 468 181 536 173724
Andre driftsinntekter 1 0 200 000 0 0
Sum driftsinntekter 1368 804 1508 168 1368 955 1271763
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -65 565 -4 230 -69 337 -78 990
Styrehonorar -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Forretningsfarerhonorar -65 335 -63 248 -65 400 -68 150
Honorar administrative tjenester -5 050 -3 451 -3600 -4 720
Eksterne honorar 3 -16 900 -41 340 -16 200 -17 600
Kontingent/felleskostnader 4 -137 849 -131 285 -137 849 -137 849
Drifts- og serviceavtaler 5 -59 777 -60 044 -84 052 -63 000
Renholdstjenester -37 716 -36 530 -45 000 -42 000
Lepende vedlikehold 6 -233 986 -226 616 -120 000 -70 000
Periodisk vedlikehold 7 -251 708 -30 000 -30 000 -110 000
Elektroniske fellesavtaler -143 008 -172 846 -181 536 -173 724
Forsikring -108 268 -114 718 -106 311 -140 222
Energi, felles -156 857 -185716 -235 000 -160 000
Andre driftsutgifter 8 -13 064 -37 263 -2 000 -12 500
Sum driftskostnader -1 325 082 -1 137 287 -1 126 285 -1 108 755
DRIFTSRESULTAT 43 722 370 881 242 670 163 008
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 20170 18171 0 10 000
Finanskostnader -70 533 =77 737 -82 400 -70 581
Netto finansposter -50 363 -59 566 -82 400 -60 581
Resultat for skattekostnad -6 641 311 315 160 270 102 427
Ordineert resultat etter skatt -6 641 311 315 160 270 102 427
ARSRESULTAT 9,12 -6 641 311 315 160 270 102 427
Disponering av totalresultat: -6 641 311 315 160 270 102 427
Overfort til udekket tap -6 641 0 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 311 315 0 0

Org.nr: 818 348 932 - 1194




Sameiet Buvik Brygge Il - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 9, 11 242 440 212 440
Sum anleggsmidler 242 440 212 440
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 273 273
Periodiserte kostnader 118 493 137 713
Mellomregning Klare Finans 10 7 857 6727
Opptjente renter 20170 18171
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 199 530 531 257
Sum omlgpsmidler 346 322 694 140
SUM EIENDELER 588 763 906 580

Org.nr: 818 348 932 - 1194
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Sameiet Buvik Brygge Il - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 -353 172 -346 530
Sum egenkapital -353 172 -346 530
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,13 242 440 211 566
Sum avsetninger og forpliktelser 242 440 211 566
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan 14 649 604 895 370
Sum langsiktig gjeld 649 604 895 370
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 6 951 121 968
Skyldig off. myndigheter 3859 0
Forskudd kunder 8130 4 657
Palgpt Ienn, honorarer og feriepenger 6725 0
Palgpte kostnader 24 225 19 550
Sum kortsiktig gjeld 49 890 146 175
Sum gjeld 941 934 1253 111
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 588 763 906 580
Sted: , dato:

Ann Johanne Edvardsen Per Bjgrnaas Ingrid Annita Rosvold
Leder Styremedlem Styremedlem
Vibeche Gabrielsen Roger Stokke

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 818 348 932 - 1194




Sameiet Buvik Brygge Il - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Kompensasjon/erstatning 200 000
Sum andre inntekter 0 200 000
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Lenn 37 030 0
Arbeidsgiveravgift 11 810 4230
Feriepenger 6725 0
Andre Ignnskostnader 10 000 0
Sum personalkostnader 65 565 4230

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 818 348 932 - 1194
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Sameiet Buvik Brygge Il - Noter 2025

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 16 900 15997
Juridisk radgivning 0 21438
Teknisk radgivning 0 3906
Sum eksterne honorarer 16 900 41 340
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2025 2024
Felleskostnad velforening/sameie 137 849 131 285
Sum felleskostnad velforening/sameie 137 849 131285
Boligselskapet er underlagt Sameiet Buvik Fellesarealer og betaler felleskostnader til selskapet.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om vakt- og sikringstjenester 1848 2132
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 24 879 19 790
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 9745 26 037
Avtale om skadedyrbekjempelse 5003 3439
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 18 303 8 646
Sum drifts- og serviceavtaler 59 777 60 044
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 107 920 103 897
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 58 835 99 263
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 40 165 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 6108 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 8 440 14 261
Reparasjon og vedlikehold annet 12518 9195
Sum vedlikehold 233 986 226 616
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 220 833 0
Avsetning fremtidig vedlikehold 30 875 30 000
Sum periodisk vedlikehold 251708 30 000

Periodisk vedlikehold gjelder utbedring av sprinkleranlegg

Org.nr: 818 348 932 - 1194




Sameiet Buvik Brygge Il - Noter 2025

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Leiekostnader 2142 0
Verktoy, driftsmateriell, inventar 0 20 766
Generalforsamling/arsmeate 6516 4149
Bankgebyrer 672 679
Andre gebyrer 3 406 3935
Tilskudd bomiljg 329 2735
Andre kostnader 0 5000
Sum andre driftsutgifter 13 064 37 263
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 547 965 275 689
Endring i disponible midler:
Arets resultat -6 641 311 315
Tilfert avsetninger 30 875 30 000
Avdrag lan -245 766 -39 039
Overfert gremerkede midler -30 000 -30 000
Arets endring i disponible midler -251 533 272 276
Disponible midler i periodens slutt 296 432 547 965
@remerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 212 440 182 440
Endring sremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold 30 000 30 000
Totale oremerkede midler i periodens slutt 242 440 212 440
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -211 566 -181 566
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -30 875 -30 000
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -242 440 -211 566
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 296 432 548 840

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 818 348 932 - 1194
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Sameiet Buvik Brygge Il - Noter 2025

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
@remerkede bankinnskudd
Jremerkede bankinnskudd vedlikehold 242 440 212 440
Sum gremerkede bankinnskudd 242 440 212 440
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1500 0
Bankinnskudd 198 030 531 257
Sum bankinnskudd 199 530 531 257
Note 12 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 -346 530 -657 845
Annen egenkapital 01.01 -346 530 -657 845
Arets resultat -6 641 311315
Annen egenkapital 31.12 -353 172 -346 530
SUM EGENKAPITAL 31.12 -353 172 -346 530

Boligselskapet har negativ egenkapital. Sameiet har positive disponible midler, og vil overtid gjennopprette en positiv egenkapital
gjennom nedbetaling av lan, samt fremtidig positive driftsresultat.

Note 13 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2025 2024
Vedlikeholdsavsetning 242 440 211 566
Sum avsetninger 242 440 211 566

Org.nr: 818 348 932 - 1194




Sameiet Buvik Brygge Il - Noter 2025

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Diverse vedlikehold
Lanenummer: 90517319391
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 8.35 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2037
Opprinnelig lanebelap: 1 000 000
Lanesaldo 01.01: 895 370
Avdrag i perioden: 245 766
Lanesaldo 31.12: 649 604
Saldo 5 ar frem i tid: 439 428

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517319391

AR O®NNNSMBA 2 2 s o

Andel gjeld 31.12
35 666
32943
31582
27 498
26 953
26 409
24775
23 959
19 602
17 424
16 880
11 435

Sum fellesgjeld
35 666
32943
31582
27 498
26 953

105 636
49 550
47 918
39 204

139 392
67 520
45740

Org.nr: 818 348 932 - 1194
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Buvik Brygge II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Buvik Brygge II

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ann Johanne Edvardsen (sign.)
Vibeche Gabrielsen (sign.)
Ingrid Annita Rosvold (sign.)
Roger Stokke (sign.)

Per Bjgrnaas (sign.)

09.02.2026
09.02.2026
09.02.2026
09.02.2026
09.02.2026



-, Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
NO-7042 Trondheim

Norway

+47 7387 69 00
www.deloitte.no

Til &rsmetet i Sameiet Buvik Brygge Il

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Sameiet Buvik Brygge |l som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilsameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfagrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er &8 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a Registrert i Foretaksregisteret
UK private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte Sameiet Buvik Brygge Il

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluererviom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Trondheim, 16. februar 2026
Deloitte AS

Harald Halvorsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 326 095 296 450 326 095 342 400
Sum driftsinntekter 326 095 296 450 326 095 342 400
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -17 009 -39 121 -17 332 -16 084
Styrehonorar -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Forretningsfarerhonorar -20 715 -19 853 -20720 -21 400
Honorar administrative tjenester -518 -2 043 0 0
Eksterne honorar 0 -631 0 0
Vaktmestertjenester -171 725 -231 250 -162 500 -168 500
Lapende vedlikehold 2 -32 095 -6 969 -24 000 -24 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -30 000 -20 000
Forsikring -15426 -9 130 -10 700 -17 700
Eiendomsavgifter -832 -892 -1 000 -1 000
Energi, felles 0 0 -7 500 -7 500
Andre driftsutgifter 3 -23 331 -18 544 -23 700 -23 700
Sum driftskostnader -311 650 -358 431 -327 452 -329 884
DRIFTSRESULTAT 14 445 -61 981 -1 357 12 516
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 9053 7 247 4700 4000
Netto finansposter 9 053 7 247 4700 4000
Resultat for skattekostnad 23 498 -54 734 3343 16 516
Ordinaert resultat etter skatt 23498 -54 734 3343 16 516
ARSRESULTAT 4,7 23 498 -54 734 3343 16 516
Disponering av totalresultat: 23498 -54 734 3343 16 516
Overfart til annen egenkapital 23498 0 0 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -54 734 0 0

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 4 av 13




Sameiet Buvik Fellesarealer -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 5 0 4673
Opptjente renter 5 9053 7 247
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 6 73 856 47 337
Sum omlgpsmidler 82 909 59 256
SUM EIENDELER 82909 59 256

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 5av 13
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 75969 52 471
Sum egenkapital 75 969 52 471
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 518 2000
Skyldig off. myndigheter 4 305 452
Mellomregning BBL finans 316 4
Palapt lenn, honorarer og feriepenger 1800 4330
Sum kortsiktig gjeld 6939 6785
Sum gjeld 6939 6785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82909 59 256
Sted: , dato:
Petter Gustav Johnsen Kristin Johnsen Per Bjgrnaas
Leder Styremedlem Styremedlem

Bente Lavseth
Styremedlem

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 6 av 13




Sameiet Buvik Fellesarealer - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 10 000 26 850
Arbeidsgiveravgift 5809 8542
Feriepenger 1200 3729
Sum personalkostnader 17 009 39121
Samlet antall arsverk: 0,0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 2 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 14 325 6 969
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 17 770 0
Sum vedlikehold 32 095 6 969
Note 3 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 13 354 0
Drift maskiner 8 080 9218
Generalforsamling/arsmeote 1000 1188
Bankgebyrer 580 598
Andre gebyrer 316 1539
Andre kostnader 0 6 000
Sum andre driftsutgifter 23 331 18 544

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 7 av 13
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Noter 2024

Note 4 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 52 471 107 206
Endring i disponible midler:
Arets resultat 23498 -54 734
Arets endring i disponible midler 23 498 -54 734
Disponible midler i periodens slutt 75 969 52 471
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 75 969 52 471

Note 5 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 6 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 2 801 1
Bankinnskudd 71 054 47 336
Sum bankinnskudd 73 856 47 337
Note 7 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 52 471 107 206
Annen egenkapital 01.01 52 471 107 206
Arets resultat 23498 -54 734
Annen egenkapital 31.12 75969 52 471
SUM EGENKAPITAL 31.12 75969 52 471

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 8 av 13
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Dato: 09.09.2020
SKAUN Vir ref:alt§/22-13/INS
KOMMUNE Deres ref:

Mnpro AS
Professor Brochs gate 2

7030 TRONDHEIM

Ferdigattest - Nybygg boliger - Buvik brygge
Eiendommene gnr 2/86, 2/130, 2/131, 2/132, 2/134

Soknad om ferdigattest for tiltaket er mottatt 26.08.2020.
Tidligere rammetillatelse, igangsettingstillatelser og midlertidige brukstillatelser:

17.06.2014 Rammetillatelse- vesentlig terrengarbeid
01.06.2015 Igangsettingstillatelse 1 — vesentlig terrengarbeid
09.10.2015 Rammetillatelse- boliger og oppatrbeiding av omradet
02.12.2015 Igangsettingstillatelse 2 — grunnarbeid fundamentering
17.03.2016 Igangsettingstillatelse 3 - bygninger
01.09.2016 Midlertidig brukstillatelse — Bygning A2, B2 og E3
24.11.2016 Midlertidig brukstillatelse — Bygning D
01.08.2017 Midlertidig brukstillatelse — Bygning A1, B1, E2
22.01.2018 Midlertidig brukstillatelse — Bygning C1, C2, E1

Eiendommen: Eiendommen: gnr/ bnr 2/ 86, 2/ 130 (A2, B2 og E3), 2/131 (D), 2/132 (C1, C2 og ET),

2/133,2/134 (A1, Bl og E2), 2/ 135

Gjelder: Hele tiltaket

Bygningstype: Rekkehus og blokk

Byggested: Hammerstranda, Buvika

Tiltakshaver: Buvika Brygge AS

Apnsvarlig soker:  MNPro AS

Grunnlag:
Sluttfert og signert gjennomforingsplan datert 26.08.2020 som bekrefter at tiltaket er ferdigstilt er
grunnlag for ferdigattest.

Avfallsplan

Oversikt over levert avfall er mottatt.

Vann/avlep/skotstein:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune.

Merknader:
Tiltak nevnt under merknader i tidligere midlertidig brukstillatelse er bekreftet utfort.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Borsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 421256 72137
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt



Ferdigattest:

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for hele tiltaket pd eiendommene gnr/bnr 2/86, 2/130, 2/131, 2/132, 2/133, 2/134,
2/135.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes
avslutning av saken.

Bruk/bruksendring:
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever setlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav d.

Med hilsen
Teknisk kontor

Ingebjorg Stavheim
avdelingsingenior

Direkte innvalg: 72867247

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til: Tiltakshaver
HAMOS Forvaltning IKS
Driftskontoret
Feier

95



Side 1 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2016/413764/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-27 12:17

Kartverket

96°L1 91025090

Z AB | epIS
19N er uofsyesbijog 98¢z / 88 6l 0 LEL
— 18N er uofsyesbijog 98¢z / 29 8l 0 el
% =z 19N er uofsyesbijog 98€Z / 16 Ll 0 LEL
= g 1eN er uofsxesbijog 98eZ / 16 9l 0 el
——— o W 1eN er uofsyesbijog 98€Z /2L Gl 0 Ll
—c I8N er uolsyesbijog 98€Z / ¥9 vl 0 LEL
T 1eN er uofsxesbijog 98€2 / v9 el 0 Ll
== 1oN er uolsxesbijog 98€Z / 2 (43 0 Ll
=—=".= 1eN er uofsxesbijog 98€Z / Z¥ L 0 el
— ,,,w w 1oN er uofsyesbijog 98€e / 29 (1] 0 LelL
——— ) 1eN er uofsyesbijog 98€Z / 16 6 0 LEL
B C 1eN er uofsyesBijog 98ET / L6 8 0 el
=0 m 1eN er uofsxesbijog 98€Z / 2L L 0 Ll
r— 1eN er uofsyesbijog 98€Z / ¥9 9 0 LEL
1eN er uofsxesbijog 98€Z / ¥9 G 0 el
18N er uolsyesbijog 98¢z / 2 14 0 LEL
BN er uolsyasbijog 98€Z / Z¥ £ 0 LEL
1oN er uofsxessijog 98¢€2 / 29 r4 0 el
1oN er uofsxesbijog 98¢cZ / L6 } 0 Ll
|easesjn yusnpisyg  BuiubAq jeesesbbeyi opoysiewlo4  yeigelewes s 4

LEL
adAisiayusiexpiey

Oy v od o o8 0NN NN NN NN NN

Jauolsyas akN

259}
2591
1991
1591
1591
1991
1891
1591
1591
1591
1991
2991
1591
1591
259}
1591
1591
1591

1991
auyy

1591

Hauolsyas 19 wos (Ja)1ayuajayyuien

WISHANOY.L 110 ‘0102 s%0qisod SV 399A48 VXIANEG
8ssalpy  jayuesynig UAEN

vYSH@g 8SEL ‘v. sMoqisod INNWINOM NNYHS
essalpy UABN

S2E025166
JuBiQ/0jeps[espa-
Buiujalioy Ae (1a)jualinyay

2165986€6
JusuofsesiueBig

BuisA|Buyy Ae Jualinyay

er :66ajpap Buueuolsyeg :o|jeyns)niq paw Hey 18 j18q
LS¥Z86109 :Buiujesnioy Joj Jewwinuade] usiedpjlyew | Buusuolsyas us U@y Je jog

BuisAjbun |13 Buipjey ‘

96



Z Ae g opig 95°L1L 9L02'S0°90

Side 2 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2016/413764/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-27 12:17

Kartverket

¥z § usaojiexpiie | 1ejwaly Je BuisAibug |3 Buipjle

BN er uofsyesbijog 98EZ / 66 LE 0 el z 1591
I8N er uofsyesbijog 98€2Z / ¥9 (0] 0 el Z 1591
EN er uofsyesbijog 98€Z / LOL 62 0 LEL z 1591
18N er uofsyesbijog 98¢€zZ / L2l 82 0 LEL z 1991
BN er uofsyesbijog 98¢z / LEL 1z 0 LEL r4 1591
BN er uolsyesbijog 98¢Z / ¥9 92 0 LEL 4 1591
1eN er uofsxyesBijog 99¢£Z / 88 (74 0 LEL Z 1591
BN er uolsyesbijog 98¢z /29 ¥z 0 LEL I 1591
18N er uolsyesbijog 98¢z / 16 ford 0 LEL z 2501
EIN] er uolsyesbijog 98€Z /911 e 0 LEL z 1891
19N er uofsyesbijog 98¢Z / #9 1z 0 LEL z 1691
BN er uolsyesbijog 9882 / ¥9 0z 0 LEL z 1591
[easesin jnsnpisyy  BuubiAq [easesBbeyl epoysjpuloy  yeigelewes dug Jugy Jug ug uy|

BuisAjbun 113 Buipja ‘

97



Attestert kopi av dok.nr. 2016/413764/200

N
L~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-27 12:17
Utskrift Side 1 av 1
SITUASJONSKART
Gnr: 2 'Bnr: 131 ]Fnr: 0 ]Snr: 0
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:
SKAUN |Dato: 1/3-2016 Sign: Mélestokk
1:1000

98

KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
| kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma und kes naarmere.
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= Kartverket

SignFerm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2016/413764/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-27 12:17

Retumneres il:
BuvikeBrygge AS
Postboks 2010 sentrum

Side 5 av 14
Fadselsnr./Org.nr:
991520325 Begjaering” om:
Ref.nr.

7011 Trondheim7037 Trondheim

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

[X] oppdeiing i eierseksjoner
I:I Reseksjonering

1. Eiendommen

Kemmunenr | Kommunens navn [Gnr, " Bnr. ] Festenr. [Snr.
1657  SKAUN 13/

2. Hilemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Nawvn Ideell andel ¥
991520325 BuvikgBrygge AS 1/1

3. Begjring =

o ] oo 2| o ] o | o ], ot [ o ] o 2 o o oo [
1B 97 B [13|/B |64 B [25|B |88 B |37 49 '
2 |B |62 B |14|B |64 B |26 B 64 B |38 50

3B (42 B |15|B (72 B |27 /B |131 B |39 51 |

4 B 42 B |16|B |91 B |28|B |121 B |40 52

5 B |64 B |17 B |97 B [28|B |101 B |41 53

6 |B |64 B |18|B |62 B [30|B |64 B |42 54

7 (B |72 B |19/B |88 B [31|B |99 B |43 55

8 B |91 B |20 |B |64 B |32 44 56

9 B |97 B |21|B |64 B |33 45 57

10 [B !62 B |22/B |116 |B |34 46 58

1B 42 |[B |23(B |97 (B |35 47 59

2B 92 [B |24|B 62 |B |36 48 60
| Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner siik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: | 2386

| = ower: | 2386

4. Supplerende tekst 7

mlwmwnwmmwmmm Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
realene end

eventuelt pa hvilken mate fellesa

Parlnnas underskrift

s el S8

SF0217 Elektronisk utgave

Side 1av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/413764/200 Side 6 av 14

Attesteringstidspunkt 2026-03-27 12:17

5. Egenerklaering

Undertegnede erkleerer at
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[[] seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[[] det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
€) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig il bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etler bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
f E areal som skal tjiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)
a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) [X] hverboligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
|:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

D [X] deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller banytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortlepende sident ert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing )
e) Samtykke fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
i Ll (Ved reseksjonering kreves samiykke fra eklefele/
7“%‘ %{ /5 registrert partner hvor sameiebrzken reduseres)

Trondheim,

Buvik Brygge é é %
Anders Olstad

Arild Hartvigsen

SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av 3
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2016/413764/200
B RATLVETRE Attesteringstidspunkt 2026-03-27 12:17
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®
[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
| Sted og dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[] sefaring er foretatt
[[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *
[[] Tinateisen er inntatt nedent
[X] Tilateisen foiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr, | Bnr, | Fnr, ] Snr. |
L 151 Yo vy . kommune
b
Sted og dato Stempel og underskrift R

Pxovea., Olo. S o Vg eraievey 5'?-}E e Foor

1)

?)

Noter:

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjaeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

Det er Enhetsregi: g il som skal brukes.

Side 7 av 14

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N gsseksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en iebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, evenluelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legal etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i ﬂllegg ]f§ 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

| Partenes underskrift /
SF0217 Elektronisk utgave Side 3av 3
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Side 8 av 14
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SITUASJONSKART

Gnr: 2 IBnr: 131 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Hammerstranda 2, 7350 BUVIKA, med flere

SAMEIET BUVIK BRYGGE II, c¢/o Boligbyggelaget TOBB,
Postboks 2424 Torgarden, 7005 TRONDHEIM, med flere

SKAUN Dato: 3/3-2025 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:2500

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

XY
N

%

=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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TEGNFORKLARING
PBLg 11 KOMMURE

T

Kartopplysninger

Kilde for basiskart

Skaun kommune
21.04.2024

UTM sone 32 basert pd EUREF89/WGS84
Hoydegrunniag NN2000

Kartmalestokk. 1:22500m (A0)

Kommuneplanens arealdel

Arealplan-1D:
5029 2023 05

2024-2036 Kommunens
SKAUN |med timorende bestemmelser arkiv nr.: 23/1336
KOMMUNE

Sakebehandiing etter plan- og bygningsioven Saienr. [ Dato

Rommunesiyret 757207 | 140534

Foring 78.06.2%

020924

3672034 | 12.11.24

73/2024 | 05.12.24

So720% | 17.12.24

Pianen er utarbeidet av: Skaun kommune o Muliconsult A5 Bator 16.11.2024
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TEGNFORKLARING  PBL av 2008

§ 12-5, AREALFORMAL
1. Bebyggelse og anlegg
D Bulighebyggelse (1110}

[E] Annen srersat angitt bobyggelse ag ankegg (1590

[ ckepiass (1510}

2 og teknisk inf k
[ vea 2010

D Fortau {2012)

[ cengveq 201)

[ #rnen veagrunn - grentarea 2019)
- Parkeringsplassor (2062)

3. Grennstruktur

[ Friomrace (30401

§ 12-6, HENSYNSSONER
Sikringsoner

" %% Sliringssone
o J frisikt (140}

7021100

Juridiske linjer og symboler

— e Planans begrensning
Formélsgrenss

— — — Bypgegrense (1211)

——  ——  Regulert senterlinje | 1221)
...... Frisiktiinje (1222)
Regulert hayde

- Grense hensynssoner

- Avkjersel [1242)

| Haydaroferanse: NN1954 Elvidstanse i ———
SKAUN KOMMUNE f\:
Detaljregulering av T

Malestokk
Buvika Brygge, byggetrinn I, gnr/fbnr: 2/86 m.fl. | 1:1.000 (A3)

| REVISJONER DATO [SIGN.
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Plan 657_201301: REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERING AV BUVIKA BRYGGE, BYGGETRINN I, GNR/BNR: 2/86 m.fl.

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 19.12.2014
Dato for godkjenning av kommunestyret : 29.01.2014

§1

§2
2.1

2.2
2.3

§3
3.1.
3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.
3.L5;

FORMAL
Omrddet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse (B1-B8)
Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg (f_@A1, f DA2 og o_OA)
Lekeplass (f_L)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (f_V)
Fortau (f FT1-f FT4)
Gangveg (_GV)
Annen veggrunn - grontareal (£ AVG1 og f_ AVG2, 0_AVG1 og 0_AVG2)
Parkeringsplasser (P1 og P2)
Grennstruktur
Friomrade (f_F)
Hensynssoner
Sikringssone, frisikt (H140_1 — H140_6)

FELLES BESTEMMELSER

Stayskjermingstiltak skal utformes iht. prinsipper i Multiconsult-stgyrapport 416085-
RIA-RAP-001, datert 2013.10.07.

Det skal utarbeides tiltaksplan for disponering av masser innenfor planomradet.
Tiltak i sjg som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal
godkjennes av havnemyndighet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse (B1-B8) felles bestemmelser

[ omrddene skal det oppfores boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Tillatt maksimum- og minimumsutnyttelse (BRA) er pafart plankartet. Det skal oppfares
minimum 4 boliger/ daa.

Ev. sokkel/kjeller benyttet til parkering og boder inngar ikke i beregningen av BRA
for feltet. Overflateparkering inngar i BRA med 18m: pr. parkeringsplass. Apent
overbygget areal, som ikke er en del av bygg (dvs. brygger og lignende), regnes ikke
med i BRA.

Byggegrenser er pafert plankartet. Der byggegrenser ikke synes pa plankartet ligger
byggegrenser i formalsgrenser. For felter B2, B3 og B4 kan lette konstruksjoner som
balkonger og terrasser krage utover regulerte byggegrenser.

Atkomst til felter B1-B8 skal vere fra felles veg (f_V).

Parkering kan lgses som ren overflateparkering.

Nds



3.1.6.

32

3.3.

3.4.
3.4.1.
3.4.2.

3.4.3.
3.4.4.

3.5.
3.5.1.

§4
4.1

4.1.1.
4.1.2.

4.2
4.2.1.

4.3

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.

For leiligheter er det krav om min. 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet.

Egenparkering for leiligheter (min. 1 parkeringsplass pr. boenhet) ma lgses innenfor
eget boligfelt. Gjesteparkering kan lgses innenfor felter P1 og P2.

For rekkehus og eneboliger er det krav om min. 2 parkeringsplasser pr. boenhet.
Min 30% av boligene i planomrddet skal utformes som tilgjengelige boenheter iht.
Byggteknisk forskrift. Tilgjengelige boenheter skal lokaliseres i felt B1.

Boligbebyggelse (B1)

Tillatt maks. gesimshayde for felt B1 er cote 20,0 og maks. manehgyde cote 23,3.
Mindre takoppbygg som heishus o.1. tillates over dette men skal ha maks heyde pé 1
meter over regulert mgnehgyde og areal pd maks 25 % av takflaten. Bygg i omrade
B1 skal oppfares med varierende byggehoyde med lavest hgyde mot gst og stgrst
hayde mot vest.

Boligbebyggelse (B2-B8)

Tillatt maks. gesimshgyde for felt B2-B8 er cote 14,0 og maks. mgnehgyde cote 15,0.
Mindre takoppbygg som heishus o.1. tillates over dette men skal ha maks hgyde pa 1
meter over regulert mgnehgyde og areal pa maks 25 % av takflaten.

Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg (f_JA1, f_BA2, og 0_0A)

Omradene f A1 og f @A?2 skal vare felles for B1-B8.

Omrade f A1 skal nyttes til fylling i sjgen.

Ved senere detaljreguleringsplan basert pa utfylling lengere ut i sjgen apnes det for at
omradet kan omdisponeres til byggeomrade.

Omrdde f_@A2 skal nyttes til felles avfallsanlegg og trafo for planomradet.

Omrade o_@A skal nyttes til offentlig kloakkpumpestasjon.

Felles lekeplass (f_L)
Omrade f_L skal nyttes som lekeplass for B1-B8.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fellesbestemmelser for veg (f_V), fortau (f_FT1-f_FT4), gangveg (f_GV) og
annen veggrunn — grantareal, felles (f_AVG1 og f_AVG2)

Omradene skal veere felles for B1-B8.

For angitte hgyder pa plankartet kan det foretas mindre justeringer opptil 0,5 m,
dersom teknisk plan viser behov for det.

Veg (f_V)
Ferdig avkjersel fra fylkesvegen skal godkjennes av vegvesenet.

Annen veggrunn — gregntareal, felles (f AVG1ogf_AVG2)

Omrddene skal gis en parkmessig opparbeiding. Veiskuldre kan gruses eller asfalteres.

Omrdde {_AVG1 skal nyttes til veifylling for atkomstvei til planomradet.

Omrade f_AVG2 skal nyttes til skraning, som tar opp hgydeforskjellen mellom
planomréadet og naboeiendommen GNR/BNR: 2/2. Det skal etableres
beplantingsskjerm og/eller gjerde pa skraningen for a hindre ferdsel fra planomradet

PA
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og inn pd eiendom GNR/BNR: 2/2

Annen veggrunn - grgntareal, offentlig (o_AVG1 og 0_AVG2)

Omréadene skal gis en parkmessig opparbeiding. Veiskuldre kan gruses eller asfalteres.
Omrade o_AVG1 skal nyttes til veiskulder og rekkverk.

Det kan etableres skjeering for atkomstvei til planomradet.

Omréde o_AVG?2 skal nyttes til veiskulder, rekkverk og veifylling.

Parkeringsplasser (P1 og P2)
Omréader P1 og P2 skal nyttes til gjesteparkering for omréde B1.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade (f_F)

Friomréde skal veere felles for B1-B8. Friomradet skal nyttes til
strandpromenade/brygger/lekeareal og fylling/motfylling i sjgen.

Det tillates plastring av eksisterende fyllingsfronter.

Offentligheten skal ha tilgang til friomrédet.

Det tillates etablert lekeplasser, som dekker del av lekeplassbehovet for omrader B1-
B8. Lekeplasser skal plasseres iht. anbefalinger i Multiconsult-stayrapport 416085-
RIA-RAP-001, datert 2013.10.07.

HENSYNSSONER

Frisikt (H140_1 — H140_6)

Innenfor frisiktsonene tillates ikke vegetasjon eller andre faste sikthindre hoyere enn
0,5 meter over tilstatende vegers niva.

87 REKKEFULGEBESTEMMELSER

7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

733

Utbyggingstakt
Boligfeltene og delomrddene kan bygges ut uavhengig av hverandre og i valgfri -
rekkefplge.

Barnehage- og skolekapasitet

Ved innsending av spknad om igangsetting for bygg skal behovet for barnehage- og
skolekapasitet vaere avklart. Tilbudet pa skole og barnehageplasser skal vare
dekkende far boliger tas i bruk.

Grunnforhold

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig for igangsettingstillatelse kan
gis. Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

Det skal etableres motfylling i sjo og gjennomfares @vrige stabiliserende tiltak, som
beskrevet i Rambagll-rapport 6120330.G-rap-002_rev01, datert 2013.,05.16.

Far det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere
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godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen
ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

Anleggsfase, skjerming av omgivelser

Plan som viser transportruter for anleggstrafikk/skjerming mot anleggsstay og andre
ulemper i bygge- og anleggsfasen skal foreligge samtidig med sgknad om
igangsetting. Milj@verndepartementets retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2012) og st@v (T-1520) legges til grunn for anleggsarbeider.

Stey i bruksfasen

Boliger, lekeplasser og uteoppholdsarealer skal innfri stoygrenser, som angitt i
Miljeverndepartementets retningslinje T- 1442/2012, ndr de tas i bruk.
Stayskjermingstiltak skal utformes iht. prinsipper i Multiconsult-stgyrapport 416085-RIA-
RAP-001, datert 2013.10.07.

Stgyutsatte boenheter skal oppferes med integrert stayavskjerming i form av skjerm/tett
vegg opp til og med rekkverk pa balkonger over carporter.

Stayutsatte boenheter skal oppferes som gjennomgdende med minimum 1 soverom pa
stille side.

Steyutsatte boenheter skal ha balansert ventilasjon.

Ved innsending av sgknad om igangsetting for bygg skal det foreligge teknisk godkjent
lgsning for stgyskjerming av det sekte tiltak inkludert pakrevde uteoppholdsarealer.

Tekniske planer / tekniske anlegg

Ved sgknad om igangsetting skal det leveres skiltplan og detaljerte planer for veger,
lekeplasser og annet fellesareal tilknyttet byggetrinnet.

Tekniske planer skal godkjennes av Skaun kommune far igangsettingstillatelse gis.
VA-anlegg skal folge kommunaltekniske krav.

Varmelgsning skal godkjennes av Skaun kommune far igangsettingstillatelse gis.
For man starter utbygging av boliger i planomradet skal avkjersel fra fylkesvegen
vere bygd.

Veger, fortau og gangveg skal veere ferdigstilt i samsvar med godkjent utomhusplan
far boliger, som de betjener, kan tas i bruk. Trafikkanlegg skal prosjekteres iht.
Vegnormalen (Statens Vegvesen Handbok 17).

Parkeringsplasser (P1 og P2) skal vare ferdig opparbeidet innen bygg i omride B1
kan tas i bruk.

Felles og offentlige anlegg innenfor omrader f_@A2 og o_@A (avfallsanlegg, trafo og
kloakkpumpestasjon) skal vaere ferdigstilt innen boliger i planomradet kan tas i bruk.
Felles avfallsanlegg skal etableres med nedgravde, bunntgmte containere med
universell utforming.

Ved sgknad om igangsetting for omrader B1-B4, f_JA1 og f_F skal det leveres plan
som ivaretar lyssetting som viser farbar og sikker led inn til kaien ved Buvika Mglle.
Dersom slakkevannsbehov ikke kan dekkes med direkte uttak fra kommunens
ledningsnett, ma bruk av basseng, alternativ vannkilde eller annen brannsikring av
bygningen vurderes av tiltakshaveren og godkjennes av kommunen. Ansvar og
fordeling skal avklares gjennom utbyggingsavtale.

7.6.10. Trafikksikkerhetstiltak som fartsreduserende tiltak, gatelys i felt og gangfelt over

7y
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770,

7.7.6.

7.8.

FvB00 skal vare ferdig opparbeidet for innflytting i boliger i ferste byggetrinn.

Utomhusplaner / granne anlegg

Det skal utarbeides detaljert utomhusplan for hvert byggetrinn. Utomhusplaner skal
felge igangsettingsspknader for bygg. Utomhusplan(er), som omfatter felter B1-B4
skal ivareta overgangen til sjo. Utomhusplanen skal redegjare for behov for sikring
mot kaifront.

Det skal avsettes min. 50 mz2 uteromsareal inkl. balkongareal pr 100 m2 BRA bolig
eller boenhet. Derav skal min. 25 m2 pr 100 m2 BRA bolig eller boenhet avsettes til
lekeplass. Arealet kan dekkes inn i omrader regulert til boligbebyggelse (B1 —B8),
felles lekeplass (f_L) og felles friomride (f_F).

Lekeplasser og uteomrader skal vare ferdigstilt i samsvar med godkjent utomhusplan
innen boliger, de betjener, kan tas i bruk.

Dersom boliger ferdigstilles utenom / mot slutten av vekstsesong skal ngdvendige
lekeplasser og uteomrader ferdigstilles i lgpet av forstkommende vekstsesong.

Del av friomrdde f_F skal veere ferdigstilt i samsvar med godkjent utomhusplan innen
boliger i tilgrensende byggefelt kan tas i bruk.

Dersom boliger ferdigstilles utenom / mot slutten av vekstsesong skal tilgrensende del
av friomrdde f_F ferdigstilles i lgpet av ferstkommende vekstsesong.
Beplantingsskjerm eller gjerde i omrdde f _AVG2 skal vere ferdigstilt innen boliger
kan tas i bruk.

Det kan gis ferdigattest for planomradet et byggetrinn om gangen — forutsatt at alle
tilknyttede utomhusanlegg / grenne anlegg til byggetrinnet er ferdigstilt.

Kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre
levninger som viser eldre aktivitet i omrddet, skal arbeidet stanses og melding sendes
kulturvernmyndighetene jfr. lov om kulturminner.

Vedlegg til planen

Rambgll-rapport 6120330.G-rap-002_rev01, datert 2013.05.16
Multiconsult-stgyrapport 416085-RIA-RAP-001, datert 2013.10.07.
Rambgll Notat nr. G-not-001 6131591, datert 2013.11.01.



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hammerstranda 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



