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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Tordenskjolds gate 25, 8656 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune

F gnr. 103, bnr. 767

Sum areal alle bygg: BRA: 182 m? BRA-i: 154 m?
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Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 02.04.2026 Oppdragsnr.: 22412-1116 Eiendomsverdi ref nr: ER8738

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord

HB HELGELAND
BYGGEKONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

-5

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

Medlem av

Oppdragsnr.: 22412-1116 Befaringsdato: 07.04.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1918 Lovlighet Gé til side

VATROM G til side Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det foreligger plantegninger for boligen datert 1957. Ved
gjennomgang av tilgjengelig dokumentasjon og befaring er

Arealer det avdekket avvik mellom opprinnelige plantegninger og

Ga til side .
dagens planlgsning.
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side Kjeller:
Teknisk verdi bygninger 3250000 Det foreligger ikke plantegninger for kjelleretasjen.
Forutsetninger og vedlegg G tilside 1. etasje:

— Kjgkken er etablert i rom som pa plantegninger er angitt
som bad.

— Skillevegg mellom soverom og stue er fjernet, og
stuearealet er utvidet.

— Det er etablert skyvedgr mellom spisekrok og stue.

— Rom som opprinnelig fremstar som spisekrok benyttes i dag
som gang.

2. etasje:

— Det er etablert walk-in-garderobe og et ytterligere soverom
mot gst.

— Bad er etablert mot sgr.

— Takkonstruksjonen er endret, og det er etablert hems pa ca.
12 m? over soverom.

— Tidligere kjgkken og stue er ombygd til loftsstue.

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen. Det opplyses
generelt at det i perioden ca. 1987-1997 ikke var obligatorisk
bygningskontroll i kommunene, og at det fra denne perioden
ofte mangler ferdigattest for giennomfgrte byggetiltak.
Manglende ferdigattest kan derfor ikke alene legges til grunn
for a fastslad om tiltak er omsgkt eller godkjent.

Garasje er plassert naer nabogrense mot vest. Det er ogsa
garasjebebyggelse pa naboeiendommen mot vest som er
plassert naer eiendomsgrensen. Dokumentasjon pa
godkjenning og avklaring av forholdet anbefales innhentet.

Helgeland Byggekontroll AS anbefaler at det tas kontakt med
Vefsn kommune for a avklare lovlighet knyttet til de
beskrevne plani og bruksendringene, herunder eventuell
spknadsplikt og behov for godkjenning av oppdaterte
tegninger i samsvar med dagens situasjon. Eventuelle tiltak og
saksomkostninger kan palgpe. Opplysningen gis til
orientering.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstdende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
25 andre aktgrer i eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa
objektets tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende
5 regler og etiske retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom
0 takstmannens egne betraktninger kan enkelte opplysninger om
eiendommen veere gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger
15 gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
10 takstmannen.
Oppsummering av avvik
5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
3 rapporten.
| 0 =
. TGO: Ingen avvik Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak (! 2B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o . AP
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatllside
© utvendig > Veggkonstruksjon sgr/vest. G til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Takkonstruksjon/kaldloft Ga il side
10
© utvendig > Vinduer - kjeller. atil si
8
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
6
© innvendig > Etasjeskille/gulv 1. Etg. Ga til side
4
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatll side
2
5 © innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 © nnvendig > Andre innvendige forhold - 2 Ga il side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
s . Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Q  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 © Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
% Tiltak over kr 500 000
Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0

og konstruksjon

© Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

© Uutvendig > Andre utvendige forhold Galtilside @ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sétilside

‘(E,‘U"E”Q AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK 0 Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Ga til side
- og tettesjikt
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga tl side

0 Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gétilside

© utvendig > Vinduer Ga til side og innredning
@© utvendig > Vinduer - med isolerglass. Ga til side © vitrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
H . Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - Balkongdgr. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
o Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
© utvendig > Dgrer Gatilside . ) s
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
; ; Ga til side
o Utvendig > Utvendige trapper fra balkongdar Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
H A - Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
ot o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
© Innvendig > Overflater Gé fil side P gefrapp
Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht
f gjeldende forskrift om brannforebygging.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
© Innvendig > Innvendige trapper til kjeller. Ga il side Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga t side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© Tomteforhold > Septiktank Gatil side
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
0 Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

[

vegger og himling
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1918 Matrikkelen
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt de senere arene, enkelte
oppgraderinger ma dog paberegnes iht. elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Nytt bad 2. etg. Nytt rgropplegg utfgrt av
Mosjgen Rorleggerservice AS.

2019 Modernisering Nytt el-skap, div el utbyttet. Elektrikern
Mosjgen AS.
2019 Modernisering Bytte av vinduer/balkongdgr.

Egeninnsats.

2019 Modernisering Nytt bjelkelag 2. Etg. Egeninnsats

2019 Ombygging Etablering av ny innkjgrsel.

2020 Modernisering Oppussing/ombygging 2. etg.
Egeninnsats.

2022 Modernisering Etterisolering vegger/bytte av utvendig
kledning, alle vegger unntatt mot sgr.
Egeninnsats

2024 Modernisering Bytte av utvendig tak. Egeninnsats, noe
innleid arbeide av byggfirma
Tgmrerteam Helgeland AS.

2025 Modernisering Oppusset overflater i stue, etterisolert
vegg (ca. 10 cm) mot Tordenskjolds gate
og mot innkjgrsel. Nytt laminatgulv.
Demontert vedovn.

2026 Modernisering Oppussing overflater pa rom ved

inngang (vegger/gulv) Noe gjenstaende
arbeider.

Oppdragsnr.: 22412-1116

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Vindskier er ubehandledt og mangler beslag mot sgr.
Kassebord mot sgr har rateskader. Stedvis kassebord med
malingsavflassing.

Kassebord mot vest mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
o Andre tiltak:

Rateskadet materiale ma byttes, beslag ma etableres hvor det mangler.
Det ma gjgres ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon for a kunne
avdekke event fukt/rateskader.

Kostnadsestimat gjelder montering av beslag, bytte av kassebord,
montering av kassebord mot vest, samt ytterligere undersgkelser
grunnet manglende beslag.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Manglende beslag-

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall, stige til pipen. Pipen er tekket med
heldekkende beslag med pipehatt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er pavist andre avvik:

Taket mangler nedlgpsrgr mot vest.

Nedlgp ma veere tilkoblet overvannsrgr under bakkeniva som leder vann
bort fra grunnmur. Vann pa utsiden av grunnmur under bakkeniva er
arsak til innvendige vannskader i kjellere.

Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Sngfangere ma etableres.

-Behov for sngfangere avhengig av takvinkel og tekningstype. Taktekke
med ru overflate bgr ikke har stgrre helling pa taket enn 27 grader.

BF 1985, Kap. 45: Tak, takrenner og nedfallsrgr : Hvor det er fare for at
sngras og isras kan medfgre skade, skal taket ha sngfanger e.l.

Nedlgpsrgr ma etableres hvor det mangler.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

grunnmur.

Oppdragsnr.: 22412-1116
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Behov for sngfangere avhengig av takvinkel og tekningstype. Taktekke
med ru overflate bgr ikke har stgrre helling pa taket enn 27 grader.

Veggkonstruksjon sgr/vest.

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
¢ Det er pavist omfattende skade i fasade.

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Deler av veggen mangler stedvis kledning samt vindsperre/tetting.
Synlig rateskadet eldre kledning bak utvendig lekting/asfalt.

Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

® De paviste skader ma utbedres.

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Bordkledning ma byttes, og asfaltplater/vindsperre ma tettes for a
hindre videre fuktinntrengning og rateskader.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser av veggkonstruksjonen
for & avdekke eventuelle skjulte fukt- eller rateskader, slik at ngdvendige
utbedringer kan iverksettes og risiko for ytterligere skade pa bygget
reduseres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kledning mot sgr ma paberegnes byttes.
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Tilstandsrapport

Manglende kledning/tetting

; SN ANOAA
Bakforliggende kledning har tegn til rateskader. Manglende innfestning

av kledning

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tgmmerkonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
staende bordkledning fra 2022.

Vegger som har nyere kledning er innvendig etterisolert med 50mm ifg
eier.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av kledninger er kun grunnet samt ikke kappet pa lengde.

Det mangler tilstrekkelig museband bak hjgrnebord.

Det er pavist glipper mot takkasser samt apninger mot omramming av
vinduer har generelt noe u-fagmessig utfgrt arbeide.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tetting av museband ma utbedres for a hindre inntrenging av skadedyr i

konstruksjonen.

Overflatebehandling av grunnet kledning ma paregnes for a beskytte
treverket mot fukt og rate.

Glipper og apninger i kledningen bgr utbedres for a redusere risiko for
fuktinntrenging og pafglgende rateskader i veggkonstruksjonen.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

LU

Stedvis glipper mellom kledning og vinduer.
L~

Grunnet kledning pa deler av huset

A

Tetting med museband ma utbedres.

Takkonstruksjon/kaldloft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Adkomst via veggluke pa hems.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22412-1116 Befaringsdato: 07.04.2026
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Det mangler tetting av dampsperre/plast/isolasjon mot innvendig vegg
samt rundt pipe. Dampsperrens funksjon er a hindre fuktighet fra
inneluften i a trenge inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til
fuktskader over tid.

Taktro, bjelker og takpanel har stedvis fuktskjolder. Fuktmaling i
takkonstruksjonen viste ingen forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

Stedvis manglende kassebord i raftkasser.

Isoleringen av etasjeskillet mot kaldloftet lot seg ikke inspisere, da det
ikke var tilgjengelig uten destruktive inngrep. Begrenset tilgang er
arsaken til at denne delen ikke er kontrollert naermere.

Konsekvens/tiltak

e Lufting/ventilering méa etableres.
e Andre tiltak:

¢ Lokal utbedring bgr utfgres.

Det bgr etableres lufting/ventilering i takkonstruksjonen, samt tetting av
dampsperre/plast/isolasjon mot innvendig vegg og rundt pipe. Dette er
ngdvendig for & hindre at fuktighet fra inneluften trenger inn i
konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader, muggvekst og redusert
levetid pa bygningsdelene.

Raftkasser med manglende kassekledning/malingsavflassing bgr
utbedres.

Begrenset tilgang til isoleringen av etasjeskillet gjgr at det anbefales
ytterligere undersgkelser for & avdekke eventuelle skjulte skader eller
mangler. Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for skjulte fuktskader
og energitap.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende klemming/tetting av vindsperre mot kald sone.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Fuktmaling i takkonstruksjon viste ingen forhgyede fuktverdier.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er isolert med ca. 300mm ifg eier.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det bemerkes at deler av undergurter (bjelker) er fjernet for a kunne gke
takhgyden i etasjen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser iht gjenbygget takkonstruksjon,
samt baering av takkonstruksjonen.

@ Vinduer

Beskrivelse
Vindu pa kjgkken og pa hems har 2- lags glass fra ca 1980.
Vindu i loftsetasjen mot sgr er av 3-lags glass fra 2019.

Arstall: 1980 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
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Det er pavist rateskader i vindu pa kjgkken, Vinduer i 2. Etg mot sgr
mangler utvendig beslag og omramming.
Nyere vinduer mangler propper og har stedvis merker fra byggskum.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Det ma etableres beslag over og under vinduer samt omramming av
vinduer som mangler dette.

Vindu pa kjgkken ma paberegnes utbyttes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er ikke montert vannese over og under vinduer. Veggkonstruksjonen
over vinduer er apen. Vinduer skal tettes for & forhindre luftlekkasje.
Apninger rundt vinduer gjgr ogsa at vann trenger inn, som resulterer i
skade og eventuell forringelse av vinduet. Eventuell fuktighet som
tillates a ha langvarig kontakt med treoverflater vil pa sikt forarsake
trerdte og bidra til at vinduene gar i opplgsning.

Vinduer - med isolerglass.
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2019.
Vinduer har aluminiumskledning.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Vannbrett er ikke fagmessig utfgrt.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.
Innfestning av utvendig dekkbord er ikke tilstrekkelig og har rust.

Det er pavist glippe mellom dekkbord og karm utvendig samt stedvis
glipper i skjgter rundt omrammingen av vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Avstand mellom omrammingsbord og beslag bgr gkes til ca. 5 mm. for a
forhindre fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Apninger mellom dekkbord og karm ma tettes for a forhindre lekkasje
mot vindu/konstruksjon. Glipper bgr tettes.

Dykkert som har rust samt innfestning av dekkbord bgr utbedres.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

¢ 4 f)
el il bt SRR
Utvendige omrammingsbord pa vinduer er satt helt ned pa beslag,
skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

¢

Apning mellom dekkbord og karm; samt rust i dykkert.

Vinduer - kjeller.

Beskrivelse
Bygningen har trevinduer med koblet glass.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Nar de er
sapass gamle vil de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu pa
omtrent 30 ar kan sta for hele 40 % av varmetapet i boligen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

o Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer mangler beslag i nedkant.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
e Andre tiltak:

Vinduer i kjeller ma paberegnes utbyttes.
Beslag under vinduer ma etableres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Dgrer - Balkongdgr.

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre av typen Norgesvinduet.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgren mangler beslag i nedkant.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslag under dgren ma etableres for & hindre at vann kan trenge inn i
konstruksjonen. Manglende beslag medfgrer risiko for fuktskader og
redusert levetid pa dgr og tilstgtende bygningsdeler.

L L)) Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Dgren er veerslitt.
Det er bulk i beslag i nedkant pa dgren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr paberegnes vedlikehold av dgren.

Hovedytterdgr

Utvendige trapper fra balkongdgr

Beskrivelse
Boligen mangler trapp fra balkongdgr.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert trapp eller rekkverk.
Ved hgyde pa over 0,5 meter over bakkeniva, skal det veere montert
rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved montering av trapp ma det etableres rekkverk pa min 90 cm.

Balkongdgr mot gst mangler utvendig trapp.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Hovedinngangstrapp er trapp av strekkmetall.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Trappen har rateskader.

Rekkverk skal vaere montert pa begge sider i trappelgpet. Krav til hgyde
pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Trappen ma paberegnes overflatebehandles, rateskadet materiale bgr
byttes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

-

v,;.-.' 4
-

Andre utvendige forhold - 2
Beskrivelse

Apning i mur for ventil.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det mangler ventil med ventilrist i muren, noe som kan medfgre gkt
risiko for skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres ventil med ventilrist i muren for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon og hindre inntrenging av skadedyr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendig trapp til kjeller.

Utvendig trapp til kjeller er ikke inspisert grunnet manglende tilgang.
Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av trapp til kjeller.

INNVENDIG

<Pl Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og belegg. Veggene har
tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Loftsetasje er oppusset i perioden 2019-2021

Vegger mot sgr nord og gst i stuen i hovedetasjen er oppusset i 2019.
Oppussing av overflater i stue samt rom ved inngang 2025/2026

Boligen ellers er restaurert/modernisert i 1957, 1976 og 1987 iht
tidligere salgsoppgave.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som & veere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Noe merker og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg a
kommentere kosmetiske avvik pa overflater

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er stedvis gjenstaende arbeider.

Stedvis glipper i laminatgulv samt sammenfgyninger av listverk. Ingen
synlig isolering rundt vindu mot nord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato:

Det ma paregnes utbedring/oppussing av enkelte innvendige overflater
som er fra eldre tidsepoker.

Pabegynte arbeider bgr ferdigstilles for a sikre tilfredsstillende funksjon
og estetikk, samt for a unnga ytterligere slitasje eller skader pa
bygningsdelene.

Glippe i sammenfgring listverk rundt vindu

Glippe i skjgte laminatgulv pa stuen.
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Manglende isolering/dampsperre rundt innforet vindu mot nord.

Etasjeskille/gulv 1. Etg.

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hovedetasje: Planavvik stue: innenfor 2 meter er ca.15 mm. Planavvik
gjennom hele rommet er ca. 9 mm.
Det er pavist hgydeforskjeller pa gulvet i entre” i hovedetasjen.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er pavist store sprekker mellom gulv og gulvlist

Det er registrert spor etter borebiller i treverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

e Andre tiltak:

* Nye bjelker ma settes inn.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser av bjelkelaget med

hensyn til skjevheter, borebiller og rateskader. Planavvik ste.
Kostnadsestimatet gjelder utskifting av synlig rateskadet trevirke samt Etasjeskille/gulv mot grunn

tterligere undersgkelser av bjelkelaget.
y & e ) & Beskrivelse

Etasjeskiller mellom 1. og 2. Etg er av trebjelkelag.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta ytterligere svekkelse av
Bjelkelaget ble byttet i 2019.

konstruksjonen, med risiko for redusert bareevne og gkte
utbedringskostnader over tid.

Kostnadsestimat gjelder kun synlige rateskader, ytterligere
undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 2 etg: Planavvik loftsstue/gang: innenfor 2 meter er ca. 7mm. Planavvik

gjennom hele rommet er ca. 6 mm.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis glipper mellom gulv og gulvlister.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Glipper mellom gulv og gulvlister bgr utbedres for a hindre oppsamling
av st@v og smuss.

Planavvik innenfor 2.m.

Planavvik gjennom rommet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke.
Det er ikke montert vedovn i boligen.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen, kontroll av pipa bgr utfgres av
det lokale feievesenet.

Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

Vedovn er ikke montert.

Pipen har fyringsforbud fra Vefsn kommune.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipa ma kontrolleres av det lokale feievesenet for a avklare ngdvendige
tiltak for @ oppheve fyringsforbudet.

Pipevanger ma gjgres synlige for a muliggjgre tilsyn og sikre at pipa
tilfredsstiller gjeldende krav.

Kostnadsestimatet gjelder synliggjgring av pipevanger, men ved
utbedringer for at skorstein skal bli godkjent for bruk kan kostnadene bli
hgyere.

Konsekvensen av manglende kontroll er at pipa ikke kan benyttes fgr
ngdvendige tiltak er gjennomfgrt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Deler av pipevanger er ikke synlige.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av furu, belegg og betong. Veggene har panel og betong/mur.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt ved/i | panelet mot yttervegg mot sgrgst.. Fuktkvotemaling
(vekt%) i Maleinstrumentet viste maksimal verdiskala, som indikerer
sveert hgyt fuktinnhold i materialet som betyr at trevirket er vatt.

Hulltaking i oppforet gulv er ikke foretatt da det er pavist avvik med
fuktmaling med pigger i treverket.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

 Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
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Det er avdekket forhgyde fuktverdier ved maling mot treverket i
oppforet gulv inne pa boden.

Det er registrert indikasjon pa fuktvandring i synlige murkonstruksjoner.
Fukt i murkonstruksjoner skiller ut salt som blir synlig pa apne overflater.
Drenering etc. er ukjent og ut fra alder er det paregnelig med
kapilaeroppsug av fukt fra grunn til mur/trekonstruksjoner i kjellerrom.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i treverket mot
yttervegg.

Det ble avdekket rateskadet materiale i veggen.

Maleinstrumentet viste maksimal verdiskala, som indikerer svaert hgyt
fuktinnhold i materialet.

Fuktmaling innvendig i veggen viste ca. 21% / fuktmaling mot veggplate
mot trappenedgang viste ca. 21%

Pa utlektede kjellervegger er det montert plast pa vegger. Dette var en
vanlig byggemate pa datidens byggear. | dag skal det ikke monteres plast
pa utlektede kjellervegger. Plast mot kald kjelleryttervegg gker faren for
kondensering. vektprosent i treverket.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

e Paviste skader ma utbedres.

e Andre tiltak:

Det anbefales a utbedre paviste rateskader og fuktproblemer i kjellerens
konstruksjoner. Ventilering av kjeller bgr utbedres.

Ytterligere undersgkelser bgr giennomfgres for a kartlegge omfanget av
skader, spesielt i oppforet gulv og vegger.

Det bgr vurderes a fjerne plast pa utlektede kjellervegger og etablere
utvendig isolering og fuktsikring for a redusere risikoen for kondens,
sopp- og rateskader.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt fare for videre utvikling av
rate, mugg og skader pa konstruksjonen, samt mulig forringelse av
innemiljget.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Fuktmaling i innforet vegg mot sgrgst.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Fuktmaling mot panelet, skiIIéVéég p bod.

Innvendige trapper til kjeller.

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det er betydelig knirk i trapp.

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

» Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trapp mangler rekkverk/handlgper.

Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv
eller trinn. Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og
returrekkverk pa repos.

Stigningsvinkel pa innvendige trapper anbefales a vaere mellom 33 og 36
grader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.
¢ Andre tiltak:

Trapp bgr utbedres med montering av rekkverk/handlgper for & ivareta
sikkerhet og oppfylle gjeldende krav.

Takhgyde i nedgang bgr gkes til minimum 2,0 m for a redusere risiko for
hodeskader ved ferdsel i trappen.

Betydelig knirk i trappen bgr utbedres for a sikre stabilitet og komfort
ved bruk.

Manglende eller utilstrekkelig rekkverk/handlgper og lav frihgyde
medfgrer gkt risiko for fall og personskade.
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Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp med belegg i trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trappen er ca. 59 grader. Stigningsvinkel pa innvendige trapper
anbefales & vaere mellom 33 og 36 grader.

Trappen mangler rekkverk.

Rekkverk i 2. Etg bestar av barnegrind og har en rekkverkshgyde pa ca.
70 cm.

Trappen har hgy slitasje.

Hgyden pa rekkverk er for lav. Forskriftskrav for hgyde pa rekkverk er 0,9
meter.
Trapper innfrir ikke krav om fri hgyde pa minimum 2,0 meter.

Trapp skal ha forsvarlig rekkverk og solid handlist pa begge sider (fra
1967-forskrift).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a endre stigningsvinkel pa trappen til mellom 33 og 36

grader for a forhindre fallulykker.

Det ma monteres forsvarlig rekkverk i 2. Etg, samt i nedgang av trappen.
-Dagens krav: Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9
m over gulv eller trinn. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75
m vaere maksimum 0,10 m.

Takhgyde i nedgang bgr gkes til min 2.0 m.

Overflatebehandling/utbedring av trappetrinn ma paberegnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, finerdgrer og formpressede
dgrer fra forskjellige tidsepoker.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Mindre skade i karm ved dgr i loftsetasjen.

Dgr til bad tar i terskel.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Lokal utbedring kan vurderes, dgr til bad bgr justeres slik at den ikke tar
i terskelen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere slitasje,
redusert funksjon og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Skade overflate karm.

Enkelte dgrer ma justeres.
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Andre innvendige forhold - 2

Beskrivelse

Tak kjeller og gang 1. etg.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflater i tak pa soverom er oppsprukket.
Panel i taket i gangen har skader.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tak pa soverom i paberegnes byttes.
Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av skader.

Skader i panel bgr utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Sprekk i malerpapp, himling kjeller. Det ma gjgres ytterligere
undersgkelser for a kunne avdekke om det foreligger bakforliggende
arsaker.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Hemes.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler rekkverk/trapp til hems. samt ferdigstillelse av gulv.
Forskriftskrav for hgyde pa rekkverk er 0,9 meter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma etableres for & kunne forhindre fallulykker.

Hems.

Oppdragsnr.: 22412-1116

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad er fra 2019. Det har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa
vegger og synlig tsmmervegg. Malte plater i tak. Innredning med
servant, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Plastsluk fra
2019.

Det foreligger dokumentasjon fra Mosjgen Rgrleggerservice AS pa
reropplegget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Bad 2. etg.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har panel/tgmmer og baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er pavist ujevnheter i vegger.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Skjevheter i vegger anbefales utbedres.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

L el Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 17mm.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det mangler fuging mellom kantflis og veggplater samt stedvis
manglende fuging mellom flis og vegg.
Det er pavist skjevheter i kantfliser.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Overgang mellom flis og aluminiumslist/vegg og gulv ma fuges der dette
mangler.

Manglende fuging og skjevheter i kantfliser kan fgre til gkt risiko for
fuktskader og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner. Utbedring
bgr utfgres for a redusere denne risikoen.

B e e
Maling av fall fra dgrterskel.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Pb. 311
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% 1

Maling av fall til sluk.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er etablert 2. sluker i gulvet.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

® Det er pavist andre avvik:

* Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

Smgremembranen har ikke dokumentert utfgrelse.

Om membran/slukmansjett er utfgrt iht. leggeansvisning er usikkert da
takstingenigr ikke har dokumentasjon pa hvilken produkter som er
brukt.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av smgremembran og
slukmansjett, spesielt bak innebygd sisterne.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt usikkerhet rundt
utfgrelsens kvalitet, noe som kan medfgre risiko for fuktskader i
konstruksjonen dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Sluk under badekar.
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Sluk i dusjnisje.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har servant med innredning, veggmontert toalett,badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler avslutning i mellom fliser i topp pa innkasset sisterne.
Fuging mellom gulv og sisterne mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende arbeider iht fuging bgr utbedres.

Veggmontert toalett

Manglende fuging/avslutning.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22412-1116

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk via avtrekksvifte og ut i vegg.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/walk in closet.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for a male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

S
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN
HOVEDETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin.

Arstall: 1953 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Innredningen har noe bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Noe oppgraderinger av kjpkkenet bgr paberegnes.
Skapdgrer ma justeres.
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Kjgkken.

Strekk i front pa oppVaskmaskin.
HOVEDETASIJE > KIGKKEN

LKD) Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

e Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilator lager ulyd.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilator ma paberegnes byttes iht alder og paviste ulyder.
Kostnadsestimat: Under 20 000

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom i kjelleren mot sgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

e Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

e Skader i rommet ma utbedres.

Rommet ma paberegnes totalrenoveres.
Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av vegger mot terrenget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av jern og plast(rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Deler av vannledninger er byttet i 2019 av rgrleggerfirmaet Mosjgen
Regrleggerservice AS.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for sanitzerinstallasjoner.

Stoppekrane er plassert pa wc-rom i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Deler av innvendige vannledninger har over halvparten av brukstid
oppbrukt.
Det er registrert redusert vanntrykk pa anlegget.

Levetid- Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
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* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Tidspunkt for utskifting av eldre vannledninger naermer seg.
Redusert vanntrykk og alder pa rgrene gker risikoen for lekkasjer og
driftsproblemer.

Det anbefales & vurdere utskifting for @ unnga plutselige skader og
fglgeskader pa bygningen.

Rerskap, loftsetasje.

Stoppekrane. Irr og rust mot vannledning.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Deler av avlgpsrgr er byttet i 2019 av Rgrleggerfirmaet Mosjgen
Rorleggerservice AS.

Durgoventil for lufting pa loft.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har store rustskader.

Det er montert durgoventil for lufting av avigpet.

Durgoventil skal ikke monteres i varig oppholdsrom.

Kloakklufting bgr fgres opp over tak i egen kanal.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas
ngdvendige tiltak for a fa det til a fungere.

Oppdragsnr.: 22412-1116
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Avlgpsrgr av soil (jernrgr) bgr skiftes ut for a redusere risikoen for
lekkasjer og pafglgende fuktskader i bygningskonstruksjonen.

Store rustskader og overskredet forventet brukstid medfgrer gkt fare for
plutselige rgrbrudd og driftsproblemer.

Durgoventil bgr ikke monteres i varig oppholdsrom, og kloakklufting bgr
fgres opp over tak i egen kanal for a sikre tilfredsstillende ventilasjon og
unnga oppsamling av farlige gasser.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rust mot avigpsrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler i kjeller og ventil i vindu
pa kjgkkenet

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det mangler ventiler i 2. Etg.

Det er pavist kun én ventil i 1. etg i kjpkkenvindu.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Veggventiler eller ventiler i vinduer ma etableres i 1. og 2. etasjen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L Rl Varmtvannstank
Beskrivelse
VVS bereder er plassert i kjelleren og er av typen OSO pa 2000 W fra

1976.
Tanken er ca. 150I.

Arstall: 1976 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke synlig el-tilkobling av tanken.
Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling,
men det var ikke krav pa monterings tidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilkobling for avrenning av vann fra sikkerhetsventil til
sluk/avlgp.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser iht el-tilkobling av
varmtvannstanken.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sakalt fast tilkoblet. Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for
varmgang og brann. Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa
beredere som er montert fgr 2014.

VVS bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gangen i 2. etg.
Sikringsskapet ble montert i 2019 av elektrikerfirmaet Elektrikern
Mosjgen AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Deler av anlegget er byttet ila 2019 av Elektrikern Mosjgen AS.

Resterende deler av anlegget er fra ukjent arstall.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det som er utfgrt i nyere tid er utfgrt av el-firma.

Oppdragsnr.: 22412-1116
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Nye stikkontakter pa stue byttet pa egeninnsats.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzeringer foreligger fra Elektrikern Mosjgen AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Det hender, om man har flere enegikrevende tilgang mot
samme kurs i l.etg og kjellet (eldre annlegg). Som feks. flere
panelovner i stua pa full effekt. Har vart noe problem med vanlig
bruk.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Det var noe sort i den ene stikk kontakten pa kjgkkenet. Men
dettte ble utbedret etter eltilsyn.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet alder pa deler ledningsnett og paviste Igse ledninger
samt utfgrt arbeider pa egeninnsats anbefales det a fa utfgrt en
utvidet el-rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar
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Det anbefales pa generell basis alltid en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget ved eierskifte.

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Bruk av skjgteledninger.

El-skap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen.
Ingen synlig fuktsikring mot mur.

Det foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering rundt
bygningen.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr etableres drenering rundt bygningen.

Ingen synlig fuktsikrig mot mur

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:

® Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Det er registrert |gs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Grunnmuren ma pusses hvor dette mangler for a fa en jevn og tett
overflate. Dette for a unnga vanninntrenging med pafglgende
frostsprengning.
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Riss i mur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette
kan fgre til fuktskade i boligen.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for
marin leire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart) store deler
av Vefsn har denne markeringen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr lages fall ut fra grunnmuren for a lede bort overflatevann. Fallet
pa terrenget rundt grunnmuren bgr vaere pa 1:50 i en avstand pa 3
meter ut fra grunnmuren. Neermere undersgkelser av terrengniva rundt
bygningen bgr utfgres.

Ved forekomst av marin leiere i byggegrunnen kan kommunen kreve
utvidet grunnundersgkelser ved et eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pa
eiendommen. Det anbefales a@ be om forhandskonferanse med
kommunen for a avklare forutsetninger og rammer for et eventuelt
byggetiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

NVE oversiktskart. marin leire.

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av stgpejern og er fra 1925. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr
og er fra 1925. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Vurdering av avvik:

¢ Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket
effekt pa vannledning.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Det er registrert darlig vanntrykk i krana pa kjgkkenet.
Trykkfall ved tapping av vann i klosett og krane.

Konsekvens/tiltak
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av vann- og
avlgpsledningene for a avdekke arsaken til darlig vanntrykk og trykkfall
ved tapping.

Manglende utbedring kan fgre til redusert funksjon, lekkasjer eller
vannskader, samt behov for kostbare reparasjoner eller utskifting av
ledningene pa sikt.

Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Det er registrert septiktank pa eiendommen.
Avlgpet er tilkoblet direkte til kommunal ledning i henhold til
kommunale opplysninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa septiktankens utfgrelse og
tilstand.

Dersom tanken ikke lenger er i bruk, bgr det vurderes om den skal
saneres for & unnga forurensningsfare og fremtidige krav fra kommunen.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om tankens funksjon
og eventuell risiko for lekkasje eller forurensning.

Septiktank.

Oljetank

Beskrivelse

Det er registrert rgropplegg til oljetank, takstingenigr har ingen info ang
tanken. Om tanken er sanert er usikkert.
Lufting er registrert ved vegg mot sgr.

Vurdering av avvik:
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* Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Etter forurensningsloven §7 har tankeier en plikt til a unnga
forurensning og er ansvarlig for eventuelle lekkasjer fra tanken. Dermed
er det ogsa eiers ansvar a enten fjerne eller sikre tanken. Sikring av
oljetanken innebaerer at den blir tgmt og renset. Sa ma den fylles med
f.eks. pukk, fgr frakobling og plombering. Merk deg at dette kun kan
gjores hvis kommunen din tillater gjenfylling.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Alt av rgropplegg til tanken skal ogsa saneres.
Innhent dokumentasjon om mulig ytterligere undersgkelser anbefales.

Lufting fra oljetank.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Innvendige trapper.

Utvendig trapp.

Manglende trapp for balkongdgr.
Radon.

El-arbeid

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato: 07.04.2026

Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar og bgr vurderes skiftet ut i
henhold til gjeldende forskrifter.

| fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad for
radon som er moderat til lav.

Trapp fra balkongdgr er ikke etablert.

Div. elektrisk arbeider utfgrt pa egeninnsats.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

* Rekkverkshgyde pa innvendige trapper ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er behov for tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr monteres rekkverk og handlgper pa bade innvendige og
utvendige trapper, samt sgrges for at rekkverkshgyder og apninger
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & redusere risiko for fallulykker og
ivareta sikkerheten.

Det ma etableres rekkverk for hems for a kunne forhindre fallulykker.

Det ma etableres trapp/rekkverk fra balkongdgr for a sikre trygg
adkomst og unnga fare for fall.

Brannslukningsapparatet bgr skiftes ut da det er eldre enn 10 ar, for a
sikre at slukkeutstyret fungerer ved eventuell brann.

Det bgr gjennomfgres radonmaling, da det ikke er foretatt malinger og
bygget ikke har radonsperre. Manglende tiltak kan medfg@re helserisiko
ved forhgyede radonnivaer.

Brannslukkerapparat.
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Tilstandsrapport

Manglende rekkverk

Det ma etableres rekkverk pa hems.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar
1925 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Utvendig bod pa fundamentert pa mark.

Taksperrer som takkonstruksjon tekket med alu/stalplater.
Betongvegger mot sgr og vest.

Utvendig staende bordkledning.

Bygget har etterslep pa vedlikehold. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av boden TG 3.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Beregninger

Arlige kostnader

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Forsikring, stipulert: Kr.
Renovasjon 240L (2025) Kr.

Vann: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m: Kr.

Vann, Abonnement stipulert Kr.
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: (2025) Kr.
Eiendomsskatt: (2025) Kr.

Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato:

07.04.2026

N1

Norsk takst

12 000
6 566
6072

10609

840
3097
24000

63 000

4900 000
2 480 000

2 400 000

300 000

270 000

30 000

2430000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22412-1116 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 31 av 39


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Tordenskjolds gate 25, 8656 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Gnr 103 - Bnr 767 Pb. 311\
1824 VEFSN 8651 MOSI@EN Norsk takst
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 51 51 51
Hovedetasje 54 54 54
2. etasje 49 49 16 65
SUM 154 16 170
SUM BRA 154
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Tra rom n 2
Underetasje pperom, gang, bod, bod 2,

toalettrom
Hovedetasje Entré, kjgkken, stue, gang

. Gang/loftstue, soverom, soverom 2,

2. etasje .

walk-in closet, bad/vaskerom
Kommentar

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal vaere1,9 meter eller
mer i en bredde pa minst 0,6 meter. Nevnte areal er medtatt som areal ved lav himlingshgyde i tilleggsopplysninger.

Hemsen har et areal pa ca. 12 m2. Arealet er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling. Nevnte areal er medtatt som areal ved lav
himlingshgyde i tilleggsopplysninger.

Takhgyder underetasjen: 2.05 m. - 2.13m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Det foreligger plantegninger for boligen datert 1957. Ved gjennomgang av tilgjengelig dokumentasjon og befaring er det
avdekket avvik mellom opprinnelige plantegninger og dagens planlgsning.

Kjeller:
Det foreligger ikke plantegninger for kjelleretasjen.

1. etasje:

— Kjgkken er etablert i rom som pa plantegninger er angitt som bad.

— Skillevegg mellom soverom og stue er fjernet, og stuearealet er utvidet.
— Det er etablert skyvedgr mellom spisekrok og stue.

— Rom som opprinnelig fremstar som spisekrok benyttes i dag som gang.

2. etasje:

— Det er etablert walk-in-garderobe og et ytterligere soverom mot @st.

— Bad er etablert mot sgr.

— Takkonstruksjonen er endret, og det er etablert hems pa ca. 12 m? over soverom.
— Tidligere kjpkken og stue er ombygd til loftsstue.

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen. Det opplyses generelt at det i perioden ca. 1987-1997 ikke var obligatorisk
bygningskontroll i kommunene, og at det fra denne perioden ofte mangler ferdigattest for gjennomfgrte byggetiltak.
Manglende ferdigattest kan derfor ikke alene legges til grunn for a fastsla om tiltak er omsgkt eller godkjent.

Garasje er plassert naer nabogrense mot vest. Det er ogsa garasjebebyggelse pa naboeiendommen mot vest som er plassert
naer eiendomsgrensen. Dokumentasjon pa godkjenning og avklaring av forholdet anbefales innhentet.

Helgeland Byggekontroll AS anbefaler at det tas kontakt med Vefsn kommune for & avklare lovlighet knyttet til de beskrevne
plani og bruksendringene, herunder eventuell spknadsplikt og behov for godkjenning av oppdaterte tegninger i samsvar med
dagens situasjon. Eventuelle tiltak og saksomkostninger kan palgpe. Opplysningen gis til orientering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar: Div arbeider utfgrt av Tgmrerteam Helgeland, Mosjgen Rgrleggerservice AS og Elektrikern Mosjgen AS. Se under
konstruksjoner.

Garasje

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 28 28 6 34
Sum 28 6 34
SUM BRA 28
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod
Kommentar

Det bemerkes at hele arealet ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal veere1,9 meter eller mer i en
bredde pa minst 0,6 meter. Dette iht. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i
arealoppstillingen ovenfor.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Arealet er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av lagrede ting. Arealet er fastsatt fra tidligere salgsoppgaver.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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Enebolig
Garasje

P-ROM( m2)
0
0
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Pb. 311
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S-ROM( m2)
0
28

Befarings - og eiendomsopplysninger

N1

Norsk takst

Befaring

Dato Til stede
07.4.2026 Remi Andre Ramfjord

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1824 VEFSN 103
Adresse

Tordenskjolds gate 25

Hjemmelshaver
Haga Irina

Oppdragsnr.: 22412-1116

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
0 929.5 m?

07.04.2026

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt boligomrade pa boflate ca. 400 m. sgrgst for sentrum av Mosjgen.
| neeromradet er det barnefamilier samt kort gdavstand til barneskole, sentrum mv.
Avstand til naerbutikk er ca 250 m, barnehage 1 km, barneskole ca 400 m, ungdomsskole ca. 2 km. og flyplass ca. 6 km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Det er registrert septik i betong pa eiendommen, det foreligger ingen opplysninger fra kommunen at denne er i bruk.

Regulering

Omradet inngar i reguleringsplan for Mosjgen sentrum, Nerbyen.
Tomten er regulert til kombinert formal: Bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruslagt innkjgrsel/gardsplass, plen, blomsterbed, stauder, hekk og div. busker og treer.
Eiendommen har innkjgrsel fra Hareksgate og Tordenskjoldsgate.

Basert pa tomtens beliggenhet, adkomstforhold og opparbeidelsesgrad er tomteverdien vurdert til kr 800 000.

Tinglyste/andre forhold

N1

Norsk takst

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og

opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for eiendommen.
SEFRAK

EFRAK-registrering
Ifplge Matrikkelen er bygningen registrert i SEFRAK-registeret (Sekretariatet for registrering av faste kulturminner).

SEFRAK er et

landsdekkende kulturhistorisk register over eldre bygninger, og registreringen innebaerer i seg selv ikke vern eller formelle restriksjoner.
Eventuelle krav knyttet til endring, tilbygg eller riving av bygningen vil vurderes av kommunen og eventuelt kulturminnemyndighetene ved

framtidige sgknader. Forholdet er ikke vurdert naermere i denne tilstandsanalysen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
774 400 2025 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 3097,-

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
950 000 2018 Opphgr av samboerskap

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Forsikring AS 12 000

Kommentar
Forsikring stipulert av takstingenigr.

Oppdragsnr.: 22412-1116 Befaringsdato:  07.04.2026
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Kilder og vedlegg
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Pb. 311
8651 MOSJ@EN Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 08.04.2026
Linea

Samsvarserklaringer
Meglerpakke.
Matrikkelen

Ordrebekreftelse

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 21.04.2026
2 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22412-1116

Kommentar

Befaringsdato:

07.04.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22412-1116
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ER8738

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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‘l!!! Saksnummer: 94139

- Returadresse: Vir ref.: Arve Kjonnés Kontroller: Arve Kjonnas
Postboks 702 Deres ref.: Anleggsnummer: 1007025-001
LINEA 8654 Mosjoen Dato: 17.06.2021 Kontrolltype: PERIODISKE

HAGA IRINA
Tordenskjolds gate 25

8656 MOSJOEN

Utbedring av feil pa ditt elanlegg er ni godkjent

Viser til kontroll av elanlegg 1 Tordenskjolds gate 25 utfert den 26.04.2021.

I henhold til Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr, og forskrifter med hjemmel i
denne loven, utever Det lokale eltilsyn kontroll av elektriske anlegg tilknyttet forsyningsnettet.

Vi har mottatt bekreftelse fra elvirksomhet pé retting av papekte feil og mangler. Utbedringer er
godkjent og krever ingen videre oppfelging, saken avsluttes fra var side.

Viktig informasjon, nyheter og tips vedrerende elsikkerhet finner du pé
http://elsikkerhetsportalen.no/

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Arve Kjonnas
Overingenior
arve.kjonnas@linea.no

Linea AS Besgksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko

Innstallasjon 2 etg og bytte inntak.

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Elektriker' n Mosjgen AS Firma/Navn: Irina Haga
Kontaktperson: | Ernestas Kotovas Kontaktperson:

Adresse: Daneljordet 10 Adresse: Tordenskjolds gate 25
Postnr/Sted: 8656 Mosjgen Postnr/Sted: 8656 Mosjgen
Telefon: 75173955 Telefon:

E-post: post@elektrikern.net E-post: irinahaga@hotmail.com
Ordre Kunde

Anleggsadresse

Firma/Navn: Irina Haga

Adresse: Tordenskjolds gate 25

Postnr/Sted: 8656 Mosjgen

Rapportens omfang

Hele anlegget x| Anleggsdel:

Ny inntak og installasjon i 2etg.

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyttes til enkle installasjonsoppdrag med lav risiko. Dersom det kan
svares JA pa ALLE sjekkpunkt i gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)" er arbeidet & anse
som "mindre oppdrag med lav risiko" og sjekklisten kan benyttes. Dersom ikke, m3a komplett 5 Sikre
dokumentasjon benyttes. Det er en forutsetning at utfgrende kommuniserer med eier/bruker. Forenklet
dokumentasjon kan ikke benyttes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

SJIEKKPUNKT

Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)

Foreligger det tilstrekkelig informasjon til & kunne vurdere
forutsatt bruk?

Ja Nei

Ikke aktuelt

KOMMENTAR

Er ytre pavirkninger & anse som normale i forhold til NEK 400
tabell 51A?

Foreligger det tilstrekkelig informasjon om lgsningene som er
lagt til grunn i eksisterende anlegg?

Er det 3penbart at arbeidet ikke vil pdvirke forutsetningene som
er lagt til grunn for sikkerheten i eksisterende installasjon?

Er det dpenbart at endringer, utvidelser ikke vil kunne
kategoriseres under del 7 i NEK 400?

Er utstyr valgt i forhold til bruk og temperatur?

SJIEKKPUNKT

Ja Nei

Ikke aktuelt

KOMMENTAR

Sluttkontroll (Lav risiko)

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser malt
og funnet i orden?

Er isolasjonsmaling utfgrt og funnet i orden?

Er andre ngdvendige malinger og prgving av den nye
installasjonen utfgrt og funnet i orden? Spesifiser nedenfor.

Er utfgrt arbeid kontrollert og funnet i orden?

Er benyttet utstyr tilpasset ytre pavirkninger, spenningsniva og
bruk?

Er utstyr valgt og montert iht. produsentens anvisning?

Er utstyret funksjonsprgvet og funnet i orden?

Er ngdvendig merking av utstyr utfgrt?

Foreligger dokumentasjon som er ngdvendig for sikker bruk og
vedlikehold?




... Fortsettelse fra forrige side

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montere utvendig malerskap, bytte sikringsskap med innmat, Installasjon 2 etg sov 1 og 2, bad, garderpbe og stue
med spotter og stikk, varmekabler p& bad.

Montor/Kontrollert av:

Navn: Ernestas Kotovas
Dato: 2020-06-30
Signatur: Elektronisk signert av Ernestas Kotovas. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex

som uavhengig tredjepart.




Eiendom 929 m?

Ekst. BRA: 98m?
Ny BRA: 56m?

BYA Garasje: 96m?

Samlet BRA: 154m?

Tomeutnyttelse: 16,57%

SITUASJONSKART  versy

Gnr/Bnr: 103/767

Adresse: Tordenskjolds gate 25
8656 Mosjeen

Dato: 25.06.2018

Malestokk: 1:500

Sign: R. Myrvang

Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon

Eiendomsgrense

Abc Gards- og bruksnummer
Adresser

Abc Adressepunkt tekst
Bygninger

Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
Bygning punkt
Grunnmur

Fasadeliv

Takriss

i
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Docusign Envelopé ID: EBF656C1-C7E3-4A36-A218-74ED45F12CC6

N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v | Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsboliger
Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
103 767 ? |
Adresse ‘fordenskj;olds gate 25 7 Byggear 1925 .,
R e s R 5017
Postnr- | 8656 - , - Har du bodd i boligen de siste 12mnd. v ' Ja Nei
|
| hvilket forsikringsselskap er det _tegnetyillq-/husfors_ikr_[ng?_ (Ikke innbpfo_fsjkring]
'Fremtind
Type villa/husforsikring Standard v Utvidet Polise-/avtalefzeoewfgAm - B i
Er det dpdsbo? Ja v Nei ‘
Avdgdes navn S . B )

Hjemmelshaver ‘Irina Hag;

SELGER 1 |

{

Etternavn  Haga _ Fornavn Irina f

Ny adresse w E-post ‘irinahaga@hotmail.com '

| Tel. priv. 1469 06 937 !

Postnr. ' Sted | Mobil 4906937 '

‘ SELGER 2 }
Etternavn | . Fornavn | !

P— — |

Nyadresse | ' E-post ! '

| B Tel. priv. 1

Postnr. B B Stedi S Mobil




Docusign Envelope ID: EBF656C1-C7E3-4A36-A218-74ED45F12CC6

NL

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
1. Kjenner du til om det er/har vart feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vaskerom
Nei Ja, kun av fagleert
v’ Ja, bide av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:

Opplegg og tilkobling av rar er utfert av rarlegger. Gulv og fliser ordnet av flislegger, alt elektronisk utfert av
Rlektriker'n. resten egeninnsats

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja
Firmanavn/beskriv:

Sluk er lagt opp av Mosjeen Rorleggerservicé AS. membran og pékkninger ordnet pa egenhand i konsultasjon med
flislegger/rarlegger

4. Foreligger det dokumentasjon pa hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/ROR:
5. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Nei v Ja , :
Hvis ja, beskriv:  Darlig trykk pa kaldt vann pa kjekken har darlig trykk

6. Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avlgp/rer?
Nei v Ja, kun av fagleert
~ Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Moéjzén Férarleggersérvice AS



Docusign Envelope ID: EBF656C1-C7E3-4A36-A218-74ED45F12CC6

N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlgp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

9. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Nei Ja, kun av fagleert
v Ja, b3de av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei v Ja _
Hvis ja, beskriv: - Skjev gulv i tilbygg (frappegang.) Skjevhet utfart gulv stue og kjokken, misstenke gamle gulvaser

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE: ,
12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?: |

| [Nei.av BJa “ii i i
Hvis ja, beskriv: | Kledningsvegg mot ser ma byttes, vindu kjeller er knust

13. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje? |
" Nei ~Ja, kun av fagleert
v | Ja, b3de av fagleert og egeninnsats :
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats |
Firmanavn/beskriv:

‘Klednin‘g, vmduerog nyAalfandor nytt egen innséts og f;gfoii;




Docusign Envelope ID: EBF656C1-C7E3-4A36-A218-74ED45F12CC6

N

EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje?

Nei v Ja
Huvis ja, beskriv: litt saltutslag pa vegg i kjeller. har brukt avfukter for 4 holde et godt inneklima i kjelleren

15. Har det veert utfgrt arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei v Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglart/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:

Elektrlkern Aé nﬁ:t stremstad hed éuforhatsikringer, nytt el anlegg 2.etg og stram maler flyttet ut

|

Foreligger det samsvarserklzering (dokument som viser at arbeidet pa el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg)?

[ Nei ¢ Ja

18. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

| Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: |El-kontroll 7 S o
19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

'V Nei | Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:

21.

Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

/ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja
22. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja
Hvis ja, hva er verdiene?
23. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Hele 2. etg er nytt inkludert gulvaser
Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
SKADEDYR/SOPP/MUGG:
24. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p& eiendommen?
Nei v Ja ;
Hvis ja, beskriv: | Tak konstruksjon hadde tate, dette ble utbedret. noe rate ved pipa mot kjeller. uthuset.
25. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v | Nej Ja

Hvis ja, beskriv:




Docusign Envelope |ID: EBF656C1-C7E3-4A36-A218-74ED45F12CC6

N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stgy, forurensning mv.?

Nei ¢ Ja
Hvis ja, beskriv og angi arstall:

Takst, ved forrige salg

27 Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
v Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

2. etg oppgradert i sin helhet. Alt tilgjengelig dokumentasjon ovérlevert til takstmann.

28. Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider p3 boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER 0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak [se ogsa spgrsmal 23)?
Nei \/ Ja
Hvis ja, beskriv:  ikke meldt inn endringen i 2.etg

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/
byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

ViNei | Ja T N I iz ' |

Hvis ja, beskriv:

31. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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32. Kjenner du tilom det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjoper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper 3 vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr/inventar/lgsgre gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har veert utfordringer med 3 etablere bil-lader?
| Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til {lere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Sted / dato Sign. selger 1 Sign. selger 2

12-Mar-2025"




