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Rastastubben 2, 1476 RASTA

Gjennomgaende 3-roms
selveierleilighet med upaklagelig
beliggenhet!




Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Andersen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Rastastubben 2

Kr 4700 000,

Kr 82 564

Kr 120 900,

Kr 4 903 464, -
Kr6120,-

Advokat Johannes

Eierseksjon
Eierseksjon

1989

86/89 kvm
3107.2 m?

2

3

Gnr. 100, bnr. 480
4

1204250043

Rastastubben 2 er en romslig 3-roms selveierleilighet med
attraktiv beliggenhet. | umiddelbar naerhet finner du busstopp
og Rasta naersenter, og i tillegg er det gangavstand til to store
kippesentre, fine rekreasjonsomrader og mye mer. Det er med
andre ord enkelt & bo uten bil, men det medfglger ogsa
garasjeplass. Varme dager kan nytes pa to solrike balkonger.
Balkongen har bade overbygg og markise.

Leiligheten ligger i fgrste etasje og har en fin planlgsning.
Man har entré, to soverom av god stgrrelse, kjgkken i eget
rom med utgang til balkong, bad innredet med badekar,
innvendig bod og en lys stue med utgang til balkong.
Leiligheten disponerer en loftsbod pa ca. 3 kvm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 86 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 89 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 86 m2 Bad, Kjgkken, Entré, Stue, Bod, Soverom, Soverom 2
BRA-e: 3 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3107.2 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sveert sentralt boligomrade pa Rasta i Lgrenskog
kommune. Her har du Rasta neersenter som naermeste nabo og kort gangavstand til to
kigpesentre, samt resten av byens servicetilbud og fasiliteter.

Like i naerheten er det lyslgypenett innover i @stmarka, som byr pa gode
rekreasjonsmuligheter hele aret. Man kan ogsa ta turen til Losby besgksgard og kafé,
hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa naert hold. Losby Golfklubb har et
meget flott golfanlegg med 9- og 18-hulls golfbane.

Lgrenskog og omegn har et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier, samt et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall, flerbrukshall, svgmmehall og tennisbane med mer. Lgrenskog Hus ligger i
sentrum. Her finner du kino, sgndagsapent bibliotek, aktivitetshus for ungdom, scener,
kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole, kunstsal/galleri m.m.
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Skarerbyen er under utbygging og legger til rette for et helt nytt sentrumsliv i
Lgrenskog. Skarersletta blir bygd om til en attraktiv bygate, og det lages en fantastisk
ny bypark med flere ballplasser. Med butikker og kafeer pa gateplan far man en urban
kobling mot grgnne lunger, parker, torg og sosiale mgtepunkter.

| omradet ved Lgrenskog stasjon er det en ny bydel med aktiviteter tilpasset alle. Her
finner du verdens raeste heldrsarena for sngopplevelser — SN@. Parken har blant annet
fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal vaere apent hver dag, hele aret, alltid
nypreppet, alltid ggy!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Meny, Rema 1000 Skarer og
sgndagsapne Joker Vestparken. Fgrstnevnte ligger pa Rasta senter, som ogsa har
apotek, legesenter og spisested. For ytterligere servicetilbud er det kun ca. 20 minutter
a ga til Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro senter. Strgmmen Storsenter med 200
butikker og tilknyttede virksomheter, Lillestrgm sentrum og Oslo sentrum ligger ogsa
godt innen rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste bussholdeplass er Rasta senter, som ligger like utenfor boligen. Lgrenskog
sentrum har bussterminal, og er et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger mot
Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra eiendommen tar det ca. 10 min til
Strgmmen Storsenter, 10 min til Lillestrem, 15 min til Oslo S og 30 min til Oslo
lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er
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grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og komprimerte masser
med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas
fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med
fasadeplater og panel.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Parkettguly, laminatgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,

Innhold
1.etasje: Bad, Kjgkken, Entré, Stue, Bod, Soverom, Soverom 2
Annet: Bod pa loft

Standard

Tg3 - Store eller alvorlige avvik

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
- Brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

+ TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Utvendig > Dgrer

+ TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Terrassedgrer tar i terskel.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkene er malt til 84 og 89,6cm.

Innvendig > Overflater
* Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for oppgradering.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige dgrer
« Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5
arene.

Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende
elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell gjennomgang av
el-anlegget av el-fagmann.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
« Eldre kjgkkeninnredninger med noe bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
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medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til tildelt garasjeplass i fellesgarasjen og
bod pa loft i henhold til tildelt leilighetsnummer.

Det opplyses at det er mulighet for elbil-lader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
459805

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming
Elektriske panelovner.
Gulvvarme bad.

Rastastubben 2



Varmepumpe.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
93/1667

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, kommunale avgifter, forretningsfgrsel og revisjon, grunnpakke tv-/
internett, renter og avdrag fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd

Kr6 120

Andel Fellesgjeld
Kr 82 564
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Rastastubben 2-4

Organisasjonsnummer
976101049

Om sameiet

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner.

Til hver sameierandel er det knyttet eierrett til benyttelse av en bruksenhet. Alle
beboere i Rastastubben 2 - 4 plikter & veere medlem av sameiet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: *0B0S01-98207547662
Type: Annuitet

Restsaldo: 1.512.908,-

Restlgpetid: 11 ar 4 mnd

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente pr. 02.05.2025: 7,60%

Regnskap/budsjett

Av arsmgtet avholdt 19.juni 2024 fremgar det av styrets arbeid at gkonomien til
sameiet har vaert stramt og at styret vil ta et hardere grep om gkonomien. De
informerer at det mest sannsynlig vil bli innkrevd et stgrre belgp fra hver enkelt
sameier. Det foreligger pt. ingen informasjon om denne summen.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
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Vedtekter/husordensregler

- Det ma kun benyttes gass- eller elektrisk grill.

- Fremleie/utleie er tillatt kun dersom eier/leier har underskrevet "Erklaering pa
kunnskap om gjeldende vedtekter og husordensregler, dokument 1B.

- Det er ikke lov og plante Tuja og hgye busker i terrassekassene, det ma eventuelt
plantes i krukker eller kasser som plasseres pa terrassegulvet.

- Det er ikke tillatt med bruk av oppvarmingskilder som drives av biobrennstoff.

- Kjgkkenvifte skal vaere av merke Flexit av type: Brasserie-S eller Bistro-S eller
Tradition-S. Vifta har ikke motor. Andre viftemerker er ikke tillatt.

- Utvendige markiser ma kun settes opp i henhold til vedtatte typer og farger. (kode
(792/97) leveres av Scandic markiser). Dersom type er utgatt skal styret fastsette ny
type.

- Navneskilt pa postkasser og utvendige ringeklokker skal veere enhetlige og ved
utskifting vaere av samme type som de opprinnelige. Navneskilt bestilles av styret.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & ha kjeeledyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Eier ma
underskrive "Erklaering om kunnskap vedrgrende gjeldende vedtekter og trivselsregler”,
dokument 1 A. Sameier plikter & ha forsikring som dekker mulige skader etter
akvarium.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 480, seksjonsnummer 4 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/100/480/4:

14.03.1989 - Dokumentnr: 2255 - Erklzaering/avtale

Rett for Lgrenskog komm. til & anl.og ha liggende
ledningsanl. for vann spillv. og overv.m.m. Rett til adkomst
for ngdv. ettersyn. Best. om planting og bebyggelse.

Rett for Lgrenskog Energiverk og Televerket til & ha
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liggende kabler m.m. Rett til etters. drift og vedlikeh.
Best. om regler for adkomst til ettersyn.m.fl.best.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:480

Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.1989 - Dokumentnr: 2256 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:529 Snr:22
Rett til bruk av utvendige parkeringsplasser
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:480

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1989 - Dokumentnr: 5030 - Erkleering/avtale
Kartforretning over gnr. 100 bnr. 480 seksjon 1 - 24 avholdt
17.3.1989 - samlet areal 3106,94 m2.

Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.1989 - Dokumentnr: 2257 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 93/1667

Eierseksjonene disponerer en loftsbod og en garasjeplass i
fellesartealene. Fellesarealen inn- og utvendig eies i
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sameie i forhold til sameiebrgken.

Ferdigattest/brukstillatelse

Brukstillatelse for installasjon av ildsted datert 30.05.94.

Midlertidig brukstillatelse datert 08.05.89.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Rastastubben er offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse og fglger reguleringsplan
"Rasta, Revefarmen og @stlien" med id: 1982007.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4700 000 (Prisantydning)

82 564 (Andel av fellesgjeld)

4782 564 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

119 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

120 900 (Omkostninger totalt)
131 800 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
134 600 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Rastastubben 2
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4903 464 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4914 364 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4917 164 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 120 900

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / overtagelse per stk. (privatvisninger gratis)
6 570 Eierskiftegebyr forretningsfgrer

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Totalt kr: 127 900

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
13.05.2025
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1. Etasje

woeg

40m

Balkong

146m

wo'g

'-E Kjokken

38m

W'

Balkong
3Tm

Planskissen er ikke i malestokk.

Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Rastastubben 2

19



Rastastubben 2

20



Rastastubben2 21



Rastastubben 2

22



Rastastubben2 23



Digitalt mgblert hovedsoverom.

Leiligheten har 2 soverom.
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Soverom 2.

Digitalt mgblert soverom 2.
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Overbygd balkong med markise.

Balkong med adkomst fra kjgkkenet.
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Nabolagsprofil

Rastastubben 2 - Nabolaget Rasta - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Rasta senter 1min &
Linje 110, 110E, 115E, 315 0.1 km
@ Lgrenskog stasjon 5min &
Linje L1 3 km
© Ellingsrudasen 7 min &
Linje 2 4.1 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 17.9 km
*  Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Rasta skole (1-7 kl.) 10 min %
582 elever, 28 klasser 0.7 km
Benterud skole (1-7 kl.) 19 min %
487 elever, 22 klasser 1.4km
Lgrenskog friskole (1-10 kl.) 18 min %
165 elever, 10 klasser 1.4km
Kjenn skole (8-10 kl.) 26 min &
565 elever, 37 klasser 1.9 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
310 elever, 28 klasser 2.6 km
Mailand videregdende skole 25min %
900 elever 1.8 km
Lgrenskog videregéende skole 8 min &
850 elever, 39 klasser 5.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

42.6 %
39.3%
389%

16.9 %
147 %
14.5%
4%
25.6 %
21.2%

—

57 %
6.5%
72%

20.7 %

141 %
18.3%

mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rasta 822 373
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 3min %
67 barn 0.2 km
Rasta barnehage (1-5 ér) 4min &
114 barn 0.3 km
Eventyrskogen/Rgykas Musikkbarneha... 10 min %
33 barn 0.7 km
Dagligvare
Meny Rasta 1T min 4
PostNord 0.1 km
Meny Triaden 17 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 84/100

Sport

® Rasta skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

@ Rogykas ballgkke 11 min %
Ballspill 0.8 km

& SATS Triaden 17 min %

& Sporty 60+ 17 min %

Boligmasse

Ml 16% enebolig

B 39% rekkehus

B 27% blokk
17% annet

«Godt bomiljg med neerhet til skoler og
butikker samt neerhet til skog og mark
med mange turmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 17 min %
l@ Vitusapotek Rasta 0.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 45%6-12ar
B 13%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Rasta
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk



p—
aret

1
=
17}
]

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
)

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
(© Rastastubben 2, 1476 RASTA
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 100, bnr. 480, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 10.04.2025 Rapportdato: 24.04.2025 Oppdragsnr.: 13907-2931 Referansenummer: TT1113

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AW, 4 ('
e ;’:,ﬂ‘%{‘_\
A

s

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2931 Befaringsdato: 10.04.2025

Side: 2 av 22
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Gnr 100 - Bnr 480 Nystuveien2 |\ I I
3222 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2931 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Rastastubben 2, 1476 RASTA
Gnr 100 - Bnr 480
3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra
byggear. Overflater har etter takstmannens oppfatning et
generelt behov for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.
Dette er ett dpdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten.
Informasjonen er dermed begrenset om boligen.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veaert grunn til a3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1989

UTVENDIG G tilside

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Yttertak er ikke besiktiget.
Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert
pa faste og komprimerte masser med betong saler samt grunnmur
av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende
byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kledd med fasadeplater og panel.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988.
En B-30 og db-35 ytterdgr. 2 lags isolerglass terrassedgrer fra 1988

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

Oppdragsnr.: 13907-2931

Befaringsdato: 10.04.2025

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Utgang fra kjgkken til en balkong pa 4m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade
med moderat til lav radonmalinger.

Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere
undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G til side

Bad

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen
bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med
stikk og et badekar med dusjing direkte pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,7cm fall.
Opplegg for vaskemaskin,og det er tilkoblet et vannklosett.
Mekanisk avtrekk

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr platetopp og det er tilkoblet en ventilator
over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
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Rastastubben 2, 1476 RASTA Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kigkkeninnredning og er pa 115 liter og
produksjonsar 2008.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
10 byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
6 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske

2 installasjoner.
. -_ 0 Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a

merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig @ vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger

12

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
B 763 Store eller alvorlige awik Det vil allth fra takftmann anbefales Igsninger §0m tilsier at
. . vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. lavere enn normalt
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
Anslag pé utbedringskostnad bygnmgs'dgle'r er fornyet, er a.rstall oppgitt av elier/rekwre'nt
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
1 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.
0.8 )
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
0.6 dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
0.4 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales & samarbeide med

02 _ bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
£ tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
0 < underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
Ingen umiddelbare kostnader objektet.
Tiltak under kr 10 000 Oppsummering av avvik
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 rapporten.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 Bolighygg med flere boenheter

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende atil si
konstruksjoner

(478 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer G4 til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1989 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Dette er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten. Informasjonen er dermed begrenset om boligen og arstall er
fra antatt byggear.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med fasadeplater og panel.

L 1) Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Dgrer

En B-30 og db-35 ytterdgr. 2 lags isolerglass terrassedgrer fra 1988

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Terrassedgrer tar i terskel.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger kan skje. Justering av terrassedgrer bgr paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.
Utgang fra kjgkken til en balkong pa 4m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkene er malt til 84 og 89,6cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for oppgradering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flere eldre overflater som er moden for oppgradering. Stedvis overflate behandling bgr paregnes. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm igjennom rommet
Entré er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm igjennom rommet.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.
Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.
Tg ikke satt. Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Pipe og ildsted

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. Ikke videre vurdert

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige dgrer
Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger
VATROM

1. ETASJE > BAD
@ Generell

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og et badekar med
dusjing direkte pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,7cm fall.

Opplegg for vaskemaskin,og det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk
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Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for & fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte p:
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for @ minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra for 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i neer fremtid. Bruk av eldre vatrom med tettesjikte, eller defekt tettesjikt kan resultere i lekkasjer
og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner uhindret til avigpsrer.
Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det ble utfgrt hulltaking i tilstatende vegg. Det er bunnsvill av stal og derfor ikke mulig og male med pigger. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa
gulv og vegger uten & registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for oppvaskmaskin, komfyr platetopp
og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Eldre kjgkkeninnredninger med noe bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger.
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1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Varmtvannstank
Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 115 liter og produksjonsar 2008.
Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner
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Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

LA Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Usikker. Det er automat sikringer i sikringsskapet

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei lIkke skjedd nar vi har vaert til stede

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
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10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 drene.
Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell

giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

(33D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal flge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2931

Befaringsdato:  10.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Loft

1. Etasje 86 3 89 12
SUM 86 3 12
SUM BRA 89

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
. Bad, Kjgkken, Entré, Stue, Bod,
1. Etasje
Soverom, Soverom 2
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg med opplegg for elbil- lader.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig a3 male. Det kan paregnes avvik pa arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Nei
Nei

Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets

fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette

er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp

mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa

at rommet

tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Cecilie Walstad Kunde
Oppdragsnr.: 13907-2931 Befaringsdato:  10.04.2025
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LGRENSKOG 100 480 0 4 3107 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Rastastubben 2

Hjemmelshaver

Gurgens Grete

Kommentar

Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
93 /1667

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rastastubben 2 har en sentral beliggenhet med umiddelbar naerhet til Rasta senter som har meny dagligvarebutikk, legesenter, apotek m.m.
Offentlig kommunikasjon:

Det er 2 min gange til bussholdeplassen. Her gar det hyppige avganger med buss retning Oslo/Lillestrgm. Ellers er det en kort kjgretur til
Lgrenskog togstasjon med parkering.

Det er gangavstand til et rikt mangfold av servicetilbud og fasiliteter som blant annet ute- og serveringssteder, Metro sentret, Lgrenskog
kultursenter med kino og bibliotek, treningssentre og dagligvareforretninger m.m.

Ca. 15 min til Oslo og 30 min. til Gardermoen.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 3 107 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse
Egenerklaering

Tegninger

Kunde

Megler
Samsvarserklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no

Revisjoner

Versjon Dato

1 24.04.2025

Oppdragsnr.: 13907-2931

Dato

10.04.2025

10.04.2025

10.04.2025

Kommentar

Vedlikehold av boligen

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven
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Rastastubben 2, 1476 RASTA
Gnr 100 - Bnr 480
3222 LBRENSKOG

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2931

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rastastubben 2, 1476 RASTA
Gnr 100 - Bnr 480
3222 LBRENSKOG

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13907-2931

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TT1113

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250043

Selger 1 navn

Advokat Johannes Andersen

Rastastubben 2

Poststed
RASTA 1476

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Grete Gurgens

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Grete Girgens

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: AJA

Document reference: 1204250043



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AJA
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ENERGIATTEST

Adresse Rastastubben 2
Postnummer 1476 2
Sted RASTA g »
=
Kommunenavn Lagrenskog :Cj B
Gardsnummer 100 §
x
©
Bruksnummer 480 E »
Seksjonsnummer 4 g E .
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 12432003 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-114935 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



S8

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Spar strom pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfslgende
bruksanvisning.



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestram v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M

E-post: celine.holm@aktiv.no

8487688 3848/4 02.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 30.04.2025.

Boligselskap: 3848, Sameiet Rastastubben 2-4
Organisasjonsnr: 976.101.049

Eier: Grete Gurgens (bo)

Leieobjekt: 4

Seksjonsnummer: 0

Adresse: Rastastubben 2, 1476 RASTA
Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 459805.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (02.05.25)
* OBOS01-98207547662 A  1.512.908,- 11a&r4md. 12 Flyt 7,60%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.120,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fés pé lignings-

kontoret 26,- 6.907,- 0,- 87.539,-
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Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader
* OBOS01-98207547662  82.564,- 890,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 83.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Kenny Dao, tlf: 48 60 83 17, e-post: kenny.dao@obos.no. Ved andre spgrsmal,
vennligst kontakt boligselskapets styreleder Kyrre Byklum, e-post: kyrre.gundersen@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s méa dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

Soknad om godkjenning av ny sameier sendes til styret v/Kyrre Byklum Rastastubben 4, 1476 RASTA, e-
post: kyrre.gundersen@gmail.com. Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels-og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-
postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no
eierskifte@obos.no. Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels-og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-
postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi f& tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3848
Sameiet Rastastubben 2-4
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Velkommen til &rsmgte i Sameiet Rastastubben 2-4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
19. juni 2024 kI. 18:00, Mailand vgs.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Innkalling til arsmote

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Rastastubben 2-4

2av 28



Sak 1
Innkalling til arsmgte

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedlagt ligger arets innkalling til &rsmgte
Adressen er Mailandveien 24, inngang B

Styrets innstilling

Innkommende forslag til saker behandles og legges til arsmotet.

Forslag til vedtak

Innkalling - les vedlegg

Vedlegg
1. innkalling aFsmate 24.pdf

3av28
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Arsmote 2024

3848 Sameiet Rastastubben 2-4

Vedlegg 1

4 av 28

€3 0BOS

innkalling alrsmete 24.pdf



Vedlegg 1 5av 28

2 Sameiet Rastastubben 2-4

Til seksjonseierne i Sameiet Rastastubben 2-4

Velkommen til arsmote, onsdag 19. Juni 2024 kl.18.00 pa Mailand vgs.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Rastastubben 2-4 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgotet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmote med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

innkalling alrsmete 24.pdf
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3 Sameiet Rastastubben 2-4

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Sameiet Rastastubben 2-4
avholdes onsdag 19/6 2024 kl. 18.00 pa Mailand vgs — Mailandveien 24

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Kyrre Byklum foreslatt

B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Godtgjerelse til det sittende styret er foreslatt satt til 75 000,- lik fjoraret.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) [Sak]
B) [Sak]
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, [Dato ].2024

, | Styreti Sameiet Rastas ubben\zf-a \Z] Y/
Vo B bl ol [(PRD ~J gy D2
Kyrre Byklum Jyohnny(d&e sens lnger/folebréten

L

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Vedlegg 1 6av28 innkalling alrsmete 24.pdf



4 Sameiet Rastastubben 2-4

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Kyrre Byklum Rastastubben 4
Styremedlem Johnny Gjelsens Asheimveien 139
Styremedlem Inger Tolebraten Rastastubben 2

Valgkomiteen
Bibbi Bakken Rastastubben 4

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes via Vibbo.no og eventuelt via postkasse

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved alogge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Rastastubben 2-4

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Sameiet Rastastubben 2-4 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976101049, og ligger i LORENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
100 480

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Rastastubben 2-4 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 10 styremgter.
e Mye av styrets arbeid i perioden har gatt med til renovasjon og det
styret mener er mangelfull ieneste ROAF leverer. Styret mener vi ma

Vedlegg 1 7 av 28 innkalling alrsmete 24.pdf
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Vedlegg 1

5 Sameiet Rastastubben 2-4

ha tilgangsstyrte containere for avfall slik at ikke uvedkommende har
tilgang til &4 legge fra seg avfallet sitt hos oss slik det er i dag

Styret har fortsatt & jobbe med “taksaken”. | perioden har vi gkt presset
litt pa4 Toma, med bade mekling og en dag i forliksradet med advokater.
Styret har, etter rad fra advokat, varslet sgksmal mot Toma. Noe styret
ma fatte vedtak om og utfgre innen utgangen av 2024.

Vi har, delvis som fglge av saken over, sagt opp avtalen med Toma og
inngatt en avtale med Bygardservice AS.

Styret har gatt gjennom mange eldre styreprotokoller og et reelt anske
om & si opp avtale med Toma har vist seg a ga langt tilbake i tid. Vi
haper og tror pa en forbedring na med ny partner,

Styret har jobbet litt mot Thorendal hvor de har gatt med pa
reklamasjon av enkeltplasser, men vi har enn sa lenge ikke lykkes & fa
dem i tale vedrgrende oppstart. Det kommer vi tilbake til,

Styret vil takke for innsatsen pa de to siste dugnadene. Det har veert et
bra oppmate, noe vi haper er en trend seksjonseiere falger opp.
@konomien til sameiet er trang, vare langsiktige planer er derfor fortsatt
sveert ngkterne,

Styret ser vi ma ta et hardere grep om gkonomien i neste periode.

Her vil det mest sannsynlig vaere snakk om et stgrre belgp vi ma hente
inn fra alle sameiere.

Vi vil samarbeide med var forretningsfagrer om eksakt belgp og hvordan
vi skal lgse dette praktisk.

Alle sameiere vil bli varslet i god tid fer eventuelle krav kommer.

8av 28 innkalling alrsmete 24.pdf



6 Sameiet Rastastubben 2-4

TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 23 000,-.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Vedlegg 1 9av28 innkalling alrsmete 24.pdf



74

7 Sameiet Rastastubben 2-4

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgotet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i LARENSKOG kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Rastastubben 2-4.

Lan
Sameiet Rastastubben 2-4 har lan i OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7% ekning av felleskostnadene
fra august 2024

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til drsmetet i SAMEIET RASTASTUBBEN 2-4

Konklusjon

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Vi har revidert drsregnskapet til SAMEIET RASTASTUBBEN 2-4.

Arsregnskapet bestar av:

e Balanse per 31. desember 2023

e Resultatregnskap 2023

e Noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

Gir rsregnskapet et rettvisende
bilde av sameiets finansielle
stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater for

Vedlegg 1

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pé grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

BDO AS
Hans Petter Urkedal

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PEMN30

er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
1de parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfi

Signaturene | dette dokumentet
signatur”. De signer

'Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.xxX

2024-06-06 10:35:26 UTC =

zbankiD (4

Vedlegg 1 12 av 28

innkalling alrsmete 24.pdf



10 Sameiel Rastastubben 2-4

SAMEIET RASTASTUBBEN 2-4
ORG.NR. 976 101 049, KUNDENR. 3848

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1129 680 1027 577 0 0
Andre inntekter 3 166 026 27 323 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1295706 1054900 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 575 -9 475 0 0
Styrehonorar 5 -75 000 -67 198 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 916 -10 397 0 0
Regnskapsfgrerhonorar -44 230 -42 529 0 0
Konsulenthonorar 7 -38 413 -1 800 0 0
Drift og vedlikehold 8 -104 108 -215 675 0 0
Forsikringer -92 006 -82 865 0 0
Kommunale avgifter 9 -357 807 -307 356 0 0
Energi/fyring -38 889 -26 972 0 0
TV-anlegg/bredband -100 513 -116 867 0 0
Andre driftskostnader 10 -211 790 -194 428 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1084 247 -1 075 562 0 0
DRIFTSRESULTAT 211 459 -20 661 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 545 163 0 0
Finanskostnader 12 -118 715 -82 618 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -118 170 -82 455 0 0
ARSRESULTAT 93 289 -103 116 0 0
Overfgringer:
Udekket tap 0 -103 116
Reduksjon udekket tap 93 289 0

h/ 6 L1 |
‘7% \j (Vg 8 )/ // ¢ s o V

o \LZQéZ@AC/

A ( [~ . s

P4 4
/
N/ [0 /L v
VedlegélLu/l'{/b( LW 13 av28 innkalling alrsmgte 24.pdf



11 Sameiet Rastastubben 2-4

SAMEIET RASTASTUBBEN 2-4
ORG.NR. 976 101 049, KUNDENR. 3848

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 36 944 28615
Andre kortsiktige fordringer 13 40 527 23823
Driftskonto OBOS-banken 0 136
Sparekonto OBOS-banken 7 6
SUM OML@PSMIDLER 77 513 52 580
SUM EIENDELER 77 513 52 580
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1595 168 -1 688 456
SUM EGENKAPITAL -1595168 -1 688 456
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 1619068 1696 747
SUM LANGSIKTIG GJELD 1619068 1696 747
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12 Sameiet Rastastubben 2-4

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 13 570 13 306
Leverandgrgjeld 10 291 21 956
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 12 504 0
Palgpte renter 10 810 2 267
Palgpte avdrag 6 437 6 760
SUM KORTSIKTIG GJELD 53 612 44 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 77 513 52 580
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lerenskog, 7. 062024
Styfét i Sameiet Rastastubben 2-4

Uy bt gw@@% Zv/ N
[Johnny Jels ns Ing

Kyrre Byklum Tolebraten

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Vedlegg 1 15 av 28 innkalling alrsmete 24.pdf
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13 Sameiet Rastastubben 2-4

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1129 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1129 680
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strem el-bil 40 527
Leie parkeringsplass 5500
Kapitalinnkalling, motorer til vifter i leiligheter og garasje 119999
SUM ANDRE INNTEKTER 166 026
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 75 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 916.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Bull & Co Advokatfirma AS -31 325

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 088

SUM KONSULENTHONORAR -38 413

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 575

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -80 044

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -19 796

Kostnader dugnader -693

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -104 108
Vedlegg 1 16 av 28 innkalling alrsmete 24.pdf
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Sameiet Rastastubben 2-4

Vann- og avlgpsavgift -238 397
Feieavgift -8 161
Renovasjonsavgift -111 248
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -357 807
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 886
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 750
Lyspeerer og sikringer -6 995
Vaktmestertjenester -45 420
Renhold ved firmaer -78 555
Sngrydding -35510
Gressklipping -27 012
Andre fremmede tjenester -1 983
Megter, kurs, oppdateringer mv. -1 580
Andre kontorkostnader -1 701
Kontingenter -1 990
Gaver -500
Bank- og kortgebyr -2778
Velferdskostnader -130
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -211 790
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 302
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 113
Andre renteinntekter 129
SUM FINANSINNTEKTER 545
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -115744
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandorgjeld -930
Renter og provisjon pa kassekreditt -41
SUM FINANSKOSTNADER -118 715
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Strgm el-bil 2023, innbetalt i 2024 40 527
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 40 527

17 av 28
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15 Sameiet Rastastubben 2-4

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,55 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2016 -2 221 824
Nedbetalt tidligere 525 077
Nedbetalt i ar 77 679
-1619 068
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 619 068
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOGLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ruth Mulugeta Rastastubben 2
[Navn] [Adresse]
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Johhny Gjelsnes Asheimveien 139

Kyrre Byklum Rastastubben 4

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. [Navn] [Adresse]
2. [Navn] [Adresse]
3. [Navn] [Adresse]
4. [Navn] [Adresse]

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Bibbi Bakken Rastastubben 4

| valgkomiteen for Sameiet Rastastubben 2-4

Bibbi Bakken
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18 Sameiet Rastastubben 2-4

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
459805. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstér det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsere.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
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3848 Sameiet Rastastubben 2-4

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til matelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmetet kan mote ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mote pa arsmotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
22 av 28 innkalling alrsmete 24.pdf



Til BDO AS

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for s. 3848 SAMEIET
RASTASTUBBEN 2-4 for aret som ble avsluttet den 31. desember 2023, med det formal & kunne
konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling og resultatene av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

1.

Vedlegg 1

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.

Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente neaerstaende parter, relasjonene
mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.

Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfgre gkonomisk eller strafferettslig ansvar for selskapet. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler
i intern kontrollen som ledelsen kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger mangler eller
feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter
eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre. Vi har
gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kient med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer ledelsen, ansatte som har
en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig
virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen
for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

Det er konsistens mellom informasjonen i &rsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere for vi signerer denne erkleeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen informasjon.
Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll
mv.

Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.

Fglgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

Identiteten til samt mellomvaerende og transaksjoner med nzerstaende parter;
Tap som folge av kjgps - og salgsavtaler;

Avtaler og muligheter til tilbakekjgp av eiendeler som er solgt;

Eiendeler som er pantsatt eller pd annen mate stilt som sikkerhet.

o0 oW
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10. Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

11. Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfgrte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

12. Selskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfgrt i balansen. Det er ikke knyttet
noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene.

13. Vi har regnskapsfart eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og har
opplyst i note om eventuelle garantier.

14. Alle hendelser etter balansedagen som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

15. Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
gkonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfgrt og opplyst om i regnskapet.

16. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

17. Vi har gitt dere vér vurdering av selskapets evne til fortsatt drift, herunder vare vurderinger
av effekten av pagdende smitteverntiltak som fglge av korona-utbruddet.

18. Vi er ansvarlige for og har oppfylt véar plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

19. Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av selskapets
arsregnskap/arsrapport, og

¢. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.
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DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Regnskapsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Kontingenter

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter
Finanskostnader
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TRIVSELSREGLER FOR
SAMEIET RASTASTUBBEN 2-4

Vedtatt i Sameiermgte 10. mai 2023 og erstatter tidligere regler

1 INNLEDNING

Formalet med trivselsregler er & skape gode forhold innen sameiet. Beboerne plikter derfor a falge
reglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden, og av de som gis adgang til
leiligheten. Det er ngdvendig at det vises hensyn og omtanke i et sameierforhold. SMIDIGHET -
TOLERANSE - VENNLIGHET er viktig for et godt bomilja.

Vern om vare felles verdier og interesser. La oss derfor benytte og bruke vare felles arealer
fornuftig og ha dem til glede og nytte, uten at de derved forbrukes.

2 STYRETS ANSVAR

Styret skal pase at trivselsreglene overholdes og kan p& sameiets vegne gripe inn ved
eventuelle overtredelser.

Henvendelser til Styret v/styreleder skal skje via Vibbo. Mulige uoverensstemmelser skal imidlertid
farst sgkes lgst internt mellom partene.

3 BRUK AV LEILIGHETEN

a. Den enkelte beboer plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten.
Stey i forbindelse med arbeider, festligheter og lignende, som far
konsekvenser for andre, bar tas opp med naboer pa forhand.

b. Itiden mellom kl. 22.00 og kl. 07 00 ma& beboerne vise seerlig spesiell
hensynsfullhet, s& andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Vaer ekstra
oppmerksom pa at musikkanlegg i leiligheten og haylytt tale og musikk pa
terrassen kan virke sjenerende for andre. Dette gjelder ogsa bruk av vaskemaskin og
oppvaskmaskin. Ferdsel pa loftet i samme tidsrom skal begrenses til et minimum, og det
skal da utvises saerdeles aktsomhet ovenfor stgy som kan veere til sjenanse for andre
beboere.

c. Ved grilling pa terrassen ma det vises stor omtanke, slik at matlukt ikke sjenerer i ungdig
grad. Det ma kun benyttes gass- eller elektrisk grill.

d. Fremleie/utleie er tillatt kun dersom eier/leier har underskrevet "Erklaering
pa kunnskap om gjeldende vedtekter og husordensregler, dokument 1B.
e. Alle rom ma i den kalde arstiden holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke

fryser

f. Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettet.

g. Risting/lufting av tepper/sengetay og lignende fra vinduer og/eller utover terrassekant er



ikke tillatt.
Klesvask/klestark eller andre gjenstander ma ikke henges synlig over terrassekassene.

h. Sameier plikter & holde vannrennen fri for lov, sng, is og annet nedfall slik at vannet renner
fritt.

i. Terrassegulvets membran skal beskyttes hele aret med kunstgress, heller eller lignende.

j- Det er ikke lov og plante Tuja og hgye busker i terrassekassene. Beplantning pa
terrassene kan ikke overstige 180 cm fra gulvet. Sameier plikter ogsa & tilse at beplantning
ikke henger utover sin terrasse slik at den kan pafare forringelse av terrassen/markisene
under.

k. Ved rengjaring av terrasse mé sameier pase at dette ikke er til sjenanse for naboer, og at
det ikke pafarer skade hos andre sameiere.

I.  Det er ikke tillatt med bruk av oppvarmingskilder som drives av biobrennstoff.

m. Alle sameiere plikter & merke dar til sin seksjon tydelig med navn pa beboer(e) slik at
negdetater enkelt finner frem

n. Kjokkenvifte skal veere av merket Flexit og vaere kompatibel med motorene vi har pa loftet.

Andre merker enn Flexit er ikke tillatt pr na. Hvilke modeller som gjelder har sittende styre oversikt
over. Flexit er ogsa behjelpelig med dette.

4 DYREHOLD

Det er tillatt & ha kjaeledyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Eier ma underskrive
"Erklaering om kunnskap vedrgrende gjeldende vedtekter og trivselsregler’, dokument 1 A.
Sameier plikter & ha forsikring som dekker mulige skader etter akvarium.

5 MARKISER

Utvendige markiser ma kun settes opp i henhold til vedtatte typer og farger. (kode (792/97)
leveres av Scandic markiser). Dersom type er utgatt skal styret fastsette ny type.

6 SOPPEL

a. Containere for vanlig husholdningsavfall og containere for papp/papir er plassert ved
innkjaring til sameiet

b. Seppel ma ikke plasseres utenfor containere og det ma pases at lokkene alltid er tillukket.
Sarg for & knyte igjen sappelposene. Pappesker/kartonger SKAL klemmes sammen.
Innflytting medfarer ofte starre mengder med pappesker, kartonger, papp og papir som ma
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bli besgrget bortkjort.

c. Annet avfall enn husholdningsavfall og papir/papp ma den enkelte sameier selv besgrge
bortkjort

d. Sgppelet ma pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising. Det mé& ikke kastes brennende,
lett antennelig eller lett knuselig avfall i containere

7 FELLESAREALER

a. Beboerne plikter & sgrge for at inngangsdarene er lukket og last til en enhver tid. INGEN
UVEDKOMMENDE MA SLIPPES INN | OPPGANGENE UKONTROLLERT. Dgrene fra
oppgangene og til garasjeanlegget skal alltid veere last.

b. Det pahviler beboerne & verne om treer, planter, plener og ellers ytre anlegg.

C. Forsapling, som kasting av sigarettstumper, papir og lignende i innvendige eller
utvendige fellesarealer er ikke tillatt.

d. All kjering pa sameiets omrade skal skje med stor aktsomhet.

e. Navneskilt pa postkasser og utvendige ringeklokker skal veere enhetlige og ved
utskifting veere av samme type som de opprinnelige. Navneskilt bestilles av styret. For
seksjoner som leies ut, vil sameier bli belastet for kostnaden ved bytte av skilt.

f. Eventuell oppbevaring utenfor loftsbodene pa loftet skal avklares med styret
skriftlig.
Dersom dette ikke er gjort vil gjenstandene kunne bli fiernet uten varsel og for eiers
kostnad.

g. Barnevogner og sklibrett med mer skal ikke settes i oppgangene men settes i sykkelboden.
h. Det er ikke tillatt & montere parabol eller andre antenner utendars

8 FELLESGARASJE

a. Huver leilighet har en nummerert plass i fellesgarasjen i underetasjen der eier plikter & holde
orden. Garasjeplassen skal ikke benyttes som alminnelig oppbevaringsplass for diverse



gjenstander. Kun gjenstander som naturlig harer bilen/ kjgretayet til kan plasseres her.

Kjgretayer uten ansvars- og brannforsikring tillates ikke parkert i fellesgarasjen.

Ved utkjaring av garasjeanlegget plikter sjafaren a forvisse seg om at garasjeporten er
nede fgr omradet forlates

Utlan/utleie av garasjeplass tilherende eierseksjonen

o Seksjonseieren kan leie ut tilhgrende garasjeplass.

o vrige sameiere har farsterett etter at plassen annonseres. Dersom ingen sameier
melder interesse, kan garasjeplassen leies ut eksternt.

o Styret skal informeres skriftlig om inngatt utleieavtale.

o Eventuelt stramforbruk ved lading faktureres som for gvrige brukere.

o Ved lagring av kjaretoy over tid skal batteri frakobles

Vaktmesterbod er ment for vaktmester og oppbevaring av sameiets egne redskaper. Det er
dog lov & oppbevare prydgjenstander, blomsterlgk og lignende som er til felles nytte og
behag. Styret kan gi dispensasjon fra ovennevte etter sgknad fra sameier.

Vanlig skikk og bruk gjelder ved bruk av fellesgarasjen.
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Sameiet Rastastubben 2 — 4
Org. nummer 976 101 049
Gnr. 100 Bnr. 480

DOKUMENT 1 B

Erklzering pa kunnskap om gjeldende vedtekter og trivselsregler

Ved & signere dette dokumentet, erklezerer man a ha lest og forstatt de til

enhver tid gjeldende vedtekter og trivselsregler i Sameiet Rastastubben 2 — 4.

Eier/Leietaker er klar over at reglementet ikke skiller pa eier eller leietaker,
hvilket ogsa betyr at eier er underlagt samme regler som for leietaker.

Som eier er jeg inneforstatt med at handlinger/oppfarsel som er i strid med
reglementet kan medfare krav om utkastelse. Dette behandles av Sameiets
gverste organ, Generalforsamlingen, etter anbefaling fra Styret.

Ved & signere dette dokument bekrefter ogsa eier a ha overlevert kopi av
vedtekter og trivselsregler til leietaker og har hatt en giennomgang av disse
dokumenter.

Eier er juridisk ansvarlig for det ovenstaende.
Skrivet signeres av begge parter og sendes styret via Vibbo fer ny

leietaker flytter inn.

Rasta (dato):

Leilighet nr.:
Eier (signatur) Eier (blokkbokstaver)
Leietaker (signatur) Leietaker (blokkbokstaver)
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VEDTEKTER FOR
BOLIGSAMEIET RASTASTUBBEN 2-4

Vediatt i ordinaert sameiermote 9. mai 2017 (justert 30. mai 2017) og erstatter tidligere
vedtekter

Vedtektene er utformet i henhold til Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 23. mai 1997 nr.
31 med senere endringer.

§1 Eiendommen - formal
Sameiet omfatter gnr. 100, bnr. 480 i Larenskog kommune med pastdende bygning.

Sameiets formal er & ivareta beboernes felles interesser og & sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av eiendommen Rastastubben 2-4.

§2 Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner.

Til hver sameierandel er det knyttet eierrett til benyttelse av en bruksenhet.

Alle beboere i Rastastubben 2-4 plikter & vaere medlem av sameiet.

Alle sameiere kan velges til verv i sameiet. Et medlem kan nekte gjenvalg pafelgende periode.
Sameierne skal rette seg etter sameiets vedtekter, trivselsregler og vedtak av Styret.

§3 Sameiers raderett og overdragelse/utleie av eierseksjon

Den enkelte sameier har full raderett over sin eierseksjon, herunder rett til salg, pantsettelse eller
utleie. Likevel er det slik at:

for bruk av eiendommen er det fastsatt ordensregler ("trivselsregler") gjeldende fra 2013
Overdragelse/utleie skal meddeles Styret skriftlig.

Juridiske personer (private utleiefirmaer) kan ikke eie seksjoner i sameiet. (Lovregulert)
Utgar.

Utleietiden er 3 ar, og Styret blir informert samtidig med fornyelse av utleien.

Ingen kan erverve mer enn 2 boligseksjoner i sameiet (Lovregulert)

Ved overdragelse eller utleie plikter selger/utleier & gjore ny eier/leietaker kjent med reglene for
sameiet, herunder vedtekter og trivselsregler, som skal godtas av ny eier/leietaker. Overdragelse
eller utleie skal og kan bare nektes godkjent dersom ny eier/leietaker ikke godtar vedtekter og
trivselsregler. Skijema 1B benyttes, dette fas ved henvendelse til Styret.

NB! Leiekontrakten skal ikke inneholde noe som strider mot sameiets vedtekter eller
trivselsregler.

Det skal ogsa sendes skriftlig melding til Styret om adresse/adresseendring, samt telefonnummer
til den sameier som leier ut leiligheten.



§ 4 - Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet. | tillegg har sameier rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for.

Bruken av bruksenheten (seksjonen) og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade/sjenanse for andre sameiere.

Bruksenheten kan ikke benyttes til produksjon/nzeringsformal som kan veere til ulempe for andre
sameiere.

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til tildelt garasjeplass i fellesgarasjen og bod pa loft i

henhold til tildelt leilighetsnummer. Leilighets-, bod- og garasjeplassnummer skal fremga i
kjopekontrakt.

§5 Trivselsregler

Sameiermgtet kan med vanlig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6 Bygningsmessige arbeider - installasjoner

Ledninger, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Installering av peis/ovn er opp til den enkelte sameier og bekostningen besgrges av denne.
Montering og bruk av peisen/ovnen skal skje etter gjeldende forskrifter.

Innvendig forandring av seksjonen, som har konsekvenser for andre seksjonseiere, ma
godkjennes av styret pa forhand.

§7 Felleskostnader

Sameiere har plikt til & vaere med og dekke fellesutgiftene og de utgifter som blir palagt av
sameiermgtet.

Fellesutgiftene omfatter kostnader med drift og vedlikehold av fellesareal innvendig og utvendig.
Kostnadene omfatter bl.a. felles stram, kommunale skatter og avgifter, felles forsikring, andre
drifts- og vedlikeholdsutgifter, vaktmesterordning, vask av fellesarealer og utvendig maling og
vedlikehold.

Innvendige fellesarealer er trappeoppgang, garasjeanlegg, loft og sykkelbod.
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Utvendige fellesarealer er tomtens begrensninger med veier, parkeringsplasser og friarealer med
gressplen.

Styret fastsetter a kontobelap i henhold til vedtak pa sameiermgtet, som innbetales
forskuddsvis den 1. i hver maned av den enkelte sameier.

§8 Forsikring

Polise pa huseieransvar og fullverdiforsikring med kasko er dekket under ett for hele
eiendommen.

Ved eventuell skade i den enkelte seksjon har seksjonseieren risikoen og ansvaret for
forskriftsmessig utbedring av skaden. Seksjonseieren svarer selv for eventuell avkortning i
utbetalingen, dersom skaden skyldes uaktsomhet fra dennes side.

Eventuell egenandel i forsikringsoppgjor dekkes av sameier. For gvrig henvises det til den enkelte
sameiers innbo forsikring.

§9 Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen og de elektriske ledningene til og med seksjonens
sikringsboks. Endringer og nyanlegg (vann, avlgp og elektriske anlegg) i seksjonen skal
utfares etter Styrets godkjenning.

Det ma dokumenteres hvilket firma som skal utfgre arbeidet, samt en dokumentasjon pa at
firmaet har godkjenning for utfaring av eventuelle arbeider.

Styret har rett il & kontrollere at den enkelte seksjon holdes i forsvarlig stand samtidig & serge for
at mangler blir utbedret, i den utstrekning dette kan representere en fare for andre seksjoner.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar. Det samme
gjelder terrassene utvendig.

Dersom sameier(e) forarsaker skade pa sameiets tomt/bebyggelse kan styret palegge den/de
som er skyld i skadeverket & dekke alle utgifter.

§10 Mislighold - Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan Styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jft. Eierseksjonslovens § 26.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnadene senest 2 maneder etter at disse er forfalt,
er & betrakte som vesentlig mislighold fra sameierens side.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan



Styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr.
Eierseksjonsloven § 27,

Dersom sameier ikke retter seg etter skriftlige palegg fra styret, kan styret iverksette ngdvendige
tiltak iht. palegget og stille sameier gkonomisk ansvarlig for kostnaden.

§ 11 Styret - styremoter (Sameiets daglige ledelse)

Sameiet skal ha et styre som star for den daglige driften.

Styret bestar av minst: En (1) leder
Tre (3) styremedlemmer

Styret velges pa sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styret velges for et tidsrom av to - 2 ar

Styremgter skal avholdes sa ofte som ledelse og kontroll av sameiets anliggender tilsier det, dog
minst to 2 ganger arlig. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt de saker som skal
behandles.

Styremgtene ledes av lederen, eller i dennes fravaer av nestlederen. Er ingen av disse tilstede
velger Styret en mgteleder.

Krever ett -1 styremedlem eller revisor at det skal avholdes styremate, skal lederen uten
opphold etterkomme kravet.

Styret star for forvaltningen av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
eventuelle vedtak fattet av sameiermotet.

Sameiet forpliktes ved underskrift av 2 - to medlemmer av Styret, hvorav Styrets formann er den
ene, i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer. Alle sider i protokollen skal paraferes.

Styret kan ikke forplikte sameiet med gkonomisk ansvar eller utlegg utover 5% av de arlige
fellesutgiftene.

§12 Sameiermotet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. ORDINAERT sameiermgte skal holdes hvert
ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til ordinzert sameiermgate
med minst atte - 8 og hgyst tyve - 20 dager,s frist.

EKSTRAORDINART sameiermgte skal holdes nar Styret finner det nadvendig, eller nar minst tre
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- 3 sameiere som til sammen utgjer minst en tiendedel av de stemmeberettigede medlemmer
krever det. Styret innkaller til ekstraordingert sameiermgte med minst tre -3 og hayst tyve -20
dagers varsel.

Innkalling til sameiermgatet skjer skriftlig og skal sammen med angivelse av tid og sted for motet,
bestemt angi de saker som skal behandles.

Skal et forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels (2/3) flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Tiltak som medfarer gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgifter ma godkjennes av
sameiermgtet. Ingen kan, som sameier eller fullmektig, delta i noen avstemming pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i saken.

§13 Ordinaert og ekstraordinaert sameiermote

Pa det ordinaere sameiermgte skal disse saker behandles:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Opptak av navnefortegnelse
Valg av referent og en sameier til & underskrive protokollen
Spgrsméal om matet er lovlig kalt inn
Godkjenning av dagsorden

mgow

2. ARSBERETNING FOR SISTE PERIODE

3. ARSREGNSKAP FOR SISTE PERIODE
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSER
A) Styret
B) Revisor

5. INNKOMNE FORSLAG
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité

7 Ekstraordinaert sameiermote

Pa ekstraordinzert sameiermgte kan bare de saker, som er oppgitt pa innkallingen til matet
behandles.



§14 Moteledelse og avstemming

Sameiermgtet ledes av styreleder, med mindre sameiermgtet gnsker en annen mateleder.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med vanlig flertall av

de avgitte stemmer.

P& sameiermgtet har hver seksjon en - 1 stemme
En sameier kan la seg representere ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for flere enn en (1)
sameier.

§15 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for profesjonell regnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av revisor valgt av
styret.

§16 Videoovervaking
a)

Sameiet Rastastubben 2-4 har installert porttelefoner med videoovervéking til leilighetene. Bildeoverfgring

startes ikke for besgkende ringer pa, og det er kun livevisning i 1 minutt. Opptak gjgres ikke av disse bildene.

b) Styret har fullmakt til & iverksette videoovervaking av fellesomrader dersom dette blir ngdvendig grunnet
hervark, innbrudd og tyveri. Slike opptak vil kun bli oppbevart i kort tid fgr de slettes.
¢) Videoovervakingen er registrert og fglger de retningslinjer som er beskrevet av Datatilsynet.

§17 Vedtektsendringer

Vedtektsendringer kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to tredeler (2/3) av de avgitte
stemmer.

§18

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner.
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Sameiet Rastastubben 2 — 4
Org. nummer 976 101 049
Gnr. 100 Bnr. 480

DOKUMENT 1 B

Erklzering pa kunnskap om gjeldende vedtekter og trivselsregler

Ved & signere dette dokumentet, erklezerer man a ha lest og forstatt de til
enhver tid gjeldende vedtekter og trivselsregler i Sameiet Rastastubben 2 — 4.

Eier/Leietaker er klar over at reglementet ikke skiller pa eier eller leietaker,
hvilket ogsa betyr at eier er underlagt samme regler som for leietaker.

Som eier er jeg inneforstatt med at handlinger/oppfarsel som er i strid med
reglementet kan medfare krav om utkastelse. Dette behandles av Sameiets
gverste organ, Generalforsamlingen, etter anbefaling fra Styret.

Ved & signere dette dokument bekrefter ogsa eier a ha overlevert kopi av
vedtekter og trivselsregler til leietaker og har hatt en giennomgang av disse
dokumenter.

Eier er juridisk ansvarlig for det ovenstaende.
Skrivet signeres av begge parter og sendes styret via Vibbo fer ny

leietaker flytter inn.

Rasta (dato):

Leilighet nr.:
Eier (signatur) Eier (blokkbokstaver)
Leietaker (signatur) Leietaker (blokkbokstaver)
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E : Reguleringsplankart N

Eiendom: 100/480/0/4 A
Adresse: Rastastubben 2
Utskriftsdato: 30.04.2025

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
~ ) 1007363
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©Norkart 2025 EW

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/BebygEe!sespian PBL 1985 -

Frittliggende sm

Konsentrert sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garsjeriboligomrider
Offentligundervisning (skole,universitet row,)
Kjgreveg

Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Gang-/sykkelveg

Turveg

Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass
Felleslekeareal forbam

Felles grgntanlegg
Annetfellesareal forflere eiendornmer
Grense for restrik sjonsornride
Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg
Frisiktsone ved veg

?EEE?E"%

Regu!enngsp.fan PBL 2008
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NN

Sikringsonegrense

Regulerthgyde

Barnehage

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Forretning/kontor/tjenesteyting
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Kjigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - gréntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Friomride

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

==
I
—
—~
-
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning

FormB&lsgrense

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
Regulert park eringsfelt

Tunnel

Tunnel

mElelinje/Avstandslinje
MElelinje/Avstandslinje
Vegstegning /[ fysisk speme

Avkjgrsel

P &skrift requleringsform I/ arealform 8l
Paskrift requleringsform al/arealforrn sl
PAskrift bredde

Paskrift bredde

P Sskrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 30.04.2025

@ Lorenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 100 Bruksnr. 480 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Rastastubben 2, 1476 RASTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003
Navn Kommuneplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.03.2023
Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser200g%20retningslinjer%20vedtatt’2015.03.2023.pdf

Delarealer Delareal 3107 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1982007

Navn Rasta, Revefarmen og Jstlien

Side1av?2
105



106

Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.10.1982

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9290/1982007_Bestemmelser.pdf

Konsentrert smahusbebyggelse

Rasta - felt 5 A og C - delings- og bebyggelsesplan

Delarealer Delareal 3104 m2
Formal
Id 2011003
Navn Rasta senter
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  02.11.2011
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3222/dokumenter/6115/006_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 3 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Felthavh GS4
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1988001
Navn
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

18.01.1988

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8402/41-2-02_Bestemmelser.pdf

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Utdyp.

181 m?
Felles gangareal

891 m2
Felles lekeareal

330 m?

Felles parkeringsplass

421 m?
Felles grentareal

502 m?
Felles avkjorsel

96 m?
Frisiktsone

765 m?
Blokkbebyggelse

15 m?
Annet fellesareal
Renovasjon

Side2av?2



KONTOR FOR BYGGE- 0G RGRKPNTROLL

8.5.89,

OIE A/S 100/480 TS/ALE

v/Aspestrand
Postboks 1,
1476 RASTA

e L e o

Det ble den 2.5.89 foretatt inspeksjon av nyoppfert boligblokk.

Kfr. byggemelding datert den 16.2.88. .
Felgende arbeider gjenstar:

Kieller:

1. Montere bpermanent port i garasjen.
2. Foreta endel innredning.

3. Montere to brannapparater.

Innvendige trapperom og leiligheter:

4. Montere trapperekkverk.
5. Montere utforinger ved derer,
6. Foreta endel innredning.

Loft:

7. Fore luftespalte for gangtak forbi veggliv i gangen,
8. 1Isolere 0g innkle ventilasjonskanaler.
9. Justere 09 ferdiglegge isolasjon og vindpapp.

10. Montere nettingderer foran hovedventilasjonskanaler,

- forts.
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Utvendig:

11. Utfere vindtetting pé-samtlige vinduer og derer,
12. Fuge mellom beslag og betong.

13. Montere brannbeslag 09 nedlepsrer ps verandaside,
14. Beise fasadene.

15. Foreta endel planeringsarbeider.

16. Montere husnummerskilt .

Arbeidene under punkt 3, 8, 13 09 16 md utferes innen 1 mnd.
De evrige arbeider md vare utfert innen 1 ar fra d.4.

Krav og palegg fra brannvesenet, kommuneingenieren 0g rerkon-
trollen m& vare utfert innen frister utferdiget av de respektive
myndigheter.

Midlertidig brukstillatelse meddeles herved.

Lerenskog kommune har tvungen renovasjon. Avfallsbeholder fas kjept
ved henvendelse til teknisk avdeling, ekspedisjonen.

4

Thorvald Salte
saksbehandler

Kopi:

Brannvesenet - 2
Avgiftskontoret L7 ;'L{ o
Driftskontoret (renovasjonsgruppen)
Rerkontrollen

Ligningssjefen

Kommuneingenieren
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rastastubben 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1476 RASTA Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



