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Selveier enebolig
Nylendet 3
1467 Strgmmen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

19 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vahallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 11/12/2025 thomas@vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:77, Bnr: 1112

Hjemmelshaver: Thorleif Martin Sagbakken (avdade)

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 986 m?

Konses onsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Reguleringsbestemmel ser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Kommunale gebyrer prognose for 2025: 9414,- kr.
Forsikringsforhold: Ikke opplyst

Ligningsverdi: Ikke opplyst

Byggedr: 1965
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

EIERSKIFTERAPPORT ™

09.12.2025
Oppholdsvea og 2 grader. Eneboligen ble inspisert i graveardlys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler
av bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan. Undersgkel sen er

utfert uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt angitt.
Konstruksjoner som er

tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved

disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningenstotale

tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa befaringstidspunktet,
sett i sammenheng med

oppgitt byggedr og opplysninger mottatt fra representant.

Det er ikke foretatt funksonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VV S-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet
er saaskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap og lignende utstyr,
dersom dette eksisterer -

ikke funksjonstestet.

Oppmalinger er kun utfart stedvis med tilgjengelig utstyr som
krysslaser og/eller avstandsmaler.

Det finnes ikke ferstehandsinformasjon om boligen. Risikoen for at det
avdekkes flere avvik der ikke kan avdekkes pa en befaring, som krever
at man bor i boligen en periode for & avdekke, kan ikke utelukkes.
Boligen har stétt tom i over 3 maneder ifglge representant.

Rapporten ma ikke betraktes som en fullstendig bygningsteknisk
gjennomgang, og

interessenter anbefales & foreta egne undersgkel ser der dette anses
nadvendig.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun beskrivelse
av type overflate pa gulv,

vegger og tak/himling, med mindre annet er saaskilt beskrevet.

Det er ikke utfart maling av retningsavvik pagulv, vegger eller
tak/himling.

Undersgkelsen er gjennomfert i trad med undersekel sesnivaet angitt i
forskrift til avhendingslova.

Mengde og tilstedevaarelse av isolagon kan ikke verifiseres uten a
utfgre destruktiveinngrep i
yttervegger/yttertak, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

Vurdering av eventuelle knirk i gulv eller undergulv, samt @avrige
forhold som gér utover en visuell
gjennomgang, inngar ikke som en del av denne vurderingen.

Dersom interessenter gnsker naamere undersgkel ser, herunder
vurdering av overnevnte,

ma det undersgkes med representant og/eller engasjere fagkyndige
handverkere og/eller

bygningssakkyndig i egen regi for ytterligere tilstandsvurdering.

Basert pa boligens byggedr kan det ikke utelukkes at byggematerialer
kan inneholde asbest, PCB eller andre stoffer som i dag er kf@?t avage
hel seskadelige. Dersom det planleggesinngrep i konstruksjoner eller
materialer, anbefales det at dette undersgkes naamere av fagperson med
kompetanse innenfor dette feltet.
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OM TOMTEN:

Tomten fremstér generelt med behov for vedlikehold og nedskjaering/trimming evt. ny beplantning. Grantarealer av plen, stedvis hekk og
beplantninger.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfert i 1965. Ukjent materialer til grunn, deler av gulvet virker & vaare stgpt. Grunnmur av lecalbetong eller lignende.
Yttervegger er ukjent, kledd

utvendig med liggende trepanel og teglfasader. Flere av innerveggene er av betong/leca eller lignende. Saltak av trekonstruksjon tekket
med taksteins imiterte plater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eldre boliger vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Denne rapporten baserer seg pa tilstandsgrader iht. gjeldende
standard, med nadvendige faglige og skjgnnsmessige vurderinger. Det registreres alder, bruksslitasie og vearpavirkning av bygningsdeler.

Boligen er oppfart i 1965, og en rekke bygningsdeler har passert store deler av, eller hele, sin forventede tekniske levetid. Dette innebaarer
at boligen mé anses som et oppussingsobjekt, der behovet for vedlikehold og utskiftninger av bygningsdeler ma vurderesi sammenheng
med bygningskroppens helhetlige tilstand.

Tilstandsgrader er satt i henhold til datidens standard, og bruken av boliger har endret seg betydelig siden oppfaringstidspunktet — saarlig
ndr det gjelder krav til isolasjon, fukthandtering og ventilagion. @kt bruk av vatrom og andre fuktbel astede arealer stiller i dag sterre krav
til god ventilagon og jevnlig utlufting for & forebygge skader.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik de fremkommer i rapporten.

ANNET:
Oppvarming: Elektrisk gulvvarme, radiatorer pa vegg.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Det er fremlagt midlertidig innflytningstillatel se datert 11.3.1965.
Kommunale gebyrer 2025.

Plantegninger bolig.

Skjema fra Nedre romerike brann- og redningsvesen IKS med informasjon:
Eier av boligen har fritak for feie- og tilsynsavgift. Ny eier magi beskjed til brannvesenet nér
ildsted(ene) igjen skal benyttes. Dette skal gjarestil: post@nrbr.no.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Parkett, fliser, heltre gulv, malt betong, ubehandlet betong.

Vegger: Slette malte flater, trepanel, tegl, tapet/strie, pigmentert trepanel, pussede malte flater, pussede flater og fliser.
Tak/himling: Slette malte flater, takess plater, flis lignende overflate, ubehandlet betong.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Det registreres fuktsveller rundt overflate lufteventil tak/himling soverom i 1.etasje. Ytterligere undersgkelser maforetas.

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Representant opplyser:

Det er skjaart ut i betong og montert et vindu i underetasie ca. & 2000.
Deler av gulvet i underetasie er utfert ca. & 2000.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Underetase 111m? 17m? 98n1? 13m2
1.Etase 112m? 13m? 112m?
Garage 16m2
SUM BYGNING 223 16m? 30m? 210 13m?
SUM BRA 2392
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Uthus 13m? 13m2
SUM BYGNING 13m? 13m?
SUM BRA 13m?
BRA-i:

Underetasje: Hobbyrom/arbeidsrom, soverom, innredet rom, WC-rom, bad/vaskerom, bod og teknisk rom.
l.etage: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, bad, stue og kjgkken.

BRA-e:
Garasje og uthus.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 223m?

Underetasje: Hobbyrom/arbeidsrom, soverom, innredet rom, WC-rom, bad/vaskerom, bod og teknisk rom.
1.etage: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, bad, stue og kjgkken.

BRA-e: 29m>2.
Garagje og uthus.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 252m?

Underetasje: Hobbyrom/arbeidsrom, soverom, innredet rom, WC-rom, bad/vaskerom, bod og teknisk rom.
l.etage: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, bad, stue og kjgkken.

Garagje og uthus.

TBA: 30m?
Utv. terrasse entre, markterrasse og veranda.

Romhgyder:

Underetasje: Hobbyrom/arbeidsrom 2,31m, soverom 2,35m, innredet rom 2,02-2,28m, bad/vaskerom 2,28m, bod 2,35m og teknisk rom
2,41m.

l.etage: Vindfang 2,39m, gang 2,34m, sov.1 2,35m, sov.2 2,35m, bad 2,35m, stue 2,35m og kjgkken 2,35m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmdling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeresi BRA. Ved arealmdling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Det er tykkelses forskjell payttervegger som kan pavirke arealet.

Rommene kan vaare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra

areal opplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Aredler paterrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l. Terrasser er forgvrig tildekket av sna pa
befaringsdag som kan gi avvik pa oppmaling.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappedpning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

GARASJE / UTHUS:

Garagje pa 16,22m?

Uthus pa 12,98m2.

Beskrivelse og tilstandsvurdering foretas ikke av garasje og uthus. TGIU.
Y tterligere undersakel ser ma foretas.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Thomas Togstadhagen Vestrum
Mer enn 15 ars erfaring fratilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

11/12/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader dik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkel ser i forbindelse med utarbeidel se av denne rapporten.
Fundament, seyler og pilarer ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

Grunnmur er kun inspisert visuelt tilgjengelige flater pa befaringsdagen.
Det registreres opptil flere riss/sprekker av grunnmur. Y tterligere undersokel ser ber foretas.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig
for inspeksion. Det savnes visuell synlig knotteplast langsmed grunnmur.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/gulv pga. at det ikke
var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/sale pa samme metode som dagens skikk, samt
drenering har generelt sett begrenset levetid.

Risikokonstruksjon:

Rom eller kjellere som ligger under terreng regnes som risikokonstruksjoner fordi de er mer utsatt
for fuktpavirkning. Dette kan fere til at slike konstruksjoner far kortere levetid enn tilsvarende
rom som ligger over bakkeniva

TG3 vurderes grunnet manglende knotteplast med topplist, det registreres opptil flere riss/sprekker av grunnmur, star
disponibel for fuktinntrengning og grunnet alder pa drenering og sikring mot vann og
fuktighet er passert sin forventede levetid. Tiltak ma foretas.

Sjablonmessig anslag er ment & vagre orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man farst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal tid far overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 .
Utskifting/vedlikehold: Normal til far spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 &r.

1.2 Krypekjeller
Det er ikke mulig &inspisere krypekjeller frainnsiden.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.
L uftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:

Det registreres en ventil i nedre del av yttervegg som indikerer at det kan vaere krypkjeller under boligen. Krypkjelleren
lot seg ikke inspisere frainnsiden pa grunn av manglende adkomst, og tilstanden er derfor ukjent. | henhold til forskrift
til avhendingslova skal bygningssakkyndig redegjare for begrensninger i undersgkelsen nér konstruksioner ikke er
tilgjengelige for visuell kontroll. Vurderingen er derfor basert patilgjengelige observasjoner fra utsiden, opplysninger fra
representant, samt tilstetende bygningsdeler.

Vurdering:

Tilstanden ma seesi sammenheng med punkt 1.1 om drenering og fuktsikring samt punkt 1.3 om terrengforhold, som
begge vurderestil TG2 og pavirker fuktforholdene rundt konstruksjonen. Uten mulighet for inspeksjon av krypkjellerens
innside foreligger gkt usikkerhet knyttet til ventilasjon, fuktbelastning og eventuelle skader.

Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

TG2 settes fordi krypkjelleren ikke ot seg inspisere pa grunn av manglende adkomst, og tilstanden dermed er ukjent.
Nar en konstruksjon under terreng ikke kan vurderes visuelt, aker usikkerheten knyttet til fuktforhold, ventilasjon og
eventuelle skader. Forholdet ma ogsa vurderes i sammenheng med punkt 1.1 om drenering og punkt 1.3 om
terrengforhold, som begge er TG2 og pavirker risiko for fuktbel astning mot konstruksjonen. Ukjent tilstand kombinert
med mulige fuktpavirkninger gir grunnlag for TG2.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen
umiddel bare tegn til starre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende
inntil grunnmuren som kunne tyde pafeil fall mot grunnmur.

Vaa oppmerksom p& Kjelleren ligger under terreng, dette utgjer en risiko i forhold fukt/kondens
(tilsig av vann fraterreng).

Boligens plassering befinner seg i skranede terreng der det er fall mot bygningens plassering fra
en side og fall fraannen side. | skrénende terreng vil det tidvis kunne bli overvann,

som regnvann og smeltevann. Det er som felge av boligens plassering i terrenget viktig og pase at
overvann ledes vekk fra bygningen og rom under terreng. Forholdet gker risikoen for
vannansamlinger. Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren, forholdet gker
risikoen for vannansamlinger.

TG2 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen og for & belyse viktigheten av terreng med
fall ut fra bygningskroppen.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
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Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur kan ikke verifiseres om det er oppfert i trekonstruksjoner eller
betongkonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksionene, det ble
heller ikke observert synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av
yttervegger fra aktuell byggedr.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil ha
mindre isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Generelt sett er utvendige fasader og trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Utvendige flater av overflatebehandlet liggende trepanel og forblendet med teglsteinsfasader.
Det registreres ingen luftespalte i underkant av kledningen med museband under trepanel.

TG2 vurderes pa grunnlag av registrerte hull og lokale sprekker i teglstein og fuger pa teglfasadene.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass, fra ukjent eldre ar.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprever. Vinduene fremstér med alder og bruks/vaaditagie.

Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utel ukkes ikke at det kan
forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdarer og terrassedarer, fra ukjent eldre ar.
Y tterderene ble visuelt undersakt og kontrollert. Darene fremstar med alder og vaa/bruksslitasje.

TG3 vurderes da vinduer og ytterdarer har passert sin forventede levetid og ma utskiftes for normal bruk.

Sjablonmessig anslag er ment & vagre orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man ferst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trevindu er 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av vinduer er 4 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av treder er 30 ar.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Takkonstruksjon av saltak, bemerkes svanke i tak fra bakkeplan pa oversiden.
Taket er ikke inspisert fra bakkeplan pa nedsiden, grunnet manglende visuell tilkomst fra bakkeplan.
Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

TG2 vurderes da det bemerkes svanke i tak fra bakkeplan pa oversiden.

Merknader:
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veare i fra byggedr
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Taket er tekket med taksteins imiterte plater. Taket er kun besiktiget fra bakkeniva med begrensninger i
undersgkel sene dette medfarer. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring.

Inspeksjon fra bakkeniva medferer begrensninger i
undersgkelsene. Y tterligere undersakel ser ber foretas.

TG2 vurderes da det savnes snafanger patak som hindrer nedfall som kan feretil skade og at taktekking fremstar dlitt,
med alder og vaaditage.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Representant opplyser at tilkomst til kaldtloftet skjer vialuke i vegg over garagien. Tilkomsten vurderes som ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig pa befaringsdagen, og kaldtloftet lot seg derfor ikke inspisere. Nar en bygningsdel ikke kan
undersgkes i trad med forskriftens krav til visuell kontroll, foreligger gkt usikkerhet knyttet til konstruksonens tilstand
og eventuelle fukt- eller ventilasjonsrel aterte forhold. Y tterligere undersakel ser ma foretas for & avklare tilstanden.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Veranda pa 10m2 med utgang fra stue.
Oppfart i betongkonstruksjon med betongdekke.

Terrasse entre pa 3m?2 ved inngangsder 1.etage.
Oppfart i betongkonstruksjon belagt med skifer.

Markterrasse pa 17m2 ved tilkomstder underetasie.
Med terrassebord, ukjent oppbygning grunnet lukket konstruksjon.

TG2 vurderes da verandaens betongkonstruksjon har vesentlige betongavskallinger samt generelle riss og sprekker, noe
som kan svekke konstruksjonens baareevne, overflate og holdbarhet. Rekkverket har sterre dpninger enn dagens krav pa
maks 10 cm, og hgyden er malt til 93 cm, som er lavere enn dagens forskriftskrav pa minimum 1 meter. Verandaen
tilfredsstiller derfor ikke dagens sikkerhetskrav.

Terrassen ved entre har enkelte | gse skiferheller, stedvis bom (hulrom) under skifer og generelt 1asnet fuger, som samlet
gir redusert stabilitet og gkt vedlikeholdsbehov. Rekkverket tilfredsstiller heller ikke dagens forskriftskrav.
Markterrassen fremstér & vagre av eldre dato og bagrer preg av bruksslitasje og vaarpavirkning.

Merknader:
7. Vatrom

7.1 Bad/vaskerom underetase
7.1.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller degr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Flislagte vegger og slett malt himling.

Underskap med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, speil pavegg.

- Dugikabinett

- Gulvstéende WC

- Opplegg for vaskemaskin
- Utslagsvask

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under fliser, der av tre plassert i vatsone ved dusjkabinett og
overflater pa bad/vaskerom fremstar med alder og bruksslitasje.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Flislagt gulv.

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under flis. Fallforholdet pa gulvet er undersgkt etter
stikkpreveprinsippet der gulvet fremstar relativt flatt uten fall. Det er ukjent om det er sluk i gulv eller om avlgp fra
dusjkabinett feres direkte i avlgp. Ytterligere undersakel ser ma foretas. Overflater forevrig fremstar i normalt god stand

med alder og bruksslitagie i betraktning.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom €eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmal everktay.

Ukjent om det eksisterer sluk i gulvet, ytterligere undersakel ser méa foretas.

Tilstedevaarel se av membran kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten & gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en

bygningsdel som har en naturlig slitagie over tid med en forventet levetid. Det er boret hull

tilstetende vegg til vatrom og fuktkontrollert med normale fuktverdier i utlektet vegg mot leca/betongvegg under

hulltaking registrert pa befaringsdag.

TG2 vurderes grunnet dersom det er membran pa vatrommet er denne fra eldre ukjent & og har passert sin forventede
levetid.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20&

7.2 Bad l.etage
7.2.1 Overflate vegger og himling o
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Flislagte vegger og takess plater i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, speil pa vegg med belysning over.

- Dusjkabinett
- Gulvstéende WC

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under fliser, dar av tre plassert i vatsone og vindu av tre plassert i
vatsone, bemerkes skjoldete overflater i tak/himling, overflater pa bad/vaskerom fremstar med alder og bruksslitasje.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Flislagt gulv.

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under flis. Fallforholdet pa gulvet er undersekt etter
stikkpreveprinsippet der gulvet fremstar relativt flatt uten fall. Det er sluk i gulv foran innredning. Avlgp fra dusjkabinett
fares direktei avigpsrar under kabinettet. Overflater forevrig fremstér i normalt god stand med alder og bruksslitage i

betraktning.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktgy.
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Sluk i gulv sannsynligvis fra byggedr.

Tilstedevaael se av membran kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersagkes
uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasie over tid med en forventet levetid.

Hulltaking til vatrommets tilstatende konstruksjoner er ikke utfert. En av veggene vender mot yttervegg, to av veggene
vender mot betong-/lecavegg, og den fjerde veggen bestér ogsa av betong-/lecakonstruksion som er lektet ut pa
baksiden. Hulltaking vurderesi tillegg som ungdvendig pa befaringsdagen, da vatrommet ikke har veat benyttet pa over
tre maneder og dermed ikke har vaat utsatt for fuktbelastning i perioden. | samsvar med forskrift til avhendingslova er
vatrommet i stedet fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay, og vurderingen baseres pa maleindikasjoner,
observagioner, materialvalg, alder og avrige tilgjengelige opplysninger.

TG2 vurderes grunnet dersom det er membran pa vatrommet er denne fra eldre ukjent & og har passert sin forventede
levetid.

Merknader:

8. Kjgkken

8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggedr.

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredning fra ukjent eldre & med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Oppvaskkum av stal med sidefelt og
integrert metallplate pa benk, 1-greps blandebatteri og avlepsrer av plast.

Frittstdende komfyr m/kokeplate og avtrekk over, oppvaskmaskin og kjealeskap.
Avtrekk er funksonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.

Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, representant melder ingen avvik. TGIU.
Sokkel er ikke demontert for inspisering under.

Innredningen fremstar med alder og bruksslitasie. Hakk/sar/merker forekommer.
Det registreres noe svak avrenning fra oppvaskkum.

Stedvisknirk i gulvet. Det er utfart fuktsgk av overflater i narheten av vanninstallagoner der det indikeres normale
fuktverdier pa befaringsdag.

Ingen komfyrvakt ved kokeplate og automatisk lekkasjestopper, det var det heller ikke krav til ved oppfaringstidspunktet.
TG2 vurderes da kjgkkenet har alder og bruksslitagje og forventet levetid for bygningsdelene har passert.

Merknader:

9. Rom under terreng

9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Vegger: Pigmentert trepanel, pussede malte flater, slette malte flater, fliser og pussede flater.
Tak/himlinger: Ubehandlet betong, ubehandlet trepanel, slette malte flater.

Overflater i rom under terreng fremstér med alder og bruksdlitasjie. Det registreres fuktskjolder i innvendig hjegrne samt
avflasset puss og saltutslag pa vegdflater. Sprekker i pussede flater forekommer for evrig. Tak/himling fremstar i
normalt god stand sett i forhold til alder.

TG3 vurderes grunnet alder og bruksslitasje, fuktskjolder, avflasset puss og saltutslag veggflater forekommer i den delen
som befinner seg under terreng. Sprekker i pussede flater foravrig forekommer.

Prisvurdering gjelder kun utbedring av avflasset puss, saltutslag og male vegger som er pavirket i innredet rom.
Dette fordrer at pkt. 1.1 i denne rapporten utbedres far dette utbedres. At det kan avdekkes ytterligere avvik ved andre
demontering/rivningsarbeider kan ikke utelukkes.

Sjablonmessig anslag er ment a vaare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man farst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er pavist knirk i gulvene.

Gulv: Fliser, heltregulv, malt betong og ubehandlet betong.

TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under fliser, knirk i heltre gulv/undergulv forekommer.
Bemerkes riss/sprekker i betonggulv.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Det er boret hull i utlektet kledd yttervegg og fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay, der det pa befaringsdagen
registreres normale fuktverdier.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sdle pa samme metode som dagens skikk, men ma ogsa seesi sammenheng
med punkt 1.1 og 1.3 i denne rapporten.

TG2 vurderes for & belyse risiko av rom under terreng og ma sees i sammenheng med punkt 1.1 og 1.3

i denne rapporten, tilluft og avtrekk vurderesikke som tilstrekkelig. Det er fuktsgk av overflater nedre del av pussede
flater og betonggulv der det indikeres forhayede fuktverdier. Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillaaer i
betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
konstruksionen er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Avlgpsrar av stapejern og plast.
Vannrgr i plast, metall og kobber.

Det er montert gulvstdende WC pabad i 1.etasje, vaskerom/bad underetasie, WC-rom underetasje.
Sluk i gulv pabad 1.etasjie og teknisk rom.

Stoppekran er lokalisert og plassert i teknisk rom, rom under terreng.
Forgvrig ikke funksjonstestet da det er hgy alder pa bygningsdelenog i frykt for & gdelegge bygningsdelen vurderes det
til at den ma funksjonstestes med autorisert ragrlegger.

Opplegg for vaskemaskin pa bad/vaskerom underetasie.
Utekran er ikke funksjonstestet. TGIU. Representant opplyser at denne er frakobl et.

Kraner og avlgp i oppvaskkum og servanter er testet, uten at det ble registrert avdrypp fra vann/avlgpsrer.
Det bemerkes generelt svak avrenning.

TG2 vurderes da vann og avlgpsrer er av eldre dato, bemerkes kun deler av ragrene er isolerte og at det er irr paflere av
vannrerene. Svak avrenning i oppvaskkum og servanter. Hvis du ser irr painnvendige kobberrer, ber du sjekke om det
er tegn palekkasie og vurdere omfanget av problemet. Vann og avlgpsrer samt slukenei boligen vurderes & ha passert
sin forventede levetid. For en fullstendig gjennomgang av vann og avlgpsrer ma det engasjeres autorisert fagkyndig
rerlegger med kompetanse til & vurdere eldre vann- og avlgpsrer.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrar 25 - 50 .

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrer 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25-50 &r.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rer 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 -
25ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra ukjent eldre ar.

Varmtvannsbereder integrert i fyrkjele.

Det er ukjent hvilket ar fyrkjele er fraog er plassert i rom med sluk. Gulvet er forgvrig ikke tett og ved eventuell
lekkagie vil betongen fylle seg med vann og potensiell risiko for ytterligere skader pa andre bygningsdeler.

TG2 vurderes da bygningsdelen har passert sin forventede levetid.
Merknader:

10.3 Vannbéren varme
Rarene vurderes som ok i forhold til alder.

Det er pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.
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Det er registrert vannbaren varme med radiatorer montert pa vegg. Representant opplyser at det er vannbaren varme til
radiatorer. Synlige rarferinger er undersgkt i trad med forskriftens krav. Det registreresirr paflere
sammenkoblingspunkter, noe som kan indikere fuktpavirkning eller begynnende korrosjon. Det bemerkes ogsa avvik i
termisk isolasjon pa deler av rerinstallasjonen.

Radiatorer er ikke funkgonstestet. TGIU. Y tterligere undersgkelser ma foretas.

TG2 vurderes da radiatorer og tilhgrende vannrer fremstér & ha vesentlig alder, og det er usikkerhet knyttet til
radiatorenes funksjonalitet, det kan ikke verifiseres at disse fungerer som tiltenkt. Rer som ikke er tilgjengelige for
inspeksjon vurderes pa bakgrunn av alder. Det registreresirr pa flere sammenkoblingspunkter, noe som kan indikere
fuktpavirkning eller begynnende korrosjon. Det bemerkes ogsd avvik i termisk isolasjon pa deler av rgrinstallasjonen.
Helhetlig vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Merknader:

JECR(YN 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ukjent eldre ar.

Boligen har oljekjel som varmesentral. Det foreligger ikke informasjon om hvorvidt anlegget benytter fossil olje eller
bioolje. Det er heller ikke kjent ndr anlegget ble installert, nar siste service ble utfert, eller om anlegget er utstyrt med
brannsikring. Det ble registrert lukt av olje fra anlegget pa befaringsdagen.

Det er ikke avklart om det finnes nedgravd oljetank pa eiendommen, og det foreligger ingen dokumentasjon som viser
om tanken eventuelt er sanert, lekkasjesikret eller fortsatt i bruk. Det er viktig & presisere at det ikke eksisterer
farstehandsinformasjon om boligen. Lillestrgm kommune opplyser at nedgravde oljetanker som ikke lenger er i bruk
skal tammes, renses og fjernes, og at eier har ansvar for @ dokumentere at tanken er handtert i trad med gjeldende krav.
Manglende dokumentasjon medfarer derfor usikkerhet rundt om tanken er sanert etter kommunens retningslinjer.

Videre kan det ikke verifiseres om oljekjelen er tilpasset bruk av bioolje, noe som er et krav for eldre oljekjeler som
fortsatt er i drift etter nagonalt forbud mot bruk av fossil olje til oppvarming.

Vurderingen er basert patilgjengelige opplysninger og visuell kontroll i henhold til forskriftens § 2-7 om varmesentraler.
Y tterligere undersekel ser ma foretas.

Merknader:

10.5 Ventilagon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilagjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Boligen er utstyrt med naturlig ventilering via enkelte ventiler i vegger og tak/himling.
Vatrommene har naturlig avtrekk uten mekanisk forsert ventilasjon.

Avtrekk over platetopp kjgkken, funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Gjennomfgaring er ikke inspisert. Ytterligere undersgkel ser ber foretas.

Naturlig avtrekk vurderes som en mindre egnet |gsning i vatrom pa grunn av forhayet fuktproduksion og begrenset evne
til &transportere fukt ut av rommet, saalig i perioder med lav temperatur eller liten trykkforskjell.

Det savnes (spalte) mellom derblad og karm som tilluft til vatrommene

Generdlt:
Et godt fungerende ventilasionsanlegg er viktig for & sikre god |uftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjering av kanaler og eventuelle tekniske ventil asjonskomponenter.

TG2 settes pa bakgrunn av ikke tilfredsstillende tilluft og avtrekk pa vatrommene, ikke tilstrekkelig tilluft til rom under
terreng og det registreres fuktsveller rundt i materialer lufteventil himling soverom i 1.etasje. Mekanisk avtrekk kjgkken
vurderes & ha passert sin forventede levetid. Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet.
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Sikringsskap plassert pa vegg i innredet rom underetasie med skrusikringer og automatsikringer.
Kursfortegnelse pa deren fremstar utdatert og samsvarer ikke med antallet sikringer i skapet.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert
EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallater/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fraog med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaging til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftel se fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Boligen har sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer som er skiftet i ukjent &r. Det er ikke fremlagt
samsvarserklaging for arbeidene. Store deler av det elektriske anlegget, herunder kabler, kontakter og brytere, vurderes a
vage frabyggedret. Det elektriske anlegget er sdledes av eldre dato, og bruken av stram er i dag vesentlig hayere enn da
anlegget ble etablert. Oppgradering/utskifting av det elektriske anlegget ma derfor paregnes for atilfredsstille dagens
krav og belastning.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaainger pa elektriske arbeider.

Registreres flere |gse kabler ulike steder i boligen. Det benyttes stedvis skjateledninger som en del av den tidligere
daglige bruken. Bruk av skjgteledninger som permanent |gsning gker risikoen for overbelastning, varmgang og
potensielle branntill gp.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.

Brannsl ukningsapparatet ma vaare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vage tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gisikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er fremlagt originale tegninger fra byggedr som viser opprinnelig planlasning. Det er utfert endringer med
planlgsning etter byggedr. Det er ikke fremlagt godkjente tegninger som viser disse endringene.

1.etasie: WC-rom og vegg mellom to stk. soverom er fjernet for  gjgre soverom sterre.

Underetasie: Korr og soveromsvegger fjernet for & gjare opprinnelig hobby og arbeidsrom starre.

Vegger mellom boder og korr. er fjernet for &lage et sterre rom som defineres som innredet rom i denne rapporten.
Ved endringer av rom og planlgsninger fratilleggsdel til hoveddel er dette sgknadspliktig tiltak og ikke byggesekt.

Det er fremlagt midlertidig innflytningstillatel se datert 11.3.1965

Vedrgrende egenerklagringsskjema: Skjema vil felge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales
eventuelle interessenter & lese gjennom skjema far et eventuelt salg/kjep giennomfares. Det kan
vaze flere relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer
eller annet av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og
oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens
estetikk og arkitektur.

Det registreres at innvendig trapp har starre pninger i trinn og rekkverk enn maks dpning etter dagens forskrifter, og
oppfyller derfor ikke disse kravene.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprovd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.
Eier av boligen har fritak for feie- og tilsynsavgift. Ny eier ma gi beskjed til brannvesenet nar
ildsted(ene) igjen skal benyttes. Dette skal gjgrestil: post@nrbr.no.

Hvorvidt det ma utfares kontroll far fyring foretas, ma ytterligere undersekel ser foretas.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddel verdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Ved befaringen ble det avdekket forhold som kan medfare fare for helse og sikkerhet. Langs eiendommens grense mot
forbipasserende vei ble det registrert en lecamur som er i ferd med arase ut. | tillegg ble det, inntil grunnmuren pa
boligen, registrert en natursteinsmur med betong som ogsa viser tydelige tegn til ustabilitet og stor fare for ras. Disse
forholdene vurderes som dpenbare sikkerhetsrisikoer og tiltak ma iverksettes snarlig for aivareta sikkerheten og hindre
skade.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

12

Krypekjeller

TG2 settes fordi krypkjelleren ikke lot seg inspisere pa grunn av manglende adkomst, og tilstanden dermed er
ukjent. Nar en konstruksjon under terreng ikke kan vurderes visuelt, gker usikkerheten knyttet til fuktforhold,
ventilasjon og eventuelle skader. Forholdet ma ogsa vurderesi sammenheng med punkt 1.1 om drenering og punkt
1.3 om terrengforhold, som begge er TG2 og pavirker risiko for fuktbelastning mot konstruksjonen. Ukjent

til stand kombinert med mulige fuktpdvirkninger gir grunnlag for TG2.

1.3

Terrengforhold

TG2 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen og for & belyse viktigheten av terreng med
fall ut fra bygningskroppen.

Risiko og konsekvens:

\Varierende fall pa eiendommen kan medfere at overflatevann tidvis ledes mot bygningskroppen i stedet for bort
fraden. Dette gker risikoen for vannansamlinger inntil grunnmuren, som igjen kan gi gkt fuktbelastning og mulig
inntrengning i konstruksjonen over tid. Terrengfall ut fra bygningen er viktig for a sikre effektiv avrenning, og
manglende eller varierende fall kan bidratil fuktrelaterte skader dersom forholdet vedvarer.

2.1

Y ttervegger

TG2 vurderes pa grunnlag av registrerte hull og lokale sprekker i teglstein og fuger pa teglfasadene.

Risiko og konsekvens:

Registrerte hull og lokale sprekker i teglstein og fuger kan over tid gi @kt risiko for fuktinntrengning i fasaden.
Skadede fuger og teglflater kan forsterke frostsprengning ved lavere temperaturer og fare til ytterligere
nedbrytning av materialene. Dersom forholdene ikke utbedres, kan dette utvikle seg til sterre skader pa murverket
0g okte kostnader.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG2 vurdees da det bemerkes svanke i tak fra bakkeplan pa oversiden.

Risiko og konsekvens:

Svanke i tak observert fra bakkeplan kan indikere bevegel ser, nedbgyning eller ujevnheter i takkonstruksjonen.
Selv om drsaken ikke kan fastsl&s uten neamere undersegkel ser, kan slike deformasjoner over tid utvikle seg og
pavirke takets baereevne eller medfare ujevn belastning patekking og underliggende konstruksjon. Det bemerkes
at svanke i takflater er relativt vanlig for bygninger oppfert pa 1960-tallet, men forholdet ber likevel falges opp
med naamere kontroll for & avklare arsak og eventuelle behov for tiltak.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 vurderes da det savnes snegfanger patak som hindrer nedfall som kan fere til skade og at taktekking fremstar
dlitt, med alder og vaadlitage.

Risiko og konsekvens:

Manglende sngfanger pa taket innebagrer risiko for at sng og is kan rase ned og forarsake skade pa personer,
kjaretay eller bygningsdeler. Taktekking som fremstar med alder og vaadlitasie kan ha redusert motstandsevne
mot nedbar og ising, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skader over tid. Samlet sett gir forholdene
behov for gkt oppfalging og vedlikehold for & sikre takets funksjon og sikkerhet.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes da verandaens betongkonstruksjon har vesentlige betongavskallinger samt generelleriss og
sprekker, noe som kan svekke konstruksjonens baaeevne, overflate og holdbarhet. Rekkverket har sterre dpninger
enn dagens krav pa maks 10 cm, og hgyden er malt til 93 cm, som er lavere enn dagens forskriftskrav pa minimum
1 meter. Verandaen tilfredsstiller derfor ikke dagens sikkerhetskrav.

Terrassen ved entre har enkelte | @se skiferheller, stedvis bom (hulrom) under skifer og generelt |gsnet fuger, som

samlet gir redusert stabilitet og gkt vedlikeholdsbehov. Rekkverket tilfredsstiller heller ikke dagens forskriftskrav.
Markterrassen fremstér & vaare av eldre dato og bagrer preg av bruksslitasje og veapavirkning.

Risiko og konsekvens:

Betongavskallinger samt riss og sprekker i verandaens betongkonstruksjon kan over tid medfare ytterligere
nedbrytning av betongen og redusert baaeevne. Rekkverk med for store dpninger og for lav hgyde innebaarer gkt
risiko for fallulykker og tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetskrav. Terrassen ved entre har lgse skiferheller, bom
under skifer og |@snet fuger, noe som gir redusert stabilitet i dekke og @ker risikoen for snublefare og videre

| asningsskader. At ogsa dette rekkverket ikke tilfredsstiller dagens krav, forsterker risikoen for fall. Markterrassen
er av eldre dato og pavirket av bruk og vaa, og kan ha redusert funksjon og levetid som falge av dette.

7.1.1|Bad/vaskerom underetasje Overflate vegger og himling
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TG2 vurderes da overflater pa bad/vaskerom fremstar med alder og bruksditasje.

Risiko og konsekvens:

Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mot underlaget, noe som kan fare til sprekkdannelser
eller lzs flis over tid. Plassering av treder i vatsone ved dusjkabinett gjer daren sarbar for direkte vannsprut og
gjentatt fuktpavirkning, noe som kan gi svelling, skader og redusert levetid. Overflatene pa bad/vaskerom fremstar
med alder og bruksslitasje, noe som kan medfare svekket fuktsikring og @kt risiko for fuktinntrengning dersom

bel astningen vedvarer.

7.1.2

Bad/vaskerom underetasje Overflate gulv

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under flis. Fallforholdet pa gulvet er undersgkt etter
stikkpreaveprinsippet der gulvet fremstar relativt flatt uten fall. Det er ukjent om det er sluk i gulv eller om avlgp
fra dusjkabinett fares direkte i avigp. Y tterligere undersgkel ser ma foretas. Overflater forevrig fremstar i normalt
god stand med alder og bruksslitagie i betraktning.

Risiko og konsekvens:

Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mellom flis og underlag, noe som kan feretil
sprekkdannel ser og |@s flis over tid, samt gkt risiko for at vann kan trenge ned i konstruksjonen dersom

fuktbel astning oppstéar. Stikkpravekontroll viser at gulvet fremstar relativt flatt uten fall, noe som kan medfare at
sal- og lekkasjevann ikke ledes bort. Det er ukjent om det finnes sluk i gulvet, eller om avlgpet fra dugkabinettet
er koblet direkte til avlgpssystemet, og funksonen kan derfor ikke verifiseres. Uklar avlgpsl @sning kombinert med
manglende fall gir gkt risiko for stdende vann og fuktpavirkning. Y tterligere undersakel ser ber foretas for a
avklare avlgpsforholdene. Overflatene fremstar ellersi normalt god stand sett i forhold til alder og bruk.

7.1.3

Bad/vaskerom underetasie Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes grunnet dersom det er membran pa vatrommet er denne fra eldre ukjent & og har passert sin
forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Dersom det er etablert membran pa vatrommet, har denne passert sin forventede levetid. En eldre membran og
sluktilslutning kan ha svekket funksion og redusert evne til & hindre fuktinntregning, noe som gker risikoen for
fuktpavirkning i underliggende konstruksjoner og mulige skjulte skader over tid. P& bakgrunn av dette ber
vatrommet oppgraderes, herunder etablering av nytt sluk og ny membranlgsning, for & sikre tilfredsstillende tetthet
og redusere risiko for fremtidige fuktskader.

7.2.1

Bad 1.etase Overflate vegger og himling

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under fliser, der av tre plassert i vatsone og vindu av tre
plassert i vatsone, bemerkes skjoldete overflater i tak/himling, overflater pa bad/vaskerom fremstér med alder og
bruksslitasie.

Risiko og konsekvens:

Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mot underlaget, noe som kan fare til sprekkdannelser.
Plassering av bade treder og trevindu i vatsone gjer disse bygningsdelene utsatt for direkte vannsprut og gjentatt
fuktpavirkning, som over tid kan gi svelling, deformasjon og redusert levetid. Skjoldete overflater i tak/himling
kan vaare tegn patidligere fuktbelastning eller kondens, og bar falges opp. Overflatene pa bad/vaskerom fremstar
for gvrig med alder og bruksslitasje, noe som kan medfare svekket fuktsikring og gkt risiko for fuktinntrengning
over tid.

7.2.2

Bad 1.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes da det stedvis registreres bom (hulrom) under flis. Fallforholdet pa gulvet er undersgkt etter
stikkpreveprinsippet der gulvet fremstar relativt flatt uten fall. Det er sluk i gulv foran innredning. Avlgp fra
duskabinett fares direkte i avigpsrar under kabinettet.

Risiko og konsekvens:

Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mellom flis og underlag, noe som kan feretil
sprekkdannel ser. Stikkpravekontroll viser at gulvet fremstar relativt flatt uten fall, noe som kan medfere at sel-
eller lekkasjevann ikke ledes effektivt bort. Det er sluk i gulvet foran innredningen, men siden avlgpet fra

dusj kabinettet fares direkte i avlgpsrar under kabinettet, fungerer gulvsluket i liten grad som en del av vatrommets
avrenningssystem. Dette kan gke risikoen for vannansamlinger pa gulv ved lekkasje fra kabinettet.

7.2.3

Bad 1.etasie Membran, tettegjiktet og sluk
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TG2 vurderes grunnet dersom det er membran pa vatrommet er denne fra eldre ukjent & og har passert sin
forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Dersom det er etablert membran pa vatrommet, har denne passert sin forventede levetid. En eldre membran og
sluktilslutning kan ha svekket funksjon og redusert evne til & hindre fuktinntregning, noe som gker risikoen for
fuktpdvirkning i underliggende konstruksioner og mulige skjulte skader over tid. P& bakgrunn av dette bar
vatrommet oppgraderes, herunder etablering av nytt sluk og ny membranlasning, for & sikre tilfredsstillende tetthet
og redusere risiko for fremtidige fuktskader.

8.1

Kjokken Kjgkken

TG2 vurderes da kjgkkenet har alder og bruksslitasje og forventet levetid for bygningsdel ene har passert.

Risiko og konsekvens:

Nar kjgkkenet har tydelig alder og bruksslitasje, og bygningsdelene har passert sin forventede levetid, gker
risikoen for svekket funksjon i overflater, innredning og tekniske komponenter. Dette kan over tid medfare
redusert holdbarhet, behov for hyppigere vedlikehold og mulig svikt i hengsler, skuffer, benkeplater eller
overflater. Forholdene vurderes derfor til TG2.

9.1.2

Rom under terreng Gulvets overflate

TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under fliser, knirk i heltre gulv/undergulv forekommer.
Bemerkes riss/sprekker i betonggulv

Risiko og konsekvens:

Utstrakt bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mot underlaget, noe som kan faretil lgsflis eller
sprekkdannelser over tid. Knirk i heltre gulv/undergulv kan tyde pa bevegelser i gulvkonstruksjonen, noe som
over tid kan gi ytterligere slitasje eller deformasjoner. Riss og sprekker i betonggulv kan vaare tegn pa bevegelser i
underlaget eller tidligere fuktpavirkning og kan utvikles videre ved belastning. Samlet sett gir disse forholdene gkt
usikkerhet rundt underlagets stabilitet og vurderestil TG2.

9.1.3

Rom under terreng Fuktmaling og ventilasion

TG2 vurderes for a belyse risiko av rom under terreng og ma sees i sammenheng med punkt 1.1 og 1.3

i denne rapporten, tilluft og avtrekk vurderesikke som tilstrekkelig. Det er fuktsgk av overflater nedre del av
pussede flater og betonggulv der det indikeres forhayede fuktverdier. Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via
kapillazrer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Risiko og konsekvens:

TG2 vurderes for & belyse risiko knyttet til rom under terreng, og forholdet ma sesi sammenheng med punkt 1.1
om drenering og fuktsikring samt punkt 1.3 om terrengforhold. Tilluft og avtrekk vurderes ikke som tilstrekkelig,
noe som kan gi redusert ventilasjon og gkt fuktbelastning i rommet. Fuktsgk i nedre del av pussede veggflater og
betonggulv indikerer forhgyede fuktverdier. Fuktvandring i grunnmurer gjennom kapillaart oppsug i betong er
normalt for konstruksjoner av denne alder og type, men kan likevel bidratil fuktpavirkning over tid dersom
forholdene ikke falges opp. Samlet gir dette gkt risiko for fuktrelaterte skader og vurderes derfor til TG2.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer

TG2 vurderes da vann og avlgpsrar er av eldre dato, bemerkes kun deler av rgrene er isolerte og at det er irr pa
flere av vannrarene. Svak avrenning i oppvaskkum og servanter. Hvis du ser irr painnvendige kobberrer, bar du
S5jekke om det er tegn pa lekkasje og vurdere omfanget av problemet. Vann og avlgpsrear samt slukenei boligen
\vurderes & ha passert sin forventede levetid. For en fullstendig gjennomgang av vann og avlgpsrer ma det
engasjeres autorisert fagkyndig rerlegger med kompetanse til & vurdere eldre vann- og avlgpsrar.

Risiko og konsekvens:

\Vann- og avlgpsrarene er av eldre dato og vurderes & ha passert sin forventede levetid, noe som gker risikoen for
korrosjon, lekkasjer og svekket funksjon. Det bemerkes at kun deler av rerene er isolert, og det registreresirr pa
flere av kobberrarene. Irr kan vaare tegn pa fuktpavirkning eller begynnende lekkasje og bar undersgkes neamere.
Eldre rerinstallasjoner har generelt hgyere sannsynlighet for svikt, og en fullstendig vurdering av anleggets
tilstand forutsetter undersgkelser utfart av autorisert fagkyndig rerlegger.

10.2

'V armtvannsbereder
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TG2 vurderes da bygningsdelen har passert sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar en bygningsdel har passert sin forventede levetid, gker risikoen for svekket funksgion, slitasje og mulig svikt
over tid. Materialer og komponenter kan ha redusert holdbarhet og gkt sannsynlighet for skader eller lekkasjer,
selv om det ikke nadvendigvis foreligger synlige avvik pa befaringsdagen. Dette medferer gkt usikkerhet rundt
bygningsdelens videre levetid og behov for fremtidige vedlikeholds- eller utskiftingstiltak.

10.3

\Vannbéren varme

TG2 vurderes da radiatorer og tilhgrende vannrer fremstar & ha vesentlig alder, og det er usikkerhet knyttet til
radiatorenes funksjonalitet, det kan ikke verifiseres at disse fungerer som tiltenkt. Rar som ikke er tilgjengelige for
inspeksjon vurderes pa bakgrunn av alder. Det registreres irr pa flere sammenkoblingspunkter, noe som kan
indikere fuktpavirkning eller begynnende korrogion. Det bemerkes ogsd avvik i termisk isolasjon pa deler av
rerinstallasionen. Helhetlig vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Nér radiatorer og tilherende vannrer har vesentlig alder, aker risikoen for redusert funksjon, korrosjon og
lekkasjer i anlegget. Usikkerhet knyttet til radiatorenes funksjonalitet gjear at det ikke kan verifiseres om systemet
fungerer som tiltenkt, og skjulte rar som vurderes pa bakgrunn av alder kan ha svekket tilstand uten synlige tegn.
Irr pa flere sammenkoblingspunkter kan indikere begynnende lekkasje eller fuktpavirkning, og avvik i termisk
isolasjon kan gi varmetap og gkt belastning pa systemet. Samlet innebaarer dette ekt risiko for driftsproblemer og
behov for utbedring eller utskifting av komponenter.

10.5

\Ventilasjon

TG2 settes pa bakgrunn av ikke tilfredsstillende tilluft og avtrekk pa vatrommene, ikke tilstrekkelig tilluft til rom
under terreng og det registreres fuktsveller rundt i materialer lufteventil himling soverom i 1.etasje. Mekanisk
avtrekk kjekken vurderes & ha passert sin forventede levetid. Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Manglende tilfredsstillende tilluft og avtrekk pa vatrommene kan fare til opphopning av fukt og redusert
utterkingsevne, noe som over tid gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader i overflater og
konstruksjoner. Utilstrekkelig tilluft til rom under terreng kan forsterke fuktproblematikk i en allerede utsatt
konstruksjon. Fuktsveller i materialer rundt lufteventil i himling pa soveromi 1. etagie indikerer tidligere eller
pagaende fuktpavirkning som ber undersgkes naamere. Mekanisk avtrekk pa kjgkken vurderes & ha passert sin
forventede levetid, noe som kan redusere avtrekkskapasitet og gi darligere luftkvalitet. Samlet sett gir forholdene

okt risiko for fukt- og ventilasjonsrel aterte skader, og ytterligere undersgkel ser og tiltak ma foretas.

25/26




EIERSKIFTERAPPORT ™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG3 vurderes grunnet manglende knotteplast med topplist, stedvis riss/sprekker i
grunnmur, star disponibel for fuktinntrengning og grunnet alder pa drenering og sikring mot vann og
fuktighet er passert sin forventede levetid. Tiltak ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Manglende knotteplast med topplist og registrerte riss/sprekker i grunnmuren gjer konstruksjonen mer utsatt for
fuktinntrengning. Slike dpninger kan over tid fare til gkt fuktbelastning mot grunnmur og underliggende
konstruksjoner. Nar dreneringen og sikringen mot vann og fuktighet samtidig har passert sin forventede levetid,
oker risikoen ytterligere for at systemet ikke fungerer som tiltenkt. Dette kan resultere i fuktinntrengning,
oppbygging av fukt i veggkonstruksjoner og potensielle skader over tid. Tiltak ber foretas for & redusere risikoen
0g sikre forsvarlig beskyttel se mot fukt.

Sjablonmessig anslag er ment a vaare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man ferst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

3.1

\VVinduer og ytterderer

TG3 vurderes da vinduer og ytterdarer har passert sin forventede levetid og ma utskiftes for normal bruk.

Risiko og konsekvens:

Nér vinduer og ytterdarer har passert sin forventede levetid, gker risikoen for redusert funksion, svekket tetthet og
varmetap. Over tid kan dette fare til trekk, gkt energibruk og mulig fuktpavirkning i tilstetende konstruksjoner
dersom tetningslister og overflater ikke lenger fungerer etter hensikten. For normal og sikker bruk ber vinduer og
derer paregnes utskiftet.

Sjablonmessig anslag er ment a vaare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man farst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

9.11

Rom under terreng V eggenes og himlingens overflater

TG3 vurderes grunnet alder og bruksslitasje, fuktskjolder, avflasset puss og saltutslag veggflater forekommer i den
delen som befinner seg under terreng. Sprekker i pussede flater forgvrig forekommer.

Risiko og konsekvens:

Alder og bruksslitasie kombinert med registrerte fuktskjolder, avflasset puss og saltutslag pa veggflater i den delen
av rommet som ligger under terreng, indikerer at konstruksjonen er utsatt for fuktpavirkning over tid. Slike forhold
kan medfare svekket overflatebehandling, redusert materialkvalitet og potensiell videre nedbrytning dersom
fuktbel astningen vedvarer. Sprekker i pussede flater kan utvikle seg og ake risikoen for fuktinntrengning. Samlet
vurderes dette til TG3 pagrunn av ekt risiko for fuktrel aterte skader i rom under terreng.

Prisvurdering gjelder kun utbedring av avflasset puss, saltutslag og male vegger som er pavirket i innredet rom.
Dette fordrer at pkt. 1.1 i denne rapporten utbedres far dette utbedres. At det kan avdekkes ytterligere avvik ved
andre demontering/rivningsarbeider kan ikke utel ukkes.

Sjablonmessig anslag er ment a vaare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man farst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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