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Eiendomsmegler/ Partner

Sindre Holt

Mobil 412 87 165
E-post  sindre holt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Pilestredet 75C

Lys 2-roms i 4. etasje med
balkong og mulighet for
garasjeplass!

Velkommen til Pilestredet 75C - en arealeffektiv og velholdt 2-roms
leilighet med balkong, beliggende i byggets 4. etasje. Leiligheten har
en sentral og attraktiv beliggenhet i Oslo, med umiddelbar naerhet til
studiesteder, kollektivtransport, servicetilbud og grgntomrader.

Boligen har en praktisk planlgsning bestdende av entré, stue med
apen kjgkkenlgsning, soverom og flislagt bad. Det er utgang fra stue
til balkong pé ca. 4,5 m2. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Verdt & merke seg:

- Balkong med utgang fra stue

- Arealeffektiv og praktisk planlgsning

- Flislagt bad med gulvvarme

- Kjellerbod

- Sentral og attraktiv beliggenhet i Pilestredet

- Neerhet til kollektivtransport, studiesteder og servicetilbud
Kr 5850 000,-

Kr 147 640,-

Kr 5997 640,
Kr3184.-
Ellen-Karine Qvigstad
Erik Qvigstad

Garasjeplass i sameiets 1. etg kan kjgpes for kr 900 000,-.

Eierseksjon
Eierseksjon

2002

46/51 kvm

1466 kvm

1

2

Gnr. 214, bnr. 472
Gnr. 214, bnr. 472
18

1007260024
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 46 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 51 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod

4. etasje

BRA-i: 46 kvm Entré, soverom, stue/kjgkken, bad

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
5 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Entré/gang, bad, soverom, kjskken og stue.

Utgang fra stue til balkong.

Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er
medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,5 m2. Boden er merket med nr 403.

Arealene er malt innvendig. Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens
areal. | arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til
gjeldende maleregler (NS 3940). Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet
som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen. Dette
innebaerer at rom kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal
godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker valg av rombetegnelse i rapporten.
Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens
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opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger. Rombetegnelser er
skjsnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk
forskrift for rom til varig opphold, herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold
og rgmning. Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet. Boder
utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke
males ngyaktig. Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.
Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa
befaringsdagen. Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen
har rettslig bruksrett til disse arealene. Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte
arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode
og gjeldende avrundingsregler. Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt
lasermaler. Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan
forekomme. Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det &
gjennomfgre laserskanning av hver etasje for kjgp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1466 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er omkranset av variert vegetasjon. Parkering er tilgjengelig i samsvar med
gjeldende regler for omradet. Samlet sett utgjer tomten et attraktivt og funksjonelt
miljg.

Beliggenhet

Pilestredet 75C har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet — midt i smgrgyet mellom
Bislett og Majorstuen. Her bor du i et av Oslos mest etterspurte omrader, med en
sjelden kombinasjon av rolig, tilbaketrukket bomiljg og umiddelbar naerhet til alt byen
har a by pa.

Fra leiligheten kan hverdagsinnkjgpene gjgres enkelt og effektivt med
dagligvareforretninger som blant annet Rema 1000, Coop Extra, Kiwi og Coop Mega i
umiddelbar naerhet. Omradet byr i tillegg pa et rikt tilbud av kafeer. Godt brgd, Joe and
the juice, Café Laundromat og LETT er populeere mgteplasser - perfekte for en kaffe pa
farten, lunsj med venner eller en rolig start pa dagen.

Kun fa minutters gange unna finner du Bogstadveien — en av Oslos mest populaere og
livlige handlegater — med et variert utvalg av butikker, spisesteder og kaféer. Her har
du alt fra kjente kjedebutikker til nisjeforretninger og hyggelige serveringssteder. For
de treningsglade finner du Sats Fageborg (i nabobygget), samt Sats Bislett, Fresh
Fitness, EVO og Bislett bad m.m.
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Omradet byr pa rikelig med grgntarealer og rekreasjonsmuligheter. Rett utenfor dgren
ligger Stensparken, som er et populaert samlingspunkt pd sommerstid. Videre er det
gaavstand til Slottsparken, Marienlyst med sitt flotte minigolfanlegg, St. Hanshaugen-
og Frognerparken.

Gode kollektivforbindelser fra bade Bislett og Majorstuen sgrger for enkelt adkomst til
resten av byen. Fra leiligheten kan du ga til Oslo MET, Tannlegehgyskolen og det
juridiske fakultet eller ta en kort tur med kollektiv transport til universitetet pa Blindern
og Bl i Nydalen.

Dette er en beliggenhet som virkelig kombinerer det beste av sentralt byliv og etablerte,
rolige omgivelser. Her ligger alt til rette for en enkel, komfortabel og velfungerende
hverdag!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Boltelgkka skole (1-7 kl.)

Uranienborg skole (1-10 kl.)

Marienlyst skole (1-10 kl.)

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.)
Fagerborg skole (8-10 kl.)

Rosenborg barnehage (2-6 ar)
Fagerborggaten barnehage (0-5 ar)
Treklang Montessoribarnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Boltelgkka skole

Offentlig kommunikasjon

Trikk: Bislett - linje 17, 18 (ca. 0.2 km)

Buss: Bislett i Thereses gate - linje 19N (ca. 0.2 km)
T-bane: Majorstuen - linje 1,2,3,4,5 (ca. 1.2 km)
Nationaltheateret stasjon: ca 1.6 km

Oslo S: ca 3.5 km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen ble tatt i bruk i 2002 og er oppf@rt i mur/betong og trekonstruksjoner etter
datidens byggeskikk. Ytterveggenes fasader er forblendet med teglstein. Flatt tak
tekket med membran/papp. Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra
byggeérene. Grunnmur i betong og stept sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell)
eller faste komprimerte masser

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2002.

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

4. etasje (BRA-i 46 m?): Entré/gang, flislagt bad med gulvvarme, soverom og stue med
apen kjgkkenlgsning og utgang til balkong (ca. 4,5 m?).

Kjeller: Bod pa ca. 5 m? (BRA-e).

Totalt BRA: 51 m? (BRA-i 46 m? + BRA-e 5 m?).

Standard
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggearene (2002).

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass fra byggeérene.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
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mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til balkong i stal- og
betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Tregulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.
Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 106 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og
temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som fglge av normal
bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig
funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at utvendige
konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veerpavirkning, og jevnlig
ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare avvik:
Stue: 12 mm over hele rommet.
Soverom: 6 mm over hele rommet.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver
pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes
ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et
senere salg. Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til a
gjennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.
Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger
foregdr med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstédende hjgrner i rommet.
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Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere
avvik som ikke var malbare eller mulig a oppdage ved befaringstidspunkt.

TG2

Vinduer

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige
tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers apnings- og
lukkemekanismer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke sikkert avhengig av lys- og veerforhold,
og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at dette ble registrert
ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet
teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes a ivareta sin tiltenkte funksjon pa
befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert
isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold
ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en
papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting over tid.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Vinduenes alder medfg@rer gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, som redusert
isolasjonsevne, punktering av isolerglass eller begynnende nedbrytning av materialer.
Over tid kan dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere vedlikehold eller
utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av vinduer.

Ved tegn til punktering, funksjonssvikt eller materialnedbrytning bgr utbedring eller
utskifting vurderes.

Pa sikt ma utskifting av vinduer paregnes.

Dorer

Balkongdgr er over 20 &r gammel og har dermed passert mer enn halvparten av
forventet teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar balkongdgren er over 20 a&r gammel og har passert mer enn halvparten av
forventet teknisk levetid, ma det paregnes at den har noe svakere isolerende
egenskaper enn nyere dgrer. Over tid kan det ogsa forekomme gkt luftlekkasje og
aldersrelatert slitasje, for eksempel i hengsler, Idsemekanismer, pakninger, terskel og
glass. Pa befaringstidspunktet vurderes dgren & fungere som forutsatt.
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Tiltak:

Dgren bgr fglges opp gjennom normalt vedlikehold, herunder justering av beslag og
kontroll av pakninger og terskel.

Ved fremtidig rehabilitering eller dersom funksjon eller tetthet forringes, bgr utskifting
til nyere balkongdgr vurderes.

4. Etasje - Bad - Overflater Gulv

I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm

mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist
og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre at vann ledes ut av
baderommet ved lekkasje eller ved stgrre vannmengder enn normalt. Dette gker
risikoen for vannskader i tilstgtende rom og konstruksjoner ved et eventuelt uhell.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis
ved terskel i henhold til gjeldende TEK.

Lokal utbedring kan utfgres (innebaerer fjerning av fliser ved terskel). Avviket vurderes
ikke & kreve akutte tiltak dersom g@vrige lgsninger fungerer som forutsatt, men bgr
innga i planlagt vedlikehold eller rehabilitering.

4. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

1) Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre
fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde
behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan, eller i hvilken grad det er
benyttet godkjente mansjetter i tilknytning til r@r- og gjennomfgringer i vatsoner. Dette
lar seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon, ettersom utfgrelsen er
skjult bak overflaten.

3) Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets
oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfaring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for & kunne sette
riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og
slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
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Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak: 1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets
robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt belastning,
bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men
taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg mé hele rommet moderniseres.
Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man
planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for skadeutvikling.
Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett med egen avlgpslgsning til sluk vil kunne redusere risikoen for
fuktskader frem til baderommet moder

2)

Konsekvens:

Nar det ikke foreligger dokumentasjon pa bruk av mansjetter eller tilsvarende tetting
ved rgr- og gjennomfgringer i vatsoner, lar utfgrelsen seg ikke verifisere. Det innebaerer
en viss usikkerhet knyttet til tettesjiktets oppbygning og funksjon.

Tiltak:

Det anbefales & innhente dokumentasjon som bekrefter Igsningen.

Dersom dette ikke kan fremskaffes, kan naermere undersgkelser vurderes ved
fremtidig vedlikehold eller ombygging,

3)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider,
kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke verifiseres. Dette
gjelder saerlig membran og tettes;jikt.

Tiltak:

Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det
er mulig.
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4. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjer lekkasje fra en innebygget sisterne, kan
en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell lekkasje kan dette
kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det
oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales & etablere en Igsning som gjgr lekkasje synlig, for eksempel via
dreneringsapning eller tilsvarende Igsning i henhold til gjeldende TEK.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar en varmtvannstank er over 20 ar, nzermer den seg normalt slutten av forventet
brukstid. Det innebaerer gkt sannsynlighet for driftsstans og lekkasje over tid, noe som
kan fgre til vannskader dersom brudd oppstar.

Tiltak:
Inntil utskifting bgr anlegget fglges opp jevnlig med hensyn til drypp, misfarging eller
andre tegn til lekkasje.

Andre installasjoner

Flertallet av panelovnene har hgy alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Eldre ovner kan ha redusert termostatfunksjon og darligere reguleringsngyaktighet,
noe som kan fgre til hgyere stremforbruk og darligere komfort. I tillegg oppfyller eldre
ovner ofte ikke dagens sikkerhetskrav, og enkelte modeller kan mangle
overopphetingsvern

Tiltak:
Vedlikehold/utskiftning ma paberegnes.

TGIU

4. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til murvegg/yttervegg.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter
SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.
Gulv males ikke.
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Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet, og er
ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist
mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert p& manglende dokumentasjon,
malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstds som en
tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende informasjon.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg i byggets 1 etasje kan kjgpes for fastpris kr 900 000,-.

Pilestredet 75C
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Det ma tas forbehold om at garasjen skal medfglge i budgivningen ved kjgp av
parkering.

Ved kjgp av garasjeplass vil det palgpe felleskostnader for denne. Per 2026 er disse kr
1 565/4r.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring NUF, polisenummer 754508

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Informasjon fra selger:
- Underveis i salget er det oppdaget at den ene lampen pa badet ikke fungerer.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming via panelovner. Gulvvarme pa bad.

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5850 000

Omkostninger kjgper
5850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

146 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

147 640 (Omkostninger totalt)

159 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

162 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5997 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 009 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 012 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
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Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1499 873 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5999 492 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
46/4725

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr 2 693,45,-
Tv/Bredband kr 491,00,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 184

Andel fellesformue
Kr7 027

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C

Organisasjonsnummer
985228302

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Pilestredet 75 C. Det har
forretnings-kontor i Oslo. Sameiet bestar av 61 boligsseksjoner og 4 nzeringsseksjoner
(hvorav seksjon nr. 1 og 2 er garasje) i henhold til oppdelingsbegjzering tinglyst den
22.11.2002. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen, gnr. 214 bnr. 472 i Oslo med fellesanlegg av enhver
art.

Styret har ila styreperioden fra ordinaert arsmgte i April 2024 frem til utsending av
denne innkalling bl.a. utfgrt
felgende arbeider:

+ Den daglige oppfglgingen av sameiets drift og gkonomi, herunder besvarelse av alle
henvendelser fra

seksjonseierne, leverandgrer og andre interessenter.

+ Budsjettarbeid og fastsettelse av budsjett for 2025.

- Likviditeten i sameiet hadde over en periode vaert litt for darlig mht. a betale de
Igpende forpliktelsene til
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sameiet. Styret vedtok derfor etter en lang vurdering at det var ngdvendig med en
ekstra kapitalinnhenting fra

seksjonseierne. Dette ble gjort i form av a hente inn dobbel husleie fra alle
seksjonseierne i august og november

2024. Etter innbetalingen har likviditeten til sameiet veert betydelig bedre, og er na
tilfredsstillende.

« Vedlikehold av den hellelagte plassen. Flere fliser hadde over en periode Igsnet pa
plassen, og det s3 ikke bra

ut. Reparasjon og vedlikehold av plassen ble bestilt i mai 2024.

* Bistatt beboere som gnsket 8 skifte glass i sprukne vinduer med anbudsinnhenting
fra glassmester. De aktuelle

beboere bestilte og betalte deretter direkte for sine arbeider fra glassmesteren.

* Inngatt avtale med ny vaktmester, Akw Drift AS.

+ Oppfelging av anlegget for el-bil lading i garasje. Det har veert enkelte problemer i
Igpet av aret med strgmbrudd

og problemer med routeren som betjener ladestasjonene. Dette er ordnet opp i, og
anlegget ser na ut til a

fungere tilfredsstillende.

+ Heiskontrollen gjennomfgrte rutinemessig sikkerhetskontroll pa heisen sommeren
2024. Det ble avdekket

mindre avvik som ble bestilt rettet opp fra heisleverandgren Kone. Styret har ogsa nylig
gjennomfgrt en test av

alarmknappen i heisen.

+ Oppfelging av felles brannvarslingsanlegg, herunder kontroll av detektorer i
leilighetene. Det var et omfattende

arbeid a fa tilgang til alle aktuelle leiligheter hvor det var feilmelding pa detektorene og
fa rettet dette opp.

Leverandgren Schneider ble brukt ifm. arbeidet.

* Det har i perioder vaert en del problemer med Iasing av inngangsdgrene, szerlig dgren
mot bakgarden, ved

at de ikke har last seg skikkelig. Vi har hatt flere runder med lasesmed pa begge dgrer,
sist i april 2025 hvor

sluttstykket pa las i hoveddgr mot Pilestredet ble skiftet ut. Vi haper na at dgrene vil
fungere bra fremover.

« Gatt til anskaffelse av lgsning fra Unloc - doorbell, som gir portdpningsfunksjon via
mobilen.

* Fulgt opp problemer med sgppelhdndtering som manglet en periode grunnet
stenging av veien pga. Nora

prosjektet. Bestilt vask av sgppelcontainere.

+ Fulgt opp en liten lekkasje i bgttekott i inngangspartiet i 1 etg.

* Ryddet opp i nummerlappene pa ringeklokkene ved inngangsdgren.

- Lyset i garasjen har veert darlig enkelte steder en stund. Dette skyldes bl.a. at enkelte
av de gamle lamper med

lysstoffrgr var gatt. Samtidig er det slik at lysstoffrgr ikke lenger produseres av
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miljghensyn (stoppet i 2023).

Styret bestilte derfor opp montering av nye LED-lamper i garasjen, som ble montert i
mars 2025. Disse lampene

bruker ca halvparten i strgm i forhold til de gamle lampene.

« Bestilt vask av gulvene i garasjen til gjennomfgring i april 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.

Regnskap/budsjett

Hentet fra uavhengig revisors beretning:

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C sitt arsregnskap som viser et
overskudd p& NOK 653 218 og en egenkapital pa NOK 812 770. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av

dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og

god regnskapsskikk i Norge.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 214, bruksnummer 472, seksjonsnummer 18 i Oslo
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kommune.Gardsnummer 214, bruksnummer 472, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/472/18:

14.11.2002 - Dokumentnr: 74836 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:472

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2002 - Dokumentnr: 76805 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2002 - Dokumentnr: 80506 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:286

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra gnr 214 bnr 286

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2002 - Dokumentnr: 76805 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/4725

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.3-65.

14.11.2002 - Dokumentnr: 74836 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:286

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:481

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:472

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Oppfgring av blokk", datert 19.03.2003.
Det foreligger ferdigattest som omfatter "Vesentlig endring/reparasjon’, datert
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16.06.2005.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Oppfgring av bygningstekniske
installasjoner”, datert 10.11.2009.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Fasadeendring", datert 29.10.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.03.2003.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "Felt B Byggeomrade for bolig,
forretning, kontor". Etter reguleringsbestemmelser S-3531, vedtaksdato 24.04.1996.

Pagaende byggesaker i omradet:

Pilestredet 75C - bygg N - Oppussing og endring av fasader
Saksnummer

202517990

Siste bevegelse

Siste dok. 12.12.2025

Pilestredet 75 A-B og Sporveisgata 3 - 7 - oppfering av boligblokk
Saksnummer

202511638

Siste bevegelse

Siste dok. 19.12.2025

Sporveisgata 6 C - pabygg nytt teknisk bygg pa tak
Saksnummer

202514738

Siste bevegelse

Siste dok. 29.01.2026

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Hentet fra sameiets vedtekter:

Ved utleie og etablering av nye leieforhold skal eier av seksjonen betale utleiegebyr pa
kr. 1 000.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger 3 490,- per stk.

6 725 Eierskiftegebyr (maksimalt)

4 000 Opplysninger fra forretningsfgrer (ca.)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 105 060

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Pilestredet 75C, 0354 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 214, bnr. 472, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?
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Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 22030-26076 Referansenummer: QM5437
Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o fuge

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
o
taksator
Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 2 av 24



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 75C, 0354 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 3 av 24



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 75C, 0354 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 4 av 24
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 75C, 0354 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 4.etasje med balkong.

Mekanisk avtrekksventilasjon, styrt fra kjgkkenventilator.
Avtrekk skjer via ventil pa bad og kjgkkenventilator.
Oppvarming via panelovner.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Tregulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.

Flislagt baderom fra byggearene.

Servantskap med glatte, folierte fronter og underlimt servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og
frittstaende kjpleskap.

Brannslange er installert under oppvaskkummen.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
2-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

e Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun

gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av

selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan

samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke

vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 5 av 24
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Pilestredet 75C, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hai
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Oppdragsnr.: 22030-26076

Antall

Befaringsdato:

24.02.2026

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfe@rt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og eri
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.

Side: 6 av 24



Pilestredet 75C, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
@) vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vétrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato:

24.02.2026

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Side: 7 av 24
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 75C, 0354 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET | 4.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar

2002 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggearene (2002).

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers
apnings- og lukkemekanismer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke sikkert avhengig av lys- og veaerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes a ivareta sin tiltenkte
funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte
forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Vinduenes alder medfgrer gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, som redusert isolasjonsevne, punktering av isolerglass eller begynnende
nedbrytning av materialer.

Over tid kan dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere vedlikehold eller utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av vinduer.

Ved tegn til punktering, funksjonssvikt eller materialnedbrytning bgr utbedring eller utskifting vurderes.
Pa sikt ma utskifting av vinduer paregnes.

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 8 av 24



Taksator AS
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Pilestredet 75C, 0354 OSLO 0694 OSLO
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Tilstandsrapport

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass fra byggedrene.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkongdgr er over 20 ar gammel og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Nar balkongdgren er over 20 ar gammel og har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid, ma det paregnes at den har noe svakere
isolerende egenskaper enn nyere dgrer. Over tid kan det ogsa forekomme gkt luftlekkasje og aldersrelatert slitasje, for eksempel i hengsler,
ldasemekanismer, pakninger, terskel og glass. Pa befaringstidspunktet vurderes dgren a fungere som forutsatt.

Tiltak:
Dgren bgr fglges opp gjennom normalt vedlikehold, herunder justering av beslag og kontroll av pakninger og terskel.
Ved fremtidig rehabilitering eller dersom funksjon eller tetthet forringes, bgr utskifting til nyere balkongdgr vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Tregulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.
Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 106 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygningen ble tatt i bruk i 2002 og er oppfgrt i mur/betong og trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk.
Ytterveggenes fasader er forblendet med teglstein.

Flatt tak tekket med membran/papp.

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 2002, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
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Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske

installasjoner.
Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Plater i himling i entré.
Glatte, malte himlingsflater .

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,46m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av

forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for & kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
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Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare avvik:
Stue: 12 mm over hele rommet.
Soverom: 6 mm over hele rommet.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig
for kjgper, oppfordres kjgper til 3 gijennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

P4 bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor veaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggearene.

Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.

Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses opp.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert, hvem som har utfgrt arbeidene, eller hvilke materialer og

Igsninger som er benyttet.
Det foreligger heller ingen dokumentasjon pa baderommets konstruktive oppbygging, herunder tettesjikt, sluklgsninger og eventuelle membransystemer.

Vurderingene i rapporten er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende
inspeksjon pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

—Ver oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Tork opp vannsgl pa gulv og andre flater for & begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjoring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for & opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.
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Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fiernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

—Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

—Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

4. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hegydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 15 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

| henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre at vann ledes ut av baderommet ved lekkasje eller ved stgrre vannmengder enn normalt.
Dette gker risikoen for vannskader i tilstgtende rom og konstruksjoner ved et eventuelt uhell.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel i henhold til gjeldende TEK.

Lokal utbedring kan utfgres (innebaerer fierning av fliser ved terskel). Avviket vurderes ikke & kreve akutte tiltak dersom gvrige Igsninger fungerer som
forutsatt, men bgr inngd i planlagt vedlikehold eller rehabilitering.
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4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Originalt sluk i aluminium.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

1) Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan, eller i hvilken grad det er benyttet godkjente mansjetter i tilknytning til rér- og gijennomfgringer i
vatsoner. Dette lar seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon, ettersom utfgrelsen er skjult bak overflaten.

3) Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite gijennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre slukigsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for & redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett med egen avlgpslgsning til sluk vil kunne redusere risikoen for fuktskader frem til baderommet moder

2)

Konsekvens:

Nar det ikke foreligger dokumentasjon pa bruk av mansjetter eller tilsvarende tetting ved rgr- og gjennomfgringer i vatsoner, lar utfgrelsen seg ikke
verifisere. Det innebaerer en viss usikkerhet knyttet til tettesjiktets oppbygning og funksjon.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon som bekrefter Igsningen.
Dersom dette ikke kan fremskaffes, kan naermere undersgkelser vurderes ved fremtidig vedlikehold eller ombygging,

3)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.
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4. ETASJE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og underlimt servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med skyvedgr, slukisone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjgr lekkasje fra en innebygget sisterne, kan en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell
lekkasje kan dette kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales & etablere en Igsning som gjgr lekkasje synlig, for eksempel via dreneringsapning eller tilsvarende Igsning i henhold til gjeldende TEK

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksventil, samt spalteapning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til murvegg/yttervegg.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 14 av 24



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 75C, 0354 OSLO 0694 OSLO
Gnr 214 - Bnr 472
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KIBKKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og frittstdende kjpleskap.
Brannslange er installert under oppvaskkummen.

Det bgr installeres komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.

Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger
Rgr-i-rgr-opplegg med noe vannrgr i kobber ved bereder.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrgr i plast.
@vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon, styrt fra kjgkkenventilator.
Avtrekk skjer via ventil pa bad og kjgkkenventilator.

Systemet er i prinsipp det samme som ved naturlig avtrekk, med den forskjellen at hoveddrivkraften er fra en avtrekksvifte.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.

(3 varmtvannstank

VVB er lokalisert i kjgkkenbenk.
Berederen er pa ca 120L, og er i falge merkeskilt produsert i 2002.

Berederen er tilkoblet det elektriske ledningsnettet via stikkontakt.
Installasjon med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode ved oppfgring av bygningen.

Om bereder senere skal byttes, flyttes eller tilsvarende, ma det skje i henhold til nye og gjeldende krav

Det anbefales waterguard (lekkasjesikring av bereder) siden den star i ett rom uten sluk (ikke krav ved etableringstidspunktet).
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Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar en varmtvannstank er over 20 ar, nzermer den seg normalt slutten av forventet brukstid. Det innebaerer gkt sannsynlighet for driftsstans og lekkasje
over tid, noe som kan fgre til vannskader dersom brudd oppstar.

Tiltak:
Inntil utskifting bgr anlegget fglges opp jevnlig med hensyn til drypp, misfarging eller andre tegn til lekkasje.

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Flertallet av panelovnene har hgy alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Eldre ovner kan ha redusert termostatfunksjon og darligere reguleringsngyaktighet, noe som kan fgre til hgyere stremforbruk og darligere komfort. |
tillegg oppfyller eldre ovner ofte ikke dagens sikkerhetskrav, og enkelte modeller kan mangle overopphetingsvern

Tiltak:
Vedlikehold/utskiftning ma paberegnes.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert entré.
Automatsikringer.
Hovedsikring pa 63 A og 8 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Sporsmal til eier
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2002

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den
elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Var klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-awvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan veere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22030-26076 Befaringsdato:
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2-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

4. Etasje 46 46 5

Kjeller (bod) 5 5

SUM 46 5 5

SUM BRA 51

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje Entré, soverom, stue/kjgkken, bad

Kjeller (bod) Bod

Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,5 m2.

Boden er merket med nr 403.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.

Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier har ikke bevart oppdragsbekreftelsen, og undertegnede har dermed begrenset kunnskap vedrgrende dette utover det
som er beskrevet i rapporten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Ellen-Karine Qvigstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 214 472 18 1466 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Pilestredet 75C
Hjemmelshaver
Quigstad Ellen-Karine, Qvigstad Erik

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse av forskjellig typer samt klassiske bygarder.

Bygningen ble tatt i bruk i 2002 og er oppf@rt i mur/betong og trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk.
Ytterveggenes fasader er forblendet med teglstein.

Flatt tak tekket med membran/papp.

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 27.02.2026 Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 27.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26076

Befaringsdato: 24.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Ellen-Karine Quigstad
Erik Qvigstad
Boligen + Boligen ble kjgpt 2002

Pilestredet /5C
0354 Oslo

0301-214/472/0/18

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1007260024 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

63



64

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75 C
Vedtekter pr 27. november 2002 iht konstituerende sameiermgte.

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Pilestredet 75 C. Det har forretnings-kontor i Oslo.

Sameiet bestar av 61 boligsseksjoner og 4 neringsseksjoner (hvorav seksjon nr. 1 og 2 er garasje) i
henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den 22.11.2002.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr.
214 bnr. 472 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av de leiligheter/det lokale som er knyttet
til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjeringen. Hver sameier plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektenes § 2 kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen forgvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene
skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene i den grad ikke annen fordeling fremgar
av disse vedtekter. For boligseksjoner betales fellesutgifter for det som iht. oppdelingsbegj®ringen er
definert som tilleggsareal med en faktor pa 50 % av tilleggsarealet. Tilleggsarealets stgrrelse fremgar av
liste over eierbrgker - tilleggsareal som er vedlagt disse vedtekter og derved utgjgr en del av vedtektene.

For seksjon nr. 1 og 2. betales fellesutgifter med en andel som tilsvarer 100 % av det samlede areal med
like stor andel pr. garasjeplass.

For boligseksjoner betales fellesutgifter med en andel som tilsvarer 125 % av det samlede areal med like
stor andel pr. seksjon.

I den grad eventuell eiendomsskatt for eiendommen av offentlig myndighet beregnes ulikt pr
sameierbrgkdel for henholdsvis naringsseksjonene og boligseksjonene fordeles eiendomsskatten mellom
disse i henhold til slik ulik beregning.

65



66

F-BOL-Pilestr-00005

Side 2 av 7
Utregnet gir dette fglgende fordeling: Snr 1-2 2,0%
Snr 3 2,3%
Snr 4 14,45%
Snr 5-60 81,25%

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp —
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (tilleggsareal samt
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

§5
Ytre vedlikehold

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar. Den utvendige fasade, fellesomradet
ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

§6
Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves (ikke-
spesifisert) i den manedlige/kvartalsvise betaling til dekning av fellesutgiftene.

§7

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre eller den styret anviser for
registrering.

Ved eierskifte skal erverver betale et eierskiftegebyr til sameiet pa kr. 1 000. Ved utleie og etablering av
nye leieforhold skal eier av seksjonen betale utleiegebyr pa kr. 1 000.

§8
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet for to ar. Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer. Styrets leder
velges sarskilt.

Sameiet kan ha en valgkomite bestdende av inntil tre medlemmer. Medlemmene av valgkomiteen velges

for en periode pa to ar.

§9



F-BOL-Pilestr-00005

Side 3 av 7

Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

§10
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen 30.
april. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, mé hovedinnholdet veare angitt i innkallingen.

§11
Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Pa det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:

1. Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
Mgteledelse og avstemning

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om tiltak som har
sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent
av de arlige fellesutgifter.
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§13
Om sameiermgtet

Ved avstemninger har seksjon nr. 4 11 stemmer og hver enkelt av de gvrige seksjoner 1 stemme hver. Er
en seksjon eiet av flere, kan stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne av denne. En sameier
har rett til 4 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. En sameier har rett til & ta med en radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermgtet samtykker i det.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa sameiermgtet og rett til
a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§15
Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
forretningsfgreren, fastsette denne lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med at forretnings-fgreren oppfyller sine
plikter, samt si opp eller avskjedige forretningsfgreren.

Ansettelsen/engasjementet kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ved sameiets
oppsigelse ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
Mislighold

Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis



F-BOL-Pilestr-00005

Side 5 av 7

palegget ikke er efterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er
mottatt.

§17
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen efter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 27.

§18
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og efter forutgaende godkjenning av styret.
Eieren av nzringsseksjonene har dog pa fasaden utenfor seksjonene (vertikalt og horisontalt begrenset) rett
til for egen regning og efter bygningsmyndighetenes forhdndsgodkjennelse & montere normal skilting for
virksomheten i seksjonen.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a veere av vesentlig betydning for de
@vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§19
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. § 4, § 5, § 13, 1. setning, § 19 og §21 kan kun endres ved enstemmighet.

§20
Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk s&rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i.

§21
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette nermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som enkelte seksjonseier har enebruksrett
til.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farver, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.
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Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt uten styrets
samtykke.

Garasjeplassene i seksjon nr 1 og 2 disponeres av hjemmelsinnehaverne av ideelle andeler av disse
seksjoner med 1 garasjeplass for hver ideelle 1/23 for seksjon 1 og hver ideelle 1/20 for seksjon 2.
Garasjeplassene tildeles ved forstegangssalget av ideelle andeler i de to seksjonene og den tildelte plass
gjelder ogsa for senere eiere av den/de samme ideelle andel(er).

I seksjon nr 1 er det avdelt en bod/et rom ved bitrappen mot vest. Denne bod tilhgrer seksjon nr 4 som
tilleggsareal. Eieren av seksjon nr 4 har rett til tilgang til boden/rommet gjennom seksjon nr 1.

I seksjon nr 2 er det 1 rom ved innkjgrselen til garasjen og 1 bod/rom ved bitrappen mot vest som begge
ikke disponeres av eierne av seksjon nr 2 alene, men eierseksjonssameiet i henhold til sameiets beslutning
om slik disponering. Rommet ved innkjgrselen til garasjen inneholder bygningens hovedtavle.
Eierseksjonssameiets styre og personer/firmaer som styret gir rett til det har rett til tilgang til
boden/rommene gjennom seksjon nr 2.

§22
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Eierseksjonssameiet Pilestredet 75 C
Vedlegg til vedtekter
Eierbrgker - tilleggsareal

Seksjon | Formal | Eierbrgk | Tilleggs-
nr. (teller) areal m2
1 Garasje 496
2 Garasje 450
3 Nearing 109 80
4 Nearing 590 5
5 Bolig 89 10
6 Bolig 46 10
7 Bolig 46 10
8 Bolig 46 10
9 Bolig 46 10
10 Bolig 46 10
11 Bolig 37 5
12 Bolig 61 5
13 Bolig 35 3
14 Bolig 35 3
15 Bolig 46 5
16 Bolig 89 10
17 Bolig 46 10
Seksjon | Formal | Eierbrgk | Tilleggs-
nr (teller) areal m2
18 Bolig 46 10
19 Bolig 46 10
20 Bolig 46 10
21 Bolig 46 10
22 Bolig 37 5
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23 Bolig 63 7
24 Bolig 37 5
25 Bolig 37 5
26 Bolig 48 5
27 Bolig 89 10
28 Bolig 46 10
29 Bolig 46 10
30 Bolig 46 10
31 Bolig 46 10
32 Bolig 46 10
33 Bolig 37 5
34 Bolig 63 7
35 Bolig 37 5
36 Bolig 37 5
37 Bolig 48 5
38 Bolig 89 10
39 Bolig 46 10
40 Bolig 46 10
41 Bolig 46 10
42 Bolig 46 10
43 Bolig 46 10
44 Bolig 37 5
45 Bolig 63 7
46 Bolig 37 5
47 Bolig 37 5
48 Bolig 48 5
49 Bolig 89 10
50 Bolig 46 10
51 Bolig 46 10
52 Bolig 46 10
53 Bolig 46 10
54 Bolig 46 10
55 Bolig 37 5
56 Bolig 63 7
57 Bolig 37 5
58 Bolig 37 5
59 Bolig 48 5
60 Bolig 96 67
61 Bolig 61 20
62 Bolig 61 20
63 Bolig 61 20
64 Bolig 61 20
65 Bolig 43 19
Sum 4725 680
Eierbrgk nevner 4725

Sist endret 26.04.2006.
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HUSORDENSREGLER FOR PILESTREDET 75 ¢

1. INNLEDNING
Styret har i henhold til vedtektene for Eierseksjonssameiet Pilestredet 75¢ utarbeidet
folgende ordensregler for hertil tilherende utvendige anlegg

18]

1.2,

1.3.

14,

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

Beboeme plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt
vesentlig bidrag til et godt bomilje.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til 4 pase at husordensreglene overholdes, og kan p
sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

2. FELLESAREAL

2%

22.

23.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

Alle inngangsdorer skal il enhver tid veere lést (hovedinngangsder, porter
til garasjeanlegget og seppelrom).

Det er forbudt & reke i girdens innenders fellesarealer. Det er ikke tillatt &
stumpe sigaretter i bakgarder og foran hovedinngang. Askebeger ved
inngang skal benyttes.

Savel utenders som inmenders fellesareal skal behandles akisomt.

Reklame/uonsket post skal ikke kastes pa gulvet, men legges i sappelbatten
ved postkassene i 1 etg eller kastes i papircontainerene i sgppelrommet.

Balkonger, ganger, trapper 0.1 skal ikke hensettes mebler eller noen form
for gjenstander, det er ikke tillat 4 sette fra seg poser med soppel eller annet
avfall. Fellesgangen skal heller ikke benyttes som garderobe’ for kler,
skotoy, barnevogner eller leketay.

Vask og reparasjoner som medfarer oljesal og annen tilsmussing er ikke
tillatt p4 sameites fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten seerskilt
styrebehandling. Sterre endringer skal fremlegges pa samejermate, hvor
simpelt flertall er avgjerende.
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2.8

Styret kan avgjere mindre tilleggsarbeider til fells nytte og glede, samt
bruksnytte fordeler.

Det tas som en selvfalge at beboeme ikke kaster avfall eller annet pd
eiendommens fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers
medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

3. BALKONGER

31

32,

33.

34.

35.

36.

347

Det mé ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan
vare til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser
0.1 mé av denne grunn, og for 4 forhindre at vann renner ned, henges pa
innsiden av balkongene.

Det skal tas beherig hensyn til naboer ved rengjoring av terrasser. Tepper
og toy mé ikke ristes eller terkes pa balkonger eller fra vinduer. Tepper skal
ristes nede i bakgérden.

Lufting av toy 0.l er bare tillatt nér dette ikke er synlig i fasaden.

Det er tillat  grille p& balkong med gassgrill og elektrisk grill, s3 sant dette
er i henhold til brannforskyifter.

Det er ikke tillatt & endre p4 balkongens utseendet herunder brystvem og
balkonggjerder. Avskjerming foravrig mot vind eller sol kan kun skje etter

styrets samtykke.
Mahng av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt.

Utgér (i henhold il sameievedtak 02.06.2003)

4. LEILIGHETER

4.1,

4.2

Alle rom m& holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avlep ikke
fryser. Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Plumbo m4 ikke brukes i avlep da det terer pé plasten. Ta kontakt med
vaktmester ved tette avlap.

5. RO OG ORDEN

5.1

Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise sarlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pé at
stereoanlegg i leilighetene, hoylydt tale og musikk pé balkongene vil
forstyrre beboerne i et stort omfang.
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57 Ytidsrommet kl. 23.00 - 07.00 mA det ikke spilles musikk med dorer eller
vinduer apne.

53. Skal man ha selskap er det god skikk 4 varsle sine naboer via
oppslagstavlen i god tid.

5.4. Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, et det ikke
adgang til & ha gjenstander stéende i gangene (jmf. punkt 2.5 om
Fellesarealer). Sykler plasseres pé anvist plass og sportsutstyr 0.l ibodene.

55. Beboeme plikter & verne om treer, plener og andre yire anlegg.

56. Hindverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skjei .
tiden k1. 08.00 — 21.00 pa hverdager, lordager k1. 09.00 - 16.00.
Ingen stoy eller sjenanse p& son- og helligdager. Ved nedvendig arbeid
utenfor disse tider skal styret gis melding om dette i god tid.

6. SKILT OG OPPSLAG

6.1. Navneskilt ps inngangsder, ringetabla og postkasser skal veaere ensartet, av
den type som styret bestermer. Vaktmesteren er behjelpelig med bestilling
av skilter og montering av disse.

62. Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt
oppslagstavle ved postkassene i 1. etasje.

7. ANTENNE

7.1. Samtlige leiligheter er knyttet til ghrdens felles antenneanlegg,. Det er ikke
tillatt & koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

72, Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

8. S@PPEL

8.1. Husholdningsavfall:
Alt soppel skal pakkes godt inn, og kastes i containere merket med
*Spppelavfall’ i spppelrommet. Det m4 ikke kastes brennende, lett
antennelig avfall. Veer noye med & knyte igjen seppelposer slik at vi ikke
fir unedig forsepling og lukt i anleggene.

8.2. Papiravfall:
Papp/papiravfall skal kastes i container merket med *Papiravfall’ i
seppelrommet.
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Sidedavs

83. Qvrgavfall:
Alt ovrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til neermeste
returpunkt , herunder glass, eller til kommunens gjenvinningsstasjorn.

9. BOD

9.1. Hver seksjon har fitt anvist en bod. Leietakerne ma selv besarge renhold
og holde boden list.

92. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller foravrig i
eiendommens kjeller/garasjeanlegg.

93.  Deterikke lov til 3 kobles seg til det elektriske anlegget i bodene.

10. SYKLER

10.1. Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute. Det er ikke tillatt & plassere sykler 1
oppgangen (jmf. Punkt 2.5 om Fellesarealer). Sykler som festes til Iyktestolper e.l
pA sameiets fellesarealer vil bli fjemet.

11— DYREHOED \/-ccléle LM# L opa Sihuadh Lol
11— Dyrehold-or ikke tiliztt-

~

12. GARASIJE
12.1. Det er kun tillatt for parkering i garasjeanlegg for de med anvist plass.

12.2. Garasjen skal kun benyttes til parkering, det er ikke tilatt til annen aktivitet
(lek, vask av biler o.]).

13. PARKERING OG KJGRING

13.1. Det er kun lov til 4 parkere p4 anviste plasser. Ulovlig parkerte biler vil bli
borttauet uten varsel.

13.2. Det henstilles til alle som kjerer p& sameiets eiendom om & utvise mest
mulig hensyn, og ikke overstige 10 km’s hastighet. Rusing av motor og
tomgangskjering ber unngis, og spesielt tidlig P4 morgenen og sent pd
kvelden.

75



76

2 F-BOL-Pilestr-00001

Side 5av 5

14.

15.

16.

17.

TRYGGHET

14.1.

14.2.

For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsderene aldri blokkeres i
&pen stilling.

Slipp aldri inn personer du ikke kjermer via callinganlegget, garasjeporter
eller via hovedinngangsdarer.

MELDEPLIKT

15.1.

Beboere plikter & underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.1. slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas s raskt som mulig.

ENDRINGER

16.1.

Sameiemote kan endre husordensreglene dersom dette er nedvendig for
eiendommens ivaretagelse og beboernes trivsel,

SANKSJONER

17.1.

17.2.

Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares Boligsameiet eller
sameiernes eiendeler, av beboere eller besakende i vedk. leilighet.

Dersom ordensreglene brytes kan styret ilegge gebyrer for overtredelse.
Utgifter til fjeming av seppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har
fjernet fra fellesomrader etter skrifilig varsel vil bli belastet den
seksjonseier dette gjelder.

Utgifter styret mitte f3 i forbindelse med husbrik og overtredelser av
ovrige husordensregler kan belastes den sameier som forérsaker stay og
overtredelser. Utgifter kan veere utrykning, megling, telefonutgifier etc.




Arsmote 2025
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Velkommen til &rsmgte i EEERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
7. mai 2025 kl. 17:30, Encore, Pilestredet 75C.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EEERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C

2av15



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Minda Grodas Christiansen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble Minda Grodas Christiansen foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av1s
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.,-.Honorar til eksterne styreleder kommeri tillegg og ble

vedtatt pa arsmate i 2024.

Forslag til vedtak
lhht beskrivelsen over settes styrehonoraret til kr 100.000,-.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av15



Varamedlemmer velges i arsmgtet. Vara velges for 2 ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

5av15
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret harila styreperioden fra ordinzaert arsmete i April 2024 frem til utsending av denne innkalling bl.a. utfert
folgende arbeider:

» Den daglige oppfalgingen av sameiets drift og gkonomi, herunder besvarelse av alle henvendelser fra
seksjonseierne, leverandgrer og andre interessenter.

* Budsjettarbeid og fastsettelse av budsjett for 2025.

« Likviditeten i sameiet hadde over en periode veert litt for darlig mht. & betale de Igpende forpliktelsene til
sameiet. Styret vedtok derfor etter en lang vurdering at det var ngdvendig med en ekstra kapitalinnhenting fra
seksjonseierne. Dette ble gjorti form av & hente inn dobbel husleie fra alle seksjonseierne i august og november
2024, Etter innbetalingen har likviditeten til sameiet veert betydelig bedre, og er na tilfredsstillende.

» Vedlikehold av den hellelagte plassen. Flere fliser hadde over en periode Igsnet pa plassen, og det sa ikke bra
ut. Reparasjon og vedlikehold av plassen ble bestilt i mai 2024.

» Bistatt beboere som gnsket a skifte glass i sprukne vinduer med anbudsinnhenting fra glassmester. De aktuelle
beboere bestilte og betalte deretter direkte for sine arbeider fra glassmesteren.

* Inngatt avtale med ny vaktmester, Akw Drift AS.

* Oppfolging av anlegget for el-bil lading i garasje. Det har veert enkelte problemerilgpet av aret med strembrudd
og problemer med routeren som betjener ladestasjonene. Dette er ordnet opp i, og anlegget ser na ut til &
fungere tilfredsstillende.

» Heiskontrollen gjennomfarte rutinemessig sikkerhetskontroll pa heisen sommeren 2024. Det ble avdekket
mindre avvik som ble bestilt rettet opp fra heisleverandaren Kone. Styret har ogsa nylig giennomfart en test av
alarmknappen i heisen.

* Oppfoelging av felles brannvarslingsanlegg, herunder kontroll av detektorer i leilighetene. Det var et omfattende
arbeid a fa tilgang til alle aktuelle leiligheter hvor det var feilmelding pa detektorene og fa rettet dette opp.
Leverandgren Schneider ble brukt ifm. arbeidet.

» Det hari perioder veert en del problemer med lasing av inngangsdarene, seerlig dgren mot bakgarden, ved
at de ikke har last seg skikkelig. Vi har hatt flere runder med lasesmed pa begge dgrer, sist i april 2025 hvor
sluttstykket pa las i hovedder mot Pilestredet ble skiftet ut. Vi haper na at derene vil fungere bra fremover.

+ Gatt til anskaffelse av lgsning fra Unloc - doorbell, som gir portapningsfunksjon via mobilen.

» Fulgt opp problemer med sgppelhandtering som manglet en periode grunnet stenging av veien pga. Nora
prosjektet. Bestilt vask av sgppelcontainere.

» Fulgt opp en liten lekkasje i bettekott i inngangspartiet i 1 etg.
* Ryddet opp i nummerlappene pa ringeklokkene ved inngangsdgren.

« Lysetigarasjen har veert darlig enkelte steder en stund. Dette skyldes bl.a. at enkelte av de gamle lamper med
lysstoffrar var gatt. Samtidig er det slik at lysstoffrar ikke lenger produseres av miljghensyn (stoppet i 2023).
Styret bestilte derfor opp montering av nye LED-lamperi garasjen, som ble montert i mars 2025. Disse lampene
bruker ca halvparten i strem i forhold til de gamle lampene.

» Bestilt vask av gulvene i garasjen til giennomfaring i april 2025.

6av15



ANSVARLIGE REVISORER:
FG H REVIS 0“ STATSAUTORISERT REVISOR STALE RAASTAD HANSEN Revis
STATSAUTORISERT REVISOR KAY VIDAR THOMASSEN ¢ 0

GRUNNLAGT AV FRODE G, HANSEN, 1973

FGH REVISJON AS = GODKJENT REVISJONSSELSKAP « REVISORREGISTERNR. 959 152 446 = ORGANISASJONSNR. MO 859 152 446 MVA
FLORSGT. 2A, 3211 SANDEFJORD = TELEFON: 33 42 64 20 = E-MAIL: post@fgh.no
HJEMMESIDE: www.fgh.no

Til arsmgtet i Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C sitt arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 653 218 og
en egenkapital pd NOK 812 770. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Vedlegg 1 7 av15 2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf
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> FGH REVISJON REVISIONSBERETNING 2024

Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C
REVISORREGISTERNR. 959 152 446

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandefjord, 17. februar 2025
FGH Revisjon AS

Kay Vidar Thomassen

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vedlegg 1 8av15 2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf



EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C
ORG.NR. 985 228 302, KUNDENR. 2983

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3182459 2627762 2726000 2886000
Ladeinntekter EL-bil 27 695 0 0 0
Andre anlegg 0 1000 0 0
Andre inntekter 3 92 180 136 381 53 000 53 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3302335 2765143 2779000 2939000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -29 726 -25 991 -28 200 -35 000
Styrehonorar 5 -210 824 -184 359 -215 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -20 750 -21 250 -20 000 -21 000
Forretningsfarerhonorar -119 461 -112 570 -118 000 -126 400
Konsulenthonorar 7 -14 311 -27 483 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -398 896 -464 289 -500 000 -505 000
Forsikringer -225 747 -173 703 -191 000 -229 000
Kommunale avgifter 9 -686 524 -600 178 -682 000 -762 000
Energi/fyring 10 -246 264 -253 575 -220 000 -220 000
TV-
anlegg/bredband -339 030 -319 798 -336 000 -349 000
Andre driftskostnader 11 -358 971 -396 589 -374 000 -431 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2650502 -2579785 -2704200 -2948400
DRIFTSRESULTAT 651 832 185 358 74 800 -9 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2976 3123 0 0
Finanskostnader 13 -1 590 -163 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 1386 2 960 0 0
ARSRESULTAT 653 218 188 318 74 800 -9 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 653 218 159 552
Reduksjon udekket tap 0 28 766

Vedlegg 1 2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf

ransaksjon 09222115557539349058

Signert BV, RA, NGE, HH, AL
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[SNAVN]

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 388 828
Forskuddsbetalte kostnader 345 819 450 744
Driftskonto OBOS-banken 536 492 292 238
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 424 6 326
Sparekonto OBOS-banken 1947 1879
SUM OML@PSMIDLER 898 071 752 015
SUM EIENDELER 898 071 752 015
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 812 770 159 552
SUM EGENKAPITAL 812770 159 552
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 322 94 788
Leverandgrgjeld 29 345 488 422
Skyldige offentlige avgifter 14 10 598 9204
Annen kortsiktig gjeld 15 35 49
SUM KORTSIKTIG GJELD 85 301 592 463
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 898 071 752 015
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.02.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Pilestredet 75¢

Bjorn Vestgard/s/ Asbjarn Ingvald Lagken/s/

Nora Greeslie Elsebutangen/s/ Heidi Husby/s/

Vedlegg 1 10av15

Transaksjon 09222115557539349058

2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf

Richard Apeland/s/

Signert BV, RA, NGE, HH, AL



3 [SNAVN]

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 390 892
Kabel-

TV 331 655
Kapitalinnkalling 1 229 956
Kapitalinnkalling 2 229 956
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3182 459
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasjeleie 92 131
Admin gebyr 49
SUM ANDRE INNTEKTER 92 180
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 726
SUM PERSONALKOSTNADER -29 726

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Vedlegg 1 Mav15 2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf
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4 [SNAVN]

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 210 824.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 392, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 20 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 023
Andre konsulenthonorarer -4 288
SUM KONSULENTHONORAR -14 311
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -135 934
Drift/vedlikehold VVS -22 642
Drift/vedlikehold elektro -78 922
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 711
Drift/vedlikehold heisanlegg -45 108
Drift/vedlikehold brannsikring -46 043
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15 993
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -4 688
Annet vedlikehold -39 708
Kostnader

dugnader -149
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -398 896
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -315 352
Renovasjonsavgift -371.172
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -686 524
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elekirisk energi -246 264
SUM ENERGI / FYRING -246 264

Vedlegg 1 12av15 2983 Revisjonsberetning og regnskap.pdf
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[SNAVN]

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annen leiekostnad -24 089
Annet

driftsmateriale -5509
Vaktmestertjenester -61 669
Vakthold -67 608
Renhold ved

firmaer -152 890
Sngrydding -24 340
Andre fremmede tjenester -13 090
Andre kostnader tillitsvalgte -5 392
Andre kontorkostnader -1 350
Bank- og kortgebyr -3 028
Qreavrunding -7
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -358 971
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1882
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1094
SUM FINANSINNTEKTER 2 976
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgijeld -1 590
SUM FINANSKOSTNADER -1 590
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -7 424
Skyldig arbeidsgiveravgift -3174
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 598
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35

Vedlegg 1

ransaksjon 09222115557539349058

13 avi15
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 7.05.25
Selskapsnummer: 2983 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

14 av15




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C

Organisasjonsnummer: 985228302
Mgtet ble avholdt 7. mai kl. 17:30, Encore, Pilestredet 75C.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Minda Grodas Christiansen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Minda Grodas Christiansen foreslatt. Som protokollvitner ble Jenny Jebsen og
Stian Seeberg foreslatt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

ransaksjon 09222115557546170147
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.,-.Honorar til eksterne styreleder kommer i tillegg og ble
vedtatt pa arsmeote i 2024.

Forslag til vedtak:
Ihht beskrivelsen over settes styrehonoraret til kr 100.000,-.

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Varamedlemmer velges i arsmgtet. Vara velges for 2 ar.

Varamedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Stian Seeberg
Tom @resland

Folgende stilte til valg:
Stian Seeberg
Tom @resland

CEE7E

G

Transaksjon 09222115557546170 Signert MGC, JJ, SS



94

Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Hedda Tengesdal Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: hedda.tengesdal.johnsen@aktiv.no

Deres ref.: 1007260024 . Var ref.: 2983-1-018 Dato: 17.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Es Pilestredet 75¢
Organisasjonsnr: 985228302

Seksjonseier: Quigstad, Erik

Medeier: Qvigstad, Ellen-Karine
Leilighetsnummer: 018

Adresse: Pilestredet 75 C, 0354 OSLO
Seksjonsnummer: 18

Gnr. 214

Bnr. 472

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 754508.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Garasje: seksjon 1 og 2, ideelle andeler som tinglyses. Garasjekostnader blir fakturert en gang i aret. Se vedtekter. Ved
eierskifte ma selger og kjgper gjgre opp garasjekostnadene seg i mellom.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 184,45,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 693,45
Tv/Bredband 491,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 34,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 7 027,-
Gjeld: 0,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Trine Normann pr. e-post:
trine.normann@obos.no eller telefon: 22 86 59 92.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Bjarn Vestgard, e-post:
styretpilestredet75c@gmail.com

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 17.02.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
- Gjeldende kommunedelplaner: K

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

DP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 153311/ 86527007

Deres ref.:

Adresse: Pilestredet 75

Kommentar:

Gnr/Bnr: 214/472
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser
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Reguleringskart
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regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153311/ 86527007

Deres ref.:

Adresse: Pilestredet 75

Kommentar:

Gnr/Bnr: 214/472
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

936 - Regulert fotgjengerovergang

1161 - Barnehage

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

——————— RpRegulertHeyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
e Regulert stoyskjerm

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2014 - Gatetun

660 - Spesialomrade bevaring bolig

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 17.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153311/86527007

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Pilestredet 75C - Nabolaget Hegdehaugen - vurdert av 154 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Etablerere
Offentlig transport
® Bislett 3min #
Linje 17,18 0.2 km
& Bisletti Thereses gate 3min %
Linje TON 0.2 km
© Majorstuen 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 5min %
341 elever, 18 klasser 0.4 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min %
789 elever, 43 klasser 1.7 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 14 min %
971 elever, 65 klasser 1.1 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl.) 5 min %
408 elever, 30 klasser 0.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 9 min A
416 elever, 25 klasser 0.8 km
Heltberg Bislett 5min %
Kristelig gymnasium 5min %
450 elever, 15 klasser 0.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
== Hpflige 56/100

Aldersfordeling

6.4 %
147 %
14.5%
1.5%
6.5 %
7.2%
45%
25.6 %
21.2%
32%
39.3%
38.9%

3 - N

15%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Hegdehaugen 1497 1126
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Rosenborg barnehage (2-6 ar) 2min %
25 barn 0.2 km
Fagerborggaten barnehage (0-5 ar) 5min %
72 barn 0.4 km
Treklang Montessoribarnehage (1-5 ar) 5min %
34 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Bislett 2 min %
Post i butikk 0.2 km
Rema 1000 Sporveisgata 3min %
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Stensparken - ballgkke 3min #
Ballspill 0.3 km
@ Den tysk-norske 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km
& SATS Fagerborg 0min %
& The Work Out 4 min &
Boligmasse

B 92% blokk
B 7% annet

«Koselig og sentralt - Perfekt for
studenter, enslige eller par :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 10 min %
@ Boots apotek Bislett 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 11%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 67%

B Hegdehaugen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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‘Stensparken:

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pilestredet 75C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0354 0SLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



