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Usjenert og solrikt pa hoyden -
fantastisk utsikt, fin planlgosning
og stort potensial. Garasje, hage
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Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998

E-post

kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tensberg
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33

330077

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Beverstien 14

Kr 3 690 000,

Kr 93 640,-

Kr 3783 640,

Jane Oddveig Gundersen

Enebolig

Eiet

1975

118/159 kvm
1187 kvm

3

§

Gnr. 56, bnr. 74
1312260040

Usjenert og solrikt pa
hoyden - fantastisk utsikt,
fin planlosning og stort
potensial.

Velkommen til Beverstien 14 — en usjenert bolig hgyt og fritt
beliggende innerst i blindgate, med fantastisk panoramautsikt mot
sjgen, @stfold og neeromradene. Her far du solrike uteplasser pa hver
side av boligen og en rolig beliggenhet med kort vei til
hverdagsfasiliteter.

Boligen gér over én praktisk hovedflate og inneholder 3 soverom,
eldre bad, separat toalettrom, koselig kjgkken med spiseplass,
grovkjgkken med utgang til terrasse og romslig stue med plass til
bade sittegruppe og spisestue. Store vinduer og utgang til veranda gir
rikelig med lys og flott utsikt.

Eiendommen har moderniseringsbehov, men byr pa stort potensial.
Kjeller under boligen og garasje nedenfor huset. Gangavstand via
snarvei til skole og kort vei til butikk.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 118 kvm
BRA - e: 41 kvm
BRA totalt: 159 kvm
TBA: 58 kvm
Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 11 kvm Bod

1. etasje

BRA-i: 118 kvm Stue, kjgkken, vaskerom, entré, gang, toalettrom, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
58 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 30 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen har fglgende rominndeling:
Hovedetasje:

- Entre 2,5m?

- Gang 6,3m?

-WC 1,6m?

- Kjgkken 12,Tm?

- Stue 45,9m?

- Soverom 11,2m?

- Soverom 13,2m?2

- Soverom 9,2m?
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- Bad 4,5m?
Kjeller:
- Bod/krypkjeller 12,6m?

Enebolig:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Kommentar: Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 06.11.1975. Det foreligger
godkjente byggetegninger datert 1975, men disse samsvarer ikke fullt ut med dagens
bruk og utfgrelse.

1. Pa de godkjente tegningene er det etablert et soverom i stuen, innenfor
vaskerommet. Dette rommet er i dag fjernet, og arealet utgjer na en del av stuen.

2. Det soverommet som i dag er etablert i enden av gangen, fremgar pa tegningene
som tre separate rom: matbod, klesbod og en utvendig sportsbod.

3. Det er bygget to altaner som ikke er angitt pa de godkjente tegningene. | tillegg er ett
av stuevinduene fjernet og erstattet med en balkongdgr.

4. Pa tegningene er det vist en balkongder i gavlveggen i stuen. Denne dgren eksisterer
ikke i dagens utfgrelse.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja.

Kommentar: Se punkt "tilbygg/modernisering" i tilstandsrapporten.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.

Garasje:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Kommentar: Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgydede? Nei.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1187 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med belegningsstein, plenarealer og to altaner som gir gode
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uteoppholdsarealer.
Pa Eiendomskartet fra kommunen kan det se ut som noe av hjgrnet pa garasjen til
nordgst ligger litt over tomtegrensen. Kjgper patar seg risikoen for forholdet.

Beliggenhet

Beverstien 14 ligger i et rolig og etablert boligomrade i Holmestrand, med kort avstand
til bade natur og sentrumsfasiliteter. Omradet er familievennlig og preges av lite trafikk
og trygge omgivelser.

Det er kort vei til Holmestrand sentrum, som tilbyr et godt utvalg av butikker,
dagligvareforretninger, caféer og servicetilbud. Her finner du ogsa hyggelige
mgteplasser langs sjgen, samt et levende lokalmiljs med arrangementer gjennom aret.
Den moderne Holmestrand stasjon gir svaert gode pendlermuligheter med hyppige
avganger til blant annet Drammen og Oslo.

| neeromradet er det flere skoler og barnehager, samt gode idretts- og fritidstilbud. For
den aktive byr omradet pa flotte turmuligheter i skog og mark, samt neerhet til sjgen
med fine bade- og rekreasjonsomrader.

Dette er en attraktiv beliggenhet for deg som gnsker en rolig hverdag med nzerhet til
bade sentrum og gode transportforbindelser!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Botne skole (1-7 kl.) ca 0.9 km

Gjoklep ungdomsskole (8-10 kl.) ca 3.5 km
Holmestrand videregaende skole ca 3.2 km
Re videregaende skole ca 19.5 km

Barnehager:

Gullhaug barnehage (1-5 &r) ca 1 km
Preg barnehager Fredly (1-5 ar) ca 1 km
Preg barnehager Botne (2-5 ar) ca 1.9 km

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Elgfaret (Linje 42, 46, 47) ca 0.3 km
Holmestrand stasjon ca 3.7 km

Sandefjord lufthavn Torp ca 35 min med bil
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Oslo Gardermoen ca 1t 26 min med bil

Bygningssakkyndig
Jarle Lidal

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er fra 1975 og er over tid oppgradert noe bade innvendig og utvendig.
Boligen er oppf@rt pa grunnmur av betongstein, med yttervegger i
bindingsverkskonstruksjon kledd med staende kledning. Taktekkingen bestar av
pappshingel. Vinduer er malte trevinduer, hovedsakelig med 2 -lags glass.
Hovedytterdgren er av teak, mens balkongdgrer, vaskeromsdgr og kjellerdgr er malte
tredgrer. Boligen fremstar som delvis vedlikeholdt, og enkelte vedlikeholdsarbeider og
oppgraderinger ma paregnes i forhold til dagens standard. Det vises til rapportens
gvrige punkter for neermere beskrivelser av avvik og behov for tiltak. Boligen er oppfgrt
etter datidens byggeforskrifter, og standard og utfgrelse kan derfor avvike fra dagens
krav til funksjon, innemiljg, energigkonomisering og teknisk utfgrelse. Tilhgrende
boligen er det garasje. Det presiseres at vurderingene er basert pa visuell observasjon
uten destruktive inngrep eller fysiske apninger av konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva. Takrenner og nedlgp er
av plastbelagt/lakkert stal. Vindusbrett og pipe har beslag i metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer hovedsakelig
med 2-lags glass. Vinduer i fasade mot gst ble skiftet i 2009. Bygningen har teak
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Altan pa 21,2 m? med utgang fra stue.
Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre. Stdende rekkverk pa 90cm. Altan pa 37,1
m?2 med inngangsparti. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre. Stdende rekkverk
pa 90 cm. Det er to utvendige tretrapper, en til hver av altanene.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat, belegg og vegg-til-vegg-teppe. Veggene har tapet,
trepanel, flis og malt strie. Innvendige tak har himlingsplater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Boligen har elementpipe og peisinnsats fra ca. 2005, med sotluke/
feieluke. | kjeller/krypkijeller bestar gulvet av betong og fjell. Veggene er utfert i betong/
mur, og taket har stubbloft mot boligen over. Innvendig har boligen en furufyllingsder til
vaskerom fra ca. 1995, samt malte, slette dgrer med pamonterte profiler.

VATROM
Vaskerom:
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon foreligger. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Stue.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon foreligger. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Soverom mot dusj.

KJOKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av fliser. Det er
oppvaskmaskin fra 2018, komfyr fra 2011 og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom, gulvbelegg og toalett fra 2019.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber. Ny utvendig kran fra 2025. Det er avlgpsrgr av
plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom, totalt 17 kurser i henhold til
kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 1975. Bygningen har grunnmur i
betongstein. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur. Forstgtningsmurer
er av naturstein. Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Ledningene er fra 1975.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Det er registrert at pappen Igsner noe pd mgnet mot valm.

Normal levetid for papptekking er 10-30 ar.
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Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bar gjennomfgres utbedring av pappen som lgsner p& mgnet mot valm for & hindre
vanninntrenging og ytterligere skade pa takkonstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og felgeskader pa
underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Normal forventet brukstid for takrenner, nedlgp og tak-/pipehatter i sink eller
plastbelagt stal er 25-35 ar.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det bgr vurderes & montere sngfangere der det er risiko for at sng og is kan rase ned
og fordrsake skade pa personer, dyr, kjgretay eller bygningsdeler.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for takrenner, nedlgp og beslag er
passert, ber tilstanden overvakes jevnlig og utskifting vurderes for @ unnga lekkasjer
og felgeskader pa bygningen.

Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er registrert lite lufting i nedre kant av kledningen.

Felgende avvik er ogsa registrert:

- Kledningen har skjevheter flere steder, blant annet ved vaskeromsdgren, fra hjgrnet
og mot inngangspartiet (se bilde under), samt i bunn av kledningen pa langsiden mot
ost.

- Noe malingsflass samt svertesopp under gesims.

Konsekvens/tiltak

Det bor etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen, og det anbefales a
ettermontere musesperre for @ hindre fuktskader og inntrenging av skadedyr.
Skjevheter i kledningen bgr rettes opp, og rateskadet kledning ma skiftes ut for &
forhindre videre forringelse av konstruksjonen.

Malingsflass og svertesopp under gesims bgr utbedres, og overflatebehandling bar
fornyes for a sikre god fuktbeskyttelse og forlenge levetiden pa kledningen.
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Uten utbedring vil kledningen veere mer utsatt for fuktinntrengning, rate og
soppdannelse. Manglende lufting og musesperre gker risikoen for skadedyr i
konstruksjonen, og skjevheter i kledningen kan utvikle seg til stgrre konstruktive
skader over tid. Samlet vil manglende tiltak kunne redusere fasadens levetid og
medfgre gkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er registrert noe papp over isolasjonen som er skadet og mangelfull.
Konsekvens/tiltak

Det bor utbedres eller skiftes ut skadet og mangelfull papp over isolasjonen for a sikre
tilstrekkelig tetting og minimere varmetap i konstruksjonen.

Det anbefales a etablere musefeller pa loftet og fjerne avfgring/forurensning. Videre
bgr tilstanden overvakes, og profesjonell skadedyrbekjemper kontaktes dersom
problemet vedvarer.

Skadedyr kan forarsake skader pa isolasjon, trekonstruksjoner og elektriske
installasjoner, samt bidra til luktproblemer og redusert hygiene.

Vinduer:

Soveromsvindu i endevegg kan ikke apnes.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for vinduene er oppbrukt.

Det er registrert liten eller ingen klaring mellom beslag og trevirke, noe som kan fgre til
oppfukting og pafglgende réteskader.

Pakningen i kjgkkenvinduet er lgs.

Det er registrert fuktskjolder pa vindu og i innvendig foring pa ett av soveromsvinduene
(ingen synlig fuktighet). Eier opplyser at vinduet s3 3 si alltid star pa glott.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales a utbedre vinduene ved a justere og smgre beslag for & sikre normal
funksjon. Sprekker i trevirket og slitte karmer bgr repareres, og treverket bgr
overflatebehandles for @ motsta fukt. Det bgr etableres tilstrekkelig klaring mellom
beslag og trevirke for & hindre oppfukting og redusere risiko for rateskader.

Pa sikt ber utskifting av vinduene vurderes, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt. Pakningen i kjpkkenvinduet bgr festes eller skiftes ut for & sikre
god tetthet og funksjon.

Fuktskjolder pa vindu og innvendig foring bgr undersgkes nsermere for 8 avdekke
eventuelle skjulte fuktskader, da dette kan medfgre behov for reparasjon eller
utskifting.
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Uten tiltak kan manglende klaring og oppfukting fore til gkende rateskader i karm og
rammer. Vinduer som er vanskelige a apne og lukke kan forverres og miste funksjon,
og sprekker i treverket kan utvide seg ved videre fuktbelastning. Over tid kan dette gi
lekkasjer, trekk, gkte varmetap og behov for kostbar utskifting tidligere enn normalt
forventet levetid. Lgs pakning kan fgre til trekk, varmetap og redusert energieffektivitet,
samt gkt risiko for kondens og fuktpavirkning i vinduskarmen. Fuktskjolder som ikke
utbedres kan utvikle seg til rate, misfarging, muggvekst og skjulte fuktskader i
konstruksjonen, noe som kan gi gkte reparasjonskostnader pa sikt.

Dorer:

Vurdering av avvik:

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Vaskeromsdgren er vaerslitt utvendig, og det er sprekker i trevirket. Det er ogsa
registrert noen skjevheter i veggen pa dette stedet. Det henvises til punktet om
veggkonstruksjon vedrgrende skjevhetene.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa dgrene.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Konsekvens/tiltak

Det bgr foretas utbedring av veerslitte karmer og sprekker i trevirket for & hindre
ytterligere forringelse og redusere risiko for fuktskader og varmetap.

Dgren fungerer, men har passert halvparten av forventet levetid.

Uten utbedring kan treverket fa gkt fuktbelastning, noe som kan fgre til videre
forringelse og rateutvikling. Over tid kan skadene pavirke bade funksjon, tetthet og
levetid, og det kan bli ngdvendig med mer omfattende reparasjoner eller utskifting.

INNVENDIG

Overflater:

Vurdering av avvik:

Det er registrert noen skader:

- | taket i stuen har platene i en skjgt gatt litt fra hverandre, og det er satt en list over
skjgten.

- Vegg-til-vegg-teppet i stuen har en liten klaring mot dgren til gangen.

- Laminatgulvet i det ene soverommet gar ikke helt under listen til
skyvedgrsgarderoben. Det er ogsa registrert hakk i gulvet pa dette soverommet.
- Det er registrert noen skader pa tapet, og manglende tapet ved siden av
balkongdgren i stuen.

- Skjgt i veggplate er synlig gjennom tapetet.

- Taklist som ikke ligger helt inntil taket er registrert flere steder.

- Tetting av hull i vegg i stue etter tidligere varmepumpekabler.

- Det er noe slitasje pa innvendige tak, spesielt pa toalettet rundt ventil, samt pa
vaskerom rundt ventil. Dette tyder pa tidligere lekkasje eller fuktighet.
Konsekvens/tiltak

Det anbefales a utbedre de registrerte skadene pa overflater etter behov for &
opprettholde et tilfredsstillende estetisk og funksjonelt niva.
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Skader pa tapet/manglende tapet, synlige plateoverganger, skader i gulv og klaringer
ved dgrterskler bgr repareres for & sikre gode overflater.

Det bgr ogsa foretas en naermere vurdering rundt ventilene pa toalettet og
vaskerommet, da slitasje og merker her kan indikere tidligere fuktproblemer.

Uten utbedring kan skadene forverres over tid, og bade gulv, vegger og himling kan fa
gkende slitasje eller misfarging. Synlige overganger og skader kan utvikle seg til starre
sprekker og deformasjoner, og klaringer i gulv og lister kan fgre til ytterligere
bevegelser i overflatene. Dersom tegn pa tidligere fukt rundt ventilpunkter ikke
undersgkes naermere, kan eventuelle underliggende skader eller fuktproblemer forbli
uoppdaget og utvikle seg til mer alvorlige konstruksjonsskader. Dette kan medfgre
pkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet, samt
hgydeforskjell p& mellom 10-20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i stuen.

Det er ogsa registrert noe knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp, samt utbedringer for &
fierne knirk.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvensen av avvikene er at det kan oppleves skjevheter og knirk i gulvet, noe som
kan pavirke komfort og innredningsmuligheter, men det vurderes ikke & ha betydning
for den tekniske funksjonen.

Radon:

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.
Manglende radonsperre og fravaer av malinger medfgrer usikkerhet om innemiljget, og
det kan vaere helserisiko knyttet til forhgyet radonkonsentrasjon.

Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er pavist noen riss i pipen, og en sprekk mellom brannmur og pipe
Konsekvens/tiltak:
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Det vurderes per i dag ikke som behov for strakstiltak. Forholdet bgr imidlertid fglges
opp jevnlig. Dersom riss eller sprekkdannelser gker i omfang, bgr fagkyndig mur- eller
skorsteinsentreprengr kontaktes for vurdering og ngdvendig utbedring.

Dersom utviklingen ikke fglges opp, kan skadene forverres over tid. @kende riss eller
apninger kan medfgre redusert tetthet og brannsikkerhet, noe som pa sikt kan gi gkt
risiko for reyklekkasje og palegg ved tilsyn.

Kjeller under terreng / krypkjeller:

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved fuktmaling oppunder stubbloftet (taket) er det registrert hgy fuktighet i treverket.
Det er registrert noe synlig fukt oppunder stubbloftet (taket) ved yttervegg, som kan
stamme fra utvendige forhold.

Det er indikasjoner pa fuktgjennomtrenging og saltutslag pa kjellermur.
Konsekvens/tiltak

Det bor etableres tilfredsstillende ventilering og luftgjennomstrgmning i kjelleren for &
redusere fuktbelastning og forhindre utvikling av rate, sopp og mugg.

Arsaken til fuktgjennomtrenging i kjellermur og kjellergulv bgr kartlegges og utbedres
for & hindre videre fuktskader.

Hgy fuktighet i treverket under stubbloftet ma fglges opp, da dette kan fgre til skader
pa konstruksjonen og redusert innemiljg.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, rate, soppdannelse og
forringelse av byggets baereevne og innemiljg.

Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert forskjeller i malingsfarge pa noen dgrer.

Det er observert noen hakk og oppsprekking i profilerte lister pa dgrbladene.
Konsekvens/tiltak

Det anbefales a utbedre hakk og oppsprekking i profilerte lister pa dgrbladene, samt
vurdere overflatebehandling eller maling der det er fargeforskjeller.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt slitasje og estetisk forringelse av
dgrene.

KJOKKEN

Overflater og innredning:

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

| skapet under vasken er det registrert noe svelling innerst, som fglge av en tidligere
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vannlekkasje for flere ar siden.

Det er registrert manglende eller oppsprukket fugemasse/silikon mellom benkeplate
og vask.

Det er registrert noen hakk pa skapdgrer, men dette vurderes a veere innenfor normal
slitasjegrad i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak

Det bgr utbedres svelling i bunnplate under vask, samt skiftes eller repareres skadet
fugemasse/silikon mellom benkeplate og vask for & hindre videre fuktinntrengning og
skadeutvikling.

Konsekvensen av & ikke utbedre disse forholdene er redusert levetid pa innredningen
og forringet brukskvalitet.

TOALETTROM

Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrommet for & oppfylle kravene i NS 3600.
Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader
over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Normal forventet brukstid for innvendige vannledninger av kobber er 25-75 ar.
Konsekvens/tiltak

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a vurdere utskiftning av de innvendige vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Dersom tiltak ikke gjennomfgares, gker risikoen for lekkasjer og pafglgende vannskader.

Avigpsror:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Det er registrert manglende klamring/festing av avilgpsrer i kjeller/krypkjeller. Dette kan
medfgre gkt risiko for bevegelser og skader pa rgrene over tid.

Konsekvens/tiltak

Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Beverstien 14



Det bgr etableres tilstrekkelig klamring og festing av avlgpsrgrene i kjeller/krypkjeller
for a hindre bevegelser og redusere risikoen for skader eller lekkasjer pa rgrene over
tid.

Manglende tiltak kan fgre til utglidning i skjgter og potensielle vannskader.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Normal tid fgr utskifting av drenering er 20-604r.

Konsekvens/tiltak

Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Fuktsikring av muren bgr etableres, inkludert klemlist.

Det bgr vurderes utskifting av dreneringen, da denne har overskredet forventet levetid.
Konsekvensen av manglende eller svekket drenering og fuktsikring er gkt risiko for
fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan fgre til skader pa
bygningskonstruksjonen og darligere innemiljg.

Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Det er ogsa registrert at malingen flasser, samt noe oppsprekket og manglende puss.
Konsekvens/tiltak

Det bgr utbedres horisontalriss og skader pa puss og maling for & hindre videre
forringelse av grunnmuren og redusere risiko for fuktinntrengning og
konstruksjonsskader.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt belastning pa grunnmuren, ytterligere
avskalling av puss og maling, samt gkt risiko for fuktskader og svekkelse av
konstruksjonen.

Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmuren fra nord, noe som kan
medfgre gkt risiko for fuktinntrengning i bygningskonstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak

Terrenget bgr justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren for &
lede overflatevann vekk fra bygningen. Dette tiltaket bgr sees i sammenheng med
eventuelle tiltak for fuktsikring og drenering.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktinntrengning i
bygningskonstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa grunnmur og innvendige
konstruksjoner.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales at utvendige vann- og avigpsledninger inspiseres naermere for & avdekke
eventuelle skader eller svekkelser, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans
eller kostbare reparasjoner.

Forhold som har fatt TG3:

UTVENDIG

Vinduer i stuen med altanen:

Disse vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i fasade mot @st ble
skiftet i 2009.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa vinduene.

Det er registrert liten eller ingen klaring mellom beslag og trevirke, noe som kan fgre til
oppfukting og pafslgende rateskader.

Det er registrert litt rate i bunn av klemlist til glasset. Dette punktet gir TG3.

Det er registrert noe misfarging/punktert glass pa det ene vinduet.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales a utbedre slitte karmer og reparere sprekker i trevirket for a redusere
videre fuktpavirkning.

Klaringen mellom beslag og trevirke bgr gkes slik at vann kan dreneres bort og
treverket holdes tort.

Rateskadet treverk i bunn av klemlisten bgr skiftes ut, og vinduet med misfarging/
punktert glass bgr vurderes utskiftet for & gjenopprette isoleringsevnen og hindre
kondensproblemer.
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Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt (normal levetid 20-60
ar), bgr fremtidig utskifting av vinduene planlegges.

Uten tiltak vil slitte karmer, manglende klaring og sprekker i treverket fgre til gkt
fuktinntrengning og videre rateutvikling.

Rateskader i klemlist kan spre seg til vindusrammen og redusere vinduets baereevne
og funksjon.

Misfarging/punktert glass vil gi darligere isolasjon, fare for gkt kondens og redusert
energigkonomi.

Over tid kan skadene forverres og medfgre behov for full utskifting av vinduer tidligere
enn forventet, samt gkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader.

Pa grunn av registrert rate, misfarging/ punktert glass settes kostnadsestimatet til
utskiftning av de tre aktuelle vinduene.

Der til Kjeller/krypkjeller:

Vurdering av avvik:

Det er pavist dor(er) med fukt/rateskader.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa dgrene.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Konsekvens/tiltak

Dgren(e) star foran utskiftning.

Dgren bgr skiftes ut eller utbedres for & hindre videre forringelse og redusere risikoen
for fuktskader, varmetap og inntrenging av vann i konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til gkte vedlikeholdskostnader og skade
pa tilstetende bygningsdeler.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er pavist fglgende avvik:

Rateskade i rekkverket. Dette punktet gir TG3.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Noen terrassebord som mangler full bredde i enden

Slitasje pa treverk

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Rateskadet rekkverk bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse og redusere risiko for
personskade. Det bgr monteres beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse for a
forhindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i konstruksjonen. Terrassebord
med manglende full bredde bgr skiftes ut for a sikre tilstrekkelig styrke og stabilitet.
Slitt treverk bgr vedlikeholdes eller byttes ut for & forlenge levetiden og opprettholde
sikkerheten. Uten utbedring av rateskadet rekkverk gker risikoen for videre forringelse
og potensiell personskade ved bruk. Manglende beslag mellom yttervegg og balkong/
terrasse kan fgre til vanninntrenging, som over tid kan gi fuktskader, rate og redusert
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baereevne i konstruksjonen. Terrassebord som ikke holder full bredde kan svekke
styrke og stabilitet i terrassegulvet, med risiko for deformasjon eller brudd ved
belastning. Slitt treverk som ikke vedlikeholdes vil kunne fa akselerert forringelse,
redusert levetid og gkt risiko for skader i baerende eller beskyttende deler av
konstruksjonen.

Altan ved inngangsparti:

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert noen rekkverkspiler med litt rate

Konsekvens/tiltak

Konstruksjonen bgr bygges opp pa nytt for a sikre tilfredsstillende sikkerhet og
funksjon, da omfattende skjevheter og tidligere utbedringsforsgk ikke har Igst
problemet.

For lav rekkverkshgyde og manglende beslag mellom yttervegg og terrasse bgr
utbedres for a redusere risikoen for fallulykker og fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Veerslitt og oppsprukket treverk ber skiftes ut for & hindre utvikling av rate og redusert
baereevne, som kan fgre til konstruksjonsskader og personskade.

Rekkverkspiler med rate begr skiftes ut for a sikre tilstrekkelig styrke og stabilitet i
rekkverket, samt hindre at skaden sprer seg til tilstgtende treverk.

Uten ngdvendige tiltak vil skjevhetene kunne forverres, og risikoen for ytterligere
svekkelse av konstruksjonen, fall og fuktinntrengning gker betydelig.

Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Trappen til altanen ved stuen mangler rekkverk pa begge sider.

Trappen til altanen ved inngangen mangler rekkverk pa den ene siden.
Konsekvens/tiltak

Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Rekkverk bgr monteres pa begge sider av trappen til altanen ved stuen, samt pa den
ene siden av trappen til altanen ved inngangen, for a redusere risikoen for fall og
personskader.

Uten tiltak gker faren for fallulykker betydelig, spesielt ved glatt fgre eller nedsatt
stabilitet, noe som kan medfgre alvorlige personskader.

ETASJE > VASKEROM

Generell:

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Konsekvens/tiltak

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres for a sikre at rommet taler normal bruk etter dagens krav.

Som et midlertidig tiltak kan det settes inn dusjkabinett for & redusere
vannbelastningen pa gulv og vegger, men dette er kun en midlertidig lgsning.
Manglende dokumentasjon og utilstrekkelig utfgrelse medferer gkt risiko for
vannskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Generell:

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres for a sikre at rommet taler normal bruk etter dagens krav.

Som et midlertidig tiltak kan det settes inn vannstoppersystem pa gulv, men dette er
kun en midlertidig lgsning.

Manglende dokumentasjon og utilstrekkelig utfgrelse medferer gkt risiko for
vannskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

TOMTEFORHOLD

Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

Det er pavist storre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i murene flere steder.
Konsekvens/tiltak

Forstgtningsmurene bgr utbedres eller eventuelt rives og bygges opp pa nytt for a
hindre ytterligere skader og deformasjoner.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta fare for sammenrasing, samt skade pa
omkringliggende terreng og konstruksjoner.

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):
Ingen.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 25.11.2025 av Jarle Lidal
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja. Toalett rom.
Lekkasje fra toalett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019. Firmanavn: Tryg Forsikring. Beskrivelse av
arbeidet: Byttet gulvbelegg,gulvlister og toalett.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.

Noe rate pa ytter kleding pa hus og garsje.

Noe ratte pa dor til kjeller dgr.

Noe rate pa enkelte vinduer.

Noe rate skade pa terrasse rekkverk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja.

Noen feil og mangler ved flere vinduer. Se takst rapporten. Er det gjort tiltak, eller er
feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende? Ja.

Skjevheter/utsklidning ved terrasse ved inngangsdgr/dgr til vaskerom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller? Ja. Noe fukt i kjeller. Se takst rapporten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja. Saltutslag pa kjellervegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen? Ja. Mus pa loft i vinterhalvaret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026. Firmanavn: Brekke Sanitzer. Beskrivelse av
arbeidet: Reprasjon av utekran.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025. Firmanavn: Jarlsberg Varmeteknikk. Beskrivelse
av arbeidet: Service pa varmepumpe.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005. Firmanavn: Varmegkonomi. Beskrivelse av
arbeidet: Montert peisinnsats.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Strand Elektro. Beskrivelse av
arbeidet: Flyttet stikkontakt til varmepumpe. Montert taklys til soverom. Komfyrvakt.
2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Strand Elektro. Beskrivelse av
arbeidet: Byttet termostat pa bad.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja. Noe rate
kleding og garasjedgr. Ujevnt gulv. Porten trenger eventuelt service.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene? Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019. Beskrivelse av arbeidet: Byttet kleding pa servegg.
41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja. Ved flere av stgttemurene pa eiendommen er det sprekkdannelser og skjevheter.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven og interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med denne.

Innhold

1. etasje: stue, kjgkken, vaskerom, entré, gang, toalettrom, soverom, soverom 2,
soverom 3 og bad.

Kjeller: Bod.

Det er loft kryploft i boligen.

Garasje pa eiendommen.

Standard

Velkommen til Beverstien 14 - en bolig med en beliggenhet som virkelig skiller seg ut.
Her bor du hgyt og fritt, innerst i en blindgate, med en sjelden kombinasjon av ro,
privatliv og vidstrakt utsikt mot sjgen, @stfold og neeromradene. Dette er et sted hvor
utsikten setter stemningen fra morgen til kveld, og hvor de solrike uteplassene pa hver
side av boligen gjgr det enkelt & fglge solen gjennom hele dagen.

Boligen ligger usjenert til pa en hgyde og gir en luftig, tilbaketrukket fglelse — samtidig
som hverdagsfasiliteter er lett tilgjengelig. Her far du kort vei til butikk og gangavstand

til skole via snarvei, noe som gjgr beliggenheten bade praktisk og attraktiv.

Innvendig byr boligen pa en god og lettstelt planlgsning over én hovedflate. Her finner
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du tre soverom, eldre bad, separat toalettrom, koselig kjskken med spiseplass og
adkomst til grovkjgkken med utgang til terrasse. Den store stuen er hjiemmets
naturlige samlingspunkt, med plass til bade romslig sittegruppe og spisestue. Store
vindusflater slipper lyset inn og rammer inn den flotte panoramautsikten pa en mate
som gir rommet en helt spesiell atmosfaere. Fra stuen er det utgang til veranda - et
naturlig sted for morgenkaffen, lange sommerkvelder eller rolige stunder med utsikten
som bakteppe.

Eiendommen har moderniserings- og oppgraderingsbehov, men nettopp dette gir ogsa
en spennende mulighet. Her kan du skape ditt eget drgmmehjem pé en sjelden flott
tomt, med en beliggenhet og utsikt som det er vanskelig a gjenskape. Med riktig
oppgradering kan Beverstien 14 bli en virkelig perle - tilpasset dine gnsker, din stil og
din hverdag.

Under boligen er det kjeller med praktiske lagringsmuligheter, og nedenfor huset ligger
garasje med plass til én bil.

Beverstien 14 passer for deg som ser verdien av beliggenhet, utsikt og potensial. Her
far du en usjenert eiendom med solrike uteplasser, flott romfglelse og en beliggenhet
som inviterer til bade hverdagsro og gode opplevelser.

Innbo og lgsgre

Lasgre som ikke medfglger handelen:
Kjgleskapet

Komfyr

Fryseboks

Vaskemaskin

Vegg lampe ved peis

Veg hengt sko gjern i gang

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje pa eiendommen. Ellers biloppstillingsplasser pa egen eiendom.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Trygg Forsikring, polisenummer 5567896

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er installert luft til luft varmepumpe. Service ble utfgrt i 2024.
Boligen har elementpipe og peisinnsats fra ca. 2005.

Det ble utfgrt tilsyn og feiing med fyringsanlegget i ovennevnte adresse den 18.01.24.
Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

93 640 (Omkostninger totalt)

110 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

113 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 783 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 800 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 803 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 663 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Herav:

Vann kr 8 818

Avigp kr 10 839
Renovasjon kr 3 429
Branntilsyn, feiing kr 577
Eiendomsskatt kr 5 616

Eiendomsskatt
Kr 5 616 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 025 784 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 103 135 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 74 i Holmestrand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3903/56/74:

05.12.1974 - Dokumentnr: 4403 - Elektriske kraftlinjer og skjgte.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

Gjelder overskjgting av gnr. 16 bnr. 74 av byggefelte Fosskogen 2 gnr. 56 bnr. 74
(denne eiendommen).

Bestemmelser ihht ndr tomten skal bebygges, kommunen har forkjgpsrett pa tomten
med pastdende bebyggelse i 10 ar fra tomten er bebygget.

Bestemmelser om stolper, kabler, gatelys, kloakk- og vannledninger m.m.
Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

09.04.1975 - Dokumentnr: 1207 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3903 Gnr:56 Bnr:7

01.01.2018 - Dokumentnr: 43369 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0702 Gnr:56 Bnr:74

01.01.2020 - Dokumentnr: 446398 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0715 Gnr:56 Bnr:74
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01.01.2024 - Dokumentnr: 340859 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3802 Gnr:56 Bnr:74

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 06.11.1976. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

Belisting langs vegg i vaskerom utfgres slik at vann ikke kan trenge ned mellom belegg
og vegg (plastlist som limes godt).

Trapp for terrassedgr og vaskerom monteres. Inspeksjonsluke i grunnmur monteres.
Overnevnte arbeid skulle vaert utfgrt innen utgangen av januar 1976.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt. Som et utgangspunkt skal det
foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men at byggesaken ikke lenger
skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 05.12.1975.
Det foreligger godkjenning av oppfgring av garasje datert 01.09.1977.
Det foreligger byggemeldte tegninger for garasje datert 05.09.0977.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

1. Pa de godkjente tegningene er det etablert et soverom i stuen, innenfor
vaskerommet. Dette rommet er i dag fjernet, og arealet utgjer na en del av stuen.

2. Det soverommet som i dag er etablert i enden av gangen, fremgar pa tegningene
som tre separate rom: matbod, klesbod og en utvendig sportsbod.

3. Det er bygget to altaner som ikke er angitt pa de godkjente tegningene. | tillegg er ett
av stuevinduene fjernet og erstattet med en balkongdgr.

4. Pa tegningene er det vist en balkongdgr i gavlveggen i stuen. Denne dgren eksisterer
ikke i dagens utfgrelse.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Overnevnte dokumenter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
Det er ikke registrert vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Boligbebyggelse - Navaerende.

Ras- og skredfare.

Plan (vedtaksdato): Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035
(3.3.2023).

GJELDENDE REGULERING:
Plannavn (vedtaksdato): Gullhaug (29.3.1973).
Reguleringsformal: Frittliggende smahusbebyggelse.

Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr
3 000,- (helg kr. 4 500,-). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
rimelig vederlag per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Ansvarlig megler bistas av

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG
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Salgsoppgavedato
08.05.2026
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Tilstandsrapport

LIDAL

TAKST AS
@ Enebolig
@ Beverstien 14, 3089 HOLMESTRAND () HOLMESTRAND kommune
# gnr. 56, bnr. 74
Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 118 m?
=
Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 22568-1042 Referansenummer: XL1201

Foretak: LIDAL TAKST AS Takstingenigr: Jarle Lidal

runacs & NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Lidal Takst AS

NITO-takstingenigr — for en trygg og profesjonell bolighandel

Nar du skal kjgpe eller selge bolig, er det viktig @ ha en fagperson du kan stole pa. Som medlem av NITO Takst tilbyr Lidal Takst
AS hgy faglig kompetanse kombinert med trygghet og kvalitetssikring.

Som NITO-takstingenigr har jeg dokumentert utdanning og erfaring, og jeg er forpliktet til a fglge etiske retningslinjer og
gjeldende standarder. Gjennom NITO far jeg jevnlig faglig oppdatering og etterutdanning, slik at jeg alltid er oppdatert pa lover,
forskrifter og beste praksis i bransjen.

Ved a velge Lidal Takst AS far du en uavhengig og profesjonell takstingenigr som leverer rapporter med kvalitet, integritet og

forutsigbarhet

Lidal Takst AS — din uavhengige partner for trygge boligvalg.

Rapportansvarlig

/ﬂé/m/r{

Jarle Lidal

Uavhengig Takstingenigr
jarle@lidaltakst.no

900 90 625

LIDAL

TAKST A
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

S8

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B LIDAL
3122 TPNSBERG

Eneboligen er fra 1975 og er over tid oppgradert noe bade
innvendig og utvendig. Boligen er oppfgrt pa grunnmur av
betongstein, med yttervegger i bindingsverkskonstruksjon
kledd med staende kledning. Taktekkingen bestar av
pappshingel. Vinduer er malte trevinduer, hovedsakelig med 2
-lags glass. Hovedytterdgren er av teak, mens balkongdgrer,
vaskeromsdgr og kjellerdgr er malte tredgrer.

Boligen fremstar som delvis vedlikeholdt, og enkelte
vedlikeholdsarbeider og oppgraderinger ma paregnes i
forhold til dagens standard. Det vises til rapportens gvrige
punkter for naermere beskrivelser av avvik og behov for tiltak.

Boligen er oppfgrt etter datidens byggeforskrifter, og standard
og utfgrelse kan derfor avvike fra dagens krav til funksjon,
innemiljg, energigkonomisering og teknisk utfgrelse.

Tilhgrende boligen er det garasje.

Det presiseres at vurderingene er basert pa visuell
observasjon uten destruktive inngrep eller fysiske dpninger av
konstruksjoner.

Boligen har fglgende rominndeling:

Hovedetasje:

- Entre 2,5m?

- Gang 6,3m?
-WC1,6m?

- Kjpkken 12,1m?
- Stue 45,9m?

- Soverom 11,2m?
- Soverom 13,2m?
- Soverom 9,2m?
- Bad 4,5m?

Kjeller:

- Bod/krypkjeller 12,6m?

NB: Avvik knyttet til rommenes lovlighet omtales separat
under punktet «Lovlighet».

Enebolig - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
Takrenner og nedlgp er av plastbelagt/lakkert stal. Vindusbrett og
pipe har beslag i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har
staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer hovedsakelig med 2-lags glass.
Vinduer i fasade mot gst ble skiftet i 2009.

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Altan pa 21,2 m? med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre.

Oppdragsnr.: 22568-1042

Staende rekkverk pa 90cm.

Altan pa 37,1 m? med inngangsparti. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre.

Staende rekkverk pa 90 cm.

Det er to utvendige tretrapper, en til hver av altanene.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, belegg og vegg-til-vegg-teppe.
Veggene har tapet, trepanel, flis og malt strie. Innvendige tak har
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og peisinnsats fra ca. 2005, med
sotluke/feieluke.

I kjeller/krypkjeller bestar gulvet av betong og fjell. Veggene er
utfgrt i betong/mur, og taket har stubbloft mot boligen over.
Innvendig har boligen en furufyllingsdgr til vaskerom fra ca. 1995,
samt malte, slette dgrer med pamonterte profiler.

VATROM G til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom mot dusj.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av fliser.
Det er oppvaskmaskin fra 2018, komfyr fra 2011 og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 il side
Toalettrom, gulvbelegg og toalett fra 2019

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Ny utvendig kran fra 2025.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe. Service ble utfgrt i 2024.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom, totalt 17
kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fiell.

Dreneringen er fra 1975.

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein.
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Beskrivelse av eiendommen

Tomten er opparbeidet med belegningsstein, plenarealer og to
altaner som gir gode uteoppholdsarealer.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Ledningene er fra

1975.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 06.11.1975

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 1975, men
disse samsvarer ikke fullt ut med dagens bruk og utfgrelse.

1. Pa de godkjente tegningene er det etablert et soverom i
stuen, innenfor vaskerommet. Dette rommet er i dag fiernet,
og arealet utgjgr na en del av stuen.

2. Det soverommet som i dag er etablert i enden av gangen,
fremgar pa tegningene som tre separate rom: matbod,
klesbod og en utvendig sportsbod.

3. Det er bygget to altaner som ikke er angitt pa de godkjente
tegningene. | tillegg er ett av stuevinduene fjernet og erstattet
med en balkongdgr.

4. Pa tegningene er det vist en balkongdgr i gaviveggen i
stuen. Denne dgren eksisterer ikke i dagens utfgrelse.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Enebolig

5 [ZEFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer i stuen med altanen Gtil side

10

Utvendig > Dgr til Kjeller/krypkjeller Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gtil side
balkonger

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Utvendig > Altan ved inngangsparti Gtil side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Utvendige trapper G til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Generell 4 til i

Anslag pa utbedringskostnad

L Lis-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@@@@@@@@@@Q'OQOQQOOO

Utvendig > Taktekking Gatil side
2 4 il ot
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga fil side
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
|
0 < Utvendig > Vinduer Gé til side
Tiltak under kr 20 000
. Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Utvendig > Dgrer R
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
) Innvendig > Overflater Gé til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 il si
? Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Innvendig > Kjeller under terreng / krypkijeller Gé til side
Oppdragsnr.: 22568-1042 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 7 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer atil si

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

® © & & ©& ©& & © o

Kjpkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga il side
innredning
0 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
Oppdragsnr.: 22568-1042 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 8 av 39
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke fra Enova, forenklet utgave

Energimerke

AAA oo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe  , 5

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er = C 4

darligst.

: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  ° 6

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1975 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1996 Modernisering Nytt bad og toalettrom
1995 Modernisering Nytt vaskerom ca 1995
1999 Modernisering Ny shingel lagt pa eksisterende, samt ny pipehatt.
Tilbygg Begge altanene er oppfgrt pa et senere tidspunkt, men ngyaktig byggear er ukjent.
2005 Modernisering Ny peisinnsats installert ca. 2005.
2019 Modernisering Ny bordkledning pa vegg mot sgr
2019 Modernisering Det er lagt nytt gulvbelegg og installert nytt toalett pa toalettrommet som fglge av en vannlekkasje fra det tidligere toalettet. Det

ble ikke registrert videre vannskader i konstruksjonen. Arbeidet er utfgrt av fagfolk, i henhold til opplysninger fra eier.

2020 Modernisering Ny varmepumpe innstalert
2025 Modernisering Utskifting av utvendig spylekrane
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Det er avvik:

Det er registrert at pappen Igsner noe pd mgnet mot valm.

Normal levetid for papptekking er 10-30 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
o Tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr gjennomfgres utbedring av pappen som Igsner pa mgnet mot valm for a hindre vanninntrenging og ytterligere skade pa takkonstruksjonen.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

b h

Det er registrert at pappen Igsner litt pa mgne mot valm.

(32 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt/lakkert stal. Vindusbrett og pipe har beslag i metall.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Normal forventet brukstid for takrenner, nedlgp og tak-/pipehatter i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det bgr vurderes @ montere sngfangere der det er risiko for at sng og is kan rase ned og forarsake skade pa personer, dyr, kjgretgy eller bygningsdeler.
Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for takrenner, nedlgp og beslag er passert, bgr tilstanden overvakes jevnlig og utskifting vurderes for a
unnga lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

Mangler sngfangere

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
® Det er avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er registrert lite lufting i nedre kant av kledningen.

Fglgende avvik er ogsa registrert:
- Kledningen har skjevheter flere steder, blant annet ved vaskeromsdgren, fra hjgrnet og mot inngangspartiet (se bilde under), samt i bunn av kledningen

pa langsiden mot gst.
- Noe malingsflass samt svertesopp under gesims.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen, og det anbefales & ettermontere musesperre for a hindre fuktskader og inntrenging av
skadedyr.

Skjevheter i kledningen bgr rettes opp, og rateskadet kledning ma skiftes ut for & forhindre videre forringelse av konstruksjonen.

Malingsflass og svertesopp under gesims bgr utbedres, og overflatebehandling bgr fornyes for a sikre god fuktbeskyttelse og forlenge levetiden pa
kledningen.

Uten utbedring vil kledningen veaere mer utsatt for fuktinntrengning, rate og soppdannelse. Manglende lufting og musesperre gker risikoen for skadedyr i
konstruksjonen, og skjevheter i kledningen kan utvikle seg til stgrre konstruktive skader over tid. Samlet vil manglende tiltak kunne redusere fasadens
levetid og medfgre gkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader.

Rateskade Skjevhet i kledning

Maling slitasje Svertesopp

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
- Det er registrert noe papp over isolasjonen som er skadet og mangelfull.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres eller skiftes ut skadet og mangelfull papp over isolasjonen for & sikre tilstrekkelig tetting og minimere varmetap i konstruksjonen.
Det anbefales a etablere musefeller pa loftet og fierne avfgring/forurensning. Videre bgr tilstanden overvakes, og profesjonell skadedyrbekjemper
kontaktes dersom problemet vedvarer.

Skadedyr kan forarsake skader pa isolasjon, trekonstruksjoner og elektriske installasjoner, samt bidra til luktproblemer og redusert hygiene.
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: B e
Avfgring etter mus Papp over isolasjon som er skadet/mangelfull

32 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt et vindu pa soverom med 3-lags glass.
Vinduer i fasade mot gst ble skiftet i 2009.
Soveromsvindu i endevegg kan ikke apnes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid for vinduene er oppbrukt.

- Det er registrert liten eller ingen klaring mellom beslag og trevirke, noe som kan fgre til oppfukting og pafglgende rateskader.

- Pakningen i kjpkkenvinduet er Igs.

- Det er registrert fuktskjolder pa vindu og i innvendig foring pa ett av soveromsvinduene (ingen synlig fuktighet). Eier opplyser at vinduet sa 3 si alltid star
pa glgtt.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a utbedre vinduene ved & justere og smgre beslag for & sikre normal funksjon. Sprekker i trevirket og slitte karmer bgr repareres, og
treverket bgr overflatebehandles for 3 motsta fukt. Det bgr etableres tilstrekkelig klaring mellom beslag og trevirke for a hindre oppfukting og redusere
risiko for rateskader.

P& sikt bgr utskifting av vinduene vurderes, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Pakningen i kjskkenvinduet bgr festes eller skiftes ut
for & sikre god tetthet og funksjon.

Fuktskjolder pa vindu og innvendig foring bgr underspkes naermere for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader, da dette kan medfgre behov for
reparasjon eller utskifting.

Uten tiltak kan manglende klaring og oppfukting fgre til gkende rateskader i karm og rammer. Vinduer som er vanskelige a apne og lukke kan forverres og
miste funksjon, og sprekker i treverket kan utvide seg ved videre fuktbelastning. Over tid kan dette gi lekkasjer, trekk, gkte varmetap og behov for kostbar
utskifting tidligere enn normalt forventet levetid. Lgs pakning kan fgre til trekk, varmetap og redusert energieffektivitet, samt gkt risiko for kondens og
fuktpavirkning i vinduskarmen. Fuktskjolder som ikke utbedres kan utvikle seg til rate, misfarging, muggvekst og skjulte fuktskader i konstruksjonen, noe
som kan gi gkte reparasjonskostnader pa sikt.
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A

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er registrert  Vindu med fuktskjolder
liten eller ingen klaring mellom beslag og trevirke.

Vinduer i stuen med altanen

Disse vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer i fasade mot gst ble skiftet i 2009.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa vinduene.

- Det er registrert liten eller ingen klaring mellom beslag og trevirke, noe som kan fgre til oppfukting og pafglgende rateskader.
- Det er registrert litt rate i bunn av klemlist til glasset. Dette punktet gir TG3.

- Det er registrert noe misfarging/punktert glass pa det ene vinduet.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre slitte karmer og reparere sprekker i trevirket for & redusere videre fuktpavirkning.

Klaringen mellom beslag og trevirke bgr gkes slik at vann kan dreneres bort og treverket holdes tgrt.

Rateskadet treverk i bunn av klemlisten bgr skiftes ut, og vinduet med misfarging/punktert glass bgr vurderes utskiftet for & gjenopprette isoleringsevnen
og hindre kondensproblemer.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt (normal levetid 20-60 ar), bgr fremtidig utskifting av vinduene planlegges.

Uten tiltak vil slitte karmer, manglende klaring og sprekker i treverket fgre til gkt fuktinntrengning og videre rateutvikling.

Rateskader i klemlist kan spre seg til vindusrammen og redusere vinduets baereevne og funksjon.

Misfarging/punktert glass vil gi darligere isolasjon, fare for gkt kondens og redusert energigkonomi.

Over tid kan skadene forverres og medfgre behov for full utskifting av vinduer tidligere enn forventet, samt gkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader.

P& grunn av registrert rate, misfarging/ punktert glass settes kostnadsestimatet til utskiftning av de tre aktuelle vinduene.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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i lalds

i |
Det er registrert liten eller ingen klaring mellom beslag og trevirke Rate i klemlist

Misfaring/ punktert glass

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Vaskeromsdgren er veerslitt utvendig, og det er sprekker i trevirket. Det er ogsa registrert noen skjevheter i veggen pa dette stedet. Det henvises til
punktet om veggkonstruksjon vedrgrende skjevhetene.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa dgrene.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr foretas utbedring av veerslitte karmer og sprekker i trevirket for a hindre ytterligere forringelse og redusere risiko for fuktskader og varmetap.
Dgren fungerer, men har passert halvparten av forventet levetid.

Uten utbedring kan treverket fa gkt fuktbelastning, noe som kan fgre til videre forringelse og rateutvikling. Over tid kan skadene pavirke bade funksjon,
tetthet og levetid, og det kan bli ngdvendig med mer omfattende reparasjoner eller utskifting.

Veerslitt vaskeromsdgr Noe skjevheter i vegger, ref eget punkt om veggkonstruksjonen

Dor til Kjeller/krypkijeller
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Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa dgrene.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Dgren bgr skiftes ut eller utbedres for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader, varmetap og inntrenging av vann i konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til pkte vedlikeholdskostnader og skade pa tilstgtende bygningsdeler.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Kjellerdgren

Dgren er veerslitt, med utvendig sprekker i trevirket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pd 21,2 m? med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre.
Staende rekkverk pa 90cm.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Det er pavist fplgende avvik:

- Rateskade i rekkverket. Dette punktet gir TG3.

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Noen terrassebord som mangler full bredde i enden
- Slitasje pa treverk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Rateskadet rekkverk bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse og redusere risiko for personskade. Det bgr monteres beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse for a forhindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i konstruksjonen. Terrassebord med manglende full bredde bgr skiftes ut for &
sikre tilstrekkelig styrke og stabilitet. Slitt treverk bgr vedlikeholdes eller byttes ut for a forlenge levetiden og opprettholde sikkerheten.

Uten utbedring av rateskadet rekkverk gker risikoen for videre forringelse og potensiell personskade ved bruk. Manglende beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse kan fgre til vanninntrenging, som over tid kan gi fuktskader, rate og redusert baereevne i konstruksjonen. Terrassebord som ikke holder
full bredde kan svekke styrke og stabilitet i terrassegulvet, med risiko for deformasjon eller brudd ved belastning. Slitt treverk som ikke vedlikeholdes vil
kunne fa akselerert forringelse, redusert levetid og gkt risiko for skader i baerende eller beskyttende deler av konstruksjonen.

Kostnadsestimat pa utskifting av rate i rekkverk, samt montering av manglende altanrekke pa hjgrne.
Kostnadsestimat: Under 20 000

" W

Det er registrert noen terrassebord uten full bredde i enden.

-

Réateskade pa rekkverk Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Altan ved inngangsparti

Altan pa 37,1 m? med inngangsparti. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre.
Staende rekkverk pa 90 cm.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
¢ Det er pavist andre avvik:

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert noen rekkverkspiler med litt rate

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konstruksjonen bgr bygges opp pa nytt for & sikre tilfredsstillende sikkerhet og funksjon, da omfattende skjevheter og tidligere utbedringsforsgk ikke har
Igst problemet.

For lav rekkverkshgyde og manglende beslag mellom yttervegg og terrasse bgr utbedres for a redusere risikoen for fallulykker og fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Veerslitt og oppsprukket treverk bgr skiftes ut for & hindre utvikling av rate og redusert bareevne, som kan fgre til konstruksjonsskader og personskade.
Rekkverkspiler med rate bgr skiftes ut for & sikre tilstrekkelig styrke og stabilitet i rekkverket, samt hindre at skaden sprer seg til tilstgtende treverk.
Uten ngdvendige tiltak vil skjevhetene kunne forverres, og risikoen for ytterligere svekkelse av konstruksjonen, fall og fuktinntrengning gker betydelig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Noe rate i rekkverk

Baerebjelke er skjev

i~

av sgylepunkt Altan har gatt ut fra vegg

Baerebjelke ligger helt pa kanten

Utvendige trapper
Det er to utvendige tretrapper, en til hver av altanene.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Trappen til altanen ved stuen mangler rekkverk pa begge sider.
Trappen til altanen ved inngangen mangler rekkverk pa den ene siden.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk bgr monteres pa begge sider av trappen til altanen ved stuen, samt pa den ene siden av trappen til altanen ved inngangen, for a redusere

risikoen for fall og personskader.
Uten tiltak gker faren for fallulykker betydelig, spesielt ved glatt fgre eller nedsatt stabilitet, noe som kan medfgre alvorlige personskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

.

Itan til stue

Trapﬁ veaa
INNVENDIG

(32 overflater

Innvendig er det gulv av laminat, belegg og vegg-til-vegg-teppe. Veggene har tapet, trepanel, flis og malt strie. Innvendige tak har himlingsplater.
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Overflatene vurderes ut fra den generelle slitasjegraden som kan forventes med overflatens alder. Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig
bruk. Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik, da det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noen skader:

- | taket i stuen har platene i en skjgt gatt litt fra hverandre, og det er satt en list over skjgten.

- Vegg-til-vegg-teppet i stuen har en liten klaring mot dgren til gangen.

- Laminatgulvet i det ene soverommet gar ikke helt under listen til skyvedgrsgarderoben. Det er ogsa registrert hakk i gulvet pa dette soverommet.

- Det er registrert noen skader pa tapet, og manglende tapet ved siden av balkongdgren i stuen.

- Skjgt i veggplate er synlig gjennom tapetet.

- Taklist som ikke ligger helt inntil taket er registrert flere steder.

- Tetting av hull i vegg i stue etter tidligere varmepumpekabler.

- Det er noe slitasje pa innvendige tak, spesielt pa toalettet rundt ventil, samt pa vaskerom rundt ventil. Dette tyder pa tidligere lekkasje eller fuktighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre de registrerte skadene pa overflater etter behov for & opprettholde et tilfredsstillende estetisk og funksjonelt niva.

Skader pa tapet/manglende tapet, synlige plateoverganger, skader i gulv og klaringer ved dgrterskler bgr repareres for a sikre gode overflater.
Det bgr ogsa foretas en naermere vurdering rundt ventilene pa toalettet og vaskerommet, da slitasje og merker her kan indikere tidligere fuktproblemer.

Uten utbedring kan skadene forverres over tid, og bade gulv, vegger og himling kan fa gkende slitasje eller misfarging. Synlige overganger og skader kan
utvikle seg til stgrre sprekker og deformasjoner, og klaringer i gulv og lister kan fgre til ytterligere bevegelser i overflatene. Dersom tegn pa tidligere fukt
rundt ventilpunkter ikke undersgkes naermere, kan eventuelle underliggende skader eller fuktproblemer forbli uoppdaget og utvikle seg til mer alvorlige
konstruksjonsskader. Dette kan medfgre pkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader pa sikt.

Tettet hull i stuevegg Takventil pa wc

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
 Det er avvik:
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Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet, samt hgydeforskjell pa mellom 10-20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i stuen.
Det er ogsa registrert noe knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp, samt utbedringer for a fierne knirk.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Konsekvensen av avvikene er at det kan oppleves skjevheter og knirk i gulvet, noe som kan pavirke komfort og innredningsmuligheter, men det vurderes
ikke & ha betydning for den tekniske funksjonen.

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.
Manglende radonsperre og fravaer av malinger medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere helserisiko knyttet til forhgyet radonkonsentrasjon.

'I :
lr" '-! :
= /,'.fl. il N
s 1

Omradet viser usikre verdier mht til radon iflg. NGU.

(32 pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peisinnsats fra ca. 2005, med sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
¢ Det er avvik:

- Det er pavist noen riss i pipen, og en sprekk mellom brannmur og pipe

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vurderes per i dag ikke som behov for strakstiltak. Forholdet bgr imidlertid fglges opp jevnlig. Dersom riss eller sprekkdannelser gker i omfang, bgr
fagkyndig mur- eller skorsteinsentreprengr kontaktes for vurdering og ngdvendig utbedring.

Dersom utviklingen ikke fglges opp, kan skadene forverres over tid. @kende riss eller dpninger kan medfgre redusert tetthet og brannsikkerhet, noe som
pa sikt kan gi gkt risiko for rgyklekkasje og palegg ved tilsyn.
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Riss/sprekk mellom brannmur og pipe

Kjeller under terreng / krypkjeller

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet bestar av betong og fiell. Veggene er utfgrt i betong/mur, og taket har stubbloft mot boligen over. Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da rommets
konstruksjon gjgr slik undersgkelse ungdvendig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er avvik:

« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- Ved fuktmaling oppunder stubbloftet (taket) er det registrert hgy fuktighet i treverket.

- Det er registrert noe synlig fukt oppunder stubbloftet (taket) ved yttervegg, som kan stamme fra utvendige forhold.
- Det er indikasjoner pa fuktgjennomtrenging og saltutslag pa kjellermur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering og luftgjennomstrgmning i kjelleren for a redusere fuktbelastning og forhindre utvikling av rate, sopp og
mugg.

Arsaken til fuktgjennomtrenging i kjellermur og kjellergulv bgr kartlegges og utbedres for & hindre videre fuktskader.

Hgy fuktighet i treverket under stubbloftet ma fglges opp, da dette kan fgre til skader pa konstruksjonen og redusert innemiljg.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, rate, soppdannelse og forringelse av byggets baereevne og innemiljg.
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Tilstandsrapport

Hgyt utslag ved maling pa stubbloft (taket)

Synlig fukt pa bjelken - h(aytutslag ved maling Saltutslag pa kjellermur

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen furufyllingsdgr til vaskerom fra ca. 1995, samt malte, slette dgrer med pamonterte profiler.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

¢ Det er awvik:

- Det er registrert forskjeller i malingsfarge pa noen dgrer.
- Det er observert noen hakk og oppsprekking i profilerte lister pa dgrbladene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre hakk og oppsprekking i profilerte lister pa dgrbladene, samt vurdere overflatebehandling eller maling der det er fargeforskjeller.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt slitasje og estetisk forringelse av dgrene.
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Tilstandsrapport

Fargeforskjell Oppsprekket profilert list pa dgrblad

Skadet, hakk
VATROM

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Vatrommet ma totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres for a sikre at rommet taler normal bruk etter dagens
krav.

Som et midlertidig tiltak kan det settes inn dusjkabinett for 4 redusere vannbelastningen pa gulv og vegger, men dette er kun en midlertidig Igsning.

Manglende dokumentasjon og utilstrekkelig utfgrelse medfgrer gkt risiko for vannskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue.

Ingen fuktutslag reglstretr ved fuktmaling i vegg

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.
Vatrommet ma totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres for a sikre at rommet taler normal bruk etter dagens
krav.

Som et midlertidig tiltak kan det settes inn vannstoppersystem pa gulv, men dette er kun en midlertidig Igsning.

Manglende dokumentasjon og utilstrekkelig utfgrelse medfgrer gkt risiko for vannskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
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1..(-_
vl

Ingen fuktutslag registret ved fuktmaling i vegg

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av fliser. Det er oppvaskmaskin fra 2018, komfyr fra 2011 og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

¢ Det er awvik:

 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

- | skapet under vasken er det registrert noe svelling innerst, som fglge av en tidligere vannlekkasje for flere ar siden.

- Det er registrert manglende eller oppsprukket fugemasse/silikon mellom benkeplate og vask.
- Det er registrert noen hakk pa skapdgrer, men dette vurderes a vaere innenfor normal slitasjegrad i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres svelling i bunnplate under vask, samt skiftes eller repareres skadet fugemasse/silikon mellom benkeplate og vask for & hindre videre
fuktinntrengning og skadeutvikling.

Konsekvensen av & ikke utbedre disse forholdene er redusert levetid pa innredningen og forringet brukskvalitet.

-' fi {

Ingen fuktighet registrert ved fuktse)k . Gammel fuktskade
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ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom , gulvbelegg og toalett fra 2019

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrommet for & oppfylle kravene i NS 3600. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko
for fuktskader over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. Ny utvendig kran fra 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Normal forventet brukstid for innvendige vannledninger av kobber er 25-75 ar.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a vurdere utskiftning av de innvendige vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for lekkasjer og pafglgende vannskader.

LoD Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

 Det er avvik:
Det er registrert manglende klamring/festing av avlgpsrgr i kjeller/krypkjeller. Dette kan medfgre gkt risiko for bevegelser og skader pa rgrene over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Det bgr etableres tilstrekkelig klamring og festing av avigpsrgrene i kjeller/krypkjeller for & hindre bevegelser og redusere risikoen for skader eller lekkasjer
pa rgrene over tid.

Manglende tiltak kan fgre til utglidning i skjgter og potensielle vannskader.
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M-
Manglende klamring av avigpsrgr

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe. Service ble utfgrt i 2024.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom, totalt 17 kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Undertegnede har ikke elektrofaglig utdannelse, og undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten demontering av utstyr.

Sikringskap Kursliste
Bryter for varmekabler i utvendig vei/gangvei
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(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1975.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Normal tid f@r utskifting av drenering er 20-60ar.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

* Andre tiltak:

Fuktsikring av muren bgr etableres, inkludert klemlist.
Det bgr vurderes utskifting av dreneringen, da denne har overskredet forventet levetid.

Konsekvensen av manglende eller svekket drenering og fuktsikring er gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan fgre til skader pa
bygningskonstruksjonen og darligere innemiljg.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

 Det er avvik:
- Det er ogsa registrert at malingen flasser, samt noe oppsprekket og manglende puss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr utbedres horisontalriss og skader pa puss og maling for & hindre videre forringelse av grunnmuren og redusere risiko for fuktinntrengning og
konstruksjonsskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt belastning pa grunnmuren, ytterligere avskalling av puss og maling, samt gkt risiko for fuktskader og
svekkelse av konstruksjonen.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i murene flere steder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forstgtningsmurene bgr utbedres eller eventuelt rives og bygges opp pa nytt for a hindre ytterligere skader og deformasjoner.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta fare for sammenrasing, samt skade pa omkringliggende terreng og konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

3

> A i o gt
kninger i mur ned bakken fra hus mot Mur bak garasje

Det er registrert flere oppspre
garasjen.

Terrengforhold
Tomten er opparbeidet med belegningsstein, plenarealer og to altaner som gir gode uteoppholdsarealer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmuren fra nord, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning i bygningskonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrenget bgr justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren for a lede overflatevann vekk fra bygningen. Dette tiltaket bgr sees i

sammenheng med eventuelle tiltak for fuktsikring og drenering.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktinntrengning i bygningskonstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa grunnmur og innvendige
konstruksjoner.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Ledningene er fra 1975.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det anbefales at utvendige vann- og avigpsledninger inspiseres naermere for a avdekke eventuelle skader eller svekkelser, da mer enn halvparten av

forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller kostbare reparasjoner.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1978

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men har behov for vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I i+ BRA-e i
tus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B rai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R e | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe Qi

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sqvarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
Etasje 118 118 58 118
Kjeller/ krypkijeller 11 11 93 104
Loft/ kryploft 18 18
sumMm 118 11 58 111 240
SUM BRA 129
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, kjgkken, vaskerom, entré, gang,
Etasje toalettrom, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad
Kjeller/ krypkijeller Bod
Loft/ kryploft Bod / kryploft
Kommentar

Areal (BRA-e) i kjeller/krypkijeller er malt der takhgyden er over 1,9 m, samt inkludert 60 cm horisontalt der terrenget skrar og takhgyden blir
lavere. | omrader der takhgyden reduseres med et trinn, er det ikke lagt til 60 cm. Areal (ALH) pa loft/kryploft er arealet av der det ligger plater
pa gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 06.11.1975

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 1975, men disse samsvarer ikke fullt ut med dagens bruk og utfgrelse.

1. P4 de godkjente tegningene er det etablert et soverom i stuen, innenfor vaskerommet. Dette rommet er i dag fiernet, og
arealet utgjgr nd en del av stuen.
2. Det soverommet som i dag er etablert i enden av gangen, fremgar pa tegningene som tre separate rom: matbod, klesbod og
en utvendig sportsbod.
3. Det er bygget to altaner som ikke er angitt pa de godkjente tegningene. | tillegg er ett av stuevinduene fjernet og erstattet
med en balkongdgr.
4. Pa tegningene er det vist en balkongdgr i gavlveggen i stuen. Denne dgren eksisterer ikke i dagens utfgrelse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt "tilbygg/modernisering".

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
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Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 30 30
SUM 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 118 13
Garasje 0 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Jarle Lidal Takstingenigr
Jane Oddveig Gundersen Kunde
Kim Andre Forum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3903 HOLMESTRAND 56 74 0 1187 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Beverstien 14

Hjemmelshaver
Gundersen Jane Oddveig

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

4103 135 2024 Opplysninger fra eier

Formuesverdi Ar Kommentar

1025784 2024 Opplysninger fra eier

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 5567896 Fullverdi 5299 200 9337
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 25.11.2025 Gjennomgatt Nei

Energirapport 26.11.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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LIDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22568-1042 Befaringsdato: 25.11.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Beverstien 14
Postnummer 3089

Sted HOLMESTRAND
Kommunenavn Holmestrand
Gardsnummer 56

Bruksnummer 74

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 193708749
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-193210

Dato 26.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolere varmtvannsror - Sla av lyset og bruk spareparer

- Luft kort og effektivt - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 131

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kim André Thorrud

Boligen « Boligen ble kjgpt 2002
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Beverstien 14
3089 Holmestrand

3903-56/74/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1312260040 1

101



102

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Toalett rom. Lekkasje fra toalett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Tryg Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gulvbelegg, gulvlister og
toalett.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Noe rate pa ytter kleding pa hus og garsje.
Noe ratte pa der til kjeller dar.

Noe rate pa enkelte vinduer.
Noe rate skade pa terrasse rekkverk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Noen feil og mangler ved flere vinduer. Se takst rapporten.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
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+Ja
Skjevheter/utsklidning ved terrasse ved inngangsdar/dar til vaskerom

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+Ja

Noe fukt i kjeller. Se takst rapporten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

+Ja

Saltutslag péa kjellervegg

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Mus pa loft i vinterhalvéret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Brekke Saniteer

Beskrivelse av arbeidet: Reprasjon av
utekran

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Jarlsberg Varmeteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Service pa
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005
Firmanavn: Varmegkonomi

Beskrivelse av arbeidet: Montert peisinnsats

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Strand Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet stikkontakt til varmepumpe. Montert taklys til soverom.
Komfyrvakt.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Strand Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet termostat pa
bad

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Noe rate kleding og garasjedar.
Ujevnt gulv.
Porten trenger eventuelt service.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kleding pa
sgrvegg.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Ved flere av stgttemurene pa eiendommen er det sprekkdannelser og skjevheter.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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— Planstatus

Holmestrand kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Fnr  Snr  Adresse

3903 - Holmestrand kommune 56 74 0 0 Beverstien 14, 3089 HOLMESTRAND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 1187.01m?
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 368.6m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3903 3012 Gullhaug (29.3.1973) Frittliggende smahusbebyggelse 1141.93m?

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

28.04.2026 14:50:24 Side 1av2
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Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

28.04.2026 14:50:24 Side 2 av 2
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:56 [Bnr: 74

Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Beverstien 14
Holmestrand 3089 HOLMESTRAND
kommune Annen info: |Gullhaug
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28.04.2026 14:52:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring
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Sirkeleiendom

Nayaktig grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .
Byggegrense

Frittiggende
smahusbebyggelse

Gangveg

Felles grantareal

—~

AN

NI

i

i

Ngyaktig eiendomsgrense

RpOmréade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
RpGrense

Planlagt bebyggelse

Garasje

Park

Kanal og groft

8

A~

(IR
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Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

Trase

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Sti

Kommunalveg gatenavn .

RpFormélgrense
Boligomrade

Kjoreveg

Felles avkjorsel

Hoydekurve

28.04.2026 14:52:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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% Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 56 Bnr: 74 Fnr: 0 Snr: 0 I$I

Adresse: Beverstien 14
Holmestrand 3089 HOLMESTRAND

kommune Annen info: |Kommuneplane

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring
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Sirkeleiendom
Nayaktig grensepunkt
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Hoydekurve

Ngyaktig eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Trase

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Navaerende

Ras- og skredfare

KpOmrade gjeldende

AN

IEREREER R

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Boligbebyggelse - Naveerende

Kanal og greft

28.04.2026 14:52:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Utskrift av

VEDTAK:

Godk jennes.

Om adgang til & klage over forvaltningsvedtak - se baksiden.

metebok Blad
Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mete dato
HOLMESTRAND BYGNINGSRAD SAMFUNSHUSET 1. SEPTEMBER 1977
Sak nr.
118/77 Magnus Thorrud, Beverstien 14, 3080 Holmestrand.

Sgknad om oppfering av garasje pa gnr. 56 bnr. 74.

Sign.

Utskrift sendt til

WMo Qs

Nr. 59A Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-74
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Utskrift av

metebok Blad
Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Meotested Mete dato
HOLMESTRAND BYGNINGSRAD SAMFUNSHUSET 1. SEPTEMBER 1977
Sak nr. |
118/77 Magnus Thorrud, Beverstien 14, 3080 Holmestrand.

Seknad om oppfering av garasje pd gnr. 56 bnr. 74.

VEDTAK :

Godkjennes.

Om adgang til & klage over forvaltningsvedtak - se baksiden.

Sign.
t Byen 3
yfylmes r%r}«‘%srad

Utskrift sendt til

Nr, 59A Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-74






J
Meldingen skrives | 2 eksemplarer og ¥
sendes bygningsradet med SAK RR. l ﬁ / ?Q
folgende bilag i 2 eksemplarer: Godkjent [/ Q WW ved
utfarelse etter dise togninger
1. Tegning av plan, snitt, fasader. samt eventuelle hewmorkoingee
2. Mélsatt situasjonskart. . i vedtak.
3. Eventuelle naboerkleeringer, eller Byggemeldlng Holmestrand bygningsrid
nabovarsler. for den 5 / q 19 ?9-
garasje - uthus - bathus
KRYSS AV | RUTENE bod o.l. til bygningsrédet i —
HOLMESTRAND

| henhold til bygningslovans § 93 anmeldes herved at det pé

gnr. ‘JL .......... ? 2 tomt nr. . Sted 'Hc H ¢ ook ’ﬁfﬂe!j
aktes oppfort cAnPonT/GAaASJE/UTHUS/BATHUS/SKUH;BOD/LAGER med en grunnflate
phbrutto L5 o

Fundamentering & frostfri mur [ frostfrie pillarer [ los pa bakken

Byggegrunnen 51 fjell [ grus/sand [J jord [ leire
Drenering (J 1 rad 4" rer [ Ingen drenering
Adkomstvei [ kommunal vei [ privat vei {7 vei skal opparbeides
Minste avstander til anne hus ,":" m til elendomsgrense . ’m

til off. vei .. m til privatvel .. ..M
Materialer tre [ cementblokker [J tegl (] aluminium [J betong
annet materiale

Fasadebehandling [ liggende kledning stiende kledning (O] puss [] synlige fuger

Taktekking (3 2 lag papp [ taksten [J skifer [ aluminium {& pappshingel

Isolasjon [J mineralull [J blokker G ingen isolasjon
BINEE . o e e e R e g e S e R S
Innvendig kledning (3 panel/sponplater [J brannherdig kledning (min. A 10) {2 ingen kledning
BB s rass e se s e aresa e e e
Piper annet ... dimensjoner .
Pa hvilken mate er naboer varslet __V :CL fm(.f”“f(m’{yiilu e mm e
lngLxg};,,A.“f} ot w"Tw} mdu@;}m ;m.f mrﬂ_:{
46"?&_;_ c‘} 242 LJ‘“‘ E‘t Cm:.l{-f( Alre...

(;L pdlist g 033

Andre opplysninger

. den . . _ . .{2 __ 18917,
ansvarshavende byggherre WZA?!MJ— _____ ﬂ ?W}'tuﬂ( ..............
AAPBRSS v e R R R s . AUTOBBE Qu erlidn. -’{‘/

POSESEEA s eeeene e poststed . 2080 #}C'Lmkfrmnﬂ( ....................................

Ver vennlig & oppgi fullstendig adresse
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HOLMESTRALD BYGMINGSRAD.

Undertegnede naboer og gjenboere til eiendommen.....ceecececccncns

Gr.nr.. k.. Bronr..?lee.. Stcd:.?§¥éﬂﬁqgt........ i Holmestrand

er forevist tegninger av .,......{;&¢Tej£........................
b ( byggearbeidets art )

PR 77-] il g -
for -.r&#?ﬁ@ﬁu.-..t?}}i ceessee SOmM eier/fester av nevnie eiendom.

Vi har intet a bemerke til at byvggecarbeidet utferes etter de fore-
viste tegninger, og forevrig ectter bygningsridets nmrmere bestemmel-

ger.

Holmestrand, den */g 1977,

Navn: Adrecse: B i e D T

L. 24, collerdla viianke. Beaurlin 12, SO
41 Fi

i
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.
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ANM. P& oversikiskart ( som skal medfolge byaggemeldingen ) skal
foranstdende eiendommer vzre avmerket med sine respektive

gards—- og bruksnummar, eventuelt gatenummer.
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4
Shety ik bav s Eb[.,!lb o RS
2] Tk s “| SOKNAD OM BYGGETILLATELSE Godkjent 3;5‘ 11 .g.%h
Fhap. 55 |  Takhelning: (oppgi hel o) 22" £ | for arbeid etter bygningsloven (5L av 18.4.1965, ottor do vt 1 i o .,,._..-,_
Tokning: [ Takstein  [§ Takpapp [ Asbeitsamentplater F | i byggeforkirene (F) av 1.8.1969. T :'h;:v “" i 4 =
ki
[ Maturskifer [ Metallplater i bygn , Holmestrand. v of forckri u;_{/ E 75
[0 Annet (beskriv) = Holmestrand, — —
ot Te O Batoeg 2 fopralten) Bypgoplan (ndrea) Matr.nr. | Guair. I Bae, | Parsell pr.
[0 Annet (beskriv) Beverstien. nr. I6.
Fhop. 543 | Utfgrelser [ Luftet tak [ Brannsoksjonert [ Massiviak - — ] P
o [ Fabrikfromatilis ol B /Fuster av ) .Pdlwu'
Plasiyiel = . ! +2.c.Hol and.
{opril fabielik g type) I/ ,% A 44,_‘ - _ Magaus Thorrud nu c
Farskriftenes funksjonskrav or opphyll under henvisning 1l Krym av miﬂ: p i :', Tll i ".’I’ i Bruk b eller
= i B 889 | Abeidets an e e b
[0 Swatlige byggebestemmelser 1, velledningens hefio_ T — S B i a ar [ Unde o
= O Annet (beskeiv)
[ Sesnikilt dokumeatasjon | eget bilag 3 & t
Fiopy | Ventilasian : ) BLes7088| [Q Beligbygg [ Skele [ dingslokal [ Kentor/industritokal b
B Hetrlg Ly Pkt oy il [ Drifbygg foe jordbruk [ Biverksied [ Garssje [ Uhus [ Hye ¥
[ Mekanisk ventilasjon [ Tegning: dos serere [ Annet (beskriv) - 21,
Fiap 49 | Rorkei legg og ikdited, cliefyringsanl Byqringen brukes nd i £
i Semrskilh melding blir sendt Hl brannsjeten for T —— 4,
] cliefyringsantegp [ oljafyrt licited [ vank for fiytends brensel b 5 "“""""“ B e v g 4
Reiykpipen utfgres av [ teg! & fabrikkframatilte alamenter AR I L SR :.
{oppgi fabrikk og type) L i 3 Esjaplacse Sekt B Fasad %
L' Arnaw ctivesine. (ki) = og!! [ Statiske b e a k -4 1 Rapport om grunnundarakeber
E {isiicdur og faidicar oy viat pl tngriogmrs i tegningsr aller soarskihe Bilag, (hellia:
[ Elekrisk opprarming, type
Fkap. 55 Brannvern
yaningon er [] | veu [ brannherdig [ treby
[ Anner (beskeiv}
ap, 55:41 Far stdrre bygg besvares; Bl 57 Dispensasjonssaknad
gringane viser: [] b gger [ b " g Grongi sghnad om dapansasion fra ¢ her | [ bygningsh [ forsksifs
[ bygningsdaters brannteknitka klase 1 0 vecdtel 0 regvleringsplen or vodlegt
[ derenes brannsskniske klane og slagestning z Elhl-ﬂngomiocplw;wlhuﬂloldﬂgpldmdlbmmhu
evilisjon i i | Byggenrbeldet vil bif wtign 1 med gieldenda & her | bygningsh dorkiiiter, vadiskter og megu-
ZE L e f g E laringplan, w:mlr mad do“l:‘:::lnw :m nlﬁl felge av gin disponsasjon.
hap.55:523  Trapp en g dpen [ kkker [ branntrygg og reykiri T Byggearbeidet vil bli forestin av an av b godkjent i do (B § 98) som ved underskrift
For trapper hanvises ogul 1l F.kap, 46, Fhap, 32:32, Fhap. 33.4 og Fhap. 1846 3 ll;- I:;‘:np:;r'lﬂﬂ. .;:l.:m, phtar sag ladelien, tlynet og anwarst overlor bygningsmyndighotens for st arbeidet
Seerskilt sokned innsendes for §
Jeap, 462 [0 personheis [ varsheis = ‘z L 5 ) 3 I 3
1593 13 ok hibgmmre.| Y athgribiy sk v ¥ 74’”
Tilleggsopplysninger: : 5 ;
] e Totelan
2
| rmemdiove s ol
Talafos
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(Bygningslovens § 99, nr. 2)

Herr Magnus Thorrud
NATDS S % pasan ot dlsiaiaa cmies s 5
Beverstien
Adr-: € W 8 & B B 4 50 % & & & & 8% S 8 "8 Y N

3080 Holmestrand

ct-t..-tt.l..acooc--.-c-

Arbeidssted: Fosskogen, t.nr.16.74, gnr.56, bnr.74

Arbeidets art.: Nwbygg

Bvgninagens art,: Boligbygg

Bygoherre: Magnus Thorrud, her.

Bycgemelder Fred.Sjuve, Barlinvn. 10, Horten.

Ansvarshavende:

Arpeidet er besiktiget. I henhold til bygningslovens § 9% gis der

herved midlertidig brukstillatelse.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet -formal enn forutsatt i de

1§

tilllatelse s eller til annet formdl enn den tidligere

o (
har tjent), uten swmrskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

(ifx 5 93).

Bemerknincer:

Belisting langs vegg 1 vaskerom utferes slik at vann ikke kan
Ta
) S

trenge ned mellom leqg og vegg (plast#list som limes godt).
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20.4e1975.

GK/ES. 4b‘k.543.P.aak 49/750

Advekat Truls Tells,
Pr, Graaruds plass 4
Jo8o HOLMESTRAMN),

MAGNUS THORRUD - FaSTSETTELSE AV ANLEGGSBIDRAG TIL VANNVEHKZT FOL
HANS BOLIGBYGG PA TOMT NR. 16/74 1 FOSSKOGEN.

Deres skriv av 3o.januar 19735.

Ml underretning moddeles at ovennevnte sak ble behandlet av
Formannskapuet i mote l7e7ebruar d.d. dor det ble fattet slikc
enstemmig vedtalc:

TFormanmsikapot finner at «cjellerleiligheten ctter sin stoerrolse
og planlesning ikke kan betegnes som hybelleilighet og anloggs-
bidrag m& dorfor botales med kr. },000.~ 0gsl for deuneo leilige
het,”
Etter dette omd ercs kiient sfiledes betale anleggsbidiag til vannverket
med kr. 3},000.= for hver av de to leiligheter han akter & innrcde i

sitt bolighygg pd tomt nr. 16/7% i Fosskogen.

HOLMESTRARD K22AYNUNE
KONTSOSSFEY )

L ARE A AU 125






ﬁNE%Z 001356

Horten. 2I/IT.75.

Til, Holmestrand.Byggningsréd

Holmestrand. Komune.
Holmestrand.

Vedr. Magnus Thorrud.Beverstien. I6

Fossfeltet. Holmestrand,

Jeg vil med dette seke byggnings riadet om & fi& benytte
vedlagte tegn.istedet for de anmeldte i min byggesak.
Grunmen til min seknad er at Aneby-hus forandret sin produksjon
og gikk over til modul system,dette gjore at mitt hus ble noe
forandret i lengde og bredde,men bolig arealet var det samme som
for.samt at i samme forbindelsen ble huset speilvendt i det
dette passet bedre pa tomten‘jeg tanker da p& inngangspartiet

samt utsikten.

I hdp om at en ser med velvilje p&d min soknad takker Jjeg pa
forhéand.

For., Magnus. Thorrud, 127






HCLMESTRAND BYGNINGSRAD.

NABOSARDYLRE.,

Undertegnede nahoer og gjenboera til eiendommen...,ﬁéifzfi........
Grenr.e@l.. BroDre.esoeen. Sted:..:g&%ﬁklz@t...... i Holmestrand
er forevist tegninger av . M‘%‘L.g QMQ‘}Q :._:r';(ﬂ EOE H Rjn.- R

" 2 f « byggoearbeidets art )
for .;&ﬁ%?@@@.?ibg?ﬂg ol i sevees SOM eier/fester av nevnie eiendom.

Vi har intet & bemerke til at bvggearbeidet utferes etter de fore-

-

- . o

viste tegninger, og forovrig etter bygningsradets nermere bestemmel-

S5€er.

" o
Navn: hdresse: a4/ <~ S&. Gr.onr.,Br.n:

- ' L e
A wsei /"‘ BTN SN SoldBERCSKoG AN 5 43,
e 8B B & 8 & O & B “« &% & 5 & ¥ A e B * & & 5 0 E 8 B & S % L E U E B E N LU LRSS S s 8 YR A% & & 3 8 F

£ % & F 0SS S S NSRS eSS S e E R RS S E NG S E Y LSS EE DA 4T EAD S NS L DS SIS TS
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SAK NR. “ﬁ}“

Godkjent | | 9} 197 ved
wif else etter disse tegninges
s mt eventuelle beme rknm.u
iven al

Lol stramd  bygningsead

den b 9 l‘)?}
S Selamd

mmuimm

T
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Sek nr. ‘Z% 11s-
Godkjent 3/ L/ S‘voc'[ ut‘ﬂrelse
etter de rettede tegnin ger o~ arn

nir' ¢r i brev av / TR

gi'ld rde I-v o3 fors Lnfl.r /
Holmesirand byguingsrad, den /4‘1975—

”5&&

T I~
Keirv ,_’;' = gL
M /i 500 -5
— : = —

133



134



135



136



situasjonsplan for tomt:Bverstien, 16.
Fossfeltats Holmestrand.

fier: Ms Thorrud. Knutseskogen.Z2.c.Holmestrand,
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NN
= P AT = il
L N T s '\ et
s 3 < /\. N s

<

137



138




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/4403/27 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-29 08:36
Vs - e — b #
9117“{_(,:,/2_ 2Y Lt 2
roe i R U o -
b My VS, Yo ey HOLMESTRAND 4

SORENSURIVERTIMBETE

04403 B05.1274

SE 3 8L E

Holmestrand kommune v/Ordfereren skjeter og overdrar hermed til

Torill og Megnus Thorrud ; _
vir eiendom tomt nr. 15/1(-.-_-/ av byggefeltet pagskogen IT /)10 ¢
ﬁﬁw 7# i Holmestrand. /
Kjepesummen, kr. 6.~ pr. mz, er i heunhold til forelepig
oppmaling beregnet til kr. 7,200,00,

og betalt kontant mot nmrverende skjote. Endelig oppgjer for

tomten skal skie nar kartforretning er tinglyst.

Forevrig skjer overdragelsen pd felgende villar:

1. Kjeperen betaler alle omkostninger .i forbindelse med over-
dragelsen (kariforretning, stempel og tirglvsning m.v.) samt
den Tastsatte refusjon for opparbeidelse.

2. Kjoperen md ha bebygget tomten senest 2 - to - ar etter at
han har fatt den tildelt. I motsatt fall skal tomiten skjotes
tilbake til kommunen for selvkostende. Fristen kan pa seknad
forlenges for kKjepere som vil finansiere bygget gjeunom
Husbanken, hvis 1lan pa grumn av kommunens lénekvote iitke
oppnds inmen fristen., Videre forbehoider kommunen seg forkjops—
rett til fomten med paAstdende bebyggelse ettoer pristakst i
lo - Li ~ aAr fra tomten exr bebygget.

Forkjopsretten gjelder ikke ved salg til slskining i rett
ned- eller oppstigende linje.

3. Hvis gjerde etter soknad blir godkjent av bygningsvadet i
henhold til reguleringsbestemmelsene, er deitte kommunen uveds
komnende.

en private adkomstvei og gangsti fra den kommunale
vei ti liggende gangfelt som if -
planen gér over tomten, DI i 2 holde nedvendig
grunn og & opparbeide sgvie) den i
fellesska e
i av tomt nr,

5. Kommunen forbelicldexr seg rett til oppsetting av stolper og
legging av kabler for lysnett, gatelys og branntelegraf pa
tomten uvten erstatuning. Televerket har samme rett for telefon~
ledninger. Stolper eller kebelgroeiter plasseres i tilfelle
nermest mulig tomtegrensen og i samrid med eieren. I

6. Hvor de terrengmessige forhold gjer det nodvendig, ma kjopercn |
uten erstatning finne seg i ati Jkommunen eller eier av hoyere-
liggende tomt legger sin kloakk~ og vannledning over tomten.
Private ledninger legges etter kommunens anvisning. |

Holmestrand, den M / /. 19?4

HOTMESTRAND KOMMUNE

ordferer.

|
|
|
Armand Bjernholt (sign.)
§
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Nabolagsprofil

Beverstien 14 - Nabolaget Gullhaug/Tamburhagen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
e Etablerere l . .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport » Naboskapet
Augu
2 Elgfaret 3 min 4 Godt vennskap 72/100
Linje 42, 46, 47 0.3 km
8 Holmestrand stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje RET1, RX11 3.7 km o 00
X Sandefjord lufthavn Torp 35 min & 2 5 o 8 e
X Oslo Gardermoen 1126 min & REE B oo e

5.4 %
6.4 %
72%

L 212%

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Botne skole (1-7 kl.) 11 min 4 . .
Omrade Personer Husholdninger
322 elever, 14 klasser 0.9 km [ Gullhaug/Tamburhagen 1576 712
Gullh 2549 1115
Gjgklep ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & M Gullhaug
[ Norge 5425412 2654 586
424 elever, 35 klasser 3.5km
Holmestrand videregdende skole 5min & B h
350 elever 3.2 km arneénhager
Re videreg&ende skole 21 min & Gullhaug barnehage (1-5 ar) 13 min %
600 elever 19.5km 65 bam Tkm
Preg barnehager Fredly (1-5 &r) 12 min %
28 barn Tkm
«Rolig nabolag med nezerhet til god
skole. Kort vei til E-18.» Preg barnehager Botne (2-5 ar) 22 min %
Sitat fra en lokalkjent 19 barn 1.9km
Dagligvare
Coop Extra Gullhaug 10 min %
Post i butikk 0.9 km
Rema 1000 Toppen 3min &
Post i butikk, PostNord 2.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
@ Gullhaug Idrettspark 12 min %
Ballspill, fotball Tkm
® Botne skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill T km
& Sporty24 Holmestrand Express 13 min %
& Sporty24 Holmestrand 7 min &
Boligmasse

B 4% blokk
9% annet

B 61% enebolig
B 26% rekkehus

Varer/Tjenester
Holmestrand Toppen 3 min &
@ Apotek T Holmestrand 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 13%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

|

Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

M Gullhaug/Tamburhagen

«Stille og rolig, hyggelige og hdgflige
mennesker i neerheten, kort vei til skole
0g jobb :)»

Sitat fra en lokalkjent

B Gullhaug
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

145



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Beverstien 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3089 HOLMESTRAND Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



