akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Dalig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320 888
E-post  ronny.jorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Utsiaveien 43

Kr 11 000 000,-
Kr 294 140,-

Kr 11294 140,-
Anita Bjgrbekk
Heidi Bjgrbekk

Fritidseiendom
Eiet

1960

114/130 m?
1907 m?

4

6

Gnr. 29, bnr. 95

1302240093

Romslig fritidsbolig
spektakulaert beliggende!

Utsiaveien 43 har en fantastisk beliggenhet pa utsiden av
Jomfruland. Eiendommen strekker seg nesten ned til
rullesteinstranda, og det er kun denne og egen tomt som ligger
mellom hytta og havet. Den flotte havutsikten kan nytes fra hyttas
fine uteplasser; Ved hyttas sgrgstre og sgrvestre side er det terrasser,
Den gverste terrassen er delvis overbygd og har trapp ned til
terrassen som vender mot havet.

Eiendommen bestar av hytte, som antas & veere oppfart ca. 1960.
Hytta ble tilbygd noe i 2019, med ekstra stuedel. | tillegg er det et
uthus pa eiendommen som inneholder en bod. Denne er fra ca. 2008.
Hytta inneholder entré, kjgkken, kjglerom, to stuer, bad og fire
soverom. Kjgkkeninnredning er fra 2019, ellers har hytta normal stand
for alderen sin.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 7
Tilstandsrapport . ... ... 40
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ... 93
Budskjema. ... ... ... ... 94
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 114 m?
BRA -e: 16 m?

BRA totalt: 130 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 114 m2 Bad, entré, kjgkken, 2 stuer, 4 soverom
og kjglerom.

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 16 m2 Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bygningssakkyndig har kommentert at det er pavist
avvik i forhold til dagslysflate. Kommentar
takstmann: Lite innslipp av dagslys i soverom
(under 10 % av rommets areal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1907 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. | felge matrikkelbrev mottatt av Kragerg
kommune er beregnet areal for tomten 1907 m2. Det
opplyses om i matrikkelbrev at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter det usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Tomten er forholdsvis flat, med lett helning ned mot

rullesteinstranda og havet. Den bestar av gressplen
og omrader med rullesteiner. Tomten er inngjerdet.
Det er fine uteplasser pa hyttas sgrgstre og
sgrvestre side i form av terrasser. Den gverste
terrassen er delvis overbygd og har trapp ned til
terrassen som vender mot havet. Det er fantastisk
utsikt fra begge. Ved inngangsparti er det trakkheller
og en mindre terrasse med kveldssol. Det er
steintrapp fra Utsiaveien og ned til eiendommen.

Beliggenhet

Utenfor Kragerg finnes det en spennende gyverden
med vakker skjaergard - bortimot 500 gyer og skjeer
stikker opp av havet i dette omradet. Og helt ytterst i
dette gyparadiset, mellom rullesteiner og storhavet i
@st, og sandstrender og Kragergskjeergarden i vest
ligger den stemningsfulle gya Jomfruland.
Utsiaveien 43 ligger sgrgstvendt mot havgapet og
den spesielle rullesteinstranden, pa gyas utside.

Den underlige, lave og lange landstripa ble til for vel
11 000 ar siden av en endemorene. Isen fgrte med
seg store lgsmasser med stein, grus, sand, leire og
jord fra innlandet, og nar isen trakk seg tilbake, steg
Jomfruland bokstavelig talt opp fra havet.

Den langstrakte gya har et helt eget landskap,
bestaende av rullesteinstrender, gylne akrer,
parklignende Igvskog, grenne enger, myke
sandstrender, granskog, eikeskog og om varen tette
hvitveistepper, som har blitt sa kjent at folk ene og
alene reiser ut for & beundre blomstringen. Dette
landskapet har inspirert malere og forfattere i flere
arhundrer, blant annet Theodor Kittelsen. Den fine
eventyrstemningen som toner seg gjennom
Jomfrulandsbildene hans er lett & gjenkjenne nar
man kommer ut pa gya. Hans kjente maleri "Nokken
i tjernet" er malt fra Tarntjenna.

Utsiaveien 43



Pa gya finner vi Jomfruland fyr, som er 22 meter
hgyt og ble tent for fgrste gang i oktober 1839.
Typisk for gya er ogsa de mange steingjerdene, i
tillegg er det et fantastisk turomrade - det finnes
unike veier og stier over hele gya. Og selv om gya
ikke er sa lang, kun 7 km, sa er den ideell for sykling.
@ya har ogsa et rikt fugleliv, og en spesiell botanikk.

Ellers har Jomfruland ca. 70 fastboende og det er et
rikt kulturliv pd gya med bl.a. vertshus og kafe,
konserter og kunstutstillinger.

Adkomst
Se kartskisse. Det er kjgrevei til eiendommen fra
fergeleie.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av hytte- og
boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Kevin Hunter Nielsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Plate av betong pa grunn. Grunn av rullestein/
morénemasser. Stgttemurer/arrondert terreng av
rullestein og andre stedlige masser. Drenerende
forhold pd tomten. Takkonstruksjon av tre.
Taktekking av shingel med underliggende bordtak
av tré. Vegger av murt rullestein med innvendig
paforingsvegg av tre. Vegg av trekonstruksjon.
Etasjeskille av trebjelkelag pa grunn. Takrenner og
nedlgp av plast. Pipehatt beslag og beslag til
ventilasjon av stal. Beslag under vinduer av stal.

Utsiaveien 43

Malte trevinduer med to lags glass. Malte trevinduer
av koblet glass. Hoveddgr av malt tre, toflgyet
terrassedegr av tre, enkel terrassedgr av tre. Terrasse
av impregnert trevirke etablert pa mark.

Uthus: Bygning av enkel uisolert konstruksjon av tre
fundamentert pa plate av betong. Utvendig kledning
av tré. Vinduer av tre. Takkonstruksjon av tré tekket
med shingel. Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Innhold
Eiendommen bestar av fritidsbolig og uthus.

Fritidsboligen inneholder:
- Entré

- Bad

- Kjgkken

- 2 stuer

-4 soverom

Standard

Eiendommen Steinbo bestar av fritidsbolig over ett
plan og uthus. Hytta antas & veere oppfgrt rundt
1960, og ble tilbygd med ekstra stue i 2019 ved at
deler av overbygd terrasse ble bygget inn. Uthuset er
oppfart ca. 2008. Det er gjort jevnlige
oppgraderinger og utbedringer opp gjennom arene
og objektet har en normal stand for sin alder, ifglge
takstmann.

Innvendig bestar hytta av entré som fgrer videre inn
til kjskken. Kjokkenet er relativt nytt og i god stand.
Det er kjpkkeninnredning fra 2019 med malte
fronter, laminat benkeplate og vask med tappekran.
Fra kjgkkenet er det inngang til kjglerom. Videre
inneholder hytta to stuer. Begge har utgang til
terrasse og flott utsikt til havet. Den ene stua
inneholder vedovn. Badet er innredet med

torrklosett, handvask og dusjkabinett. Det er fire
soverom i hytta, takstmann har kommentert at det
ene soverommet har avvik i forhold til rom for varig
opphold i form av lite innslipp av dagslys. Hytta har i
hovedsak gulvflater med gulvbelegg og veggflater
av malte/tapetserte plater og trepanel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik):

- Vatrom, bad: Vatrommet ma oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav. Rommet fungerer
med dagens tilstand og bruk. Tiltak: Vatrommet ma
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som kan kreve
tiltak):

- Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. Det
mangler rgrdel pa taknedlgp. Tiltak: Det er ikke
behov for utbedringstiltak i ner fremtid. Det ma
skjgtes pa en rgrbit pa nedlgpsror pa nordgstre
hjgrne.

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig & dpne/lukke. Tiltak: Det ma paregnes noe
vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Vinduer ma justeres

- Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne
eller lukke Hovedinngangsdgr bgr justeres, kan
eventuelt vurderes skiftet. Tiltak: Dgrer ma justeres.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Tiltak:
Det bgr gjennomfgres radonmalinger

- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet

under feieluken. Avstanden mellom ildstedet og
brennbart materiale er for liten. lldfast plate mangler
pa gulvet under ildstedet. Det er pavist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke. Illdfast
plate under ildsted er litt for liten. Tiltak: lldfast plate
ma monteres. Stgrre avstand til brennbart materiale
ma lages.

- Krypkjeller: Det er begrenset inspeksjonsmulighet i
krypkijeller, vurdering basert pa inspeksjon fra
lukeomrade. Tiltak: Utifra visuelle observasjoner fra
lukeomradet, gir det grunnlag for a forsgke a foreta
grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige
omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse
omradene. Utifra tilstanden i de besiktigede
omradene er det ikke pavist unormale forhold, men
det vil vaere usikkerhet rundt de mindre tilgjengelige
omradene.

Forhold som har fatt TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak):

- Taktekking: Taktekking av shingel med
underliggende bordtak av tré. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.
Taktekkingen antas a vaere ca 20 ar gammel. Tiltak:
Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Kjgper bar
veaere kjent med at dette er en kommende kostnad.
- Balkonger, terasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Tiltak: Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

- Utvendige trapper: Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder
opp til dagens krav.

- Innvendige dgrer: Det er pavist at enkelte dgrer er
feilmontert/tar i karm e.l. Tiltak: Enkelte dgrer ma
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justeres.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.
Rgrene antas & veere ca. 20 ar gamle. Tiltak: Ifm.
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naermer seg.

- Ventilasjon: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen. Det er pavist avvik i
ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet. Bad har ikke avtrekk. Tiltak:
Lufting med dgr/vindu fungerer med dagens tilstand
og bruk.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energikarakter
G
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Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 000 000

Kommunale avgifter
Kr27 210

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr, feieavgift og eiendomsskatt. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Kommunale avgifter faktureres manedlig, faktura for
mars 2024 utgjorde kr 2267,49.

Formuesverdi sekundaer
Kr 259 468

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 29, bruksnummer 95 i Kragerg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/29/95:

FORKJ@PSRETT

Dok. nr: 358 -09.02.1993

Tidligere eier har forkjgpsrett ved salg. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

BRUKSRETT

Dok. nr: 703508 - 05.09.2007

Evigvarende bruksrett for to tidligere eiere. Vil bli
slettet ved salg.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 281 - 09.02.1957

Denne matrikkelenhet er opprettet fra gnr. 29, bnr. 4.
Dokumentet gjelder skylddelingsforretning fra 1956,
og inneholder fglgende grensebeskrivelse for
eiendommen: Grensen tar sitt utgangspunkt i en
sten med bolt nr. 1 pa sydsiden av Utsiaveien, gar sa
i sydvestlig retning rett linje til bolt nr. 2, derfra i
sydgstlig retning rett linje til bolt nr. 3, derfra i
nordgstlig retning rett linje til bolt i nabogrense,
derfra igjen i nordvestlig retning rett linje til
utgangspunktet bolt nr. 1. | fglge dokumentet er
tomten 2 dekar og grunnen bestar av en steinrgys
med noen granbusker. Eiendommen er en hyttetomt,

og har fatt bruksnavnet Essebo, senere endret til
Steinbo.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 1516128 - 01.01.2020
Tidligere: Knr. 0815, gnr. 29, bnr. 95.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 516530 - 01.01.2024
Tidligere: Knr. 3814, gnr. 29, bnr. 95.

BESTEMMELSE OM VEG

Dok. nr: 425-26.02.1971

Skjote fra 1971 med fglgende saerlige
bestemmelser: Kjgper (av denne eiendommen) skal
ha tilstrekkelig vei frem til tomten, og adgang til &
fore elektrisk lysnett samt telefon frem til denne.
Rettigheten hefter i gnr. 29, bnr. 4. Dokumentet kan
fas ved henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for den opprinnelige oppfgringen av hytta, og plan-
og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Det foreligger imidlertid ferdigattest som gjelder
"innbygging av overbygd veranda" datert
30.07.2019. Eiendommen er oppfgrt ca. 1960, og
vises pa oversiktsbilder fra 1964. Med andre er hytta
oppfert fer bygningsloven tradte i kraft i 1965. Det er
ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965. Som et
utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er
innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg
som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke
sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr
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ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at
byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest.

Det foreligger ikke ferdigattest for uthus. Bygget er
oppfgrt ca. 2008, og man kan dermed ettersgke om
ferdigattest siden tiltaket er utfgrt etter 1998. Denne
er imidlertid noe stgrre enn omsgkt, og ferdigattest
kan trolig ikke utstedes pa bygget slik det fremstar i
dag. Dette forutsetter blant annet at det ikke er
stgrre avvik fra de opprinnelige tillatelsene. Kjgper
patar seg risikoen bade for eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om slik attest
ikke utstedes, og alle kostnader forbundet med
dette.

Det foreligger bygningstegninger for redskaps-/
sykkelbod fra 2007 og for innbygging av
eksisterende overbygd veranda fra 2018/2019.
Disse er vedlagt salgsoppgave. Det foreligger ikke
opprinnelige tegninger for hytta. Megler har derfor
ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger
og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent
eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En
konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel
vaere at kommunen gir palegg om tilbakefgring av
det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.
Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Offentlig vann og kloakkrgr frem til hyttevegg.
Forelgpig er det ikke kapasitet pa anlegget, og
eiendommen er derfor ikke blitt tilkoblet. Det ligger
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offentlig vann til tomtegrense, her hentes
drikkevann. Det er ikke anledning til & legge inn vann
uten godkjent avigpslgsning. Brgnnen brukes til
vaskevann, ifglge selger er det god kapasitet.

Det er adkomst til fritidsboligen via privat grusvei fra
fergeleie. Alle veier pa Jomfruland er private og ikke
apne for alminnelig motorferdsel. Ngdvendig
bilkjgring kan forega til hytte mot betaling av avgift,
pt. kr. 200,-. Bilen ma sta parkert ved hytta til den
returneres til ferga ved avreise.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og
omfattes av reguleringsplan for Lgkstad gard. En
liten del av tomten ligger utenfor regulert omrade,
dette er en "stripe" av nordgstre del av tomten. Den
gverste "spissen” av eiendommen ligger pa omrade
som omfattes av @stre og Vestre Saltverksmyr
reguleringsplan og er regulert til fritidsbebyggelse.
Reguleringsplankart er vedlagt salgsoppgave.
Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplanens
arealdel for Kragerg 2018-2030, hvor eiendommen
ligger i et omrade avsatt til LNFR. Det er angitt at
reguleringsplan fortsatt skal gjelde. Med LNFR
menes landbruks-, natur- og friluftsformal, samt
reindrift. | LNF-omrader er det i utgangspunktet et
generelt bygge- og anleggsforbud. Den eneste
byggeaktiviteten som tillates i LNF-omrader er den
som har direkte tilknytning til landbruket eller
stedbunden naering. Bestemmelser til
kommuneplanen kan fas ved henvendelse til megler.
Utsnitt av plankart er vedlagt salgsoppgave.

| fglge reguleringsbestemmelser for Lgkstad gard
skal eksisterende fritidsbebyggelse i hovedsak
beholde sin navaerende stgrrelse og form. Ny
bebyggelse skal oppfgres som frittliggende hytter i

1 etasje og plasseres som vist pa plankartet. Den
planlagte bebyggelsen skal tilpasses bebyggelsen i
omradet mht. materialbruk og farger. Hyttene skal
ha saltak. Takvinkelen skal fortrinnsvis vaere mellom
20-45 grader. Bygningsradet skal bestemme
sokkelhgyden. | fglge fellesbestemmelser tillates
ikke oppsatt gjerder innen de enkelte byggeomrader
eller mellom disse uten i szerlige tilfeller.
Reguleringsbestemmelser og kart kan fas ved
henvendelse megler.

| fglge reguleringsbestemmelsene for @stre og
Vestre Saltverksmyr star det under andre
bestemmelser og fellesbhestemmelser at inngjerding
av tomtene skal godkjennes mht. gjerdenes hgyde,
konstruksjon og farge. Dersom gjerdet plasseres
innenfor tomtegrense, ma ogsa denne plassering
godkjennes. Eksisterende terreng og vegetasjon
skal bevares i stgrste mulig grad.
Reguleringsbestemmelser i sin helhet er vedlagt
salgsoppgave.

Grense strandlinje gar omtrent ved gvre
tomtegrense, slik at eiendommen ligger innenfor
100-metersbeltet. Det er et generelt byggeforbud i
strandsonen og alle tiltak krever dispensasjon.

Deler av den ytre skjeergarden i Kragerg er regulert
til nasjonalpark - Jomfruland nasjonalpark. Dette
omhandler primaert omrader i sjgen,

med tilstgtende strandsoner pa Straholmen,
nordlige og sydlige deler av Jomfruland og holmer
og skjaer utenfor Otergy, Skatgy, Portgr og Levang.
Mer om nasjonalparken kan leses her:
jomfrulandnasjonalpark.no

Eiendommen omfattes ikke av Jomfruland
nasjonalpark, og ligger utenfor

bandleggingsomradet. Rullesteinstranda nedenfor
er en del av nasjonalparken.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjop der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,

Utsiaveien 43
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Utsiaveien 43

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

275 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11
000 000,00))

294 140,- (Omkostninger totalt)
11 294 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 294 140

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at

kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
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fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i TIf: 413 20 888
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i

vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan 3770 Kragerg

tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 TIf: 359 86 818

500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig

av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Salgsoppgavedato
Boligkjgperforsikring Pluss. 26.04.2024

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,50 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Oppdragsgiver betaler
oppgjgrshonorar kr 3800,-. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke en markedsfgringspakke
pa totalt kr 12 900, som omfatter bl.a. fotograf,
utstillinger og prospekter. Markedsfgringspakken
inneholder element av vederlag. Minimumsprovisjon
er avtalt til kr 50 000,-. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket dekning av
utlegg og vederlag med totalt kr 0,-. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Kjersti Aasgaard
Eiendomsmegler
kjersti.aasgaard@aktiv.no
TIf: 951 12 640

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

Utsiaveien 43 Utsiaveien 43 17
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Plantegning

1. etasje

Utsiaveien 43

Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lasningsforslag.

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Illustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag.
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.

Utsiaveien 43

39



40

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ;i Fritidsbolig

@ Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND
(I KRAGER® kommune

# gnr. 29, bnr. 95

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 15.04.2024 Rapportdato: 15.04.2024 Oppdragsnr.: 12441-1651 Referansenummer: BT9586

Autorisert foretak: Kragerg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kevin Nielsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Kragerg Takst AS

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin Nielsen. Vi har som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og
trygghet i boligmarkedet. Vi skal ogsa bidra til riktige oppgjer i skadesaker. Vart forretningsomrade er Vestfold og Telemark, samt Agder.

Rapportansvarlig

\ .
k )L\,;_,\ \M | w“‘/\«u\

Kevin Nielsen
Uavhengig Takstingenigr
post@ktakst.no
91550213

N 2

Norsk takst KRAGER® TAKSTAS

Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 2 av 19
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Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND Kragerg Takst AS ‘
Gnr 29 - Bnr 95 Hasseldalsveien 6 k I
3814 KRAGERY 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND Kragerg Takst AS ‘
Gnr 29 - Bnr 95 Hasseldalsveien 6 I
3814 KRAGER@ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND
Gnr 29 - Bnr 95
3814 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig over et plan beliggende pa Jomfruland i Kragerg
kommune. Hytta antas a vaere oppfgrt rundt 1960 med en
normal stand den gang. Det er gjort jevnlige oppgraderinger
og utbedringer opp gjennom arene, og ble tilbygget med

Kragerg Takst AS ‘ I I

Hasseldalsveien 6 k
3790 HELLE Norsk takst

Kjglerom med inngang fra kjgkken.
Veggkonstruksjon av tre. Dgr av isolert element.
Kjgleaggregat for kjglerom.

Kjgper anbefales a gjgre seg kjent med rutiner for
bruk av kjglerommet.

Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND Kragerg Takst AS ‘
Gnr 29 - Bnr 95 Hasseldalsveien 6 k l I
3814 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier gnsker tilstandsrapport med arealmaling til bruk i salg,
hvor eiendomsmegler setter verdien. Det er i sammenfattet

[ takstbeskrivelse og under de ulike bygningsdeler gjort rede for

15 de oppgraderinger som er gjort og eventuelle svakheter som er

registrert. Dette dokument er et styringsdokument som bgr
innga i boligens dokumentasjon, og vil vaere et nyttig verktgy
ved planlegging av fremtidig vedlikehold og oppgraderinger.

20

10
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Antall

. |

B o " L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
: Ingen awvi

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(_1=-0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
6 @ utvendig > Vinduer atil si
5 @ utvendig > Dgrer 4 til si
4 ) \ il
@ nnvendig > Radon I
3
@ Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
2
@ innvendig > Krypkjeller a til si

1
l ‘=g
[=
0 < AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatllside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 S
) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
% Tiltak over kr 300 000

@ vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

stue i 2019 ved overbygget terrasse. Objektet har en normal G4 til side
) . . TEKNISKE INSTALLASJONER
stand for sin alder. Det er gjort noen negative anfgrsler
kjpper anmodes a gjgre seg kjent med. Vannledninger av kobber.
Avlgp av gravann med filter/ fettavskiller.
Fritidsbolig - Byggear: 1960 Ventilasjon ved &pning og lukking av dgrer og
vinduer.

G4 til side . .
UTVENDIG Varmtvannsbereder, fabrikat Hgiax. Berederen
Taktekking av shingel med underliggende bordtak antas & vaere ca. 15 &r gammel. Bereder er
av tré plassert i krypekjeller med inngang fra nedre
Takrenner og nedlgp av plast. Pipehatt beslag og stue. .
beslag til ventilasjon av stal. Beslag under vinduer Undersgkelse av elektrisk a”'e§g-
av stal. Anlegget er originalt fra byggear.
Vegger av murt rullestein med innvendig Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.
paforingsvegg av tre. Vegg av trekonstruksjon. G til side
Takkonstruksjon av tre. TOMTEFORHOLD
Malte trevinduer med to lags glass. Malte Grunn av rullestein/morénemasser pa grunnfjell.
trevinduer av koblet glass. .
Hoveddgr av malt tre, toflgyet terrassedgr av tre, Drenerende forhold pa tomten.
enkel terrassedgr av tre. Plate av betong pa grunn.
Terrasse av impregnert trevirke etablert pd mark. Stgttemurer/arrondert terreng av rullestein og
Trapper i forbindelse med terrasser. andre stedlige masser.

Gati side Flatlendt terreng rundt tomten, tomten har svak
INNVENDIG helning mot syd og bestar av plen/gress og
Gulvflater med gulvbelegg, veggflater av rullestein. . . .
malte/tapetserte plater og trépanel. Snurredass med adkomst via luke i vegg i nedre
Etasjeskille av trebjelkelag pa grunn. stue
Bygningstype med liten fare for hgye
radonverdier.
Pipe av element med tilkoplet ildsted/vedovn.
Feieluke er tilgjengelig i stue. Arealer GA til side
Krypekjeller med adkomst fra stue.
Fyllingsdgrer av heltré. Malte glatte dgrer. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
VATROM Ga til side Lovllghet Ga til side
Bad Fritidsbolig
Badet er innredet med tgrrklosett, handvask og
dusjkabinett. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er tatt hull i yttervegg, soverom i nordgstre stemmer med dagens bruk
hjgrne og i vegg mot bad/dusjkabinett i Tegninger er innhentet.
kjgkkenskap. Det er ikke gjort negative Uthus
observasjoner. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

G til side stemmer med dagens bruk
KIBKKEN
Kjpkkeninnredning med malte fronter, laminat
benkeplate og vask med tappekran.
Kjgkkenet er relativt nytt og i god stand.
Avtrekk, ventilator med utkast til tak.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 5av 19

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato:  15.04.2024 Side: 6 av 19

45



Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND
Gnr 29 - Bnr 95
3814 KRAGER®

Tilstandsrapport

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Utsiaveien 43, 3781 JOMFRULAND
Gnr 29 - Bnr 95
3814 KRAGER®

Tilstandsrapport

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear
1960

Anvendelse
Boligformal, fritid

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Bygningen er normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekking av shingel med underliggende bordtak av tré

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

Taktekkingen antas & veaere ca 20 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Kjgper bgr vaere kjent med at
dette er en kommende kostnad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Pipehatt beslag og beslag til ventilasjon av
stal. Beslag under vinduer av stal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Det mangler rgrdel pa taknedlgp.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak i nzer fremtid.

Det ma skjgtes pa en rgrbit pa nedlgpsrgr pa nordgstre hjgrne.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12441-1651
46

Veggkonstruksjon

Vegger av murt rullestein med innvendig paforingsvegg av tre. Vegg av
trekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon av tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ikke mulig a inspisere kaldt loft. Det er litt svank i takkonstruksjon
ved stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.
Det bgr etableres mulighet for inspeksjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000
m Vinduer
Malte trevinduer med to lags glass. Malte trevinduer av koblet glass.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

m Dgrer

Hoveddgr av malt tre, toflgyet terrassedgr av tre, enkel terrassedgr av
tre.
Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke

Hovedinngangsdgr bgr justeres, kan eventuelt vurderes skiftet.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse av impregnert trevirke etablert pa mark.

Arstall: 2019 Kilde: Andre opplysninger: Antatt utfgrt i
forbindelse med renoveringer i 2019

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 7 av 19

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Trapper i forbindelse med terrasser.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med gulvbelegg, veggflater av malte/tapetserte plater og
trépanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag pa grunn.

@ Radon

Bygningstype med liten fare for hgye radonverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Utsnitt fra radonkart

Oppdragsnr.: 12441-1651

m Pipe og ildsted

Pipe av element med tilkoplet ildsted/vedovn. Feieluke er tilgjengelig i
stue.

Arstall: 2019

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under feieluken.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke.

lldfast plate under ildsted er litt for liten.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast plate ma monteres.
e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Krypkijeller

Krypekjeller med adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset inspeksjonsmulighet i krypkjeller, vurdering basert pa
inspeksjon fra lukeomrade.

Konsekvens/tiltak

e Utifra visuelle observasjoner fra lukeomradet, gir det grunnlag for a
forspke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige
omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

e Utifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil vaere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer av heltré. Malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Badet er innredet med tgrrklosett, handvask og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet fungerer med dagens tilstand og bruk.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 8 av 19
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* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt fra bad
ETASIJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er tatt hull i yttervegg, soverom i nordgstre hjgrne og i vegg mot

bad/dusjkabinett i kjskkenskap. Det er ikke gjort negative observasjoner.

KIDKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning
Kjskkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate og vask med
tappekran.

Kjskkenet er relativt nytt og i god stand.

Arstall: 2019

Kjpkkeninnredning.

Oppdragsnr.: 12441-1651
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JL
Kjskkeninnredning.
ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Avtrekk, ventilator med utkast til tak.

Arstall: 2019

SPESIALROM
ETASJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjslerom med inngang fra kjgkken. Veggkonstruksjon av tre. Dgr av
isolert element.

ETASJE > KIQLEROM

Teknisk anlegg

Kjpleaggregat for kjglerom.
Kjpper anbefales a gjgre seg kjent med rutiner for bruk av kjglerommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Rgrene antas a veere ca. 20 ar gamle.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 9 av 19
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Krypekjeller/rgr

Avigpsrgr

Avigpsrgr av plast.
Avlgp av gravann med filter/ fettavskiller.

Regr/stoppekran, tilgjengelig via luke i stue.

Ventilasjon

Ventilasjon ved apning og lukking av dgrer og vinduer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

e Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist andre avvik:

Bad har ikke avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lufting med dgr/vindu fungerer med dagens tilstand og bruk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, fabrikat Hgiax. Berederen antas a vaere ca. 15 ar
gammel. Bereder er plassert i krypekjeller med inngang fra nedre stue.

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.
Anlegget er originalt fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
Arstall: 2007 Kilde: Andre opplysninger: Antatt produksjonsar. Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 10 av 19
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn av rullestein/morénemasser pa grunnfjell. .

Oppdragsnr.: 12441-1651

Drenering

Drenerende forhold pa tomten.

Grunnmur og fundamenter

Plate av betong pa grunn.

Forstgtningsmurer

Stgttemurer/arrondert terreng av rullestein og andre stedlige masser.

Terrengforhold

Flatlendt terreng rundt tomten, tomten har svak helning mot syd og
bestar av plen/gress og rullestein.

Septiktank
Snurredass med adkomst via luke i vegg i nedre stue

Arstall: 1988

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 11 av 19
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Oppdragsnr.: 12441-1651

Anvendelse

Lager/bod

Byggear Kommentar
2007 Antatt byggear.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt.

Befaringsdato:  15.04.2024 Side: 12 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) e (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 114 114 114
SUM 114 114
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Entré , Kjgkken , Stue , Stue 2,
Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Kjglerom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er innhentet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Lite innslipp av dagslys i soverom (under 10% av rommets areal).

Uthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 16 16 16
SUM 16 16
SUM BRA 16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:  Vinduene er for sma for remning, det er likevel tilstrekkelig remning fra bygningen via dgrer.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 114 0
Uthus 0 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

05.2.2024 Kevin Nielsen Takstmann
Ronny Rgrstad Megler

08.3.2023 Kevin Nielsen Takstingenigr

15.4.2024 Kevin Nielsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 29 95 0 1907 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Utsiaveien 43

Hjemmelshaver
Bjgrbekk Anita, Bjgrbekk Heidi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen er etablert i omrade med mye fritidsboliger pa Jomfruland i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Det er adkomst til fritidsboligen via privat grusvei fra fergeleie.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp

Tilknytning avigp

Hytta har avlgp for gravann, kloakk samles i oppsamlingstank (snurredass).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Flatlendt tomt med noe helning mot syd opparbeidet med plen, rullestein og andre stedlige masser.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke innhentet utskrift fra grunnboken. Det er ikke kjent om det foreligger tinglyste rettigheter som har betydning for bruk av
eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1800 000 2007
Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato:  15.04.2024 Side: 16 av 19
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Eiendomsverdi.no Planskisser/byggetegninger

Tegninger av uthus og tilbygg.

Oppdragsnr.: 12441-1651

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12441-1651 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BT9586

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Harvbrdttet

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Utsiaveien 43

Avstand til sjo
86 m

Offentlig transport

& Kragerg rutebilstasjon
Linje 459, 506, 607, 609, 701

2  Kirkebukta
Linje 506, 7071

Avstand til byer
Kragerg

Porsgrunn

Skien

Arendal

Oslo

Ladepunkt for el-bil
= Barthebrygga

&  Gromstad 50kw

(.

1t17 min &
14.2 km

1t18 min &
14.3 km

Tt17 min &
2t3min &
2t12min &
2119 min &

3t44 min &

1t20 min &

17119 min &

Havner i omradet

¢ Jomfruland Gjestehavn

Aktiviteter

Sykkelutleie pa Jomfruland
Kustranda badeplass
Tarnbrygga badeplass
@ytangen badeplass
Krikken Kystfort - Skatgy

Gulodden badeplass

Sport

@ Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole
Ballspill

@ Kragerg skole
Aktivitetshall, ballspill

g

Family Fitness Kragerg

MOT Kragerg

X3

Dagligvare

Spar Kirkebukta Kragerg
Post i butikk

Kiwi Kragerg

Varer/Tjenester

[«

ALTI Kragerg
@ Apotek 1 Kragerg

¥ Kragerg Vinmonopol

7

10 min %
19 min 4
27 min %
16 min &

6 km

8.5km

1t20 min &
14.8 km

1t20 min &
14.9 km

1t20 min &

1122 min &

17t18 min &
14.3 km

17t18 min &

1t30 min &
1117 min &

1t18 min &

61



\ 214 O 74 \
b oZ I3 L '\‘/‘;/
g NS S AN
\“'-\ : / \\::\\ \
. rd b "\
N0 4 / \227 7
\._\ N -
s Jomfruland
/ QFQ'QQ
S . Koy
. \ ‘\\\ //I\/( “"-._\..
) & = .
& i \\-.
. N ~.
i b = ,/ 2 4

. e
/
/.45
78
J /a7
s 4
e N _:/ s -
4 L7 7 ; \
5 P N,
/ s g Y
P 7 ™ e b
0 i 4 s N
N / 49
e - /
& / / “
/_, &2
/ / X
// N
/ %
e 51
s \ ,
N i
o
/ %
£ 4 bt
// 53, N\ 2 v
/ _,/'

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Utsiaveien 43
Postnr 3781

Sted JOMFRULAND
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 29

Bnr. 95

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 8591482
Bolignr. HO101
Merkenr. A2022-1403984

Dato 31.05.2022

Innmeldtav  Sandra Coco

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Matrikkelenhet
‘ Matrikkelrapport MATO0011 Matri kkelbrev Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: STEINBO
Etableringsdato: 16.01.1957
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
For matrikkelenhet: Eaf fisf_egrur?ner: :e!
e ———_—————— r seksjonert: el
Kommune: 0815 - KRAGERY Utskriftsdato/klokkeslett: ~ 14.09.2015 kI, 10:54 AteATapRsH
Gardsnummer: 29 Produsert av: Jon Einar Hirsti Tekst Areal (m2) Kommentar
9 5 Beregna areal for 29 / 95 1907
Bruksnummer: Attestert av: Kragerg kommune
ﬁl\ Z LL £ Eierforhold
: ”"I" \2 \AL& [Vu o Tinglyste eierforhold
[ Rolle Status Feds.d.forg.nt  Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 160272 BJORBEKK ANITA CHR. H. BLOMS GATE 46 B 172
3717 SKIEN
Hjemmelshaver 160272 BJZRBEKK HEIDI JOHAN SCHAANNINGS GATE 66 1712
3746 SKIEN

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Forretninger

Forretningstype Arsak il feilretting Tinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato Forretningsdato Matrikkelferingsdato Signatur
. . . . Oppmalingsforretnin 31.07.2015 31.07.2015 0815hij
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelbrevet ep 2 2 "
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa Annen forretningstype 31.07.2015 31.07.2015 0815hij
fulls}endighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det kan Annen forretningstype 16.12.2014 16.12.2014 0815hij
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre - = =
innenfor enn utenfor tettbygd strok. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis. Oppmalingsforretning 21.11.2014 16.12.2014 0815hij
Kart- og delingsforretning 16.01.1957
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 29/4 0
For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev Mottaker 0815 - 29/95 0

14.09.2015 10.54 Side1av7 14.09.2015 10.54 Matrikkelbrev for 0815 - 29 / 95 Side 2 av7
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser
Adressetilleggsnavn

Vegadresse Utsiaveien 1316 43 Grunnkrets 0305 JOMFRULAND

Valgkrets: 6 JOMFRULAND

Kirkesogn: 05090103 Skatey

Postnr.omrade: 3781 JOMFRULAND

Tettsted:
Bygning og bygningsendring
Bygningsnr: 8 591 482 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer:
Lepenr: Bruksareal bolig: 148 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Bygningsendringskode: BRA annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruksareal totalt: 148 Avlep: Tatt i bruk:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Alternativt areal: 0 Harheis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:
Energikilder: Oppvarming:
Etasje
Etasje Antall boenheter BRADbolig BRA annet BRA totalt
HO1 0 148.0 0.0 148.0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjskkentiigang Bad WC Matrikkelenhet
1316 Utsiaveien 43 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 29/95
Bygningsnr: 25734 130 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer:
Lepenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 28.12.2007
Bygningsendringskode: BRA annet: 13 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks il fritidb Bruksareal totalt: 13 Aviep: Tatt i bruk:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Alternativt areal: 0 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Rammetillatelse Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:
Energikilder: Oppvarming:
Etasje
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt
HO1 0 0.0 13.0 13.0
Bruksenheter
14.09.2015 10.54 Matrikkelbrev for 0815 - 29/ 95 Side 3av7

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjekkentiigang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 29/95
Kontaktpersoner
Rolle Fads.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver HELGE BJ@RBEKK Meelagate 29
3716 SKIEN
14.09.2015 10.54 Matrikkelbrev for 0815 - 29 / 95 Side 4av7
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6523750

8523700

9523850

2/

533500

Oversiktskart for 29.//95

533550

533600

533650

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

533700

14.09.2015 10.54

Matrikkelbrev for 0815 - 29 / 95

Side 5av7
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Areal og koordinater

Areal: 1907 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6523703 Pst: 533588
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /
Lepenr Nord st Lengde Hjelpelinjetype Malemetode Nayaktighet Radius
1 6523672,88 533599,43 Jordfast stein Bolt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
________________________________ 55,74 Ikke hjelpelinje
2 652370145 53355157 Jordfast stein Bolt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10 |
__________________________________ 2 gEO Ikke hjelpelinje
3 652372638  533567,53 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10 |
_______________________________ 6,19 Ikke hjelpelinje
4 6523731,49  533571,02 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10 |
___________________________ 56,57 Ikke hjelpelinje
5 652369935 533617,67 Annen terrengdetalj Gjerdestolpe 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 410 |
32,09 Ikke hjelpelinje
14.09.2015 10.54 Matrikkelbrev for 0815 - 29 / 95 Side 7av7

Nr. 531 B.

A ) ST e

8—35. ' 3 kT varneynedl C O 1057

SKYLDDELINGSFORRETNING

.. dag den Y, / Q‘ / A 19 56 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnie

menn skylddelingsforretning over girden g’l«ﬁﬂf'— ....... :

g.-m.-‘ac;." b.-m'.//’-/ av skyld 0._,0[ mark i %ﬁ%‘:}

herred. Forretningen er forlangt av %7%«0’% QM&%’Z
#W/JJM ......
Ve

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.

Mennsoppneynelsen legges ved. Av mennene har folgende gitt foreikring? som skjennsmenn

e addrisy
7

Mennene valgte til formann ... ST TR ETs - Lty

Over de.sm... delwsa.. av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grenseheskrivelse

&W—w—.

Hvis rekvirenten ikke har grunnhokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvirenten
ved dom er kjent ciendomsherettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)
2 Har noen av memnene ikke gitt sddan forsilkring som nevnt i lov ar. 1 av 1. juni 1917, § 20, skal vedkommende
for forretningen holdes underskrive folgende erklering, som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann samvittighetsfullt og
etter beste overbeviening. N —ri 19,

N. M.y
Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mater, ma det i forretningen opplyses, om det
er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unodvendig & varsle dem (skyld-
delingslovens §§ 2 og 8).
Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. G mot nabociendommer blir ikke & beskrive dersom disses eiers ikke er
til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennenc ctter partenes forlangende utfore delingen i marken i for-
bindelse med skylddelingen (Jovens § 7), mé grenseheskrivelsen tillike inncholde det nadvendige herom. Stiftclse
av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt
av den som har grunnhokshj 1 til den eiendom som heftelsen skal hvile pé (lovens § 5).

-
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1. Omfatter den eiendom som deles, Jordbruk med skog? yret
\

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nedvendig til husbehov og girdsfornedenhet?. ... s

3. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med fjell-
strckning, herunder fjellvann, elver og bekker? P 5

4. Fér hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket?

Hvis sporsmél 1 hesvares med ja, og sparsmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmél 3
besvares med ja, og sporsmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmil & besvare:

5. Har herredstyret samtyldet i skylddelingen ? R R SRS s RS

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & oppdyrkes
elier anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet
liknende oyemed ? =

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsmtesretten av 26. juni 18217 e A A

Det bevitnes:

a. At det ved delingen ikke er stiftet nytt fellesskap. Dog har vi samtykket i, at av utmarka

)V . S G e S

nyttes i fellesskap av ... i
idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.’

b. At hvert bruk har fitt en si hensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdene
tillater.

Skylden for de.n.. fraskilte delstsw.ble satt til C%,/J {/

Hovedbolets gjenverende skyld ulgjor.....oom . i
Deaa.. fraskilte deln~=er gitt bruksnavn® /‘6*’&4-& e <o N SO

Bestemmelse angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tinglysing®:

1 Det som ikke passer strykes.

2 Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som iklce horer til
de mer utbredte (jfr. lov av 9. febrnar 1923, nr. 2 § 21).

3 Tlvis det ikle opplyses cller péstées fra noen av partene & vere truffet aviale om hvem som skal bere kostnadenc
ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvorledes kostnadene skal fordeles

mellom partene.
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Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjenn, for s vidt angér
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjering om dette mi vere lagt
fram for sorenskriveren innen 3 méineder fra forretningens tinglysing.

! Vi erklerer at vi har utfart forretningen etter beste skjonn og overbevisning i henhold
til gitt forsikring.
Vi har bestemt at..

Tinglyst: ved . connimerpuisuons massnamini

De..#*2. fraskilte del....... har fitt g-nr. ...

Nr. 531 B. " ‘QS j S? Fsanidoy i
Baardsen & Co., Halden, : = I e )
8—35. . Fr+n T{Fj"_‘r)‘

SKYLDDELINGSFORRETNING

menn skylddelingsforretning over girden . %'#M & T —
o
g.-nr 19 b.-nr.. "7/ .av skyld .{) 5G mark i ﬁ!a{’a"@‘r

herred. Forretningen er forlangt av .. %ﬂ«(ﬂ ..... ﬂ-/@ﬂﬁf P‘\‘(ﬂ-dﬂ/

som har grunnbokshjefamel til den eiendom som er forlangt delt.

Mennsopp};lﬁsan legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring® som skjsnnsmenn

M«ﬁﬁ}.{q ............................ )
ﬁ"m,x/@cec

Ved forretningen motte® . . (A2t

Over de.... delstsa. av ga:den, som er fraskilt, meddeles her folgende gremsebeskrivelse®
fé’?d%&q Mw«q

are. A ,C{A-

J

1 Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rekvirenten
ved dom er kjent eiendomsherettiget til den del av eicndommen som forlanges fraskilt. gSkylddeHngslovms §1.)
? Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevat i lov or. 1 av 1. juni 1917, § 20, skal vedkommende
for forretningen holdes underskrive folgende erklaring, som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfare mitt verv som ak]unn,smnnn snmv:thghetsfu]lt og
etter beste overbevisming. RRTCTIBWRRIE] .| - R 3%
N, No»
8 Hvia noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opplyses, om det
er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig 4 varsle dem (skyld-
delingslovens 8§ 2 og 8).
Se sky]ddchngs]ovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke & beskrive dersom disses eiere ikke er
til stede og samuylkker i beskrivelsen. Skal mennene etter partencs forlangende utfore delingen i marken i for-
bindelse med skylddelingen (lovens § 7), md grensebeskrivelsen tillike inneholde det nodvendige herom, Stiftelse
av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt
av den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som heftclsen skal hvile pa (lovens § 5).

-
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? %""' ......

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nedvendig til husbehov og gérdsfornadenhet ? - :

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4, Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nodvendig for bruket? ... D e

Hyvis sporsmél 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sporsmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmél & besvare:

5. Har herredstyret samtylcket i skylddelingen ?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & oppdyrkes

eller anvendes til byggetomt, vei, industriclt anlegg eller annet 5{
Eknends syemed ? 4 L ok

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og Asmtesretten av 26. juni 18217 A S A

Det bevitnes:

a. At det ved delingen ikke er stiftet nytt fellesskap. Dog har vi samtykket i, at av utmarka

kan S e A M AP s

nyttes i fellesskap av i
idet vi har funnet videregdende deling utjenlig?

b. At hvert bruk har fitt en si hensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdene

tillater.
Skylden for de.%a. fraskilte delwow ble satt til...@p.@/ i —
Hovedbolets gjenverende skyld utgjer 0,58

De.a.. fraskilte delxtamer gitt bruksnavn® o M‘%’&*

Bestemmelse angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tinglysing®:

1 Det som ikke passer strykes.

2 Som bruksnavn ma ikke i noc tilfelle velges et nava som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer til
de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923, nr. 2 § 21).

3 Hvis det ikke opplyses eller pisties fra noen av partene & viere truffet avtale om hvem som skal bere kostnadene
ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta best Ise om, hvorledes kostnadene skal fordcles
mellom partene.
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Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjonn, for s& vidt angir
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjering om dette ma vere lagt
fram for sorenskriveren innen 3 méineder fra forretningens tinglysing.

Vi erlderer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i henhold

il gitt forsikring,

Vi har bestemt at /f;:#tAAM M s I SO

skal beserge forretningen levert (sendt) til u'#glysing.

=,

Antatt til tinglysning L SHAt

it - o 2 . 2|

Tinglyst ved I

De...s=fraskilte del....... har fitt g.-nr. f? 9 b.-or /C? g

UTSNITT PLANKART
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PR f + Reidar |. Engedahl
-| REGULERINGSPLANEN GODKJENT S|V||ark|tekt mnal |

AV KRAGER® KOMMUNE | .
i » NP N 2
1 KSAK Lt DATO 22/5~8‘/ : e

Byﬁ?gsw% | Kragero 67;,g9 12. 04 89
W 87/

KRAGER® KOMMUNE - e

LI

1§ 021

e

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR 'LOKSTAD GARD', »
GNR, 29, BNR. 4, M.FL., JOMFRULAND.

Dato for siste revisjon av planen............ Ceeseveeanaas

Dato for kommunestyrets vedtak......... e e e i

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pé
plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omr&det reguleres til felgende formdl:

- Byggeomrader |
-~ Landbruksomrdder :
- Trafikkomréder. |
- Fareomrade :
- Spesialomrader ' : .

1. BYGGEOMRADER

.1 Fritidsbebyggelse
I omrade A skal oppfores fritidshus.

De evrige omrddene for fritidsbebyggelse inneholder
eksisterende hytter.

UTSNITT REGULERINGSKART

.2 Boliger . :
I omrddet skal oppferes boligbebyggelse med tilherende
anlegg.

2. LANDBRUKSOMRADER

.1 Jord—- og skogbruk.
Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denne kan oppferes i
omradet. ‘ ;

3. FAREOMRADER
.1 Eksisterende‘hzyspent—kraftlinje er reguiert med 10 m

. sikringssone til hver side. I denne sonen tillates ikke
opprettet bygninger eller andre varige konstruksjoner.

Adresse: Radhusgaten 3
3770 KRAGERO
Telefon : 03 - 98 23 05 j




82

AEIDAR I. ENGEDAHL

SIVILARKITEKT MNAL

Reguleringsbestemmelser 'Lekstad gard'. 2

SPESTIALOMRADER

Friluftsomréade

Omrddet skal nyttes til friluftsomrade.

I dette omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfere bygg eller anlegg som etter bygningsradets
skjenn er til hinder for omradets bruk som frilufts-
omrade.

Soppelsamleplass.
I omré&det kan oppferes bod for seppel. Grunnflaten skal
ikke overstige 20 m2 og heyden ikke vare sterre enn 4 m.

TRAFIKKOMRADER

I trafikkomradet skal det anlegges kjereveg, samt adkomst
0og parkeringsarealer.

I trafikkomrddet skal videre anlegges smdbathavn.

BEBYGGELSEN

Fritidsbebyggelse
Eksisterende bebyggelse skal i hovedsak beholde sin
ndvarende storrelse og form.

Ny bebyggelse skal oppferes som frittliggende hytter i
1 etasje og plasseres som vist pa plankartet.

Den planlagte bebyggelsen skal tllpasses bebyggelsen i
omradet mht. materialbruk og farger.

Hyttene skal ha saltak Takvinkelen skal fortr1nnsv1s
vere mellom 20-45 grader

Bygningsradet skal bestemme sokkelheyden.

Boliger .
Bolighuset skal ha saltak. Takvinkelen skal fortrinnsvis
vere mellom 20-45 grader.

Huset skal tilpasses bebyggelsen i omrddet mht. material-
bruk og farger.

FELLESBESTEMMELSER

Det tillates ikke oppsatt gjerder innen de enkelte byg-
geomrdder eller mellom disse uten i szrlige tilfeller.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelscr

er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige av-
taler som er i strid med planen og bestemmelsene.
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DOKUMENTASJON
ARBEIDSTEGNING
ANBUDSTEGNING
ANMELDELSESTEGNING

FORELGPIG TEGNING
D SKISSEPROSJEKT

Byggherre
Helge Bjorbekk

Adresse Gnr. Bnr.
Utsiaveien 45 29 96

Tegnet av Sign. Dato
KH 14.9.2018

Kontrollert av Sign. Malestokk Ad|
PO 1:100

Prosjekt
Hytte Jomfruland

Tittel
Plan 1

Prosjektnr. Tegningsnr Rev.

185110 A106
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Fasadestein lik eksisterende

Syd

)

1:100

Dst

Fasadestein lik eksisterende

— Alle nye sprosser lik eksisterende

2

1:100

DOKUMENTASJON

ARBEIDSTEGNING

ANBUDSTEGNING

ANMELDELSESTEGNING

FOREL@PIG TEGNING

|> SKISSEPROSJEKT

Kragerg kommune

Bygg og areal

Helge Bjgrbekk
Meelagt. 29
3716 SKIEN

Deres ref. Var ref. Dato
18/05423-11 30.07.2019

Ferdigattest Gbnr 29/95 - Innbygging av overbygd veranda.
FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt: 06.02.2019

Byggherre
Helge Bjorbekk

Gards- og bruksnummer 29/95

Adresse Gnr. Bnr.
Utsiaveien 45 29 96

Byggested (adresse) Utsiaveien 43, 3781 Jomfruland

SBI Design A/s

Tiltaks art Innbygging av overbygget areal
Bruksareal (BRA) 9,4 kvm
Tiltakshaver Helge Bjorbekk

Tegnetav Sign Dato
KH 19.02.19
Kontrollert av Sign Malestokk Adl
PO 1:100
Prosjekt
Hytte Jomfruland

Tittel
Fasader

Prosjektnr. Tegningsnr. Rev.

185110 A107
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Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav

gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatel
10).

Med hilsen

Trond Hjelvik Vegard Evja
Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune  Gamle Kragergvei 12 Telefon: +47 35986200

Pb. 128 3770 KRAGER®D

3791 KRAGERQD Epost: post@kragero.kommune.no

sen fastsetter (jf. pbl. § 21-

2655 01 43800
Org.nr.:963 946 902
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Konst. Bygningssjef

41082538

Brevet er godkjent elektronisk.

Konsulent
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Utsiaveien 43
3781 JOMFRULAND

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Ronny Jgrstad

Telefon: 41320 888

Oppdragsnummer: 1302240093 E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 26.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




