Gerhard Vees Vei, 2053 JESSHEIM

JESSHEIM -Delikat 2 roms

selveierleilighet med meget

attraktiv beliggenhet -Garasje
Hels -3 etaSJe med solrik balkong

akuv.
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Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Gerhard Vees Vei

Kr 3975000,

Kr 4 059 690,
Kr2312-
Cindhya Sithiravel

Eierseksjon
Eierseksjon

2025

47/47 kvm

1

2

Gnr. 131, bnr. 166
1205250056

JESSHEIM -Delikat 2 roms
selveierleilighet med
meget attraktiv
beliggenhet -Garasje -Heis

Vi har gleden av & presentere en kontraktsposisjon til en flott 2 roms
selveierleilighet i attraktive "Allergotskogen Hus 1":

- Entre, stue, kjgkken, soverom, bad og bod

- 3. etasje

- 7 kvm vestvendt balkong med gode solforhold

- Garasje som enkelt kan nas via heis

- Garasje har ferdig montert ladepunkt for El-bil

- Avsatt plass til felles sykkelrom/hobbyrom i 1. etasje
- Ferdigstillelse mellom 03.11.25-02.02.26

Standard:

- Innbydende entre med downlights og romslig bod

- Apen kjgkken/stue-lgsning med utgang til balkong

- Kjgkken fra Sigdal med integrerte hvitevarer fra Siemens
- Delikat bad med downlights

- Svanemerkede leiligheter med lavt energiforbruk

Om utbygger:
- Nordens stgrste boligutbygger med erfaring siden 1945

Kontakt megler pd mobil 99 29 30 90 ved spgrsmal.

=
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 47 m2 Entre, stue, kjokken, soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje

7 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Byggemate
Se leveransebeskrivelse i salgsoppgaven for prosjektet.

Innhold
Entre, stue, kjgkken, soverom, bad og bod.

- 7 kvm balkong
- Garasjeplass

- Heis

Kjokken leveranse
Se leveransebeskrivelse i salgsoppgaven for prosjektet.

Baderom leveranse
Se leveransebeskrivelse i salgsoppgaven for prosjektet.

Andre oppholdsrom
Se leveransebeskrivelse i salgsoppgaven for prosjektet.

Tilvalgsmuligheter denne enhet
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Det er ikke lenger anledning til & fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeider.

TV/Internett/Bredband
Kabler for TV og internett fgres fra svakstrgmskap frem til 1 stk koblingspunkt i hver
bolig.

Det er inngatt felles avtale med GlobalConnect, med bindingstid pa 3 ar. Avtalen
innfebefatter internett med hastighet pa 500/500 Mbits/s. Kunden kan selv
oppgradere abonnement med eventuell TV-pakke etter avtale med signalleverandgr.

I nye boliger vil det kunne vaere varierende signalstyrke for mobiltelefon grunnet
betongtykkelse og krav til energitette bygg. Dekningen vil avhenge av byggets
plassering i forhold til basestasjoner. JM kan ikke garantere for signalstyrken til
boligene.

Parkering
Det fglger med garasje til leiligheten.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonsameiet.
Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre unntak
i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne
sted tross manglende overskjgting.

Enerqi

Info energiklasse

Midlertidig energiattest utstedes av JM og er eget vedlegg til kjgpekontrakten. |
leilighetsbygg vil ulik plassering av leilighetene med hensyn pa varmetap fgre til at
energimerket kan variere. Endelig energimerke overleveres sammen med
FDV-dokumentasjonen til boligen.

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 485 000

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 3 490 000
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Omkostninger opprinnelig avtale
Kr9 690

Omkostninger transportavtale
Kr 75 000

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3975 000

Total prisantydning
Kr 4 059 690

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for vann, avlgp og renovasjon faktureres fra Ullensaker kommune
direkte til den enkelte seksjonseier iht. kommunens til en hver tids gjeldende
gebyrregulativ. Avregning av kommunale avgifter foretas direkte mellom partene ved
overlevering. | tillegg til de ovennevnte kostnader palgper andre faste, Ispende utgifter
for den enkelte bolig, som bl.a innboforsikring og stremutgifter. Videre palgper utgifter
til bredband og kabel-tv, med mindre dette bekostes av sameiet og dekkes gjennom
felleskostnadene.

Info formuesverdi

Ligningsverdien er forelgpig ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt «primaerbolig»
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller «sekundaerbolig» (alle andre boliger man
matte eie). Interessenter oppfordres til a sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte
megler for naermere informasjon om fastsettelse av ligningsverdi. Det tas forbehold
om at regelendringer kan medfgre endret ligningsverdi for boligene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader skal dekke sameiets driftskostnader, som vil omfatte bl.a oppvarming
og varmt vann, bygningsforsikring, normale drifts- og vedlikeholdskostnader,
forretningsfersel og bredband/internett 500/500 Mbits/s. Sngmaking og stell av
grentanlegg og interne veier. Det vil pa vegne av sameiet bli inngatt driftsavtaler med
tekniske leverandgrer etter behov.
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Med utgangspunkt i erfaringstall basert pa liknende prosjekter er felleskostnadene
estimert til ca kr 46,- pr kvm BRA pr maned. Det understrekes at dette er stipulerte
kostnader, idet det endelige omfanget vil bero pa de ytelser som leveres og pa
kostnadsnivaet. Vedlagt falger utkast til budsjett. Budsjettet tas opp til behandling pa
fgrste arsmgte. Endelig fastsettelse av f@rste ars driftsbudsjett og felleskostnader
gjennomgas ogsa pa arsmegtet.

Felleskostnader til parkeringsanlegg dekkes av kjgpere av p-plass. Kostnader pr
p-plass er stipulert til kr 150,- pr mnd.

Estimerte felleskostnader pr. mnd
Kr2 312

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 166 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf eierseksjonsloven § 25. Dessuten har
kommunen lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte saerlige eiendomsavgifter
og gebyrer, jf panteloven § 6-1. For gvrig vil boligen bli overdratt fri for pengeheftelser
(andre enn de kjgper lar tinglyse).

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser (servitutter) som fremgar av
grunnbokutskriften. | tillegg har JM rett til & tinglyse bestemmelser knyttet til sameie-
eller naboforhold, eller forhold palagt av det offentlige.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ved overtakelse skal det foreligge midlertidig brukstillatelse. JM er ansvarlig for a
innhente ferdigattest, men kjgper er innforstatt med at denne normalt ikke foreligger
for lang tid etter overtakelse.

Vei, vann og avlgp
Vei, vann og kloakk er offentlig.

Regulerings og arealplaner

- Vedtatt 26.10.2021

- PlanID 447 (Detaljreguleringsplan for B6.3 og del av B2 Jessheim sg@rgst)
- Eiendommen er regulert til bolighebyggelse-blokkbebyggelse.

Adgang til utleie
Eier far full rdderett over egen seksjon og kan fritt leie den ut til boligformal iht.
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter

Gerhard Vees Vei
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven, og avhendingslova. Ved kjgp av en
kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i en kontrakt som allerede er inngatt mellom
entreprengr og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter og plikter iht. den
opprinnelige kjgpekontrakten og prospektet som ligger vedlagt. Det vil ikke vaere
anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i den opprinnelige kontrakt med mindre
entreprengren aksepterer a reforhandle kontraktsvilkarene. Transport av
kontraktsposisjonen forutsetter at entreprengren godkjenner overdragelsen til kjgper.

Vederlaget for kontraktsposisjonen er kr 485.000,-.

| tillegg skal det betales kr 3.490.000,- i henhold til den opprinnelige kontrakten for
boligen samt omkostninger pa kr 9690,- .

Total kjgpesum er kr 4 059 690,-

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kjispesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og Igper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kjispesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra entreprengren og kjgper har uansett
plikt til & betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjsper rett til 8 heve kontrakten med entreprengren. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
entreprengren ikke ferdigstiller boligen, jf. avhl. § 1-1 fjerde ledd.

Vederlag for kontraktsposisjonen betales fra kjgper til selger. Belgpet vil sta under
kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa kjgper. Dersom
kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen uavhengig
av om entreprengren ferdigstiller boligen eller ikke. Selger kan i de tilfeller kjgper ikke
er forbruker kreve vederlaget for kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper enna ikke
har tatt over boligen eller fatt hjemmelen overfgrt til seg. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at selger, i de tilfeller kjpper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen utbetalt allerede ved inngaelse av kontrakten. Kjgper har da
vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.
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Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kigpesum i henhold til boligoppf@ringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjores oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kjgpesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Overtakelse
Bygging er igangsatt og estimert ferdigstillelse en gang mellom 03.11.25-02.02.26.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000,- (Kjgpesum leilighet)
485 000 (Prisantydning)

75 000,- (Transportgebyr)
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9690,- (Omkostninger)
Totalt kr 4 059 690,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kr. 349 000,- skal innbetales ved kontraktsinngaelse og resten av kjspesum og
omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag kr 27 200 for giennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

12 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Totalt kr: 60 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta

Gerhard Vees Vei



TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
28.02.2025

Gerhard VeesVei 11



12

Nabolagsprofil

Steindansen 65 - Nabolaget Allergodt/Brinken - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Verkensvegen 4 min &
Linje 426, 436, 439 2.8 km
@ Jessheim stasjon 6 min &
Linje R13, R13x 3.4km
X  Oslo Gardermoen 11T min &
Skoler
Dgli skole (1-7 kl.) 5min &
407 elever, 20 klasser 2.7 km
Jessheim skole og ressurssenter (1-7kl.) 7 min &
490 elever, 21 klasser 3.9km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
323 elever, 13 klasser 3.5km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
318 elever, 15 klasser 4.2 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 9 min &
144 elever, 6 klasser 4.9 km
Jessheim videregdende skole 7 min &
1150 elever, 63 klasser 4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 9min &

«Sentralt til "byen" Jessheim, kort vei til
Jessheim-marka.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

40.3 %
40.6 %
38.9%

22.3%
B 212%

19.1 %

16 %
19.6 %

14.5%

7.6 %
7.2%

&
©

13.3%
183 %

B
N
™
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Allergodt/Brinken 2285 951
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Dgli barnehage (0-5 ér) 5min &
52 barn 2.7 km
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 6 min &
50 barn 3.2 km
Skogmo barnehage (0-5 ar) 8 min &
140 barn 4.6 km
Dagligvare
Kiwi Gystad 6 min &
PostNord 3.5km
Coop Extra Saga Senter 6 min &
PostNord 3.7km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivad 91/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Dogli skole 5 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.7 km

@ Allergot ungdomsskole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.5km

& EVO Jessheim 5min &

& Fresh Fitness Jessheim 7 min &

Boligmasse

M 59% enebolig

B 2% rekkehus

B 11% blokk
18% annet

Varer/Tjenester

8 Jessheim Storsenter 6 min &

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 16%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

% 43%

B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Slgnlng Information rage 11
L-01-3-6
Name Method Date
Benjamin Larsen Lossius SMS-OTP 2024-04-08 11:18:32
Sithiravel, Cindhya BANKID 2024-04-08 11:14:25
Kontrakt_L-01-3-6
Name Method Date
Benjamin Larsen Lossius SMS-OTP 2024-04-08 11:18:32
Sithiravel, Cindhya BANKID 2024-04-08 11:14:25
SIGNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures
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Kjopekontrakt for eierseksjon under oppforing

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.
Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Prosjekt: Allergotskogen Hus 1
Bolig: L-01-3-6
Oppdragsnr: 2-23-9017

1. Partsforhold, representasjon m.v.
1.1 Kontraktens parter

Partene i kontrakten er:

Cindhya Sithiravel Personnr.:
Eierandel: 1/1 Telefon:
Kirkegata 1, H0404 E-post:

2000 LILLESTR@M

(heretter kalt «Kjaper»)

0g

JM Norge AS Region Oslo Org.nr:

PB 453
1327 LYSAKER

Selgers representant i henhold til fullmakt
(heretter kalt «Selger»)

1.2 Representasjon, elektronisk kommunikasjon

09128933694
47158189
cira13_89@hotmail.com

829350122

Dersom det er mer enn en kjaper, har kjgperne fullmakt til & forplikte de(n) andre i alle forhold som
gjelder kontraktsforholdet, for eksempel nar det gjelder bestilling av tilvalg, avbestilling og
giennomfgring av overtakelse. Fullmakten gjelder inntil Selger skriftlig far meddelelse om at den er

tilbakekalt.

Partene er enige om at ngdvendig dialog mellom partene etter kontraktsinngaelsen skal skje
elektronisk, og Kjgper skal umiddelbart orientere Selger ved eventuelle endringer i e-postadresser.
Signering av kjgpekontrakt, bestilling av tilvalg/endringer og gjennomfgring av oppgjeret kan skje

gjennom digital signering (Bank ID).
2. Kontraktsobjekt

2.1 Eierseksjonen (seksjonen/boligen)

Side 1av 12
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Kontrakten gjelder kjgp av eierseksjon under oppfaring med betegnelse bolig nr. L-01-3-6 i
prosjektet Allergotskogen Hus 1, med adresse Gerhard Vees vei i Ullensaker kommune.
(Adresse kan bli endret.)

Bebyggelsen vil bli organisert i et eierseksjonssameie.

Eierseksjonssameiet er enna ikke opprettet, og sameiets navn, seksjonsnummer og seksjonens
eierbrgk vil tildeles senere. Det tas forbehold om annen organisering enn det som er beskrevet i
leveransebeskrivelsen dersom vedtak i kommunen tilsier dette, eventuelt dersom Selger beslutter
en annen organisering. Selger forbeholder seg ogsa retten til & gjgre endringer i organiseringen av
boder, sportsboder og garasjekjeller.

Det medfgalger bruksrett til en parkeringsplass i felles parkeringsanlegg. Parkeringsanlegget vil bli
sokt organisert som tilleggsdel til kjigpernes boligseksjon eller som en egen eiendom, men Selger
tar forbehold om organisering av parkeringanlegget. Ved kjgp av parkeringsplass vil kjgperne
sikres bruksrett giennom direkte eller indirekte eierandel i parkeringsanlegget.

Andel av arealer som ved seksjonering blir gjort til tilleggsarealer til eierseksjonen:
Eierseksjonssameiet er enna ikke opprettet og Sameiets navn, seksjonsnummer og seksjonsens
eierbrgk vil tildeles senere. Det tas forbehold om annen organisering enn det som er beskrevet i
leveransebeskrivelsen dersom vedtak i kommunen tilsier dette, eventuelt dersom Selger beslutter
en annen organisering. Selger forbeholder seg ogsa retten til & gjgre endringer i organiseringen av
boder, sportsboder og garasjekjeller.

Bruksretter og andre rettigheter som felger eierseksjonen:

2.2 Sameiets eiendom

Sameiets eiendom ligger pa eiet grunn som vil bli utskilt fra gnr/bnr 131/166 i Ullensaker
kommune. Eiendommen vil da fa nytt matrikkelnummer.

Boliger pa bakkeplan som har eksklusiv bruksrett til deler av utearealet, skal for egen regning
vedlikeholde dette utearealet. De gvrige utomhusarealer pa tomten, dvs. med unntak av de som
disponeres av boligene pa bakkeplan, disponeres i fellesskap av seksjonene. Kostnadene til drift
og vedlikehold av disse utomhusarealene dekkes av eierseksjonssameiet gjennom
felleskostnadene.

Kontrakten omfatter ogsa andel av fellesareal pa annet enn sameiets tomt:
@vrige fellesomrader utenfor sameiene har alle seksjonseiere av Allergotskogen bruksrett- og
vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte sameier eier ideelle andeler med tilhgrende rettigheter til adkomst, boder og fellesrom
i neeringseiendom.

2.3 Heftelser og skjote

Boligsameiet har pant i hver eierseksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Dessuten har kommunen
lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte szerlige eiendomsavgifter og gebyrer, jf. panteloven
§ 6-1. For gvrig overdras boligen fri for andre gkonomiske heftelser enn de Kjaper selv matte
pahefte i forbindelse med betaling av kjgpesummen.

Utskrift av grunnboken for eiendommen, datert 09.05.2023 er inntatt som vedlegg il
kigpekontrakten og Kjgper har gjort seg kjent med denne. Bortsett fra gkonomiske heftelser (jf.
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avsnittet ovenfor) overtas seksjonen med slike tinglyste rettigheter og forpliktelser som fremgar av
grunnboken.

| tillegg kan Selger tinglyse bestemmelser vedrgrende sameie- eller naboforhold eller forhold
palagt av myndighetene, med grunnlag i organiseringen eller gjennomfaringen av prosjektet.
Kjaper er saerskilt gjort kjent med at fglgende heftelser blir tinglyst pa eiendommen:

Skjete signeres av Kjgper ved kontraktsinngaelse. Selger pafarer seksjonsnr pa skjotet nar
eiendommen er seksjonert. Skjatet skal tinglyses av Oppgjgrsansvarlig (jf. punkt 4.1) nar fullt
oppgjer fra Kjgper har funnet sted, jf. punkt 3.2. In-blanco skjgte aksepteres ikke. Kjaper er
ansvarlig for at overdragelsen ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23.

2.4 Vedtekter og felleskostnader m.v.

Kjaper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for eierseksjonssameiet. Som
vedlegg og som en del av denne kjgpekontrakten, falger forelgpige vedtekter som gjelder for
eierseksjonssameiet. Likeledes plikter Kjgper & betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene
for eiendommene fra overtakelsestidspunktet. Budsjett for driftsutgiftene samt vedtektene
stadfestes av eierseksjonssameiet i ekstraordinzert sameiermgate. Regler for styring og drift av
boligsameiet fglges av eierseksjonsloven.

Boligens manedlige felleskostnader er anslatt til kr 2 465 kr for fgrste driftsar. For naermere
informasjon se sameiebudsjett inntatt som vedlegg til kjigpekontrakten.

Kjaper skal pa oppfordring innbetale a-konto innbetaling til sameiet med to maneders fellesutgifter
for & sikre at sameiet er likvid fra start.

Dersom Selger ikke har solgt alle seksjonene eller p-plassene innen overtakelse, har Selger

ansvar for a betale andelen av felleskostnader frem til de blir solgt og overtatt. Selger har rett til a
disponere over herunder leie ut de usolgte seksjonene og p-plassene.

3. Betaling, renter m.m.

3.1 Kjgpesum

Kjgpesummen for boligen utgjer kr 3 490 000 kr inkl mva. Kjgpesummen er fast og ikke gjenstand
for indeksregulering. Foruten prosjekterings- og byggekostnader er tilknytningsavgift til elektrisitet,
offentlig vann og avlgp inkludert i kjigpesummen.

I tillegg til kigpesummen skal Kjgper betale omkostninger, jf. punkt 3.2.

3.2 Betalingsplan

Delinnbetaling ved kontraktsinngaelse 100 000 kr
Restbelgp innen 3 virkedager far overtakelse 3390 000 kr
Kjopesum 3490 000 kr

I tillegg til kjigpesum kommer omkostninger 9 690 kr (2,5% dokumentavgift av tomteverdi
298 321 kr, tinglysingsgebyr for skjgte samt tinglysing/pantattest for 1 stk. pantobligasjon)
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Dersom Kjgper skal ha mer enn ett lan som skal sikres ved pant i boligen, skal Kjgper betale
ytterligere tinglysings- og attestgebyr for hvert pantedokument med kr. 740,-. Ved endringer av
grunnlaget for dokumentavgift og sterrelsen pa gebyr og avgifter som er fastsatt av offentlig
myndighet, vil belgpene bli justert tilsvarende.

Delinnbetalingen som skal betales ved kontraktsinngaelsen skal vaere fri egenkapital, det vil si at
det ikke kan veere noen vilkar knyttet til betalingen (for eksempel at betaling forutsetter pant i
boligen).

Alle innbetalinger iht. kjgpekontrakten skal skje til Oppgjgrsansvarlig sin klientkonto

nr. 94811095960.

Det utstedes en faktura pa 10% kontantbelgpet med KID nummer fra oppgjgrsmegler, etter
kontraktsignering.

Delinnbetalingen skal ikke innbetales far det foreligger en faktura fra oppgjgrsmegler.

Belgpene skal vaere disponible pa Oppgjgrsansvarlig sin klientkonto pr. forfallsdato. Overtakelse
blir ikke gjennomfgart far alle belap, inkl. betaling for tilvalg og eventuelle endringer og tilleggs-
arbeider, er disponible pa nevnte konto.

Belgpene settes inn pa rentebaerende konto. Selger har rett til & disponere over Kjgpers
innbetalinger, ved a stille garanti for belgpet iht. lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad av 13.06.1997 (heretter bustadoppfaringslova eller bufl.) § 47. Dersom Selger stiller slik
garanti tilfaller rentene Selger fra det tidspunkt garantien stilles. Hvis ikke slik garanti stilles, tilfaller
rentene Selger fra den dato seksjonen blir tinglyst pa Kjgper. For gvrig tilfaller opptjente renter
Kjgper. Dersom rentene til sammen ikke overstiger V% rettsgebyr, blir renter ikke utbetalt.

3.3 Vilkar for utbetaling til Selger

Innbetalte belgp kan utbetales til Selger sa snart det er stilt selvskyldnergaranti og gvrige vilkar i
bufl. § 47 er oppfylt. Med mindre garanti iht. bufl. § 47 stilles, kan oppgjgr med Selger farst
gjennomfgres etter at fglgende vilkar er oppfylt:

overtakelse av boligen er gjennomfgrt og signert overtakelsesprotokoll er mottatt
eiendommen er seksjonert

skjate og evt pantedokument for Kjaper er tinglyst

midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger

For eventuelle gjenstaende arbeider pa fellesarealer pr overtakelse, skal det holdes tilbake et
belgp avtalt til kr 5.000 pr bolig frem til arbeidene er ferdigstilt. Selger kan fa utbetalt det
tilbakeholdte belgp dersom det stilles selvskyldnergaranti fra finansinstitusjon.

4. Oppgjor

4.1 Oppgjoersansvarlig

Megleroppgjoret AS Org.nr. 992767022
Eva Lisa Torkildsen,
E-post: evalisa@megleroppgjoret.no Telefon 97423066

Oppdragsnr: 2-23-9017.
(heretter kalt Oppgj@grsansvarlig)

Selger dekker honorar til oppgj@rsansvarlig.

Selger og Kjaper gir ved inngéelse av kjgpekontrakten Oppgjarsansvarlig alle nadvendige fullmakter
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til & gjennomfare oppgjeret i samsvar med kontrakten.

Meglere er underlagt bestemmelsene i hvitvaskingsloven. Dette innebaerer bl.a at
Oppgjersansvarlig har plikt til & melde fra til myndighetene ved mistenkelige transaksjoner. Kjgper
skal ved kontraktsinngaelse signere pa opplysningsskjema vedrgrende finansiering av
kjgspesummen og sende kvitteringer til Oppgjarsansvarlig ved betaling av egenkapital. | tilfelle
transaksjonen stanses som fglge av slike regler, kan Selger eller Oppgjarsansvarlig ikke holdes
ansvarlig.

4.2 Kjopers forsinkelse
Ved forsinket betaling har Selger, jf. bufl. § 55, rett til a:

o kreve at Kjgper betaler renter og erstatning for rentetap, jf. bufl. § 59
o stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, jf. bufl. § 56
e heve avtalen og kreve erstatning, jf. bufl. §§ 57 og 58.

Dette gjelder bade betalingen som skal finne sted ved overtakelse, samt tidligere forfallstidspunkter
(deloppgjer).

Selger tar forbehold om & heve avtalen ved forsinket betaling selv om Kjaper har overtatt boligen
ogl/eller er registrert som eier i grunnboken. Dersom Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen
for fullt oppgjer har funnet sted, vedtar Kjgper utkastelse fra boligen uten sgksmal og dom, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 3. ledd (e) idet Kjgper da ikke har rett til & besitte boligen.

5. Selgers forbehold om gjennomfering av kontrakten
Selger tar fglgende forbehold for gjiennomfering av kjgpekontrakten:

e at Selger far igangsettingstillatelse innen 10.05.2025
e at 33 av totalt 65 boliger blir solgt i prosjektet innen 10.05.2025
o at Selgers styrende organer beslutter byggestart i prosjektet innen 10.05.2025

Selger skal skriftlig orientere Kjaper nar forbeholdene er bortfalt. Ved slik melding skal Selger ogsa
gi informasjon om planlagt tidspunkt/periode for overtagelse, jf. punkt 8.1.

Selgers frist for a gjere forbeholdene gjeldende er 10.05.2025. Selger er bundet av kontrakten
dersom det innen denne fristen ikke er sendt skriftlig melding til Kigper om at forbehold gjgres
gjeldende.

Dersom Selger gjer forbehold gjeldende bortfaller kontrakten med den virkning at ingen av partene

kan gjere krav gjeldende mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser. Belgp
som Kjgper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold tilbakeferes til Kjaper inkl. opptjente renter.

6. Sikkerhetsstillelse (garanti) for oppfyllelse av kontrakten
Selger skal straks etter avtaleinngaelsen, eventuelt straks etter at forbeholdene i punkt 5 er slettet
og uansett senest nar byggearbeidene igangsettes, sarge for sikkerhetsstillelse (garanti) i samsvar

med bufl. § 12. Dersom garantien farst stilles etter at forbeholdene er falt bort, har Kjgper rett til &
holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at garantien er stilt.
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Garantien skal tilsvare det som til enhver tid er minstekravet i bufl. § 12. Pa kontraktstidspunktet
innebaerer dette at det skal stilles garanti for et belgp tilsvarende 3 % av kjgpesummen for krav
som fremsettes mot Selger for overtakelse. For krav som fremsettes mot Selger pa et senere
tidspunkt, men senest fem ar etter overtakelse, skal garantien tilsvare minst 5 % av kjgpesummen.
For krav fremsatt etter dette tidspunkt gjelder ingen sikkerhet. Ved endringer i bufl. § 12 kan
garantiene bli endret tilsvarende.

Dersom Kjgper har meldt krav iht garantien og de forhold som kravet gjelder er utbedret eller
avgjort pa annen mate, kan Selger kreve at Kjgper bekrefter dette dersom det er ngdvendig for &
trappe ned garantien.

Pa eiendommen hefter/vil hefte en panterett med uradighetserklaering (sikringsobligasjon) til
Oppgjersansvarlig for et belgp som minimum skal tilsvare den samlede kjgpesummen for samtlige
seksjoner i byggetrinnet/prosjektet. Panteretten utgjer sikkerhet for de til enhver tid utbetalte deler
av kjgpesummen. Oppgjersansvarlig sletter panteretten nar Kjgper har fatt tinglyst skjgte for
seksjonen.

7. Tilvalg, endringer og tilleggsarbeider

Selger har utarbeidet en egen tilvalgsliste/innredningsguide for prosjektet med standardiserte
alternativer for endrings- og tilleggsarbeider, og med tilhgrende priser og frister for bestilling.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen kan gjennomfgres rasjonelt og som
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Av den
grunn kan det ikke paregnes godkjent tillegg/endringer utover det som fremkommer av
tilvalgslisten, jf. bufl. § 9 annet ledd.

Det nevnes seerskilt at det ikke kan bestilles endringer som krever endring av opplegg for vann
eller avigp, arbeider i betongkonstruksjoner eller arbeider som krever offentlig godkjenning.
Boligen er prosjektert med utgangspunkt i krav i offentlige forskrifter. Eventuelle endringer vil kreve
en ny prosjektering og kontroll mot tilstgtende fag. Det er derfor ikke anledning til & flytte pa
tekniske installasjoner, heller ikke elektropunkter. Ogsa hensynet til gvrige kjgpere eller krav om
byggesaksbehandling kan begrunne en nektelse fra Selgers side. Utbyggingen skjer etter fastlagte
tidsrammer, og bestillinger av tilvalg og endringer kan ikke finne sted dersom prosjekteringen er
kommet for langt.

Siden prosjektet skal sertifiseres iht. Svanemerket kan det ikke bestilles tilvalg som er i strid med
kravene til Svanemerket. Selgers leveranse herunder produkter i Innredningsguiden oppfyller disse
kravene. Ved eventuelle endringer ut over dette ma Kjgper fremskaffe dokumentasjon pa at det
aktuelle produktet oppnar Svanemerkets kriterier for Hus, boligsbygg m.m. Produkter som ikke
oppnar kravene vil ikke bli godkjent av Selger.

Eventuelle endringer utover tilvalgssortimentet som godkjennes av Selger, betraktes som en
endring og prises separat. Slike endringer er ikke-standardiserte og Kjaper er innforstatt med at
dette ofte vil medfare betydelige kostnader utover arbeidstimer og materialer til selve
endringsarbeidet. Dette skyldes at endringer ma inntegnes og prosjekteres, endringsarbeider ma
administreres og koordineres mot leverandgrer og entreprengr etc.

Ved endringer utover det som framgar av tilvalgslisten skal Selger skriftlig klargjere for Kjgper de
kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konsekvensene, jf. bufl. §§ 7 og 8. Selger forbeholder
seg rett til & kreve betaling for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. selv om utarbeidelsen av
pristilbudet mm. ikke resulterer i noen bestilling fra Kjgpers side, jf. bufl. § 44.
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Eventuelle endringer/tilleggsarbeider skal bestilles skriftlig. Pa bakgrunn av Kjgpers skriftlige
bestilling, skal Selger opprette en skriftlig avtale med angivelse av pris og eventuell tilleggsfrist for
Selger. Avtalen skal underskrives av begge parter.

Kjgper kan under ingen omstendighet kreve utfart endrings- eller tilleggsarbeid som endrer Selgers
vederlag med mer enn 15 %. Det vises til bufl. § 9.

Selger kan kreve at endrings- og tilleggsarbeider er betalt fgr arbeidet utfgres. Vilkarene for
utbetaling av kjgpesummen til Selger, jf. punkt 3.2 og 3.3, gjelder tilsvarende for innbetalte belgp
for endrings- og tilleggsarbeider, herunder at Selger mot sikkerhetsstillelse iht. bufl. § 47 kan kreve
belgpene utbetalt selv om de gvrige vilkar om overtakelse etc. ikke er oppfylt. Alternativt kan
Selger kreve at Kjgper stiller sikkerhet (bankgaranti el. tilsv.) for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider fgr arbeidene pabegynnes. Dersom fakturaer for endrings- / tilleggsarbeider ikke er
betalt av Kjgper innen overtakelse, vil ikke overtakelsesforretning bli gjennomfgrt far fakturaene,
med eventuelt tillegg av forsinkelsesrente, er betalt.

Dersom Selger har krav pa forlenget frist for ferdigstillelse som fglge av at Kjgper krever endringer
eller tilvalg som ikke er i samsvar med tilvalgslisten og bestillingsfristene som der er fastsatt, plikter
Kjaper a dekke Selgers finansielle kostnader som fglge av at oppgjaret blir utsatt, i tillegg til gvrige
kostnader arbeidene medfarer. Slike finansielle kostnader ma varsles av Selger til
Oppgjersansvarlig for sluttoppgjeret skal faktureres.

8. Overtakelse og ferdigbefaring
8.1 Overtakelsestidspunkt
Ferdsel pa byggeplassen i byggeperioden medfarer betydelig risiko, og er ikke tillatt.

Selger tar sikte pa a ferdigstille boligen i tidsrommet 01.10.2025 - 30.06.2026, men dette tidspunkt
er forelapig og ikke bindende og utlgser ikke krav pa dagmulkt.

Dersom Selger ikke har gjort gjeldende forbeholdet i punkt 5 innen fristen, skal Selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vaere pa mer enn tre maneder (overtakelsesperioden). Selger
skal da innen 14 dager etter utlgpet av fristen i punkt 5 sende en skriftlig melding til Kjgper om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i Iapet av denne perioden.
Dersom Selger ikke har sendt melding til Kjgper og fastsatt en overtakelsesperiode innen fristen pa
14 dager, gjelder tidsrommet nevnt ovenfor som overtakelsesperiode.

Selger skal senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen gi Kjgper skriftlig meddelelse om
overtakelsesdato innenfor overtakelsesperioden. Overtakelsesdato og overtakelsesperioden er
forpliktende og dagmulktbelagte frister slik det er regulert i punkt 8.5.

8.2 Overtakelsesforretning

Kjoper skal overta boligen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til overtakelses-
forretning i samsvar med bufl. § 15. Selger kan benytte boliger som visningsbolig frem til
overtakelse.

Etter skriftlig innkalling fra Selger, skal Selger og Kjgper ca. 14 dager fgr overtakelse ha
gjennomfgrt en forhandsbefaring der eventuelle gjenstaende arbeider protokollfares.

Ved overtakelsesforretningen skal Selger sgrge for at det skal det fares protokoll som skal angi:
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hvem som er til stede

mangler som pavises

frist for utbedring av paviste mangler

om boligen overtas eller nektes overtatt

om det er deponert belap for ev. omtvistet del av kigpesummen, jf. bufl. § 49
ev. tilbakeholdt belgp

~— — — ~— —

a
b
c
d
e
f)

Protokollen skal undertegnes av begge parter. Overtagelsesforretningen kan holdes selv om det
matte gjenstd mindre arbeider. Kjgper kan nekte & overta dersom det foreligger mangel som gir
rimelig grunn til & nekte overtakelse.

Kjgper har ikke rett til & overta boligen fer hele kjgpesummen, inklusive omkostninger og
eventuelle renter i henhold til punkt 3, samt betaling for endringer og tilleggsarbeider, er innbetalt.

8.3 Kjopers deponeringsrett. Risikoen for ytelsen

Kijgper har iht. bufl. § 49 deponeringsrett dersom deler av den avtalte ytelsen ikke er levert eller er
omtvistet ved overtagelsen.

Fra overtagelsen gar risikoen for boligen over pa Kjgper. Kjgper svarer for utgifter som palaper og
har rett til eventuelle inntekter. For gvrig vises til bufl. § 14.

Det er Selgers ansvar a fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pa boligen. Kjaper er
kjent med at det ofte kan ta lang tid etter overtakelse fgr ferdigattest utstedes.

8.4 Ferdigstillelse av fellesarealer. Fullmakt til styret i sameiet

Hver seksjon i sameiet gir bruksrett til & bruke bade en enkelt bolig og fellesarealene. Nar alle
kigpere har overtatt sine boliger, er ogsa fellesarealet & anse som overtatt. Sameiets styre vil bli
innkalt til en reklamasjonsbefaring av sameiets fellesarealer pa vegne av alle kjgperne. Kjaper er
innforstatt med at fellesarealene avhengig av arstid vil kunne bli ferdigstilt og reklamasjonsbefaring
avholdt etter Kjgpers overtakelse av boligen.

Kjaper gir med sin underskrift pd denne kontrakt sameiets styre i fullmakt til & frigi belap som er
tilbakeholdt som sikkerhet for fullfgring av fellesarealene, eller eventuelt til & disponere over
selvskyldnergarantien som utgjer sikkerhet for fullfering av fellesarealene, jf. punkt 3.3. Selger skal
sgrge for at det fra reklamasjonsbefaringen protokolleres at styret samtykker i at det tilbakeholdte
belgp utbetales til Selger, ev. deler av det tilbakeholdte belgp slik at verdien av gjenstadende
arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte bel@p.

8.5 Selgers forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfare at Selger
blir forsinket med sin leveranse.

Dersom det gjenstar arbeider som er til hinder for at boligen kan overtas innen avtalt tid (jf. punkt
8.1) og Selger ikke har krav pa tilleggsfrist etter bufl. § 11, kan Kjaper etter bestemmelsene i bufl.
kapittel 11l kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Dagmulkt beregnes med 0,75 promille av samlet vederlag, dvs. kjigpesummen korrigert for ev.
tilvalg/endringer. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager.
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9. Forsikring

Selger holder bygningen(e) forsikret i byggeperioden. Selger oppretter forsikring i sameiets navn
og for sameiets kostnad fra overtakelse.

Kjgper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og lgsere.

10. Mangler, reklamasjon og ettarsbefaring
10.1 Mangler, mangelsbefayelser, reklamasjonsfrister m.v.

Foreligger det mangler ved Selgers ytelse, kan Kjagper i henhold til bufl. kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Kjgper ma reklamere innen de frister som gjelder etter bufl. § 30 dersom mangler skal gjares
gjeldende. Det betyr at Kjgper mister retten til & gjgre en mangel gjeldende dersom han ikke
varsler Selger om at mangelen blir gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller
burde ha oppdaget mangelen. Hvis Kjgper vil gjgre gjeldende en mangel som var eller burde ha
veert oppdaget ved overtakelsen, mad mangelen gjgres gjeldende s& snart som mulig. En mangel
kan ikke gjeres gjeldende senere enn fem ar etter overtakelsen.

Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skader pa boligen, har Kjgper plikt til a
begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.

Selger plikter a rette mangler som inngar i protokollen fra overtakelsesforretningen sa snart
arbeidet kan gjgres av hensyn til arstidene og en rasjonell fremdriftsplan. Eventuelle reklamasjoner
og etterarbeider vil bli utfart mest mulig samlet for alle boligene i boligprosjektet, med mindre
normal bruk av boligen krever at en mangel utbedres omgaende.

Kjeper plikter & gi Selgers personell eller leverandgrer adgang til boligen innenfor normal
arbeidstid (kl. 07.00-16.30), slik at eventuelle mangler kan bli rettet pa en rasjonell mate.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at felgende punkter ikke utgjer mangler, og at Selger derfor
ikke har plikt til & utbedre disse:

a) Sprekkdannelser i tapet, maling etc. som oppstar som fglge av naturlige endringer og krymping
av materialer.

b) Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

c) Feil eller skader som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/ eller som skyldes Kjgpers
bruk av boligen med utstyr.

d) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtagelse som Selger ikke kan lastes eller ha
ansvar for.

e) At det er skjeggkre i boligen ved overtakelse eller senere.

Ved mangler som det vil veere uforholdsmessig kostbart & utbedre, har Selger rett til & gi Kjgper
prisavslag istedenfor a foreta utbedring, dersom mangelen ikke vesentlig reduserer boligens
bruksverdi. Det vises til bufl. §§ 32 og 33.

10.2 Ettarsbefaring

Selger skal innkalle til besiktigelse av boligen om lag ett ar etter overtagelsen. Selger skal fare
protokoll som begge parter undertegner pa samme mate som ved overtakelsesforretningen. Det
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vises ellers til bufl. § 16. For sameiets fellesarealer vil Selger innkalle sameiets styre til tilsvarende
befaring.

11. Selgers leveranse

Selgers leveranse fremgar av denne kjgpekontrakt og er naermere beskrevet i
leveransebeskrivelse og gvrige kontraktsvedlegg. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

Kjaper overtar boligen overensstemmende med spesifikasjoner og beskrivelser, samt eventuelle
skriftlige endringer og tilleggsarbeider som er avtalt. Selger har dog rett til, uten at Kjgper kan
kreve endring i pris, & foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser som anses
hensiktsmessige og som ikke forringer boligens kvalitet eller verdi og eventuelle endringer som
folge av palegg fra myndighetene.

Det tas forbehold om leveransehindringer samt endringer av modeller for maskiner, materialer og
varer. Utskiftning til annen maskin, materiale eller vare med tilsvarende kvalitet og funksjon, kan
forekomme uten varsel.

Leveransebeskrivelsen er ikke bindende for boligens detaljutforming som farger, materialer mv., og
beskrivelsen kan inneholde illustrasjoner av elementer som ikke medfalger boligen. Kjgper er gjort
kjent med at salgsmateriellet er av illustrativ karakter, og utarbeidet fgr gjiennomfart
detaljprosjektering er fullfgrt. Materialet kan derfor vise bygningsvolumer, innredning, beplantning
og detaljer mv. som ikke inngar i avtalen. Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ikke alle tekniske
lgsninger er ferdig fastlagt, jf. leveransebeskrivelsen. Arealer til boder og parkering i kjeller kan bli
omdisponert, eksempelvis slik at det opprettes flere boder/p-plasser enn salgsmateriellet viser.

Kjaper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig falger med gjennomfaringen av
byggeprosjektet, ogsa etter at innflytting har funnet sted. Kjgper er kjient med at det ma paregnes
anleggs- og byggeaktivitet i en lengre periode etter overtakelse dersom eiendommen inngar i et
starre utbyggingsomrade. Selger forbeholder seg retten til 8 omdisponere areal eller at
boligsammensetningen endres (f. eks ved at boliger slas sammen eller deles). Selger tar
forbehold om eventuell endring av antall eierseksjoner i gvrige salgstrinn.

12. Avbestilling og transport av kjgpekontrakt
12.1 Avbestilling

Kijgper kan iht bufl. kapittel VI avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling
far Selgers forbehold er bortfalt int punkt 5, skal Kjgper betale et avbestillingsgebyr pa 5 % av
kjspesummen inkl mva jf. bufl. § 54. Dersom Kjgper avbestiller etter at Selger har besluttet
byggestart, kan Selger kreve erstatning for hele sitt gkonomiske tap som felge av avbestillingen, jf.
bufl. § 53. Selger kan holde tilbake hele eller deler av innbetalt belap til dekning av
erstatningskravet.

12.2 Transport av kjopekontrakt
Transport av kjgpekontrakten er i utgangspunktet ikke tillatt, og skjer dersom Selger unntaksvis

finner at dette kan aksepteres. Samtykke vil uansett ikke bli gitt senere enn 45 dager far
overtakelsesdato. Selger kan ogsa stille andre vilkar for overdragelsen, f.eks solidaransvar. Ved
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transport palgper et administrasjonsgebyr, se leveransebeskrivelse kapittel 8 for mer informasjon.
Ved transport (mellom forbrukere) skal transportavtale utarbeidet av Selger benyttes. Ny kjgper vil
veaere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg. Transport av garantier kan kun skje etter
samtykke fra garantisten, og eventuelle endringer av garantier som fglge av transporten bekostes
ikke av Selger. Ved godkjennelse av transport kan Selgers salgsmateriell ikke benyttes i
markedsfaringen.

13. Tvister

Ved eventuelle tvister med utspring i kigpekontrakten, skal saken behandles ved eiendommens
verneting.

14. Szerlige bestemmelser

Kjaper betaler andel kostnader for etablering av sameiet pa kr 1.000,-. Disse er inkludert i
omkostningene som er oppgitt i kontrakten.

I tillegg vil det faktureres for startkapital til sameiet tilsvarende 2 mnd felleskostnader. Dette
belgpet faktureres direkte fra forretningsferer.

Alle illustrasjoner, planer og skisser i salgsmateriell er av illustrativ karakter og kan derfor vise
bygningsvolumer og inneholde innredninger og detaljer som ikke inngar i leveransen.

Selger tar forbehold om antall seksjoner i Sameiet.
Selger forbeholder seg retten til & fordele boder og parkeringsplasser.

Kjaper er innforstatt med at de har kjgpt i et stgrre byggeprosjekt delt opp i flere byggetrinn og at
det vil forega byggeaktivitet frem til ferdigstillelse av siste byggetrinn.

15. Kontraktsdokumenter
Folgende dokumenter inngar i kontrakten:

Kjgpekontrakt

Kontraktstegning

Bustadoppfaringslova av 13.06.1997 - www.lovdata.no
Leveransebeskrivelse 06.11.2023

Situasjonsplan

Fasadetegning

Snittegning

Kjakkentegning (dersom aktuelt)

Grunnboksutskrift 09.05.2023

Utkast til vedtekter for sameiet 15.05.2023

Utkast til sameiebudsjett 15.05.2023

Reguleringskart med bestemmelser 2021-09-21

Utkast til vedtekter for fellesarealer/huseierforening (dersom aktuelt)

= A A OO NOOOPRWN -

WN O~ ————————

)
)
)
)

Kjgper har fatt seg forelagt ovennevnte kontraktsdokumenter og har gjort seg kjent med innholdet i
disse.
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Elektronisk underskrift med digital signatur for begge parter (for selger iht. fullmakt).
Identitet og avtaledato framgar av den elektroniske avtalens forside.
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KONTRAKTSVEDLEGG Seksjonsnr:
Leilighetsnr.: L01.3.6
Allergotskogen - Bygg | BRA: 47 m?
i, - : 2
Leilighetsplan - KONTRAKT P-rom: 42m
Kijellerbod: min 3 m?
Skyvedarsgarderobe
Komfyr/komfyrtopp
Oppvaskmaskin
Stekovn i hoyskap
Heyskap med kjel og frys
¢ Torketrommel
) ventacer L ;f:*,j/: \ =
_ Vask ki
(\a_o , sEntr> < Io \ = L ‘askemaskin
4.4m < >
,7'm? iy A Vannfordelingsskap
5T - b
! - 1-m?2
i Radiator
2 OgROVERSKAP
SN Nedforing/Innkassing
. D \
= F3 " “
%J—L*J-‘ \ J Nedforet himling
I N
ey W | - Ventilasi
L /entilasjonsaggregat
o Stue/Kjgkken -
2% m2 Sikringsskap
==1
| lr—n Stikkontakt - 2 uttak - innfelt
e
} L Stikkontak! - 1 uttak - innfel
L ﬁ‘ ‘L B J Stikkontakt v/tak -1 uttak - innfelt
s B Stikkontakt under overskap - 2 uttak -
Skrastilt
Bh 450 Stikkontakt til platetopp - 25A
WS VENTAGGR

Balkong ca. 7 m?

NED

Alt som er stiplet leveres ikke. Plassering inventar er orienterende.
Elektriske punkter monteres ved naermeste stender.
Endelig plassering el og vvs vil kunne avvike fra tegning. Oom im

2m 3m 4m 5m

| Bod vil det kunne veere synlige ventilasjonskanaler i tak.

[@]a

o
O
7,

9

Stikkontakt i VVS skap - 2 uttak
Stikk til Vent. aggregat - 1 uttak

Bryter - 1 pol - innfelt
Bryter - 2 pol - innfelt

Bryter - Serievender - innfelt
Dimmer - 1 pol - innfelt
DCL-punkt i tak
Koblingspunkt

Datakontakt 1 uttak - innfelt

Datakontakt 2 uttak - innfelt

Branndetektor
Branndetektor multikritereie

Termostat for elektrisk gulvvarme
Temp elektrisk gulvvarme

LED-list under overskap
Downlight

Taklampe i bod

Vegglampe balkong m/2-
stikkontakter

Porttelefon
Ringeknapp

Dokument gyldig:

Godkjent:

Kontraktsdato:

Selger:

Kjeper:
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Informasjon om behandling av personopplysninger
JM Norge AS er ansvarlig for dine personopplysninger
Formal og juridisk grunnlag for behandling av dine personopplysninger

For folgende formdl behandler vi dine personopplysninger for G oppfylle avtalen vdr eller treffe tiltak du ber om
for du inngdr en avtale:

- Oppfylle og administrere kjgpekontrakten
For folgende formal behandler vi dine personopplysninger pa grunnlag av en interesseavveining:

- Informere om boligprosjektet via brev, tekstmelding eller e-post
- Tilby muligheter for tilvalg for din bolig
- Statistikk, markeds- og kundeanalyse

Behandling av dine personopplysninger er et lovbestemt eller kontraktsrettslig krav som er ngdvendig for a
innga en avtale. Du er forpliktet til 3 oppgi personopplysningene. Hvis du ikke gir oss dine personopplysninger,
vil vi ikke kunne oppfylle avtalen var eller oppfylle vare forpliktelser i forhold til deg.

Hvem kan fa tilgang til dine personopplysninger?

Personopplysningene dine kan deles med aktgrer som behandler personopplysninger pa vare vegne, sakalte
databehandlere. Vi kan utlevere dine personopplysninger til en innleid megler, oppgjgrsmegler,
registreringsmyndighet, eiendomsforvaltningsselskap, stremselskap, telekommunikasjonsselskap, IT selskap og
kundeanalyseselskap.

Hvor lenge lagrer vi dine personopplysninger?

Vi behandler aldri personopplysningene dine over lengre tid enn det som er tillatt i henhold til gjeldende lov,
forskrift, praksis eller myndighetsbestemt. Personopplysninger som vi behandler for a oppfylle avtalen med deg
blir behandlet som et utgangspunkt for den tiden som er ngdvendig for at vi skal kunne administrere
kontraktsforholdet, utgve vare rettigheter og oppfylle vare forpliktelser i forhold til deg. For a oppfylle juridiske
krav, a utfgre informasjon av allmenn interesse, fordi har gitt ditt samtykke til det eller fordi vi har rett til 3
gjgre det i henhold til en interesseavveining, kan vi lagre dine personopplysninger i en lengre periode av tid i
samsvar med nedenfor.

Nar kjgpekontrakten er signert og fullfgrt, slettes personopplysningene senest 12 maneder etter at
reklamasjons og foreldelsesfrister er utlgpt.

Hvis kjgpekontrakten bortfaller slettes personopplysningene senest 12 maneder etter kontraktsopphgr. Hvis
forskudd er betalt i et slik tilfelle, vil dog personopplysningene bli slettet senest 6 ar etter at kontrakten er
bortfalt.

Dine rettigheter

| samsvar med gjeldende databeskyttelseslovgivning har du rett til & fa tilgang til informasjon om hvilke
personopplysninger vi behandler om deg og retten til & be om retting av dine personopplysninger.

Under visse forhold har du ogsa rett til 8 be om sletting eller begrensning av dine personopplysninger eller
innvende mot behandlingen var. Du har ogsa, under visse betingelser rett til 3 innhente personopplysningene
om deg som du har gitt oss i et strukturert, generelt brukt og maskinlesbart format og har rett til a overfgre
disse til en annen person som er ansvarlig for databehandling.

Du har til enhver tid rett til 8 motsette deg behandling av dine personopplysninger for direkte markedsfgring og
profilering.
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Hvis du har noen klager angdende var behandling av dine personopplysninger, har du rett til 4 klage til det
norske datatilsynet eller en annen kompetent tilsynsmyndighet som utgver tilsyn med selskapenes handtering

av personopplysninger.
Kontakt oss

Hvis du gnsker & utgve dine rettigheter som ovenfor eller pa annen mate gnsker a komme i kontakt med oss pa
grunn av var behandling av dine personopplysninger, kan du gjgre det ved a kontakte kundeservice via e-post.

Denne informasjonen om behandling av personopplysninger ble etablert 24. april 2018.
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Allergotskogen hus1

UTGIVELSESDATO:
Mai 2023

BYGGHERRE OG TILTAKSHAVER:

JM Norge region Oslo

ARKITEKT
Halvorsen og Reine arkitekter AS

HOVEDENTREPREN@R
JM Norge AS

SALG VED:
JM Norge, org. no. 829 350 122
Mustadsvei 1, Oslo

SALGSANSVARLIG

Benjamin Larsen Lossius

E-post: benjaminlarsen.lossius@jm.no
Mobil: 412 48 188

FORORD

INNHOLD

1. Eiendommen

2. Miljg, energi og sikkerhet

3. Utvendig anlegg

4. Byggetekniske opplysninger

5. Innredninger og overflater

6. Innredningsvalg

7. Dokumentasjon

8. Kontraktsmessige forhold vedrgrende eierseksjonsbolig

Leveransebeskrivelsen er et bilag til kjigpekontrakten mellom boligkjgper og JM Norge AS

(heretter kalt JM) og er saledes en del av kontrakten.

Med "bolig” menes hele kontraktsobjektet, det vil si boligenhet med tilhgrende uteareal, boder,
garasjer samt eier- og bruksrettigheter til fellesareal og -bygninger.

Leveransebeskrivelsen er utgitt av JM Norge AS, som ogsa er ansvarlig for innholdet.
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1. Eiendommen

REGULERINGSMESSIG STATUS

Reguleringsplan

Prosjektet

Byggetomta
Vegetasjon

Terreng/grunnforhold

Adkomst/parkering
Adkomst til feltet

Garasjelasning/biloppstilling

Gjesteparkering

Omfang og storrelse
Eiendommen
Sterrelse pa eiendommen

Antall boenheter

Fremtidig eierforhold

Vedtatt 26.10.2021
PlanID 447 (Detaljreguleringsplan for B6.3 og del av B2 Jessheim sgrast)
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse.

Allergotskogen utvikles i flere trinn og vil besta av blokkbebyggelse med boliger.

JM planlegger a bygge til sammen ca. 300 boliger boliger pa feltet B6.3 nord (BBB1
og BBB2 ref. reguleringsplanen). Ferste trinn vil besta av 65 leiligheter fordelt pa

3 bygninger i 4 til 6 etasjer rundt et felles tun og med felles underliggende parkering-
kjeller. Bygg 1 har 4 etasjer og ligger vestvendt mot vei SKV1. Grendelekeplass nord
pa tomta (f_BLK1 ref. reguleringsplanen) er til felles bruk for alle eiendommer innen-
for reguleringsplanen.

Prosjektomradet ligger omkranset av en apen skog med gran, furu og noen lgvtreer,
med et teppe av lyng som undervegetasjon. Skogen ligger som en ramme rundt
boligene.

Grunnforhold bestar av tynne lasmasser over fjell. Prosjektomradet ligger pa ca.
kote 210. Grunnvannsniva ligger pa ca. kote 209-210 og vil falge nedbgrsmengder
og vannstanden i myra.

Regulert kjgreadkomst fra vei SKV1 med innkjgring til parkeringskjeller nord i bygg 1.

Parkering vil bli opparbeidet i underjordisk parkeringsanlegg pa én etasje. Alle
parkeringsplasser er utstyrt med elbillader. Parkeringsplass kjzpes separat.

Det etableres gjesteparkering pa terreng nord for bygg 1, samt et par
gjesteplasser i underjordisk parkeringsanlegg.

Gardsnr: 131, bruksnr.: 166 i Ullensaker kommune.

ca. 7 000 m? (Byggetrinn 2 skal fradeles eiendommen og JM tar forbehold om
stgrrelse pa eiendommen til endelig fradeling er giennomfert)

26 stk.

Hjemmelshaver til eiendommen er i dag selskapet Pineca Grent AS. Hjemmel til
eiendommen vil bli overfert til selskap som eies av JM Norge AS for overlevering av
boligene.

Eiendommen (tomt og bygninger) skal seksjoneres og eies av ett sameie bestaende av
alle kjgperne. Hver kjgper blir eier av en ideell andel av eiendommen, og far enerett til

bruk av en bruksenhet med eventuelle tilleggsdeler (eks: privat uteplass).

Sportsbod seksjoneres ikke, men tilhgrer fellesarealet. Hver seksjonseier blir tildelt en
sportsbod som seksjonen disponerer.

Parkeringsplassene seksjoneres som en naeringsseksjon. Kjgper av p-plass blir eier av
en ideel andel.

Det tas generelt forbehold om endelig organisering av eiendommen.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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2. Energi, miljo og sikkerhet

LAVENERGIHUS
Boligene bygges i samsvar med krav i Plan- og
bygningsloven, Teknisk forskrift av 2017 (TEK 17).

Boligen er utstyrt med godt isolerende vinduer, noe
som medfgrer at det kan forekomme dugg pa utsiden
av glasset (spesielt om morgenen etter en klar
nattehimmel). Dette er imidlertid en naturlig
konsekvens av lite varmetap fra vinduet, og er ikke
skadelig for vinduet.

ENERGIMERKING

Midlertidig energiattest utstedes av JM og er eget
vedlegg til kjgpekontrakten. I leilighetsbygg vil ulik
plassering av leilighetene med hensyn pa varmetap fare
til at energimerket kan variere. Endelig energimerke
overleveres sammen med FDV-dokumentasjonen til
boligen.

SUNNE MATERIALER

JM felger "fere var’-prinsippet som innebaerer at vi
velger bort produkter allerede ved mistanke om
negativ miljgpavirkning. Vi unngar helse- og miljzfarlige
materialer i vare hus, som f.eks mykgjorere i plast (f.eks
ftalater) og brommerede flammehemmingsmidler. M
bruker i starst mulig grad tradisjonelle og utpravde
naturmaterialer som tre, stein, tegl og keramiske fliser.

ALLERGIHENSYN

Boligene leveres med PVC-frie overflate- og tettesjikt,
ettersom forskning har vist mulig sammenheng mellom
allergiske plager hos barn og forekomst av PVC-plast. Vi
unngdr ogsa allergifremkallende treslag som f.eks red
seder, santor palisander, merbau og sapelli.

| plantefelt som omgir boligene benyttes traer som er
giftfrie og gunstige for allergikere.

KILDESORTERING
Alle boligene leveres med innredning for kildesortering
av avfall.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1

FUKTSIKRING
JM bruker mugg- og soppresistente plater pa vatrom
som underlag for fliser.

JMs byggemetode med fabrikkproduserte
utfyllingselementer sikrer at ytterveggene bygges av
torre og stabile materialer og at bygget lukkes raskt for
a unnga at nedber tilfgrer fuktighet i bygget.

LYD OG AKUSTIKK
Boligene bygges etter Norsk Standard 8175 klasse C.

SIKKERHET

Boligene bygges etter de sikkerhetsbestemmelsene som

myndighetene har palagt, blant annet:

* Automatisk brannslokkingsanlegg (sprinkler) i alle
leilighetene

* Elektrisk anlegg etter el-norm NEK-400, med
jordfeilbryter, overspenningsvern og komfyrvakt

* Vendbare vinduer med sikringsbeslag, som kan pusses
fra innsiden. Faste vinduer pusses fra bakken, fra
balkong/terrasse eller fra apningsvindu ved siden.

TILGJENGELIGHET
Alle boligene oppfyller krav til «tilgjengelig boenhet i
TEK 17.

Uteomradene er «universelt utformet», sa langt
topografi gjer det mulig.

SVANEMERKET

JMs miljgprofil gjer at boligene oppnar kravene som
stilles for godkjenning av Svanemerket, og JM har derfor
valgt & sertifisere boligene med Svanemerket. Dette
gjer at du som kunde far en tredjeparts
miljggodkjenning av boligen, som stiller krav til hvilke
produkter og materialer som kan benyttes i boligen.
Dette omfatter ogsa kundetilvalg, se nedenfor under
punkt 6 om tilvalg.



3. Utvendige anlegg

Tekniske anlegg i grunnen

OVERVANNSHANDTERING

Flater med fast dekke bygges med fall slik at overvann
kan renne til omkringliggende terreng eller til over-
vannssluk. Flate tak utstyres med overvannssluk.

Overvann som ikke infiltreres lokalt pa omradet ledes

til infiltrasjonsmagasiner med regulert utslipp til terreng.

Overvann for eiendommen fordrayes i infiltrasjons-
magasin nord for bygg 2, med utlgp mot myra i ost.
Ved sterre regnhendelser vil flomvann ledes bort fra
eksisterende bebyggelse i vest og til eksisterende trygge
flomveier mot myr i gst.

VANN- OG SPILLVANNSLEDNINGER
Vann- og spillvannsledninger blir tilknyttet offentlig
ledningsnett.

KABELF@ORINGER

Kabler for sterkstrem, TV, tele og bredband feres i
grofter fram til hhv hovedtavle i kjeller med fordelings-
skap i oppgang og svakstremskap i bolig.

Kabelselskapene har eierskap og vedlikeholdsansvar for
sine ledninger frem til fordelingsskap og svakstrgmskap.

FJERNVARME
Rer med fjernvarme fares fram til koblingspunkt med
varmeveksler i varmesentral i kjeller.

OFFENTLIGE AREALER

Offentlige kjgreveier og kjgrbare gangveier iht. regu-
leringsplanen skal overtas til drift og vedlikehold av
kommunen.

PRIVATE FELLESAREALER

Fellesarealene, lekeplasser og grentanlegg opparbeides
iht. utomhusplanen vedlagt salgsmaterialet. Endringer
kan forekomme.

Private veier, gangveier og interne plasser vil beleg-
ges med tredekke, asfalt, grus eller tilsvarende tilpasset
bruksomradet og landskapsmessige hensyn. Arealene
utstyres med belysning.

Private kjereveier, kjgrbare gangveier og plasser er
dimensjonert for trafikk fra lastebil/brannbil.

SKILT

JM vil sgrge for at det blir montert nedvendig skilt for
adressering av boligene.

Det vil bli montert signaturskilt med JM pa fasade ved
inngangsparti.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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4. Tekniske opplysninger

FUNDAMENTERING
Betongsdle stopt pa komprimert sprengsteinsfylling
med plasstgpte fundamenter.

GRUNNMUR
Vegger mot terreng (grunnmurer) stegpes i betong og
isoleres.

BAREKONSTRUKSJONER
Bzerende yttervegg utfares med 20 cm betong eller som
bindingsverksvegg med skjulte brannisolerte stalsgyler.

Innvendige bzerende leilighetskillevegger er av 20 cm
betong.

Etasjeskiller utferes med 25 cm betong.

YTTERVEGGER
Yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk i tre
og fuktbestandig plate utvendig.

VINDUER
Vindu og vindusderer leveres med U-verdi 0,9 W/m2K.

FASADEMATERIALE
Hovedsakelig tegl og trepanel.

YTTERTAK

Betongdekke isolert pa overside. Isolasjon skraskjeeres
med fall til sluk og tekkes med pappmembran. Vannet
fra takflatene ledes bort i rer innvendig i bygget.

BALKONGER

Balkonger bygges av betongelementer som er innspent
i betongdekke. Balkonggulv leveres ubehandlet med
fall fra vegg til renne og nedlgpsrer. Renne i fremkant
leveres uten fall. Stillestdende vann og grenske ma
paregnes.

Skillevegg pa balkong utferes i tre.

AVSKJERMING OVER @VERSTE BALKONG OG
TAKTERRASSER

Baldakin av betongplate som krager ut fra fasade og
dekker hele balkongen.

REKKVERK BALKONGER OG TAKTERRASSER
Rammer og handlgper i aluminium og glassfyllinger av
laminert sikkerhetsglass.

INNVENDIGE VEGGER

Ikke baerende innvendige vegger bygges av bindingsverk
av tre/stalprofiler som kles med gipsplater. Der det er
krav om isolering mot lyd og/eller brann, for eksempel
mellom leiligheter, bygges dobbelt bindingsverk som
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kles med to lag gipsplater pa hver side og isoleres med
mineralull.

Der veggene skal kles med fliser legges ett lag sopp- og
fuktresistent plate og ett lag kryssfiner. Innvendige lett-
vegger isoleres med 5 cm mineralull for & dempe lyd.

ROMHQ@YDE

Innvendig netto romhgyde i boligene er ca 2,50 m. |
nedforede omrader, f.eks i vatrom vil romhgyden vaere
lavere grunnet tekniske foringer i tak.

Der det ikke er nedforet himling vil det vaere synlige
V-fuger i betongtak. Innkassinger til tekniske installasjo-
ner kan forekomme.

VEGGER MELLOM HEIS/ TRAPPEROM OG
OPPHOLDSROM | LEILIGHETER

20 cm betong med paforing og isolasjon for & gi god
lyddemping.

FELLES INNGANGSPARTIER

Alle leiligheter far inngang giennom felles inngangsparti.
Inngangspartiet far overdekning utvendig og fotskrape-
rist. Inngangsder leveres i aluminium med glassfelt.

TRAPPEROM

Trapper bygges av betongelementer som hviler pa
lydisolerende gummiklosser. Det vil veere en spalte
mellom vegg og trapp med noe synlig innfesting av
konstruksjoner.

HEIS

Det leveres heis med stoppested i alle etasjer; ogsa pa
garasjeplan. Heiskupéen leveres med innvendige mal
1,1 x 2,1 meter (sakalt mgbelheis).

FELLES PARKERINGSKJELLER

Gulvet blir av ubehandlet betong. Vegger og sgyler av
betong samt vegger av mur males ett strgk. Der det er
krav til ekstra isolasjon monteres isolasjonsplater med
forsterket overflate opphengt i himling. Garasjeport
med portapner.

Takhgyden i garasjen er minimum 2,1 meter, bortsett
fra under ror og kanaler langs enkelte vegger.

Parkeringsplassene er ca. 2,5 meter brede.
Mangvreringsarealet er ca. 6,3 meter bredt.

Awvik kan imidlertid forekomme.

Enkelte parkeringsplasser har bod med apning inn mot
parkeringsplass.

Alle parkeringsplasser leveres med ladepunkt for elbil.



Anlegget styres med dynamisk laststyring. Alle ladere
er 32A, slik at det vil veere mulig a fa opptil 22 kW. Ef-
fekten ved samtidighetsfaktor 1 vil vaere pa ca. 2,6 kW
(effekt dersom samtlige plasser lader samtidig). Anleg-
get driftes av Mer Norway AS.

BODER

Det leveres en lasbar sportsbod for hver bolig plassert
i kieller. Leiligheter over 50 m? har minimum bodstar-

relse pa 5 m? og leiligheter under 50 m? har minimum

bodsterrelse pa 2,5 m?

Bodvegger leveres av stalnetting. Noen boder er plas-
sert pa siden av parkeringsplass og disse vil ha tett vegg,
terskel og der. Synlige rerferinger/ventilasjon og el kan
forekomme i bodene.

SYKKELBODER

Det er avsatt plass til sykkelparkering i eget sykkelrom/
hobbyrom i 1. etasje, samt i garasjekjeller. Det er ogsa
noen plasser ute pa terreng.

AVFALLSHANDTERING
Det leveres nedsenkede avfallscontainerer med ned-
kast ved inngangen til omradet.

POSTKASSER
Det blir montert én postkasse for hver leilighet i hver
oppgangs inngangsparti. Postkassene leveres med las.

RINGEANLEGG

Ved hovedinngangsder til trapperom leveres ringetabla
med callinganlegg. Til hver bolig leveres dgrtelefon som
gjor det mulig & snakke med de som ringer pa, samt
apne deren.

Det leveres ogsa ringeklokke ved inngangsder til hver
bolig.

VARME, VANN OG SANITAR

Boligene leveres med sanitaerutstyr og hvitevarer som
er vist pa kontraktstegning, i tillegg til opplegg for
vaskemaskin.

Oppvarming med vannbaren termostatstyrt radiator
der det fremgar av kontraktstegning.

Boligens totale varmebehov er dekket av radiator-
varme. Det er ikke installert varme i soverom. @nsker
kunde eventuell ekstra oppvarming ma elektrisk
panelovn installeres selv av kunde.

| baderom leveres elektriske varmekabler med ter-
mostat. Vannrgr plasseres skjult i dekket eller i vegg.

I leiligheten blir ledningene for varmt og kaldt vann
lagt i rerfordelingsskap som sikkerhet mot vannskader.

Rer-i-rer skap plasseres pa vegg i vatrom. Plassering og
apningsretning fremkommer av kontraktstegning.

Felles forsyning med varmt forbruksvann. Det leveres
ikke individuelle malere pa forbruk av tappevann.

SPRINKLER
Det leveres automatisk brannslokkingssystem

ELEKTRO STERKSTROM

El-anlegg leveres med automatsikringer, jordfeilbryter,
overspenningsvern og ngdvendige antall el-punkter i
samsvar med bransjenorm NEK-400.

VENTILASJON

Boligene ventileres med enhetsaggregater. Avkast over
tak og inntak via fasade. Enhetsaggregatene plasseres
fortrinnsvis i bod, alternativt i garderobeskap i entré.

Luft tilferes oppholdsrom og avtrekk skjer fra vatrom
og kjakken.

Ved forsering av kjskkenhette balanseres luftmengden
for boligen ved forsering av tilluft stue/oppholdsrom.
Garasjekjeller, trapperom og andre fellesrom ventileres
med egne systemer.

TV, TELEFON OG BREDBAND
Kabler for TV og internett fares fra svakstrgmskap
frem til 1 stk koblingspunkt i hver bolig.

Det er inngatt felles avtale med GlobalConnect, med
bindingstid pa 3 ar. Avtalen innfebefatter internett med
hastighet pa 500/500 Mbits/s. Kunden kan selv oppgra-
dere abonnement med eventuell TV-pakke etter avtale
med signalleverander.

I nye boliger vil det kunne veere varierende signalstyrke
for mobiltelefon grunnet betongtykkelse og krav til
energitette bygg. Dekningen vil avhenge av byggets
plassering i forhold til basestasjoner. JM kan ikke garan-
tere for signalstyrken til boligene.

SKJEGGKRE M.V

Skjeggkre er et insekt som har fatt rask utbredelse
etter at dette ble allment kjent i Norge i 2014. Det er
ikke pavist noen helseskadelige eller bygningsmessige
skader av skjeggkre. Skjeggkre vil sjelden komme inn i
boligen sammen med bygningsmaterialer; derimot kan
dette komme inn ved pappemballasje eller via vesken,
kleer m.v. Selger kan ikke garantere at det ikke kan
finnes skjeggkre i boligen ved overlevering. Det samme
gjelder andre insekter som perlekre, sglvkre etc. For
naermere informasjon vises til Folkehelseinstituttets
nettsider.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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5.Innredninger og overflater

ROMSKJEMA FELLESAREALER

ROM GULV VEGGER | HIMLING, ANNET
Inngangsparti felles | Keramiske fliser Malt Akustiske plater. For gvrig malt
Trapperom Keramiske fliser eller terrasso | Malt Akustisk plater. For gvrig malt

Korridorer Keramiske fliser med trinnlyds- | Malt Akustisk plater. For gvrig malt
dempende matte under
Garasje Ubehandlet betong Malt Malt betonghimling med synlige tekniske installasjoner.
For gvrig himlingsplater.
Boder Ubehandlet betong Malt Malt betonghimling med synlige tekniske installasjoner.
For @vrig himlingsplater.
BOLIGENE
OVERFLATER overkant og pa sidene. Vindusbrett leveres i malt tre.

Gulv leveres som hvitpigmentert tre-stavs eik. Gulv i
vatrom er flislagt med giennomfargede fliser i 15x15.
Vegger er malt iht. innredningskonsept pa gips eller be-
tong. Vegger i baderom er flislagt med hvite matte fliser
i 20x40 cm. Alle himlinger males hvite. Bad, wc, bod og
entré har nedforet himling.

Vegger av betong og gipsplater i primare rom som stue,
kjskken og soverom er helsparklet for to strok maling.

| @vrige rom er vegger av betong helsparklet og gips-
kledde vegger har to ganger skjgt- og flekksparkling for
to strgk maling. | omrader med nedforet himling av gips
er det helsparklet for to strgk maling. | betonghimling er
det synlige v-fuger mellom betongdekkene. Det fuges
mot tak og i hjerner.

LISTVERK

Fotlister leveres i alle rom bortsett fra bad og WC, hvor
WC leveres med sokkelflis.

Listverk leveres med glatt, malt overflate. Da listverket
er overflatebehandlet for montering, vil det vaere synlige
spikerhoder. Vinduer leveres uten foring og gerikter,
men med vindusbrett i malt trevirke.

VINDUER OG VINDUSD@RER

Vinduer og terrassederer er av tre med ytterkledning
av aluminium og leveres ferdig overflatebehandlet fra
leverander. /&pningsbare vinduer blir i hovedsak utad-
sldaende. Vinduer og vindusdgrer leveres med gips i
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Farger bestemmes av arkitekt.

INNREDNINGER
Leveringsomfang fremgar av kontrakttegningene.

Kjekken leveres av Sigdal eller tilsvarende. Baderoms-
innredninger leveres av Svedberg/INR eller tilsvarende.
Skyvedersgarderobe leveres av Elfa eller tilsvarende.
Leveransepliktige innredninger er tegnet med hel strek
pa kontraktstegning, stiplede innredninger er ikke del av
leveransen.

D@RER, LUKER

Entréderer (der fra trapperom til entré) leveres med
lyd- og brannisolering og glatt, malt overflate og blir
utstyrt med FG-godkjente laser.

Innvendige derer i leilighetene leveres med karmer og
derblad i malt, hvit utferelse.

AREALDEFINISJON

Arealene i prislisten og pa kontraktstegninger er oppgitt
i bruksareal (BRA) og primeaerrom (P-rom). Arealene

er beregnet ut fra Norsk Standard 3940. Bruksarealet
angir leilighetens areal innenfor omsluttende vegger.
Primaerrom er BRA fratrukket innvendig bod. Innvendig
sjakter er medregnet i P-rom. De oppgitte arealer er &
betrakte som ca. arealer.




ROMSKJEMA BOLIGENE

ROM GULV VEGGER HIMLING MERKNADER
Entré 3-stavs hvitpigmentert | Malt iht. innrednings- | Malt, hvit,
eikeparkett konsept NCS S 0500-N.
Hvit LED
downlights
Kjekken 3-stavs hvitpigmentert | Malt iht. innrednings- | Malt, hvit, Benkeplate og skap
eikeparkett konsept NCS S 0500-N, som vist pa kjgkkenteg-

ning. Foring mot tak
Synlige V-fuger
himling Oppkantlist lik som
benkeplate

Kjgkkeninnredning iht.
innredningskonsept.
Det leveres integr.
komfyr og induksjons-
koketopp. Kjal/ frys og
oppvaskmaskin.

Stue 3-stavs hvitpigmentert | Malt iht. innrednings- | Malt, hvit, NCS S
eikeparkett konsept 0500-N,
Synlige V-fuger
himling
Soverom etc 3-stavs hvitpigmenter- | Malt iht. innrednings- | Malt, hvit, NCS S | Leveres med skyveders-
teikeparkett konsept 0500-N, garderober der det er

vist med hel strek pa
Synlige V-fuger kontraktstegning.

himling
Skyvedersgarderobe
leveres med innredning.
Baderom Keramiske fliser 15x15 | Keramiske fliser Nedforet himling | Vegghengt toalett.
med elektrisk gulv- 20x40 av gips som males,
varme. Sluk NCS S 0500-N. Baderomsinnredning
med speil og lysarmatur.
Hvit LED
downlights Dusjvegger i klart glass.
Toalett uten sluk | Keramiske fliser som i | Malt iht. innrednings- | Nedforet himling | Vegghengt toalett.
(WQ) baderom uten gulv- konsept av gips som males,
varme. NCS S 0500-N. Servantskap/skuff med
speil og lysarmatur.
Bod i boligen 3-stavs hvitpigmenter- | Malt iht. innrednings- | Nedforet himling
teikeparkett konsept av gips som males,
NCS S 0500-N
Privat oppholds- | Terrassegulv av varme- | Leskjerm eller be-
areal pa bakken behandlet tre. platning i leilighets-
For gvrig vekstjord. skille.
Balkong Se teknisk beskrivelse kap. 4

Det tas forbehold om leveransehindringer samt endringer av modeller for maskiner, materialer og varer. Utskiftning til annen
maskin, materiale eller vare med tilsvarende kvalitet og funksjon, kan forekomme uten varsel.
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6. Innredningsvalg

JM SMARTE KVADRAT INNREDNINGSPAKKER
Som en del av vart Smarte Kvadrat konsept har
prosjektets innredningsansvarlig satt sammen tre ulike
innredningskonsepter. Produktene og farger er naye
utvalgt. Valget av innredningskonsept gjgres til kon-
traktsmeotet.

Vére tre innredningskonsepter vil tilbys kostnadsfritt
med markante forskjeller i farge og materialvalg. |
Smarte Kvadrat legges det ikke opp til et klassisk
tilvalgsprogram som et normalt JM prosjekt gjor. Her
vil de tre innredningskonseptene vare valgmulighetene
som tilbys hver kunde.

Eventuelle endringer som andre farger, hvitevarer eller
materialer vil bli behandlet i henhold til bustadoppfe-
ringsloven (buofl.) §9. Endringer som blir pakrevd vil
fore med seg gebyr for endringer gjort i prosjektering,
av innredningsansvarlig og av utferende. | andre hus
som ikke har Smarte Kvadrat konseptet vil disse tilval-
gene veere uten kostnad utover kostnaden for oppgra-
dering av materialer og varer.

Av hensyn til produksjonen, vil det vaere tidsbegrens-
ning for valg av innredningskonsept ved kjgp etter
offisiell salgsstart. ]Ms representant vil kunne opp-
lyse om siste frist for valg av innredningskonsept. |M
bestemmer innredningskonsept pa usolgte leiligheter
etter fristen.
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Det nevnes sarskilt at det ikke kan bestilles endringer
som krever endring av opplegg for vann eller avigp,
arbeider i betongkonstruksjoner eller arbeider som
krever offentlig godkjenning. Boligen er prosjektert
med utgangspunkt i krav i offentlige forskrifter. Eventu-
elle endringer vil kreve en ny prosjektering og kontroll
mot tilstatende fag. Det er derfor ikke anledning til

a flytte pa tekniske installasjoner, heller ikke elektro-
punkter.

PRODUKTENDRINGER

Vi tar forbehold om leveransehindringer samt end-
ringer av modeller for maskiner, materialer og varer.
Utskifting til annen maskin, materiale eller vare med
tilsvarende kvalitet og funksjon, kan forekomme uten
varsel.

Siden boligen skal sertifiseres iht. Svanemerket kan det
ikke leveres innredning som er i strid med kravene til
Svanemerket. Innredning som falger konseptene opp-
fyller disse kravene. Ved eventuelle endringer ut over
dette ma kjgper fremskaffe dokumentasjon pa at det
aktuelle produktet oppnar Svanemerkets kriterier for
Hus, leilighetsbygg m.m. Produkter som ikke oppnar
kravene vil ikke bli godkjent av JM. Videre tar JM forbe-
hold om a nekte levering av produkter som er i strid
med JMs miljgpolicy, se neermere under punkt 2.



7.Dokumentasjon

HUSEIERBOK

Ved overtakelse av din bolig vil du fa digitalt utlevert
relevant dokumentasjon pa boligens materialer, utstyr
og oppbygging, samt rettledning i bruk og vedlikehold.

| eierseksjonssameier vil ogsa sameiets styre fa utlevert
FDV som omfatter bygningens fellesrom, yttervegger,
tak og utvendige anlegg, og tekniske anlegg.

ERKLARINGER

Det vil bli tinglyst nedvendige erkleringer for
fremfering og plassering av tekniske anlegg som VA-
ledninger, trafo og El- og fiberkabler.

Selger kan for gvrig tinglyse andre bestemmelser
vedgrende sameiet, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene.

DRIFTSAVTALER
JM vil pa vegne av deg som kjeper eller det sameiet
som etableres inngd avtaler om:

* Stremleveranser (inkluderer avtale for abonnement
pa elbilladere)

* Abonnement pa bredband/internett

* Bygningsforsikring

* Varmeleveranse

JM har ogsa rett til, dersom det er lovpalagt, eller |M
finner det hensiktsmessig, & innga avtaler pa vegne av
deg som kjgper eller pa vegne av det sameiet som
etableres for:

* Vaktmestertjenester, breyting og strging av veier og
plasser samt stell av grentanlegg.

* Avtale om midlertidig avfallshandtering i container
under innflytningen

* Renovasjon

* Forretningsfarer

* Drift og vedlikehold av brannvarslingsanlegg

* Drift og vedlikehold av heiser

* Serviceavtale for varmesentralen

* Drift og vedlikehold av ventilasjonsanlegg

* Service og vedlikehold av garasjeport

Kjeper overtar ansvaret for boligen fra og med
overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og lignende som trenger systematiske
drifts- og vedlikeholdsrutiner. JMs reklamasjonsansvar
er avhengig av at innretningene er underlagt forsvarlig
drifts- og vedlikehold. Dette gjelder ogsa vanning og
vedlikehold av planter og gress. JMs reklamasjonsansvar
er avhengig av at innretningene er underlagt forsvarlig
drifts- og vedlikehold. JM vil gi n@dvendig oppleering

i slike rutiner, og dette vil ogsa omhandles i FDV-
dokumentasjonen som utarbeides til kjgperne.

Avtalene inngas vanligvis med en varighet inntil 3

ar med tre maneders oppsigelsestid fra den faste
avtaletiden er utlgpt. Videre oppfelging av avtalene
handteres av sameiets styre. Kostnadene inngar ved
beregning av felleskostnadene.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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8. Kontraktsmessige forhold, eierseksjon i boligsameie

BETALINGSBETINGELSER

10 % av kjgpesummen forfaller til betaling innen 7 dager
etter kontraktsinngaelse. Dersom det er et selskap som
er kjgper, skal belgpet utgjere 20 % av kjgpesummen.
Belgpet skal veaere fri egenkapital, dvs at betaling ikke
forutsetter pant i boligen og det kan ikke veere knyt-

tet vilkar til innbetalingen som medfgrer at JM ikke kan
disponere over belgpet. Resterende del av kjigpesummen
samt omkostninger betales innen overtakelse. Alle
innbetalinger skjer til klientkonto hos megler/oppgjars-
megler. JM kan stille garanti iht. buofl. § 47 for & kunne
disponere over betalinger som er foretatt til oppgjers-
meglers konto. Renter av innbetalingen vil da ogsa tilfalle
M.

BEGRENSNINGER | MULIGHETEN TIL A KJ@PE
BOLIGSEKSJON

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en bolig-
seksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier av flere
enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet, jf eiersek-
sjonsloven § 23.

SIKKERHETSSTILLELSE

JM stiller sikkerhet for oppfyllelse sine forpliktelser
iht kontrakten i samsvar med buofl. § 12. Sikkerheten
utgjer 3 % av vederlaget frem til overtakelse, deret-
ter gker sikkerheten til 5 % og vil gjelde i fem ar etter
overtakelsen.

OMKOSTNINGER

| tillegg til kjspesummen betales 2,5 % dokumentavgift
av seksjonens andel av tomteverdien. Andel tomteverdi
utgjer kr 6 307,- pr kvm BRA. [ tillegg palaper tingly-
singsgebyr pa kr 585,- for skjete og for hvert pante-
dokument som skal tinglyses, pluss kostnader til pant-
attest pa kr 202,-. Videre skal kjgper betale andel kost-
nader for etablering av sameiet pa kr 1 000,- og a konto
innbetaling av driftskapital til sameiet tilsvarende to
maneders fellesutgifter (faktureres fra forretningsferer).

Det tas forbehold om endringer av offentlige avgifter
og gebyrer.

PRISER, BUDGIVNING

JM star fritt til nar som helst & endre priser eller beta-
lingsbetingelser pa boliger som ikke er solgt. Prislisten er
ikke & anse som et bindende tilbud.

KREDITTVURDERING, FINANSIERINGSBEVIS

JM har rett til & foreta kredittvurdering av kjgper samt
til & kreve fremleggelse av finansieringsbevis (lanebevis)
for bud aksepteres. Kjgpere som ikke er kredittverdig
pa kjepstidspunktet kan bli avvist. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at JM kan videreformidle nedvendige
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personopplysninger om kjgper til tredjepart som har
behov for slike opplysninger i forbindelse med prosjek-
tet, f.eks forretningsfarer.

FORBEHOLD OM TILSTREKKELIG SALG M.V.
JM tar fglgende forbehold for giennomfering av kon-
trakten:

* at det gis nedvendige offentlig godkjenninger
herunder igangsettingstillatelse, og

* at tilstrekkelig antall boliger (normalt ca 50 %), og

* at byggestart vedtas av JMs styrende organer.

Frist for a lafte forbeholdene er 10.05.2025. |M skal
uten ugrunnet opphold varsle kjgper nar grunnlaget for
forbeholdet er falt bort. M er bundet av kontrakten
dersom det ikke innen 21 kalenderdager etter utlgpet
av fristen er sendt skriftlig melding til kjgper om at
forbehold gjeres gjeldende.

Dersom kontrakten bortfaller som falge av forbeholde-
ne ovenfor, skal kjgper umiddelbart fa tilbakefert innbe-
talt belep samt renter opptjent pa meglers klientkonto.
Renter blir ikke utbetalt dersom belgpet er mindre

enn 2 rettsgebyr. Ut over dette har JM ved bortfall av
kontrakten intet ansvar overfor kjgper.

Ved enighet mellom partene, kan fristene (herunder
ferdigstillelsesfristen) forlenges. Kontraktens betingelser
for gvrig vil i et slikt tilfelle veere de samme.

TILVALG
Se egne bestemmelser under kapittel 6 Innredningsvalg.

OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa a ferdigstille boligen i tidsrommet
Q42025 — Q2 2026. Denne tidsangivelsen er basert pa
estimert byggetid pr salgsstart, og er derfor forelgpig
og ikke bindende. Nar JM Igfter forbeholdene for
giennomfgring av avtalen skal JM fastsette en bindende
overtakelsesperiode pa inntil 3 maneder. Endelig dato
for overtakelse innenfor denne perioden vil bli meddelt
senest 10 uker fer ferdigstillelse av boligen.

Forhandsbefaring av boligen gjores for overtakelse.
Befaringen ledes av en representant for JM. Du ber delta
i befaringen for a kunne komme med bemerkninger til
overtakelsen samt kontrollere dine tilvalg. Innkalling til
overtakelse sendes deg i god tid.

Ved overtakelse leveres boligen i byggerengjort stand.
Synlige skader/mangler, som skader pa vindusruter,
porselen, dgrer eller overflatebehandlinger, md papekes
ved overtakelse. | nye bygg vil det normalt kunne oppsta



svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjater og
sammenfayninger, dels pga utterking av materialer.
Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges
utbedret, sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard. Boligen kan benyttes som
visningsbolig inntil overtakelse, forutsatt at dette ikke
forringer boligens kvalitet.

Ved overtakelse av boligen ma det paregnes at det
gjenstar mindre innvendige og utvendige arbeider pa
fellesarealer.

JM overskjgter boligen til kjgper ved overtakelse, og
aksepterer ikke blanco skjgte e.l. Ved eventuell endring
av eierskap eller navneendring fra kjgpers side etter
kontraktsignering vil det palgpe et administrasjonsge-
byr pd kr. 10.000,- inkl. mva. En slik endring krever |Ms
samtykke.

ENDREDE LOSNINGER M.V.

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om prosjektets generelle bestanddeler og funksjoner,
og er saledes ikke en komplett beskrivelse av leveran-
sen. Sjakter, VVS-faringer og annet teknisk anlegg er
ikke endelig inntegnet og nedkassinger/foringer i him-
ling vil kunne forekomme ut over det som er vist pa
tegninger. Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert, og
endringer vil kunne forekomme. Det nevnes saerskilt
at utforming av utomhusarealer ikke er endelig fastlagt,
og stettemurer, belysning, kummer, trafoer og lignende
blir plassert der dette finnes hensiktsmessig i forhold til
terrenget.

JM forbeholder seg rett til & foreta endringer knyttet til
en eventuell deling, sammenslaing eller bruksendring av
usolgte boliger. JM har rett til & foreta mindre endrin-
ger i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til
endring av vederlaget. JM forbeholder seg rett til &
foreta ngdvendige endringer som folge av offentlige
palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske I@sninger.

Alle presentasjoner, planer, skisser og bilder i salgs-
materialet er av illustrativ og generell karakter og kan
derfor vise bygningsvolumer og inneholde innred-

ning og detaljer m.v som ikke inngar i leveransen eller
passer for alle boliger. Kjgper oppfordres serskilt til a
vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold til
omkringliggende terreng og eksisterende og fremtidig
bygningsmasse far bud inngis. | tilfelle motstrid mellom
plantegningshefte og kontraktsvedlegg, vil sistnevnte ha
forrang.

PRODUKTENDRINGER

Det tas forbehold om leveransehindringer samt end-
ringer av modeller for maskiner, materialer og varer.

Utskiftning til annen maskin, materiale eller vare med
tilsvarende kvalitet og funksjon, kan forekomme uten
varsel.

SEKSJONERING

Seksjonering kan ta tid som fglge av lang saksbehand-
lingstid hos kommunen og/eller Statens kartverk.
Dersom skjgtet ikke foreligger ved overtakelse kan M
utstede garanti iht. buofl. § 47 for hele kjgpesummen
slik at oppgjer kan finne sted, og JM beholder hjemmel
inntil seksjonering er giennomfert.

HC-PLASSER

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygnings-
loven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgiengelige for disse.
Kigpere av slike p-plasser kan av styret palegges a bytte
parkeringsplass, jf eierseksjonsloven § 26.

FORSIKRING

JM holder eiendommen forsikret i byggeperioden.
Etter overtakelse vil eiendommen vare forsikret gjen-
nom sameiets forsikring.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade
under byggetiden som dekkes av forsikringen, skal
avtalen likevel opprettholdes fullt ut idet erstatningen
tilfaller JM, som pa sin side plikter a foreta gjenoppbyg-
ging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. JM
vil ved tilfelle som nevnt her ikke ha noe ansvar for
kigpers forsinkede innflytting jf. buofl. § 17.

Kjeper ma selv tegne innbo- og lasgreforsikring.

FELLESKOSTNADER, ANDRE LOPENDE
UTGIFTER

Felleskostnader skal dekke sameiets driftskostnader,
som vil omfatte bl.a oppvarming og varmt vann,
bygningsforsikring, normale drifts- og vedlikeholdskost-
nader, forretningsfersel og bredband/internett 500/500
Mbits/s. Snemaking og stell av grentanlegg og interne
veier. Det vil pa vegne av sameiet bli inngatt driftsavta-
ler med tekniske leveranderer etter behov.

Med utgangspunkt i erfaringstall basert pa liknende
prosjekter er felleskostnadene estimert til ca kr 46,-
pr kvm BRA pr maned. Det understrekes at dette er
stipulerte kostnader; idet det endelige omfanget vil
bero pa de ytelser som leveres og pa kostnadsnivaet.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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Vedlagt folger utkast til budsjett. Budsjettet tas opp til
behandling pa ferste arsmete. Endelig fastsettelse av
ferste ars driftsbudsjett og felleskostnader gjennomgas
0gsa pa arsmgtet.

Felleskostnader til parkeringsanlegg dekkes av kjgpere
av p-plass. Kostnader pr p-plass er stipulert til kr 150,-
pr mnd.

Kommunale avgifter for vann, avlgp og renovasjon fak-
tureres fra Ullensaker kommune direkte til den enkelte
seksjonseier iht. kommunens til en hver tids gjeldende
gebyrregulativ. Avregning av kommunale avgifter fore-
tas direkte mellom partene ved overlevering.

| tillegg til de ovennevnte kostnader palgper andre
faste, lopende utgifter for den enkelte bolig, som bl.a
innboforsikring og stremutgifter. Videre palgper utgif-
ter til bredband og kabel-tv, med mindre dette bekos-
tes av sameiet og dekkes giennom felleskostnadene.

OFFENTLIGE FORHOLD
Vei, vann og kloakk er offentlig.

Ved overtakelse skal det foreligge midlertidig bruks-
tillatelse. JM er ansvarlig for & innhente ferdigattest,
men kjgper er innforstatt med at denne normalt ikke
foreligger for lang tid etter overtakelse.

TOMTEFORHOLD, FELLESAREALER

Sameiets tomt er eiet. Tomten er ikke endelig oppmalt,
noe som skjer ved oppmalingsforretning som avholdes
av kommunen. Det tas sdledes forbehold om justering
av endelig tomteareal og tomtegrenser. Tilsvarende
forbehold tas dersom fradeling eller sammenfayning
skal finne sted etter krav fra offentlige myndigheter.
Det tas ogsa forbehold om justering av fellesarealer i
forbindelse med seksjoneringen hvis dette anses hen-
siktsmessig.

HEFTELSER

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf eierseksjonslo-
ven § 25. Dessuten har kommunen lovbestemt pant
for eiendomsskatt og enkelte serlige eiendomsavgifter
og gebyrer, jf panteloven § 6-1. For gvrig vil boligen bli
overdratt fri for pengeheftelser (andre enn de kjgper
lar tinglyse).

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktel-
ser (servitutter) som fremgar av grunnbokutskriften. |
tillegg har JM rett til & tinglyse bestemmelser knyttet til
sameie- eller naboforhold, eller forhold palagt av det
offentlige.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1

LIKNINGSVERDI
Likningsverdi for boligen er ikke fastsatt. Likningsver-
dien fastsettes av Skatteetaten.

SAMEIEFORHOLD

Kjgper har rett og plikt til & veere medlem av det
eierseksjonssameie som etableres for eiendommen,

og tilsvarende for kjgpere av p-plasser dersom det
etableres eget sameie for parkeringsanlegg. Dersom
bestemmelser for omradet foranlediger opprettelse av
velforening/huseierforening, eller det av andre arsaker
er hensiktsmessig for omradet & opprette en slik foren-
ing, har sameiet rett og plikt til & veere medlem samt
folge de vedtekter som blir vedtatt for foreningen.

Det er utarbeidet et forelepig utkast til vedtekter for
sameiet. Utkastet er kun av veiledende karakter og vil
kunne bli endret i forbindelse med organiseringen av

eiendommen eller sameiet, pa grunn av sammenfay-

ning/fradeling, seksjonering eller andre forhold.

For at sameiet skal veere i drift ved overtakelsen vil

JM engasjere forretningsferer for sameiet samt innga
andre avtaler knyttet til driften av sameiet, for sameiets
regning.

JM beslutter endelig organisering av eiendommens
kjelleranlegg (parkering og boder etc). Dette vil skje

i seksjoneringsprosessen, som bl.a styres av offentlige
krav. Det tas saledes forbehold om endelig organisering
av kjelleranlegget.

1-ARSBEFARING

Cirka 1 ar etter overtakelsen vil JM innkalle til en
kontrollbefaring av boligen. Det skal feres protokoll fra
denne, som skal undertegnes av begge parter. Dersom
det ikke er til klar ulempe for kjzper, kan M kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overta-
kelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

MEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE, MEGLERHO-
NORAR M.V.

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler, begrenset oppad til kr 45 millioner. Enkelt-
saker er forsikret med inntil kr 15 millioner. Ved kjg-
pesum over kr 15 millioner kan klientmidlene tilleggs-
forsikres. Hvis kjgper gnsker dette, vil det tilkomme

et tilleggsgebyr som blir tillagt kjigpers omkostninger.
Kjgper ma innen kontraktsmatet gi megler tilbakemel-
ding dersom dette er gnskelig.

Eiendomsmeglere er underlagt bestemmelsene i hvit-
vaskingsloven. Dette innebarer bl.a at megler har plikt
til & melde fra til myndighetene om eventuelle misten-



kelige transaksjoner. Dersom salget skjer uten megler
slik at det kun benyttes oppgjersmegler, skal kjsper ved
kontraktsinngaelse signere pa opplysningsskjema vedr
finansiering av kjspesummen og sende kvitteringer til
oppgjersmegler ved betaling av egenkapital. | tilfelle
transaksjonen stanses som felge av slike regler, kan JM
ikke holdes ansvarlig.

Meglerhonorar betales av JM, basert pa en fast avtalt
pris.

AVBESTILLING

Kjgper kan iht. buofl. kapittel VI avbestille boligen inntil
overtakelse har funnet sted. Hvis avbestilling skjer

for byggestart er vedtatt i JMs styrende organer, skal
avbestillingsgebyret utgjore 5 % av vederlaget inkl. mva.
Ved senere avbestilling gjelder bestemmelsen i buofl.

§ 53, slik at JM i et slikt tilfelle skal ha dekket hele sitt
gkonomiske tap. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
betales i sin helhet.

TRANSPORT AV KONTRAKT

Transport av kjgpekontrakten skjer kun dersom JM gir
sitt samtykke. Ved slik transport kan JMs salgsmateriell
ikke benyttes i markedsfgringen. Ved transport anbe-
fales at det benyttes samme megler/oppgjersmegler
som JM benytter, for a sikre rett oppgjer. Samtykke vil
uansett ikke bli gitt senere enn 45 dager fra overtakel-
sestidspunkt. JM kan ogsd andre stille vilkar for over-
dragelsen, f.eks solidaransvar. Ved transport palgper
et administrasjonsgebyr pa kr 75.000,-. Ved transport
(mellom forbrukere) skal transportavtale utarbeidet av
JM benyttes. Ny kjgper vil veere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg. Transport av garantier kan kun
skje etter samtykke fra garantisten, og eventuelle end-
ringer av garantier som fglge av transporten bekostes
ikke av JM.

KJOQPERS MISLIGHOLD

Dersom kjgpesum, omkostningene eller gvrige krav
ikke blir betalt helt eller delvis ved forfall, paleper
forsinkelsesrente av det til enhver tid utestdende belgp
fra forfall til betaling finner sted.

Har betaling av kjspesummen ikke funnet sted innen
30 dager etter forfall, regnes dette som vesentlig
mislighold som gir JM rett til & heve kontrakten en uke
etter skriftlig varsel. JM kan ta dekning for sitt tilgo-
dehavende (herunder renter og omkostninger) i de
innbetalinger som kjgper har foretatt. JM har deretter
rett til 3 selge boligen pa nytt. Kjgper vil i et slikt tilfelle
bli belastet for salgskostnader, en eventuell differanse
ved en lavere salgssum samt eventuelt annet tap som
JM métte veere pafert.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boli-
gen for fullt oppgjer har funnet sted, og ikke betaler
fullt oppgjer, godtar kjgper utkastelse fra boligen uten
sgksmal og dom, jf tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 3.
ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjgpesum.

KJQOPEKONTRAKT/LOVGRUNNLAG

Salg av bolig under oppfering til forbrukere reguleres
av buofl. Det er en forutsetning for kontrakten at JMs
kjgpekontrakt benyttes og det kan ikke gjegres endrin-
ger i denne. Som vedlegg til kjgpekontrakten vil det
foruten denne leveransebeskrivelse ogsa medfelge
ovrig informasjon som kontraktstegning og gvrige
tegninger, situasjonsplan, grunnboksutskift, forelzpige
vedtekter for sameiet og reguleringskart- og bestem-
melser som dermed ogsa blir en del av kontrakten.

Dersom boligen er ferdigstilt pa salgstidspunktet, be-

nyttes en kontrakt basert pa bestemmelsene i avhen-
dingsloven.

LEVERANSEBESKRIVELSE ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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Hvorfor skal du kjepe din
fremtidige bolig av JM?

Nar du velger a kjope en bolig av JM, tar du samme beslutning
som titusenvis har gjort for deg. I over 77 dar har vi overlevert
nekler til mennesker, som deretter har tradt over derstokken
til sitt splitter nye hjem, der ingen andre har sovet, laget mat

eller spist frokost pa balkongen.

Vadr lange erfaring har gjort oss til ekspert pd hva som gjer en
bolig til et hjem. Vi vet hvor viktig det er med en gjennomtenkt
innredning der alt er like praktisk og baerekraftig som det er
vakkert. Vi vet ogsd at neeromrddet er minst like viktig.
Nerhet til barnehager, kollektivtrafikk, natur og vann
er like interessant som hvordan planlgsningen ser ut.

De husene vi bygger i dag, skal sta i minst 100 ar. Baerekraft
har alltid veert grunnleggende for oss, og selvfalgelig er alle
boligene svanemerket. I vdare hus skrives historie.

I hvilken etasje begynner din?

Bolig

JM NORGE AS / POSTADRESSE PB 453, 1327 LYSAKER / BES@KSADRESSE: MUSTADS VEI 1, 0283 0SLO / 67 17 00 00 / IM.NO



ZM‘I Telefon: 67 17 60 00
U W T E-post: post@jm.no

JM Norge AS, Oslo
Mustadsvei |, 0283 Os
Postboks 453, 1327 Lysaker

Kontraktsvedlegg
Allergotskogen bygg 1-3
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 131, Bruksnummer 166 i 3033 ULLENSAKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 09.05.2023 k1. 13.51
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 09.05.2023 k1. 13.51

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/1012205-1/200 15.09.2017 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Annet

PINECA GR@NT AS

ORG.NR: 918 879 528

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2017/299588-2/200 URADIGHET
HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1835/900001-1/10 13.05.1835 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 3
Div. rettigheter i skogen pa d.e.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

1846/902398-1/10 14.10.1846 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 4
Bestemmelse om beiterett
Rett til jordtak og gjerdefang.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfogrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

1851/903570-1/10 03.12.1851 SKJZNN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

1917/900144-1/10 24.01.1917 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

1955/121-6/10 13.01.1955 RETTSBOK

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 13:51 - Sist oppdatert 09.05.2023 13:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 131,

1985/2684-1/10

1988/9019-1/10

1991/8661-1/10

1992/2398-1/10

2000/1212-1/10

26.

05.

27.

25.

07.

Bruksnummer 166 i 3033 ULLENSAKER kommune

03.

11.

03.

02.

1985

.1988

1991

1992

2000

2000/1214-1/10 07.02.2000

2003/4639-4/10 28.04.2003

2017/171713-1/200 24.02.2017

2017/299588-1/200 05.04.2017

Ekspr. av bruksrett til grunn i Ullensaker Skytelags
bane.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

JORDSKIFTE

Grensegangssak. Jordskiftelovens °~ 88.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 60
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3033 GNR: 135 BNR: 766
Kan ikke slettes u/samtykke fra bygn.sjefen i
Ull.komm.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

JORDSKIFTE

Minnelig jordskifte-Jessheim syd-Gjestad,
Jordskiftesak

8/1988.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

BESTEMMELSE OM VEG

GJELDER VEG NR.2 I JORDSKIFTESAK 11/94
BRUKSRETT TIL VEG: GNR.1/1, 131/1,131/2, OG 3/4
BESTEM. OM

FORDELING AV VEDLIKEHOLDSKOSTNADER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

JORDSKIFTE

SAK NR.11/94 - GARDERMOBANEN - KL@FTA KVERNDALEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Rettighetshaver ULLENSAKER KOMMUNE

Bestemmelse om bebyggelse ikke bygge nermere ledn.
enn 4m.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

KJZPEKONTRAKT

Rettighetshaver: JM NORGE AS

ORG.NR: 829 350 122

Rett til erverv av den del av eiendommen som er
markert pa kartet.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 1 500 000
Panthaver: JM NORGE AS

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 13:51 - Sist oppdatert 09.05.2023 13:51
Utskriften er levert av:

Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3
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Gardsnummer 131, Bruksnummer 166 i 3033 ULLENSAKER kommune

ORG.NR: 829 350 122
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

2017/299588-2/200 05.04.2017 URADIGHET
Rettighetshaver: JM NORGE AS
ORG.NR: 829 350 122
Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

2017/423979-1/200 24.04.2017 KJIPPEKONTRAKT
21:00
Rettighetshaver: JM NORGE AS
ORG.NR: 829 350 122
Rett til erverv av den del av eiendommen som er
markert rgd farge i kartet, og som utgjer ca 211,8
dekar.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

2020/2652767-1/200 25.06.2020 PANTEDOKUMENT
21:00
Belgp: NOK 3 000 000
Panthaver: JM NORGE AS
ORG.NR: 829 350 122
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

2020/3488909-1/200 15.12.2020 KIJZPEKONTRAKT

21:00
Rettighetshaver: JS@ UTVIKLING AS
ORG.NR: 924 953 195
Rett til erverv av bestemt del av eiendommen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfogrt fra: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 153

2022/1362012-1/200 30.11.2022 BRUKSRETT

21:00
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 164
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3033 GNR: 131 BNR: 165
Bestemmelse om rett til opphold, rekreasjon og lek
GRUNNDATA

2022/1362008-1/200 30.11.2022 REGISTRERING AV GRUNN
21:00
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3033 GNR: 131

BNR: 153

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 13:51 - Sist oppdatert 09.05.2023 13:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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VEDTEKTER

for

Allergotskogen 1 boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Allergotskogen 1 boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad
tinglyst xx.xx.202x.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et boligsameie som bestar av 65 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon for parkering
i eiendommen gnr. 131, bnr. 166 (fradeles) i Ullensaker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven gis
til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret
skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skall
gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven til
sameiet, kan han eller hun gjore dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-
postadressen eller p4 den maten sameiet har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne

med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

1
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(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som beskrevet
i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgotet.

Dette gjelder tiltak som:

* Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal p& forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere seksjonseier
har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om remontering
skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.



3-2 Enerett til bruk
Hver boligseksjon har enerett til bruk av en sportsbod i sameiets fellesareal.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de agvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering av parkeringsplasser

65 parkeringsplasser i garasjekjelleren i sameiet er seksjonert som en egen naeringsseksjon
(heretter parkeringsseksjonen eller parkering). 2 gjesteplasser i parkeringskjeller og
gjesteparkering pa terreng nord for bygg 1 er seksjonert som fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett over parkeringsplasser

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiene innenfor prosjektet
Allergotskogen og ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne. Rettigheter og plikter fremgar av
vedtektene til Allergotskogen 1 Garasjesameie. En parkeringsplass kan dersom den ikke falger
boligseksjonen ved salg eller utleie kun selges eller leies ut til andre eiere av boligseksjoner i
eierseksjonssameier innenfor prosjektet Allergotskogen.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.
Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

(1) Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige sameiere uttrykkelig sier seg enige.

Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene (eller faringer fra kum til oppstikk i seksjonen) hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, terrasse/veranda- og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av innvendige
varmekabler. Varmekabel for smelting av sng/is inngér i Sameiets vedlikeholdsplikt.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og evt. tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon.
Kjare- og adkomstareal og er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjore- og adkomstareal og

tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer skal
det, betales like stort utgifts bidrag.
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Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, derer og tekniske anlegg mv.
som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

e Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strgm til lys, ventilasjon, snasmelteanlegg og lignende i forbindelse med garasjekjeller.
o Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av ladestasjoner og abonnementer.

o Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales
en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle szerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt seg
administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf. 4-5.

Parkeringsseksjonen skal ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnti 6-1 (2).

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd péa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk
mgate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgate.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
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gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretalisvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfgring av arsmetet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.



(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmotet skal giennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst
lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere
sd lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.
Dersom &rsmgatet ikke gjennomfares som fysisk mate, mé styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgate, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmate for &
avgjore forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I &rsmgte har hver boligseksjon en stemme. Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

10



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven
§ 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

a2oo0

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

11
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfaorer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Allergotskogen Garasjesameie (parkeringsseksjonen)

(1) Garasjekijelleren bestar av 65 parkeringsplasser som er seksjonert i en egen nzeringsseksjon
nr. 66 (parkeringsseksjonen). Parkeringsseksjonen ligger i et eget tingsrettslig sameie mellom
seksjonseiere som har ervervet bruksrett til en av disse parkeringsplassene. Garasjesameiet
bestar av like mange ideelle eierandeler som det er parkeringsplasser i parkeringsseksjonen.

(2) For parkeringsseksjonen, Allergotskogen Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Allergotskogen eierseksjonssameie skal sgrge for
forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 66, med mindre
Allergotskogen Garasjesameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om & foresta drift,
vedlikehold og administrasjon selv.

12 Felles grendelekeplass

Det kan bli tinglyst rett og plikt til gjensidige bruks- og adkomstrett til grendelekeplass innenfor
utbyggingsfeltet «Allergotskogen». Allergotskogen 1 Boligsameie er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av lekeplassen og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene.

Det kan bli opprettet velforening for ivaretakelse av bruks- og adkomstrett til lekeplassen og
Allergotskogen 1 Boligsameie har rett og plikt til medlemskap i denne.

Utbygger vil fastsette neermere rettigheter og plikter med evt. vedtekter for velforening som
etableres.

13 Diverse opplyshinger

13-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
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b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa
ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

13-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.

13-4 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

JM Norge AS, org.nr.: 829 350 122, har som utbygger av eiendommene rett til & utfare
nadvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare prosjektet. Denne retten omfatter etablering
av adkomst over og under bakken, etablering av grantanlegg, sammenfgyning og tilknytning av
bygningsmassen og anleggelse av kulverter i forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har
utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker mv., gjerder og skilt pa
eiendommene.

00000
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ALLERGOTSKOGEN 1 BOLIGSAMEIE - DRIFTSBUDSJETT

DRIFTSINNTEKTER SUM
Innkrevde felleskostnader 2852000
Felleskostnader 2509 000
Bredband 226 000
Garasjeplass 117 000
Andre inntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 852 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 14 000
Styrehonorar 100 000
Revisjonshonorar 10 000
Forretningsfererhonorar 105 000
Konsulent og forvaltn.tien 20 000
Drift og vedlikehold 522 000
6601 D/V bygninger 150 000
6602 D/V VVS 25000
6603 D/V elektro 25000
6604 D/V utvendig anlegg 50 000
6606 D/V heiser 60 000
6608 D/V fyringsanlegg 25000
6609 D/V brannsikring 50 000
6612 D/V ventilasjonsanlegg 20 000
6614 D/V garasjeanlegg 117 000
Forsikringer 150 000
7501 Forsikring bygninger 150 000
Kommunale avgifter 10 000
Kostnader sameie/vel 10 000
Energi / fyring 1025 000
620 Elektrisk energi 150 000
629 Fjernvarme/naervarme boliger 875 000
TV/Bredband 391 000
Andre driftskostnader 248 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester 75 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 100 000
678 Sngrydding 40 000
689 Andre kontorkostnader 5000
694 Porto 5000
777 Bank og kortgebyr 3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2 605 000
DRIFTSRESULTAT 247 000
Forutsetninger: Antall BRA
Leiligheter 65 4545
Garasjeplasser 65
Felleskostnader:
Felleskostnader 46 kvm / mnd

Bredband (Homenet 500/500)
Garasjeplass

Startkapital til sameiet

289 seksjon / mnd
150 plass/mnd

2 *kr 46,- kvm

Kommunale avgifter for eiendomsskatt, renovasjon og vann/avlgp forutsettes fakturert direkte til
seksjonseier fra kommunen og er ikke inkludert i felleskostnadene.

Forbehold:

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger

og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og innga avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller storre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.
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Ullensaker kommune Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring:

Detaljregulering for gregnnstruktur Jessheim sgrgst,
Langmyra

Reguleringsbestemmelser

Datert: 20.12.2019
PlanID 434

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for at det kan opparbeides en lyslgypetrasé mellom Allergot
ungdomsskole og ny skibru pa omkjgringsveg Jessheim sgrgst. Omradet for gvrig skal i hovedsak
bevares og opprettholdes som et naturomrade med et variert skogsbilde.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

a) Tiltak innenfor omradet skal i minst mulig grad pavirke grunnvannstanden.
b) Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredede kulturminner, ma arbeidet
straks stanses og regional kulturminnemyndighet varsles, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.1.1 Blagrgnnstruktur (felt GBG)

Pa felt o_GBG1, o_GBG2 og den del av felt GBG6 som omfattes av hensynssone H560_2, tillates

felgende tiltak:

a) Tiltak i forbindelse med overvannshandtering, ut over 20-ars regn, fra tilgrensende boligomrader
til Langmyra.

b) Rydding av traer som faller over Igyper, stier og turveier.

c) Terskel i Langmyra for handtering av 200-ars flom innenfor omrade #9, samt mulighet for
maskinadkomst for drift/vedlikehold av terskelen.

d) Omlegging av tursti innenfor omrade #8.

e) Bruk av arealer i bygge- og anleggsfasen for lyslgypetrasé, innenfor omradene #7.

f) Inntakspunkt for overvannshandtering og maskinadkomst for drift innenfor omrade #4.

Pa felt GBG3- GBG5, GBG7-GBGY og den del av GBG6 som ikke omfattes av hensynsone H560_2,
tillates i tillegg felgende tiltak:

g) Plukkhogst. Ved stgrre uttak, for mer enn 20 staende traer som star samlet, skal fellingen
godkjennes av kommunens skogbruksmyndighet.

h) Lagring av temmer for henting.

i) Etablering av nettstasjon for lyslgypa. Nettstasjonen skal vaere tilgjengelig med kranbil, og ma
plasseres minst 5 meter fra annen bygning med brennbar overflate. Etablering av nettstasjon for
bebyggelse og anlegg som ligger utenfor planomradet er ikke tillatt.

j) Tiltak innenfor bestemmelsesomrader, som gitt for #1 — #3 og #5.

Sidelav4 Detaljregulering for grgnnstruktur Jessheim sgrgst, Langmyra PlanID 434



3.1.2 Turveg (felt GTV)

a)

b)

c)

3.1.

a)

Felt o_GTV omfatter areal til lyslgypetrasé. Traséen skal ha en lysapning pa 11 meter, hvorav 3
meter skal opparbeides som en gruset turvei og 6 meter skal planeres som underlag for skilgype.
Traséen skal vaere belyst.

Bredde pa lyslgypetrasé kan reduseres til en samlet bredde pa 4 meter ved krysningspunkter for
skibru og terskel.

Der lyslgypetrasé krysser myra, tillates i samme krysningspunkt en terskel for handtering av 200
ars flom i myra, ref. #9.

Skraninger i myrterreng skal revegeteres med stedegen torv.

Turveien skal ha et fast og jevnt dekke som gir god friksjon i vat og t@rr tilstand. Det skal vaere en
tydelig kontrast mellom turvei og sideterreng.

Innenfor felt o_GTV, pa strekningen mellom Allergot ungdomsskole og terskel i Langmyra, kan
det tilrettelegges for maskinadkomst med snuplass i tilknytning til drift/vedlikehold av terskelen.
Det skal utarbeides en landskapsplan i malestokk 1:500. Denne skal vise:

e Lyslgypetraséens plassering med hgydeangivelser og stigningsforhold
o Koter med eksisterende og prosjektert terreng

Skraningsutslag og tilpasning/behandling av sideterreng

Plassering av eventuelle tekniske installasjoner, herunder belysning
Overvannstiltak - avrenning

Nytt dekke og underbygning

Ny vegetasjon / omrader som skal revegeteres

Verdifulle treer som skal bevares

Utforming av mgteplasser, #2 og #3

Sikring av tilgrensende kulturminner

Plassering og utforming av terskel, #9.

Adkomst og snumulighet for drift og vedlikehold av terskelen.

e Omlegging av tursti vest for Langmyra, #8.

3 Turdrag (felt GTD)
Pa felt o_GTD kan eksisterende tursti utbedres. Det tillates opparbeidet en gruset gangvei med
bredde opptil 3 meter.

3.2 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.2,

a)

4,

1 Naturomrade i vassdrag (felt NV)
Felt NV omfatter en dam. Det tillates ingen tiltak i dammen eller i randsonen til dammen.

Bestemmelser til hensynssoner (8§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Hensynssoner

4.1.

a)

1 Faresone (H320)

Faresonene H320_1 og H320_2 omfatter flomsone for 200-ars flom i Langmyra, forutsatt at
Langmyra handterer overvann fra tilgrensende boligfelt ut over 20-ars regn og det etableres
terskel i Langmyra, ref. #9.
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4.2 Szrlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring

av naturmiljg eller kulturmiljg

4.2.1 Bevaring naturmiljg (H560)

a) Hensynssone H560_1 omfatter sumpskoglokalitet.

b) Hensynssone H560_2 omfatter myrlokalitet med randsone. Lokaliteten omfatter ogsa en
rgdlisteart, soppen Rynkeskinn, merket pa plankartet med #6.

¢) Hensynssone H560_3 omfatter dam med randsone.

d) Naturomrader og naturtyper innenfor hensynssonene skal sikres. Traer og gvrig vegetasjon skal
bevares intakt uten hogst av treer (inklusive vedhogst) eller andre tekniske inngrep i terreng, for
eksempel i form av graving eller sprengning.

e) Omradene kan ikke brukes til lagring, tilrigging, massedeponering o.l.

f) Terskel og lyslgypetrasé som krysser Langmyra skal anlegges pa en slik mate at den i minst mulig
grad pavirker myras gkologi og hydrologiske betydning.

g) Det tillates tiltak innenfor omradene som gitti § 3.1.1 a) — f).

h) Ved etablering av tilgrensende boligbebyggelse kan det tillates felling av grantraer innenfor
hensynssonen vest for Langmyra. Felling kan i tilfelle kun utfgres etter godkjent skjgtselsplan.
Planen skal godkjennes av kommunens skogbruksmyndighet og skal ogsa redegjgre for hvordan
hensyn til rgdlisteart innenfor omrade #6 er ivaretatt.

4.2.2 Bevaring kulturmiljg (H570)
a) H570_1 er et arkeologisk minne (tjaerebrenningsanlegg) med ID 244357-0. Det tillates ingen tiltak
innenfor hensynssonen.

4.3 Bandlagte omrader

4.3.1 Bandlegging kulturminne (H730)

a) H730_1 er et automatisk fredet kulturminne (kullfremstillingsanlegg) med ID 244351-0. Det
tillates ingen tiltak innenfor bandleggingssonen.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelsesomrade (#1 - #6, #8 - #9)

a) Innenfor omrade #1 tillates det at samleveg krysser omradet planfritt.

b) Innenfor omradene #2 og #3 tillates det opparbeidet mgteplasser med benk(er), gapahuk og
balplass. Eventuell balplass ma vere iht. @vre Romerike Brann og Rednings krav.

c) Innenfor omrade #4 tillates det inntakspunkt for overvannshandtering og maskinadkomst for
drift.

d) Innenfor omrade #5 tillates det etablert en gruset gangvei med maks bredde 3 meter, som
snarvei mellom boligfeltene B6.1 og B6.2 i kommunedelplan for Jessheim s@rgst.

e) Omrade #6 markerer rgdlistearten Rynkeskinn.

f) Innenfor omrade #8 tillates det etablert tursti som erstatning for eksisterende tursti som ligger
innenfor boligomradet B 6.3 i KDP for Jessheim sgrgst.

g) Innenfor omrade #9 skal det etableres en terskel i Langmyra med hgyde 211,5 moh. Endelig
utforming og plassering av terskelen skal detaljprosjekteres, og det ma dokumenteres at
regulerte flomsoner er ivaretatt.
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5.2 Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#7)

a)

6.

Omrade #7 omfatter arealer som kan bli bergrt ved opparbeidelse av lyslgypetrasé pa felt
o_GTV.

Arealer som bergres skal revegeteres nar tiltak pa felt o_GTV er ferdigstilt.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer ved utstedelse av ferdigattest for lyslgypetrasé,
felt o_GTV.

Rekkefglgebestemmelser

6.1 For tillatelse til tiltak pa felt o_GTV

a) Seknad om rammetillatelse skal inneholde en landskapsplan for ny lyslgypetrasé, mgteplasser og
tursti som gitti § 3.1.2 g).

b) Seknad om rammetillatelse skal inneholde en redegjgrelse for utforming av terskel og lyslgypas
kryssing av Langmyra, samt hvordan denne er utformet for a gi minst mulig konsekvens for
Langmyra.

c) Dettillates ikke hogst i yngletiden. Avvirkning/hogst legges utenom yngletiden, 1.april — 30.juni.

Side4av4 Detaljregulering for grgnnstruktur Jessheim sgrgst, Langmyra PlanID 434
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VELG MELLOM

tre innredningspakker
-inkludert i prisen

SELJE FURU BJ@RK



INNREDNINGSPAKKE

SELJE

SPEIL 0G BADEROMSMOBEL DUSIVEGGER
Speil: Ista rund 60/80 Skoga Alu/Klart glass 90x90/80x80
Baderomsmebel: Ha/forma Send

HANDTAK
Handtak pa benkeskap og hoyskap

Servantbatteri: In
Dusjbateri: I

VEGGFARGE
NCS 52005-Y20R (Blek Sand)

Push-to-open funksjon pa overskap

v
- Guis
KIOKKEN !
Kjokkenfronter . r
Uno Korn ot
-
Benkeplate
Delaware Stone
f;":‘m‘g;‘;mﬂm U, OPPVASKKUM BLANDEBATTERT FLISER
Parkett i Omnia 600SF Roroshetta Slide Sense Inxx Il Soft, krom Gulvflis: Grespor Minos 1515 Day Mate:
rontlisten med samme farge som Ko Veggflis: Plain Color Block 20<40,

stéende format, hit matt




INNREDNINGSPAKKE

FURU

SPEIL 0G BADEROMSMOBEL DUSIVEGGER
Speil: sta 60/80 Skoga Svart profifKiart gass 90+90/80x80
Baderomsmebel: Ha/forma Skfergrd

-~

HANDTAK
Handtak pa benkeskap og hoyskap Servantbatters Ino | Sharp smal, svart matt
Edge antik brons 40 mm VEGGFARGE ? o T
Push-to-open funksjon pa overskap b

NCS 2102-Y26R (Sheer Grey)

Gubs

KIOKKEN
Kiokkenfronter
Uno Furu

Vegfls
Benkeplate
Mork Alm

Sprutsone

FLISER
15 cm Oppkantist Mark Alm OPPVASKKUN BLANDEBATTERT

Omnia 600SF Reroshetta Slide Sense Hxx 11 Sharp, krom Gulvflis: Grespor Minos 1515 Vulcanic Mate
ontlisten med samme farge som Kiakkenfront Veggflis: Plin Color Block 20x40,
staende forma. hvit matt

Parkett
Stay ek huitase




INNREDNINGSPAKKE

BJORK

SPEIL 0G BADEROMSMOBEL DUSIVEGGER
Speil: Ista rund 60/80 Skoga Alu/Klart glass 90x90/80x80
Baderomsmebel: Ha/forma it

HANDTAK
Handtak pa benkeskap og heyskap
astt 40 mm

Servantbatter: Inox I Soft small, krom
Dusjbateri: I

Edge

VEGGFARGE
NCS $1500-N (Morgendis)

Push-to-open funksjon pa overskap

maling over

Gubis
KIOKKEN «!
Kjokkenfronter I I
Unosno
Ve
Benkeplate
Hhit Levarto Marmor.
P Loeren armar 15 amoplar OPPVASKKUM BLANDEBATTERT FLISER
i) e o Omia 600SF Roroshetta Siide Sense Inxx I Soft, krom Gulvflis: Grespor Minos 1515 Ash Mate

K huitase

rontlisten med samme farge o Veggflis: Plin Color Block 20<40,
staende forma. hvit matt
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Prosjekt: Allergotskogen hus 1
Kunde

Cindhya Sithiravel
09128933694

Leilighet L-01-3-6

Side 1 av5

Innredningsavtale
for valgperiode 1

Vzer ngye med a kontrollere at bestillingen
stemmer overens med dine valg og at det
som er avtalt star oppfort i bestillingen.
Bestillingen er underlag for JMs
leverandgrer og ma inneholde korrekt og
komplett informasjon. Kontakt var
innredningsansvarlig omgaende hvis det er
noe som ikke stemmer. Undertegnede har
satt seg inn i JM Norge AS bestillingsvilkar

Felles for boligen

som er angitt i innredningsvelgeren.

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris
133NABEK1VKW 0 Parkett: Parkett Abetone 3-stavs hvitlasert eik, matt lakk 1 0,00 NOK
Terskel Hvitlasert eik  Terskler: Terskel Hvitlasert eik 13 4 0,00 NOK
13
Easy/hvit NCS.S0500-  Dgrer: Slagder Easy, hvit NCS S0500-N 4 0,00 NOK
N

Entré

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris
NCS 2102-Y26R Fargevalg: Romfarge NCS 2102-Y26R, glansgrad 7 1 0,00 NOK
glansgrad 7, 1-10 kvm

Stue/Kjogkken

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris
NCS 2102-Y26R Fargevalg: Romfarge NCS 2102-Y26R, glansgrad 7 1 0,00 NOK
glansgrad 7, 16,1-22
kvm
Uno Furu 16 mm Kjgkkenfront: Kjgkkenfront Uno Furu 1 0,00 NOK

Handtak - Overskap: Push-to-open-funksjon 1 0,00 NOK
HK000365 Handtak - benkeskap og hgyskap: Handtak Edge Straight 1 0,00 NOK
antrasitt, lengde 40 mm

654 Benkeplate : Benkeplate laminat Portland stein 1 0,00 NOK
150 mm oppkantlist Sprutsone - Bakkantlist og Maling: Bakkantlist laminat 1 0,00 NOK
654 Portland stein - hgyde: 150 mm
NCS 2102-Y26R, glans  Maling mellom bakkantslist og overskap: Maling mellom 1 0,00 NOK
10, JM2 bakkantlist og overskap, NCS 2102-Y26R

M Utskriftsdato: 30.08.2024 Sidelav5



Prosjekt: Allergotskogen hus 1

Kunde

Cindhya Sithiravel
09128933694
Leilighet L-01-3-6

Side 2 av 5

Innredningsavtale
for valgperiode 1

Vzer ngye med a kontrollere at bestillingen
stemmer overens med dine valg og at det
som er avtalt star oppfort i bestillingen.
Bestillingen er underlag for JMs
leverandgrer og ma inneholde korrekt og
komplett informasjon. Kontakt var
innredningsansvarlig omgaende hvis det er
noe som ikke stemmer. Undertegnede har
satt seg inn i JM Norge AS bestillingsvilkar
som er angitt i innredningsvelgeren.

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris

272071.CA Blandebatteri kjgkken: Kjgkkenbatteri Inxx Il Sharp, krom 1 0,00 NOK

Intra Omnia 600SF Oppvaskkum: Intra Omnia 600SF 1 0,00 NOK

KI87SADEOQ Kjgleskap: Integrert kombiskap KI87SADEO 1 0,00 NOK

EH631BEB6X Platetopp: Induksjonstopp EH631BEB6X 1 0,00 NOK
Stslkeovn: Innebygd stekeovn HB517GCS3S, svart/rustfritt 1 0,00 NOK
sta

/HB517GCS3S Stekeovn: Innebygd stekeovn HB517GCS3S, svart/rustfritt stal

/HZ538000 Stekeovn: Teleskopskinne HZ538000 VarioClip, 1 niva

SN63HX11TE Oppvaskmaskin: Integrert oppvaskmaskin SN63HX11TE 1 0,00 NOK

403322 NCS S 5005- Kjgkkenavtrekk : Volumhette Slide Sense 60 Safe NCS S 1 0,00 NOK

G50Y 5005-G50Y

Bad

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris

GRE-C15148 G Gulvflis : Gulvflis Grespor Minos 15x15 Vulcanic Mate 1 0,00 NOK

Fugefarge - gra Fug - Gulvflis : Fugefarge gra 1 0,00 NOK

GRE-C15148 GNS Gulvflis-nedsenket sone: Gulvflis Grespor Minos 15x15 1 0,00 NOK
Vulcanic Mate

Fugefarge - gra Fug - Gulvflis nedsenket sone: Fugefarge gra 1 0,00 NOK

VIT-204070 Vegdflis : Veggflis Plain Color Block 20x40, liggende format. 1 0,00 NOK
hvit matt

Fugefarge - lys gra Fug - Veggflis: Fugefarge lys gra 1

5082; 3458342; Servantskap : Servantskap Hav/Poem 80 Svart Ask, 1 0,00 NOK

98780; handtakslist

M Utskriftsdato: 30.08.2024 Side 2 av 5
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Side 3av 5

Innredningsavtale
for valgperiode 1

Vzer ngye med a kontrollere at bestillingen
stemmer overens med dine valg og at det
som er avtalt star oppfort i bestillingen.

Prosjekt: Allergotskogen hus 1 Bestillingen er underlag for JMs

Kunde = leverandgrer og ma inneholde korrekt og
Cindhya Sithiravel k I inf . K Kt v3
09128933604 komplett informasjon. Kontakt var

Leilighet L-01-3-6 innredningsansvarlig omgaende hvis det er

noe som ikke stemmer. Undertegnede har
satt seg inn i JM Norge AS bestillingsvilkar
som er angitt i innredningsvelgeren.

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris

453080 Speil og speilskap : Speil Ista 80 cm med belysning i frostet 1 0,00 NOK
ramme rundt hele speilet

273003.12CA+520185 Blandebatteri servant: Blandebatteri servant Inxx Il Sharp 1 0,00 NOK

12 small, matt svart

271500.12+5S600014. Dusjbatteri: Dusjbatteri INXX |l shower kit 150c/c, matt svart 1 0,00 NOK

12

6122465 Trykknapp: Trykknapp, svart matt 1 0,00 NOK
Toalett: TECE veggskal standard 1 0,00 NOK

/6123151 Toalett: TECE veggskal standard

/6122374 Toalett: Innebygget sisterne med sealingbag

63507299 Dusjvegger: Dusjvegger Skoga 90x90 cm, klart glass og 1 0,00 NOK
svart profil

Soverom 1

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris

NCS 2102-Y26R Fargevalg: Romfarge NCS 2102-Y26R, glansgrad 7 1 0,00 NOK

glansgrad 7, 10,1-16

kvm
Skyvedgrsfront 1 : Skyvedgrsfront Vista Plain, hvit melamin 1 0,00 NOK

/Hvit Melamin Skyvedgrsfront 1 : Skyvedgrsfront Vista Plain, hvit melamin

eksklusiv (M1) m/sc

[TP_Softclose Skyvedgrsfront 1 : Skyvedgrsgarderobe Softclosing

/7919260650 Skyvedgrsfront 1 : Anslagslist, kritthvit

Hvit Melamin Skyvedgrsfront 2 : Skyvedgrsfront Vista Plain, hvit melamin 1 0,00 NOK

eksklusiv (M1) m/sc

M Utskriftsdato: 30.08.2024 Side 3av 5



Prosjekt: Allergotskogen hus 1

Kunde

Cindhya Sithiravel
09128933694
Leilighet L-01-3-6

Side 4 av 5

Innredningsavtale
for valgperiode 1

Vzer ngye med a kontrollere at bestillingen
stemmer overens med dine valg og at det
som er avtalt star oppfort i bestillingen.
Bestillingen er underlag for JMs
leverandgrer og ma inneholde korrekt og
komplett informasjon. Kontakt var
innredningsansvarlig omgaende hvis det er
noe som ikke stemmer. Undertegnede har
satt seg inn i JM Norge AS bestillingsvilkar
som er angitt i innredningsvelgeren.

Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris
Profil Vista Plain matt  Profil : Profil Vista Plain, matt sglv 1
sglv
Grunnpakke D40 H230 Opphengssystem - Grunnpakke: JM innredning grunnpakke 1 0,00 NOK
2-dgr m/sc hvit
Bod
Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris
NCS 2102-Y26R Fargevalg: Romfarge NCS 2102-Y26R, glansgrad 7 1 0,00 NOK
glansgrad 7, 1-10 kvm
@vrige produkter
Artikkelnummer Benevnelse Antall Pris
Furu 1 0,00 NOK
Delsum 0,00 NOK
Totalt: 0,00 NOK
M Utskriftsdato: 30.08.2024 Side 4 av 5
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Side 5av 5

Innredningsavtale
for valgperiode 1

Vzer ngye med a kontrollere at bestillingen
stemmer overens med dine valg og at det
som er avtalt star oppfort i bestillingen.

Prosjekt: Allergotskogen hus 1 Bestillingen er underlag for JMs

Kunde = leverandgrer og ma inneholde korrekt og
Cindhya Sithiravel k I inf . K Kt v3
09128933604 komplett informasjon. Kontakt var

Leilighet L-01-3-6 innredningsansvarlig omgaende hvis det er

noe som ikke stemmer. Undertegnede har
satt seg inn i JM Norge AS bestillingsvilkar
som er angitt i innredningsvelgeren.

Bestilling

Undertegnede bekrefter bestilling etter vedlagt dokument/ordre, tilvalgsprogram og Generelle vilkar. | denne avtalen er alle
tilgjengelige valg som grunnleggende design, fritt valg og tilvalg. | totalsummen inkluderes den na gjeldene moms pa 25%

Avtalen

Pa vegne av boligkjgperen forplikter JM seg til 3 utfgre endringene vist i dokument/ordre (sakalt valgfri) til det totale belgpet
som fremgar av dokumentet/avtalen.

Avtalebrudd

Om kjgperen ikke overholder denne avtalen eller uten rett til 3 kansellere kansellerer, skal boligkjgperen kompensere for
skade som fglge av avtalebrudd.

Sted/Dato Sted/Dato

Boligkjeper Boligkjeper

Sted/Dato

Boligkjgper

M Utskriftsdato: 30.08.2024 Side 5av 5
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Tryg |Garanti

Garanti nr. 834976/6795952/1 MAK
Entreprengrgaranti - Bustadoppfaringslova § 12, jfr. § 1 forste ledd b

Tryg Garanti stiller seg herved overfor

Cindhya Sithiravel
Kirkegata 1
2000 Lillestrem

som selvskyldnerkausjonist for de kontraktsforpliktelser

JM Norge AS, Region Oslo (Megleroppgjeret), Organisasjonsnr. 829350122
Postboks 453
1327 Lysaker

har i henhold til kontrakt som gjelder Allergotskogen L-01-3-6

Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfarelsestiden og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden
gjelder ogsa entreprengrens ansvar for forsinket fullfaring.

Garantien begrenses til
NOK 104.700,00

skriver NOK en-null-fire-syv-null-null 00/100

som utgjer 3% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor entreprengren senest ved overtagelsen av
kontraktarbeidet. Garantien opptrappes deretter til

NOK 174.500,00
skriver NOK en-syv-fire-fem-null-null 00/100

som utgjer 5% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor entreprengren i Igpet av de fem ferste arene
etter overtagelsen av kontraktarbeidet.

Garantien i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden kan samlet ikke gjeres gjeldende for mer enn 5% av
vederlaget.

Garantien gjelder inntil krav som forbrukeren har mot entreprengren, og som er fremsatt mot ham innen de
respektive frister, er oppfylt.

Tryg Garanti skal alltid varsles dersom kontrakten mellom forbrukeren og entreprengren heves. Tvister
vedrgrende denne garanti behandles ved samme verneting som tvister mellom forbruker og entreprengr.
Garantien kan ogsa gjgres gjeldende av forbrukeren sin rettsetterfalger. Garantisten kan ikke ta forbehold som
begrenser denne retten.

Tryg Garanti har etter alminnelige kausjonsregler adgang til & gjgre gjeldende entreprenarens innsigelser mot
forbrukerens krav, men pa egen risiko. Blir det senere fastslatt at entreprengrens innsigelser er uholdbare vil
Tryg Garanti utover selve kravet ogsa vaere ansvarlig over for forbrukeren for forsinkelsesrente med mer etter
lov 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling, som fglge av Tryg Garanti's forsinkelse, for
perioden fra en maned etter at krav ble framsatt for Tryg Garanti fram til avgjerelsen av tvisten mellom
entreprengren og forbrukeren.

Oslo, 10-04-2024
Tryg Garanti

Mo -A Soedaders QUL

Mari-Ann Samestad Dag Aamelfot
Tilbakeswokingsretten til ethvert eventuelt belap som uberettiget kreves av og utbetales til
benefisianten under garantien, er tiltransportert Tryg Garanti.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gerhard Vees Vei Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad
Telefon: 992 93 090
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



