Sverdrups gate 26A, 0559 OSLO

o

| PA LOKKA

FARGEMA




Partner / Eiendomsmegler

Monica Froseth

Mobil 480 35999
E-post monica.froseth@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisantydning:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5100 000,-
Kr 140 918-
Kr1350,-
Kr5177,-
Julie Embra

Andelsleilighet
Andel

1899

47/53 kvm

464 m?

.

2

Gnr. 228, bnr. 450
8

1002250043

2 Sverdrups gate 26A

Sjelfull og klassisk 2-roms
med koselig balkong

Flommende lys og en fantastisk atmosfaere. Blir du ikke forelsket i
dette hjemmet s3 vet ikke jeg!

Dette er en herlig fargefest av en 2-roms leilighet malt og modernisert
i glade, friske fargetoner. Du vil nok bli bade overrasket og begeistret i
det du beveger deg over dgrstokken. Her har man virkelig klart
kunsten & skape en god balanse mellom det klassiske, orginale og det
moderne, funksjonelle. Den flotte stuerommet byr pa ekstra kos og
stemning med fyr i peisen vinterstid. P4 sommeren er nok balkongen
ditt favoritt oppholdssted. Her kan du vakne til fuglekvitter og sus i
treerne. Med soverommet vendt mot den grgnne oasen av en bakgard
er det lett & glemme at man faktisk bor midt i byen!
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PLANTEGNING
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Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfart av Pal A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Dette er en herlig FARGEFEST av en
bolig.



Boligen er innredet med kjaerlighet, og med en stil som vitner om stor interesse for
interior og design.

Stuerommet har en hvit basefarge pa veggene. Den vakre lillafargen i taket gir deg
deilig sommerfolelse innendors. De fine originale tregulvene tilforer en perfekt dose
lunhet.
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WHISKEY SOUR

Sitat selger:
"Jeg trives rett og slett bedre nar jeg har
b farger rundt meg. Det gjor noe med
;"I.. .y humoret."

I de brede vinduskarmene trives potteplantene godt, og karmene fungerer ogsa
utmerket som ekstra sitteplasser ndr man har mange pa besok.

Velger du et rundt spisebord skaper dette en inkluderende atmosfaere rundt bordet
fordi ingen havner langt unna i den ene enden.
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En bukett tulipaner gir liv, farge og varfolelse
i hjemmet. Her pa Lokka har du mange fine
blomsterbutikker & velge mellom.

Langs de store og hoye veggflatene kan man
innrede med bade TV-benk og andre smarte
oppbevaringslosninger.
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Den hvite, vakre peisovnen bidrar til bade

kos og varme vinterstid.

Kjokkenet ligger i motsatt ende av stuen,

men allikevel lett tilgjengelig.
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Kjokkeninnredningen fra IKEA er bade
innholdsrik og veldisponert.
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P4 motsatt vegg er det god plass til en hylleseksjon for ekstra oppbevaring. Alternativt
kan man sette inn et spisebord her.

Med den gode takhoyden i rommet er det ogsa plass til ekstra oppbevaring pa toppen
av skapene.
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I tillegg til innredningen er det montert et
ekstra benkeskap i enden av rommet. Et
perfekt sted a etablere en kaffestasjon!

begge balkongdorene og invitere
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frokost her mens du
den vakne til liv.
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Nyt en hyggel
ser bakg
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Sommer = Balkong, balkong, balkong!
Her spiser vi lunsj, brunsj, middag, og
drikker vin pa kvelden.




Balkongen er romslig med flere
mobleringsmuligheter og plass til en




ade to- og firbente:-)

Her ute trives b
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Du kan vakne til fuglekvitter, drikke kaffe pa
senga og hvile pynene pa de flotte traerne i
bakgarden p4 sommeren.

Soverommet ligger skjermet mot bakgarden og helt uten innsyn.

Her er det i dag plassert en seng pa 1,60m, men det er ogsa plass til storre seng dersom
man onsker det.
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Ekstra heng og knagger for de fineste
kjolene og strikkegenserne.

En vakker original rosett og stukkatur er
bevart i taket.

e
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Badet ble moderniserti 2010 av forrige
eier. Det er plass til vaskemaskin under
benkeplaten. Behagelig varme i gulv.
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Pakostet Rainfall dusjlosning. 1 ; >

Smarte plassbygde hyller i en nisje gir ekstra : - " " . A | i
god oppbevaringsplass. - S . o
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Her snakker vi glad velkomst! Her er bade vegger og tak malt i en frisk gulfarge.
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NON ARTE

NOX ARTE D) KYNNE ROSERVINGE

LACOLLEZIONE

| veggnisjen kan man henge

ytterjakker og plassere sko.
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Den fine og skjermede bakgarden blir virkelig en idyllisk gronn oase pa sommerstid.

Sitat selger: "Naboene er vennlige, hjelpsomme og sosiale. BAde barnefamilier, single
og par."

I Sverdrups gate 26 har du alt i umiddelbar narhet: Griinerlokka og Toyen og alle
deilige restaurantene, barene og butikkene der.
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Intervju med selger

Stremforbruk?
Ettersom jeg har peis i leiligheten, er det lite
strgmforbruk.

Hvordan er parkeringsmulighetene?

Det er mulighet for 3 leie parkeringsplass i
parkeringsgarasje ved borettslaget, ellers er det
parkeringsmuligheter i gaten. Egen parkeringsplass
folger ikke med.

Nar kjgpte du eiendommen?
Jeg kjopte leiligheten i 2022 - og var solgt etter
fgrste visning.

Hvorfor skal du flytte?
Jeg onsker meg naermere naturen siden jeg har en
jakthund.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og
kommer til a savhe mest?

Leiligheten er en liten perle pa Grunerlgkka som
inneholder alle mine gnsker for en leilighet i Oslo:
balkong, peis, gammelt tregulv og hgyt under taket.
Jeg kommer til & savne alt!

Sverdrups gate 26A

Hva har du likt best med omradet?

Omradet er veldig sentralt, og det er enkelt 8 komme
seg til bade marka og andre bydeler. Grunerlgkka er
et omrade med mye puls.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Alle arstidene har sin sjarm i boligen: fyr i peisen nar
det er kaldt ute, nydelig sollys inn vinduene i stuen
og ikke minst den grgnne oasen som vokser frem pa
balkongen pa varen og skaper en nydelig atmosfaere
gjennom hele sommeren og hgsten.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord:
Kul, praktisk og sentral

NAROMRADET



44  Sverdrups gate 26A Sverdrups gate 26A 43



* 2% FE " B O 7

5 - - . .
- - 3 i -
- . ~ -
L 1]
L 1]
(1]

= | ."...\" L
,--':-_:- B h\,\'
¥ ‘\
e T (o . oy - - e \ &
L o B IR e 2 - P iV YL oo A
P % . o r‘ﬁf‘"&zn" ’r“‘?:{f ot @-—dﬁ R
o T O e YLV A VA /S [y ™
& s r ‘! o r‘g,l}, i ‘..\':,“‘_“ . . e - R <

4TRn ‘_,' F‘v-“-"" gy |
-~ - -, "' ‘“'\

i- A ;‘-I ‘. \l'.b y ‘ } ’ . .' . 4 "%A.rl 1 o = X X ¥ . ﬁ. '
/I ‘. AP ’ - g

A - e
P = T
-
=

b | !

n
4
(!
iy
111

46  Sverdrups gate 26A Sverdrups gate 26A 47



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 47 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 4 m?

1. etasje
BRA-e: 2 m?2 Bod med adkomst fra felles
trappeoppgang mellom 1.- og 2. etasje

3. etasje
BRA-i: 47 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
3 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utover leilighetens interne areal disponerer
leiligheten en kjellerbod pa ca 4,1 m2 og en bod
med adkomst fra felles trappeoppgang mellom 1.-
0g 2. etasje pad ca 1,6 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
464 m?

Tomtebeskrivelse
Meget pent opparbeidede bakgardsarealer med
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sittebenker og beplantning.

Beliggenhet

Bo godt pa Lgkka

Leiligheten har en supersentral beliggenhet like ved
Sofienbergparken pa Griinerlgkka, og med
gangavstand til Tgyen, Grgnland, Carl Berner,
sentrum m.m. Dette er et sveert sentralt og populaert
boligomrade i selve hjertet av Oslo og med alle
ngdvendigheter rett utenfor dgren. Her har du
neerhet til alt av kulturelle begivenheter, parker,
hyggelige restauranter og utesteder.

Griinerlgkka er en av de mest populaere og attraktive
bydelene i Oslo og omradet er mest kjent for sitt
pulserende uteliv, hyggelige gate caféer, markeder
og sma nisjeforretninger.

Flere matforretninger finnes rett i naerheten, som
Rema 1000, Kiwi og flere sgndagsapne kolonialer.

I gangavstand finner du dessuten flere av omradets
mest populzere spisesteder som The Little Pickle,
italiensk pa Trattoria Popolare, himmelsk pizza pa
Villa Paradiso, spicy meksikansk pa Tijuana, trendy
tapas pa Delicatessen, eller hva med en
gourmetburger pa Meat ST, lllegal eller Munchies.

Populeere utesteder er blant annet Aku Aku Tiki Bar,
Ryes, Parkteateret, Griinerlgkka Brygghus og
Schouskjelleren Mikrobryggeri.

Det finnes flere parker og rekreasjonsomrader i
nzerheten som Sofienbergparken, Botanisk hage,
Birkelunden, Olaf Ryes plass, Kubaparken og
Griinerhagen. Her kan man gjgre alt fra & ga pa
loppemarked, besgke Bondens marked, ha piknik,
leke, ake, sole seq eller bare slappe av.

Tayen ligger ogsa et steinkast unna leiligheten og
har virkelig fatt et Igft de siste arene med nye, trendy
steder som Postkontoret og Nord. Tgyenbadet med
olympisk- og utebasseng ligger ogsa her. |
Toyenparken arrangeres @yafestivalen hvor norske
og store, internasjonale artister inntar scenen.
Naturhistorisk museum ligger ogsa rett ved
leiligheten.

For de tur- og treningsglade finnes fantastiske
turstier langs Akerselva ned mot byen eller opp mot
Maridalsvannet. Flere treningssentre finnes ogsa i
naerheten. Det er kort vei til sentrum og Bjgrvika
hvor man kan besgke Operaen eller ta en tur til den
flotte badeplassen pa Sgrenga.

Godot tilbud av offentlig transport med bade trikker
(nr.17,11,12 og 13) og busser (nr. 30 og 31 samt
380 og 390) i neerheten. Flere av bussene gar hele
natten.

Leiligheten ligger dessuten med gangavstand til
sentrum, og det er lett 4 ta seg til
sentralbanestasjonen med bade t-bane, flytog- og
gvrige bussforbindelser. Kort vei til t-bane pa Tayen,
Carl Berner og Grgnland.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omréadet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 0.2 km

Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 0.3 km

Skoler:

Lakkegata skole (1-7 kl.) 0.4 km

Vahl skole (1-7 kl.) 0.7 km

Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 1.8 km
Hersleb videregaende skole (6 min a ga)
Elvebakken videregaende skole 1 km

Skolekrets
Sverdrups gate 26A sogner til Lakkegata skole.
Elever gar videre til Sofienberg skole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass for:

Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17) 0.1 km

Buss fra Sars' gate (Linje 31, 31E, 380, 390, 390E)
0.2 km

T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.9 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1 km

1.7 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygarden er oppfgrt med naturstein grunnmur og
stopte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein
med pusset og malt fasade.

Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av
stubbloftsleire.

Sverdrups gate 26A
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Saltakkonstruksjon i tre tekket med takpanner. Taket
ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Utvendige fasader fremstar som normalt godt
vedlikeholdte byggear tatt i betraktning, men behov
for lokale utvendige oppgradering kan forekomme.
Garden har vaert utsatt for setninger i grunnen, dette
gir seg utslag i bl.a skjevheter i gulv og stedvis
sprekkdannelser i fasadeliv.

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja.

Beskrivelse: Det har veert utbedret mur i kjellergang,
og jevnlig bruk av varmovn for a holde temperatur.
Ellers ikke kjennskap til noe annet.

8. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Leiligheten har noe skjeve gulv, men
ikke til sjenanse for bruk.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Ja.

Beskrivelse: De jeg kjgpte boligen av oppdaget
skjeggkre fgr jeg overtok og behandlet raskt. Jeg
har ikke veert plaget med det.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja.

Beskrivelse: Vi har fatt melding om noe gkte
felleskostnader pga. hgy rente og bygging av buffer.

Sverdrups gate 26A

Kort oppsummert:

- Lys, apen og gjennomgaende 2-roms leilighet med
rolig beliggenhet midt i byen

- Meget arealeffektiv og god planlgsning

- God takhgyde og store vindusflater

- Koselig balkong

- Flotte lyse tregulv

- Vakker hvit peisovn pa stuen

- IKEA kjpkken med god skap og benkeplass.
- Stort bad modernisert i 2010 og 2022.

- Stille og skjermet soverom med stor
garderobelgsning

- Ingen dokumentavgift - lave omkostninger
- V.vann inkl. i husleien

- Ingen forkjgpsrett

- Kjellerbod pa ca. 4,2kvm, samt trappebod pa
1,9kvm medfglger

- Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i
leiligheten, samt fellesareal.

- Kun 1 minutt til trikk og buss

- Urbant og populaert nabolag beliggende i et
boligomrade i stor utvikling

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1993 har
nadd godt over halvparten av forventet funksjonstid
og det vil veere stgrre risiko for punktering av glass

og stg@rre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av

aldring, malingavflassing og noe oppsprekking i
trevirke.
Eier opplyser om trekk fra soveromsvinduer.

Anbefalte tiltak
Utskiftning av vinduer fra 1993 bgr paregnes i neer
fremtid.

- lldsted/Skorstein innvendig i boligen.
Oppsummering

Pipemur kan besiktiges fra to sider i stue. Pipemur
er forblendet med vatromsplater i bad, tilstgtende til
ildsted i stue, og kan derfor ikke besiktiges.

Det stilles kun krav til at pipemur er mulig @
besiktige fra 2 sider nar pipelgp er innvendig
rehabilitert med f.eks keramiske rgr, i henhold til
brannforskrifter.

Det ble ikke registrert avvik ved besiktigelse av
tilgjengelig pipemur i stue.

Det er Igstliggende ildfast glassplate i front av
peisovn mot brennbart materiale pa gulv.

TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate mot
brennbart materiale pa gulv stedvis ikke er montert
minimum 30 cm ut fra dgrdpningen til peisovnen,
forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og
ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

- Kjokken.
Oppsummering av overflater og innredning
Ny kjgkkeninnredning i 2009 i henhold til tidligere

eier.

Lyse, folierte, lett profilerte fronter fra IKEA med
heltre eik benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum
samt ettgreps kjgkkenbatteri. Malte fliser er montert
pa vegg over del av benk.

Integrert komfyr med keramisk platetopp og kjgl/
frys. Frittstdende oppvakmaskin.

Komfyrvakt er ikke montert.

TG-2 er satt med tanke pa at enkelte skapstammer
og fronter er preget av bruksslitasje og at folien har
Igsnet fra fronter, at heltre benkeplate er preget av
fuktskjolder og fargenyanser/svertesopp, lokal
mindre sprekkdannelse i omradet rundt
oppvaskkum, samt apen spalte mellom to
derfronter til benkeskap og opp mot underkant
benkeplate, forholdet tilsier at dgrfrontene ikke har
riktig stgrrelse i forhold til skapstammene.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales @ montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye
boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing
gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde:
https://www.dsb.no.

Oppsummering av avtrekk

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig
sug gjennom ventilatoren.

Det er ikke montert avtrekksrgr fra ventilatoren og ut
av overskap.

Anbefalte tiltak avtrekk
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

- Avilgpsrar.
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Oppsummering

Det er flere boenheter i garden, om felles
avlgpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.
Staking kan normalt gjennomfgres via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og
kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt
ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at avlgpsror i leiligheten
fra ca 1993 har nadd en alder som tilsier at skader/
lekkasjer kan oppsta.

- Vannledninger.

Oppsummering

Stoppekraner til tappesteder i bad er montert i
rgrsjakt bak luke i vegg i bad.

Stoppekraner pa kaldt- og varmtvannsinntak i
benkeskap i kjgkken.

Stoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt,
bortsett fra at varmtvannskran i benkeskap i kjgkken
var hard a stenge og derfor ikke funksjonstestet.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrgr fra ca 1993 har
nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer og funksjonsfeil ved at varmtvannskran i
benkeskap i kjgkken ikke lot seg stenge.

Anbefalte tiltak
Utskiftning av vannrgr fra ca 1993 bgr paregnes pa
noe sikt.

- Elektrisk.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til

Sverdrups gate 26A

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at at det ikke er foretatt
kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar og at det ikke er fremvist
Samsvarserklaering for elektrisk arbeid utfert i
leiligheten etter 1999, samt alder pa deler av
elektrisk anlegg i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte forhold bgr det
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

- Ventilasjon.

Oppsummering

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom
avtrekksventil i himling i bad og i vegg i kjgkken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom
yttervegger.

Det er montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og
luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere bedre ventilasjon og
luftutveksling i leiligheten samt & feste
avtrekksventil i kjgkken bedre til vegg.

- Vatrom.

Oppsummering av overflater

Fall/hgdeforskjell pa baderomsgulv malt fra gulv
ved dgrapning til topp slukrist i dusjsone er ca 1,7
cm.

Tilfredsstillende fall pa baderomsgulv utenfor
dusjsone.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50
fall.

Terskelhgyde i dgrapning pa baderomsside er ca 2,5
cm.

TG-2 er satt med tanke pa:

Tetningslister mot endeved av vatromsplater i
nedkant har stedvis lgsnet.

Stedvis glipper i skjgter av vdtromsplater pa vegger i
badet. Dette er spesielt uheldig i dusjsone da faren
for fuktvandring inn i veggsjiktet gker. Det ber fglges
med pa negativ utvikling av bredden pa glippene
mellom vatromsplatene da det er disse som
fungerer som fuktsperre og skal veere
vannbestandige.

Vatromsvinyl pa gulv har lokalt Igsnet fra underlag i
et mindre omrade innenfor dgrapning.

Apent veggfelt lokalt rundt avigpsinntak til klosett.

Anbefalte tiltak overflater
Utbedring av overnevnte forhold anbefales i naer

fremtid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 ar.
TG- 2 er satt med tanke pa at tettesjikt pa vegger
(vatromsplater fra 2010) har en darlig kvalitet i
skjgter (se overliggende punkt «Overflater») som
gjor tettheten usikker i tiden som kommer, at
Vatromsvinyl pa gulv fra ca 2010 lokalt har lgsnet
fra underlag i omrade ved dgrapning, samt alder pa
plast gulvsluk fra 1992.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt og
gulvsluk anbefales i nzer fremtid.

Oppsummering av ventilasjon
Det ble registreres darlig sug gjennom avtrekksventil
i himling i bad.

TG-2 er satt med tanke pa manglende ventilering i
badet som medfgrer en gkt og ugnsket
fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

- @vrig: Gulv.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at tregulv i entre og
kjgkken er preget av bruksslitasje og stedvis stgrre
glipper mellom trebord fra opprinnelsen

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille og gulv pa grunn.

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/
hgydeforskjeller pa gulv ble det i:

Kjokken, malt ca 2,9 cm over en lokal lengde pa 2,0
m.

Sverdrups gate 26A
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Stue, malt ca 2,7 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Entre, malt ca 1,3 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Soverom, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde pa 2,0
m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/
hgydeforskjeller pa gulv i kjgkken og stue.

TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/
hgydeforskjeller pa gulv i entre og soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder
pa svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i garden eller som har behov for
umiddelbare tiltak.

Underliggende prisestimat pa utbedringskostnader
er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:

- Vaskemaskin.

- Hylleseksjon pa stue, kjpkken og gang.

- Taklampe i stue.

- Speil pa vegger i stue, soverom og gang.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i

Sverdrups gate 26A

salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget Sverdrupsgate 26 har avtale med Telia
for leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt
beboerparkering - sone D.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82872910

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmekabler i
baderomsgulv.

Peisovn i stue, montert ny i 2014 iht. tidligere eier.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Formuesverdi primaer
Kr 1191 558

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 766 233

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag 894

Felleskostnader 3 534 (v.vann, komm.avgifter og
driftskostnader)

Trappevasktillegg 93

Kabel-TV-avgift 656

Selger opplyser fglgende i egenerklaeringsskjema:
"Vi har fatt melding om noe gkte felleskostnader
pga. hgy rente og bygging av buffer."

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5177

Andel Fellesgjeld
Kr 140918

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.02.2025

Andel fellesformue
Kr 60 927

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sverdrupsg 26 Borettslaget

Organisasjonsnummer
966981555

Andelsnummer
8

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 18 boligenheter.

Styreleder er Kim-Agathon Svarthol

Trappevask skjer hver 14. dag i oppgangene - av
fast, innleid person.

Det ble ved siste arsmgte foreslatt fra enkelte
andelseiere a bytte ut vinduene i borettslaget. Disse
er fra 1993 og derfor noe darlig isolerte. Forslaget
ble ikke vedtatt i denne omgang.

Sverdrups gate 26A
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REHABILITERING OG ST@RRE VEDLIKEHOLD
UTF@RT SENERE AR:

2022/2023:

Varmtvannstanker. Oppgradering av el-skap i
forbindelse med varmtvannstanker.

Reparasjon av skader etter innbrudd i kjeller.
Utskifting av Ias til kjellerdgrer og utbedring

av skader knyttet til innbruddet. Reparasjoner av las
til hovedport. 4 tilfeller av vannskader

knyttet til tak og ventilasjonskanaler. 4 leiligheter
bergrt. Omfattende skader pa 2 enheter.

Skader er utbedret og siste del av reparasjoner
utfgres na i mars 2023. Generelt

vedlikehold. 2 dugnader.

2021/22:

Sykkelskur. Elektrisk anlegg i bakgard og for
sykkelskur. Prosess med utskifting av
varmtvannstanker er pabegynt. Styret venter pa
tilbud fra elektriker i forhold til utredelse av
merknader i IKESS rapport fra 2022. Etablering av
balkong oppgang B (Marie Steinsnes).

2020:

Pagaende: Oppfglging av vannlekkasje fra tak i 5
etg. Utbedring starter opp 5 april 2021.

Skade oppdaget desember 2020.

Innhenting av pristilbud sykkelskur og valg av
utfgrende. Sykkelskur utsatt pga. utfordringer
knyttet til corona.

Montering av nye utelamper

Ny avtale med GET

2019:
Legging av blikk pa fire piper

Sverdrups gate 26A

2017:
Reparasjon av alle pipetopper
Rehabilitering av alle aktive pipelgp

2016:
Etablering av balkonger mot bakgard

2015:

Rensing av alle pipelgp utfgrt av feier

Takstiger og bro montert pa tak. Utfgrt av Bard Blikk
Rensing av alle pipelgp utfgrt av feier

2014:

Gjennomgang av felles brannanlegg. Utfgrt av
Totaltek

Reparasjon av port i portrom. Utfgrt av Andreas og
Sgnn AS

Sjekk av elektrisk anlegg (ikess) — Vedlikehold utfgrt
av Focuselektro

Ekstra generalforsamling om sgknad balkonger. lkke
flertall for a° sgke Rotteproblem i

kjeller behandlet av Oslo Skadedyrkontroll

Ny strégmavtale med Norgesenergi

Vannlekkasje i oppgang A, arsak ikke avklart, mulig
pipelgp. Utbedret skaden. Ny las til hovedport og
begge inngangsdgrer. Utfgrt av Lasspesialisten.
Maling av portrom og salebenker (dugnad)

2013:

Alle balkonger fikk montert nye utvendige vannavigp
Opprydding i kjeller og alle boder.

Sikring av grunnmur. Nye postkasser

Oppussing av fasader (murarbeid og maling)

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16369435659, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.02.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 04.02.2025: 2 637 973

Andel av saldo: 140 918

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2024 ( siste
termin 30.09.2049)

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for
2024. Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i bolighbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne pélgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgave.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i borettsalget etter fglgende regler:

11.1 Anskaffelse av hund/katt i borettslaget skal pa
forhand veere godkjent av borettslagets styre.

11.2. Lufting av hunder skal ikke skje i borettslagets
felles gardsrom. Forgvrig skal hunder fgres i band
innenfor borettslagets omrade. Eier av hund
forplikter seg uten ugrunnet opphold til & fjerne
ekskrementer fra trappeoppganger, plener og andre
fellesomarder.

11.3. Alle dyereiere skal skrive under pa en egen
erklzering (vedlagt i husordensregler).
Egenerklaeringen om dyrehold betrkates som en del
av leiekontrakten. Brudd pa reglene om dyrehold kan
betraktes som vesentlig mislighold av
leiekontrakten.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 228, bruksnummer 450 i Oslo
kommune.Andelsnr. 8 i Sverdrupsg 26 Borettslaget
med orgnr. 966981555

Sverdrups gate 26A
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/450:

11.12.1877 - Dokumentnr: 923578 - Bestemmelse
om gjerde

Med flere bestemmelser

27.07.1899 - Dokumentnr: 900823 - Bestemmelse
om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

22.08.1996 - Dokumentnr: 46249 - Erklaering/avtale
Forelegg etter pbl. pgf. 114 med krav om utbedring
av

mangler

Kan kun slettes etter samtykke fra Plan og
bygn.etaten

25.04.2002 - Dokumentnr: 27001 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:7

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:12

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:13
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:15
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:16
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:17
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr.7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:13
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:15
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:16
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:17
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:18
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:19
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:20
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:21
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:22
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:23
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:24
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:25
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:635 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:635 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:635 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:635 Snr:4

kommunale

krav til utbedringsstandard

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
ved

direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten

11.12.1877 - Dokumentnr: 900276 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA TRONDHEIMSVEIEN

40 - UTGATT

11.07.1996 - Dokumentnr: 37855 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:13
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:15
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:16
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:390 Snr:17

Bruksrett til del av eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2001 - Dokumentnr: 8503 - Erklzering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:13
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:15
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:16
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:17
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:18
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:19
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:20
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:21
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:22
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:23
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:24
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:589 Snr:25

Bestemmelser om bruk av gardsrom
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av

ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

Rett til bruk av uteareal

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Forplikelse til & utbedre eiendommen i samsvar med

rett til anlegg og vedlikehold av tekniske ledninger
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra dir. i etat for
eiendom

og utbygging i Oslo.

v/direktgren for Bolig- og eiendomsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Fglgende foreligger:

Sverdrups gate 26A



62

- Expeditions-Dokument Trondheimsveien 42 (na
Sverdrups gate 26). Oppfering av Vaningshus,
attestert 24.04.1900.

- Ferdigattest - Sverdrups gate 26. Arbeidets art:
Utbedring av 15 leiligheter. Datert 27.12.1993.

- Ferdigattest - Sverdrups gate 26 A-B. Tiltaksart:
Endring/reparasjon av bygningstekniske
installasjoner (rehabilitering av pipe). Datert
20.03.2017.

- Ferdigattest - Sverdrups gate 26 A-B. Tiltaksart:
Fasadeendring (oppfering av balkonger). Datert
13.09.2021.

Bygningstenginger:

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger,
datert 23.12.1992, bortsett fra at balkonger er
oppfart i ettertid.

Vei, vann og avigp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Sverdrups gate 26A er regulert til bolig m. tilhgrende
anlegg, reg. best. S-2255.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Fra forretningsfgreropplysninger:

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknad ma sendes
skriftlig til styret. Ulovlig bruksoverlating anses som
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brudd pa borettslagsloven og kan fgre til
salgspalegg og fravikelse. Det er ikke tiltatt 3 leie ut
sin bolig via kortidsutleie for mer enn 30 dager pr.
ar.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges

inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5100 000 (Prisantydning)

140 918 (Andel av fellesgjeld)

5240 918 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))
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1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5242 268 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5250 168 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5252 968 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre

seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget, inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16390,-, oppgjershonorar kr
6900,- og visninger kr 2800, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 16990,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no

TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
19.02.2025
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Sverdrups gate 26A

0559 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1896

BRA: 47 m?

BRA (ny arealstandard): 53 m?
BRA-i (ny arealstandard): 47 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

12

& Supertakst

Pal Rgnning

GNR: 228 BNR: 450 ANR: 8 Regnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Sverdrups gate 26A
0559 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27416

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vinduer og darer

lldsted/Skorstein innvendig i
boligen

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Kjekken, malt ca 2,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Stue, malt ca 2,7 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Entre, mélt ca 1,3 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Soverom, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i kjigkken og stue.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i entre og soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende prisestimat p& utbedringskostnader er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1993 har nddd godt over halvparten av forventet funksjonstid og
det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring, malingavflassing og noe oppsprekking i
trevirke.

Eier opplyser om trekk fra soveromsvinduer.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1993 ber paregnes i neer fremtid.

Oppsummering

Pipemur kan besiktiges fra to sider i stue. Pipemur er forblendet med vatromsplater i bad, tilstatende til
ildsted i stue, og kan derfor ikke besiktiges.

Det stilles kun krav til at pipemur er mulig & besiktige fra 2 sider nar pipelgp er innvendig rehabilitert med
f.eks keramiske rar, i henhold til brannforskrifter.

Det ble ikke registrert avvik ved besiktigelse av tilgjengelig pipemur i stue.
Det er Igstliggende ildfast glassplate i front av peisovn mot brennbart materiale pa gulv.

TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate mot brennbart materiale pa gulv stedvis ikke er montert
minimum 30 cm ut fra derdpningen til peisovnen, forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter.
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Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Oppsummering av overflater og innredning

Ny kjekkeninnredning i 2009 i henhold til tidligere eier.

Lyse, folierte, lett profilerte fronter fra IKEA med heltre eik benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum samt
ettgreps kjekkenbatteri. Malte fliser er montert pa vegg over del av benk.

Integrert komfyr med keramisk platetopp og kjel/frys. Frittstdende oppvakmaskin.

Komfyrvakt er ikke montert.

TG-2 er satt med tanke pa at enkelte skapstammer og fronter er preget av bruksslitasje og at folien har
lzsnet fra fronter, at heltre benkeplate er preget av fuktskjolder og fargenyanser/svertesopp, lokal mindre
sprekkdannelse i omradet rundt oppvaskkum, samt 8pen spalte mellom to derfronter til benkeskap og opp
mot underkant benkeplate, forholdet tilsier at derfrontene ikke har riktig sterrelse i forhold til
skapstammene.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres
av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny
Kkurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Oppsummering av avtrekk

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved dérlig sug gjennom ventilatoren.
Det er ikke montert avtrekksrer fra ventilatoren og ut av overskap.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Det er flere boenheter i garden, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller andre
installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at avlgpsrer i leiligheten fra ca 1993 har nadd en alder som tilsier at
skader/lekkasjer kan oppsta.

Oppsummering

Stoppekraner til tappesteder i bad er montert i rarsjakt bak luke i vegg i bad.

Stoppekraner pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap i kjgkken.

Stoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt, bortsett fra at varmtvannskran i benkeskap i kjgkken var
hard & stenge og derfor ikke funksjonstestet.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrer fra ca 1993 har naddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer
og funksjonsfeil ved at varmtvannskran i benkeskap i kjgkken ikke lot seg stenge.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vannrer fra ca 1993 ber paregnes pa noe sikt.
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Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste
5 &r og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999, samt
alder pa deler av elektrisk anlegg i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte forhold ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Oppsummering

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad og i vegg i kjgkken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.
Det er montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten samt & feste avtrekksventil i
kjokken bedre til vegg.

Oppsummering av overflater

Fall/hedeforskjell p& baderomsgulv malt fra gulv ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er ca 1,7 cm.
Tilfredsstillende fall p&4 baderomsgulv utenfor dusjsone.

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.
Terskelhoyde i derdpning p& baderomsside er ca 2,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa:

Tetningslister mot endeved av vatromsplater i nedkant har stedvis lgsnet.

Stedvis glipper i skjater av vatromsplater pd vegger i badet. Dette er spesielt uheldig i dusjsone da faren
for fuktvandring inn i veggsjiktet eker. Det ber felges med pé negativ utvikling av bredden pé glippene
mellom vatromsplatene da det er disse som fungerer som fuktsperre og skal veere vannbestandige.
Vatromsvinyl p& gulv har lokalt Izsnet fra underlag i et mindre omrade innenfor derapning.

Apent veggfelt lokalt rundt aviepsinntak til klosett.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av overnevnte forhold anbefales i naer fremtid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.
TG- 2 er satt med tanke pa at tettesjikt pa vegger (vatromsplater fra 2010) har en darlig kvalitet i skjeter (se

overliggende punkt «Overflater») som gjer tettheten usikker i tiden som kommer, at Vatromsvinyl pa gulv
fra ca 2010 lokalt har lgsnet fra underlag i omréde ved derapning, samt alder pa plast gulvsluk fra 1992.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt og gulvsluk anbefales i naer fremtid.
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Oppsummering av ventilasjon

Det ble registreres darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad. 4- Informa .on Om Oppd rag et

TG-2 er satt med tanke pa manglende ventilering i badet som medfarer en okt og ugnsket fuktbelastning i Befaringsdato Rapportdato
rommet. 12.2.2025 13.2.2025

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold. Hjemmelshavere

Navn: Julie Embra Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

erig: Gulv Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa at tregulv i entre og kjgkken er preget av bruksslitasje og stedvis sterre glipper Det er ikke avvik mellom egenerklzering og takstmannens registreringer.

mellom trebord fra opprinnelsen.
Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a ™)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KST H U SE T

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 228 Bruksnr: 450 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 8 Leilighetsnr:

Byggear: 1896

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Bygéard i 4 etasjer pluss utbygget loft beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via portrom, bakgard og trappeoppgang fra Sverdrups gate.
Kommunalt vann og avlep.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av trebjelkelag
med isolasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med takpanner. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.

Utvendige fasader fremstar som normalt godt vedlikeholdte byggear tatt i betraktning, men behov for lokale utvendige oppgradering kan forekomme.
Gérden har veert utsatt for setninger i grunnen, dette gir seg utslag i bl.a skjevheter i gulv og stedvis sprekkdannelser i fasadeliv.

5. Arealinformasjon
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& Supertakst

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 47 47 6] Entre, bad/wec, kjgkken med utgang balkong, stue og soverom.

Totalt m? 47 a7 o

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 47 47 0 0 3
1. etasje/2.etasje 2 0 2 (0] 0
Kjeller 4 0 4 0 0
Totalt m?2 53 47 6 (0] 3

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 4,1 m2 og en bod med adkomst fra felles trappeoppgang mellom 1.- og 2. etasje
pé cai6 m2.

Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 9av 2l

& Supertakst

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong
Nordestvendt, overbygget balkong pa ca 3,4 m2.
Balkongen er oppfert i behandlet stalkonstruksjon med antatt lakkert stal plater i undergulv samt

overliggende oppforet tregulv. Balkongen har integrert avrenning i gulv med rer fort ut i ytterkant av
balkonggulv. Behandlet spilerekkverk i stalkonstruksjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Balkongen er oppfert ny i ca 2016.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Heyde pa rekkverk er malt til ca 100 cm fra topp tregulv. Dagens forskriftskrav er pa 100 cm inntil 10
m over terreng.

Balkongen er ikke tekket utover at det er montert ett antatt metall beslag/plater under oppforet
tregulv som er vannbestandig. Det var ikke mulig & gjere en tilfredstillende besiktige av beslaget
under oppforet tregulv.

Det antas at undergulv (beslag) under oppforet tregulv er montert med fall til avrenningspunkt. Eier
opplyser at avrenning fra balkonggulv fungerer normalt bra.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

2-lags isolerglass vindu fra 1993.

2-lags isolerglass vinduer fra 2016 i flay balkongder.
Luftespalte er montert i vindusrammer.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35) med sikkerhetslas.

Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 10 av 21
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at vinduer fra 1993 har nddd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring, malingavflassing og noe oppsprekking
i trevirke.

Eier opplyser om trekk fra soveromsvinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av vinduer fra 1993 ber paregnes i neer fremtid.

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv ble det i:
Kjekken, malt ca 2,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Stue, malt ca 2,7 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Entre, malt ca 1,3 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Soverom, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde pé 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i kjskken og stue.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i entre og soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende prisestimat p& utbedringskostnader er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 11 av 21

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.5 Kjgkken

& Supertakst

Type pipe Tegl

Pipelep er rehabilitert i regi av borettslaget med antatt nye innvendige keramiske rer i ca 2017.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Peisovn i stue, montert ny i 2014 i henhold til tidligere eier.
Peisen er ikke funksjonstestet pa befaringsdag. Eier opplyser om god funksjonsevne.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipemur kan besiktiges fra to sider i stue. Pipemur er forblendet med vatromsplater i bad,
tilstotende til ildsted i stue, og kan derfor ikke besiktiges.

Det stilles kun krav til at pipemur er mulig & besiktige fra 2 sider nar pipelgp er innvendig rehabilitert
med f.eks keramiske rer, i henhold til brannforskrifter.

Det ble ikke registrert avvik ved besiktigelse av tilgjengelig pipemur i stue.
Det er Igstliggende ildfast glassplate i front av peisovn mot brennbart materiale pa gulv.

TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate mot brennbart materiale pa gulv stedvis ikke er montert
minimum 30 cm ut fra derdpningen til peisovnen, forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 12 av 21
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6.6 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Ny kjekkeninnredning i 2009 i henhold til tidligere eier.

Lyse, folierte, lett profilerte fronter fra IKEA med heltre eik benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum
samt ettgreps kjokkenbatteri. Malte fliser er montert p& vegg over del av benk.

Integrert komfyr med keramisk platetopp og Kjal/frys. Frittstdende oppvakmaskin.

Komfyrvakt er ikke montert.

TG-2 er satt med tanke pa at enkelte skapstammer og fronter er preget av bruksslitasje og at folien
har lgsnet fra fronter, at heltre benkeplate er preget av fuktskjolder og fargenyanser/svertesopp,
lokal mindre sprekkdannelse i omradet rundt oppvaskkum, samt &pen spalte mellom to derfronter
til benkeskap og opp mot underkant benkeplate, forholdet tilsier at derfrontene ikke har riktig
storrelse i forhold til skapstammene.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Ventilator med kullfilter over komfyr, fra antatt 2009.

Oppsummering av avtrekk TG-2

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom ventilatoren.
Det er ikke montert avtrekksrer fra ventilatoren og ut av overskap.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger, datert 23121992, bortsett fra at balkonger er
oppfert i ettertid.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Expeditions-Dokument Trondheimsveien 42 (na Sverdrups gate 26). Oppfering av Vaningshus,
attestert 24.04.1900.

Ferdigattest - Sverdrups gate 26 A-B. Tiltaksart: Fasadeendring (oppfering av balkonger). Datert
13.09.2021.

Ferdigattest - Sverdrups gate 26 A-B. Tiltaksart: Endring/reparasjon av bygningstekniske
installasjoner (rehabilitering av pipe). Datert 20.03.2017.

Ferdigattest - Sverdrups gate 26. Arbeidets art: Utbedring av 15 leiligheter. Datert 2712.1993.

Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 13 av 21

6.7 Avigpsrar

6.8 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Brannslukkingsapparat fra august 2021.

Felles brannvarslingsanlegg med en sensor i leiligheten samt fellesareal.
Brannstige er montert pé fasade mot bakgérd.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avlgpsrer Plast

Plastrer er benyttet som synlige avilgpsrer i leiligheten.
Felles plast aviepsopplegg.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Felles avigpsopplegg fra antatt ca 1993.
Innvendige synlige avigpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra ca 1993 og 2010 i bad og ca 1993 og
2009 i kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i garden, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at aviepsrer i leiligheten fra ca 1993 har nddd en alder som tilsier at
skader/lekkasjer kan oppsta.

Type anlegg Kobber

Kobberrer er benyttet i leiligheten.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Felles varmtvannsberedere i kjeller 3 x 280 liter fra 2022.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra ca 1992.
Innvendige vannrer i leiligheten er hovedsakelig fra ca 1993.
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stoppekraner til tappesteder i bad er montert i rersjakt bak luke i vegg i bad.

Stoppekraner pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap i kjgkken.

Stoppekraner i leiligheten fungerer som tiltenkt, bortsett fra at varmtvannskran i benkeskap i
kjekken var hard & stenge og derfor ikke funksjonstestet.

TG-2 er satt med tanke pé at vannrer fra ca 1993 har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer og funksjonsfeil ved at varmtvannskran i benkeskap i kjgkken ikke lot seg stenge.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftning av vannrer fra ca 1993 ber paregnes pé noe sikt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer. To hovedsikringer som
skrusikringer av ukjent sterrelse.

Type anlegg Delvis skjult

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Gulvvarme i bad fra ukjent &r.

Foravrig er elektrisk anlegg i bad i vesentlig grad montert nytt i 2010 og i kjokken fra 2009.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet med automat sikringer fra ca 1993 og eldre skrusikringer
fra ukjent &r.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 15av 21

610 Ventilasjon

& Supertakst

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersegkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten

de siste 5 &r og at det ikke er fremvist Samsvarserklzering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 1999, samt alder pa deler av elektrisk anlegg i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte forhold ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det ble registrert moderat/darlig sug giennom avtrekksventil i himling i bad og i vegg i kjgkken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales 8 etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten samt & feste avtrekksventil i
kjokken bedre til vegg.

Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 16 av 21
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611 Vatrom Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring.

Overflate

. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Beskrivelse av overflate
Vatromsvinyl pa gulv og vatromsplater og mosaikkfliser pa vegger. Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Badet ble ble oppfert nytt i del av opprinnelig soverom i 1993 med bl.a nytt plast gulvsluk med
klemring for foliemembran i dusjsone. Senere ble badet pusset opp i 2010 i henhold til tidligere eier Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
med bl.a nye overflater (som beskrevet i overliggende punkt) p& vegger og gulv, samt nytt
saniteerutstyr. . .

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG- 2 er satt med tanke pa at tettesjikt pa vegger (vatromsplater fra 2010) har en darlig kvalitet i

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nr sluket? Nei skjgter (se overliggende punkt «Overflater») som gjer tettheten usikker i tiden som kommer, at
Vatromsvinyl p& gulv fra ca 2010 lokalt har Igsnet fra underlag i omréde ved derdpning, samt alder
pa plast gulvsluk fra 1992.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt og gulvsluk anbefales i naer fremtid.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Sanitaerutstyr
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Beskrivelse
Er det registrert knirk i gulvet? Nei Porselens servant og ettgreps servantbatteri montert pa heltre eik benkeplate med underliggende
opplegg vaskemaskin. Veggmontert speil med integrert lys i speilfronter over servant. Ett
veggmontert skap uten derfront. Klosett. Veggmontert, svingbar dusjvegg av herdet glass og
Oppsummering av overflater TG-2 termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Fall/hedeforskjell p baderomsgulv malt fra gulv ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er ca 1,7
cm. Tilfredsstillende fall p& baderomsgulv utenfor dusjsone. Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Fall mot gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er ca 2,5 cm.
Oppsummering av sanitaerutstyr
TG-2 er satt med tanke pé:

Tetningslister mot endeved av vatromsplater i nedkant har stedvis Igsnet. .
Dusjvegg mangler dergrep.

Stedvis glipper i skjster av vatromsplater pa vegger i badet. Dette er spesielt uheldig i dusjsone da Foravrig fremstar sanitasrutstyr som normalt godt ivaretatt.

faren for fuktvandring inn i veggsjiktet gker. Det ber felges med pa negativ utvikling av bredden pa
glippene mellom vatromsplatene da det er disse som fungerer som fuktsperre og skal veere
vannbestandige.

Ventilasjon
Vatromsvinyl pa gulv har lokalt lgsnet fra underlag i et mindre omrade innenfor derépning.
Apent veggfelt lokalt rundt avigpsinntak til klosett. Type ventilering Naturiig
Anbefalte tiltak overflater
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Utbedring av overnevnte forhold anbefales i nzer fremtid.
Det ble registreres dérlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt med tanke pa manglende ventilering i badet som medfarer en okt og usnsket
fuktbelastning i rommet.
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
g Supertakst Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 17 av 21 g Supertakst Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 18 av 21
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Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegg til dusjsone pa grunn av manglende tilgjengelighet
pa grunn av bakplate i garderobeskap og utforet heldekkende kasse i soverom mot bad.

Det ble sokt etter fukt i vegger i bad mot mosaikkfliser, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i 1992 eller oppgraderingen av badet
i 2010.

612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Vatromsvinyl i bad, forgvrig lakkert tregulv.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at tregulv i entre og kjekken er preget av bruksslitasje og stedvis sterre
glipper mellom trebord fra opprinnelsen.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Vatromsplater og mosaikkfliser i bad, malte plater/mur i stue, forevrig malt plater.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i alle rom.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,90 m.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

615 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derblader fra 2024, montert inn i eldre derrammer.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

6.16 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dartelefon med apner.
Frittstdende garderobeskap i soverom.

Oppsummering av @vrig

6.7 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

s Supertakst Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 19 av 21
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6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant E G E N E R KLICE RI N G S S KJ E MA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Tilgjengelighet Ikke relevant Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika

6.21 Vannbaren varme

Oppdragsnr.

1002250043

6.22 Varmesentral

Selger 1 navn

Tilgjengelighet Ikke relevant
Julie Embra

Gateadresse
T —— .

Sverdrups gate 26A

Tilgjengelighet Ikke relevant Poststed
OsLO 0559

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtid |
Polise/avtalenr. | 28719709 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JE

& Supertakst Sverdrups gate 26A, 0559 Oslo 21 av 21
86

Document reference: 1002250043



88

10

1"

12

13

14

15

16

17
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19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert utbedret mur i kjellergang, og jevnlig bruk av varmovn for & holde temperatur. Ellers ikke kjennskap til
noe annet.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Leiligheten har noe skjeve gulv, men ikke til sjenanse for bruk.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| De jeg kjgpte boligen av oppdaget skjeggkre far jeg overtok og behandlet raskt. Jeg har ikke vaert plaget med det. |

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: JE

Document reference: 1002250043

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi har fatt melding om noe okte felleskostnader pga. hey rente og bygging av buffer.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: JE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PIPE EKSPERTEN AS
Postboks 2089
1760 HALDEN

Deres ref.: Var ref.: 201702037-4 Saksbeh.: Leif Volmar Lindberg
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  SVERDRUPS GATE26 AOGB  Eiendom:  228/450//

Dato: 20.03.2017
Arkivkode: 531

Tiltakshaver: BORETTSLAGET Adresse:  Sverdrups gate 26, 0559 OSLO
SVERDRUPSGATE 26

Soker: PIPE EKSPERTEN AS Adresse: Postboks 2089, 1760 HALDEN

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Sverdrups gate 26 A Og B

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av pipe,

mottatt, 17.3.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201702037

Beskrivelse Tegningsnr Dato

PBE-id

Kart Unummerert 1/5

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.03.2017 av:

Leif Volmar Lindberg - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf:

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif:
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro:

www.byplanoslo.no Org.nr.:

21802180
23491000
1315.01.01357

NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.09.2021
Milla Flesche 201511833 -11 Mariam Sediqi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SVERDRUPS GATE 26 A-B Eiendom: 228/450/0/0
Tiltakshaver: SVERDRUPSG 26 BORETTSLAGET Soker: BALKONGTEAM AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Sverdrups gate 26 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spoknaden om ferdigattest for oppforing av
balkonger pa fasade mot bakgard, mottatt 04.02.2021

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og titherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201511833

Beskrivelse Tegningsnr Dato @ PBE-id
Situasjonsplan 2 1/11
Eksisterende plan 2 etasje 5/4
Eksisterende plan 3 etasje 5/5
Eksisterende plan 4 etasje 5/6
Eksisterende fasade 5/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vedtekter for
Borettslaget Sverdups gate 26

Ftter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

« Vedtatt pa generalforsamling 24. juni 1993.
+ Endriger vedtatt pa generalforsamling 26. mars 2001

« Endriger vedtatt pa ekstraordinar generalforsamling 5. april 2006

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Sverdrups gate 26. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets efendom. Laget kan 0gsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfere andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbhegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse,
hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller
orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en andelseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 15 andeler, palydende kr 100. Det skal vaere knyttet en andet til
hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan veere
andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses
det som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma felge reglene for overlating av
bruk, se punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest
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tjue dager etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for
a veere gitt. Erververen har ikke rett til a ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til sparsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

Enhver andelseier skal fa utlevert ett eksemplar av lagets vedtekter og andelsbrev.

2.3 Forkjppsrett

Andelseierne i borettslaget kan ikke gjere forkjspsrett gjeldende ved overdragelse av
andeter.

3 Bruk avandelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en botig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vaniig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som
bruken anskes overlatt til gir saklig grunn til det, etler dersom vedkommende ikke fyller
kravene tit & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

¢ andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdannelse,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

+ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektininger i rett opp-

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

« det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfetleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at
seknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken
av boligen overfor laget, og plikter & gi styret metding om hvor man er 4 fa tak i.
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4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle batigen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke
pa urimelig eller unadvendig vis vaere tit skade eller ulempe for de andre andelseierne,
Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvartig stand, og skal vedlikeholde stikt som
takterrasser, vindusruter (andelseier har ogs& ansvaret for skifting av knuste ruter), ror,
ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsd om nodvendig reparasjon etler utskiftning av stikt som takterrasser, rer, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himtingsplater, skillevegger,
tistverk, skap, benker og innvendige darer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og
ytterdar til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i haerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle veert utfert av tidligere andelseier,

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §5 5-13 og 5-15 for tap som falge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt,

4.3 Boretislagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvartig stand s5a tangt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rer, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom botigen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal giennomferes
stik at det ikke er til unsdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4,4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekiedning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av

generalforsamtingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vediektene og
borettstagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjetder den enkelte
bolig, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnakkel som
fremgar av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke
fra de andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers ferer til vesentlig endring av grunnlaget for fordetingen. Nar sarlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andet,
eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale
et a kontobelsp fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan tidiigst tre i kraft etter en
maneds varsel.

5.2 Panterett

taget har lovbestemt panterett i andelen med priaritet foran alle andre heftelser for krav
om felleskostnader og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart, Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veaert
betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unadig opphold.

6 Mislighold
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6.1 Salgspélegg

Dersom en andelseier pa tross av advarset vesentlig mislighotder sine plikter, kan laget
palegge adelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett tit & kreve
andelen solgt. Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at andeten kan kreves solgt
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ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for evrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg stik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsioven § 5-23.

= Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamiingen. Ordinaer general-
forsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzer generalforsamling skal
holdes nar styret finner det nadvendig, elter ndr revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedet av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de ansker behandlet,

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & detta pa generalforsamtingen, med forslags-, tale-, og
stemmetett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsferer plikter & vaere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre
det er apenbart ungdvendig etler det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
seg et ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og letere av bolig
har rett til & veere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende generalforsamling, med
mindre annet fremgar. Fulimakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andeiseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

ingen kan selv eller ved fullmektig delta { avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller
om palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven 8§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling tit generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, heyst tjue dager. Ekstraordinaer general-
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forsamling kan om det er nadvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere
minst 3 dager. Fristen tgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varste andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste
frist for innlevering av saker som snskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt
opp skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det far fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag etler vedtektene krever minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamting.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

« konstituering

+ godkjenning av styrets arsberetning

» godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
» valg av styremedlemmer

« godtgjering til styret

« andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertaliskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behaver veere andelseier.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet gjor styreleders stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg,
avgjares saken ved loddtrekning.

Det skal under mateleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av motelederen
og minst én andelseier som utpekes av generalforsamtingen blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer

Borettstaget skal ha et styre bestaende av en styreleder, to andre mediemmer og to
varamedlemmer. Styremedlemmene behever ikke veere andelseiere, men ma vaere
myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og
tjenestegjor to ar om gangen. Styrets leder velges saerskilt.
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7.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen

av borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen,

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt tit andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av
styret om ikke annet faiger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vantig forvaltning eller vedlikehold

+ gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt
til utleie

» salg eller kjop av fast eiendom

+ ta opp l&n som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

o andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

o tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige fetleskostnadene

7.10 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsferer. Styret inngar avtaler om forretningsfersel. Avtalen kan
sies opp med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere frist er avtait.

7.11 Habilitet for styremediemmer og forretningsfaorer

Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandtingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en klar personlig eller skonomisk
sierinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning, Styret eller forretningsferer
skal ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersem vedtaket strider mot lov
eller vedtekter.

8 Diverse

8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning tit generalforsamlingen hvert
regnskapsar
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8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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1.1

132

1.3

2.1

2.2

23

3.1

32

1. INNLEDING

Borettslagets navn er BORETTSLAGET SVERDRUPSGATE 26.

Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
forpliktelser. Det er andelseierne som i fellseskap er
ansvarlig for at den felles eiendom blir holdt i forste-
klassens stand.

Alle utgifter som paferes borettslaget mé dekkes av
husleieinntektene. Det er derfor i alles interesse at
hver enkelt andelseier og dennes husstand serger for at
borettslaget ikke blir pafert unedige utgifter pA grunn
av skader.

Erstattning for slike skader vil kunne innkreves av
borettslaget etter vanlige erstattningsregler.

Husordensreglerne har til formal 4 sikre beboerne gode
boforhold og trygge godt naboskap. Husordensreglerne skal
sikre ro, orden og trivsel i boligene og pa borettslagets
omrade.

2. REGELVERK

Foljende regler gjelder for
BORETTSLAGET SVERDRUPSGATE 26:

. Borettsloven.

. Husleiekontrakten.

. De til enhver tid gjeldene vedtekter.
. Husordensreglene.

. Generalforsamlingsvedtak.

. Styrevedtak.

Oy Ln B D

Brudd pa reglene i punkt 2.1 gir styre etter 3 advarsler
rett til & si opp leiekontrakten med den enkelte andelseier,

eller utverke andre sanktioner.

Leietaker har ogséa ansvar for at ovennevnte regler
overholdes av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten.

3. STYRET

Borettslaget ledes til enhver tid av et styre sammen-
satt og valgt slik vedtektene foreskriver.

Forslag til saker som enskes behandlet av styret ma
leveres skriftlig.

BRL Sverdrupsgate 26

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

4. BRUK AV LEILIGHET OG ANDRE ROM

Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kI, 23.00 -

- k1. 06.00.
Banking og boring i vegger ma utferes til minst mulig
sjenanse for naboene og ma ikke foretas pa sendag og
helligdag og ellers ikke i tidsrommet fra kl. 21.00 -
kl. 08.00.

Erhvervsmessig virksombhet tillates bare etter avtale
med styre.

Vannklosetter og avlep ma ikke brukes til uvedkommende
avfall eller slik at det kan fere til forstoppelse av,
eller skade pa felles avlep.

Beboerne plikter 4 kjenne til hvordan leilighetens
hovedkran stenges av for & kunne begrense eventuelle
vannskader.

Roykvarslere og brannslukningsapparat skal vare
forskriftsmessig plassert i samtlige leiligheter. Beboer
er ansvarlig for at utstyret til enhver tid er i orden.

Beboerne plikter 4 sette seg inn i alminnelige
brannforebyggende regler, samt regler for bruk av ilds-
farlige vasker og de foreliggende muligheter for
bekjempelse av brann.

Til fellesanlegg for radio og TV ma bare tilknyttes
utstyr som er tilpasset anlegget.

Leiligheten ma ikke brukes slik at bruken sjenerer andre.

5. INDRE VEDLIKEHOLD

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av egen
leilighet, jfr. husleiekontrakten.

Alle rom holdes oppvarmet slik at vannet i ledningene
ikke fryser.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Tl

T2

73

7.4

7.5

7.6
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6. FORANDRINGER/TILBYGG ETC.

Ytre forandringer/tilbygg av leiligheten kan ikke
foretas uten styrets skriftlige samtykke.

Utvendige antenner kan ikke settes opp uten styrets
skriftlige samtykke.

Indre byggningsforandringer som f.eks. riving av vegger

kan foretas etter styrets samtykke.

Endringene ma ikke komme i konflikt med byggeforskriftene,
og ma byggemeldes dersom loven krever det.

Tilkopling av oppvask- og vaskemaskiner til varmtvann er
forbudt.

Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifter til leilighetens
ventilasjonsanlegg.

7. FELLESROM OG OPPGANGER
Beboerne ma pase at lys pa loft og i kjeller holdes slukket.
Darer til loft, kjeller, oppganger og port skal holdes 14st.
Sykler, ski, kjelker eller annet sportsutstyr skal ikke
settes i oppganger eller andre rom som ikke er beregnet for

dette, men i kjeller/loftsboder.

Barnevogner kan settes i trappoppgang, forutsatt at det
ikke er til sjenanse.

Andre eiendeler som f.eks. mebler, kasser, esker o.l. skal
ikke permanent oppbevares i fellesrom.

Det er strengt forbudt 4 oppbevare motorsykler, mopeder
eller andre bensindrevne maskiner i kjelleren.

HUSK! Brannforeskriftene ma folges.

"
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8.1

8.2

9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

8. RENHOLD

Det er beboernes ansvar 4 holde kjeller- og loftsboder, samt
trapperommene og trapperomsvinduene rene.

Beboerne vasker etter tur trapper og ganger nir dette
vurderes hensiktmessig, dog minst en gang i maneden. De
som bor i ferste etasje vasker plati foran egen inngang og
trapp samt platd ned til utgangsderer. De ovrige vasker
platd foran egen inngang samt trapp ned til neste plata.
Fellesrom i kjeller og loft vaskes etter egen ordning
fastsatt av styret.

Styret kan bestemme andre vaskeorninger.
9. SOPPEL

Alt seppel og spesielt skarpe gjenstander, skal pakkes
godt inn. Det er ikke tillatt 4 legge seppel ved siden av
kassene eller i fellesrommene i kjeller og loft.

Det er strengt forbudt 4 kaste brennende gjenstander eller
ildsfarlige selvantennelig avfall i sappelkassene.

10. FELLES GARDSROM / UTEAREAL

Borettslagets beboere plikter 4 folge de regler som er
vedtatt for bruk av felles gardsrom.

Grentanlegg er felles eiendom og bruksomrade. Vern av
dette omradet er et felles interesse.

Den enkelte bruker av omridene rundt grill og sandkasse
skal gjere det som er nedvendig for orden og renhold.
Matavfall skal ikke etterlates.

Etter bruk av grill skal utstyret rengjeres og asken
tas bort.

Slaball og organisert fotballsparking er ikke tillatt.

Barns foreasatte skal holde sine barn under oppsyn sa de
ikke ved uvettig lek eller paA annen mate sjenerer naboer
eller skader beplantingen.
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11. DYREHOLD
Dyrehold er tillatt i borettslaget etter feljende regler:

Anskaffelse av hund/katt i borettslaget skal pa forhind
vere godkjent av borettslagets styre.

Lufting av hunder skal ikke skje i borettslagets felles
gardsrom. Forgvrig skal hunder feres i bind innenfor
borettslagets omrdde. Eier av hund forplikter seg uten
ogrunnet opphold til 4 fjerne ekskrementer fra trappe-
oppganger, plener og andre fellesomrader.

Alle dyreeiere skal skrive under pa en egen erklaring
(vedlagt). Egenerklzringen om dyrehold betraktes som en
del av leiekontrakten. Brudd pa reglene om dyrehold kan
betraktes som vesentlig mislighold av leiekontrakten.

12. MELDINGER / OPPSLAG

Meldinger fra borettslagets styre til andelseierne ved
rundskriv eller oppslag gjelder pa samme vis som
husordensreglene. ’

Ved salg av leiligheter i borettslaget skal desse ogsa
lyses ut gjenom oppslag i begge oppganger.

13. ENDRINGER AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endringer av, eller tillegg til husordens-
reglene leveres skriftlig til styret. Endringer av hus-
ordensreglene vedtas av generalforsamlingen.

14. TOLKING AV HUSORDENSREGLENE

Styret har kompetanse til 4 tolke husordensreglene og
pa dette grunnlag fatte vedtak. Styrets vedtak kan
ankes til generalforsamlingen.

BRL Sverdrupsgate 26 -8-

EGENERKLAZRING OM DYREHOLD

Jeg forplikter meg til a pase at mitt dyrehold ikke
sjenerer andre beboere med lukt, brak eller liknende.

Dersom det kommer klage over mitt dyrehold, er jeg
inneforstdtt med at styret kan kreve dyret fjernet.

Jeg er kjent med og aksepterer borettslagets regler om
dyrehold. Jeg vil overholde disse og de endringer som

matte bli vedtatt.

Oslo dato
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Nabolagsprofil

Sverdrups gate 26A - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 373 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Lakkegata skole 1min &
Linje 17 0.1 km
2 Sars' gate 3min %
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.2 km
Q@ Toyen 12 min %
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ Tgyen stasjon 14 min &
Linje RE30, R31 Tkm
@ OsloS 23 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 6 min %
463 elever, 26 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min %
203 elever, 13 klasser 0.7 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 11 min %
535 elever, 23 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 2min %
417 elever, 28 klasser 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 23 min #&
506 elever, 30 klasser 1.8 km
Hersleb videregdende skole 6 min %
Elvebakken videregaende skole 14 min %
576 elever 1km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 69/100

A Naboskapet
i Heflige 59/100

Kvalitet pa skolene

Bra 57/100
.
Aldersfordeling
50
]
3 3 &0
* Mo
° ™o ©
© ¢ o @ © 5
® ° w N ™ 5 ;)
N N = - o
B o2 &® o o2
- SRR :V) —
] o ey )
N ® o~ I < I
ml = =i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 3min %
88 barn 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 3min %
117 barn 0.3km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 4 min %
62 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Sofienberg 2 min %
Joker Trondheimsveien 2 min &
PostNord, sendagsapent 0.2 km

Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

{.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Aksiseboden borettslag ballgkke 1 min £
Ballspill 0.1 km
@ Sofienberg ungdomsskole 2 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
& EVO Griinerlgkka 8 min 4
& SATS Schous plass 8 min #
Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Pulserende og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 12 min &
@ Boots apotek Grinerlgkka 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12 ar
B 8% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o

arm. barn

Par u. barn

m Illm
>3 35

28 @

Q Qa’

< 3

= .

(on

2 o

= S

Flerfamilier

o

% 60%

[l Sofienberg
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 03.02.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- de kommt

DP-17

- N;turmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 138006/ 86504839

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Adresse: SVERDRUPS GATE 26A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/450

Se tegnforklaring pa eget ark

6644000

6643900

6643800
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Bolighebyggelse
1161 - Barnehage

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
s Regulert stoyskjerm
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel

- 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

3040 - Friomrade

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RplinfrastrukturGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 03.02.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi lige or
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).
ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 138006/ 86504839

Adresse: SVERDRUPS GATE 26A

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 228/450

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 03.02.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 138006/86504839

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - : ?

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00¥+¥99

00199

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N N

Indre by (utviklingsomrader)
pm——
!/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilje
e i e e e
: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i \._\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

—

-
:\-\_\ H810 _2 - Krav om felles planlegging
P —r e
:\\_\ H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)
P —r e
:\\;\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
[ -

:\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
P e e e m

:\\_\\I H190 - Andre sikringssoner
[ — —r e

iy

L/ /A H310_1 - Kvikkteire

AR T -

i

i// /i H310_2 - Steinsprang

el e o

s

i/_/- /| H320_1 - Stormflo

e il e -

ity

i//- /| H320_2 - Eveflom

e il e -

ity

//—/l H390 - Deponi

AN -

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Sverdrups gate 26A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0559 0SLO Saksbehandler: Monica Froseth
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48035999 .
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



