Fjelestadvegen 14, 4737 HORNNES

Fjelestad. Unik utviklingseiendom
pa 2 558,5 daa med hyttetomter,
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Eiendomsmegler MNEF
Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 500 000,-

Omkostn.: Kr 163 850,-

Total ink omk.: Kr 6 663 850,

Selger: Kurt Bjgrge Rgysland s dgdsbo

v. bobestyrer Thanee Indergard Ro

Salgsobjekt: Landbruk
Eierform: Eiet
BRA-i/BRA Total 247/247 kvm
Tomtstr.: 2558567.5 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 1

Gnr. 20, bnr. 132
Gnr. 20, bnr. 140
Gnr. 20, bnr. 153
Gnr. 20, bnr. 154
Gnr. 20, bnr. 155
Gnr. 20, bnr. 156
Gnr. 20, bnr. 157
Gnr. 20, bnr. 158
Gnr. 20, bnr. 159
Gnr. 20, bnr. 181
Oppdragsnr.: 1408250247
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Fjelestad. Unik
utviklingseiendom pa
2 558,5 daa.

Stor og innholdsrik landbrukseiendom pa hele 2 558,5 daa,
beliggende i et attraktivt og etablert hytteomrade pa Fjelestad kun 15
km fra Evje sentrum.

Inneholder:

9 regulerte og oppmalte hyttetomter i Grastjgnn hyttefelt.

71 regulerte ratomter med stort utbyggingspotensial i Elgholan
hyttefelt.

1275 daa produktiv skog.

11,6 daa fulldyrka jord og 32,9 daa innmarksbeite.

Jaktrettigheter pa smavilt og storvilt.

P& eiendommen er det en eldre enebolig og et uthus som ma
totalrenoveres.

Her er nydelig utsikt, gode solforhold og direkte tilgang til flott
turterreng og skilgyper. Grasstjgnn hyttefelt/ Fjelestad er et populaert
og veletablert hytteomrade.

Dette er en sjelden mulighet for utbyggere, investorer eller deg som
gnsker & kombinere fritid, naering og natur.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 38
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... ... ... ... 144
Budskjema.......... ... ... ... 145
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 247 m?

BRA totalt: 247 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasije:

BRA-i: 85 m2 Trapperom, lagerrom, lagerrom 2,
lagerrom 3

1. etasje:

BRA-i: 116 m2 Hall m/trapp, gang, stue, stue 2,
soverom, kjgkken, trapperom, bad, vaskerom,
lagerrom

2. etasje:

BRA-i: 46 m2 Gang, soverom, soverom 2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2 558 567.5 m2

Tomtebeskrivelse

Rundt bolig og uthus er det i dag noe tilgrodd, og
omradet fremstar med behov for opprydding og ny
opparbeidelse. Fra eiendommen har man flott utsikt
over omkringliggende jordbruks- og skogsomrader,
som gir en landlig og rolig atmosfaere. Det er god
tilkomst til store deler av eiendommen via flere
eksisterende traktorveier. Eiendommen har lang
vannlinje til Store Grastjgnn og Storestem.

Eiendommen inkluderer deler av Grastjgnn Hyttefelt
som er et veletablert og populeert hytteomrade. Det
felger med 9 regulerte og oppmalte hyttetomter,

beliggende i det eksisterende feltet. Det er mulighet
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for a etablere vei frem til tomtene, samt tilkobling av
strgm, vann og avlgp. Det foreligger per i dag ikke
formaliserte rettigheter slik at dette bgr etableres.
Disse tomtene har en stgrrelse fra 673 kvm til 1568
kvm. Enkelte av hyttetomtene bestar av produktiv
skog.

Se reguleringsbestemmelser for Grasstjgrn hyttefelt
som vedlegg i salgsoppgaven.

Det er ogsa regulert inn 71 rdtomter som kan
bebygges i Elgholan hyttefelt. Disse kan viderefgres
som en naturlig utvidelse av det etablerte feltet,
men det ma etableres vei fgr dette feltet kan bygges
ut. Det er rekkefglgekrav i henhold til
reguleringsplan for Elgholan hyttefelt, se vedlegg i
salgsoppgaven.

For vannforsyning er det planlagt et borehull per to
hytter.

Eiendommen bestar totalt av 19 teiger og
inneholder: Fulldyrka jord: 11,6 daa. Innmarksbeite:
32,9 daa. Produktiv skog: 1275,7 daa. Annet
markslag: 1173,6 daa. Bebygd/ vann: 64,7 daa.
Totalt: 2 558,5 daa. Informasjon er hentet fra
Gardskart.

Det foreligger en skog og miljgplan (at skog) fra
2018-2025. Denne viser et areal pa 2 604,5 daa.
Disse opplysningene er ikke verifisert av megler.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og solrik beliggenhet
langs Fjelestadvegen, i et etablert og naturskjgnt
hytteomrade i Evje og Hornnes kommune. Omradet
ligger ca. 450—520 meter over havet, i landlige

omgivelser med naerhet til sentrale servicetilbud i
bade Evje og Hornnes.

Fjelestad har et flott turterreng i umiddelbar nzerhet,
bade sommer- og vinteraktiviteter, som merkede
turstier og skilgyper. Her far man fglelsen av a veere
pa fjellet, samtidig som det er kort vei ned til
sentrum.

Eiendommen har generelt gode solforhold.
Fjelestadomradet bestar hovedsakelig av hytter og
hyttetomter og er et populaert omrade for bade
heldrs- og fritidsbruk. Hyttefeltet er godt etablert og
ligger rolig til uten gjennomgangstrafikk.

Det er ca. 15 km til Evje sentrum.

Adkomst

Fra Evje sentrum: Fglg rv 9 Setesdalsvegen sgrover
til du far innkjgrsel til Abustalsvegen pa hgyre side.
Ta inn her og fglg denne til du far Fjelestadvegen til
hgyre. Fglg denne til du ankommer eiendommen.
Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved
annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse, gardsbruk og fritidsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Hornnes barneskole og Evje barneskule tilbyr
undervisning fra 1.=7. trinn.

Evje ungdomsskule dekker ungdomstrinnet.
Barnehager i naerheten inkluderer Hornnes
barnehage, Oddeskogen barnehage og den private
Babuschka barnehage.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

En eldre bolig beerer preg av mangel pa vedlikehold
og oppgraderinger over lang tid. Store
oppgraderinger av boligen utvendig og innvendig ma
beregnes. Bygningen har ukjent byggear og
gjennomgaende lav standard. Tilbygget ble satt opp
i 1989.

Bygningen har betonggrunnmur, og det antas at det
er stgpte stripefundamenter under grunnmuren, noe
som var vanlig i byggeperioden. Deler av tilbygget

star pa pilarer. Terrenget skraner inn mot bygningen.

Opprinnelig del av veggkonstruksjonen er satt opp i
datidens reisverk og vanlig bindingsverk. Tilbygget
har bindingsverkskonstruksjon og staende
bordkledning av under og pabord. Opprinnelig del er
kledd med fasadeplater av eternitt og staende
bordkledning av under og pabord pa tilbygget del.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med
bord som undertak. Taktekkingen er av eldre
betongtakstein av type enkelkrum pa den
opprinnelige delen, og av stal/aluminiumsplater pa
tilbygget del. Det er ingen takrenner pa boligen, og
eldre bunnbeslag er pa begge piper.

Etasjeskillerne er av trebjelkelag med furugulv i
opprinnelig del og plattformgulv i tilbygget del med
underliggende stubbloft. Det er en grovkjeller under
opprinnelig del med synlig grunnmur og et
trapperom i tilbygget del.

For det meste er det eldre vinduer med enkle glass
som er sidehengslet med midtstolpe. Hoveddgren
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har glass og er innadslaende. Det er ogsa en eldre
balkongdgr i trapperommet i tilbygget del.

Det er en st@pt trapp til overbygget inngangsparti.
Det er ogsa en bratt eldre trapp med tette opptrinn
til loftet og en enkel plassbygget trapp til grovkjeller.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobber.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert en eldre
varmepumpe.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa ca. 200 liter,
plassert i grovkjeller.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med
automatsikringer og merkede kurser er plassert i
trappegangen i tilbygget. Deler av anlegget er av
eldre dato.

- Branntekniske forhold: Boligen har et eldre
brannslukningsapparat. Det er ikke registrert
rgykvarslere.

Innhold

Velkommen til Fjelestadvegen 14 som er en
innholdsrik og attraktiv landbrukseiendom med stort
utviklingspotensial!

Eiendommen strekker seg over hele 2 558,5 dekar
og ligger idyllisk til i et populaert og veletablert
hytteomrade pa Fjelestad, ca. 15 km fra Evje
sentrum. Her far du en unik kombinasjon av
naturskjgnne omgivelser, landbruksressurser og
spennende utviklingsmuligheter.

Eiendommen inneholder:

9 regulerte og oppmalte hyttetomter som er klar for
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utbygging. Disse tomtene har en stgrrelse fra 673
kvm til 1568 kvm . 71 regulerte ratomter som har et
potensial for videre utbygging i Elgholan hyttefelt.
Disse tomtene ligger som en naturlig forlengelse av
eksisterende hyttefelt, der ny adkomstvei ma
etableres fgr omradet kan bebygges. Eldre enebolig
som inneholder entré/gang, to stuer, kjgkken, bad/
wc, vaskerom, tre soverom og lagerrom. Boligen har
behov for totalrenovering. Et falleferdig uthus og
gammel gardssag star pa eiendommen og inngar i
salget.

Eiendommen er fordelt pa totalt 19 teiger og
inneholder:

Fulldyrka jord: ca. 11,6 daa

Innmarksbeite: ca. 32,9 daa

Produktiv skog: ca. 1 275,7 daa

Annet markslag (inkl. utmark): ca. 1 173,6 daa
Bebygd areal og vann: ca. 64,7 daa

I tillegg medfelger jaktrettigheter, og omradet byr pa
rike muligheter for bade smavilt og storviltjakt.
Grasstjgnn hyttefelt/ Fjellestad er allerede et
populeert hyttefelt med flotte heldrsopplevelser. Rett
utenfor dgren finner du et fantastisk turterreng,
merkede stier, skilgyper og naturopplevelser aret
rundt. Eiendommen har gode solforhold og nydelig
utsikt over neerliggende jordbruks- og
skogsomrader. | tillegg sa er det lang vannlinje til
Store Grastjgnn og Storestem.

Dette er en sjelden mulighet for deg som gnsker a
investere i utvikling av hyttefelt, kombinert med
landbruk og jakt, enten for neering, fritid eller
investering.

Velkommen til en eiendom med uendelige
muligheter!

Standard

Eldre bolig med lav standard. Boligen har ukjent
byggear men ble pabygd i 1989. Her ma det
paregnes totalrenovering bade utvendig og
innvendig.

Boligen gar over 3 etasjer og inneholder:

Hovedetasje:

Entre/gang med trapp til loft. 2 store stuer. Eldre
kjokken. Bad/ wc fra 1997 som trenger
totalrenovering. Vaskerom med vaskekum og
opplegg for vaskemaskin. Soverom og lagerrom.

Loft:
Loftsgang og to soverom.

Kjeller:
Kjelleren er uinnredet og inneholder trapperom og 3
lagerrom.

Innvendige overflater:

Gulv: Furuguly, gulvbelegg og teppe.

Vegger: Malte slette, malt panel, papir og
sponplater.

Himling: Malt slett og malte himlingsplater.

Store deler av overflatene bzerer preg av slitasje og
elde.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobber.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert en eldre
varmepumpe.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa ca. 200 liter,
plassert i grovkjeller.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med

automatsikringer og merkede kurser er plassert i
trappegangen i tilbygget. Deler av anlegget er av
eldre dato.

- Branntekniske forhold: Boligen har et eldre
brannslukningsapparat. Det er ikke registrert
rgykvarslere.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Taktekking - 2:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Utvendig veggkonstruksjon - 2:

Avvik: Kledningen er noe slitt og er ubehandlet.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes pa fasader pa
tilbygget del med enkelte utskiftninger pa noe sikt.

Utvendige dgrer:

Avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad
og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Fjelestadvegen 14

23



24

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Noe trekk i mellom karm mog ramme pa eldre
innadslaende dgrer er ikke uvanlig.
Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas lokal utbedring. Noe vedlikehold
ma beregnes pa denne dgren.

Utvendige trapper:

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det er avvik:

Trappen er mosegrodd og har en del sprekker og
skader.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
hayde.

« Tiltak:

En del oppgraderinger av denne trappen ma
beregnes.

Innvendige dgrer:

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr
foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

+ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Radon:
Vurdering av avvik:
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- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe. Eldre piper og vedovner som baerer
preg av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg. En
gjennomgang av begge piper og ildsteder av
feiervesen ma beregnes.

Vatrom - Hoved - Bad - Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Dusjhgrne er i mot to yttervegger. Ble foretatt
hulltaking i fra vaskerommet i mot bad som ligger
utenfor vatsonen uten noen unormale avvik i denne
veggen.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

Vatrom - Hoved - Vaskerom - Overflater Gulv:
Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Vatrom - Hoved - Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp,
noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger
og gulv og fuktskader.

Vatrom - Hoved - Vaskerom - Ventilasjon:

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

« Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere
i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som
ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Kjokken - Hoved - Kjgkken - Overflater og innredning:
Avvik: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Vannledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Vannet var avstengt pa befaringen og ble dermed
ikke funksjonstestet. Arsaken til at det var stengt var
ikke kjent for undertegnende.

Konsekvens/tiltak

+ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre

eventuelle tiltak pa anlegget.
- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

Varmesentral:

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Ma kobles til a testes.

Varmtvannstank:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Noe rustkader ble registrert.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

« Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Tiltak:

Bar sjekkes naermere av rgrlegger.
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Elektrisk anlegg:

Avvik: Strgm var skrudd av i sikringsskapet pa
befaringen. Arsaken til dette er ikke kjent. P4 grunn
av at det |a noen kabler i vann i grovkjeller ble ikke
strgm prgved & satt pa. En gjennomgang av noe
eldre anlegg av fagfolk na og ved jevne mellomrom
anbefales.

Se tilastandsrapport.

Grunnmur og fundamenter:

Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Nedlgp og beslag:

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

Er na ingen takrenner pa boligen og det er lekkasajer
i rundt piper.

Konsekvens/tiltak

« Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak for
sngfangere i naer fremtid.

« Tiltak:

Takrenner ma monteres for & unnga ekstra
fuktbelastning pa fasader og rundt grunnmur. Pa
generelt grunnlag anbefales pipe og helbeslaes over
tak. Vist

ikke ma disse impregneres ved jevne mellomrom for
a hindre oppsug av fuktighet som resulterer i
innvendige lekkasjer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Taktekking:

Avvik: Det er pavist skader eller avvik pa selve
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendige beslag har utettheter.

Lekkasje i rundt pipe og selve taksteinen baerer preg
av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

+ Andre tiltak:

+ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar. Utskiftning av
undertekking med slgyfer og lekter ma ogsa
beregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig veggkonstruksjon:

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Det er pavist omfattende skade i fasade.

Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
Stgrre skader pa fasadeplater og det renner vann i
mot veggkonstruksjonen i underkant av flere vinduer
og dermed stor fare for skader i
veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

+ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og
skadedyr.

Takkonstruksjon/Lofft:

Avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Det er registrert skader i undertak.

Skadet undertak og bjelker i rundt piper og

etasjeskille mot kaldtloftet og til underliggende stue.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Tilbygget del har en lukket takkonstruksjon som
dermed ikke kunne vurderes. Anfefaler at det blir
laget til en inspeksjonsluke for mulighet for kontroll
av dette arealet ved jevne mellomrom.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer:

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er
pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller
sprukne glassruter. Det er pavist vinduer med fukt/
rateskader. Dette gjelder de fleste vinduer.
Konsekvens/tiltak

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. Det
ma beregnes utskiftning av alle vinduer i opprinnelig
del pa grunn av stgrre skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige dgrer - 2:

Avwvik: Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Denne balkongdgren er slitt og med stgrre skader.
Konsekvens/tiltak

« Dgren(e) star foran utskiftning. Ma beregnes og
erstattes med en ny.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige overflater:

Avvik: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Skader i himling i rundt pipe, plater i
trapperommet har svellet og stifter rustet. Ellers
baerer store deler av overflater preg av slitasje og
elde.

Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes. Stgrre
oppgraderinger av de fleste overflater ma beregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder bade i hoved og loftetasjen.
Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Rom Under Terreng:

Avvik: Det 1a ca 20 cm vann i den laveste delen av
grovkijeller pa befaringen. Dette gjor at
luftfuktigheten var hgy og dermed skader pa treverk
og trapperom som er platekledd. Alt tyder pa at det
er svikt i drenering.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Arsak til innsig av fuktighet ma undersgkes
neermere og utebedres for & unnga stgrre
felgeskader pa grunn av hgy luftfuktighet i boligen.
Se ogsa punkt drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper:
Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
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forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper
pa vegg i trappeldpet. Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

« Apninger er sdpass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
apninger.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
hgyde.

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold:

Avvik: Det er mangler for brannslukningsutstyr i
boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Det er skader pa brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar?

Det er mangler pa rgykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Fuktsikring og drenering:

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/
tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesijikt.
+ Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Terrengforhold:
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Avvik: Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.
Konsekvens/tiltak

- Det bor foretas terrengjusteringer. Tiltak ma gjgres
ndr grunnmur blir drenert pa nytt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom - Hoved - Bad - Generell:

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Stgrre fuktskader i dusjhjgrne og en god del
svertesopp/kondens pa andre overflater.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
1989:
* Tilbygg pa ene enden av boligen.

Parkering
Det er noksa gjengrodd ved boligen sa det ma
anlegges ny parkeringsplass.

Solforhold
Eiendommen har generelt gode solforhold.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Boligen selges som forevist pa visningsdato. Det vil
ikke bli foretatt ytterligere rydding og utvask fgr
overtakelse.

Bostyrer har fatt opplyst at festeavgiften for Gnr. 20
Bnr. 1 Fnr. 4 er pa kr 4 200 arlig. Det tas forbehold
om endringer.

Landbrukseiendommen (gnr. 20 bnr. 1) og og
hyttefeltet (gnr. 20 bnr. 181) kan selges separat.
Konferer med megler om pris dersom det er av
interesse.

Informasjon fra bostyrer:

Undertegnede er oppnevnt som bostyrer i dgdsboet
etter avdgde Kurt Bjgrge Rgysland. Eiendommene
selges som del av dgdsboet etter avdgde.

Selger har derfor ikke bebodd eiendommene og har
ikke spesifikk kunnskap om eiendommene eller
boligen. Det kan derfor vaere skader og andre
forhold ved eiendommene som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommene og
tilhgrende reguleringsforhold, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Verken undertegnede eller dgdsboets arvinger har
spesifikk kunnskap om eiendommene. Jeg har ikke
personlig kjennskap til eiendommene. Jeg har ikke
giennomfgrt egne undersgkelser eller tekniske
undersgkelser, og er ikke kjent med gvrige forhold ut
over det takstmann beskriver i takstrapporten og
som for gvrig fremgar av salgsoppgaven. De
opplysningene jeg gir om eiendommen er basert pa

informasjon jeg har mottatt fra arvingene i dedsboet
og offentlig tilgjengelig opplysninger.

Kjgper oppfordres pa denne bakgrunn til & foreta en
grundig gjennomgang og undersgkelser av
eiendommene, gjerne med fagkyndig bistand, og
vaere spesielt oppmerksom pa mulige skjulte feil og
mangler, som jeg som bostyrer ikke kjenner til.

Det papekes saerskilt at dette er en stor eiendom,
med en rekke rettigheter og forpliktelser, men som
det i kraft av & vaere et dgdsbo, er vanskelig & fa en
total oversikt over. Avdgde har selv utviklet omradet
gjennom flere tiar, og arvingene har hatt lite innsyn i
drift og utvikling av omradet. Arvingene har videre
hatt lite innsyn i bruken av omradet de siste arene,
og boet har derfor begrensede sikre opplysninger
om forholdene rundt eiendommene. Avdgde kan ha
inngatt muntlige og skriftlige avtaler, som vi ikke
kjenner rekkevidden av. Det har vaert begrensede
muligheter til & innhente opplysninger fra arvingene
og andre da det er f som har kjennskap til hva
avdgde tidligere har gjort eller eventuelt avtalt.
Eiendommen selges som oppussingsobjekt, og det
ma paregnes betydelige kostnader til utbedringer og
oppgraderinger av boligen. @vrige eiendommer og
tomter er et delvis pabegynt utviklingsomrade, og
kjgper oppfordres til & sette seg saerlig inn i de
reguleringsplaner og gvrige bestemmelser som
fremgar av Evje og Hornnes kommunes nettsider, da
disse gir fgringer for bruken av eiendommene og
aktuelle rekkefglgekrav.

Kjoper oppfordres ogsa seerskilt til & sette seg inn i
de bestemmelser som fremgar av detaljreguleringen
som gjelder for gnr. 20, bnr. 181. Dette spesielt
dersom eiendommene ikke selges samlet.

Etter det undertegnede kjenner til leveres de ni
hyttetomtene med strgm og avlgp til tomtegrense.
Dette er opplyst pa bakgrunn av opplysninger som
fremgar av salgsoppgaven som avdgde tidligere har
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godkjent ved tidligere annonsering av hyttetomtene.
Det har ikke lykkes undertegnede & innhente
ytterligere informasjon om tomtene enn dette, og
kjgper oppfordres til & undersgke dette ytterligere.
Undertegnede kan ikke garantere at dette gjelder for
samtlige tomter.

Eventuelle interessenter oppfordres til & gjgre ngye
undersgkelser, og eventuelt kontakte megler,
dersom det er forhold som bgr avklares fgr
budgivning.

Thanee Marielle Indergard Ro, bostyrer

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
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energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Info kommunale avgifter

| falge kommunale opplysninger er det pri dag kun
hytterenovasjon som er registrert pa eiendommen.
Slamtgmming ma paregnes pa bolig ettersom
eiendommen har privat avigp.

Formuesverdi sekundaer
Kr 101 844 pr 2023

Andre utgifter

Kjgper ma paregne tilkoblingsavgift og/eller arlig
avgift pa strem, vann og avlgp for de ni
hyttetomtene, avhengig av hvilken lgsning som
velges for de ulike tomtene. Det ma ogsa paregnes
kostnader for brgyting. Det kan videre veere pliktig
medlemskap i velforening for enkelte av gnr./bnr.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 20, bruksnummer 1 i Evje og Hornnes
kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 132 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 140 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 153 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 154 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 155 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 156 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 157 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 158 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 159 i Evje og
Hornnes kommune.

Gardsnummer 20, bruksnummer 181 i Evje og
Hornnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1957/100034-1/93 21.01.1957 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1959/101656-1/93 16.12.1959 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/101684-1/93 24.11.1960 ERKLZARING/
AVTALE
Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1964/100273-1/93 17.02.1964 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1979/104134-2/93 29.10.1979 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 79
Bestemmelse om garasje/parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1979/105115-1/93 17.12.1979 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 81
Bestemmelse om garasje/parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1980/100294-1/93 18.01.1980 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/103633-2/93 27.08.1981 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 87
Bestemmelse om garasje/parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1982/100406-1/93 05.02.1982 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1982/102411-2/93 19.07.1982 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 89
Bestemmelse om garasje/parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1984/104308-1/93 29.10.1984 ERKLARING/

AVTALE
Grensegangssak
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1985/105170-2/93 31.10.1985 BEST OM GARASJE/
PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 92
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1988/101209-2/93 18.03.1988 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 91
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1990/100203-1/93 16.01.1990 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ORG.NR: 937 894 171
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/123154-1/200 02.02.2023

21:00

** TINGLYSING PA NYTT

1994/12954-2/93 22.07.1994 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 102
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vannrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ORG.NR: 937 894 171

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1999/19606-1/93 03.12.1999 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2001/4008-2/93 09.03.2001 FESTEKONTRAKT -
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VILKAR

Festetid: 50 ar

Arlig festeavgift: NOK 2 200

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4219 GNR: 20
BNR: 1

FNR: 4

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2005/18092-2/93 06.10.2005 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 76

Bestemmelse om garasje/parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/17017-2/93 09.08.2006 BEST. OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 21 BNR: 9
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/17017-3/93 09.08.2006 BEST OM GARASJE/
PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 21 BNR: 9
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2007/635708-1/200 09.08.2007 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982974 011

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om plassering av transformatorkiosk
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2013/260079-1/200 03.04.2013 BESTEMMELSE
OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 118
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2015/230361-1/200 13.03.2015 BESTEMMELSE
OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 134
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/785183-1/200 28.08.2015 BEST. OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 121
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av rgr og
ledninger m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/978642-1/200 22.10.2015 BESTEMMELSE
OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 102
Rett til & benytte snuplass

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/978642-2/200 22.10.2015 BESTEMMELSE
OM PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 102
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/788494-1/200 15.07.2022

21:00

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 65
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 67
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2025/504861-1/200 07.05.2025

21:00

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 1
FNR: 4

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 75
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 82
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 111
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 118
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 119
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 121
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 122
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 123
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 174
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 177
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4219 GNR: 20 BNR: 187
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om pumpehus med rett til brgnnhull
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Selger tar forbehold om at det kan bli tinglyst
ytterligere heftelser underveis i salgsprosessen og
fer overtakelse, spesielt knyttet til vei, vann og
avlgp. Dette gjelder spesielt dersom gnr. 20 bnr. 1
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selges uavhengig av de gvrige eiendommene.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp

Eiendommen grenser til offentlig vei. Hytteomradet
har privatvei.

Eiendommen har privat vann og avlgp.

Det ma paregnes a opparbeide renseanlegg for
hyttetomtene ved eventuell manglende kapasitet.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse

Eiendommen fglger detaljregulering Elgholan
hyttefelt (plan-ID 201106). | denne planen er
eiendommen regulert til blant annet
fritidsbebyggelse, friluftsformal, veg og
LNF-omrade.. 23.03.2015

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Evje og
Hornnes 2020-2030, med ikrafttredelse 27.02.2020.
| kommuneplanen er eiendommens arealer avsatt til
LNREF, fritidsbebyggelse, og bruk og vern av sjg og
vassdrag.

| henhold til kommuneplanen ligger deler av
eiendommen innenfor hensynssone H560 for
bevaring av naturmiljg og H530 for hensyn til
friluftsliv. Reguleringsplanen for Elgholan hyttefelt
(201106) definerer ogsa en sone med hensyn til
friluftsliv.
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Delareal 19 765 kvm er regulert til rastoffutvinning,
Framtidig. Omradenavn BRU8

| omradet kan det tas ut masser til vegbygging i
planomradet og deponeres overskuddsmasser.
Topplaget som fjernes i dette omradet og der veger
anlegges, skal brukes til utjevning og planering av
omradet nar uttak av masse avsluttes. Omradet skal
tilbakefgres til LNF-omradet samt skilgypetrase nar
uttaket er fullfgrt. Massetaket skal vaere avsluttet og
tilbakefgrt innen atte ar fra oppstart av uttak.

Adgang til utleie
Ingen utleiedel.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjoper har risikoen og er ansvarlig for videresalg
dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9
andre til fjerde ledd (forhold som ligger pa kjspers
hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept
dog senest omgaende etter signering av
kjspekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr.
Selger har alltid risikoen for at det er avtalt for hgy
kjgpesum etter konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle
konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy
kigpesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen

likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4
eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen méa
overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
maneder etter fgrste avslag pa
konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er
nevnt over, skjer etter avtale mellom partene og skal
skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet

(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Fjelestadvegen 14
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

163 850 (Omkostninger totalt)

179 750 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

182 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 663 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 679 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 682 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 850

Fjelestadvegen 14

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk,
er det kun forhold vedrgrende vaningshuset som
omfattes av forsikringen. Ved kjgp av
kombinasjonseiendom svarer HELP Forsikring bare
for skader ved den delen av boligen som er regulert
til boligformal.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: kr 7 900 i
oppgjersvederlag, kr 16 550 i tilretteleggingsgebyr
og kr 2 500 pr visning

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekke alle utgifter.
Alle priser er inkl. mva..

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler MNEF
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler MNEF
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Oppdragstaker

Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Tilstandsrapport

@ Fjelestadvegen 14, 4737 HORNNES w EVJE OG HORNNES kommune

# gnr. 20, bnr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 247 m? BRA-i: 247 m?

Befaringsdato: 25.09.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 20127-1896

Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad

NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

NITO

1
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Referansenummer: BM1872

Var ref: Advokatfirmaet
Pricewaterhouseco
opers AS v/Adv.
Thanee Maeielle
Indergard RO
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Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

.

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

NITO
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Gnr20-Bnr1l
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

NITO

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1896

Befaringsdato: 25.09.2025
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Fjelestadvegen 14, 4737 HORNNES
Gnr20-Bnr1l
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Radhusgt 21B NITO
4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20127-1896
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 5 av 30
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Gnr20-Bnr1
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Beskrivelse av eiendommen

Er en eldre bolig som baerer preg av mangel pa
vedlikehold/oppgraderinger over lang tid.

Store oppgraderinger av denne boligen utvendig og innvendig
ma beregnes.

Vaningshus

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av eldre betongtakstein type enkelkrum.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater pa tilbygget del.

Ingen takrenner pa boligen. Er eldre bunnbeslag pa begge piper.
Opprinnelig del er satt opp i datidens reisverk og vanlig
bindingsverk pa tilbygget del. Opprinnelig del er blitt kledd med
fasadeplater av etternitt og stdende bordkledning av under og
pabord pa tilbygget del.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon pa tilbygget del og har
staende bordkledning av under og pabord.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med bord som
undertak.

For det meste eldre vinduer med enkle glass som er sidehengslet
med midtstolpe.

Hoveddgr med glass som er innadslaende.

Noe eldre balkongdgr i trapperom tilbygget del.

St@pt trapp til overbygget inngangsparti.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Furugulv, gulvbelegg og teppe.
Himling: Malt slett og malte himlingsplater.
Vegger: Malte slette, malt panel, papir og en del sponplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv i opprinnelig del og
plattformgulv i tilbygget del med underliggende stubbloft.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

To eldre teglsteinspiper med flere eldre vedover i begge etasjer.
Er en grovkjeller under opprinnelig del med synlig grunnmur og et
rapperom i tilbygget del.

Hulltaking er ikke foretatt i rom under terreng. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Bratt eldre trapp med tette opptrinn til loftet og en enkel
plassbygget trapp til grovkijeller.

Innerdgrer av forskjellige typer og arganger.

VATROM Ga til side

Bad:

Overflater i fra begynnelsen av 90- tallet.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vaskerom:

Overflater i fra begynnelsen av 90- tallet.

Malt glassfibertapet pa vegger og malte plater i himling.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.
Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk ved
vaskekum.

Oppdragsnr.: 20127-1896

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 218 NITO
4614 KRISTIANSAND S

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte for ventilasjon av rommet.
Hulltaking er foretatt i vegg mot bad, uten a pavise unormale
forhold.

KIBKKEN Ga til side

Gulvbelegg, malte himlingsplater og malte slette vegger.

Eldre innredning med slette fronter som baerer noe preg av slitasje
og elde.

Det er eldre kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe for en god tid tilbake. Ble ikke
funksjonsteset, da strgm var skrudd av.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i grovkjeller.
Sikringsskapet er plassert i trappegangen i tilbygget og har
automatsikringer med merkede kurser. Deler av anlegget av eldre
dato. Spgrsmal til eier er ikke besvart, da dette er et dgdsbo.
Boligen har et eldre brannslukningsapparat og ingen rgyvarslere
registrert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering.
Bygningen har betonggrunnmur og antar at det er stgpte
stripefundamenter under grunnmur som var noksa vanlig i denne
byggeperioden. Deler av tilbygget star pa pilarer.

Skraned tomt rundt grunnmur.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Vaningshus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.

Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

. . @ Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
rapporten.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
15 Vaningshus
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 0 Utvendig > Taktekking Ga til side 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
©  Utvendig > Nedigp o beslag G4 til side @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
5
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
=
2 i . o
o = @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side (1) Kjpkken > Hoved > Kigkken > Overflater og s
. TGO: Ingen avvik innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 . . 2 til si
Utvendig > Vinduer Ga fil side 2 - . G til side
TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 V?trom > Hoved > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Dgrer - 2  til si
B 7G3: Store eller alvorlige awik @ vatrom > Hoved > Vaskerom > Overflater Gulv Ga fil side
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @© Innvendig > Overflater 4 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Ga til sid
o Vatrom > Hoved > Vaskerom > Sluk, membran og Ga il side
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad Innvendig > Rom Under Terren 4 til si Vatrom > Hoved > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
g g
7
6 © nnvendig > Innvendige trapper atil si
5 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold a tilsi
4 .
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
3
2 @© Tomteforhold > Terrengforhold 4 tilsi
._ 1T < @ vatrom > Hoved > Bad > Generell Galil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
_ (57 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Utvendig > Taktekking - 2 Gatilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
. . - Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  utvendig > Veggkonstruksjon - 2
®  Tiltak over kr 300 000 o
@ Uutvendig > Dgrer Galil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Utvendig > Utvendige trapper G til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering
1989 Tilbygg Tilbygg pa ene enden av boligen.

UTVENDIG

Taktekking - 2
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater pa tilbygget del. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av eldre betongtakstein type enkelkrum. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Lekkasje i rundt pipe og selve taksteinen baerer preg av slitasje og elde.
Konsekvens/tiltak

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

* Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Utskiftning av undertekking med slgyfer og lekter ma ogsa beregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Eldre slitte enkelkrum takstein Stgrre lekkasje i rundt pipe.

Nedlgp og beslag

Ingen takrenner pa boligen. Er eldre bunnbeslag pa begge piper.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

® Det er avvik:

Er nd ingen takrenner pa boligen og det er lekkasajer i rundt piper.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

o Tiltak:

Takrenner ma monteres for & unnga ekstra fuktbelastning pa fasader og rundt grunnmur. P4 generelt grunnlag anbefales pipe og helbeslaes over tak. Vist
ikke ma disse impregneres ved jevne mellomrom for a hindre oppsug av fuktighet som resulterer i innvendige lekkasjer.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Lekker i rundt pipe. Takrenner mangler og dermed skader.

Veggkonstruksjon

Opprinnelig del er satt opp i datidens reisverk og vanlig bindingsverk pa tilbygget del. Opprinnelig del er blitt kledd med fasadeplater av etternitt og
staende bordkledning av under og pabord pa tilbygget del.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist omfattende skade i fasade.

* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

® Det er awvik:

Stgrre skader pa fasadeplater og det renner vann i mot veggkonstruksjonen i underkant av flere vinduer og dermed stor fare for skader i
veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
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Tilstandsrapport

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
Stgrre oppgraderinger/utskiftning av fasadeplater og belistninger i rundt vinduer. Veggkonstruksjonen ma sjekkes der det har veert fare for lekkasjer.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Skader pa fasadeplater.

LY.

- b,
Deler av ene fasaden. Vannbord er borte under vinduer.

(32 Veggkonstruksjon - 2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon pa tilbygget del og har staende bordkledning av under og pabord.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kledningen er noe slitt og er ubehandlet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En del vedlikehold ma beregnes pa fasader pa tilbygget del med enkelte utskiftninger pa noe sikt.

Deler av tilbygget del.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med bord som undertak.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er registrert skader i undertak.

Skadet undertak og bjelker i rundt piper og etasjeskille mot kaldtloftet og til underliggende stue.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Tilbygget del har en lukket takkonstruksjon som dermed ikke kunne vurderes. Anfefaler at det blir laget til en inspeksjonsluke for mulighet for kontroll av
dette arealet ved jevne mellomrom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Deler isolert uten lufting i mellom undertak og isolasjon Fukt/rateskader i rundt pipe.

Skader i rundt pipe. Undertaket er misfarget.

Vinduer

For det meste eldre vinduer med enkle glass som er sidehengslet med midtstolpe.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Dette gjelder de fleste vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det ma beregnes utskiftning av alle vinduer i opprinnelig del pa grunn av stgrre skader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

1‘3.— A

Vinduer ved overbygget inng.angsparti.

Kjellervinduer. Ene vinduet pa loftet.

Dorer

Hoveddgr med glass som er innadslaende.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Noe trekk i mellom karm mog ramme pa eldre innadslaende dgrer er ikke uvanlig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Noe vedlikehold ma beregnes pa denne dgren.

Dgrer - 2
Noe eldre balkongdgr i trapperom tilbygget del.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Denne balkongdgren er slitt og med stgrre skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Ma beregnes og erstattes med en ny.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper
Stgpt trapp til overbygget inngangsparti.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
 Det er avvik:
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Trappen er mosegrodd og har en del sprekker og skader.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

o Tiltak:

En del oppgraderinger av denne trappen ma beregnes.

v mi [
Deler av stgpt trapp med rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Furugulv, gulvbelegg og teppe.
Himling: Malt slett og malte himlingsplater.
Vegger: Malte slette, malt panel, papir og en del sponplater.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Skader i himling i rundt pipe, plater i trapperommet har svellet og stifter rustet. Ellers baerer store deler av overflater preg av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Stgrre oppgraderinger av de fleste overflater ma beregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Lekkasjeskader i rundt pipe i stue Veggplater har svellet og stifter rustet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv i opprinnelig del og plattformgulv i tilbygget del med underliggende stubbloft.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder bade i hoved og loftetasjen.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Eldre vedovn med rust. Vedovn i ene stuen. (lekkasje i himling)

Stubbloft i mot grovkjeller. Deler av stubbloft under tilbygget del.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vedovn pa soverom.

Pipe og ildsted

To eldre teglsteinspiper med flere eldre vedover i begge etasjer. @ Rom Under Terreng

. . Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Er en grovkjeller under opprinnelig del med synlig grunnmur og et rapperom i tilbygget del.

Eldre piper og vedovner som baerer preg av slitasje og elde. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik:
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. ® Det er awvik:

Det |a ca 20 cm vann i den laveste delen av grovkjeller pa befaringen. Dette gjgr at luftfuktigheten var hgy og dermed skader pa treverk og trapperom som

En gjennomgang av begge piper og ildsteder av feiervesen ma beregnes.
er platekledd. Alt tyder pa at det er svikt i drenering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsak til innsig av fuktighet ma undersgkes naermere og utebedres for & unnga stgrre fglgeskader pa grunn av hgy luftfuktighet i boligen.
Se ogsa punkt drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Stgrre mengder vann pa gulvet pa befaringen. Sprekk i grunnmur i bakre del av grovkjeller. Trapp til loftet. Lav hgyde rekkverk pa loftet

Kondens/fuktskader i trapperommet. Enkel plassbygget trapp til kjeller
Innvendige trapper Innvendige dgrer
Bratt eldre trapp med tette opptrinn til loftet og en enkel plassbygget trapp til grovkjeller. Innerdgrer av forskjellige typer og arganger.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. * Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Det er ikke montert rekkverk. ¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

» Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. ¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Konsekvens/tiltak e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde. VATROM

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk mé& monteres for § lukke avviket. HOVED > BAD
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Stgrre fuktskader i dusjhjgrne og en god del svertesopp/kondens pé andre overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Eldre vifte i ytterveggen. Fuktskadet vatroimsplater i dusjhjgrne.

Sluk i dusjhjgrne N Eldre innredning.
HOVED > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Dusjhgrne er i mot to yttervegger. Ble foretatt hulltaking i fra vaskerommet i mot bad som ligger utenfor vatsonen uten noen unormale avvik i denne
veggen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

&

Hulltaking i fra vaskerom i mot badet.

HOVED > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt glassfibertapet pa vegger og malte plater i himling.

HOVED > VASKEROM
Overflater Gulv
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Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

HOVED > VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk ved vaskekum.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk ved vaskekum.

HOVED > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Eldre vaskekum.

HOVED > VASKEROM
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte for ventilasjon av rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
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Vifte i ytterveggen.

HOVED > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg mot bad, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking i vegg mot badet.

KI@KKEN

HOVED > KIBKKEN
Overflater og innredning

Gulvbelegg, malte himlingsplater og malte slette vegger.
Eldre innredning med slette fronter som baerer noe preg av slitasje og elde.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

HOVED > KJPKKEN
Avtrekk

Det er eldre kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannet var avstengt pa befaringen og ble dermed ikke funksjonstestet. Arsaken til at det var stengt var ikke kjent for undertegnende.
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Deler av rgropplegget i grovkijeller.

32 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(32 varmesentral

Det er installert varmepumpe for en god tid tilbake. Ble ikke funksjonsteset, da strgm var skrudd av.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ma kobles til 3 testes.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i grovkjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er awvik:
Noe ruskader ble registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

o Tiltak:

Bgr sjekkes neermere av rgrlegger.

Eldre bereder er plassert i grovkjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i trappegangen i tilbygget og har automatsikringer med merkede kurser. Deler av anlegget av eldre dato. Spgrsmal til eier er ikke
besvart, da dette er et dgdsbo.
Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Strgm var skrudd av i sikringsskapet pa befaringen. Arsaken til dette er ikke kjent. P4 grunn av at det 13 noen kabler i vann i grovkjeller ble
ikke strgm prgved a satt pa. En gjennomgang av noe eldre anlegg av fagfolk na og ved jevne mellomrom anbefales.
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Sikringsskapet er plassert i trappegangen i tilbygget

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har et eldre brannslukningsapparat og ingen rgyvarslere registrert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Eldre pulverapperat.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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Tilstandsrapport

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og antar at det er stgpte stripefundamenter under grunnmur som var noksa vanlig i denne byggeperioden. Deler av
tilbygget star pa pilarer.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekk i grovkjeller Utvendig sprékk.

Terrengforhold

Skraned tomt rundt grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Tiltak ma gjgres nar grunnmur blir drenert pa nytt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong ] (BRA-i)
% Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICH (B (BRA-e) slik som for eksempel boder
oo 4—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovecem ][
/_] Teknisk Stue L2
rom
= y ;ealrli(a);sgearzgal Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 A l’ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ”\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA sod i/ \ méleverdig areal, som skyldes skratak
= '":f,',f:,’,;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. |kke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
Hoved 116 116 116
Loft 46 46 41 87
Kjeller 85 85 85
SUM 247 41 288
SUM BRA 247
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall m/trapp, gang, stue, stue 2,
Hoved soverom, kjgkken, trapperom, bad,
vaskerom, lagerrom
Loft Gang, soverom, soverom 2
Kieller Trapperom, lagerrom, lagerrom 2,
lagerrom 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vaningshus 160 87
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Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIE OG 20 1 0 2359567.5 m?> BEREGNET AREAL Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Fjelestadvegen 14

Hjemmelshaver
Reysland Kurt Bjgrge

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
210 000 1991

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 01.10.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 02.10.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger Ingen tegninger i kommune sitt arkiv. Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20127-1896

Befaringsdato: 25.09.2025
e O 7

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Selger er et dadsbo med offentlig skifte. Egenerklaering er ikke
utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Strem var avskrudd pa befaringen og ble ikke testet , da det var
mye vann i kjeller. Utvendig avlgp og vann ble ikke vurdert, da jeg
har mangel pa opplysninger om dette (Ingen forskrift krav om at
dette skal vurderes)

Side: 30 av 30
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Dato: 06.10.2025

Utskriftsdato: 06.10.2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 20/1
Adresse: Fjelestadvegen 14
Utskriftsdato: 06.10.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Bt =

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - nivaerende

Fritidsbebyggelse - n3verende
Fritidsbebyggelse - fremtidig
Forretning - ndverende
B RAstoffutvinning - fremtidig
I  1drettsanlegg - fremtidig
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
’/ / .+ Faresone-Ras-og skredfare
s/ / .~ Faresone - Flomfare
/S / ~ Angitthensynsone - Hensyn landbruk
/' /7 / Angitthensynsone - Bevaring naturmnilie
_ 1L 1 | B2ndleggingetterlovom naturvern - ndvaere
L 1 | Bindleggingetterlov om kulturminner-n&w
—————— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
o’ Faresone grense

~—

_—— Angitthensyngrense
T Beindlegginggrense
~. Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

""" Grenseforarealform3l

" Fjernveg-niverende

- Hovedveg-nivmrende

" Samleveg-nivemrende

" Adkomstveg - nivarende
Abc piskriftomridenavn
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Grunnkart

Vje og Hornnes kommur]
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vje og Hornnes kommur]

Reguleringsplankart

Eiendom: 20/1

Adresse: Fjelestadvegen 14
Utskriftsdato: 06.10.2025
Malestokk: 1:30000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 06.10.2025

Eiendomskart for eiendom 4219 - 20/1// ;\
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. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas om riktigi eller av opplysning i dette dok . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt -offentlig godijent
—— HJEIDEIinjeavegkant Eiendomsgr mindre noyaktig @ Grensepunkt mindre nayaktig )\ Grensepunkt - bolt
Hjelpelinje fiktiv Eier mindre neyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Hjelpelinje punktfeste Eiendomsg noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktig [=J Grensepunkt - ror
_____________ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
= uviss nayaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering
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Det tas om riktigi eller av opplysning i dette dok . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas om riktig eller av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
. . Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godijent
------------- Eiendomsgr omtvistet
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors

== = Hijelpelinje fiktiv
= Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant
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Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels neyaktig

Eiendomsgr neyaktia <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Teig6av 9

Grastjsnnvegen

20130

20134

201128

201133

Grastjonnvege™

mindre neyaktig
mindre neyaktig >30<=200

neyaktig >10<=30

Det tas om riktigi eller i av opplysning i dette dok
Eiend Eiendomsgr lite neyaktig >=500
————— Hjelpelinje vegkant E!" <
Hielpelinje fiktiv Ef“'
- Hielpelinje punktfeste Ef" omsg -
------------- Hjelpelinje vannkant !" gr noyaktig <= 10
Eier

uviss neyaktighet

Grensepunkt lite noyaktig
. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt mindre neyaktig

. Grensepunkt middels noyaktig

. Grensepunkt neyaktig

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

@ Grensepunkt - offentlig godkjent
)\ Grensepunkt -bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

83



Teig7av9

Det tas om riktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
- Hjelpelinje vannkant

84

i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels neyaktig
Eiendomsgr neyaktia <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Teig8av 9

o

478.5
Det tas om riktig eller i av opplysningene i dette dok . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Eiend Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hjelpelinjedvegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
i i i = i i G Kt - k
___________ Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x rensepunkt - kors

Hjelpelinje punktfeste
= Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 @@ Grensepunkt middels neyaktiy ~[=] Grensepunkt-rer

Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Biendomsgr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering
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Det tas om riktig eller i av lysnil i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet
_____ Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
i i i = i i G Kt - ko

___________ Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x rensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer
Eiendomsgr neyaktia <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt
Eiendomsgr uviss noyaktighet

+ Hijelpelinje punktfeste

- Hjelpelinje vannkant - hjelpepunkt /annet

. Grensepunkt - uten klassifisering

s Grunnkart N
-

. f

Eiendom: 20/181 L

Adresse:

Dato: 06.10.2025
) 4. UTM-32

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:5000

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w= wu s Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W w w= Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm ' Eiendomsgr. uviss noyaktighet W ww w= Hielpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 06.10.2025
Oversiktskart for eiendom 4219 - 20/181// "‘
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

s Reguleringsplankart N
/
' Eiendom: 20/181 /H
Adresse:
Utskriftsdato: 06.10.2025
Vvje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:5000 UTM-32

N 6486500

N 8486000 N 6486000
202
ine vann mangler
m m
Py B
©Norkart 2025 8 b
o o
201 = a2
=1 =1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regquleringsplan-Bygningar 0@ aniegg (PBL2:
Fritidsbusetnad

Energianlegg

Vass-og avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg
Requleringsplan-Samferdselsanieqq og tekn

Veg

Keyreveg

Parkering

Requieringsplan-Grentstruktur (PBL2008 §1.
Turdrag

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frilt
LNFR areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Friluftsform &I

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé

Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhayra

Reguieringsplan- Feresegnsomrdde (PBL200
L Feresegnsomride - Anlegg- og riggormride

Regu!enngsp."an-}und:ske hrjer og punkt PE

—— Feresegnsgrense

Regquleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
B Requlerings- og utbyggingsplanormedde
-~ Planen si avgrensing
- Forméilsgrense
—" ™ Regulerttomtegrense
-~ Byggjegrense
i Regulert senterlinje

Abc Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift

- Kommuneplankart N
-

Eiendom: 20/181 L
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Utskriftsdato: 06.10.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

\/\
Kommuneplan-Begyggelse og anleqgg (PBL2:t

Fritidsbebyggelse - nSverende
Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfc
LNFR-areal - nSvzerende
Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

nepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Kommu

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboier(P8L

o Faresone grense

—— Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B FPlanomride

""" Grenseforarealformil
- Adkomstveg - niverende
A Paskrift omridenavn

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 20/181//

Utskriftsdato: 06.10.2025
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.10.2025 Utskriftsdato: 06.10.2025
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Eiendomskart for eiendom 4219 - 20/181// P4 Ortofotorapport for eiendom 4219 - 20/181// ;‘
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Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

= Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
i i i = i j Grensepunkt - kors
- Hjelpelinje fiktiv E!en:omsgr mf::rel neyak:f >5:; Z:g . Grensepunkt mindre neyaktig x P
iendomsgr middels noyaktig >10<= i i .
Hjelpelinje punktfeste g yaklig . Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt - rar

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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at skog

TEIGOVERSIKT

HOVEDTALL FOR EIENDOMMEN

KUBIKKMASSE
AREAL

TILVEKST

N o o AW

at skog

TEIGOVERSIKT

Produktivt Totalt Totalt
! L areal (da) | areal (da) | kubikkmasse(m3)
0 20 1 902.8 1715.1 4230
1 20 1 194.2 231.0 2264
2 20 1 402.9 474.4 6774
4 20 1 58.4 12.8 384
5 20 1 61.2 711 717

09370002000010000

09370002000010000
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.at skog

HOVEDTALL FOR EIENDOMMEN

26045 dekar
1619.6 dekar

Totalt areal

Produktivt skogareal

Registrert areal med
nakkelbiotoper

Hogstklassefordeling

0.0 dekar

Dekar % % u.t*
1 Skog under foryngelse 59.0 4% 0%
2 Foryngelse og ungskog 146.6 9% 70%
3 Yngre produksjonsskog 90.7 6% 9%
4 Eldre produksjonsskog 297.3 18% 15%
5 Gammel skog 1015.2 63% 16%

*Prosent areal med utilfredsstillende tetthet

Volum % u.t*
Total kubikkmasse 14 369 7%
Kubikkmasse pé drivbare arealer 14 316 6%
Kubikkmasse per dekar pd drivbare arealer 9
Eiendommens utnyttelsesgrad
Verdien viser prosentvis utnyttelse av potensiell 68%

produksjon. Utilfredsstillende tetthet og overholdelse av hkl
5 er eksempler som gir redusert utnyttelse.

Tilvekst

Arlig volumegkning for skogbestand

Gjennomsnittlig tilvekstprosent 24 %
Total tilvekst 337 md
Produksjonsevne

Produksjonsevne: 375 m?3 0.2 m3/dekar

Klima, Beerekraft og Miljo

Alle CO, tall inkluderer stammen, topp og grener
CO, bundet i din skog 28 538 tonn

Arlig opptak av CO, 682 Tonn

09370002000010000

KUBIKKMASSE

Kubikkmasse for eiendommen

Staende volum under bark. Topp og avfall er inkludert i tallene

Totalt kubikkmasse 14369 m?
Kubikkmasse pé drivbare arealer 14316 m3
Kubikkmasse per dekar pd drivbare arealer 89 m?

FORDELING AV KUBIKKMASSE PER TRESLAG

AV PRODUKTIVT SKOGAREAL

Kubikkmasse

Kubikkmasse pa | Kubikkmasse pa

Treslag . arealer som er uproduktive
drivbar skog
unntatt for hogst arealer
Gran 1120 7 0 1127 8%
Furu 9835 28 0 9863 69%
Lauv 3 361 18 0 3381 24%
Sum 14 316 53 0 14 369
% 100% 0% 0%

FORDELING AV KUBIKKMASSE PER BONITET

AV PRODUKTIVT SKOGAREAL

Hogstklasse

Bonitet m %

1 2 3 4 5

17 0 0 0 853 592 1445 10%

14 0 0 1063 2214 1656 4933 34%

n 0 0 299 204 2932 3435 24%

8 0 85 27 125 2704 2941 21%
0 2 0 605 955 1562 N%

Sum 0 87 1389 4001 8 839 14 316
% 0% 1% 10% 28% 62%
09370002000010000
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.at skog

AREAL

Arealtall for eiendommen
Arealer er beregnet ved bruk av digitale kartverktaoy

Totalt areal 2604.5 dekar
Produktivt skogareal 1619.6 dekar
Registrert areal med

' 0.0 dekar
nokkelbiotoper

Produksjonsevne
Arlig produksjonsevne neste 100-arsperiode

Produksjonsevne per dekar 0.2 m?/dekar
Produksjonsevne 375 m?

Markslagsfordeling

Produktivt skogareal

Hoy 5% 75.0 dekar
Middels 37% 601.8 dekar
Lav 58% 943.1 dekar

Uproduktivt skogareal

Type

Myr 6221 dekar
Skrapskogmark 25 dekar
Veger, kraftgater o.l. 1.0 dekar
Andre markslag 29.4 dekar
Andre Arealer 49.3 dekar
Impediment | bestand 268.8 dekar
Totalt produktivt skogareal i bruk 1608.8 dekar
Produktivt skogareal ikke i bruk 1.0 dekar

Produktiv skog i nokkelbiotoper som skal st& urert, eller skog som ikke er gkonomisk
drivverdig

Totalt produktivt skogareal 1619.6 dekar

09370002000010000

(0]

at skog

TILVEKST

FORDELING AV TILVEKST PA BONITET OG HOGSTKLASSE
Av produktivt skogareal pé drivbare arealer med skogtype 1 0g 2 &pen og lukket
hogst.

. Hogstklasse m
Bonitet %
1 2 3 4 5
17 0 0 0 3] 17 48 14 %
14 0 1 39 59 28 127 38 %
n 0 0 9 5 52 66 20 %
8 0 8 1 3 52 64 19 %
6 0 0 0 13 19 32 9%
sum \ (i 9 49 m 168 337
% | 0% 3% 15 % 33% 50 %
Hogstklasse Tilvekstprosent
3 | 35%
4 | 2.8 %
5 | 1.9 %
Treslag M3 %
Gran ‘ 37 ‘ n%
Furu | 223 \ 66 %
Lauv \ 80 \ 24 %
sum | 337 |

09370002000010000
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Utskriftsdato: 06.10.2025
- Evje og Hornnes kommune

: E! 2 Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 20 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzaermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser - ntps:www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 110 m?
KPHensynsonenavn 200501
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 34 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn 198801
Delareal 188 575 m?
KPHensynsonenavn 201106
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Side1av3
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Delareal

3029 m?

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal

Arealbruk

348 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

201106

Elgholan hyttefelt

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

23.03.2015

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1066/150326-bestemmelser.pdf

Delareal
Formal

Delareal

86 631 m?2
Friluftsformal

684 m?

Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal

Formal

Delareal
Formal

198801

79 546 m?
Fritidsbebyggelse

564 m?
Vann- og avlgpanlegg

363 m?
Renovasjonsanlegg

1505 m?
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone

5867 m?
Turdrag

68 m?
Energianlegg

173 m2
Parkering

335 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag

13522 m?
Veg

Fjellestad, Grastjgnna

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

19.01.1988

Side2av 3
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Bestemmelser

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/792/198801_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

200501

Grasstjorn hyttefelt
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
23.09.2005

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/775/050901-gjeldende-bestemmelser.pdf

Side3av 3

'. Utskriftsdato: 06.10.2025

Evje og Hornnes kommune
H Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 20 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fielestadvegen 14, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.02.2020
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2 185644 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 1377 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn 197102

Delareal 368 716 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560

Side 1 av4
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Delareal 34 322 m? Delarealer Delareal 1396 m2
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveerende LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

Formal e 2
basert pa gardens ressursgrunnlag

Delareal 2051 m2
KPHensynsonenavn201107 Delareal 569 m?
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde Formal Kjereveg
Delareal 21127 m2 Delareal 59 m?
KPHensynsonenavn 200501 Formal Parkering
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 81859 m? Id 197205
Area!bruk Fritidsbebyggelse,Naveerende Navn Rebbasheia 2
Omradenavn 198801

Plantype Eldre reguleringsplan
Delareal 10 975 m2 P guienngse
KPHensynsonenavn 201106 Status Endelig vedtatt arealplan
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Ikrafttredelse 22.04.1972
Delareal 1031 592 m?
KPAngi“Hensyn Hensyn friluftsliv Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1497/197103_bestemmelser.pdf
KPHensynsonenavn H530 = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1498/regler-for-hyttebygging.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delareal 2 349 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn 197103 Id 201106
Delareal 5m? Navn Elgholan hyttefelt
Area!bruk Fritidsbebyggelse,Naveerende Plantype Detaljregulering
Omradenavn 197502

Status Endelig vedtatt arealplan
Delareal 19 765 m?
Arealbruk  Rastoffutvinning,Framtidig Ikrafttredelse  23.03.2015
Omradenavn BRU8

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1066/150326-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2883 m?

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Delareal 529 m?

Id 197102 Formal Friluftsformal
Navn Fjellestad, Rebbasheia Delareal 902 m?
Plantype Eldre reguleringsplan Formal  Turdrag
2
Status Endelig vedtatt arealpian ::::;al ﬁl\?gg rzr;real for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Ikrafttredelse  05.02.1971 basert pa gardens ressursgrunnlag
Bestemmelser - nips:/wwwareaiplaner no/4219/dokumenter/1814/4219_197102_bestemmelser 220519.pcl Delareal 13 m?

Formal Veg

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Id 201107 Id 200501
Navn Fjellestad vest Navn Grasstjorn hyttefelt
Plantype Detaljregulering Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.02.2014 Ikrafttredelse 23.09.2005
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/928/signerte-bestemmelser.pdf Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/775/050901-gjeldende-bestemmelser.pdf
Id 197502
Side 2 av 4 Side 3 av 4
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Li, Grastjgnna
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

06.10.1975

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/733/197502_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

198801

Fjellestad, Grastjgnna
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
19.01.1988

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/792/198801_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Side 4 av 4

Kulturminnerapport

#. Norkart

Eiendom

4219 20/181

Utskriftsdato

06.10.2025

Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminnerapport 06.10.2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1av 1
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Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no

i Utskriftsdato:
‘“ Evje og Hornnes kommune 08.10.2025

- Evje og Hornnes kommune

' !! ’ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato: 06.10.2025

Kommunenr.

4219

Gardsnr.

20

Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 20 Bruksnr. | 181 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Fjelestadvegen 14, 4737 HORNNES

Adresse:

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Restanser og legalpant

Utestadende fordringer som hviler pa eiendommen:

Dette er en ubebygd tomt. Det er ingen kommunale avgifter registrert pa eiendommen,

Belepet er ekskiusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt sk at vi kan beregne
skyldig belap inklusiv morarenter.

Malernummer

Stand

Dato | Aviesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
infoermasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.10.2025
- Evje og Hornnes kommune
H‘ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjelestadvegen 14, 4737 HORNNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon ﬂrsprognose
Hytterenovasjon for 2025 25% 1 stk 2280.00 1/1 -100 % 0,00 kr
Sum 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For 4
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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i ' | Evje og Hornnes kommune

‘\'/ Drift og forvaltning

él ’{)4’7('/ C:lr/‘((.(’ /( Cdr(
4760 BIRKELAND L4 Ee [ vew 2 C’//

Ipec Miljo AS
Tollnes Industriomrade

.Arki\kndc\ Dato:

1720 13032013

Var ref: Saksbeh:
2012/513-5 Olav Morten Heggland, ® 37932334
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Vedrerende igangsettingstillatelse for Renseanlegg og Ledningsanlegg Fjellestad.

Seknad om lokal godkjenning av foretak. etter pbl. Av 14. juni 1985 nr 77 med
endringer, sist ved lov av 28.juni 1996 nr. 55, § 20-1

SAKSOPPLYSNINGER

Seknad om igangsettingstillatelse for Renseanlegg og Ledningsanlegg Fjellestad.

Byggested: Gnr 20, bnr 1, Fjellestad, 4737 HORNNES

Tiltakshaver: Fjelestad Avipslag AS v/Arild Samuelsen, Tareringen 15, 4036
Tananger

Ansvarlig soker: Ipec Miljo AS, Tollnes Industriomrade, 4760 Birkeland

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

Ansvarsfordeling.

Reorl. Ragnar Aas AS:UTF VA-Grofier.Tiltaksklasse 2.
Indre Agder Transport AS: UTF Utferelse av grunnarbeid og
landskapsutforming. Tiltaksklasse 2.

Postadresse Telefon 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 835 Telefaks: 37932348 Posigiro. 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr 964 966 109
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VEDTAK

I henhold til plan- og bygningslovens § 20-1 gis det tillatelse for igangsetting av Renseanlegg
og Ledningsanlegg Fjellestad gnr 20 bnr. | i samsvar med innsendt soknad pa folgende vilkar

- Seoknad om ansvarsrett for Rorl. Ragnar Aas AS godkjennes, har sentral godkjenning.

- Seknad om ansvarsrett og lokal godkjenning for Indre Agder Transport AS
godkjennes.

- Gebyr for lokal godkjenning kr. 2299.- for Indre Agder Transport AS, Hornnes
Nazringspark, 4737 Hornnes betales Evje og Hornnes kommune, jfr. Pbl § 33-1.

Generelle bestemmelser:

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder ogsa om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 &r, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kvittert kontrollplan for utforelsen er innsendt og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Det blir beregnet behandlingsgebyr etter gjeldende gebyrregulativ. Faktura blir ettersendt.

Vedtaket er klagbart i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
byggesaksbehandler

Vedlagt returneres

‘ Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

Ipec Miljo AS

Tollnes Industriomrade
4760 BIRKELAND

Viér ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2012/513-3 Olav Morten Heggland ‘837 93 23 34 120 26.10.2012
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Utslippstillatelse og igangsettingstillatelse for Biologisk/Kjemisk Renseanlegg for en del
av Fjellestad Hyttefelt G.nr.20 B.nr.1

Saksopplysninger

Seknad datert 25.09.2012 om utslippstillatelse og igangsettingstillatelse til bygging av
Biologisk/Kjemisk Renseanlegg.

Byggested: Gnr 20, bnr 1, Fjeelestad, 4737 HORNNES

Tiltakshaver: Fjeelestad Avlepslag AS,v/Arild Samuelsen, Tareringen 15, 4056
Tananger

Ansvarlig seker: Ipec Miljo as, Tollnes Industriomrade, 4760 Birkeland ,

* Berorte naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming

Komplett seknad etter Plan- og bygningsloven § 20-1, med vedlegg

Forurensingsforskriften § 13-4

Ansvarsfordeling

Ipec Miljo as: PRO Avlepsrenseanlegg med ledningsnett. Tiltaksklasse 2.
SOK Avlepsrenseanlegg med ledningsnett. Tiltaksklasse 2.
UTF Avlepsrenseanlegg med ledningsnett. Tiltaksklasse 2.

Postadresse: Telefon: 3793 2300 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 37932390 Org.nr: 964 966 109
4735 Evje

123



124

Vurdering

Det sekes om utslippstillatelse for et omrade begrenset til dem med naturlig tilherighet til et
felles renseanlegg.type Bio-Flow 125-3.Dette er spesielt utviklet for varierende belastning og
viser seg veldig godt egnet til ogséd 4 handtere liten belastning.

Anlegg for 30 hytter.Seknaden gjelder et biologisk/kjemisk renseanlegg basert pa fastfilm
teknologi for inntil 125 personer, samt et kunstig dreneringsomréide for god innblanding i
stedlige masser og deretter med avrenning til neermeste bekk.

Fra fullverdig rensing i renseanlegget risles restvannet gjennom et kunstig
etterpoleringsbasseng bestiende av pukk for vannet renner med selvfall videre og dreneres ut i

stedlige masser.

Seknaden ble av kommunen oversendt «Driftsassistansen for vann og avlep» som er Sweco
Norge i Seljord.

Det foreligger vurdering av 18.09.2012

Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99. gis det tillatelse i samsvar med innsendt

seknad og pa felgende vilkar :

e Seknad om ansvarsrett for Ipec Milje as godkjennes, har sentral godkjenning.

e Det ma foretas prevetaking i henhold til forskriften § 13-7.

e Det mé foretas provetaking i henhold til forskriften § 13-16.

e Anlegget ma driftes av navngitt (ansvarlig ) fagkyndig.

e Gebyr for utslippstillatelse kr. 10230,- betales Evje og Hornnes kommune, jftr.
Forurensingslovens § 52a. Faktura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

e Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsd om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 &r, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

* Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utferes i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

e Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kontrollerklering for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

e Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

g' ‘t.,o /\/LL"’{"/\ {—# "ﬁ/‘“"?“/
Olav Morten Heggland
ingenior

REGULERINGSPLAN FOR ELGHOLAN, FJELESTAD, PLANID 201106, EVJE OG HORNNES KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for Eilgholan hyttefelt, planiD 201106.

Dato: 03.11.2014. Siste revisjon:02.03.2015
Vedtatt av kommunestyret i sak 21/15, 26.03.2015.

Bestemmelsene gjelder for omrade innenfor planavgrensning i plankartet. Bestemmelsene er gitt

i medhold av plan- og bygningsloven (plandelen) av 27. Juni 2008 nr. 71.

REGULERINGSFORMAL

§12-5, 1. Bebyggelse og anlegg

Fritidsbolig
Renseanlegg
Renovasjon
Transformator

§12-5, 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg
Parkeringsplasser

§12-5, 5. Landbruks-, natur-, og friluftsformal

Friluftsformal
LNF

§12-5, 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Friluftsomrade i vassdrag

§12-6 Hensynssoner
Sone med hensyn til friluftsliv
§12-7,1 Bruk av arealer

Midlertidig bygge- og anleggs omrade

§1 FELLESBESTEMMELSER

11 Sammen med byggesgknad skal det vedlegges et malsatt situasjonskart i malestokk 1:500 eller

1:1000 som skal vise plassering av bygninger pa tomta sammen med tilkomst og parkeringsareal.

Tre som skal ivaretas skal ogsa vises pa situasjonskart. I tillegg skal det legges ved snitt/profiler
som viser byggets plassering i terrenget med alle hgyder og mal (jfr. TEK kap IV).

1.2 For det kan godkjennes fradeling av nye tomter i omradet, ma tekniske anlegg (vann og
avlgpslgsning) og infrastruktur vaere etablert. | tillegg skal det foreligge godkjent
utbyggingsavtale mellom grunneier og kommunen.

13 Rydding og planering av stier og Igypetraseer skal skje i samrad med grunneier.

At Skog as, avd. Plan og ressurs, 3870 Fyresdal
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REGULERINGSPLAN FOR ELGHOLAN, FJELESTAD, PLANID 201106, EVJE OG HORNNES KOMMUNE

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.10

Naturlig vegetasjonssoner langs vann og vassdrag skal sgkes ivaretatt. Hogst i omrade skal gjgres
skansomt. Gamle tre skal ivaretas.

All graving i terrenget skal utfgres skansomt. Traer og busker skal sa langt som mulig bevares. |
omrade som ikke skal benyttes til kommunikasjonsareal (veg, parkering og liknende) skal
terrenget fgres tilbake til det opprinnelige. Skjeeringer og fyllinger skal dekkes med jord eller
annen revegeterende masse etter avsluttet anleggsarbeid.

Innenfor planomradet er det tillatt a fgre fram infrastruktur til feltet; kabler og tekniske anlegg.
Framfgring av ledninger knytt til vann- og avlgpsanlegg, kabelgrgfter for strgm, fiber, tele, osv.
ber fglgje traseer for kjgreveger, og anlegges parallelt, helst som anlegg i bakken.

Bygninger kan ikke oppf@res naermere preparerte skilgyper enn 15 m.

Ved opparbeiding av infrastruktur skal det opparbeides skilgypetrase egna for trakkemaskin.
Hovedlgypa skal ha en bredde pa min 6 meter og med egna stigningsforhold.

Etter at planen er godkjent er det ikke tillatt & etablere private avtaler i strid med planen.

Det er ikke tillatt a sette opp gjerde/hekk eller flaggstenger innenfor omradet.

§ 2 REKKEF@LGEKRAV

2.1.

2.2.

23

24

§3

3.1.

3.2,
3.3.

Fgr det kan godkjennes fradeling av nye tomter i omradet ma den kommunale vegen vaere
utbedret eller omlagt, eller alternativ veg etablert.

Det skal etableres et eller flere fellesanlegg for avigp i utbyggingsomrada. Det skal utarbeides
plan for avlgp som skal godkjennes av kommunen fgr utbygging kan igangsettes. Det blir ikke gitt
byggetillatelse for nye hytter fgr de kan kobles pa felles avigpsanlegg.

Opparbeiding av tomt til renovasjon ma vaere gjennomfgrt fgr midlertidig brukstillatelse kan gis.
Stgrrelse og utforming av tomt avklares med kommunen.

Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis, ma kurvatur i starten av Grastjgnnvegen utbedres, slik at

vegen er fremkommelig for store kjgretgy vinterstid.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Tomtene kan bygges med frittliggende hytter og tilhgrende uthus, vedbod, anneks eller
lighende.

Hyttene skal tilpasses terrenget, og eksisterende terreng og vegetasjon skal tas vare pa.

Punktet der hyttene skal sta er markert med pale i marka, koordinat i liste og symbol for bygning

pa plankartet. Punktet skal ligge innenfor byggets yttervegger.

At Skog as, avd. Plan og ressurs, 3870 Fyresdal
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15

§4
3.1

§5

5.1.

Ikke bygde deler av tomta skal gis en naturlig utforming.

Bygningene skal harmonere med omgivelsene nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg. Bygninger pa samme tomt skal harmonere.
Alle bygg skal beises i mgrk-/naturtilpasset farge og skal ha taktekking i mgrkt, ikke

reflekterende materiale.

Samlet BYA pr tomt skal ikke overstige 150 m?, dette inkluderer ikke to parkeringsplasser &
18m?2. Arealet kan deles pa tre bygg, med anneks inntil 30 m? og uthus/boder inntil 15 m2.
Eventuell carport skal bygges som tilbygg til hytta og skal regnes med i det bebygde arealet.
Utforming av uthus og anneks skal tilpasse seg hovedformen til hytta. Flere mindre bygg bgr
organiseres i tunform.

Synlig del av grunnmur skal ikke overstige 0,8 meter. Plassering av bygninger pa tomta skal ikke
medfgre planering av terreng pa over 1 meter.

Maksimal mgnehgyde er satt til 5,5 m malt fra topp grunnmur.

Maksimal mgnehggde pa uthus og anneks er 4 m.

Bygninger med fasadelengde som overstiger 12 meter skal deles opp i sprang i hggderetning
eller fasadeliv.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader.

Eventuelle terrasser skal tilpasses terrenget.

Mellom pilarene skal det stenges av med material av tre eller stein, for & hindre mot vilt og
beitedyr.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade, for massetak. Dette skal vaere avviklet og tilbakefgring av
masser og tilsding skal veere gjort innen 8 ar etter oppstart av uttak.

Ved fremfgring av veger kan deler av tomtearealet bli benyttet til annet vegformal-

skjeering/fylling.

RENOVASJON

Renovasjonsordning skal fglge det som til en hver tid er gjeldende for kommunen.

GR@NNSTRUKTUR

Langs vinter og sommerlgyper kan det ryddes og planeres traseer for trakkemaskin. Det kan
ogsa legges til rette med enkle tiltak som fremmer friluftsinteressene, f.eks klopper og bruer

over bekker.

At Skog as, avd. Plan og ressurs, 3870 Fyresdal
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REGULERINGSPLAN FOR ELGHOLAN, FJELESTAD, PLANID 201106, EVJE OG HORNNES KOMMUNE

§6
6.1.
6.2.
6.3.

§7

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

§8

8.1.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Regulerte hovedveger i feltet skal tilfredsstille krava jfr. skogsbilveg kI 4.
Regulerte veger kan bygges med total bredde pa 7 meter, der 4 meter utgjor kjgrebane.

Vegskjzeringer og fyllinger skal revegeteres fortlgpende etter inngrepet.

LANDBRUKS-, FRILUFTSOMRADE

FRILUFTSFORMAL

| friluftsomrader skal det kunne opparbeides gangstier, sti og turveger, samt skilgyper.
Fjerning av vegetasjon i omradet skal gjgres skansomt og i forbindelse med skjgtsel eller
tilrettelegging.

Innen omrader for friluftsformal er det ikke tillatt & drive virksomhet, eller fgre opp bygg eller
anlegg som er til hinder for bruken av omradet til friluftsformal.

Langs vinter- og sommer lgyper i friluftsomradet kan det ryddes og planerast traseer for
trakkemaskin. Det kan og legges til rette med enkle tiltak som fremmer friluftsinteressene i
omradet, for eksempel med bruer over bekkene.

Mindre bygg og anlegg som fremmer friluftsinteressene i omradet kan tillates, f.eks.

badeinstallasjoner, grillplass, gapahuk m.m.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Innenfor omradet skal det ikke oppf@res konstruksjoner eller anlegg som er til hinder for bruken

av omradet som friluftsomrade.

§ 9 BESTEMMELSES OMRADE MARKERT #1

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

Det skal utarbeides detaljerte planer for drift og avslutning for massetaket i forbindelse
med sgknad om tiltaket.

| omradet kan det tas ut masser til vegbygging i planomradet og deponeres
overskuddsmasser.

Topplaget som fijernes i dette omradet og der veger anlegges, skal brukes til utjevning og
planering av omradet nar uttak av masse avsluttes.

Omradet skal tilbakefgres til LNF-omradet samt skilgypetrase nar uttaket er fullfgrt

Massetaket skal vaere avsluttet og tilbakefgrt innen atte ar fra oppstart av uttak.

At Skog as, avd. Plan og ressurs, 3870 Fyresdal

EVJE OG HORNNES KOMMUNE
BEBYGGELSESPLAN FOR

GRASSTJORN HYTTEFELT, FJELLESTAD
PLANBESKRIVELSE 0G

BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSESPLANEN
01.09.2005
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Grasstjgnn hyttefelt, Fiellestad 1

PLANBESKRIVELSE

Generelt

Plandokumentene er utarbeidet av KW-bygg AS i neert samarbeid med oppdragsgiver Kurt Reysland, Hellvik Hus
v/ prosjektieder Svein K. Sekkingstad og etter drafting med Evje og Hornnes kommune. Sigurd Wiberg har veert
oppdragsansvarlig | KW-bygg AS og har hatt ansvaret for utformingen av planinnholdet,samt utfert den digitale
konstruksjonen av bebyggelsesplanen.

Planomrade

Planomradet omfatter deler av eiendommen gnr. 20 bnr. 1 og dekker et areal p i alt ca. 80 daa. Omrédet ligger ved
Grasstjsnn pa Fiellestad, sydvest i Evie og Hornnes kommune.

Bakgrunn for planieggingen

Det er stor ettersparsel etter hyttetomter i dette omrédet og grunneieren har gnske om & legge til rette for etablering av
hyttefelt pa eiendommen. Hensikten med planen er & fastlegge detaljene for utbyggingen, herunder vegfaringer,
tomtegrenser, plassering av bebyggelse, vann- og avigpsledninger, kloakkrenseanlegg og friluftsomrader.

Forholdet til kommuneplanen

| kommuneplanens arealde! er det aktuelle omradet avsatt til byggeomrade for eksisterende og planlagt
fritidsbebyggelse. Omradet har godkjent disposisjonsplan . Kommuneplanen stiller krav om bebyggelsesplan for
utbygging kan finne sted.

Kommuneplanen forutsetter at det aktuelle omradet kan flytte 12 hyttetomter, samt har 17 andre hyttetomter igien pa
disposisjonsplanen i parsell A og B.

Grunnlagsmateriale

Bebyggelseslanen er fremstilt digitalt pé et kart i malestokk 1:2000 med 5 m ekvidistanse. | tillegg fil grundige
befaringer er det utfert en registrering av landskapselementer innenfor planomrédet. | planleggingen har det veert lagt
avgjerende vekt pa landskapstilpassing.

Arealdisponering

Hytter

| bebyggelsesplanen er det avsatt i alt 29 hyttetomter, med en starrelse som varierer mellom 800 og 1500 m2 Deter
lagt vekt pa & samle hyttene i grupper, avhengig av topografi, adkomstforhold og avigpsigsninger, og slik at starre,
sammenhengende friluftsomrader kan beholdes. Det planiegges & legge til rette for haystandardhytter (veg, vann,
kloakk og strem). Utbyggingen vil foregé i flere trinn, med utgangspunkt i bygging av veger og etablering av anlegg.

Grasstjgnn hyttefelt, Fjellestad 2

KW-bygg AS C:/2005/grasstjenn-beskrivelse

Oversikt over antall hytter i hvert delfelt:

Omrade Antall hytter

A 17
B 12
SumA-B 29

Adkomst, parkering

Eksisterende private vei som gar fram til nordlig del av planomradet, skal benyttes. Det anlegges adkomstvei fram til
samtlige hytter i bade omrade A og B. Vegene vil fa en relativt enkel standard og det er lagt betydelig vekt pa god
terrengtilpassing. Stigningsforholdene vil ikke noe sted vere sterre enn 1:10.

Hver hytte skal ha plass til 2 biloppstilingsplasser p& egen tomt.

Friluftsomrade

Friluftsomradet pa bebyggelsesplanen bestér av de store myrene og @vrige arealer som ikke forutsettes blir utsatt for
spesielle inngrep. Det er i reguleringsbestemmelsene fastsatt at vegetasjonen i dette omradet i hovedtrekk skal
beholdes. Omradet kan benyttes til tradisjonelt friluftsliv.

Tekniske anlegg

Omréde A:

Samtlige hytter vil bli tilkoblet vann- og kioakkledninger.

Vannforsyningen vil bli ordnet ved borehull for hele omrédet under ett, eller felles for grupper av hytter.

Avigpsvannet vil bli ledet til biologiske renseanlegg. Det rensede avigpsvannet vil bl ledet til naerliggende vassdrag,
eventuelt med en infiltrasjon i lgsmasser pé stedet.

Renseanlegget er innregulert p& plankartet med egne reguleringsformal. Her vil ogsé slamavskillere bii plassert, og det
er dermed nadvendig med adkomst for tsmming av slamavskillerne. Renseanleggene er derfor lokalisert fike ved
planiagte kjgreveg. Anlegget skal ha kapasitet til & kunne dekke behovet for bade delomrade A og B.

Heyspentlinje vil bli fgrt inn i omradet . For gvrig vil lavspent stremnett bli lagt i kabel langs veiene i omradet fram til
hver hytte.

Omréde B:

Vannforsyningen vil bli ordnet ved borehull for hele omradet under ett, eller felles for grupper av hytter. Det kan ogsa
etableres vannposter for delomréade B.

Kommunen kan tillate at det legges inn vann i hyttene under forutsetning av at det etableres tette tanker for det
samlede utslipp inklusive gravann eller annen godkjent avigpsordning. (Takvann forutsettes drenert tit grunnen.)

Tett tank skal ha dimensjonerende volum pa min. 6 m3 pr. hytte. Tanken kan etableres som felles tank for flere hytter
der det er onskelig og der det finnes egnet terreng for nedgraving av starre tanker. Tanken skal plasseres ved
vinterbroytet kigreveg. Dette slik at kravet om Igftehoyde maksimalt er 5m og slangelengde maksimalt er 10m.

KW-bygg AS C:/2005/grasstjsnn-beskrivelse
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Grasstjgnn hyttefelt, Fjellestad

Etablering av tett tank forutsetter temmeplikt i henhold til krav fastsatt av kommunen.

For byggeltillatelse gies av kommunen, skal det for hver tomt foreligge tinglyst erkleering som ivaretar retningslinjene i
bestemmelsene for vann og avigp i denne planen. Ved uloviig utslipp kan kommunen kreve tilkobling til renseanlegget.

Heyspentlinje vil bli fert inn i omrédet . For gvrig vil lavspent stremnett bli lagt i kabel langs veiene i omrédet fram fil
hver hytte.
Stoy

Gjennomfering av bebyggelsesplanen vil ikke medfere stoynivé over de angitte maksimalgrenser for noen del av
omradet. Det er derfor ikke behov for noen form for skjermingstiltak.

Risiko- og sarbarhetsvurderinger

Etter det vi kjenner til, er det ingen grunn til & forvente at det innenfor planomrédet, eller som en fglge av det som er
planlagt i omradet, vil inntreffe spesielle ugnskede hendelser som kan representere fare for mennesker, miljg,
gkonomiske verdier eller viktige samfunnsmessige funksjoner ut over det som blir ivaretatt i kommunens generelle

beredskapsplanlegging.

Konsekvenser for barn og unges oppvekstvilkar

Giennomfaring av bebyggelsesplanen vil ikke medfere spesielle endringer i barn og unges oppvekstvilkér. Det finnes
tilstrekkelige arealer for lek og aktivitet innenfor planomrédet. Ingen arealer er i dag benyttet til lek.

Grasstjgnn hyttefelt 1

EVJE OG HORNNES KOMMUNE
BEBYGGELSESPLAN FOR GRASTJ@NN HYTTEFELT, FJELLESTAD
BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSESPLANEN

1 Generelt

1.1 Planomrade:
Planomradet er vist pa plankartet i malestokk 1:2 000.

1.2 Reguleringsformal:

l§nggn‘f?r§plza8ngmrédet er arealene regulert til falgende formél, overensstemmende med plan- og bygningslovens
b -L

Byggeomrader:

Hytter

Friomrader:
Tursti

Spesialomrader:
Privat veg / parkeringsplass
Friluftsomrade
Friluftsomrade i vann
Kloakkrenseanlegg

2 Fellesbestemmelser

21 Sammen med bygg.emelding skal det vedlegges et mélsatt situasjonskart i M = 1:500 eller 1:1000 som i tillegg til
beb_yggelsen skal vise hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes. Situasjonskartet skal
angi tomtegrenser, VA-ledninger, adkomst, parkeringsareal, terrengmessig behandling og spesielt angi den
delen av tomta som ikke skal opparbeides.

2.2 Far byggingsarbeid pé den enkelte tomt settes i gang skal det vasre godkjent avigpsordning av kommunen

2.3 Komrr_lunen skaI: ved behandling av byggemeldinger, ha for aye at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme gruppe far en harmonisk utforming.

24 !nnenfqr omr?det er det tillatt & fare frem nedvendig infrastruktur som kabler og tekniske anlegg. Det er ogsa
anledpmg t|! a etablere vannposter i planomradet, Grunneier stiller vederlagsfritt grunn til disposisjon for
trafokiosk, linjetrase/ grafter m.m.

25 I kryss og avkjﬂ_rsler skgl de sikres tilstrekkelig frisikk, minimum 4x50 meter. Innefor frisikt skal terrenget
planeres ned slik at det ikke p& noen steder blir hayere enn 0,5 meter over tilstatende veger.

2.6 Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel meliom 20 og 35 grader.

27 _Bebyggelsen skal plagseres slik at den faller naturlig inn i terrenget. Det skal benyttes materialer og farger som
ikke skiller seg vesentlig ut fra naturen p3 stedet. Materialvalg og fargebruk skal godkjennes av kommunen.

Hornnes 08.06.2005 KW-bygg AS
Revidert etter TNM-styrets behandling

Revidert etter offentlig ettersyn 01.09.2005

KW-bygg AS C:/2005/grasstjenn-beskrivelse

KW-bygg AS C:2005/Grasstjgnn-bestemmelser
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_Grasstjomn hytefel

2.8 Opparbeiding av tomter skal forega s& skansomt som mulig. Treer og busker skal s langt som mulig bevares.
Terrengskader skal jordkles og tilsés eller tilplantes. Stedegen vegetasjon skal benyttes.

29 Utbygging av anlegg for veg, vann, avigp og strem skal ferdigstilles i takt med utbygging av hytter.
210  Deter ikke tillatt & inngé privatreftslige avtaler i strid med bebyggelsesplan og reguleringsbestemmelser.

211 Kommunen kan gjere unntak fra disse reguleringsbestemmelsene nar szrlige grunner foreligger.

3 Hytteomrader

3.1 Omréadene skal benyttes til hytter med tilherende uthus og anneks.

3.2 Omradene A og B kan benyttes til frittliggende hytter.

3.3 Tomtene i omréde A og B kan bygges ut med et samlet tillatt bebygdareal pa inntil 150m?pr. tomt.

Anneks skal ikke vere sterre enn 30 m2og uthus/ boder skal ikke veere starre enn 15 m2. Eventuell carport skal
bygges som tilbygg til hytta og skal regnes med i det bebygde areal. Utforming av uthus og annekser skal

tilpasse seg hovedformen pa hytta. Flere mindre bygg ber organiseres i tunform, som eventuelt forbindes med

mellombygg.

34 Maksimal menehayden for nye bygg er fastsatt til 5,5m, (mélt fra topp grunnmur) for begge omradene.
Bygninger med spesielle etasjeheyder skal holdes innenfor de samme hgydene med sin menehgyde.

35 Hoyde pa grunnmurkrone skal maksimalt vaere 1,0m over opprinnelig terreng.
3.6 Bygninger med fasadelengde som overstiger 12m skal deles opp i sprang i hegderetning eller fasadeliv.
3.7 Eventuelle terrasser skal i starst mulig grad tilpasses terrenget.

3.8 Det fillates ikke oppfert gjerder | hytteomradene.

4 Friluftsomrader
4.1 | friluftsomradene skal det kunne opparbeides gangstier, sti og turveger, samt skilayper.
Eksisterende vegetasjon skal i hovedtrekk beholdes. Tynningshogst kan utferes i samrad med kommunen.
5 Omrader for kloakkrenseanlegg
5.1 Omradet skal benyttes il kloakkrenseanlegg med tilharende bygninger, anlegg og innretninger.

5.2 Fer tiltak settes i verk, skal plan for opparbeidelsen vaere godkjent av kommunen.

Homnnes 08.06.2005 KW-byag AS
Revidert etter TNM-styrets behandling
Revidert etter offentlig ettersyn 01.09.2005
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arielle Indergard

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Thanee Maeielle Indergard Ro

Boligen

Fielestadvegen 14
4737 Hornnes

4219-20/1/0/0

Fremting
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+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1408250247

1

A\

Selger har ikke kjennskap til elendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

2. Tilleggskommentar

Undertegnede er oppnevnt som bostyrer i dgdsboet etter avdade Kurt Bjerge Roysland. Eiendommene selges
som del av, og pa vegne av, dgdsboet etter avdade Kurt Bjorge Raysland.

Selger har derfor ikke bebodd eiendommene og har ikke spesifikk kunnskap om eiendommene eller boligen.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommene og tilharende reguleringsforhold, gierne med
bistand av teknisk sakkyndig eller andre fagpersoner.

Verken undertegnede eller dadsboets arvinger har spesifikk kunnskap om eiendommene. Jeg har ikke personlig
kjennskap til eiendommene. Jeg har ikke gjiennomfart egne undersgkelser eller tekniske

undersgkelser, og er ikke kjent med gvrige forhold, ut over det takstmann beskriver i takstrapporten og det som
for gvrig fremgér av salgsoppgaven. De opplysningene jeg gir om eiendommen er basert pa

informasjon jeg har mottatt fra arvingene i dgdsboet og offentlig tilgjengelig opplysninger.

Kjgper oppfordres pa denne bakgrunn til & foreta en grundig gijennomgang og undersgkelser av eiendommene,
gjierne med fagkyndig bistand, og vaere spesielt oppmerksom pa mulige skjulte feil og

mangler, som jeg som bostyrer ikke kjenner til. Det padpekes saerskilt at dette er en stor eiendom,

med en rekke rettigheter og forpliktelser, men som det i kraft av & vaere et dedsbo, er vanskelig & fa en

total oversikt over. Avdade har selv utviklet omrédet gjennom flere tiar, og arvingene har hatt lite innsyn i

drift og utvikling av omrédet. Arvingene har videre hatt lite innsyn i bruken av omrédet de siste arene,

og boet har derfor begrensede sikre opplysninger om forholdene rundt eiendommene. Avdgde kan ha

inngatt muntlige og skriftlige avtaler, som vi ikke kjenner rekkevidden av. Det har veert begrensede

muligheter til & innhente opplysninger fra arvingene og andre da det er f& som har kjennskap til hva

avdgde tidligere har gjort eller eventuelt avtalt.

Eiendommen selges som oppussingsobjekt, og det ma paregnes betydelige kostnader til utbedringer og
oppgraderinger av boligen.

@vrige eiendommer og tomter er et delvis pabegynt utviklingsomrade, og

kjoper oppfordres til & sette seg seerlig inn i de reguleringsplaner og avrige bestemmelser som

fremgar av Evje og Hornnes kommunes nettsider, da disse gir faringer for bruken av eiendommene og
aktuelle rekkefalgekrav.

Kjgper oppfordres ogsa saerskilt til & sette seg inn i de bestemmelser som fremgar av detaljreguleringen
som gjelder for gnr. 20, bnr. 181. Dette spesielt dersom eiendommene ikke selges samlet. Kjgper oppfordres
seerlig til & sette seg inn i rekkefolgekravene og reguleringsbestemmelsene.

Etter det undertegnede har fatt opplyst leveres de ni hyttetomtene med strgm og avlgp til tomtegrense.
Undertegnede kan ikke garantere at dette gjelder for samtlige tomter. Dette er opplyst pa bakgrunn av
opplysninger som fremgar av salgsoppgaven som avdgde tidligere har godkjent ved tidligere annonsering av
hyttetomtene. Det kan heller ikke garanteres at dette ikke var forhold som avdgde ville komme til & utbedre |
forbindelse med salget av de aktuelle tomtene, slik at det i realiteten ikke foreligger per i dag. Det har ikke lykkes
undertegnede a innhente ytterligere informasjon om tomtene enn dette, og kjgper oppfordres til & undersake
dette ytterligere.
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Eventuelle interessenter oppfordres til & gjore ngye undersgkelser, og eventuelt kontakte megler,
dersom det er forhold som bar avklares far budgivning.

Undertegnede har svart "Nei" pa sparsmal om Norgespris pa bakgrunn av at jeg ikke har kjennskap til at dette er
bestilt. Det er arvingene som betjener og har inngétt avtale om strem pé eiendommen, og jeg har derfor ikke
personlig kiennskap til dette. Dersom dette er av seerlig betydning for en aktuelle kjgper, bes vedkommende
kontakte megler eller undertegnede, slik at dette kan avklares far en evt. budgivning.

Thanee Marielle Indergard Ro, bostyrer

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind 4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Fjelestadvegen 14 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
4737 HORNNES Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



