akuv.

Nipefjellet 11, 5308 KLEPPEST®

Flott halvpart av tomannsbolig
med nydelig utsikt og fantastiske
solforhold! 3 soverom. Terrasse.
Fast parkering.
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Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

Tobias Nordahl-Pedersen

Mobil 473 31 530
E-post  tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55
590500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 690 000-
Omkostn.: Kr 93 600,
Total ink omk.: Kr 3 783 600,-
Felleskostn.: Kr 450,
Selger: Roger Grenby
Laila Grenby
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2000
BRA-i/BRA Total 130/141 kvm
Tomtstr.: 52297 m?
Soverom: 3
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 14, bnr. 375
Snr. 6
Oppdragsnr.: 1505250152

2 Nipefjellet 11

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tobias N-Pedersen og Lars Waage har
gleden av & presentere Nipefjellet 11!

Dette er en flott halvpart av tomannsbolig med en fin og barnevennlig
beliggenhet i det populeere Krokésfeltet pd Askgy.

Kort fortalt:

Terrasse pa ca. 46 m?

Fantastisk utsikt og gode solforhold

3 soverom

Vaskerom

Fast parkeringsplass og gjesteparkering
Barnevennlig boligomrade

Kort vei til skole, barnehage, butikker og busstopp
Kort vei til Askgy senter og Kleppestg

Velkommen til en hyggelig visning - Husk pdmelding hos megler!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 26
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 88
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 97
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 130 m2
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 141 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m2 Entré, stue, kjokken, bad, vaskerom, 3 stk soverom
BRA-e: 11 m2 Sportsbod (4 m?), bod ved terrasse (7,2 m?)

2. etasje
BRA-i: 33 m2 Loft

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
46 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
52297 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Boligen har en sentral og god beliggenhet i et etablert boligstrok pa Askgy. | omradet
rundt ligger flere barnehager i kort gangavstand, skole, dagligvarebutikk, og
bussholdeplass. Askgy senter ligger like ved med blant annet post og apotek samt et
bredere utvalg av butikker. Det er kort avstand til Kleppestg Senteret hvor man finner
shoppingsenter, dagligvarebutikker, bensinstasjoner, fergekai og marina. Fra Kleppestg
er det gode kollektivmuligheter med bussforbindelser til Sotra og Bergen Sentrum.
Forgvrig havn for hurtigbaten som trafikkerer batruten Askgy-Bergen
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Ringmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjon.

Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende kledning.

Takkonstruksjon: Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og
nedlgpsrgr i plast. Etasjeskillere av trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Ny kurs for varmepumpe.

Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder:

1.et: Entré, stue, kjgkken, bad, vaskerom, 3 stk soverom.
Loft: Loftsrom

| stuen er det god plass til en hyggelig sittegruppe. Det er godt med naturlig lysinnslipp
fra store vindusflater i rommet. Til kalde kvelder varmer ildstedet godt. Det er ogsa
varmepumpe i stuen som sgrger for jevn og god temperatur i boligen. Fra stue er det
utgang til boligens terrasse.

Terrassen maler ca. 46 m2. Her er det god plass til flere sittegrupper, grill og hyggelig
beplantning. Fra terrassen har man nydelig utsikt og fantastiske solforhold.

Kjokkenet er romslig og her det plass til en spisegruppe. Kjskkenet har godt med bade
skap- og benkeplass, og inneholder med slette fronter og heltre benkeplate.
Frittstdende hvitevarer.

Boligen har tre soverom. Hovedsoverommet er romslig og kan innredes med

dobbeltseng og tilhgrende mgblement som nattbord og kommode. De to andre
soverommene passer fint til barnerom, gjesterom eller hjemmekontor om man har
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behov for det. Praktiske garderobeskap medfglger pa alle soverom.

Badet er utstyrt med dusjhjgrne, toalett, baderomsmgblement og servant. Det er
varmekabler i gulvet. Boligen har ogsa et praktisk vaskerom, med direkte tilkomst fra
badet. Vaskerommet inneholder utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

I gangen er det god plass til 8 henge av seg yttertgy og sette fra seg sko. For ytterligere
oppbevaring disponerer boligen to eksterne boder - en utvendig sportsbod ved
inngangspartiet, og en utvendig bod ved terrassen.

Fra 1.etasje er det trapp opp til boligens loft. Loftet er innredet i ettertid av byggear, og
arbeidet er ikke sgkt om hos kommune. Loftet er opprinnelig godkjent som "uinnredet
loftsrom". Arealet pa loftet er malt til 33 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Vinduer - dgrer: Vinduer og dgrer fremstar som godt vedlikeholdt med tanke pa alder.
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenveerende antatt brukstid pa vinduer og dgrer.

Loft: Det er registrert begrenset lufting av takkonstruksjonen. Det er ingen symptomer
pa fukt, kondens eller soppdannelse. Det vurderes ikke som behov for strakstiltak, men
ved fremtidig utskifting av taktekking vil det veere hensiktsmessig a etablere et
diffusjonsapent undertak.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv
om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere ar med godt
vedlikehold.

Bad 5.7m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet
levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa
grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Bad 5.7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i
alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av
kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved &
etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Vaskerom 3.8m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd
forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Vaskerom 3.8m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
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Etasjeskille: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver
malt mellom 15-20 mm hgydeforskjeller giennom hele lengden pa loftet. Normalt med
hensyn til alder.

Trapp: manglende handlgper pa vegg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger 1 parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming
Varmekabler i alle gulv pa hovedplan. Varmepumpe fra 2021. lldsted i stue.
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Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3690 000

Kommunale avgifter
Kr 27 026

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belgp for vann, avigp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt
redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Renovasjon faktureres direkte fra BIR. Minimumsgebyr pr. boenhet totalt kr 2951,- pr
ar. Belgpet er inkludert i "kommunale avgifter".

Eiendomsskatt
Kr 2 321

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2 321,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaer
Kr972 059

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 888 234

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, forsikringer, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/104

Felleskostnader inkluderer
Sameiets driftskostnader.
Felleskostnader faktureres kvartalsvis med kr 1350,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 450

Andel fellesformue
Kr1 563

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Nipefjellet Sameie

Nipefjellet 11
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Organisasjonsnummer
998544416

Om sameiet
Sameie: Nipefjellet Sameie, Orgnr: 998544416
Sameiet bestar av 104 seksjoner, Gnr 14 og Bnr 375 med adresse Nipefijellet i Askgy.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiet hadde et negativt arsresultat i 2023 pa kr - 459 336,-.

Det jobbes med en Igsning for a fa installert elbillader pa sameiets parkeringsplass.
Ladeabonnement for den enkelte beboer vil ha en abonnementspris. Kostnad avhengig
av bil og arlig kjsrelengde. Abonnementspris er uavhengig av stremprisene. Bygging av
ladestasjoner hvor flere lader. Dette vil kunne vaere en hurtiglader eller en vanlig lader.
Sameiet vil fa regningen for lading, men vi vil da fakturere ut den enkelte beboer.

Hentet fra innkalling arsmgte 2024:

| &ret som kommer mener styret det vil vaere riktig 8 konsentrere seg om:
- Billading

- Sikring av lekeplasser

- Dugnad

Styret har ikke hatt lgpende utgifter i henhold til vedlikeholdsoppgaver. Fjoraret var det
hgye kostnader knyttet til asfaltering.

Fglgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfgr. Vi planlegger & gjerde inn
lekeplassene. Vi har to lekeplasser igjen a gjerde inn.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 375, seksjonsnummer 6 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/14/375/6:

11.05.2000 - Dokumentnr: 5253 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Best. om solidarisk ansvar for drift og vedlikehold

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Eier av seksjonene pa gnr. 14 bnr. 375 er solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av
felles veg, vann og kloakkledninger. Utgifter til drift og vedlikehold av dette skal deles
likt pa seksjonene. Gangveger som er vist og stadfestet reguleringsplan og
bebyggelsesplan, forutsettes a vaere apen for allmenn ferdsel.

11.05.2000 - Dokumentnr: 5253 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/104

Ferdigattest/brukstillatelse

Loftet er innredet i ettertid av byggear, og arbeidet er ikke sgkt om hos kommune.
Loftet er opprinnelig godkjent som "uinnredet loftsrom". Loftet er ikke godkjent for
varig opphold.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp.
Eier av seksjonene pa gnr. 14 bnr. 375 er solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av
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felles veg, vann og kloakkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse iht. reguleringsplan pa
grunnen.

PlaniID: 32

Plannavn: Plan 32-00 - Del av Nordre Krokas

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 10.07.1975

Delareal: Konsentrert smahusbebyggelse, gangvei, anlegg for lek, felles
parkeringsplass, felles avkjgrsel, felles lekeareal, felles gangareal, offentlig friomrade,
kjgrevei, kommunalteknisk virksomhet.

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse, navaerende iht.
kommuneplan.

Kommuneplaner under arbeid:

PlanID: 9002

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2024-2036
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger er vedlagt i salgsoppgaven. Konferer megler.

Adgang til utleie
Utleie av seksjonen er tillatt. Selger er ansvarlig for at leietaker informeres og fglger
gjeldende vedtekter, ved at disse fglger leiekontrakten.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
109 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3799 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 802 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Nipefjellet 11
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
15 000 Grunnpakke

20 000 Markedspakke

8 000 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

7 000 Utlegg fotograf

10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag stort kr 25 000,-for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Lars Waage
Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder | Partner
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lars.waage@aktiv.no
TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Aktiv Bergen Vest AS, Sjgkrigsskoleveien 15
5165 LAKSEVAG
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
04.06.2025

Nipefjellet 11
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

; Ayﬂr”/ C-[/gj/p IDSME L //V; Oppdragsnr.

Postnr, 305{ Sted )\ LETPP s /qj

Erdet dgdsbo? [ Nei  Ja
Salgved fullmakt? [JNBd 1a

Har du kjennskap til eiendommen? [ JNei []la

Dersom e\'endurr]men selg?s ved l )’? p C,b; X 6'(‘: &I"?L/@ [\/

fullmakt, navn p3 fullmektig

—

Nar kj@pte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? —

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei ﬁ] Ja

I'hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? G:.JLfl\f("f.{] h" L‘J I l

L | l

Selger 2 Fornavn l f'{ DG;,_‘,"R —| Etternavn | G—I{ L B _.}/

-
5
i

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal sam besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelsen)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatr f.eks. sprekker, lekk rite, lukt eller der?

XINei [JJa Beskrivelse ‘ |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p3 bad/vatrom? Hvis nei, g4 il punkt 3.

Nei [la Beskrivelse I |
2.1 Redegjar for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [
2.2 Ble tettes)ikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

PNei [J)a Beskrivelse ]
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse J
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved i fdugnad?

[XNet [ia Beskrivelse l I
25 Er forholdet byggemeldt? [Nei [])a
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

pNei [Jta Beskrivelse l l
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfprt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlap? Hvis nei, ga videre til punkt5.

XNei [Jia Beskrivelse L —I

19



20

4.1

4.2

10.

101

10.2

11,

111

12.

13.

14,

15,

Initialer selger:

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved /d d?
RNei [Jla Beskrivelse [
Hvem er arbeidet utfart av? It fir og navn pa handverker opply

Beskrivelse [- [

Kienner du tit om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[Nei [JJa Beskrivelse l_ - - - _’

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsfarbud ellerlignende?

X Nei []la Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

DANei [Jia Beskrivelse l

Kienner dutll om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

®INei [Ia Beskrivelse [

Kjenner du tll om det er/har vaert skjegghre i boligen?

4N [Jia [ ) o ___I

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

BNei []Ja Beskrivelse [ I

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

Nei Ja Beskrivelse -
Pnei [

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [

k, sentralfyr, ventilasjon)?

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pd el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj
Hvis nei, gd videre til punkt 12.

[Nei K]ia Beskrivelse l/’/’)/ /C'U‘Jff Fﬂﬂ &//%/ﬂﬁﬂf’/‘)d//’ffg - ]
Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse | UV/)S i Ff&‘—\/y{,ﬂ J/:/(/r %ﬂﬂyﬁr{?f.j / ér??i, &;C"//V‘T ]

Foreligger det serklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XNei [Ja Beskrivelse !

llas) (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre i

BnNei [JJa Beskrivelse l l

Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider sam normalt bar utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. p&
drenering, murerarbeid, tamrerarbeld etc)?

Pnei [JJa Beskrivelse [ ]
Har du ladeanlegg/ladebaks for elbil i dag?

MInei [Jia Kommentar [ |
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend eller av eiend givelser?
XINei [ia Beskrivelse l r

Initialer kipper (ved oppgj¢rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[X]Nei [JJa Beskrivelse l o - <'
17. Er det nedgravd o|, k pa eiendommen? 7 R

pNei [la Beskrivelse N I
17.1 Hvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles iglen med masser?

INei [Jia Kommentar | - o I
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

INei [Jia Beskrivelse |— I
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? T - T

Nei [la Beskrivelse l o T 71
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? - .

XINei [JJa Beskrivelse [ - == - Siste malte radonverdi I
19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av holigen? Hvis nei, g4 videre til punkt 20.

&INei [Jia Beskrivelse [ o |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkj Is bygni wyndigt ? N

Nei [JJa Beskrivelse | T J
20. Kjenner du til manglende hrukstillatel;-zller ferdigattest? o

I Nei [Ja Beskrivelse | o ]
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Kinei [Jia Beskrivelse | ’
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kj@per 4 vite am (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor: - ) o
Nei [Jla Beskrivelse [ ’

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selsk er invalvert | tvister av noe slag?

SdNei [JJa Beskrivelse T
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare pkte felleskostnader/pktfellesgield?

Nei [JJa Beskrivelse I l
25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selsk {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [ia Beskrivelse I ]
26. Kienner du til om det er/har veert skieggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

BdNei []la Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skignn. Jeg er kjent med at dersont jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eiler redusere
sittansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjebaliger), og om forsikringsgiver sitt
baligselgerfarsikringstllbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er hindende. leg er ogsa kiar over at premietilbudet fgrst kan paberopes ndr boligen er
solgt {budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 ~ seks — méneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for farsikringsselskapet mi egenerklzringsskjemaet signeres
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tlistandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For pvrig oppfardrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke elend grundig, jfr. avhendingsl §3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

Jeg #nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i n&ringsvirksomhet eller mellom ektefelier eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] legonsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
O

’Dato 3/; ol :2 5‘ I Fted Bf/e 5{/1/

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjersoppdrag):



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.10.2022

Med "Selskapel" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

11

1.2

15

2.1

2.2

3.1

441

4.2

4.3

44

45

51

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge,

Gyldig forsikring forutsetter at tistandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedsligende linje, sesken eller personer som har eller
har hall felles husstand, samt personer som lidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkle tilharende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjar 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert ag/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den legnes i strid med forsikringsvilkarene,

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kralt fra det tidspunk! budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overlagelsen,
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjoper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av

eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjapekontrakten ag/eller som faiger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfar av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfare etter avtale med kjsper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidel er utfart avipa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faklisk er utfart,

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende lilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som foelge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen., eller krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen,

Farsikringen dekker ikke skade som oppstdr eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset tit eiendommens salgssum, dog oppad begrenset tit NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelepet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjoper, jfr. TAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til 4 heve kj@pet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelepel i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at reslitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapels
reslitusjon av kjapesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsrelten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er starre enn maksimalbelapct som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik al selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan

restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et ctterfelgende
SIDE 1AV 3
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5.3
54

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

74

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapel overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt, 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kijgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000 - eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes Ingen egenandel,

Begrensningen i forsikringssum gjelder likeve| ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som harlkan ha belydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjoper). Seiskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
elc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangeliskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 4

« behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger,
« forhandle med kravstiller, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved visten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjaper, forbeholder Seiskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlalelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker Ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjore det som er nadvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta

sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt sam falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med

bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikting, elier del er gjorl annen avlale,

Verneting

Tvister elter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, elier det er gjort annen avtale
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforardningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal a
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for 4
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere nadvendig
& overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vasre
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besoksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lase
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nipefjellet 11, 5308, KLEPPEST@
Matrikkel: 4627/14/6/375/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 2000 Kilde: PropCloud

Tomt: 52 296.70 m?

Hjemmelshaver(e): Laila Grenby, Roger Grenby
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Ringmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende kledning. Takkonstruksjon:
Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrer i plast. Etasjeskillere av trebjelkelag.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Boligen er i hovedsak som fra byggearet og
fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
97 m? 33 m? 130 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, stue, kjgkken, bad, vaskerom, 3 stk soverom. Loft

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra Faktiske malinger og er ikke juridisk bindende. Det er
bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for takstmannens valg. Hele loftet er innredet som et stort dpent rom, og brukes som lager/bod pa
befaringstidspunktet og er derfor definert som S-rom.

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

130 m? 11 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre, stue, kjgkken, bad, Sportsbod ca 4m2, bod pa

vaskerom, 3 stk soverom, terrassen ca 7.2 m2.

loft

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
141 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Merknad til BRA-E, takstmann hadde ikke tilgang til
utvendige boder pa befaring. Oppgitt areal er estimert basert pa oppmaling av utvendig konstruksjon.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Vinduer - derer: Vinduer og dgrer fremstar som godt vedlikeholdt med tanke pa alder. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort
gjenvaerende antatt brukstid pa vinduer og dgrer.

Loft: Det er registrert begrenset lufting av takkonstruksjonen. Det er ingen symptomer pa fukt, kondens eller
soppdannelse. Det vurderes ikke som behov for strakstiltak, men ved fremtidig utskifting av taktekking vil det vaere
hensiktsmessig a etablere et diffusjonsapent undertak.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold.

Bad 5.7m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad 5.7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smg@remembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Vaskerom 3.8m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Vaskerom 3.8m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar.

Etasjeskille: Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver malt mellom 15-20 mm haydeforskjeller giennom
hele lengden pa loftet. Normalt med hensyn til alder.

Trapp: manglende handlgper pa vegg.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Vaskerom 3.8m2 - Totalvurdering av fuktsak:
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet
Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Ringmur TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept plate pa mark, Ringmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Begrenset undersgkelse av ringmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig
betydning. Store deler av ringmur er ikke tilgjengelig for inspeksjon grunner terrasse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

n Radonsikring TG 2 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
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Yttervegger - fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?

Nei
Musetetting?
o
Ja 5
Py
N~
Q
Lufting av kledning? §
Ja E
o
O
<
Totalvurdering av yttervegger =
&
Kommentar: E
Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse E
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand. %
Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
Bilde
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n Vinduer - dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer fra byggear.

Generell beskrivelse av dorer
Ytterdgren fra 2012.
Trekarms terrasseder fra byggear.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Ytterdar er datert 2012.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Vinduer og dgrer fremstar som godt vedlikeholdt med tanke pa alder.
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende antatt brukstid pa vinduer og dgrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.
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Terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse pa ca. 46m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

0/0

Kommentar: N
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal‘?:
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Alder er ukjent.

5/

/

/€

4627/14

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? E
Nei i

w

0

-
Levetid: =

pzd

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
Bilde
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n Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling , Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved
inspeksjon av himling i loftsetasjen.
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B ot TG2 M

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kommentar:
Loft antatt innredet etter byggear

Kan arbeidet dokumenteres?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

Inspisert via luke i knevegg

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Ja

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Det er registrert begrenset lufting av takkonstruksjonen. Det er ingen symptomer pa fukt, kondens eller soppdannelse. Det
vurderes ikke som behov for strakstiltak, men ved fremtidig utskifting av taktekking vil det vaere hensiktsmessig a etablere et
diffusjonsapent undertak.

Bilde

Begrenset lufting

4627/14/6/375/0/0

11

NIPEFJELLET
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m Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:
Endene pa vindskiene viser tegn til begynnende rateskader. Det er observert oppsprekking, misfarging og mykhet i treverket.
TG2 pa dette.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Taktekking av betongtakstein fra byggear som fremstar i god stand. Det er ikke registrert mosegroing eller synlige skader. Det
anbefales etablering av sngfanger over ytterder for a redusere risiko for sngras mot inngangsparti.

Levetid:

@ Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TG1 N
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1 L

Takrenner og nedlgp TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlap pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast
Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Bad 5.7m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og vatromsplater pa vegg, himlingsplater i tak.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
I bunn av vatromsplater i dusjsonen buler skjgter noe. Noe slitte fuger, spesielt i dusjsonen.
Normalt med tanke pa alder.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Malt hgydeforskjell pa ca 1.5 cm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ikke synlig bruk av membran eller slukmansjett i sluket grunnet Fflislim.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Sm@remembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.

4627/14/6/375/0/0

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den f
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. f
Ll
Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
Sanitaert utstyr og ventilasjon
Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.
Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i grei stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Heyskap fra IKEA er datert 2021.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstetende rom.
Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant
20/32
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek N
Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. ?
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av i
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader. >

=
Totalvurdering av fuktsgk TG 0 n S
Kommentar: L
Det er utfart sk etter fukt fra tilstatende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pd
tilFeldige valgte plasser. L]

=

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Vaskerom 3.8m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og platekledning pa vegg, himlingsplater i tak.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved daerterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Malt hgydeforskjell pa ca. 2 cm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Grunnet plassering av vaskemaskin er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket pa vaskerom. Utfgrelse vedrerende
tettedetaljer /tilstand er ukjent.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rar), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Oso varmtvannsbereder fra 2020, 200Liter
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Ikke aktuelt pa vaskerom

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

14 RS TG1 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrerende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskille TG2 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble ved stikkprgver malt mellom 15-20 mm hgydeforskjeller gjennom hele lengden pa loftet. Normalt med hensyn til alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

m gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbayning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:

Apen utfgrelse. manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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m Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
kjekken innredning med slette fronter og heltre benkeplate.
Kjekken av nyere dato, ukjent arstall og leverander

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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19 JRWYE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Varmekabler i alle gulv pa hoved plan, ikke funksjonstestet.
Varmepumpe fra 2021

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Berederen er datert 2020 og rommer 200 liter.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under dgrblad for tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entre

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklzaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaring er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert 2020 og koblet til med stikkontakt.
Fast tilkobling av varmtvannsbereder bar utfares.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, eldre dato. Anbefales utskiftet

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Seriekoblet raykvarslere. ikke funksjonstestet.

Innvendige overflater loft TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Laminat.

Overflater vegg / himling
Trepanel pa vegger og himling pa hele loftet.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe
hakk og merker, hulli vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mebler etc.
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Innvendige overflater 1 etg. TG1 N

Overflater gulv
Parkett i stue, fliser pa alle gvrige gulv

Overflater vegg / himling
Vatromsplater pa badet, platekledning med strier/tapet pa @vrige vegger. Himligsplater i alle tak.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe
hakk og merker, hulli vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mebler etc.
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BYGGETRINN NR. 21 OG 23 - KROKASFELTET
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1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Sameiet har forretningskontor i Askg@y. Sameie bestar av boligseksjoner i henhold til tinglyst
oppdelingsbegjaering.
Sameie har til formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av en hver art.

2. ORGANISERING AV SAMEIE OG RADERETT
Alle seksjonseiere skal veere medlemmer av sameie og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameie.

Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet som er
knyttet til seksjonen. Den enkelte sameier skal ha full rettslig raderett over sin seksjon, jfr.
Eierseksjonsloven (esl.) § 12.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige
forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

Hver leilighet skal disponere 1 parkeringsplass.

3. FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene skal fordeles forholdsmessig mellom eierne. For betaling av fellesutgiftene
gjelder samme regler for misligholdelse som pkt. 15. Styret fastsetter p& bakgrunn av
budsjett den ménedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene. Endring i den manedlige
innbetalingen skal godkjennes av sameiermgtet fgr den trer i kraft.

4. VEDLIKEHOLD
Vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen; pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avigpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med boligens sikringsboks.

For adkomstvei til den enkelte seksjon har den enkelte sameier vedlikeholdsplikt fra asfaltert
hovedvei/felles parkeringsplass og inn til seksjonen. Der flere seksjoner deler bruk av slike
adkomstveier vil vedlikeholdsansvaret vaere felles dem imellom. Dette gjelder ogsa brgyting
av slik vei.

For fellesomrader vil sameiet tildele midler til vedlikehold og opparbeiding av lekeplasser,
felles grgntomrader, felles samlingsomrader, grillomrader og ellers andre omrader som faller
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Nipefjellet Sameie
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BYGGETRINN NR. 21 OG 23 - KROKASFELTET

GNR. 14 = BNR.375 — SEKSJON NR. 1 - 104

inn under felleseie mellom seksjonene i Nipefjellet sameie. Den enkelte sameier/seksjonseier
kan sgke om midler til slike formal.
Det er sameiet og seksjonseiernes felles ansvar a vedlikeholde fellesarealer. Det vil bli kalt inn
til dugnad 1-3 ganger i aret, alt etter behov.

Tabellen under viser ansvarsforhold og hyppighet for vedlikehold:

For punkter merket * se merknader (neste side)

Hva ‘Hvem Hvordan N&r
Alle og
Ballingen spesielt Holde orden og melde vedlikeholdsbehov til styret | Kontinuerlig
brukerne* pa epost: nipefjellet@styrerommet.net
Postkassestativ Alle Fierne gamle oppslag Kontinuerlig
Hver seksjonseier er ansvarlig for a vedlikeholde
Bed/ grent omrdde Huseier omrade med direkte tilknytning til sin seksjon. Kontinuerlig
ved seksjon Dette gjelder ogsa graft /veikant som gar langs
omradet
Bed/ grgnt omrade B.eboere Holde bed/ omradet i stand
tilknyttet . . B . .
ved tun / felles aktuelt Fellesdugnad for seksjoner med parkeringsplass pa | Kontinuerlig
parkeringsplasser : aktuelt omrade.
omrade
Alle og
Lekeplasser spesielt Holde lekeplassene ryddig, fjerne gdelagte leker, Kontinuerlig
brukerne* luke. Melde styret om starre vedlikeholdsbehov pa
epost: nipefjellet@styrerommet.net
Vei kant Alle Luke og holde veikant fri for buskas og boss Kontinuerlig
Vei lys Alle Melde inn via kommunen sine hjemmesider evt _ _
Bkk Kontinuerlig
Hull i asfalt behov Melde inn via kommunen sine hjemmesider.
for vedlikehold Alle Kommunal vei er vei fra innkjgrsel til Nipefjellet og | Kontinuerlig
kommunal vei opp til sving ved fgrste lekeplass
Hull i as_falt / behov ile Melde til styret pa epost Rorite
for Ve.dl'kEhf’ld nipefjellet@styrerommet.net g
sameiets vei
Holde plassen ryddig klippe busker i utkant, melde
Parkeringsplasser | Alle vedlikeholdsbehov til styret p3 epost: Kontinuerlig
nipefjellet@styrerommet.net
Alle er
ansvarlig for
Bossplasser eget sgppel Holde plassene ryddig. Det er ikke lov 3 sette fra Kontinuerlig
o8 seg annet enn avfalsspann papirbeholder og
bossplassen godkjent sekk for plastavfall. Pase at bosset er
de bruker forsvarlig lukket slik sgppel ikke spres utover.
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Merknader

e For lekeplasser og ballingen regnes foreldre til barn som benytter stedene som brukere.

e Styretisameiet vil behandle innkomne meldinger om vedlikeholdsbehov fortlgpende og
sette i verk de tiltak som de finner ngdvendig

e For opparbeiding av omrader kan det sgkes om midler til planter ol, Men det er beboerne
selv som ma planlegge og lage budsjett for tiltaket.

e Styret vil kalle inn til dugnader for vedlikehold av sameiets installasjoner ved behov, det er da
spesifisert hva som skal gjgres pa dugnaden.

e  Styret vil kalle inn til dugnader for vedlikehold av sameiets installasjoner ved behov, det er da
spesifisert hva som skal gjgres p3 dugnaden.

5. VEDLIKEHOLDSFOND
Sameie oppretter en egen konto som disponeres av forretningsfgrer og styret. P3 kontoen
opparbeides et vedlikeholdsfond.
Fondet skal brukes til ngdvendig vedlikehold og reparasjoner som ikke kan dekkes av det
ordinzere driftsbudsjettet. Det skal ikke brukes penger fra fondet til nye installasjoner eller
opparbeiding av fellesomrader. Bruk av midler fra fondet ma vedtas pa styremgte og
protokollfgres.

6. FORRETNINGSF@RER
Sameiet ma ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer utfgrer det arbeid som er avtalt etter
kontrakt.

7. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 medlemmer pluss ett varastyremedlem.
Styremedlemmene velges i utgangspunktet for 2 dr av sameiermgtet.

Styret konstituerer seg selv ved f@rste styremgte etter valg.

Styret skal bekle fglgende posisjoner:
- Styreleder

- Kasserer

- Styremedlem

Varamedlemmet trer inn i styret hvis ett styremedlem ma fratre sin stilling far det kan velges
nytt pa sameiermgtet. Varamedlemmet honoreres kun hvis det mé tre inn i ett styreverv og
deler da honoraret forholdsmessig med styremedlemmet det erstatter.

Styret velger selv sin leder

8. STYRETS VEDTAK
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10.

11.

Styret stér for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner,
sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet. Styret kan treffe vedtak nar minst 3
medlemmer er tilstede. Vedtak treffes ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederen
utslaget.

Styrets vedtak skal protokollfgres. Styret har disposisjonsrett, med de begrensninger
som fglger av punktene a, b og ¢ nedenfor, over sameiets midler til alminnelig drift.

A. Styret har et samlet ansvar for at vedtatt budsjett ikke overskrides.
B. Styret har et samlet ansvar for at den enkelte budsjettpost ikke overskrides
C. Styret har videre fullmakt til 8 dekke uforutsette utgifter til pyeblikkelig reparasjon

| den utstrekning styret gar utover ovennevnte fullmakter vil styret kunne padra seg et
personlig ansvar. Alle utbetalinger skal veere anvist av leder/nestleder og et styremediem.

FIRMATEGNING
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner sameiets navn.

SAMEIEM@TE
Den gverste myndighet i sameie utgves av sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen 30. april. Ekstraordinart sameiermgte holdes
nar styret finner det ngdvendig eller nér revisor, eller minst en tiendedel (1/10) av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling til
sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager.

Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som dog likevel skal veere minst 3 dager.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i
innkallingen nar det settes fram krav om det innen dato fastsatt av styret. Denne fristen skal
formidles skriftlig til sameiets beboere minst 10 dager fgr den utlgper. Skal et forslag som
etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels (2/3) flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAZRT SAMEIEM@TE
1. Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap

Valg

Godtgjgrelse til styret og revisor

o vk WN

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sided av?
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12,

13.

14.

15.

M@TELEDELSE OG AVSTEMMING

Sameiermgte ledes av styrets leder. Med unntak som fglger av loven eller vedtektene
avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Har han/hun ikke stemt,
eller det gleder valg, avgj@res saken ved loddtrekning

OM SAMEIEM@TE

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en (1) stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar
at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Styret og forretningsfgrer har plikt til & veere tilstede pa sameiermgte, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

REVISOR
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegj@r inntil en annen revisor velges i hans
eller hennes sted, jfr. Pkt 19.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der
det kan kreves utkastelse etter § 16.a. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir sameie rett til  kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke settes kortere enn seks (6) maneder fra palegget er mottatt. Er
palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det
foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det ikke senest i auksjonsmgtet er reist
innsigelse mot salget eller innsigelsen er klart grunnlgs. Avgjgrelsen tas av namsretten i
kjennelse som kan pékjaeres. For auksjon gjelder bestemmelsene i lov av 13.august 1915 nr. 7
om tvangsfullbyrdelse sd langt de passer, men § 153 gjelder ikke.
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Nipefjellet Sameie
VEDTEKTER FOR NIPEFJELLET SAMEIE vedtatt pa sameiemgtet 8 & GootBomio! oum o

BYGGETRINN NR. 21 OG 23 - KROKASFELTET

GNR. 14 —BNR.375 - SEKSJON NR. 1 - 104

16. BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Hver husrekke skal ha samme fasadekledning/retning og grunnfarge. Skal dette endres ma
samtlige andelseiere i husrekken godkjenne dette skriftlig og deretter og melde styret for
godkjenning fgr arbeid iverksettes. Meldingen skal vaere skriftlig og inneholde tidsplan for maling
av husrekken.

Alle tilbygg/pabygg ma godkjennes av styret. Hvis det sgkes om endringer som har vesentlig
betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgte til
avgjgrelse.

Det er tiltakshavers ansvar a kontrollere med bygningsmyndigheter om lovlighet i tiltaket.

For oppsetting av hekk/levegger — henvises det til Naboloven og Lov om rettshgve mellom
grannar (grannelova).»

17. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedelers (2/3) av de avgitte stemmer.

18. FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
4.mars 1983, nr7.

19. FULLMAKT TIL STYRET
Styret gis fullmakt til & rette pa tiltak i saker hvor sameierne ikke etterkommer styrets vedtak
eller vedtektene for sameie. Kostnader for dette tilfaller den sameier som er ansvarlig for
tiltaket.

20. STYREMEDLEMS HABILITET
Dersom noen av styremedlemmene er involvert i en konflikt som vedrgrer sameiet — skal

styremedlemmet suspenderes i behandlingen av den aktuelle sak inntil konflikten er Igst.

Et styremedlem som er inhabil i en sak — har ikke stemmerett ved avstemming.
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Nipefjellet Sameie
VEDTEKTER FOR NIPEFJELLET SAMEIE vedtatt pd sameiemgtet .78 & Godt Bomilo ! s oo

BYGGETRINN NR. 21 OG 23 - KROKASFELTET

GNR. 14 — BNR.375 — SEKSJON NR. 1 - 104

21. SELGER/ULTLEIER AV ANDEL SITT ANSVAR
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer og
samejets styre med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Selger av andel har ogsa ansvar for a informere ny eier om sameiets vedtekter.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og falger gjeldende vedtekter
ved at disse fglger leiekontrakten. Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar.

Disse opplysningene brukes for 3 sikre innkreving av fellesutgifter til sameiet, samt ha
oversikt over andelseiere i sameiet.

Dato 05.04.2017

Signatur /Wﬂ‘&ﬁR styreleder
v R

Signatur ﬂ‘?&é)‘z /@yl‘z:__ styremedlem
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6337
Nipefiellet Sameie
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Velkommen til arsmgate i Nipefjellet Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
13. juni 2024 kl. 18:00, Nipefjellet - Nipestuen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Gjesteparkering

9. Mur/ sngfanger ma flyttes

10. Gjesteparkeringen flyttes over fra rekken ved 57, 59 og 61

Med vennlig hilsen,
Styret i Nipefjellet Sameie
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av18
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg

1. Nipefiellet Sameie 2024.pdf

2. 6337 Arsregnskap 2023.pdf

3. 6337 Nipefjellet Sameie Revisjonsberetning 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 56 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 56 000,-
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Bade Ane Helene Fleime og Jan Erik Hermansen gnsker a tre ut av styret. Forelgpig har vi ikke fatt inn
kandidater til valgene. Vi haper det melder seg noen som kan pata seg de vervene, Alternativt vil de fortsette i
i etartil.

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ane Helene Fleime

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Jan Erik Hermansen

Sak 8
Gjesteparkering

Forslag fremmet av:
Laila Grenby

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Hvem kan parkere her.
2. Hvilket regler gjelder.

3. Hvilket ansvar har styret

Styrets innstilling

Styret er av den oppfatning at dagens system funger godt nok. Det er sjelden at det er helt fult pa
gjesteparkeringen. Fjerning av de fa bilene som star der i dag vil ikke gjgre det seerlig bedre for beboerne.
Videre arbeides det med at de faste parkeringsplassene flyttes over pa gjesteparkeringsplassen foran 57, 59
og 61. Det vil da bli flere gjesteparkeringsplasser pa den andre siden.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises, men skulle det endre seg ved at flere bruker gjesteparkeringen vil styret se pa situasjonen
pa nytt.

5av18
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Sak 9
Mur/ sngfanger ma flyttes

Forslag fremmet av:
Laila Grenby

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mur/ snagfanger som er er satt opp pa p.plass v Nipestuen, er trukket ut i veiskulder og ma flyttes. Den hindrer
plogen & brayte ned oppkjarsel og den hindrer brann og sykebil & kjgre ned her i vinter halvaret, det ma vi ta
hensyn til.

Den gamle stgpekanten som ble stapt langs parkeringsplassen nar den ble anlagt, stopper mot veiskulder og
viser ganske godt hvor mur/ sngfanger ma sta.

Styrets innstilling

Det er flere ar siden styret godkjente muren. Muren ble bygd oppa den eksisterende muren. Det er ingen
hindring for braytebil eller utrykningskjeretey a kjgre ned.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises

Sak 10
Gjesteparkeringen flyttes over fra rekken ved 57, 59 og 61

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En ansker a flytte gjesteparkeringen over pa andre siden. En vil da fa frigjort en del plasser. Samtidig vil en
kunne letter fa en oversikt over ledige plasser. | dag parkerer gjester rett foran inngangen til husene. Dette er
bade sjenerende og veldig upraktisk.

Forslag til vedtak

Gjesteparkeringen foran 57, 59 og 61 flyttes over pa andre siden.
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Arsberetning 2023 for Nipefjellet Sameiet

Virksomheten art og lokalisering

Sameiet bestar av 104 seksjoner, hvorav 104 boligseksjoner av eiendommen Gnr 14 og Bnr.
375, adresse i Askgy Kommune. Formalet med sameiet er a ivareta driften av sameiet,
administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker
av felles interesse.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 3 (antall) mgter

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:
- Hgst dugnad
- Dugnad fotballbane
- Asfaltering
- Billading

Ladelgsning for elbiler

Sameiets beboere har rett pa 3 fa lagt til rette ladelgsning av elbil. Ettersom det er ganske
mange som ikke far lade hjemme ma en se pa Igsninger. Styret kan bare nekte a etablere
lading dersom det foreligger en saklig grunn. | vurderingen av hva som utgjgr en saklig
grunn, kan det allikevel legges vekt pa at kostnadene for den enkelte vil overstige %5 G
(Folketrygdens grunnbelgp).

Det ble opprettet en komite som skulle se pa lading for to ar siden, men de har ikke fatt
levert inn forslag. Styret har derfor besluttet a se pa ladelgsninger i sameier. Vi har fglgende
forslag som vi kommer til & legge frem for avstemming pa et ekstraordinaert arsmete til
hgst/varen.

1. Lading via Elaway tilbyr et komplett og fremtidsrettet ladeanlegg.
Anlegget vil ifglge Elaway ha fglgende fordeler for bade sameiet og beboere:
¢ Ingen bindingstid

e 24/7 kundeservice

e Administrasjonsfritt for styret

¢ Spotlading - Timesavregnet spotpris

¢ Fleksibel leie/eie I@sning bade for boligselskapet og ladekunde

e Fakturering av ladekunde

e Overvakning og vedlikehold

e Egen boligportal for beboere som gnsker tilgang til lading

Det installeres et med Easee Ready infrastruktur. Ved installasjon klargjgres alle
tilknyttede parkeringsplasser med Easee Charge bakplater. Disse bakplatene blir sa
klargjort med kabling og programmeres. Deretter settes det pa et deksel.

Hver enkelt beboer kan da bestille sin ladestasjon pa var boligportal som er unik for
boligselskapet. Denne blir sendt i posten og beboer kan montere ladestasjonen pa
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egenhand.

Dekselet pa bakplaten fjernes, ladestasjonen og det nye dekselet som medfglger klikkes
pa plass. Og da er det klart for lading.

Dette er en kostnadseffektiv Igsning da man unngar behovet for elektriker hver gang en
ladestasjon skal monteres, og dermed senker kostnadene for beboer.

2. Lading via Ohmia Charging som vil ta seg av installering og klargjgring av
parkeringsplasser. Sameiet vil da betale noen fa kr pr parkeringsplass per maned.
Dette vil kunne gjennomfgres uten gkning av felleskostnader. Alt inkluderti et
ladeanleggsabonnement:

e Inkluderer drift av anlegget og full garanti
e Smart og lastfordelt ladeanlegg

e Administrasjonsfritt

e Kvalitetsanlegg bygget for fremtiden

e Ingen teknologisk risiko

Ladeabonnement for den enkelte beboer vil ha en abonnementspris. Kostnad avhengig
av bil og arlig kjgrelengde. Abonnementspris er uavhengig av strgmprisene.

e Inkludert strgm, drift av anlegget, forsikringer og full garanti
e Teknologiske oppdateringer ved behov

e Kundeservice med god responstid

e Ingen etableringskostnad

e Ingen bindingstid

e Ohmia Plug-and-play — p-plass klargjort for lading

3. Bygging av ladestasjoner hvor flere lader. Dette vil kunne vaere en hurtiglader eller en
vanlig lader. Sameiet vil fa regningen for lading, men vi vil da fakturere ut den enkelte
beboer. Utfordringen her vil vaere at en ma benytte seg av gjesteparkeringen. Dette
er ogsa en Igsning som de enkelte sameier/borettslag ikke benytter seg noe seerlig
av.

| aret som kommer mener styret det vil vaere riktig 3 konsentrere seg om:
- Billading
- Sikring av lekeplasser
- Dugnad

Vedlikehold og pakostninger
Styret har ikke hatt Ippende utgifter i henhold til vedlikeholdsoppgaver. Fjoraret var det
hgye kostnader knyttet til asfaltering.

Felgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfgr. Vi planlegger a gjerde inn
lekeplassene. Vi har to lekeplasser igjen a gjerde inn.
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Internkontroll

Styret har plikt til 8 ha internkontroll i henhold til forskrift av 06.12.1996 nr. 1127
(Internkontrollforskriften). Internkontrollen til sameiet omfatter blant annet krav til
lekeplasser, elektriske anlegg og utstyr, brannsikkerhet osv.

Styret har en arlig internkontroll pa lekeplassene.

Forretningsforsel og revisjon
Sameiets forretningsfgrer er OBOS. Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS
Innbo og Igsgre ma forsikres av den enkelte beboer/seksjonseier.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling i 2023 bestatt av:

Morten Jakobsen styreleder, valgt for 2 ari 2023

Monica Holmedal styremedlem, valgt for 2 ari 2023

Ane Helene Fleime styremedlem, valgt for 2 ar i 2022

Jan Erik Hermansen varamedlem, valgt for 1 ari 2023

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg: Ane Helene Fleime styremedlem og Jan Erik
Hermansen varamedlem.

Juvik 3. juni 2024

Styret
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NIPEFJELLET SAMEIE
ORG.NR. 998 544 416, KUNDENR. 6337

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 499 200 499 200 624 000 499 000
Andre inntekter 3 70 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 499 270 499 200 624 000 499 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 896 -7 050 -7 050 -8 000
Styrehonorar 5 -56 000 -50 000 -50 000 -56 000
Avskrivninger 10 -31 050 -31 050 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 043 -4 815 -5 000 -5 500
Forretningsfarerhonorar -79 810 -76 740 -80 500 -85 000
Konsulenthonorar 0 0 -17 500 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -499 480 -140 840 -220 000 -220 000
Andre driftskostnader 8 -291 792 -257 320 -183 500 -231 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -971 070 -567 815 -563 550 -615 500
DRIFTSRESULTAT -471 800 -68 615 60 450 -116 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 12 464 6614 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 464 6 614 0 0
ARSRESULTAT -459 336 -62 002 60 450 -116 500
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -459 336 -62 002
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NIPEFJELLET SAMEIE
ORG.NR. 998 544 416, KUNDENR. 6337

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 10 27 040 58 089
SUM ANLEGGSMIDLER 27 040 58 089
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 505 35
Andre kortsiktige fordringer 0 35
Driftskonto OBOS-banken 163 164 193 061
Driftskonto OBOS-banken Il 5027 5027
Sparekonto OBOS-banken 39 597 38 555
Sparekonto OBOS-banken |l 116 335 605 414
SUM OMLGPSMIDLER 324 628 842 127
SUM EIENDELER 351 668 900 217
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 348 521 807 857
SUM EGENKAPITAL 348 521 807 857
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2 800 8470
Leverandgrgjeld 348 83 890
SUM KORTSIKTIG GJELD 3148 92 360
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351 668 900 217
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Askay, . .2024
Styret i Nipefjellet Sameie
Morten Jakobsen Ane Helene Fleime Monica Holmedal
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 499 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 499 200
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 896
SUM PERSONALKOSTNADER -7 896

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 56 000.
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NOTE: 6

REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 043.
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -499 480
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -499 480
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -23 184
Verktgy og redskaper -1 490
Sngrydding -261 750
Andre fremmede tjenester -2 042
Andre kontorkostnader -35
Bank- og kortgebyr -3 290
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -291 792
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 979
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 443
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 42
SUM FINANSINNTEKTER 12 464
NOTE: 10
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeapparat
Tilgang 2019 155 249
Avskrevet tidligere -97 159
Avskrevet i ar -31 050

27 040
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 27 040
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -31 050

Vedlegg 2
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Som et ledd i var ordinere revisjon ved arsavslutningen innhenter vi en uttalelse fra ledelsen i sameiet — en sakalt
fullstendighetserklering. Malsetningen er at denne skal bidra til & sikre at alle relevante opplysninger er medtatt i
arsregnskapet. Vi ber om at erkleringen blir gjennomgatt og underskrevet. Ta kontakt dersom det er spgrsmal til
punktene under.

Til Revisorgruppen Hordaland AS
FULLSTENDIGHETSERKLERING ARSREGNSKAP 2023

For Sameiet: Nipefjellet Sameie

Vi bekrefter at arsregnskapet er avlagt i overensstemmelse med lov og god regnskapsskikk i Norge, og
at disse etter var oppfatning gir fullstendige opplysninger for bedgmmelsen av resultatet og sameiets
stilling pa balansedagen.

Alt regnskapsmateriale og referater fra alle avholdte mgter med beslutningsrett har vart holdt
tilgjengelig for revisor.

Vi erkjenner vart ansvar for a pase at lagets regnskaps- og internkontrollsystemer er utformet for a
forhindre og avdekke eventuelle misligheter og feil.

Vi kjenner ikke til:

e At det foreligger brudd pa lover, forskrifter eller offentlige reguleringer som kan medfgre
gkonomisk eller strafferettslig ansvar for sameiet og/eller dets ledelse.

o  Atdet foreligger pabud fra offentlige myndigheter, for eksempel innenfor omradet helse, miljg
og sikkerhet — jfr. internkontrollforskriften.

e At sameiet er involvert i eller ma paregne a bli involvert som part i rettstvister, utover det som
eventuelt fremkommer i arsregnskapet.

e  Atdet foreligger andre panteheftelser, kausjons- eller garantiforpliktelser enn de det er
redegjort for i regnskapet.

e Atdet foreligger gjeldsforpliktelser som ikke er bokfort.

e At sameiet overfor styrets leder eller andre i ledelsen har forpliktet seg til & gi serskilt vederlag
ved opphgr eller endring av ansettelsesforholdet eller vervet — utover det som eventuelt
fremkommer i regnskapet.

e  Misligheter, mistanke om misligheter eller at det foreligger pastander om misligheter som kan
pavirke sameiet eller dets regnskap.

e At sameiets eiendeler er benyttet privat av lagets andelshavere, ansatte, tillitsvalgte eller noen
av deres narstaende, utover det som eventuelt er medtatt i ligningsoppgavene.

Sameiet har full og ubeskaret eiendomsrett til alle eiendeler som er oppfgrt i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantstillelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendeler ut over det
som fremgar av arsregnskapet.

Det har ikke inntruffet forhold eller vert foretatt transaksjoner etter balansedagen frem til dags dato av
vesentlig betydning for arsregnskapet uten at dette er tilfredsstillende opplyst i arsregnskapet/
arsberetningen.

Ved signering bekreftes det at verken personer som kan representere selskapet, eller at selskapets
reelle rettighetshavere er politisk eksponert, kjent medarbeider til eller nzrstaende til politisk

eksponerte personer etter hvitvaskingsloven § 2.

Sted: Bergen Dato:

ML 20

Styreleder Forretningsfgrer
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Til arsmgtet i Nipefjellet Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nipefjellet Sameie som viser et underskudd pa kr 459.336.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY

15 av18

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte

revisorer
6337 Nipefjellet Sameie Revisjonsberetning 2023.pdf
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 28/2 2024

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 13.06.24
Selskapsnummer: 6337 Selskapsnavn: Nipefjellet Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 16.05.2025
Askagy kommune
A

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 14 Bruksnr. 375 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Nipefjellet 11, 5308 KLEPPESTY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:4627&p\an\dent\ﬁkasjom:‘aom)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
Delarealer Delareal 52 297 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hnps 'www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:%z?&p\an\dent\ﬁkasjom:%%)

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Side1av?2
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Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 32 (nttps://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=32)
Navn Plan 32-00 - Del av Nordre Krokas

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer Delareal

Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

10.07.1975

= https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12099/Plan%2032%20-%20Bestemmelser.pdf

2633 m?
Gangvei

1 129 m?
Anlegg for lek

1642 m?
Felles parkeringsplass

1710 m?
Felles avkjorsel

1074 m?
Parkeringsplass

696 m?
Felles lekeareal

5314 m?
Fellesomrade

1030 m?
Felles gangareal

34 959 m?
Konsentrert smahusbebyggelse

801 m?
Offentlig friomréde

1291 m?
Kjorevei

15 m?
Kommunalteknisk virksomhet

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.
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ENERGIATTEST

Adresse Nipefiellet 11
Postnummer 5308

Sted KLEPPEST@
Kommunenavn Askoy
Gardsnummer 14
Bruksnummer 375
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 19717348
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-130001
Dato 03.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
g
: D
2
=
;D
f=4
w
S
5
<
x
©
S
s D
=
fed
S
s D
(=
w
2
k3
£
[
[
5
o L D |
-
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Nipefjellet 11 - Nabolaget Juvik/Krokasfeltet - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Krokasfeltet Peragjeret 3min %
Linje 480, 493 0.2 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 27T min &
Linje F4, L4, R40 18.2 km
X Bergen Flesland 24 min &
Skoler
Kleppe skole (1-7 kl.) 19 min %
263 elever, 15 klasser 1.6 km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
637 elever, 45 klasser 3.7 km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
328 elever, 24 klasser 5km
Ravnanger ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
299 elever, 25 klasser 7 km
Askgy videregdende skole 6 min &
600 elever, 36 klasser 4 km
Hop videregaende skole 12 min &
32 elever, 4 klasser 8.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Juvikflaten 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

42.4%
39.4%
389%

189 %
18.2%
14.5%
10.3%
87%
7.2%
20.3 %
18.6 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

151 %
18.3%

82%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Bl Juvik/Krokasfeltet 2034 788
B Askoy 24793 9939
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Krokasfeltet Nord barnehage (0-5 é&r) 4 min %
63 barn 0.4 km
Krokasfeltet Sgr barnehage (0-5 ar) 7 min %
33 barn 0.6 km
Juvik barnehage (1-5 ar) 9 min %
103 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Askgy 13 min 4
PostNord 1Tkm
Kiwi Juvik 13 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

Sport

@ Nipefjellet-nasermiljganlegg 3min %
Ballspill, fotball 0.2 km

® Kleppe Skole Ballbinge 17 min %
Ballspill 1.5km

& Energi Trening 13 min %

& Pro Padel Askgy 5min &

Boligmasse

B 33% enebolig

B 21% rekkehus

B 12% blokk
34% annet

«Det er fredelig, familievennlig, trygt,
gdavstand til natur. Bra
kollektivtrafikktilbud, kort vei til butikk,

barnehage og skole. 20 min. til Bergen
sentrum med bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Askgy 19 min %
0  Apotek 1 Askgy 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
|
|
1
Par u. barn
1
|
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Juvik/Krokasfeltet
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nipefjellet 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5308 KLEPPEST@ Saksbehandler: Tobias Nordahl-Pedersen
Telefon: 473 31 530
Oppdragsnummer: E-post: tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



