akuv.

- Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES

Flott andelsleilighet med 2
soverom - Balkong - God standard
- Heis - Popular beliggenhet -

Garasje
o a



Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Rosseland

Rosseland

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 790 000,

Kr11 042-

Kr19 221-

Kr 2 820 263,

Kr 3 826,

Rine Therese Skailand

Jonathan Skailand

Andelsleilighet
Andel

2007

69/75 kvm
10721 m?

2

3

Gnr. 62, bnr. 2093
213

1405240152

2 Fartein Valens vei 31

Flott andelsleilighet med 2
soverom - Balkong - God
standard - Heis - Popular
beliggenhet - Garasje

Vii Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere en flott
andelsleilighet i Fartein Valens vei 31 leil. H0201, beliggende i et
etablert og populeert boligomrade pa Stangeland i Sandnes.

Leilighet inneholder:
2.etasje: Entré, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og bod.
Parkering i garasje, gjesteparkering pa felles uteareal.

Dagligvarehandelen, Rema 1000, er en kort biltur unna. Og litt lenger
fra boligen finner du Sandnes sentrum med alle servicetilbud, og
kigpesentre som Maxi, Amfi Vagen, Bystasjonen og Sandnes gagate i
Langgata kan tilby shopping- og kafémuligheter. Kvadrat kjgpesenter
er en kort biltur unna.

Verdt & nevne:
- Altibox

- Balkong

- Garasje

Husk pamelding!

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 39
Budskjema. ... ... 118
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 75 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 69 m2 Entré, stue/kjokken, 2 soverom, bad, og bod.
BRA-e: 6 m2 Bod (utenfor boenhet)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10721 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Meget attraktiv beliggenhet pa Stangeland, omradet er rolig og barnevennlig. Her har
man kort avstand til barneskole, ungdomsskole, flere barnehager og Helga/Meny
Matsenter. Naeromradet har fine turomrader, flere lekeplasser, idrettsanlegg,
Sandneshallen og dette bidrar til trivsel og et flott bomiljg. Like utenfor boligen har
man en sykkelsti som kobler seg pa andre stier og frakter sma og store trygt til
sentrum, Sandved, Ganddal, Sola, Forus m.m. Gode bussforbindelser ved Helgg/Meny,
samt lett tilkomst til RV 44 og E39.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en

spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og
leiligheter.

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2007. Bygning er oppfgrt med grunnmur av
betong. Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning/
fasade plater. Etasjeskiller av betong. Pulttak konstruksjon i tre, tekket med asfalt
belegg. Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.

Registrerte tilstands anmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Vi i Aktiv eiendomsmegling har gleden av a presentere en flott andelsleilighet i Fartein
Valens vei 31 leil. H0201, beliggende i et etablert og populaert boligomrade pa
Stangeland i Sandnes.

Velkommen inn:
Nar du kommer inn hovedinngangen er det god plass til & sette fra seg yttertgy og sko.

Oppholdsrom

Nar du kommer inn i stuen blir du mett av et fantastisk, naturlig dagslys fra store
vinduer. Stuen er bade dpen og romslig med naturlig plass til stor sofa og tv, og god
plass til spisebord. P4 kalde hgst- og vinterdager gir gasspeis i stue ekstra varme og
hygge. Fra stuen er det utgang til vestvendt balkong med gassuttak. Her kan man sitte
a nyte ettermiddag- og kveldssola.

Kjgkken

Et saerdeles praktisk og moderne kjgkken enten du er der for & spise eller for & trylle
frem de lekreste retter. Flott og velholdt kjgkkeninnredning med integrert stekeovn og
koketopp. Frittstdende oppvaskemaksin og kjgleskap. Overlys mellom kjskkenbenk og
overskap gir komfortabel lys under matlagingen. God skap- og benkeplass til det en
skulle ha behov for. Stue og kjgkken i dpen Igsning.
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Soverom:

Hovedsoverommet er lyst og luftig med god plass til gnsket soveromsinnredning.
Hovedsoverom med direkte tilknytning til walk-in-closet. | tillegg er det et ekstra
soverom som egner seg ogsa godt til kontor, gjesterom eller barnerom.

Vatrom/Bad
Flott flislagt bad med varme i gulv, og baderomsinnredning bestdende av enkel servant
i seksjon med speil og overlys, toalett og dusjhjgrne. Opplegg til vask og tark.

Bod med gode lagringsmuligheter.

Leiligheten har parkett pa gulv og vegger malt i moderne farger, og fremstar lys med
gode Igsninger. Det er heis fra garasjeanlegget herfra kan du ga terrskodd til
leiligheten.

Bod i kjeller med gode lagringsmuligheter.
Parkering i garasje, gjesteparkering pa felles uteareal.

Verdt & nevne:
- Altibox

- Balkong

- Garasje

Husk pamelding!
Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG 3 registrert i fglge takstmannens tilstandsrapport.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Avvik: Vinduer har generell slitasje pa pakninger, beslag og treverk.

Tiltak: Med tanke pa vinduenes faktiske alder vil punkteringer veere paregnelig. Jevnlig
vedlikehold ma regnes med for og opprettholde lang levetid.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke foreligger
samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter 1999, samt manglende
dokumentasjon pa utfgrt el kontroll i nyere tid.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering

Parkering i garasje, gjesteparkering pa felles uteareal.

Lading av el-bil mulig ved innbetaling av fast belgp hver maned - kontakt styret for mer
informasjon.

De som skal lade bil skal bestille Zaptek ladeboks gjennom styret.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring AS

Polisenummer
2541102

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Se i vedtekter under punkt 5 for borettslagets og andelseiernes vedlikeholdsplikt.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se forgvrig vedlagte lgsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,

samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se forgvrig vedlagte Igsgreliste.
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Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Gasspeis, ellers elektrisk.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 790 000

Formuesverdi primaer 2022
Kr 748 576

Formuesverdi sekundaer 2022
Kr 2 844 590

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt renter og avdrag pa fellesgjeld, avskrivninger,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, tv/internett, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, strem fellesareal, kontingent boligbyggelag, administrasjonskostnader,
honorar til styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 826

Andel Fellesgjeld
Kr 11 042

Fellesgjeld pr. dato
11.09.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Fartein Valensvei Borettslag

Organisasjonsnummer
988320749

Andelsnummer
213

Om borettslaget

Fasiliteter:

- 3 blokker med totalt 42 andeler

- Hver leilighet har en tilhgrende garasje i garasjeanlegg.

- Ved overdragelse kontakter kjgper BKK vedr. strgm og gass

- Har vaktmestertjenester

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.
- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Tilrettelagt for lading av el-bil, kontakt styret for mer informasjon.
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Styreleder: Tore Gundersen

Adresse: Fartein Valens vei 27, leil 204
Postnr/-sted: 4318 SANDNES

Telefon: Mob.: 92854343

E-post: leder.fartein.valensvei@borettslag.net

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 13551529, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.09.2024: 4.71% pa.

Antall terminer til innfrielse: 17

Saldo per 11.09.2024: 12 203 503

Andel av saldo: 0 (siste termin 30.12.203)

Opprinnelig innfrielse lan (IN): 612 754

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 612 754

Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til a betale ned hele eller deler av sin
andel opptil to ganger i aret. Kontakt Bate for mer informasjon.

Lanenummer: 96887223774, Handelsbanken Sandnes

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11.09.2024: 6.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 11.09.2024: 519 028

Andel av saldo: 11 042

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 30.06.2029 )

Kostnad vedr. maling av bygningsmassen, samt refinansiering av eksisterende lan nr
9688.72.05474

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjopsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Bate boligbyggelaget sender sgknad om styregodkjennelse til borettslagets styre.
Behandlingstid 14 dager.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr tillates sa lenge de ikke er til sjenanse for andre. Det er ikke lov & slippe hunder
Igs pa fellesarealene. Avfgring i fellesarealene ma fjernes umiddelbart. Se
husordensregler punkt 4.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 2093 i Sandnes kommune.Andelsnr. 213 i Fartein
Valensvei Borettslag med orgnr. 988320749

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

988320749/213:

11.09.2024 - Dokumentnr: 1935566 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942 - Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 05.12.2008.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av boligen avviker fra opprinnelig
godkjente byggetegninger. Opprinnelig bod/vaskerom er inkludert i bad i byggetegning
datert 25.04.2005, og byggetegning datert 28.01.2005 er bod/vaskerom separert fra
badet, usikkert om dette er gjort i forbindelse med oppfgring av bygning eller pa et
sender tidspunkt. Bruksendring er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk, og eventuelle palegg relatert til forannevnte punkter, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnadene forbundet med
dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:
Reguleringsplan ID 2001105 - Endret regulering fra industri til boligformal for gnr. 62,
del av bnr. 30 - Ikrafttredelse 19.10.2004.

Reguleringsplan ID 2004142 - Reguleringsplan for utvidelse av E-39 til 4 felt fra
Stangeland til Sandved, ikrafttredelse 17.10.2006.

Kommuneplan ID 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse
15.05.2023.

KPHensynsonenavnH190_1 - Andre sikringssoner

KPHensynsonenavnH220 - Stgy gul sone

KPHensynsonenavnLuftsone G - KPFare Annen fare
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Vi oppfordrer interessenter til 8 gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2790 000 (Prisantydning)
11 042 (Andel av fellesgjeld)

2 801 042 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 981 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

19 221 (Omkostninger totalt)
2 820 263 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 19 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Fartein Valens vei 31
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 7
900,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Sandnes , Radhusgata 3
4306 Sandnes
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
16.09.2024
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Nabolagsprofil

Fartein Valens vei 31 - Nabolaget Stangaland - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Slattaveien 7 min &
Linje 24, 25, X40, 62 0.5km
8@ Skeiane stasjon 22 min &
Linje L5 1.6 km
@ Stavanger stasjon T4 min &
Linje F5, L5 14.7 km
X Stavanger Sola 15 min &
Skoler
Stangeland skole (1-7 kl.) 17 min %
525 elever, 28 klasser 1.2 km
Sandved skole (1-7 kl.) 18 min #
673 elever, 45 klasser 1.3km
Trones skole (1-7 kl.) 22 min %
457 elever, 30 klasser 1.6 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
493 elever, 33 klasser 0.7 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 22 min &
180 elever, 6 klasser 1.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 19 min %
286 elever 1.4km
Sandnes videregaende skole 20 min %
588 elever, 21 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

421 %
39.7 %
38.9%

17 %
16.2%
14.5%
19.5%
21.9%
212%

82%
7.5%
72%

13.2%
147 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B stangaland 1373 552
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stangeland barnehage (1-5 ér) 7 min %
63 barn 0.5km
Hans og Grete barnehage (1-5 ar) 6 min %
66 barn 0.5km
Stangelandsforen barnehage (1-5 ar) 9 min %
61 barn 0.7 km
Dagligvare
Helge Meny Sandved 10 min %
Rema 1000 Stangeland 11 min %
PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet

(

gl

Gateparkering

f= Lett 83/100

Lite stgyniva 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Sport

@ Gashaugen ballgkke 4 min %
Ballspill 0.2 km

@ Storsteinen ballgkke 6 min A&
Ballspill 0.5km

& EVO Sandnes 18 min %

& SATS Sandnes 22 min %

Boligmasse

B 67% enebolig

B 2% rekkehus

B 7% blokk
15% annet

«Et trygt og godt sted & bo, i neerheten
av det meste som treningssenter,
skoler, barnehager, kjgpesenter og

butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bystasjonen Sandnes 22 min &
@ Vitusapotek Sandve 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m III m

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 43%

B Stangaland
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1405240152

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jonathan Skailand Rosseland Rine Therese Skailand Rosseland

Fartein Valens vei 31

Poststed
SANDNES 4318

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JSR, RTSR

Document reference: 1405240152
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

| Selger er rgrlegger med fagbrev. Har byttet dusj og toalett etter overtakelse i 2021.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1ua

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva
M Nei 1 Ja
M Nei [Jva
M Nei [ va
M Nei [ va
M Nei 1 Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ved overtakelse i 2021 la vi inn som forbehold at noen skule se pa ventilasjonen. Villa Ventilasjon byttet rotormotor
9 juni 2021. Vi har sommer 2024 byttet en vifte. Kompistjeneste av elektriker, la inn spotter i stuen og byttet alle
lamper i hele leiligheten (ikke bod) i 2022.

| Villa Ventilasjon Rens AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Arlig service pa gasspeis, sist i 2021 og 2022 av JM Varme. Var en annen som sjekket i 2023, husker ikke navn.
Borettslaget har alltid styrt dette. EL-kontroll ble gjort oktober 2023 av Sandnes Elektriske AS

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: JSR, RTSR
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Var service pa garasjeportene i 2022. Mener det var vedlikeholdsarbeid. Ble gjort av et firma, tror det heter Gapo
AS. Borettslaget arrangerte det. Terrassedgren fikk nytt lukkeblad av 993 Hjelp i slutten 2023

Arbeid utfert av | Gapo AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Rotering pa vasking av felles trappeoppgang. Gar mellom alle leilighetene i blokken. Vi vasker ca seks ganger i

Beskrivelse aret, tar ikke lang tid.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei O va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: JSR, RTSR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES
(17} SANDNES kommune

3 gnr. 62, bnr. 2093

# Andelsnummer 213

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 13.09.2024 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 19998-2258 Referansenummer: EG9693

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen Var ref:

ROGALAND
BYGG TAKST & S T@

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Var takstmann i Rogaland ByggTakst As er autorisert og godkjent for boligtaksering gjennom NORSK TAKST.

Takstmann har 30 ars erfaring som Byggmester og har kompetanse innen kalkulasjon, prosjektledelse, kontrakter, PBL(plan og

bygningsloven),Kvalitetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har fokus pa faglig kvalitet, og taksering utfgres i henhold til
NORSK TAKST sine retningslinjer.

Rapportansvarlig

o ;-
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19998-2258 Befaringsdato: 13.09.2024

2N

ROGALAND
BYGG TAKST

Side: 2 av 15



Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 62 - Bnr 2093 Nesflstveien 14\ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19998-2258 Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 4 av 15



Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 2093
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst
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Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2007.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med
tre kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.

Pulttak konstruksjon i tre, tekket med asfalt belegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.
Registrerte tilstands anmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et borettslag.

Det orienteres at det normalt er borettslaget v/styre som
innestar for utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det
enkelte borettslag.

Som oftest holder borettslaget maling. etc.
Utskifting/rehabilitering av fasader eller andre mangler
utvendig, er borettslaget v/styre normalt ansvarlig for.
Videre star borettslaget normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Omfanget kan variere fra borettslag til borettslag.

Det er av den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, grunnmur, rom under
terreng, yttervegger, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Opprinnelig bod/vaskerom er inkludert i bad, usikkert om
dette er gjort i forbindelse med oppf@ring av bygning eller pa
et sender tidspunkt.

Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til
kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . v
8 g (3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

20
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist andre avvik:
- 15 Vinduer har generell slitasje pa pakninger, beslag og
treverk.
10 3 i Ga til side
0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
5 pa membranlgsningen.
=
K .
0 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2007).

Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved spknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1997.

Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer.

Takstmannen har verken et ansettelse, gkonomisk eller
familicer tilknytning til oppdragsgiver.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2007

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Vinduer har generell slitasje pa pakninger, beslag og treverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Med tanke pa vinduenes faktiske alder vil punkteringer vaere paregnelig.

Jevnlig vedlikehold ma regnes med for og opprettholde lang levetid.

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER  Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Etasjeskillere fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av alder,
visuelle observasjoner.

Enkle nivelleringer er gjennomfgrt uten unormale registreringer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer/glatte dgrer (skyvedgrer).
Enkelte dgrer har behov for noe justering.

Enkelte innvendig dgrer har behov for justering.

VATROM
Dgrer 2 ETASJE > BAD
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Generell
Balkong.
Balkong i tre, med utgang fra stue.
Balkong fremstar i god teknisk stand og uten pavist skader/feil.
Rekkverk i glass/stal/fasadeplater og ihht. forskriftskrav gjeldende for
byggearet.
Oppdragsnr.: 19998-2258 Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp .
Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Vinylbelegg ligger som membran for
gulvfliser.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

NB! bad er utvidet i forhold til original plantegning og lgsning med
membran i gulv/vegg i utvidet vatsone er ukjent.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

2 ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
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Sluk
2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN
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Tilstandsrapport
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Overflater og innredning
Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.
Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sveaert begrensede muligheter til a vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell, da denne er plassert i
fellesrom og ikke tilgjengelig.

Tilstandsgrad er basert pa alder og forventet levetid pa
varmtvannsberedere.

{30 Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19998-2258

Befaringsdato: 13.09.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter
1999, samt manglende dokumentasjon pa utfgrt el kontroll i nyere
tid.

EL skap

@ Branntekniske forhold

Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19998-2258 Befaringsdato: 13.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2258

Befaringsdato:

13.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 62 - Bnr 2093 Nesflatveien 14
1108 SANDNES 4018 STAVANGER Norsk takst

Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

2 Etasje 69 6 75

SUM 69 6

SUM BRA 75

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjokk 2S Bad, Entré

2 Etasje ue/kjgkken , 2 Soverom , Bad, Entré, Bod (utenfor boenhet)
Bod

Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan
pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Opprinnelig bod/vaskerom er inkludert i bad, usikkert om dette er gjort i forbindelse med oppfgring av bygning eller pa et
sender tidspunkt.
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 4

Oppdragsnr.: 19998-2258 Befaringsdato:  13.09.2024 Side: 12 av 15



Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 2093
1108 SANDNES

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
13.9.2024 Rune Sivertsen

Rine Therese Rosseland

Rine Therese Rosseland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 62 2093
Adresse

Fartein Valens vei 31

Hjemmelshaver
Fartein Valensvei Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
HO201/FARTEIN VALENSVEI 988320749
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
213

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Rekvirent
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 10721.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201 Rosseland Jonathan Skailand,

Rosseland Rine Therese Skailand

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 11.09.2024
Brukstillat./ferdigatt. 05.12.2008
Tegninger 28.01.2005

Oppdragsnr.: 19998-2258

Kommentar

Mottatt 15.09.2024

Mottatt 15.09.2024
Ferdigattest erstatter midl. brukstillatelse
fra 30.05.2007.

Mottatt 15.09.2024

Befaringsdato:  13.09.2024

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
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Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 2093
1108 SANDNES

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19998-2258 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 2093
1108 SANDNES

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EG9693

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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| Boligopplysninger: |

S aksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 11.09.24 Side 1 av 2
Fartein Valensvei Borettslag V3rref.: 353/213
Fartein Valens vei 31 Type: Borettslag
4318 SANDNES Eiere: Rine Therese Skailand, J onathan Lnland Rosseland
Organisasjonsnr: 988 320 749 Andelsnr: 213
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3826
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: A konto avdrag 4932
A konto renter 2394
A konto renter -2394
Felleskostnader 3826
A konto avdrag 4932
Tilleggsytelser: Medlemskontigent medeiere (forfall hver 12. md.) (300,00 Feb. 24) 0

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 11042 Gjeld siste 3 rsoppg.: 654 361
Klient ajourf. I n: 32036 114,76 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 14 008 160

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 13551529, Husbanken

AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.

Rentesats per 11.09.2024: 4.71% pa.

Antall terminer til innfrielse: 17

Saldo per 11.09.2024: 12 203 503

Andel av saldo: 0

( siste termin 30.12.2032)

Opprinnelig innfrielse B n (IN): 612 754
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 612 754

Dette er et IN-BP n, som gir andelseier mulighet til > betale ned hele eller deler av sin andel opptil to ganger i 3 ret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

L3 nenummer: 96887223774, Handelsbanken Sandnes

AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.

Rentesats per 11.09.2024: 6.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 11.09.2024: 519 028

Andel av saldo: 11 042

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 30.06.2029)

Kostnad vedr. maling av bygningsmassen, samt refinansiering av eksisterende P n nr 9688.72.05474

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Tore Gundersen

Fartein Valens vei 27, leil 204

4318 SANDNES

Mob.: 92854343
leder.fartein.valensvei@ borettslag.net

|5: Restanse felleskostnader pr. 11.09.2024

Felleskostnader:

Gebyr:

Utest® ende saldo: 0
0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

Rente:

|6: Ligning - 2022

Gjeld: 716 236 Andre inntekter:

280




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 11.09.24 Side 2 av 2

Fartein Valensvei Borettslag V3rref.:
Fartein Valens vei 31 Type:
4318 SANDNES Eiere:

Organisasjonsnr: 988 320 749

3537213
Borettslag

Rine Therese Skailand, J onathan Lnland Rosseland

|6: Ligning - 2022

Annen formue: 16 566 Utgifter: 9601
[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd: 330 000
Andelsnr: 213 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2007

G3 rds/bruksnr: 62/2093
Bygningstype: Lavblokk

|9: Forsikring

Forsikret i Protector Forsikring AS

Polisenr: 2541102

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 2

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Nei

Husdyrhold: Se husordensregler

Livsinp standard: Nei
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby

2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- 3 blokker med totalt 42 andeler

01.06.2007
Oppvarmingstype: Strpm

Fnrste innflytting:

Antall rom: 3
Oppr. antall rom: 3
Kategori: Kategori 4

- Hver leilighet har en tilhnrende garasje i garasjeanlegg.
- Ved overdragelse kontakter kjnper BKK vedr. strym og gass

- Har vaktmestertjenester

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.
- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
- Tilrettelagt for lading av el-bil, kontakt styret for mer informasjon.

SSBnr:

BTA

H0201

69
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Fartein Valensvei Borettslag

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 2024

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling

Onsdag 10 april 2024 kl. 18:00
i felles kjellerrom i nr. 29

SAKSLISTE

1.

Stemmerett har andelseiere eller personer med fullmakt. Ingen kan ha mer enn én fullmakt.

Konstituering

1.1. Valg av mateleder

1.2. Valg av sekreteer

1.3. Valg av 1 andelseier til & undertegne protokollen sammen med mateleder
1.4. Registrering av frammgtte

1.5. Godkjenning av innkalling og saksliste

Arsregnskapet for 2023
Orienteringssak: Informasjon fra styret
Godtgjarelse til styret

Innkomne saker

5.1 Ingen

Valg

6.1. Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

6.2. Valg av delegerte til Bate sin generalforsamling 2024
6.3. Valg av valgkomité

Fartein Valensvei Borettslag

Fl
C %’/’Z//'»

Tore Gundersen
Leder

side 1




Sak 4 — Godtgjorelse til styret
Styret foreslar falgende vedtak for sak 4 pa arets generalforsamling:
Vedtak: Godtgjarelse til styret gkes med 4 % og fastsettes til kr 68 640 og kr 3 200 til
gassansvarlig. Fordelt med kr 52 700 til leder, kr 4 260 til styremedlem og
kr. 2 110 til varamedlemmer. Sist gkning var for 5 ar siden.

Sak 5 — Innkomne saker — Ingen

Sak 6 — Valg

6.1 Vara-medlemmer i henhold til valgkomiteens innstilling

Det skal velges to varamedlemmer for 1 ar. Felgende kandidater har meldt seg:
Finn Erik Skjegstad i nr 29 leilighet 205 stiller til gjenvalg og Havard Mannsaker i nr
29 leilighet 103 er ny.

Magnor Reke har sagt seg villig & fortsette som gassansvarlig?

6.2 Delegert til Bate sin generalforsamling 2024 28. mai
Vedtak: Styrets leder

6.3 Valgkomite
Vedtak: Jorunn Solland i nr 29 leil. 104 og Kari-Anne Haland i nr 31 leil. 105.

side 2

61



62

353 Fartein Valensvei Borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2 055312 1885 536 2158 089
Innbetalt til felles B n - avdrag 3083798 3338797 0
Innbetalt til felles P n - renter 453 014 233156 0
Andre driftsinntekter 0 12375 0
Lading el-bil 15962 23420 25000
Sum Inntekter 5608 086 5493 284 2183089
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 75 306 75 306 81358
Avskrivninger 5 49 208 42 934 49 200
Forretningsfnrerhonorar 93012 89 699 97 500
Tilleggstjenester forretningsfnrer 25175 27 582 23 800
Revisjonshonorar 2 8 820 8 667 9700
Vaktmestertjenester 46 785 43 560 50 000
Drift og vedlikehold 3 604 568 1344 637 905 900
TV og/eller internett 100 293 100 291 111 080
Forsikringer 114 836 137 815 120 600
Kommunale avgifter 383636 339076 422 000
Energi/stmm 147 516 195 583 190 000
Kontingent Boligbyggelag 12 600 12 600 12 600
Administrasjonskostnader 13152 11 582 8 000
Sum kostnader 1674 907 2429 331 2081738
Driftsresultat 3933179 3063 953 101 351
Einansielle poster
Renteinntekter 30 564 13181 20 000
Rentekostnader 483 566 248 066 34 000
Netto finanskostnader 453 002 234 886 14 000
Resultat 4 3480177 2 829 067 87 351




353 Fartein Valensvei Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 8 000 625 8 000 625
Bygninger 5 76 290 823 76 290 823
Andre driftsmidler 5 453 080 502 288
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 84 744 528 84793 736
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 -14 668
Forskuddsbetalte kostnader 114 023 399
Andre fordringer 3882 10218
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 843 862 337971
Sum ominpsmidler 961 767 333920
SUM EIENDELER 85 706 296 85 127 656
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353 Fartein Valensvei Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 4200 4200
Opptjent egenkapital 34 818 882 31338 705
Sum egenkapital 6 34 823 082 31342905
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 13 428 606 15384 755
Pant- og gjeldsbrev B n 579 555 669 495
IN ordning(individuell nedbetaling) 19 594 338 20722 345
Borettsinnskudd 16 950 000 16 950 000
Sum langsiktig gjeld 50 552 499 53 726 595
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 39 407 0
Leverandnrgjeld 271 0M 32 407
P3Inpne renter 674 641
Annen kortsiktig gjeld 19 622 25109
Sum kortsiktig gjeld 330714 58 156
Sum gjeld 50 883 214 53784 751
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 85 706 296 85127 656
Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag
Sted:____________________ ,dato:_______
Tore Gundersen Elisabeth H3 msn dyvind Horpestad

Styreleder

Styremedlem Styremedlem




Noter 353 Fartein Valensvei Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p3 Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfnrti balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p3 grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p3 bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inng3 tt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebN rer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og nke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret p* lik linje som opprinnelig B n, og bokfnres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinN re
avdrag p3 resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inng3 tt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fnrti regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 63 000 63 000
Arbeidsgiveravgift 9306 9306
Andre ytelser 3000 3000
Sum personalkostnader 75 306 75 306

Boligselskapet har en deltidsansatt. P3 grunn av stillingens stnrrelse har boligselskapet ingen pensjonsforpliktelse.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Noter 353 Fartein Valensvei Borettslag

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 8670 9 585
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 235071 1089 319
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 250 026 202 615
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 4371 20 885
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 101 646 32 661
6900 E lektronisk kommunikasjon 4785 -10 429
Sum 604 568 1344 637

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 3480177 2 829 067
Opptak av Bn 0 700 000
Avdrag p* Pn -3 174 096 -3 754 680
Aktiverte anskaffelser 0 -188 938
Tilbakefnring av avskrivning 49208 42934
Endring disponible midler 355 289 -371 617
Omlnpsmidler 961 767 333920
Kortsiktig gjeld 330714 58 156
Disponible midler 631 053 275764
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Noter 353 Fartein Valensvei Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg Oppgradering Bygning og tomt Parkeringsanlegg
lekeplass

Anskaffelseskost pr.01.01 : 241120 376 438 84 291 448 515271

i rets tilgang : 0 0 0 0

i rets avgang : 0 0 0 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 241120 376 438 84 291 448 515 271

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 120 560 43918 0 515 271

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0

Bokfnrt verdi pr.31.12: 120 560 332 520 84 291 448 0

i rets avskrivninger: 24112 25096 0 0

Anskaffelses3r: 2018 2022 2007 2009

Antatt levetid i3r: 10 15 10
Note 6 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Andelskapital 4200 0 4200

Egenkapital 34818 882 3480177 31338705

Sum Egenkapital 34 823 082 3480177 31342905
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Noter 353 Fartein Valensvei Borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Husbanken

Sandnes

Form3 I Kostnad vedr. maling

av bygningsmassen,

samt refinansiering av

eksisterende B n nr

9688.72.05474
L3 nenummer: 96887223774 13551529
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2022 2007
Rentesats: 5.79 % 3.873%
Beregnet innfridd: 30.06.2029 30.12.2032
Opprinnelig P nebelnp: 700 000 67 380 000
L3 nesaldo 01.01: 669 495 15384 755
Avdrag i perioden: 89940 1956 149
L3 nesaldo 31.12: 579 555 13 428 606
Saldo 53rfremi tid: 60 967 6 634 830
Andelssaldo 01.01: 0 20722 345
Innbetalt IN i perioden: 0 671504
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 179951
Andelssaldo 31.12: 0 19 594 338
Sum pantegjeld for I3 n: 579 555 33 022 944

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 50 552 499 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr31.12.2023 en bokfnrt verdi p3 kr 84 744 528.




Resultat og balanse med noter for Fartein Valensvei Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fartein Valensvei Borettslag

Styreleder Tore Gundersen (sign.)
Styremedlem @yvind Horpestad (sign.)
Styremedlem Elisabeth H&msg (sign.)

15.03.2024
15.03.2024
14.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Ezz:;g:;kgg 2 Internet www.kpmg.no
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Fartein Valensvei Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fartein Valensvei Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

Penneo Dokumentnakkel: AOZXA-4E5H 1-D2KJN-U8IVS-O00XL-UXIUL



KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: AOZXA-4E5H1-D2KJN-U8IVS-O00XL-UXIUL
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FARTEIN VALENSVEI BRL

Fartein Valensvei 27, 29 og 31,
4318 Sandnes

April 2024
INFORMASJON FRA STYRET APRIL 2024.
Styret har bestatt av: | Oyvind Horpestad, Elisabeth Hamsg,
medlem medlem
Jonathan Rosseland, Finn Erik Skjegstad, Tore Gundersen,
vara vara leder

Vi har hatt 4 styremeter. Det har vart noen befaringer med blant andre elektriker,
vaktmester, forsikringssaker og beboere. 25 saker har vaert behandlet. Det er

omsatt 1 leilighet 1 2023.

Det er foretatt service pa gasspeisene og el-sjekk 1 alle leiligheter og fellesareal

host 2023.

Heisene blir regelmessig ettersett og kontrolleres av Norsk Heiskontroll hvert
andre ar — sist 7.mars 2023. Scan Heis AS har serviceavtalen pa heisene og de
utforer dette fire ganger 1 aret.

Enova kom med en ny engk-pakke i fjor ndr det gjaldt sparing av energi spesielt
rettet mot borettslag og sameier. Gass brennerne til oppvarming av tappevann er
utslitte og teknisk losning ved bruk av varmeveksler luft til vann ble presentert for
Enova. Men dessverre fikk vi ikke enegk-stotte fra Enova, da dette ikke ville
omfatte hele bygningene. Ny utlysning nd i januar med liknende engk-pakke vil
heller ikke treffe vart behov, sa vi ma nok dekke kostnadene med dette selv.

Ventilasjon: Filterbytte hvert &r og ble levert ut i mars 1 ar.

De som skal lade bil skal bestille Zaptek ladeboks gjennom styret, vanlig kontakt
er ikke lenger lov & bruke — ny lov. Na er det atte brukere.

K. Nygaard AS har drift og vedlikehold av grent arealer. De foretar ogsé
snebreyting/straing av omrade foran blokkene, parkeringsplassen og tilkomsten til
denne. Terrasse-hekker klippes pa alle sider og til riktig heyde hvert &r, som regel i

juni.

Lampene pa fem lyktestolper er skiftet. Det er ikke mulig f4 nye parer til de gamle
og vi vil skifte ut med nye ettersom de slutter & virke. Blir skiftet nar omtrent fem er
slukket for & redusere arbeids kostnadene per lampe.

Montasjeservice AS (Tidligere 993HJELP AS) har vaktmestertjenester som skifte
av lyskilder, vask av vinduer i svalganger og trappeganger samt rlig rensk av
tak/takrenner. Lyskilder blir ettersett og skiftet ut i oddetallsuker. I tillegg har de
utfort noen reparasjoner og utbedringer pa byggene.
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Driftskostnadene ble lavere enn budsjettert i 2023. Det var serlig belopet vi hadde
satt av til varmeveksler til nye beredere som ikke ble brukt, ellers gkte alle andre
kostnader mye i fjor — spesielt stremprisene holder seg hoye. Resultat ble kr 292 364
bedre enn budsjettert og kr 934 125 bedre enn i 2022. Disponible midler ble ved
arsskiftet kr 631 053 mot kr 275 764 ved inngangen til 2023. Dette er en gkning pa

kr. 355 289.

Vi tar ogsd 1 ar sikte pd 4 gjennomfere dugnad(er). Narmere opplysninger vil

komme.

Litt tilleggsopplysninger. Her er oversikt over de étte storste driftsleveranderene
vare 1 2023 relativt og 1 forhold til totale driftskostnader:

| Leveranse | Leverandgr Belgp Andeli% | Andel av total i %

Avgifter renovasion 08 ¢\ 4a< Kommune 383636 27,39% 23,60 %
vann/avlgp
Vedlikehold uteomrader K Nygaard AS 250 026 17,85 % 15,38 %
Ez:etrlge'v' Gassogstem iy Lyse, Fjordkraft 147516 10,53 % 9,07 %
Regnskap, tjenester og . 0 o
medlemskap Bate boligbyggelag 143 389 10,24 % 8,82 %
EL-Sjekk Sandnes Elektriske as 118 987 8,49 % 7,32 %
Forsikring bygninger Protector forsikring 110 048 7,86 % 6,77 %
Altibox TV til alle Lyse Dialog AS 100 293 7,16 % 6,17 %
Vaktmester og noen 993Hjelp AS og o o
utbedringer Montasjelaget AS 7979 >70% 4,91 %
Vedlikehold heiser Scan Heis AS 67 047 4,79 % 4,12 %

Delsum 1400738 100,00 % 86,16 %

Totale o

driftskostnader BEED LTI
For styret -

<,
.

Leder . "’V ZZ/\—
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Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pd mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

0 ST

Borettslagets NaVN: .o s

Dato: ...covvvviiiinnn 2024

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer
enn en fullmakt.

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan sighere pa vegne av andelseier.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Fartein Valensvei Borettslag onsdag 10.04.2024 kl. 18:00 -
Felles kjellerrom i Farten Valens vei 29.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tore Gundersen ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Silje Egeli ble valgt til sekreteer.

1.3 Valg av 1 andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Alf Magnus Ellingsen ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Registrering av frammgtte
Vedtak:
Det var 16 andelseiere og ingen godkjente fullmakter innlevert. Totalt 16

stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Silje Egeli fra Bate boligbyggelag.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Fartein Valensvei Borettslag. Side 1/2



4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 65.440 og kr 3.200 til gassansvarlig. Fordelt
52.700 til leder, kr 4 260 til styremedlem og kr 2 110 .

Vedtatt med 15 stemmer for, 1 stemme mot.

5. Innkomne saker

5.1 Ingen

Vedtak:
Det var ingen innmeldte saker til generalforsamlingen 2024.

6. Valg

6.1 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Det ble fremmet forslag om Finn Erik Skjegstad og Havard Mannsdker som
varamedlemmer for 1 ar.

Vedtak:
Finn Erik Skjegstad og Havard Mannsaker ble valgt til varamedlem for 1 r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Tore Gundersen - valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: @yvind Horpestad - valgt for 2 ari2023
Styremedlem: Elisabeth Hdmsg - valgt for 2 r i 2023
Varamedlem: Finn Erik Skjegstad - valgt for 1 ar i 2024
Varamedlem: Havard Mannsaker - valgt for 1 ar i 2024

6.2 Valg av delegerte til Bate sin generalforsamling 2024

Vedtak:
Tore Gundersen ble valgt som delegert til Bate sin generalforsamling.

6.3 Valg av valgkomité

Vedtak:

Jorunn Margrethe Solland og Kari-Anne Haland utgjgr boligselskapets valgkomité.

Sandnes, 10.04.2024

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Fartein Valensvei Borettslag.

med kr

Side 2/2
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Protokoll for Fartein Valensvei Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tore Gundersen (sign.)
Protokollvitne Alf Magnus Ellingsen (sign.)

11.04.2024
11.04.2024



Vedtekter

for
Fartein Valensvei Borettslag

Org nr 988320749
Tilknyttet Bate Boligbyggelag.
Vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 30 mai 2005
Endret §8-3(2), nytt punkt 7, i generalforsamling 25.04.2012
ENDRET GENERALFORSAMLING 21.4.2015
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Fartein Valensvei Borettslag er et samvirkeforetak som har fil formél & gi andelseierne bruksrett
fil egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.
(2) Borettslaget er tikknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt
samarbeidsavtale med stat, fylkkeskommune eller kommune om & skaffe boliger fil
vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Signatur meteleder
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram fil borettslaget. |
moftsaftt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgijort at erververen har reftt til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader fil ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett fil & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, fil andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme
stilling som livsarving, il sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende ndr andelen
overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilkken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget fil en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pd stedet, p& boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett il & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og fil annet som er i samsvar med fiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene maé ikke p& en urimelig eller ungdvendig mdate veere fil
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er

ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike ftilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp fil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vcere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militcertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd& skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram fil laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
fil, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med filbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom maé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bdde
fil og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd
rense eventuelle sluk pd& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvcer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Boretislagets vedlikeholdsplikt

Signatur meteleder

81



82

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér giennom boligen, skall
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bcerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bcerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang fil boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal giennomferes
slik at det ikke er fil ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for fap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier fil fross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sienanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset fil en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd fidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfert.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med

like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
scerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sé& ofte som det frengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkailles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebcerer en endring, md&
likevel utgjere minst en fredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst fo tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd& andeler eller & knytte andeler til boliger som fidligere har voert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.
7. endring i betfingelser for fellesgjeld

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner detfs navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordincer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordincer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvike saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordincer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst
Atte og hgyst tjue dager. Ekstraordincer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. | begge ftilfeller skal det gis skriftlig
melding fil boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vcere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet voere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pd ordincer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det efter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret
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- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse fil styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal serge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller ncerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk scerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller ncerstdende eller om ansvar for seg selv eller
ncerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse filsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel fil skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtekisendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
fredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Signatur meteleder




FARTEIN VALENSVEI BL

FARTEIN VALENSVEI 27, 29 og 31, 4318 SANDNES.
16. september 2009

HUSORDENSREGLER*

Meningen med husordensreglene er & ha en skriftlig oversikt om hvordan
beboerne har bestemt seg for d ta hensyn. Slik at feerrest mulig blir plaget, og
flest mulig kan ha sterst mulig glede av boligen. Dessuten palegges alle a gjo-
re sitt til at elendommen ikke forfaller og forseples slik at vi alle paferes store
ungdige utgifter.

1.

Alle beboere plikter 4 bidra med at ro og orden opprettholdes. Mellom
k1 23:00 og k1 07:00 ma det ikke bores eller bankes i vegger, gulv eller
tak. Det henstilles til sunn fornuft ved bruk av musikk og selskapelig
samveer i dette tidsrommet.

Hovedderer og der til kjeller skal holdes last degnet rundt.

Biler kan kun parkeres i carport eller gjesteparkering, bortsett fra kort
tid for av og palessing. Det er heller ikke lov & kjere eller parkere pd
den smale veien inn til leilighetene i forste etasje i lavblokkene.

Husdyr tillates sa lenge de ikke er til sjenanse for andre. Det er ikke lov
a slippe hunder lgs pé fellesarealene. Avfering i fellesarealene ma fjer-
nes umiddelbart.

Det er ikke lov 4 montere varmepumper, eller skru opp parabolanten-
ner pa vegger eller rekkverk. Parabol kan monteres i stativ pa gulvet.

Royking er ikke tillatt i trappeoppgang, heis, eller kjeller.

Brannforskriftene palegger oss at trapperom og svalganger holdes fri
for sykler, barnevogner, mebler og lase gjenstander som kan veere til
fare og eller hinder om bygget ma remmes. Sykler parkeres i kjelleren
om gnskelig.

Risting av tepper og lignende over rekkverk pa balkongene er ikke til-
latt.
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10.

11.

12.

13.

Heisanleggene er dyre i drift og vedlikehold, og ma ikke missbrukes av
barn eller voksne.

Innglassing av balkonger eller annen betydelig endring av fasaden ma
det sgkes bade styret og Sandnes kommune om tillatelse til.

Styret har for evrig retningslinjer for levegger bade til balkonger og ter-
rasser.

Lysbryteren i carportene skal std pa hele dognet. Lyset tennes og sluk-
kes automatisk. Lyset i bodene og kjellerrommet mé imidlertid alltid
slukkes ndr man gar ut derfra.

Det er ikke tillatt & bruke fellesarealer inne eller ute til & gke eget boa-
real eller bod uten tillatelse fra styret.

Alle har ansvar for at besgkende respekterer de gjeldene husordens-
regler.

Styret
Fartein Valensvei BL

* Disse reglene er basert pa lignende regler i andre borettslag og samei-
er. Forslag til endring eller tilfoyelse kan fremmes pa ordineer eller
ekstraordineer generalforsamling i borettslaget.
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ENERGIATTEST

S
7/

\

Adresse Fartein Valens vei 31
Postnummer 4318 >
b3
©
Sted SANDNES 5 »
=
[}
Kommunenavn Sandnes i B
Gard 62 =
ardsnummer B
X
Bruksnummer 2093 ©
¢ D ﬂ
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — i
)
=
5]
Bygningsnummer 22631624 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0201 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-25080 Hey andel Lav andel

Dato

16.09.2024

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

V2 enova

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Link SIpstr A SANDNES KOMMUNE

Postboks 204 B K
4394 SANDNES Yo0aes
Sandnes, 05.12.2008
Deres ref.: Varref: 200500559-12
Saksbehandler:  Paul Korsberg Arkivkode : O: : 62-2083
FERDIGATTEST

Gar./Bnr:  62/2093 Byggeadresse:  FARTEIN VALENS VEI 31

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Blokk/bygard/terrassehus

Ansvarlig soker m/adr: Signatur Arkitekter AS, Postboks 204, 4394 Sandnes.

Tiltakshaver: Sandnes Boligbyggelag, Storgata 22, 4306 Sandnes.

D-sak nr: 437/2005, 1311/2005, 1513/2005

P4 grunnlag av bekreftelse pé sluttkontroll datert 25.09.2008 gis i medhold av plan- og
bygningslovens § 99 ferdigattest for tiltaket.

Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.
Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
vedtaket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune.

T.h—

aT Solheim ‘ ) ‘
Bygningssjef
aul Korsberg

Saksbehandler
Kopi til:
tiltakshaver ansv, sgker x |brannsjef/feier
ansv. utferende ansv, kontr. rorleggerkontr.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
~—E-posti-byggesak@sandnes:kommune.no




Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 62 |Bnr: |2093 |Fnr: ||Snr: |

Fartein Valens vei 31, 4318
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ Nei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: DXJa  [INei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [X]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ la  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ ]Ja [ INei HYE paberegnes
Merknader
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Grunnkart

Eiendom: 62/2093

Adresse: Fartein Valens vei 31
Dato: 10.09.2024

Sandnes kommune | Malestokk: 1:1000

oorole 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom

Grense <=10 cm
7 Grense <= 30 em
— " Grense < 200 cm

Tiltak
W7 BygningTikak

VEG
—" " Annetvegareal
e Avgrensning mot annetvegareal

Gang/Sykkelveg
e e Vegdekkekantitunnell
—" " Vegdekkekart
T Kjerebanekant

f Autovern
7 Vegskulderkant

Veg
Veggreft Spen
Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg
. Bygning, Andre bygg
" Bygning, Igangsettingstill.
Bygning, uten Bygningspunkt
Ledningsnett
-~ Trase
. Mast
@ Sluk
@ Kumlokk
Heydeinformasjon

— Heydekurve Sm
" " Hpydekurve 1m

~ """ Forsenkningkurve Sm
—" ™ Forsenkningkumne 1m

" Forsenkningpunkt
Elendomsinformasjon
Abe G&rds- og bruk snummer
Bygningsmessige anlegq
a_H  Annetgjerde
Steingjerde
P Flaggstang
"~ Trapp

sF" = Frittstiende mur
—~— ™ Lodrettforstgtningsrmur
- skriforstetningsmur
e Sk]eﬂ'l'l

-~ Vol

Adresser

Abe Adressepunktbekst

Bygninger
- Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
~"~ Takriss

Takoverbygg

— ™ Takoverbygg kant
—~"" >~ Trappinntilbygg, kant
—~—" Veranda

— =  Bygningslinje
~—" ~ Taksprang

—"~  Mgnelinje

Bygningsmessige anlegg
\/\

Vegg frittstiende
Stedsnavn og andre tekster
Abo Navn p& samferdsel
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Utskriftsdato: 10.09.2024
Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4308 SANDNES
Telefon: 97749838

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandnes kommune
Kommunenr. 1108 | Gardsnr. 62 Bruksnr. 2093 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fartein Valens vei 31, 4318 SANDNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan Sandnes 2023-2038

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/35960/Bestemmelser-og-retningslinjer-etter-sluttbehandling_vedtatt_150523.pdf

Delarealer Delareal 10 721 m?
KPHensynsonenavn H190_1
KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 5588 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone int. T-1442

Delareal 4 m?
Arealbruk Veg,Navzerende
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Delareal 7701 m?
BestemmelseOmradenavn Parkeringssone 2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 60 m?
Arealbruk Neeringsvirksomhet,Navaerende

Delareal 3020 m?
BestemmelseOmradenavn Parkeringssone 3
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 10657 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 183 m?
KPHensynsonenavn Luftsone G
KPFare Annen fare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2001105

Endret regulering fra industri til boligformal for gnr. 62, del av bnr. 30
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

19.10.2004

- https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/3801/Gjeldende_bestemmelser_2001105.pdf

Delareal 3 190 m?
Formal Boliger

Delareal 3416 m?
Formal Felles grontareal

Delareal 7 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Felles oppstillingsplass for sgppel

Delareal 10 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 360 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 1220 m?
Formal Felles gardsplass

2004142

Reguleringsplan for utvidelse av E-39 til 4 felt fra Stangeland til Sandved
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.10.2006

= https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/22975/Gjeldende_bestemmelser_2004142.pdf

Delareal 796 m?
Formal Felles grentareal

Side2av 3
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Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Utdyp.

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

101 m?2
Frisiktsone

2m?
Kjerevei

461 m?
Gang-/sykkelvei

56 m2
Annet fellesareal
Annet fellesareal

28 m?
Felles parkeringsplass

35 m?
Felles avkjersel

378 m?
Felles gardsplass

612 m?
Garasje

138 m?
Annen veigrunn

9m?
Felles gangareal
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SANDNES BOLIGBYGGELAG

» VERSIKTSKART PLASSERING
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m antall ; 6 stk.

T e\l 02, 202 ,108,20b (1Y , 214
FARTEIN VALEN BRL
Leilighetstype 02 HEL 00
BLOKK 1,2,3 DATO: 25.04.05
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Q 1 1. + 2. etasje
QN ' 2 74,5 m? BRA
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FARTEIN VALEN BRL m
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BLOKK 1.2.3 DATO: 25.04.05 SANDNES BOLIGBYGGELAG
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: artein Valens vei 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4318 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



