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Elisabeth Nonas Fylkesnes

Eiendomsmegler MNEF/Partner

Mobil 97 06 16 85
Email  Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Sunnhordland/
Hamnegata 2

5401 Stord

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 4 490 000 + omk.
Omkostninger: 128 392 *

Totalt inkl. 4618392
omkostninger:

Selger: Hatlestad holding as
Bustadtype: Fritidseigedom
Eigarform: Sjolveigar
Byggear: 2021
Bra/P-rom: 85 m?/ 78 m?
Ant. rom: 4

Gnr./bnr.: 61/660
Tomtetype: Sjolveigd tomt
Tomteareal: 1106 m?

Oppdragsnr.: 1504230025

* Regnet ut fra prisantydning .

Velkomen!

Velkommen til visning i Litlestraumen 1

Velkomen til Litlestraumen, ei lekker og nyoppfgrte hytta pa
Litlestraumen i Krdko Sjghytteomrade.

Hytta ligg flott til med storslatt utsikt utover natur og fjell og vatnet i
framkant av hytta, samt utover vatnet i framkant av hytta. Hytta har ein
gjennomtentk og god planlgysing, veldig gode solforhold og stor tomt.

Hytta har alt pa eit plan og inneheld:

Gang, 3 soverom, bad, vaskerom, stove og kjgken.
I tillegg er det to utvendige boder

Hilsen
Elisabeth Nonas Fylkesnes
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Verdt 8 merke seg:

-Storslatt utsikt
*God planlgysing

Gode solforhold

Stor tomt
3 soverom
Stor terrasse

Bygd i 2021

Litlestraum
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Stor og romsleg entré med fliser og varmekablar pa golvet.
Det er god plass til & henge fra seg yttertgy og sko. Det er opent fra gangen og inn til stova, og
gangen gir tilkomst til alle romma.
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Hytta har ei open stove- og kjskenlgysing




Hytta har ei open stove- og kjgkenlgysing.
Rommet er av god storleik, og det er god plass til sittegruppe med tv-krok og etestove.
Det er store vindaugsflater som gir mykje naturleg lys og flott utsikt utover.
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Nytt og moderne kjgken fra Sigdal med slette gra overflater og integrerte kvitevarer.
Det er god skap- og benkeplass.

Fra kjgkenbenken sa kan einn nyte utsikta utpver naeromradet og ned mot vatnet pa nedsida
av hytta.
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Hovudsoverommet
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Det er tre gode soverom i hytta. Planlgysinga er slik at ingen av soverommene ligg vegg-i-
vegg med kvarandre, noko som gir ekstra privatliv.

Hovudsoverommet er det stgrste sverommet pa ca. 12 m2. Det er god plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelgysing.

Litlestraumen 17



soverom 2 o0Qg 3

-,
-

18 Litlestraumen 1



Soverom 2 ligg pa venstre side i gangen og er pa ca. 9 m2. 0gsa her er det plass til
dobbeltseng og garderobe.

Soverom 3 er det minste soverommet og er ca 6,8 m2. Soverommet er utstyrt med ei
familiekgye (den fglger med i handelen) og garderobeskap. ipsum

Litlestraumen 1 19
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Romsleg bad med fliser og varmekablar i golvet. Badet er utstyrt med servant i mgbel, toalett
og dusjveggar.
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Vaskerommet

0 Du er her

SOVEROM

SOVEROM

GARDSPLASS

SOVEROM

INVISO

Vaskerommet/tekniskbod ligg rett overfor inngangsdgra praktisk plassert Det er opplegg for
vaskemaskin og plass til varmtvannsbereder.

Det er i tillegg to gode boder ute. Ei sportsbod ved inngangspartiet pa ca. 4.1 m2 og ei ved
terrassen pa ca. 2,5 m2.
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Uteomré'det

—

Stor og solrik terrasse utanfor hytta.
Deler av terrassen er overbygd rett utenfor stova.
Det er skyvedgr ut til terrassen.

Her er det god plass til fleire sittegrupper, solstol og grill.
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| Iitlestraumen

STANDARD

Innvendige overflater

Golv: Fliser med varmekablar i gang,
parkett pa resten av
oppholdsromma

Vegg: Panel

Tak:Panel

Badet:

Golv: Fliser

Vegg: Baderomsplater
Tak:Panel

Vaskrommet:
Golv: Fliser

Litlestraumen 1

Vegg: Baderomsplater
Tak:Panel

BELIGGENHET

Hytta ligg flott til p& toppen av
Litlestramen med storslatt utsikt
utover. Det er sol heile dagen og
stor tomt

Krakohalvgya er pa ca. 1 600 daa.
Omradet er regulert til
fritidsbustader av ulike slag. Det er
vidare sett av areal for naust,
batplassar og diverse friareal. Dei
fleste byggeomrada gjev plass for

10-20 hytteeiningar. | gjennomsnitt
er tomtene Ca 1 daa, men dette
varierer ein del. Mellom
byggjeomréda er det sett av
romslege areal som ikkje skal
utbyggjast. Nar omradet er ferdig
utbygd, vil ca 2/3 av samla areal
vera ubebygd. Pr. mars 2019 er det
bygd ut ca 200 hytter/selde tomter i
omradet.

Kréako ligg i Fitjar kommune, og er ei
vakker halvgy, utan nokon
gjennomgangstrakfik. Omradet og
den storslatte naturen der byr pa
mange flotte opplevingar. Det er



korte avstandar til Fitjar sentrum
(10 min) og Leirvik sentrum pa
Stord (ca. 30 min). Neeraste
daglegvarebutikk er Spar i Fitjar
sentrum, lokalkjent som Larsen.

Kréko har mange opplevingar & by
p3, for bade store og sm4, enten ein
vil sitte inne & lese ei god bok
medan ein nyt roen og freden, eller
ein vil ut & bade, fiske eller leite
etter krabbar i strandkanten.
Moglegheitene er mange.

Nokre av opplevingane Krako har &
by pa

- Turmoglegheiter pa Krako Kort veg
til Fitjarfjellet

- Fiske i bade sj@ og ferskvatn

- Bat og sjgliv

- Kajakk

- Fuglekikking

- Flotte badestrender

- Flotte fellesomréader og felles
samlingspunkt

- Bryggjekafe pa Port Steingard

Bebyggelse

Veletablert fritidsomrade bestdande
av fritidseigedommar, rorbu og
naust.

Adkomst
Det vil bli satt opp AKTIV-
visningsskilt under fellesvisning.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate
Hytta er oppfert av Norgeshus
Bpmlo i 2020, med ferdigattest
25.03.2021

Areal
Bra/P-rom: 85/78 m?

Berekningane er utfgrt av
arkitekt/utbygger og er oppmalt
etter teikningar, datert 13.11.2019 .
Areala i salsoppgéva og anna
marknadsfgringsmateriale er
oppgitt i bruksareal (BRA) og er &

betrakte som et omtrentlig areal.
Stgrrelse pa dei enkelte romma kan
avvike noko, slik at et rom kan bli
st@rre og et anna bli mindre. Det kan
oppsta mindre avvik mellom
teoretisk og verkeleg areal.
Bruksarealet (BRA) er arealet
innanfor leilegheitenes omsluttande
vegger inkl. eventuell innvendig
bodareal. Utvendig bodareal er ikkje
medrekna. Arealet som er oppgitt
pa de enkelte rom er rommets netto
golvareal. Man kan derfor ikkje
summere nettoarealet for dei ulike
romma og fa frem bruksarealet.

Fglgende rom inngar i primaerareal:

Planteikningane i prospektet er
illustrerte planteikninger.
Planteikningane er ikkje malbare og
avvik kan forekomme. Meklar/seljar
tar ikkje ansvar for evt. feil innreiing
og mgbler som ikkje er basert pa
faktisk innreiing, planteikningane er
meint for & illustrere
innreiingsmoglegheiter og bruken
av romma.

Utstyr

Sja punktet om standard samt
lps@re- og tilbehgrslista utarbeida
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020.
Eventuelle gardinstenger/oppheng,
kvitevarer utanom kjgken samt
dekodere og modem fglger i
utgangspunktet ikkje med i
handelen. Dersom kvitevarer
og/eller anna teknisk utstyr
medfglger, vert det ikkje gitt
garantiar knytt til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa desse

Kun kvitevarer som er spesifikt
angitt i salsoppgéava, felger med.
Dette gjelder uavhengig av om
kvitevaren(e) eventuelt kan reknast
som integrerte.

Folgjande felger med i handelen:
Kvitevarer pa kjokken

Familiekgye pa soverom 3 fglger

Oppvarming
Varmekablar i gang, bad, stove og
kjoken

Peisomn stove

Tomten
Tomtens grunnareal: 1106 m2.

Stor tomt pa 1106 m?

Deler av tomta er opparbeida med
grusa innkg@yrsel, beplantning og
stor terrasseplatting. Deler av tomta
er naturtomt .

Parkering
Parkering pa tomta. Det er grusa
innkgyrsel.

Vei/vann/avlgp
Eigedomen er tilknytta privat veg,
vatn og avlaup.

Litlestraumen 1
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Om elgedommen

Formuesverdi

Likningsverdi vert fastsett etter
ferdigstillelse i forbindelse med
forste likningsoppgjar.
Likningsverdien vert fastsett med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som érlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyréa. Likningsverdien for
primaerbustader (der bustadeigar er
folkeregistrert per 1. januar) og
sekundaerbustader (alle andre
bustader ein eiger) vert fastsett
etter forskjellige brgker. For meir
informasjon sja
www.skatteetaten.no.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 14 922 pr. ar

Kommunale avgifter og
eigedomsskatt er fordelt slik:
Arsavgift veg, vatn og avlgp (Kréko
Utvikling, Privat) kr. 7.875,-
Arsavgift renovasjon kr. 1.488 -
Arsavgift brannsyn/feiing kr. 812,-
Eigedomsskatt kr. 4747 -

Faste Ippende kostnader
Arsavgifta for veg, vatn, avlaup, drift
og vedlikehald av fellesanlegget er
kr. 7.875,- for 2022. Faktura vert
sendt ut i april maned, og gjeld for
heile aret. Alle nye hytter har rett og
plikt til & knyta seg til fellesanlegget.
Gebyr for SIM si
hytterenovasjonsordning for Fitjar
er 1488 kr (per ér)

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa
eigedomen, datert 23.03.2021 ifm
61/660 Ferdigattest for fritidshus.

Utleie
Det foreligger ingen
offentlegrettslege reglar som er til

hinder for utleige av eigedommen.

Konsesjon
Eigedommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikkje odel pa eigedommen.

Diverse

Etter aksept av bod, vil
eigedommens salssum bli meddelt
dei som ev. matte etterspgrre
denne. Eigedomens salssum vil bl
offentleg tilgjengeleg ved overfgring
av heimel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 61 Bnr. 660 i Fitjar kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Fylgjande er tinglyst pa
eigedommen:

2005/8723-2/49 Rettighet
20.09.2005

Rettighetshaver:Krako Utvikling As
Org.nr: 988174254

LEIEAVTALE

Overfgrt fra: 1222-61/348

Gjelder denne registerenheten med
flere

- Gjeld avtale om utbygging av
fellesanlegget i Krako.

Reguleringsmessige forhold
Eigedomen ligg i eit omrade som er
regulert til frittliggande
fritidsbebyggelse iht. Plan-ID
200304 "Krako'".

Eigedomen ligg i eit omrade som er
regulert til frittliggande
fritidsbebyggelse iht. Plan-ID
Delplan for "Del av gnr. 61, bnr. 348,
Kréko Fitjar kommune".

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

4 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

112 250,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 4 490 000,))
172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

128 392,- (Omkostninger totalt)

4618 392 - (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjar

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter avtale med seljar.

Litlestraumen 1
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Boligselgerforsikring

Seljar har ikkje teikna
boligselgerforsikring pa bustaden.
Seljar er ein profesjonell part, og kan
difor ikkje teikne
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en

Litlestraumen 1

tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor d inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehor
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at

transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjpper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt



for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
forst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankane i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tenester. Aktiv
Sunnhordland sin samarbeidsbank
er Tysnes Sparebank (tIf: 53 43 03

00). Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarleg for eit
uforpliktande tilbod vedrgrende
finansiering.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
16.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningane i salsoppgava er
godkjent av seljar. Alle interessentar
vert oppfordra til grundig
besiktigelse av eigedomen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud
inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Bergen Sentrum AS
Hamnegata 2, 5401 Stord
Organisasjonsnummer: 993404020

Elisabeth Nonéas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF/Partner
TIf: 97 06 16 85

E-post:
Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no

Litlestraumen 1
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven
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PERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER isparsmdl som besvares med wlas, skal beskrives naermere | «Beskrivelses)

Klenmer du vl om dat en/har vart fell tiknyttet vitreenmens, 1 oki, iprokioer, leldas)e, rite, lubt ellerseeasiadac?

EHee e aen.rimne]_ —l
Klgnner du til am det er wtfart arbeld pd bad fvlitrom? Hvis nel, g il punkt 3.

Eive o Beskrivese |

Redeghes far britallet og hva som ble glort:

k-sh-hebel

Bl nirtteifiktfenembran/sluk epppradert/formyer?

Clne O DBeskriveise

Hvem er arbeldet utfiart avT Dventaelt firmanam og navn pd hledverker opplyter.

skt |

Er arbeidet, olier daler o arbeldet, utfort av ufaglen eler wed eguninndats fdugnad?

Oket Ot Beikrivetie |

Er forbsctcet byggemebdt? [ Nes [ Ja

Klenner du til om det er/har viert tibakeslag av aviapsvann | sluk eller Bgnende?

[E el O ia ml_'

Ejenner du til em deter feil ved/utfert arbeldfaller weert kontroll pd wannfavipp? Hvis nes, gh videns il panke 5,

Einel O Beskriveise [

Eniklaler seiger: Initisfer kjaper (ved oppgiaroppdragh
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a.1

4.2

EER

113

Er arbeidiet utfart aw ufaglaert eler ved I fi d¥

Lo L]

Owe O Betkrivelie

Hwem ar arbeldet utfen aw? Evenbech firmanave og nivm pl hisdverker cpplytes.

Kjannar chu til om det onfhas vart problemer med drenering. faldinnsig. pvrig fulc eller fuldmerker | undenetasjen/ijellere?

Rt Clia m1

Kjarae du il am det eohar vart problemer med Bdsted frkonteing/pips, ek, diriig treki, sprekber, plisge. fyringsiorbud eBeriigrande?

Rte O Beikrivehe |

Kfenmer di il om det erfhar viert Lekes, sprekieer | mur, ikjeve guly eller Bgnende?

MmO WI
Kjenner dia &l om dat erfhar vaert soppriteskader/finsekter efier skadedyr | baligen o retter, ma, oo sller ligaends?
Ow On Beikiivetie |

Kfennar du til e det ern/har vaert sijegghre | boligen?

Blnel Ot |

Kienmer du tl o det erflar vaert wisttheter | tenraiis/garaije/tak) faaadael

Eine Oa Beskivetie |

Har det viem wifprt arbeld pd taktekidngtakrenner/beslag? Huts Ja; Besirh hvile tltak som ef utfaet,

Bne Oa Beskriveise |
Hvams r arbeldet utfn wv? Eventwels firmanavn og nam pd hndverker
Besirtvelie |

Kjanner du til am det er/har vaert utfort arbelder pd el-anlepget eller andve installasjoner (f.eks. aljetank, seatraMyr, ventilatjan)?
Hwis nel, gl videre til punkt 12,

Ene Oa Beikrivelie

Hwam or arbeiset wtfan sl Dventwelt firmanan og nevn pd kdndverker opplyses,

Besirivetee I

Fedeliger det samivarierilaeriag (| henhald 1l forskitht em elekriske livipenningsanlegg|?

Onei O Beskrivelie |

Kjenner du til om det er utfort kontrollaw el-anlegget ogfelier andne instilasjoner (Leks. oljstank, sestratyr, vantilson, varmepumee]?

Bl vl Ol s Beskiivelie |

Kjennar du til om ufaglarie har utfart arbelder som rnommai bar wtferes av laglErte PErtoner, WOvEr B6t 1o & nvil sdigers (Leki. pd
drenering, murerarbeld, temeerarkaid ete]?

e Ol Beskrivelse |
Har du ladanfegg/ladeboks for elbil | dag?
B e O lcnmmnul

Klenner du til forsiag eller vedtarte reguleringipliner, sndhe planer, nabovanisl eller obfentiige wadtak som kan medidne endringer | braken av
elendamman elier i slendomment omghelior?

Elnet O Btshrluhu|

ininigler palge:; Initizter Kjaper [ved oppgisrsoppdragl:

Litlestraumen 1
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16, Kjenner du il om det foreligger pibud/hokelsar/ krov/mangienda tistelsar vedravende elendomment

M we Ol Bashrivelse [

i Er det nedgravd oljetank pd elendommeni

171

EIHDJ.- Bedu-m|

unbngd elled iled ighen med madder?

Hewls fa, har kcenmunen gitt Sspesasjen tl at den nedgravde oljutanion kan bli Bggende, for eksempal vad at den nedgravde oljetanken temmes,

Okei Qi Hnmrrunhll

1a ‘Selget aiendommaen med stleleded, lelliphet eller hybel .. ? Hyvis ned, gh videne til pusin 18.2.

Elnei Ol u-smmul

181 ievis o, er ovenfor newnte godijent for utiele hos bygningsmyndighstena?

Oxe O Baskeiwglse [

183 Erdet foretatt radonmbling? Hvis 3, hva er radonverdient
CIne O peskrvese | VgL elce | mmrw:'

13 Kjennes du il om do1 of innnedelMbrukiendratbygget ut kjeller aller loft eller andre deler av boligen? His med, ghvidens i pusio 30,

Hne O Besketvelse |

-

191 Erinnnedalagenfutbypgingen godklent hos bygningsmymdighetens?

Clne @ neshmae|

0. Kjenner dutl mangieess bruksiillatelss eler ferdiganiag?

Ene Ok Baskeivelse |

it Kjenner dia til om det foreligger skaden pporter/tilstandswarderinger elier utfarte miknger?

(e O Beskrivelse |

22 [Er det andre forhold v betydning ved slendommen som kin viare felivant for kisper § wite om (Leks, rasfare, tinglyste forhold eller private

wwtaler |7 Hvis o, redegier:

Elne O Boskrivelse |

SPEARSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG BOLIG AKSIESELSKAP:
23, Kjenner dua til om samelet/laget/selikapet er nwobvert | brlster av noe slag?

e Oia Basketvatse | |
28, Kjenner du tivedtakTersiag il vediak cm farhold vedv, leed om B jfare akte felles) jarfoktiellesgield?

One O Beskeivelse | B
25, Ejenner d Bl o det o had vaert soppfribeskader insel Fskasdedyr | let/lageifselsh = i |1 elier | andee bollger] sam: remer, ma,

maur eiler lignende?

Ose O Beskriveie | |

6. Kjenner du til om det erfhar vien skjeppiens | sameiat/Isget/setikapet (fellesaresl eller | andre boliper)?

Ctiei Clia Beskrivelse |

TILEGGSXOMMENTAR [Er et behav Sor plaad 1 Nere kommentarer, tkal disse shrives pl egetark)

Litlestraumen 1

h:mmnmdw«mmmem-nmmuummummwmmwwam

ooy St Al petskapat bunng sake hel elier deleis regoess for sine utbetalinger elier redusere
MMMHM]‘H villelir for boligselgerforsfiring punict 7.1 og forshringsawtaleloven kapitei4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansar som selper etber avhendingiloven, svantues etoer kjopaloven [alkijetolpe), o om Sordkringrgiver sitt
baligptigerioniringnilbud, Jog of ke sver ot svtale om forslring er bindende. beg er ogsd ar over at premietifboses ferst kam phbercgses ndr baligen or
st budakiegt), PremieliBbudet som o gift aw megler er bindende for forsiiringsgiver | 6 = sels = mirsder fra Wﬂdmwﬂwdm-

vl presméen of forsilrinprvilichrens e justeres. Mir premistilbudet ikke leager of bindende for fonibrinpitelakapet md o
Pl iyt of eventuelie endringer phfaces, Det vl da viene feviilringipremien ogfonsioringseilichnens pd ny signeringsdato som legges tl grosn.

Trivialer seljer: inaialer kgaper {ved oppgavsoppdragl:



ﬂﬂ.ltl'l Tk Bigrobd boligieigerioriring ved saly av Ballpelendom i falgende tifelien:
meliom ekteleder eler sleidninger | rett oppatigende eller nedrtigende linje, sasken, eller
mellem pariant fam b el has badd pd bolig slendommn agfeller

ved salg av heldins- og fritidsbolig md det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forsirift il avhendingsiova (irygpere balighandel)
Whpnhnmmﬁmmumnmmmlmwm
Dersom sehiapet Tkloe har gitt skeiftlig samtykos, kan ervtatningen Bortfale.

ed oppghevsoppdrag trer forsiiringen i krafy adr kontrainen er signedt av bgps pamer, bagrenset til shte 12 mbneder far cvbmakelie.
Feur purig opplordrer sulger potenrsielia kjigpera tl § undersoke elendommen grundig., [fr. awbensiingriovens § 3-10 og kjspsiovers § 20 [aksjeboliger).

Dumslwmﬁmuwﬂmumnquﬂwmmw
ﬂlmmlmwmmanmwmmumnummumiwm
budaksezt meliom partene, Begrenaet i toby mdneder far gelse. Ved oppEievioppdrag trer foesioingen i kralt ndr
feontralden ¢ sigeart o begge parter, begrenset Ul gate 12 mineder far owertakelin, Jog bekrofer med dette 2t
wendommaen ikke er en naeringselendom, at den (e selpes som ledd | nerngsvirisomived eller mellom eitefeller eller
sheinninger | ret oppstigende eller neditipeede linge, todken, efor mellom perigner 1om bor eller har bodd pd
balgeiendemmen,

Gyidi forslkring forutse trer at det for helbrs» o fritidsbolig foreligger tlstandirappon som er § henhald vl Forslrilt ol
awhesdngilov (Lryggene balighandel), Ferifringen o ugyldig dersom den begnes | strid med forsringsvilkirene. leg
er innforsthit med at elendomsmegieren ildoe har falimaid gl § giore wseaak fra cvenninte begreeasinger, leg of
appmercsom pd ot B5% ov total fprdingshaainsder honorar  Sdderberg B Partners.

B sen onshar ik 8 tegne boliguigertevsibring, men maghte hae tlbudt meg § tegne sk Forsikring,
[ #egian ke tegne boligrelgerfonsiknng b, wilihr.

[3.cb6. 11 [ ,Gh:.{‘.».f

wd  —

Inftiafer seigern Initiaber kaper {ved oppEascpodrag):
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Tegnforklaring

Matrikk
fat

Grunnabandsm
Faetagrura
Hyalpalings fiktw
Hyalpelinje vanrkant
Granse <= 10 om
drange <= 30 cm
Grande < 200 em
Grangse < 300 o

&f Adresse

TakstforMatrik el sdreson
Matrik k@l sdrdiia

Tek st forVegadmiss
Vegadrasse

Matrikkel Tiitak (Avgjerelser i enkeitsaker)

Godkj. Hybygg
Godk). Tilbygg
Godkj. Tilek
Crmries Tilsk
Godej Tilvak
Uspes. Tiksk
Uspas. Tikak

Bygringsdalabne
Arunnmur
Taksprang Bunn
Bygning = Baligbyga
Bygning - Andre bygg
Arrvim B gning
Bygning punkt
Takriss

Takevarbyga
Takoverbygg kant
Trapp inntil bygg. kant
Verands
Bygringsline
Taksprang

Mgralings

Bygningsavgrensning pl tkak
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Tysnes Sparebank

- lokalbanken din -

PA JAKT ETTER

FINANSIERING
TIL NY BUSTAD?

For oss er kvar enkelt kunde viktig.

Vi ynskjer & vere med deg heile livet og vere ein
stattespelar for sma og store gkonomiske val.

Vi hjelper deg a realisere dine planar og mal.

vare dyktige radgjevarar har lokalkunnskap
og kan tilby personleg oskonomisk radgjeving.
Vi skal vere ein bank du kan stole pa

- bade i dag og i framtida!

Lars Peder Langeland
Autorisert Finansiell Radgjevar

H - ° H TIf 97 50 79 24
Ta kontakt med ein av vare radgjevarar som L N
hjelper deg med a realisera draumen.

TIf: 53 43 03 00 post@tysnes-sparebank.no
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Gnr. 61 / Bnr. 660

Avstand til sjo

594 m (

Offentlig transport

X Bergen Flesland 2t8min &

X Stord Lufthamn Sgrstokken 24 min &

&2 Reino 4 min &
Linje 671, 680 2.4 km

&2 Vestbgstad sgr 5min &
Linje 671, 680 3 km

Avstand til byer

Bergen 2111 min &

Stavanger 2t52min &

Ladepunkt for el-bil

& Fitjar kommune radhuset 7 min &

&  Rema 1000 Fitjar 9 min &

Havner i omradet

* Sjgsio Odd Larsen
Drivstoff, matvarer

« Fitjar Batlag - Gjestebrygge
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Stord svgmmehall 35min &
Sport
@ Vestbgstad 6 min &
Ballspill 3.5km
@ Rimbareid skule 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.4 km
& Fitjar Treningssenter 9 min &
& Fitnesspoint Stord 31T min &
Dagligvare
Spar Fitjar 7 min &
Rema 1000 Fitjar 9 min &
PostNord 5.4 km
Varer/Tjenester
Handelshuset Odd Larsen 7 min &
Heiane Storsenter 31 min &
1@ Apotek 1 Heiane 3T min &
10 Vitusapotek Leirvik 36 min &
¥ Vinmonopolet Fitjar 7 min &

Litlestraumen 1
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Aktiv Bergen Sentrum AS
Litlestraumen 1, 5419 Fitjar Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes

Gnr. 61, bnr. 660 i Fitjar kommune
Telefon: 5343 03 33

Oppdragsnummer: E-post: Elisabeth.Fylkesnes@aktiv.no
1504230025

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  16.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




NOTATER







rdan ser din
hyttedrem ut?

Hytte er en investering du skal leve lenge med. Her skal fritiden nytes og minner skapes.
Ofte gar den til og med i arv. Snakk med oss om fritidsboligen du ser etter ng, eller den \
du vil ha om 10 ar — sé& kan vi tenke langsiktig sammen. o

Tar deg videre

aktiv.no



