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Hatlestad Holding AS
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Eiet
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78/85 kvm
1106 m?

3

4

Gnr. 61, bnr. 660
1504230025

Velkomen til
Litlestraumen!

Velkomen til Litlestraumen, ei lekker og nyoppfgrte hytta pa
Litlestraumen i Krdko Sjghytteomrade.

Hytta ligg flott til med storslatt utsikt utover natur og fjell og vatnet i
framkant av hytta. Hytta har ein gjennomtenkt og god planlgysing,
veldig gode solforhold og stor tomt.

Hytta har alt pa eit plan og inneheld:
Gang, 3 soverom, bad, vaskerom, stove og kjgken.
I'tillegg er det to utvendige boder.

Verdt & merke seg
- Storslatt utsikt

- God planlgysing
- Gode solforhold
- Stor tomt

- 3 soverom

- Stor terrasse

- Bygd i 2021
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Stor og romsleg entré med fliser og varmekablar pa golvet.
Det er god plass til & henge fra seg yttertoy og sko.

Det er opent frd gangen og inn til stova, og gangen gir tilkomst til alle romma.
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Hytta har ei open stove- og
kjokkenloysing.




Rommet er av god storleik, og det er god plass til sittegruppe med tv-krok og
etestove.

Det er store vindaugsflater som gir mykje naturleg lys og flott utsikt utover.
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Nytt og moderne kjoken fra Sigdal med slette overflater og integrerte kvitevarer.
Det er god skap- og benkeplass.

Fra kjokenbenken sa kan einn nyte utsikta utover neeromradet og ned mot vatnet
pa nedsida av hytta.
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Det er tre gode soverom i hytta. Planlgysinga er slik at ingen av soverommene
ligg
vegg-i-vegg med kvarandre, noko som gir ekstra privatliv.

Det er god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeloysing.
Hovudsoverommet er det storste sverommet pa ca. 12 m?.
Det er god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeloysing.
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Soverom 2 er det minste soverommet og er ca 6,8 m?. Soverommet er utstyrt med Soverom 3 ligg pa venstre side i gangen og er pa ca. 9 m2 0gsa her er det plass til
ei familiekoye (den folger med i handelen) og garderobeskap. dobbeltseng og garderobeloysing
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Romsleg bad med fliser og varmekablar i golvet.
Badet er utstyrt med servant i mobel, toalett og dusjveggar.
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Vaskerommet/tekniskbod ligg rett overfor
inngangsdora praktisk plassert

Det er opplegg for vaskemaskin og plass til
varmtvannsbereder.

GARDSPLASS

20
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Deter i tillegg to gode boder ute. Ei sportsbod ved inngangspartiet pa ca. 4.1 m?
og ei ved terrassen péa ca. 2,5 m2,

INVISO
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Deler av terrassen er overbygd rett utenfor stova. Det er skyvedor ut til terrassen.
Her er det god plass til fleire sittegrupper, solstol og grill.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 85kvm

P-rom 78kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1106 m?

Tomtebeskrivelse

Stor tomt pa 1106 m?

Deler av tomta er opparbeida med grusa innkgyrsel,
beplantning og stor terrasseplatting. Deler av tomta
er naturtomt .

Beliggenhet

Hytta ligg flott til pa toppen av Litlestramen med
storslatt utsikt utover. Det er sol heile dagen og stor
tomt

Krakohalvgya er pa ca. 1 600 daa. Omradet er
regulert til fritidsbustader av ulike slag. Det er vidare
sett av areal for naust, batplassar og diverse
friareal. Dei fleste byggeomrada gjev plass for 10-20
hytteeiningar. | gjennomshnitt er tomtene Ca 1 daa,
men dette varierer ein del. Mellom byggjeomrada er

det sett av romslege areal som ikkje skal utbyggjast.

Nar omradet er ferdig utbygd, vil ca 2/3 av samla
areal vera ubebygd. Pr. mars 2019 er det bygd ut ca
200 hytter/selde tomter i omradet.

Krako ligg i Fitiar kommune, og er ei vakker halvgy,
utan nokon gjennomgangstrakfik. Omradet og den
storslatte naturen der byr pd mange flotte
opplevingar. Det er korte avstandar til Fitjar sentrum
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(10 min) og Leirvik sentrum pa Stord (ca. 30 min).
Neeraste daglegvarebutikk er Spar i Fitjar sentrum,
lokalkjent som Larsen.

Krdko har mange opplevingar a by p3, for bade store
0g sma, enten ein vil sitte inne a lese ei god bok
medan ein nyt roen og freden, eller ein vil ut a bade,
fiske eller leite etter krabbar i strandkanten.
Moglegheitene er mange.

Nokre av opplevingane Krako har & by pa

- Turmoglegheiter pa Krako Kort veg til Fitjarfjellet
- Fiske i bade sjg og ferskvatn

- Bat og sjgliv

- Kajakk

- Fuglekikking

- Flotte badestrender

- Flotte fellesomrader og felles samlingspunkt

- Bryggjekafe pa Port Steingard

Adkomst
Det vil bli satt opp AKTIV-visningsskilt under
fellesvisning.

Bebyggelsen
Veletablert fritidsomrade bestdande av
fritidseigedommar, rorbu og naust.

Byggemate
Hytta er oppfgrt av Norgeshus Bgmlo i 2020, med
ferdigattest 25.03.2021

Standard

Innvendige overflater

Golv: Fliser med varmekablar i gang, parkett pa
resten av oppholdsromma

Vegg: Panel

Tak:Panel

Badet:

Golv: Fliser

Vegg: Baderomsplater
Tak:Panel

Vaskrommet:

Golv: Fliser

Vegg: Baderomsplater
Tak:Panel

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Familiekgye pa soverom 3 fglger

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Folgjande fglger med i handelen:

Kvitevarer pa kjskken

Parkering
Parkering pa tomta. Det er grusa innkgyrsel.

Diverse
Etter aksept av bod, vil eigedommens salssum bli
meddelt dei som ev. matte etterspgrre denne.

Eigedomens salssum vil bli offentleg tilgjengeleg
ved overfgring av heimel.

Enerqi
Oppvarming
Varmekablar i gang, bad, stove og kjgken

Peisomn stove

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr10 175

Kommunale avgifter ar

Litlestraumen
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er fordelt slik:

Arsavgift veg, vatn og avlgp (Krako Utvikling, Privat)
kr. 7.875,-

Arsavgift renovasjon kr. 1.488 -

Arsavgift brannsyn/feiing kr. 812,

Eiendomsskatt
Kr4747

Eiendomsskatt ar
2022

Info formuesverdi

Likningsverdi vert fastsett etter ferdigstillelse i
forbindelse med fgrste likningsoppgjer.
Likningsverdien vert fastsett med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Likningsverdien for primaerbustader
(der bustadeigar er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundeerbustader (alle andre bustader ein eiger)
vert fastsett etter forskjellige brgker. For meir
informasjon sja www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankane i Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av finansielle
tenester. Aktiv Sunnhordland sin samarbeidsbank er
Tysnes Sparebank (tIf: 53 43 03 00). Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarleg for eit
uforpliktande tilbod vedrgrende finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 61, bruksnummer 660 i Fitjar
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4615/61/660:

20.09.2005 - Dokumentnr: 8723 - Rettighet
Rettighetshaver: Krako Utvikling AS

Org.nr: 988 174 254

LEIEAVTALE

Overfgrt fra: Knr:4615 Gnr:61 Bnr:348

Gjelder denne registerenheten med flere

- Gjeld avtale om utbygging av fellesanlegget i
Krako.

11.06.2015 - Dokumentnr: 523474 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4615 Gnr:61 Bnr:348

01.01.2020 - Dokumentnr: 1000870 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1222 Gnr:61 Bnr:660

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eigedomen, datert

23.03.2021 ifm 61/660 Ferdigattest for fritidshus.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.03.2021.

Vei, vann og avlgp
Eigedomen er tilknytta privat veg, vatn og avlaup.

Regulerings og arealplaner

Eigedomen ligg i eit omrade som er regulert til
frittliggande fritidsbebyggelse iht. Plan-ID 200304
"Krako".

Eigedomen ligg i eit omrade som er regulert til
frittliggande fritidsbebyggelse iht. Plan-ID Delplan
for "Del av gnr. 61, bnr. 348, Krako Fitjar kommune".

Adgang til utleie
Det foreligger ingen offentlegrettslege reglar som er
til hinder for utleige av eigedommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eigedommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Det er ikkje odel pa eigedommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Litlestraumen
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Etter avtale med seljar.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900 (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

112 250 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4
490 000))

129 292 (Omkostninger totalt)

4 619 292 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kjppesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 129 292

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Seljar har ikkje teikna boligselgerforsikring pa
bustaden. Seljar er ein profesjonell part, og kan difor
ikkje teikne boligselgerforsikring.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Oppdragsansvarlig

Elisabeth Nonas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF / Partner
elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

TIf: 970 61 685

Aktiv Eiendomsmegling avdeling Stord, Hamnegata
2
5411 Stord

Salgsoppgavedato
05.09.2024
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnr.

|

Postnr. I:I Sted J

Er det dgdsba? X Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei [J Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei X Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nér kjgpte du boligen? L. {a 4 L Hvor lenge har du bodd i boligen? TR

Har du bodd boligen siste 12 mnd? §f] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villafhusforsikring? | ':Fp CA d <

—| Polise/avtalenr. I (Q 8 !O ‘? "AY

Selger 1 Fornavn L*_\a‘klﬁ 6*&(,( LLD\dA\ﬂﬁ A.S | Etternavn l

Selger 2 Fornavn | | Etternavn l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Jan, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
HNei [Jua Beskrivelse | |
2, Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nel, g4 til punkt 3.

B nei [(J1a Beskrivelse L

21 Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei [Jia Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [JJa Beskrivelse |

25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp isluk ellerl de?
Enei Ola Beskrivelse I |
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeld/eller vart kontroll p& vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.
K] Nei [JJa Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
ONei OJa Beskrivelse |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | l
s, Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuk ker i und jen/kjellere?
B Nei (JJa Beskrivelse | _I
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?
m Nel [J1a Beskrivelse | j
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?
E:Nei O Beskrivelse | |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
OO nei Oia Beskrivelse | I
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
KNei [Jia | |
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
b nei (J1a Beskrivelse | |
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
Ef Nei [J1la Beskrivelse | I
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [ [
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
Jnei [J4a Beskrivelse -|
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse I
11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
OnNei (1a Beskrivelse | -l
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
K nei [J1a Beskrivelse l i
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
& Nei [T 1a Beskrivelse | |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
mNei D Ja Komrnemar| ‘
15, Kjenner du til forslag eller ved reguleringspl , andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
E] Nei |:| Ja Beskrivelse I |
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/| lende tillatelser vedrgrende eiendommen?

MNEE dJa Beskrivelse | |
17. Er det nedgravd oljetank p eiendommen?

m Nei []la Beskrivelse l |
17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for el pel ved at den nedgravde oljetanken t

saneres eller fylles igjen med masser?

O Nei [(JJa Kommentar | |
18, Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2,

Klnei Jia Beskrivelse l l
18,1  Hvis Ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

ONei (ia Beskrivelse [ I

18,2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Onei Oia Beskrivelse | \/ {\- elet Siste malte radonverdi :I

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gi videre til punkt20.

m Nei [JJa Beskrivelse l |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O nei (4 Ja Beskrivelse | |
20, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

P Nei [JJa Beskrivelse | |

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Mwei Oia Beskrivelse [ |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Kinei [J1a Beskrivelse ‘ ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameliet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

DNei O Beskrivelse | —|
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend 1 som kan medfgre gkte fellesk ler/ektfellesgjeld?

[ Nei [J1ia Beskrivelse | |
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ritesh -/insekter/skadedyr i let/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Onei (JJa Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i let/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

O Nei [Jia Beskrivelse ‘ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogs3 klar over at premietilbudet ferst kan piberopes nér boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks = maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mi egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgijgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg pnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring, Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger, Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total fersikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

E Jeg onsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

0O lee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Fa:u ['_\ 0{5. ’11’ | Fted B([? f../

Signatur selger 1: | » w Signatur selger 2:
(1 prb
ON \Lﬁ*(“’"
N
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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undefined

Avstand til sjo

94 m (

Offentlig transport

* Bergen Flesland 2t8min &

X Stord Lufthamn Sgrstokken 24 min &

2 Reino 4 min &
Linje 671, 680 2.4km

& Vestbgstad ser 5min &
Linje 671, 680 3km

Avstand til byer

Bergen 2111 min &

Stavanger 2152 min &

Ladepunkt for el-bil

& Fitjar kommune rédhuset 7 min &

&  Rema 1000 Fitjar 9min &

Havner i omradet

* Sjpsio Odd Larsen
Drivstoff, matvarer

* Fitjar Batlag - Gjestebrygge
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Stord svgmmehall 35 min &
Sport
@ Vestbgstad 6 min &
Ballspill 3.5km
@ Rimbareid skule 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.4 km
& Fitjar Treningssenter 9min &
& Fitnesspoint Stord 31T min &
Dagligvare
Spar Fitjar 7 min &
Rema 1000 Fitjar 9min &
PostNord 5.4 km
Varer/Tjenester
Handelshuset Odd Larsen 7 min &
Heiane Storsenter 31T min &
@ Apotek 1 Heiane 31 min &
@ Vitusapotek Leirvik 36 min &
3 Vinmonopolet Fitjar 7 min &
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Tegnforklaring
Matrikkelkart
. Grunneiendorn
. Festegrunn
Hjelpelinje fiktiv
Rt Hielpelinje vannkant
SN Grense <= 10 cm
-  Grense <= 30 cm
—" " Grense < 200 cm
"  Grense < 500 cm
Matrikkel Adresse
Abc Tekstfor Matrikk eladresse
. Matrikk el adresse
Abe TekstforvVegadresse
. Vegadresse

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)
WAs#;  Godkj. Nybygg
WUMESY Godkj. Tilbygg
SRRy Godkj, Tilkak
- Omriss Tiltak
Abc Godkj, Tiltak

Ao Uspes, Tikak
. Uspes, Tikak
Bygninger
-~  Bygningsdelelirje
- Grunnmur

-~ TaksprangBunn

BN Bygning -Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

O Bygning punkt
" Takriss
Takoverbygg

—"~ Takoverbygg kant

—" "  Trappinntilbygg, kant
—" " \Veranda

—" ™  Bygningslirje

-~ Taksprang

—" " Mgnelinje

— Bygningsavgrensning p3 tiltak

002262 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Litlestraumen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland

5419 FITUAR Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes
Telefon: 970 61 685
Oppdragsnummer: E-post: elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




