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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Marius Martin Myren

Mobil 476 45774
E-post  marius.martin.myren@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Skogbrynet 31C

Kr 1 650 000,-

Kr 456 582,-

Kr 1390,

Kr2 107 972-

Kr 5519,

Marianne Hermansen

Andelsleilighet
Andel

1976

46/51 kvm
25772.7 kvm

1

2

Gnr. 1, bnr. 4210
96

1111260055

Pen 2-roms
andelsleilighet med
popular beliggenhet

Velkommen til en pen 2-roms andelsleilighet som vil appellere til bade
fgrstegangskjepere og de som gnsker & kjope seg ned i stgrrelse. Den
sentrale, men likevel tilbaketrukne beliggenheten er bare ett av flere
trekk som gjgr denne leiligheten attraktiv. Leiligheten, som liggerien
hgy 1. etasje, imponerer med sin arealeffektive og gjennomtenkte
planlgsning. Standarden er jevnt over normalt god og den
giennomgaende planlgsningen bidrar til & skape en luftig atmosfaere
som man virkelig kan trives i.

Altialt er dette en leilighet som tilbyr bade komfort og funksjonalitet,
og som har alle forutsetninger for & bli et flott hjem for sine fremtidige
beboere.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 46 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 51 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 kvm Entré/gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue og soverom
BRA-e: 5 kvm Bod i fellesareal

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
25772.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Festet fellestomt.

Fellesarealene er velholdte og pent opparbeidet med grgntarealer, busker, bed og treer.
Det er asfalterte gangveier og parkeringsarealer. Lekeplass med lekestativer. Felles
uteplass med bord.

Regulering av festeavgift

Eiendommen ligger pa felles festetomt.

Grunneier: Sarpsborg kommune

Festeavgiften betales gjennom fellesutgiftene og er per dags dato kr. 21.322 per ar.
Neste regulering er 29.09.2032.

Festeavgiften er inkludert i felleskostnader.

Festeavtale er vedlagt i salgsoppgaven.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og populeert boligomrade pa toppen av Kurland. Marka
ligger som naermeste nabo til Asly borettslag og byr pa lyslgype og flotte turomrader.
Appelsintoppen med utsiktstarn og gapahuker er bl.a. et av turtipsene vi varmt kan
anbefale. Fra leiligheten er det ogsa kort vei til barnehager, skole, idrettsanlegg,
butikker, serveringssteder og ulike servicetilbud pa Kurland.

Avstand til Sarpsborg sentrum er ca. 3 km, og det er bussforbindelser med
bussholdeplass rett pa nedsiden av borettslagets eiendom.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en boligblokk som opprinnelig ble oppfgrt i 1976.

Fundamentet bestar av salefundamenter i betong.

Grunnmuren er en ringmur i betong.

Bygningens konstruksjon bestar av betong, teg|, lettklinkerblokker og lett bindingsverk
pa stgpte dekker.

Takverket er i tre og er tekket med zarnafil eller papp.

Etasjeskillerne er av betong.

Vinduene har rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2020, med utvendig
vedlikeholdsfritt beslag. Ytterdgren er i tre og er fra 2020. Balkongdgren er i tre med et
stort glassfelt med isolerglass fra 2020, og har utvendig vedlikeholdsfritt beslag.

Fra stuen er det adkomst til en balkong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 25 mm pa kjgkken.
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- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Kjgkken - 1. etasje > Kjgkken - Avtrekk
Awvik: Begynnende hgy alder pa ventilator.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Rommet har ikke eget sluk, men avlgp ledes rett i egen felles sjakt for alle
enheter.

Vatrommet ble rehabilitert som et felles prosjekt i regi av borettslaget i 2004 med en
Igsning uten eget sluk. Dette avviker dagens standard og

ny avhendingslov. Takstmannen antar det vil vaere vanskelig a gjgre om pa lgsningen
da alle vatrom «snakker» sammen i og med at det er felles sjakt for avlgp.

Det anbefales & gjgre ytterligere undersokelser.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Gulvet har belegg. Rommet har ikke eget sluk. Samlet vurdering under «Sluk, membran
og tettesjikt»

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da det er utenpaliggende rgropplegg samt at
vannuttak ligger mot naboseksjon

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 11.05.2026 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2026

Beskrivelse: Pakning til toalett er byttet etter at den gamle pakningen begynte a lekke
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litt.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2017

Beskrivelse: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Det er koblet downlights og
hgyttaleranlegg i nedforet himling. Avtrekksvifte pa vegg samt brytere til lys og vifte.
Egeninnsats Baderomsplater (berry alloc) montert pa eksisterende vegg. Gulv.
Selvklebende vinylflis til eksisterende gulvbelegg.

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja

Firmanavn: Fagleert, Bravida, 2015

Beskrivelse: Tidligere eier opplyste i egenerklzering da jeg kjspte: Vannlekkasje ror fra
dus;j til overgang soilrgr.

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Fagleert, Utne elektro og Nettel, 2025

Beskrivelse: Stikkontakt pa kjpkkenet manglet jording, samt feil stilling pa tv/internett
uttak.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert, Bravida, 2017; Faglaert, Usikker, 2020; Ufaglaert, 2017

Beskrivelse: Tidligere eier opplyser i egenerklzering: Avtrekksvifte pa bad ar ca ar 2017.
Nytt sikringsskap i regi av borettslaget. Taklamper pa soverom, kjgkken og entré.
Byttet stikkontakter og brytere soverom, kjgkken, stue og entré.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Maling er gjennomfgrt i regi av borettslaget. Det ble funnet noe utslag i
underetasjen og det ble installert radonvifte i noen av blokkene.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Det er gjennomfgrt tilstandsrapport i forbindelse med salg av leiligheten.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre

spgrsmalene?
Ja
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Firmanavn: Fagleert, Consem, 2015
Beskrivelse: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Etterisolering av vegger, bytte av
vinduer, kledning, inngangsder, balkongder, nytt rekkverk og ny membran pa balkong.

Se vedlagt egenerkleering i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 46 kvm: Entré/gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue og soverom
TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod i fellesareal:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

| Skogbrynet 31 C i Sarpsborg ligger en pen 2-roms andelsleilighet som vil appellere til
bade forstegangskjgpere og de som gnsker a kjgpe seg ned i stgrrelse. Boligen ligger i
Asly borettslag som er populaert og velfungerende borettslag. Den sentrale, men likevel
tilbaketrukne beliggenheten er bare ett av flere trekk som gjgr denne leiligheten
attraktiv.

Leiligheten, som ligger i en hgy 1. etasje, imponerer med sin arealeffektive og
gjennomtenkte planlgsning. Standarden er jevnt over normalt god og den
gjennomgaende planlgsningen bidrar til 8 skape en luftig atmosfaere som man virkelig
kan trives i.

Nar du entrer leiligheten via det felles inngangspartiet, mgtes du av en innbydende
entré. Her er det plass til yttertgy og sko, noe som bidrar til en ryddig og velorganisert
fgrsteinntrykk. Til hgyre finner du stuen, som er romslig nok til 8 huse bade sofagruppe
og spisebord. Stuen har ogsa utgang til en overbygd balkong pa cirka 8 kvadratmeter.
Her kan man nyte frisk luft og utsikten mot det naturskjgnne omradet nedenfor.

Badet, som ligger rett frem for entreen, er pent innredet med en servant med
underskap, overskap med speilfronter, skap, vegg hengt toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Badet har blant annet downlights og hgyttaleranlegg i
nedforet himling, baderomsplater som er montert pa eksisterende vegg og
selvklebende vinylflis er lagt pa eksisterende gulvbelegg. Til venstre for entreen finner
du soverommet, komplett med garderobeskap og kjgkkenet fra cirka 2004, som ble
oppgradert i 2014 med nye fronter, benkeplate og hvitevarer. Kjgkkenet har et moderne
utseende med slette fronter, laminat benkeplate og integrerte hvitevarer som komfyr,
platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin, samt et frittstaende kjgl/fryseskap.

Alt i alt er dette en leilighet som tilbyr bade komfort og funksjonalitet, og som har alle
forutsetninger for a bli et flott hjem for sine fremtidige beboere.
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Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra 2004, som ble modernisert/fornyet i ca. 2014. Kjgkkenet har
slette fronter og laminat benkeplate. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Hvitevarer som komfyr, platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin er integrert, og
det er et frittstdende kjgl/fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Bad/vaskerom fra 2004, oppgradert som et felles prosjekt i regi av borettslaget.
Forrige eier moderniserte vegger og monterte nyere innredning og garnityr. Rommet
har flisimiterte plater pa vegger, slettmalt tak og belegg pa gulvet. Det er ikke eget sluk
i rommet, men avlgp ledes rett i en felles sjakt. Badet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, veggfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Pakning
til toalettet er nylig byttet i regi av borettslaget. Det er mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater

Gulv: Overflater av laminat og belegg.

Vegger: Veggoverflater av slettmalte flater, flisimiterte plater og malt mdf panel.
Himling: Slettmalte flater i tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og kobber.
- Avlgpsror: Avigpsrgr av plast og stgpejern (i felles sjakt).

- Sikringsskap med automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

« Pakning til toalettet ble byttet i regi av borettslaget i 2026.
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2025:
+ Utne elektro og Nettel utbedret en jordingsfeil samt en feil med uttak til TV/internett i
2025.

2020:
* Ny innmat i sikringsskap i 2020 i regi av borettslaget.

2004:
+ Bad/vaskerom fra 2004 i fglge forrige salg.
* Kjgkkeninnredning fra 2004, modernisert/fornyet i ca. 2014.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2026:
« Etablering av masterngkkel i brannngkkelsafer

2025:

- | Igpet av aret er det gijennomfgrt og igangsatt flere viktige tiltak i borettslaget. Det er
arbeidet med prosjekt for nytt brannalarmanlegg og ngdlys i alle blokker, i samsvar
med branntekniske krav som fremgar av gjeldende rapport. Videre er det etablert nye
fartshumper, samt utbedret eksisterende, for a bedre trafikksikkerheten pa omradet,
slik generalforsamlingen besluttet.

+ Det er ogsa gjennomfgrt utbedringer knyttet til radon, herunder arbeid med
radonbrgnner og vifter etter paviste forhgyede verdier.

+ | blokk 40 er det iverksatt skadedyrbekjempelse mot skjeggkre i samarbeid med
Pelias.

« For & motvirke feil trykkforhold og luktproblemer er det installert mekanisk avtrekk i
en sjakti 31C.

« | tillegg er det satt opp mer skilting i omradet knyttet til parkering, samt utfgrt Ilgpende
generelt vedlikehold av bygningsmassen og fellesarealer.

2024:

+ Bytte av varmtvannstanker for alle blokker

+ Reparasjon og utbedring av ventilasjon for blokkene 31, 33 og 35

« Satt inn mekanisk avtrekk i en sjakt pa 37B for @ motvirke feil trykk og kloakklukt
« Utbedring av avvik etter elkontroll

« Utbedring av avvik etter brannteknisk kontroll

« Utbedring av vannlekasjer i flere leiligheter.

* Generelt vedlikehold

« Refinansiert lanet borettslaget hadde hos DNB til Handelsbanken

« Radonmaling som startet i januar.

2020:
+ Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2020.
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* Ytterdgr i tre fra 2020.
+ Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2020.

Parkering
Borettslaget har utvendige parkeringsplasser og noen garasjeplasser. Disse tildeles
etter henvendelse/seknad til styre basert pa beboernes ansiennitet.

- Alle borettshavere med bil(er) skal ha egen betalt plass for hver bil og det er ikke
tillatt & parkere pa gjeste parkering for de som bor i borettslaget. Unntak for kortvarig
opphold pa dagtid hvis det er ledig plass.

- Det er heller ikke tillatt & parkere biler, motorsykler eller mopeder pa omradet innenfor
bommene.

- Foran inngangene er det kun tillatt med kort stopp for av og palessing eller av/
pastigning.

- Husk ogsa a pase at besgkende ikke parkerer inne pd omradet.

- Det er ikke tillatt med lek eller ballspill pa parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring, polisenummer 3221418

Radonmaling

Radonmaling ble utfert av borettslaget i 2024/2025. Det ble pavist noe radon i
underetasjen, og radonvifte ble installert. Maling i leilighetene i hgy 1. etasje viste
ifglge eier ikke hgye verdier, og ny kontrollmaling pagar. Konferer styret for resultat av
nye malinger.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne

Skogbrynet 31C

11



12

balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 650 000

Omkostninger kjgper
1 650 000 (Prisantydning)

456 582 (Andel av fellesgjeld)

2 106 582 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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2 107 972 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 116 872 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 119 672 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 472 315 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 889 258 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og

internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert). Kostnad for Medlemskap i SOBBL kommer i tillegg dersom kjgper ikke
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allerede er medlem. Dette koster: (Innmeldingsgebyr kr. 300,- og kontingent kr. 250,-)

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 519 kr i maneden.

- Felleskostnader: 1 878 kr i maneden.

- Renter: 2 844 kr i maneden.

- Avdrag: 797 kr i maneden.

- Eventuell leie av parkeringsplass eller garasjeplass kommer i tillegg.

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

- Renteniva, eventuelt nye I[dneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgatevedtak kan
pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag tilknyttet fellesgjeld, varmtvann,
grunnpakke tv og internett, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter inkl,
eiendomsskatt, festeavgift, utvendig vedlikehold, styrehonorar, forretningsfgrsel,
revisjonshonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5519

Andel Fellesgjeld
Kr 456 582

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
28.04.2026

Andel fellesformue
Kr 48 067

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Asly Borettslag

Organisasjonsnummer
954534618

Andelsnummer
96

Om borettslaget
Asly borettslag er et borettslag i Sarpsborg kommune som bestar av 128
andelsleiligheter. Selskapets organisasjonsnummer er 954534618.

Forretningsforer for selskapet er Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Laget har et rgr system hvor det ikke er sluk i leilighetene. | stedet er det sensorer som
styrer vann tilfgrselen og det er et lukket sluk system. Det er viktig av det kun benyttes
autorisert rgrlegger nar det skal gjgres endringer pa bad, kjgkken eller vaskerom. Laget
bruker Bravida i Fredrikstad og disse kan kontaktes for tilbud. Andre rgrleggere kan
0gsa gjere jobben. Ved oppussing ma det vises forsiktighet nar det utfgres jobb i
neerheten av ror sjakter.

Vedtatte saker fra 2025 og 2026:

- Det ble vedtatt tillegg til ordensreglene, blant annet om at leiligheten ikke ma benyttes
slik at det oppstar ubehageligheter, ansvar for skader barn pafgrer, at trapper og
ganger ikke skal brukes som oppholdssted, regler for borttauing ved brudd pa
parkeringsregler, og regler for bruk av fast strgm i garasje/uteplass.

- Det ble vedtatt endringer i ordensreglene om hgyrgstet tale i trappeoppganger og at
inngangsdgrer skal vaere last dggnet rundt.

- Det ble vedtatt forbud mot a installere treningsapparater med motor, som tredemgller,
eller bruk av tunge vekter i leilighetene.

- Det ble vedtatt en prgveperiode pa ett ar hvor panelovner ved inngangspartiet er
avslatt for a redusere stremkostnaden.

- Styret fikk fullmakt til & sette opp ekstra fartshumpere.

- Det ble vedtatt et nytt punkt i vedtektene (5-1.8) som presiserer at andelseier selv
dekker egenandelen ved skader som omfattes av andelseiers vedlikeholdsplikt, i den
grad borettslagets forsikring kan benyttes.

- Forslag om etablering av IN-ordning ble ikke godkjent.

- Generalforsamlingen godkjente bestilling av 5 masterngkler med tilgang til samtlige
leiligheter, som skal plasseres i eksisterende brannngkkelsafer og kun vaere
tilgjengelige for brannvesenet ved utrykning.
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- Det ble vedtatt endring av ordensreglene for parkering og kjgring for & presisere at
regelen ogsa gjelder andelseiere, leietakere og personer som oppholder seg i boligene
over lengre tid med karakter av boforhold.

- Generalforsamlingen vedtok endring av vedtektenes punkt 8-1 (1) om at styret skal
besta av en styreleder og minst to, hgyst fem, andre medlemmer, med minst ett
varamedlem.

- Generalforsamlingen vedtok & innfgre ny § 6-4 i vedtektene som presiserer vesentlig
mislighold.

Pagaende saker fra arsrapport 2026 og 2025.

- Videre utbedring av avvik fra brannteknisk kontroll, hvor det installeres brannanlegg
og ledelys i alle blokker.

- Gjennomgang og reforhandling av flere avtaler med ulike leverandgrer.

- Arlig brannkontroll for beboere.

- Radonmaling og oppfglging av tiltak.

- Igangsettelse og revisjon av HMS-system.

- Takbelegget pa blokkene 31, 33 og 35 har en forventet restlevetid pa om lag 10 ar.
Det legges derfor ikke opp til full renovering na, men det kan bli aktuelt med noe
vedlikehold ved behov.

- Gavlveggen pa garasjen naermest blokk 40 skal utbedres.

- Det skal gjennomfegres arlig service og kontroll av garasjeporter og brannanlegg.

- Det vil bli arbeidet med a forbedre vanndreneringen pa baksiden av garasjen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 83987254443, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28-04-2026: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 101

Saldo per 28-04-2026: kr 69484695

Andel av saldo: kr 456583

('siste termin 30-04-2051)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader, og gvrige
andelseiere vil kunne holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for gvrige andelseiere.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.
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Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (1 399 700,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (805 251,)

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold (hund og innekatt) er lovlig @ ha i borettslaget. Forutsetningen er at dyrene
ikke er til sjenanse for naboene. Er du i tvil, ta kontakt med styret.
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Beboernes forpliktelser og dugnader

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) I den grad borettslaget forsikring kan benyttes til utbedring av skade som
andelseier har ansvaret for a utbedre under andelseieres vedlikeholdsplikt, jf. seerlig
ovenfor punkt 5-1 dekker andelseier selv egenandelen.

Utdrag fra husordensregler:

+ Det er et faktum at bygningene ikke er seerlig godt lydisolert. Det er derfor svaert viktig
at vi viser hensyn nar vi «lager lyder».

* Det skal veere stille i leiligheten fra KI.23.00 til 07.00

+ Virksomhet som medfgrer boring, hamring, banking og lign. er bare tillatt mellom
07.00 og 20.00 pa hverdager (mandag-fredag) og 8.00 — 17.00 pa lgrdager og er ikke
tillatt pa helligdager.

+ Hvis det i helt spesielle tilfeller utover nevnte tidsrom er ngdvendig a gjgre arbeider i
leiligheten som medfgrer ugnsket lyd ma alle naboer i hele blokka varsles ved oppslag
som er undertegnet med navn. Om en av naboene i slikt tilfelle forlanger det, ma
arbeidet avsluttes.

* Musikk hgres godt mellom leilighetene og det er derfor viktig at lydnivaet er moderat.
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Spesielt hvis dgren til verandaen star dpen er dette saerdeles viktig.

* Hgyrgstet tale i trappeoppgangene ma unngas, spesielt om natten eller sent pa
kvelden. Dette gjelder ogsa i sene kvelds- og nattetimer foran soveromsvinduer som
vender ut mot fellesomrader.

* Det er ikke tillatt & installere treningsapparater med motor, som tredemagller, eller bruk
av tunge vekter i leilighetene. Slike apparater kan forarsake betydelig stgy og
vibrasjoner, seaerlig for beboere i underliggende etasjer. Bygningene er oppfert pa
1970-tallet og har begrenset stgyisolering. Brudd pa dette kan medfgre palegg om
fierning av utstyret.

« Alle andelseiere og leietakere med bil(er) skal ha egen betalt parkeringsplass for hver
bil. Det er ikke tillatt & benytte gjesteparkering for personer som bor i borettslaget.
Dette gjelder ogsa personer som oppholder seg fast eller over lengre tid i en bolig, og
hvor oppholdet har karakter av boforhold. Unntak gjelder for kortvarig opphold pa
dagtid dersom det er ledig plass.

* Det er heller ikke tillatt & parkere biler, motorsykler eller mopeder pd omradet innenfor
bommene.

« Foran inngangene er det kun tillatt med kort stopp for av og palessing eller av/
pastigning.

* Husk ogsa a pase at besgkende ikke parkerer inne pa omradet.

* Det er ikke tillatt med lek eller ballspill pa parkeringsplass.

* Gjentatte brudd pa parkeringsreglene vil resultere i borttauing pa eiers egen risiko og
regning.

+ Kjgretgy over 3,5 tonn har ikke adgang innenfor bommene med mindre det foreligger
en avtale om arbeid i borettslaget. Eventuelle unntak ma godkjennes av styret.

* Bruk av fast strgm i garasje/uteplass. Belgp fastsettes av styret per kjgretgy. Gjelder
fra oktober til mars. Bruker ma selv gi beskjed til styret. Retten til bruk opphgrer ved
misbruk etter en advarsel

« Sykler og barnevogner som er merket med eiers navn kan parkeres i fellesrom i
kjeller, de skal ikke plasseres i trappeganger eller andre kjellerrom.

* Gjenstander lagret utenfor egen bod blir fjernet.

« For barnefamilier er det ngdvendig at foreldre gjgr sine barn oppmerksom pa at det
ikke er tillatt med opphold i kjellere.

+ Grilling er tillatt ved bruk av elektrisk- eller gassgrill.
+ Gasstank skal ikke lagres under bakkeniva (kjeller etc.). Blir dette oppdaget, fijernes
disse umiddelbart. Kan oppbevares pa veranda i friluft.

- Dyrehold (hund og innekatt) er lovlig & ha i borettslaget. Forutsetningen er at dyrene
ikke er til sjenanse for naboene. Er du i tvil, ta kontakt med styret.

+ Risting av tepper etc. fra balkong er bare tillatt fra nederste etasje.

« Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det oppstar ubehageligheter for andre
beboere, og slik at borettslagets omdgmme ikke nedsettes.

Skogbrynet 31C

19



20

- Foreldre/foresatte er ansvarlig for skader barn pafgrer borettslagets eiendeler.

+ Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Overnevnte er kun et utdrag, se vedlagte ordensregler og vedtekter i salgsoppgaven for
utfyllende informasjon og bestemmelser.

Forretningsferer
Forretningsforer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 4210 i Sarpsborg kommune.Andelsnr. 96 i Asly
Borettslag med orgnr. 954534618

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/4210:

09.11.1972 - Dokumentnr: 2872 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4,120

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

09.11.1972 - Dokumentnr: 2872 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4,120

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

05.10.1972 - Dokumentnr: 2552 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:4000
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01.01.2020 - Dokumentnr: 764697 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0105 Gnr:1 Bnr:4210

01.01.2024 - Dokumentnr: 724744 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:1 Bnr:4210

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen som omhandler 5 stk boligblokker. Datert
05.01.1976.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.01.1976.

Vei, vann og avigp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg.

Formal: Friomrade, Veg, LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse,
mv., Parkering, Bebyggelse og anlegg.

Hensyn soner: (310) Ras- og skredfare og (320) Flomfare.

Stgysone: (220) Gul sone iht. T-1442 - H220_Skytebane.

3.2 Skred (jf. pbl. § 28-1 og 11-8)

For alle planer og tiltak innenfor hensynssoner H310 skal faren for skred vurderes i
henhold til krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019 (eller nyere versjoner).
Sikkerhet mot skred i bratt terreng utredes i samsvar med NVES veileder for utredning
av sikkerhet mot skred i bratt terreng. Det ma ved utarbeiding av reguleringsplan og i
sgknad om tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav a-m dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet
mot skred.

Flom og overvann (jf. pbl. § 11-9 nr. 6)
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a. For alle planer og tiltak innenfor hensynssoner H320 skal trygghet mot fare eller
skade vurderes i henhold til krav i pbl. § 28-1 og TEK17 §§ 7-1 og 7-2 med gjeldende
veiledning, herunder NVEs veileder 3/2022 Sikkerhet mot flom: utredning av flomfare i
reguleringsplan og byggesak og NVEs veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av
overvatn i arealplanar. Det ma ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller skade fra flom/oversvgmmelser.
b. Paslipp av overvann til det offentlige nettet tillates bare der nettet har kapasitet.

c. Gardsplasser eller lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert innenfor byomradet
dersom dette fgrer til at overvann ledes ut i veien eller til naboeiendommer.

d. Ved offentlig ettersyn av reguleringsplaner skal det foreligge:

i. En beregning av blagrgnn faktor, i trdd med Norsk standard 3845 Blagrgnn faktor.
ii. En overvannsplan som viser Igsning for handtering av overvann. Overvannsplanen
skal vise framtidige nedbgrsmengder, trygge flomveier og ngdvendige tiltak for &
handtere overvann lokalt.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan Kurland, nabolag F og | vedtatt 26.02.1973
med formal boliger, gangvei, parkeringsplass, kjgrevei, offentlig friomrade, anlegg for
lek og kommunalteknisk virksomhet.

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg
kommune har startet et arbeid

med a oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gatt ut pa dato i form
eller innhold, og som ikke

lenger er anvendelige nar du for eksempel skal sgke om et byggearbeid pa
eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Nar planene er

opphevet, vil det som hovedregel vaere kommuneplanens arealdel eller
kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire,
og grunnen kan derfor besta av lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens
aksombhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Fra omradeanalyse:
Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleiere.
Risiko for skred pa eiendommen: Ingen.

Konsekvens ved skred: Ingen.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom. Gjentaksintervall flom: nesten
aldri.

Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med hgy aktsomhet.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Fra vedtekter:

Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Dog ma forkjgpsretten avklares og ny
eier vaere styre godkjent, fgr overtagelse kan skje.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Skogbrynet 31C
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5400 Fotograf

5950 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

6 950 Oppgjgrshonorar

5 429 Opplysninger fra forretningsferer

14 950 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 111 717

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13 950 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Tilstandsrapport

@ Andelsleilighet

(© Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 4210

# Andelsnummer 96

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 13784-4645 Eiendomsverdi ref nr: FO9009

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

El (o

Erik Pedersen

Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Oppdragsnr.: 13784-4645

Befaringsdato: 11.05.2026

Side: 2 av 15



Norsk Boligtakst AS

Ugleveien 21

Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 1-Bnr4210

3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4645 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 3 av 15



Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 1-Bnr4210
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13784-4645 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 4 av 15
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Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG 1592 VALER | @STFOLD
Gnr1-Bnr4210
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

2-roms andelsleilighet opprinnelig oppf@rt i 1976.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 1. etasje i

boligblokk. Arealer Gatilside
Andelen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm. S
H a til side
Mulighet til a leie parkeringsplass. Forutsetninger og vedlegg
LOVIi het Ga til side
Standarden er normalt god. g
Andelsleilighet
Takstman!'len har grunqlg undersgkt de ulike rom, . e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
R K X stemmer med dagens bruk
det ogsa angitt anbefalte tiltak. } )
Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
. . betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
Da dette er et borettslag gjgres det ikke undersgkelser av ) . . .
. R i lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Sarpsborg
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), Kkommune
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige vann-
og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert i et
borettslag hvor borettslaget er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.
Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.
Oppsummert:
- Andelsleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.
- Pen tomt med gode sol og lysforhold.
- Rolig og sentral beliggenhet.
Boligen anses som et godt panteobjekt.
Andelsleilighet - Byggear: 1976
INNVENDIG Gé til side
Pa gulv er det overflater av laminat og belegg.
Veggoverflater av slettmalte flater, flisimiterte plater og malt mdf
panel.
| tak er det slettmalte flater.
VARMEKILDER
Elektrisk oppvarming.
VATROM G4 til side
Bad/vaskerom fra 2004 i fglge forrige salg. Rommet har innredning
med nedfelt servant, veggfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.
KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning fra 2004, modernisert/fornyet i ca. 2014.
Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin, frittstdende
kjgl/fryseskap.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og kobber.
Avlgpsrgr av plast og stgpejern (i felles sjakt).
Sikringsskap med automatsikringer.
Oppdragsnr.: 13784-4645 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 5av 15
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Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG 1592 VALER | @STFOLD
Gnr1-Bnr4210
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
. Andelsleilighet
L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran il si
og tettesjikt
2
_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- 0o < @© vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik 0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vétrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig . Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
1
© Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
0.8
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
0.6 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
4 til si
0.4
0.2
T
f =
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13784-4645 Befaringsdato:  11.05.2026 Side: 6 av 15
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Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

ANDELSLEILIGHET

Byggear
1976

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Tatt i bruk.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2020.
Vedlikeholdsfritt beslag utvendig.

(1o Degrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre fra 2020.

Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2020.
Vedlikeholdsfritt beslag utvendig.

Oppdragsnr.: 13784-4645

Befaringsdato: 11.05.2026

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fra stue er det adkomst til balkong pa 8 kvm.

Rekkverkshgyde er malt til ca. 110 cm og er innenfor dagens krav.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

P& gulv er det overflater av laminat og belegg.

Veggoverflater av slettmalte flater, flisimiterte plater og malt mdf panel.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Side: 7 av 15
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Skogbrynet 31 C, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4210
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Etasjeskillere av betong.

Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr det
utfordrende a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med
nivalaser i alle rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det presiseres at
etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 25 mm pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

/ k

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom fra 2004 i fglge forrige salg.

Rommet ble oppgradert som et felles prosjekt i regi av borettslaget med
en ny Igsning pa davaerende tidspunkt. Lgsningen var en felles sjakt uten
eget sluk pa vatrommet. Lgsningen strider i mot dagens forskrifter da et
sluk skal ta i mot lekkasjevann fra alle installasjoner pa et vatrom.
Forrige eier moderniserte vegger pa aktuelt rom samt monterte nyere
innredning og garnityr.

Takstmannen har vurdert rommet opp mot ny forskift.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flisimiterte plater pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

LAY Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 13784-4645

Beskrivelse
Gulvet har belegg.

Rommet har ikke eget sluk. Samlet vurdering under «Sluk, membran og
tettesjikt».

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Rommet har ikke eget sluk, men avlgp ledes rett i egen felles sjakt for
alle enheter.

Fuktmaler viser dog normale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet har ikke eget sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet ble rehabilitert som et felles prosjekt i regi av borettslaget i
2004 med en Igsning uten eget sluk. Dette avviker dagens standard og
ny avhendingslov.

Takstmannen antar det vil vaere vanskelig 3 gjgre om pa Igsningen da
alle vatrom «snakker» sammen i og med at det er felles sjakt for avigp.
Det anbefales & gjgre ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat er satt for hva det vil koste a legge nytt gulv med
tilhgrende sluk, men ytterligere undersgkelser ma gjgres med styret.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

fSn i
[ 5 i { b
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Pakning til toalettet er nylig byttet i regi av borettslaget.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da det er utenpaliggende
rgropplegg samt at vannuttak ligger mot naboseksjon.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning fra 2004, modernisert/fornyet i ca. 2014.
Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,

platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin, frittstaende
kjgl/fryseskap.

1. ETASJE > KIPKKEN

L APl Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Begynnende hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13784-4645

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan

skader plutselig oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast og stgpejern (i felles sjakt).

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via ventiler i yttervegger.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 9 av 15
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.

Ny innmat i sikringsskap i 2020 i regi av borettslaget.
Utne elektro og Nettel utbedret en jordingsfeil samt en feil med uttak til
TV/internett i 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent nar det ble totalt oppgradert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja, i ndvaerende eiers botid. Ukjent fgr dette.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger dokumentasjon pa el-arbeider utfgrt i eiers botid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Eier opplyser at sikringen ga dersom bade stekeovn og
mikroovn brukes samtidig.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Oppdragsnr.: 13784-4645
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varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med bakgrunn i at sikringer gar tidvis ved overbelastningen
anbefaler forskriften pa et generelt grunnlag a utfgre en el-
kontroll. Det utelukkes ikke at det vil komme pakostninger.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Radonmaling ble utfgrt av borettslaget i 2024/2025. Det ble pavist noe
radon i underetasjen, og radonvifte ble installert. Maling i leilighetene i
1. etasje viste ikke hgye verdier, og ny kontrollmaling pagar. Konferer
styret for resultat av nye malinger.

Det er ikke avdekket ytterligere avvik knyttet til HMS-punkter.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-4645 Befaringsdato:

11.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1. etasje 46 46 8
Bod i fellesareal 5 5
SUM 46 5 8
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entré/gang, bad/vaskerom, kjgkken,
stue, soverom
Bod i fellesareal Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Sarpsborg kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Noe utbedring av elektriker i 2025.
Pakning til toalettet ble byttet i regi av borettslaget i 2026.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Erik Pedersen Takstingenigr
Marianne Hermansen Kunde
Oppdragsnr.: 13784-4645 Befaringsdato:  11.05.2026 Side: 12 av 15
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1 4210 0 25772.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Skogbrynet 31 C

Hjemmelshaver
Fester: Asly Borettslag

Kommentar
Informasjon rundt festekontrakt eller festeforhold er ikke innhentet av takstmannen. Henviser til meglers salgsprospekt for ytterligere
informasjon.

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
954534618 Marianne Hermansen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
96

Kommentar
Henviser til meglers salgsprospekt for andel formue og fellesgjeld.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa populaere Kurland i Sarpsborg kommune. Omradet er preget av etablert boligbebyggelse i form av boligblokker, rekkehus
og eneboliger, og herfra er det umiddelbar nzerhet til store skogomrader i Sarpsborgmarka med egen lyslgype og fint turterreng. Det er kort
vei til barnehager, skoler, butikker og idrettsanlegg. Avstanden til sykehuset pa Kalnes er 10 min. Det er gangavstand til bussholdeplass som har
gode forbindelser til Sarpsborg sentrum. Avstanden til sentrum er ca 3 km.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Det er felles tomt for hele borettslaget. Utearealer er del bestaende av opparbeidede grgntarealer slik som gressplen, prydbusker og traer, og
dels bestaende av naturtomt med skog vegetasjon og noe fjell i dagen. Borettslaget har lekeplass med forskjellige lekeapparater, og egne
sittebenker plassert flere steder. Det er asfalterte parkeringsplasser.

Byggemate

Salefundamenter av betong. Ringmur i betong. Stgpte kjellergulv. Konstruksjon av betong, tegl, lettklinkerblokker og lett bindingsverk pa
stgpte dekker. Takverk i tre tekket med zarnafil eller papp. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass, utvendig vedlikeholdsfritt beslag.
Ytterdgr i tre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 27.04.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13784-4645

Befaringsdato: 11.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Marianne Hermansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Skogbryﬂet 31 C + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1709 SARPSBORG

3105-1/4210/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111260055 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Pakning til toalett er byttet etter at den gamle pakningen begynte & lekke litt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Pakning til toalettet ble byttet i regi av borettslaget. Husker ikke navnet pa
firmaet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Det er koblet downlights og hayttaleranlegg i
nedforet himling. Avtrekksvifte pa vegg samt brytere til lys og vifte. Egeninnsats Baderomsplater (berry alloc)
montert pa eksisterende vegg. Gulv. Selvklebende vinylflis til eksisterende gulvbelegg. (Det var oppfart at noe
av arbeidet var utfert av Bravida. Navaerende eier har ingen ytterligere dokumentasjon eller informasjon utover
dette. Opplyst &rstall er usikkert. Det eneste som er opplyst fra tidligere eier i egenerklasring, var at
avtrekksviften ble byttet i cirka 2017.)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

59



60

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Tidligere eier opplyste i egenerklaering da jeg kjgpte: Vannlekkasje rer fra dusj til overgang soilrgr. Navaerende
eier har ingen ytterligere dokumentasjon eller informasjon utover dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015

Firmanavn: Bravida (Bestilt giennom borettslaget, ifalge tidligere eier.)

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Etter vannlekkasje fra rer mellom dusj og
soilrer ble arbeidet utfert av Bravida.(Naveerende eier har ingen ytterligere dokumentasjon eller informasjon
utover dette. Arstall er uvisst for selger, da dette ikke var opplyst av tidligere eier. Oppfert arstall stemmer
derfor sannsynligvis ikke.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
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Stikkontakt pé kjgkkenet manglet jording, samt feil stilling pa tv/internett uttak.

(Til info kan sikringen ga dersom bade stekeovn og mikroovn brukes samtidig. Det er ikke gjort noen utbedringer
i forhold til dette.)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Utne elektro og Nettel

Beskrivelse av arbeidet: Stikkontakt ble jordet og feil med uttak til TV/internett ble
rettet.

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Bravida

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Avtrekksvifte pa bad ar ca ar 2017. Naveerende
eier har ingen ytterligere dokumentasjon eller informasjon utover dette.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Usikker, gjort i regi av borettslaget.

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Nytt sikringsskap i regi av borettslaget.
Navaerende eier har ingen ytterligere dokumentasjon eller informasjon utover dette.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser i egenerkleering at fglgende arbeid er gjort av ufagleert:
Taklamper pa soverom, kjokken og entré. Byttet stikkontakter og brytere soverom, kjgkken, stue og entré.
Navaerende eier har ingen vytterligere dokumentasjon eller informasjon utover dette. Oppgitt &rstall er usikkert,
datidligere eier ikke ga informasjon om dette i egenerklaering.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Maling er giennomfert i regi av borettslaget. Det ble funnet noe utslag i underetasjen og det ble installert
radonvifte i noen av blokkene. Jeg usikker pa hvor hayt utslaget var i underetasjen. Det var ved fgrste maling som
ble ferdig i cirka 2024/2025 rundt juletider, ikke funnet spesielle haye verdier i leilighetene i hay 1. etasje. Det er

etter installasjon vifte i underetasjen, igangsatt ny kontroll maling i leiligheten, som det per dags dato ikke er
kommet svar pa.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Det er gjennomfgrt tilstandsrapport i forbindelse med salg av leiligheten.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Consem i regi av borettslaget, i folge tidligere eier

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser i egenerklaering: Etterisolering av vegger, bytte av vinduer,
kledning, inngangsdar, balkongder, nytt rekkverk og ny membran pa balkong. (Navaerende eier har ingen
ytterligere dokumentasjon eller informasjon utover dette. Opplyst arstall er usikkert, da dette ikke var opplyst i
tidligere eiers egenerklaering).

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

63



64

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjort: 28.04.26 Side 1 av 2

Asly Borettslag Var ref.: 65/96

Skogbrynet 31 C Type: Tilknyttet borettslag
1709 SARPSBORG Eiere: Marianne Hermansen
Organisasjonsnr: 954 534 618 Andelsnr: 96

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5869
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter

Felleskostnader - 1

Avdrag
Objekt: Garasjeplass 044 (92 - 98)

Det er IKKE innfert IN-ordning i boligselskapet

1878
2 844
797
350

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 456 582 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 69 484 695 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987254443, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 28.04.2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 101
Saldo per 28.04.2026: 69 484 695
Andel av saldo: 456 583
Forste termin/farste avdrag: 30.01.2025 ( siste termin 30.04.2051 )

460 286
70 047 787

[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ulrik Brathen

Adresse: Skogbrynet 40 C
Postnr/-sted: 1709 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 99352058

E-post: aaslyborettslag@gmail.com

6: Ligning - 2025

Gjeld:
Annen formue: 48 067 Utgifter:

460 286 Andre inntekter:

24 633

1966

|7: Pélydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Andelsnr: 96 Partialobligasjonsnr:

18 800
96

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1974

Gards/bruksnr: 1/4210

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal:
Arlig festeavgift:21 322,00

Avg. reguleres: 29.09.2032

25773

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring Polisenr:

3221418

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.08.1974 Farste innflytting:
Etasje: 1 Oppvarmingstype:
Heis: Nei

Parkeringstype: Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer ()

Systemlas: Nei Antall rom:

01.08.1974 SSBnr:
Strem

H0101
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjort: 28.04.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 954 534 618

Asly Borettslag Var ref.: 65/96
Skogbrynet 31 C Type: Tilknyttet borettslag
1709 SARPSBORG Eiere: Marianne Hermansen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Annen informasjon:




Ordensregler for Asly Borettslag
Sist endret pa generalforsamling 20.04.26

For & sikre at vi far et godt bomilje mé vi ha noen regler og forholde oss til.

e Det er et faktum at bygningene ikke er serlig godt lydisolert. Det er derfor svart
viktig at vi viser hensyn nér vi «lager lyder».

o Det skal veere stille i leiligheten fra K1.23.00 til 07.00

o Virksomhet som medferer boring, hamring, banking og lign. er bare tillatt mellom
07.00 og 20.00 pa hverdager (mandag-fredag) og 8.00 — 17.00 pa lerdager og er ikke
tillatt pa helligdager.

o Hovis det i helt spesielle tilfeller utover nevnte tidsrom er nedvendig & gjore arbeider i
leiligheten som medferer uensket lyd ma alle naboer i hele blokka varsles ved oppslag
som er undertegnet med navn. Om en av naboene i slikt tilfelle forlanger det, ma
arbeidet avsluttes.

e Musikk heres godt mellom leilighetene og det er derfor viktig at lydnivaet er moderat.
Spesielt hvis deren til verandaen stér dpen er dette serdeles viktig.

o Hoyrestet tale i trappeoppgangene mé unngés, spesielt om natten eller sent pa
kvelden. Dette gjelder ogsa i sene kvelds- og nattetimer foran soveromsvinduer som
vender ut mot fellesomrader.

o Det er ikke tillatt 4 installere treningsapparater med motor, som tredemeller, eller bruk
av tunge vekter i leilighetene. Slike apparater kan forarsake betydelig stay og
vibrasjoner, serlig for beboere i underliggende etasjer. Bygningene er oppfort pa
1970-tallet og har begrenset stoyisolering. Brudd pé dette kan medfere palegg om
fjerning av utstyret.

Inngangsderer

Inngangsderer skal vere last degnet rundt. Unntak vil vere inn og utlasting av varer eller
andre ting som er av kortvarige behov.

Trappeoppganger

Det er ikke lov til & henge opp bilder eller ha andre private gjenstander i oppgangene. Det er
kun lov til & ha en matte foran inngangsderen.

Trapper og ganger skal ikke brukes som oppholdssted eller lekeplass
Beplanting utenfor blokken
Det er ikke lov til & anlegge blomsterbed eller annen form for beplantning utenfor blokkene.
Parkering/kjoring
o Alle andelseiere og leietakere med bil(er) skal ha egen betalt parkeringsplass for hver
bil. Det er ikke tillatt & benytte gjesteparkering for personer som bor i borettslaget.
Dette gjelder ogsa personer som oppholder seg fast eller over lengre tid i en bolig, og

hvor oppholdet har karakter av boforhold. Unntak gjelder for kortvarig opphold pé
dagtid dersom det er ledig plass.
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o Det er heller ikke tillatt & parkere biler, motorsykler eller mopeder pi omradet
innenfor bommene.

o Foran inngangene er det kun tillatt med kort stopp for av og pélessing eller
av/pastigning.

o Husk ogsé 4 pése at besgkende ikke parkerer inne pa omradet.

e Det er ikke tillatt med lek eller ballspill pa parkeringsplass.

o (jentatte brudd pa parkeringsreglene vil resultere i borttauing pé eiers egen risiko og
regning.

o Kjoeretay over 3,5 tonn har ikke adgang innenfor bommene med mindre det foreligger
en avtale om arbeid i borettslaget. Eventuelle unntak ma godkjennes av styret.

o Bruk av fast strem i garasje/uteplass. Belop fastsettes av styret per kjoretoy. Gjelder
fra oktober til mars. Bruker mé selv gi beskjed til styret. Retten til bruk oppherer ved
misbruk etter en advarsel

Boder/Kjeller

e Sykler og barnevogner som er merket med eiers navn kan parkeres i fellesrom i
kjeller, de skal ikke plasseres i trappeganger eller andre kjellerrom.

e Gijenstander lagret utenfor egen bod blir fjernet.

e For barnefamilier er det nedvendig at foreldre gjor sine barn oppmerksom pa at det
ikke er tillatt med opphold i kjellere.

Grilling

o Grilling er tillatt ved bruk av elektrisk- eller gassgrill.
o Gasstank skal ikke lagres under bakkeniva (kjeller etc.). Blir dette oppdaget, fjernes
disse umiddelbart. Kan oppbevares pa veranda i friluft.

Diverse

o Dyrehold (hund og innekatt) er lovlig 4 ha i borettslaget. Forutsetningen er at dyrene
ikke er til sjenanse for naboene. Er du i tvil, ta kontakt med styret.

o Risting av tepper etc. fra balkong er bare tillatt fra nederste etasje.

o Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik méte at det oppstéar ubehageligheter for andre
beboere, og slik at borettslagets omdemme ikke nedsettes.

o Foreldre/foresatte er ansvarlig for skader barn paferer borettslagets eiendeler.

¢ Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besokende og leietakere gjores kjent med og overholder dem.

Gjentatte brudd pa ordensreglene kan fore til oppsigelse av leieforholdet.

-Styret i Asly Borettslag-



Vedtekter for Asly borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt februar 2004, sist endret april 2026

Vedtekter

for Asly borettslag org nr. 950445815

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 14.04.04.

Nytt punkt 5-1 (8) vedtatt av generalforsamlingen 07.04.25.
Endring av punkt 8-1 (1), samt nytt punkt 6-4 vedtatt av
generalforsamlingen 20.04.2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Asly borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter & holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for gvrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjeopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
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Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har

kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(S) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av

boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannléas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(8) I den grad borettslaget forsikring kan benyttes til utbedring av skade som
andelseier har ansvaret for a utbedre under andelseieres vedlikeholdsplikt,
jf. seerlig ovenfor punkt 5-1 dekker andelseier selv egenandelen.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse
Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige

andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6-4 Presisering av vesentlig mislighold

Folgende forhold kan anses som vesentlig mislighold dersom forholdet ikke

opphorer etter skriftlig advarsel fra styret:

a) Gjentatte eller alvorlige brudd pa ordensregler.

b) Manglende etterlevelse av skriftlige palegg gitt av styret innen fastsatt
frist.

c) Uberettiget bruksoverlating eller utleie i strid med vedtektene § 4-2.

d) Unnlatelse av & gi styret eller dets representanter nedvendig adgang til
boligen i samsvar med vedtektene § 5-2 (4).

e) Manglende vedlikehold som medferer risiko for skade pa bygning eller
andre boenheter.

Styret kan i slike tilfeller, etter at skriftlig advarsel er gitt og rimelig frist for
retting er oversittet, fremme krav om palegg om salg i samsvar med
borettslagsloven § 5-22 eller kreve fravikelse etter § 5-23. I slike tilfeller skal
styret innhente juridisk bistand fra tredjepart for & sikre at tiltakene er i trad
med og gjennomfores i samsvar med gjeldende lovgivning.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hgyst fem, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjore minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til 4 tegne lagets navn, i trdd med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en

75



76

Vedtekter for Asly borettslag

tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

sonBL Vedtatt februar 2004, sist endret april 2026

tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Motelederen skal segrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av

noe spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Asly Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Tidspunkt: Mandag 20.04.2026 kl. 18:00

Sted: Nationalstua
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 ,&rsmelding for 2025
3 Regnskap og revisors beretning for 2025
4 Innkomne saker
4.1 Fra styret: Etablering av masterngkkel i brannngkkelsafer
4.2 Fra styret: Endring av ordensregler: Parkering og kjgring
4.3 Fra styret: Endring av vedtektenes punkt 8-1 (1)
4.4 Fra styret: Nytt punkt i vedtektene: § 6-4 Presisering av vesentlig mislighold
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 &r
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

6.5 Valg av 2 delegater med 2 varadelegater til SOBBLs generalforsamling for 1 &r

10.04.2026
Hilsen styret i Asly Borettslag

Pa generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mote med fullmakt



fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2025
3. Regnskap og revisors beretning for 2025

4. Innkomne saker

4.1 Fra styret: Etablering av masterngkkel i brannngkkelsafer

Etter gjennomfgringen av brannalarmprosjektet ble det etablert brannngkkelsafer i
borettslaget. Safene er boltet fast i sgylene ved alle B-oppganger og er direkte
tilkoblet brannvesenet. Ved forsgk pd innbrudd utlgses alarm, og brannvesenet rykker
ut. Det er kun brannvesenet som har tilgang til disse safene.

Ved befaring har bdde brannvesenet og Holmen Ldssmed anbefalt at det legges inn en
masterngkkel med tilgang til samtlige leiligheter i brannngkkelsafene. Bakgrunnen er
flere hendelser hvor raskere tilgang kunne redusert skadeomfang og styrket
sikkerheten for beboerne.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at det bestilles 5 stk.
masterngkler med tilgang til samtlige leiligheter. Masterngklene
plasseres i eksisterende brannngkkelsafer, og skal kun vaere
tilgjengelige for brannvesenet ved utrykning.

4.2 Fra styret: Endring av ordensregler: Parkering og kjgring
Dagens ordlyd:

* Alle borettshavere med bil(er) skal ha egen betalt plass for hver bil, og det er ikke
tillatt & parkere pa gjesteparkering for de som bor i borettslaget. Unntak gjelder for
kortvarig opphold pa dagtid dersom det er ledig plass.

Bakgrunn:

Styret har erfart at dagens ordlyd i ordensreglene knyttet til parkering ikke i
tilstrekkelig grad presiserer hvem bestemmelsen gjelder for. Dette har skapt uklarhet
rundt bruk av gjesteparkering, seerlig i tilfeller hvor personer ikke er registrert som
borettshavere, men likevel benytter boligen over tid.

For & sikre lik praktisering, forutsigbarhet og rettferdig fordeling av parkeringsplasser
foresl8r styret en presisering av bestemmelsen. Formélet er & tydeliggjore at regelen
ogsa gjelder andelseiere, leietakere og personer som oppholder seg i boligene over
lengre tid med karakter av boforhold.

Forslag til vedtak: Alle andelseiere og leietakere med bil(er) skal ha egen betalt
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parkeringsplass for hver bil. Det er ikke tillatt 8 benytte
gjesteparkering for personer som bor i borettslaget. Dette
gjelder ogsd personer som oppholder seg fast eller over lengre
tid i en bolig, og hvor oppholdet har karakter av boforhold.
Unntak gjelder for kortvarig opphold p& dagtid dersom det er
ledig plass.

Dagens ordlyd endres i ordensreglene for punktet om
parkering/kjgring i henhold til forslaget.

4.3 Fra styret: Endring av vedtektenes punkt 8-1 (1)
Naveerende ordlyd:

«Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to, hgyst
seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.»

Forslag til ny ordlyd

«Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder 0og minst to, hgyst fem,
andre medlemmer; med minst ett varamedlem.»

Ikrafttredelse

Endringen vil tre i kraft fra neste valgperiode, det vil si fra generalforsamlingen i
2027. Styresammensetningen justeres da ned med ett varamedlem.

Bakgrunn for forslaget

Utviklingen i dagens digitale samfunn, samt bruk av moderne samhandlingsverktgy,
legger til rette for mer effektiv kommunikasjon, dokumentdeling og saksbehandling.
Styret vurderer derfor at en noe mindre styresammensetning vil vaere hensiktsmessig
for & sikre effektiv drift og gode beslutningsprosesser.

Forslaget innebzaerer en moderat reduksjon, samtidig som styrets samlede
kompetanse, bredde og representasjon ivaretas.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar endring av vedtektenes punkt 8-1
(1) i trdd med foreslatt ny ordlyd.

Vedtektsendringen krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

4.4 Fra styret: Nytt punkt i vedtektene: § 6-4 Presisering av
vesentlig mislighold

Styret foresldr & innta en ny bestemmelse i vedtektene som tydeliggjgr hvilke forhold
som kan anses som vesentlig mislighold. Formalet er & skape forutsigbarhet,
likebehandling og klarhet bade for andelseiere og styret, samt sikre en tydelig
hjemmel for oppfalging av alvorlige eller gjentatte brudd p& ordensregler og
vedtekter.

Fglgende forhold kan anses som vesentlig mislighold dersom forholdet ikke opphgrer
etter skriftlig advarsel fra styret:

a) Gjentatte eller alvorlige brudd pa ordensregler.

b) Manglende etterlevelse av skriftlige pdlegg gitt av styret innen fastsatt frist.

c) Uberettiget bruksoverlating eller utleie i strid med vedtektene § 4-2.

d) Unnlatelse av & gi styret eller dets representanter ngdvendig adgang til boligen i
samsvar med vedtektene § 5-2 (4).

e) Manglende vedlikehold som medfgrer risiko for skade p& bygning eller andre
boenheter.
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Styret kan i slike tilfeller, etter at skriftlig advarsel er gitt og rimelig frist for retting er
oversittet, fremme krav om palegg om salg i samsvar med borettslagsloven § 5-22
eller kreve fravikelse etter § 5-23. I slike tilfeller skal styret innhente juridisk bistand
fra tredjepart for & sikre at tiltakene er i tr&d med og gjennomfgres i samsvar med
gjeldende lovgivning.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar & innfgre ny § 6-4 i vedtektene i

trdd med forslaget over.

Vedtektsendringen krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2025 til ordinzer generalforsamling

2026.

Forslag til vedtak:

6. Valg

Styret foresldr & viderefgre deler av dagens ordning, men med
noen endringer i avlgnningen av styreleder.

Per i dag mottar styreleder godtgjgrelse for styremgter fra samme
pott som de gvrige styremedlemmene. Det foresl3s at styreleders
godtgjgrelse fra og med 2027 inkluderes i den eksisterende
avlgnningsordningen for styreleder, slik at denne tydelig skilles fra
potten til gvrige styremedlemmer.

Videre foreslas det 8 endre utbetalingsfrekvensen fra
etterskuddsvis hver sjette maned til etterskuddsvis kvartalsvis, for
3 sikre mer forutsigbar og jevn utbetaling.

Det foreslds ogsa a legge til 2 % pensjon knyttet til styreleders
godtgjgrelse. Dette legges som en ekstra sum i budsjettet for 3ret
og innarbeides i neste ars budsjett (2027). Pensjonsordningen
utbetales direkte til styreleder, som selv er ansvarlig for forvaltning
og investering. Forretningsfgrer kan be om dokumentasjon pa at
dette gjennomfgres.

Styrets gvrige styremedlemmer og varamedlemmer bevilges et
honorar som fordeles internt. Alle styremedlemmer gis en
godtgjgrelse per styremgte. Varamedlemmer som mgter ved
fraveer av styremedlem, godtgjgres per mgte.

Forslag til vedtak: Slik det fremgar av forslaget, foresl3s dette
vedtatt, med generell gkning slik den fremgar av budsjettet.

Styret har bestatt av:

Styreleder, Ulrik Brathen

Styremedlem, Edle Kvikstad
Styremedlem, Terje Pedersen
Styremedlem, Villy Nilsen

Styremedlem, Anne Mette Vestby Karlsson
Varamedlem, Unni Lande

Varamedlem, Eva Elisabeth Isnes

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Ulrik Bréthen er pd valg.

Valgkomiteens innstilling: Ulrik Brathen for 2 &r.



6.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Terje Pedersen og Edle Kvikstad er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Terje Pedersen og Eva Isnes for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Eva Isnes og Unni Lande er pd valg.

Valgkomiteens innstilling: Edle Kvikstad og Unni Lande for 1 &r.

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar
Styrets innstilling til valgkomite: Jgrgen Dingsgr Syversen og Gunn Norma Aagaard

6.5 Valg av 2 delegater med 2 varadelegater til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar

Styrets innstilling til delegater fra Asly er Ulrik Brathen og Anne Mette Vestby
Karlsson. Varadelegater er Villy Nilsen og Terje Pedersen.

83



84

Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme p8 mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2026 i ,&sly Borettslag.

Sted og dato: , / -2026

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Arsmelding for Asly Borettslag for 2025

Asly Borettslag, org.nr. 954534618 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Asly Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget bestar av
128 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Protector Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Ulrik Brathen, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 3r

Styremedlem, Terje Pedersen, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Edle Kvikstad, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Anne Mette Vestby Karlsson, Valgt fra 07.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Villy Nilsen, Valgt fra 07.04.2025, Valgt for 2 ar

Varamedlem, Eva Elisabeth Isnes, Valgt fra 07.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Unni Lande, Valgt fra 07.04.2025, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2025

I Igpet av dret er det gjennomfgrt og igangsatt flere viktige tiltak i borettslaget. Det er
arbeidet med prosjekt for nytt brannalarmanlegg og ngdlys i alle blokker, i samsvar med
branntekniske krav som fremgar av gjeldende rapport. Videre er det etablert nye
fartshumper, samt utbedret eksisterende, for & bedre trafikksikkerheten pa omradet, slik
generalforsamlingen besluttet.

Det er ogs8 gjennomfgrt utbedringer knyttet til radon, herunder arbeid med radonbrgnner
og vifter etter paviste forhgyede verdier. I blokk 40 er det iverksatt skadedyrbekjempelse
mot skjeggkre i samarbeid med Pelias. For & motvirke feil trykkforhold og luktproblemer
er det installert mekanisk avtrekk i en sjakt i 31C. I tillegg er det satt opp mer skilting i
omradet knyttet til parkering, samt utfgrt Igpende generelt vedlikehold av
bygningsmassen og fellesarealer.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2025

Styret har i Igpet av aret behandlet en rekke klagesaker og sgknader, samt hatt
samhandling med kommunen. Det har ogsa vaert behov for juridisk bistand fra advokat i
enkelte saker. Videre har styret fulgt opp borettslagets leverandgrer og hatt Igpende
korrespondanse knyttet til ulike henvendelser og spgrsmaél fra andelseiere og leietakere.

Det er ogsa inngatt avtale om borttauing med SOS Nedre Glomma AS. I tillegg har Asly
Borettslag gatt over til elektronisk kommunikasjon.

Det er avholdt totalt 17 styremgter i 2025, hvorav seks var ekstraordinaere.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging
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Det er planlagt flere viktige tiltak knyttet til vedlikehold og kontroll. Nar det gjelder
takene p& blokkene 31, 33 og 35, har det i ettertid kommet en rapport fra gjennomfort
tilstandsvurdering som viser at takbelegget har en forventet restlevetid p& om lag 10 &r.
SOBBLs vedlikeholdsplan (VLP) har blitt oppdatert i tr&d med denne rapporten. Det
legges derfor ikke opp til full renovering nd, men det kan bli aktuelt med noe vedlikehold
ved behov i perioden fremover. Det som tidligere var lagt inn i budsjettet til takrenovering
vil bli justert i samsvar med dette.

Videre skal gavlveggen pa garasjen naermest blokk 40 utbedres. Det er ogsa planlagt en
ny kontrollrunde for radon, og det skal gjennomfgres arlig brannkontroll for beboere. I
tillegg vil det bli gjennomfgrt arlig service og kontroll av garasjeporter og brannanlegg.

Det vil ogsa bli arbeidet med & forbedre vanndreneringen p& baksiden av garasjen.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 8 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte m8 arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Arbeidet med helse, miljg og sikkerhet har hatt hgy prioritet, herunder revisjon av SOBBL

sitt HMS-system og generelt HMS-arbeid i borettslaget. I tillegg blir det revisjon av
SOBBL sin VLP som en del av det systematiske HMS- og kvalitetsarbeidet i 8r.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.02.2026



Resultatregnskap for Asly Borettslag

Note 2025 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 6245 916 4 841 136 6 245 600 6 638 900
Innkrevde kostnader finans 5105712 5241 456 5105 400 4 884 800
Innkrevde kostnader garasjer 487 905 506 825 504 000 490 000
Andre inntekter 1 89 186 74 451 91 200 91 200
Inntekter av salg anleggsmidler 17 615 0 0 0
Sum inntekter 11 946 334 10 663 868 11 946 200 12 104 900
KOSTNADER
Personalkostnader 2 144 760 133 840 140 000 150 000
Styrehonorar 126 800 112 268 126 800 140 600
Arbeidsgiveravgift og pensjon 38 290 34701 37 600 46 700
Revisjonshonorar 4 10 250 9750 13 300 10 600
Forretningsfarerhonorar 244 212 261 660 261 700 235 500
Vaktmester 187 500 237 845 171 500 193 100
Renhold 193 500 192 844 201 000 200 000
Drift og vedlikehold 5 2992 588 2220872 3665 000 2 358 500
TVlinternett 785 596 782 163 809 000 905 700
Forsikringer 289 244 358 094 295 960 317 000
Kommunale avgifter 1703782 1757 611 2139 900 1894 900
Eiendomsskatt 511 191 511 191 512 000 511 200
Festeavgift 21322 21322 21300 21 300
Kostnader strem, energi 344 338 366 258 500 000 430 000
Andre driftskostnader 6 80 576 91734 136 401 60 000
Sum kostnader 7 673 949 7092 154 9 031 461 7475100
Driftsresultat 4272 385 3571714 2914739 4 629 800
Finansnetto
Renteinntekter 281 557 308 669 0 200 000
Rentekostnader 3748 691 4 044 859 3860 000 3430 100
Sum finansielle poster -3 467 134 -3 736 191 -3 860 000 -3230 100
Resultat 805 251 -164 476 -945 261 1399 700
Disponering av arsresultat
Overfort til/fra opptjent egenkapital 805 251 -164 476 0 0

Lag nr:65. Asly Borettslag Org.nr. 954 534 618
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Balanse for Asly Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 7,12, 18 335 436 18 335 436
13
Garasjer / carporter 8,12 4 595 878 4 595 878
Sum anleggsmidler 22931 314 22931 314
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 31751 5721
Andre fordringer 9 1202 464 1034775
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 6 423 044 7 023 300
Konto for skattetrekk-bundne midler 1889 1061
Sum omlgpsmidler 7 659 147 8 064 857
SUM EIENDELER 30 590 461 30996 171

Lag nr: 65. Asly Borettslag Org. nr. 954 534 618




Balanse for Asly Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 800 12 800
Opptjent egenkapital -43 708 669 -44 513 919
Sum egenkapital 10, 11 -43 695 869 -44 501 119
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 69 834 567 71068 945
Borettsinnskudd 13 3461 800 3461 800
Depositum garasjer 39 500 39 500
Sum langsiktig gjeld 73 335 867 74 570 245
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 555 8 959
Leverandgrgjeld 312 142 333 692
Skyldig off. myndigheter 4 654 3490
Palgpte renter 596 655 501 036
Annen kortsiktig gjeld 14 28 457 79 868
Sum kortsiktig gjeld 950 463 927 045
Sum gjeld 74 286 330 75 497 290
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 590 461 30996 171
Asly Borettslag
Sted: , dato:

Ulrik Brathen Edle Kvikstad Villy Nilsen

Styreleder

Styremedlem

Anne Mette Vestby Karlsson
Styremedlem

Terje Pedersen
Styremedlem

Styremedlem

Lag nr: 65. Asly Borettslag Org. nr. 954 534 618
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2025 2024
Disponible midler pr 01.01. 7137 812 8144 676
Endring disponible midler
Arets resultat 805 251 -164 476
Avdrag lan -1234 378 -1473 943
Innigst lan 0 -71 068 445
Nytt Lan 0 71 700 000
Arets endring av disponible midler -429 127 -1 006 864
Disponible midler 6 708 684 7137 812
Omlgpsmidler 7 659 147 8 064 857
Kortsiktig gjeld -950 463 -927 045
Disponible midler 6 708 684 7137 812

Forfall lan Handelsbanken 31.01.2026.

Lag nr: 65 Asly Borettslag




Noter

Note 1 - Andre inntekter

2025 2024
3900 Andre inntekter 89 186 74 451
Sum 89 186 74 451
Konto 3900 Andre inntekter: utleie basestasjon, leie bod, depositum og garasjeportapnere
Note 2 - Personalkostnader
2025 2024
5000 Lgnn til ansatte 129 250 119 500
5092 Feriepenger 15510 14 340
Sum 144 760 133 840

Borettslaget har ingen faste ansatte. Styreleder har utbetalt Iann istedet for styrehonorar. Antall arsverk: 0,2. Borettslaget er ikke plikitg & ha tjenestepensjon
(OTP).

Note 3 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2025 gjelder for valgperioden 2024/2025.

Note 4 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2025 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 5 - Drift og vedlikehold

2025 2024

6600 Vedlikehold bygning 795722 894 837
6603 Vedlikehold uteomrade 105 090 71441
6604 Renovering av tak 0 1157 383
6605 Drift ladestasjoner 39 840 47 807
6606 Brannvarsling med nedlys 1907 815 0
6609 Egenandel forsikring 6 000 0
6612 Kostnader garasjer 138 121 49 404
Sum 2992 588 2220872

Vedlikehold bygning: 24/7 Iasing av felles inngangsderer, radonreduserende tiltak, serviceavtale med Norsk Brannvern og serviceavtale med Norsk
Skadedyrkontroll, diverse elektriske utbedringer, lagt om varmtvannledning.

Vedlikehold uteomrade: Vintervedlikehold, asfaltering av fartsdempere, innkjgp av parkeringskilt, lekeplass kontroll.

Kostnader garasje: Utbedring brannteknisk tilstandsrapport , brudd pa port garasje, brannalarm, arskontroll brannalarm, wireavsporing, serviceavtale porter og
motorer til dgrer, byttet sikringer utelamper.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 65 Asly Borettslag
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Noter

Note 6 - Andre driftskostnader

2025 2024

6300 Leie av matelokaler 700 700
6500 Verktgy og redskap 5273 15 266
6540 Kontorutstyr 0 1190
6550 Driftsmateriell 7 042 5003
6725 Juridisk radgivning 25375 0
6800 Kontorrekvisita 6 064 404
6860 Kurs og konferanser 0 500
6900 Telefon 0 3790
6940 Porto 177 0
7140 Reisekostnad ikke oppg. pl. 69 0
7400 Kontingent 9724 9693
7700 Styre- og bedriftsfors. mater 3024 0
7710 Generalforsamling/arsmete 2 496 2 859
7770 Bank og kortgebyr 3671 3702
7771 Diverse purregebyr og renter -864 -1127
7790 Andre driftskostnader 2744 4112
7797 Alarmoverfgring 15080 45643
Sum 80 576 91734

Andre driftskostnader konto 7790: SMS i portalen, produksjon av varslingsbrev ved endring av felleskostnader, gavekort.

Note 7 - Bygninger

Kostpris 1973 18 335 436

Sum bokfert 18 335 436

Tomt gnr. 1 bnr. 4210 ble leiet i 1973 av Sarpsborg kommune. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart.

Note 8 - Garasjer/Carporter

Kostpris 1973 398 100
Utvidelse 2013 4197 778
Bokfort verdi 31.12 4 595 878

Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Note 9 - Andre fordringer

2025 2024
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 1202 464 1034775
Sum 1202 464 1034775

[ Lag nr: 65 Asly Borettslag




Noter

Note 10 - Endringer egenkapital

2025 2024
Egenkapital 01.01. -44 501 119 -44 336 643
Arets resultat 805 251 -164 476
Egenkapital 31.12. -43 695 869 -44 501 119

Note 11 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette

skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere

positiv av styret i borettslaget.

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken DNB Bank ASA
Lanenummer: 83987254443 16363904452
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021
Rentesats: 4.95 % 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.04.2051 15.11.2024
Opprinnelig lanebelgp: 71 700 000 75 855 000
Lanesaldo 01.01: 71068 945 0
Avdrag i perioden: 1234 378 0
Lanesaldo 31.12: 69 834 567 0

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler
30

15

15

32

15

2

1

15

3

Andel gjeld 31.12
631523
611212
553 823
512 257
497 614
474 705
468 092
458 882
418 733

Sum fellesgjeld
18 945 690
9168 180

8 307 345

16 392 224

7 464 210

949 410

468 092

6 883 230
1256 199

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfart verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Lag nr: 65 Asly Borettslag
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Noter

Note 13 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd i 1973 var kr 3 461 800

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2025 2024

2940 Skyldige feriepenger 15 509 14 339
2990 Annen kortsiktig gjeld 12948 65 529
Sum 28 457 79 868

[ Lag nr: 65 Asly Borettslag




Resultat og balanse med noter for Asly Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asly Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ulrik Brathen (sign.)

Villy Nilsen (sign.)

Anne Mette Vestby Karlsson (sign.)
Terje Pedersen (sign.)

Edle Kvikstad (sign.)

24.02.2026
24.02.2026
24.02.2026
16.02.2026
16.02.2026
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SOLH@I REVISJION AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
farerselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NO 952011 &77 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www.solhol.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Asly Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Asly Borettslag som viser et overskudd pé kr 805 251. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o girdrsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Solhei Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 69 138333
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Side 2

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 24. februar 2026
Solhgi Revisjon AS

.f./

L“-M-(’ At-t-L (L'Vk\‘ N S/L
Kay Age Minge

Statsautorisert revisor

/ Solhel Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg « E-posl: post@sclhoino « TIE +47 69 1383 33
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Begrunnelse for forslag om ny § 6-4 — Presisering av vesentlig mislighold

Styret foreslar a innta en ny bestemmelse i vedtektene som tydeliggjgr hva som kan anses som
vesentlig mislighold dersom forhold ikke rettes etter skriftlig advarsel.

Bakgrunnen for forslaget er ikke et gnske om strengere praksis, men et gnske om stgrre
forutsigbarhet og likebehandling. Dagens vedtekter viser til Borettslagsloven nar det gjelder
mislighold og palegg om salg, men gir begrenset konkret veiledning om hvilke typer forhold som kan
utlgse slike reaksjoner. Dette kan i praksis skape usikkerhet bade for andelseiere og for styret.

Ved a presisere enkelte typiske situasjoner — som gjentatte brudd pa husordensregler, ulovlig
bruksoverlating eller manglende vedlikehold som kan pafgre skade — klargjgres forventningene til
alle beboere. Forslaget innebaerer ingen endring av lovens terskel for hva som anses som vesentlig
mislighold, og styret far ikke utvidet myndighet utover det som allerede fglger av Borettslagsloven.

Formalet er a:
e Skape tydeligere rammer og forutsigbarhet
e Bidra til lik og konsekvent behandling av saker
e Forebygge konflikter gjennom klare forventninger
e lvareta fellesskapets interesser og verdier

Det presiseres at salgspalegg eller fravikelse fortsatt vil vaere siste utvei, og bare aktuelt etter skriftlig
advarsel og rimelig frist for retting, i trad med Borettslagsloven.

Styret mener forslaget bidrar til en trygg og ryddig forvaltning av borettslaget, samtidig som det
ivaretar hensynet til den enkelte andelseier.



Innkalling til beboermgte

| tilknytning til arets generalforsamling inviteres det til beboermgte etter gjennomfgring av
generalforsamlingen.

Formalet med mgtet er a gi en gjennomgang av sentrale saker i borettslaget, herunder fremtidens
TV- og internettavtale, an, strgm og utviklingen i budsjettet, samt hva de ulike kostnadene faktisk
utgjor. Det vil ogsa bli orientert om planlagt vedlikehold og planer rundt omradet med betonggrisene
mellom blokk 33 og 31.

Det vil bli anledning til 3 stille spgrsmal. Beboere oppfordres ogsa til a sende inn eventuelle spgrsmal
eller saker pa forhand, slik at disse kan besvares pa en best mulig mate i mgtet. Saker og spgrsmal
kan sendes til aaslyborettslag@gmail.com.

Informasjonen vil bli presentert pa en oversiktlig mate ved bruk av presentasjon (PowerPoint).

Vel mgtt! &
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Asly Borettslag mandag 20.04.2026 kl. 18:00 - Nationalstua.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ulrik Brathen

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Lars Henning Stang

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 19
Antall fullmakter: 1
Antall stemmer: 20

I tillegg mgtte:
Medeier/andre: 3
Fra SOBBL: Lars Henning Stang

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Silje Aarnes Jensen og Olaf Mgrkeseth ble valgt.

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2025

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Regnskap og revisors beretning for 2025

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asly Borettslag. Side 1/5
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Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

4.1 Fra styret: Etablering av masterngkkel i brannngkkelsafer

Etter gjennomfgringen av brannalarmprosjektet ble det etablert brannngkkelsafer i
borettslaget. Safene er boltet fast i sgylene ved alle B-oppganger og er direkte tilkoblet
brannvesenet. Ved forsgk pa innbrudd utlgses alarm, og brannvesenet rykker ut. Det er
kun brannvesenet som har tilgang til disse safene.

Ved befaring har b&de brannvesenet og Holmen L3ssmed anbefalt at det legges inn en
masterngkkel med tilgang til samtlige leiligheter i brannngkkelsafene. Bakgrunnen er flere
hendelser hvor raskere tilgang kunne redusert skadeomfang og styrket sikkerheten for
beboerne.

Avholdt handsopprekning: 2 stemte i mot forslaget. Forslaget ble godkjent.

Vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner at det bestilles 5 stk. masterngkler med tilgang til
samtlige leiligheter. Masterngklene plasseres i eksisterende brannngkkelsafer, og skal kun
veere tilgjengelige for brannvesenet ved utrykning.

4.2 Fra styret: Endring av ordensregler: Parkering og kjgring
Dagens ordlyd:

* Alle borettshavere med bil(er) skal ha egen betalt plass for hver bil, og det er ikke tillatt
& parkere pd gjesteparkering for de som bor i borettslaget. Unntak gjelder for kortvarig
opphold pa dagtid dersom det er ledig plass.

Bakgrunn:

Styret har erfart at dagens ordlyd i ordensreglene knyttet til parkering ikke i tilstrekkelig
grad presiserer hvem bestemmelsen gjelder for. Dette har skapt uklarhet rundt bruk av
gjesteparkering, seerlig i tilfeller hvor personer ikke er registrert som borettshavere, men
likevel benytter boligen over tid.

For & sikre lik praktisering, forutsigbarhet og rettferdig fordeling av parkeringsplasser
foreslar styret en presisering av bestemmelsen. Formalet er & tydeliggjere at regelen ogsd
gjelder andelseiere, leietakere og personer som oppholder seg i boligene over lengre tid
med karakter av boforhold.

Avholdt hdndsopprekning: 2 stemte i mot forslaget. Forslaget ble godkjent.

Vedtak:

Alle andelseiere og leietakere med bil(er) skal ha egen betalt parkeringsplass for hver bil.
Det er ikke tillatt & benytte gjesteparkering for personer som bor i borettslaget. Dette
gjelder ogsd personer som oppholder seg fast eller over lengre tid i en bolig, og hvor
oppholdet har karakter av boforhold. Unntak gjelder for kortvarig opphold pa dagtid
dersom det er ledig plass.

Dagens ordlyd endres i ordensreglene for punktet om parkering/kjgring i henhold til
forslaget.

4.3 Fra styret: Endring av vedtektenes punkt 8-1 (1)
Navarende ordlyd:

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asly Borettslag. Side 2/5
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«Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder 0og minst to, hgyst seks,
andre medlemmer; med minst ett varamedlem.»

Forslag til ny ordlyd

«Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to, hgyst fem,
andre medlemmer; med minst ett varamedlem.»

Ikrafttredelse

Endringen vil tre i kraft fra neste valgperiode, det vil si fra generalforsamlingen i 2027.
Styresammensetningen justeres da ned med ett varamedlem.

Bakgrunn for forslaget

Utviklingen i dagens digitale samfunn, samt bruk av moderne samhandlingsverktgy, legger
til rette for mer effektiv kommunikasjon, dokumentdeling og saksbehandling. Styret
vurderer derfor at en noe mindre styresammensetning vil vaere hensiktsmessig for & sikre
effektiv drift og gode beslutningsprosesser.

Forslaget innebaerer en moderat reduksjon, samtidig som styrets samlede kompetanse,
bredde og representasjon ivaretas.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar endring av vedtektenes punkt 8-1 (1) i tr&d med foresl3tt ny
ordlyd.

Vedtektsendringen krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.
Enstemmig vedtatt.

4.4 Fra styret: Nytt punkt i vedtektene: § 6-4 Presisering av vesentlig
mislighold

Styret foresldr & innta en ny bestemmelse i vedtektene som tydeliggjgr hvilke forhold som
kan anses som vesentlig mislighold. Formalet er & skape forutsigbarhet, likebehandling og
klarhet bade for andelseiere og styret, samt sikre en tydelig hjemmel for oppfalging av
alvorlige eller gjentatte brudd pa ordensregler og vedtekter.

Fglgende forhold kan anses som vesentlig mislighold dersom forholdet ikke opphgrer etter
skriftlig advarsel fra styret:

a) Gjentatte eller alvorlige brudd pa ordensregler.

b) Manglende etterlevelse av skriftlige pdlegg gitt av styret innen fastsatt frist.

c) Uberettiget bruksoverlating eller utleie i strid med vedtektene § 4-2.

d) Unnlatelse av & gi styret eller dets representanter ngdvendig adgang til boligen i
samsvar med vedtektene § 5-2 (4).

e) Manglende vedlikehold som medfgrer risiko for skade p& bygning eller andre boenheter.

Styret kan i slike tilfeller, etter at skriftlig advarsel er gitt og rimelig frist for retting er
oversittet, fremme krav om pdlegg om salg i samsvar med borettslagsloven § 5-22 eller
kreve fravikelse etter § 5-23. I slike tilfeller skal styret innhente juridisk bistand fra
tredjepart for & sikre at tiltakene er i trdd med og gjennomfgares i samsvar med gjeldende
lovgivning.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtar & innfore ny § 6-4 i vedtektene i trdd med forslaget over.

Vedtektsendringen krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asly Borettslag. Side 3/5
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Enstemmig vedtatt.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2025 til ordinaer generalforsamling 2026.

Vedtak:

Styret foreslr 8 viderefgre deler av dagens ordning, men med noen endringer i avignningen
av styreleder.

Per i dag mottar styreleder godtgjgrelse for styremgter fra samme pott som de gvrige
styremedlemmene. Det foresl3s at styreleders godtgjerelse fra og med 2027 inkluderes i den
eksisterende avilgnningsordningen for styreleder, slik at denne tydelig skilles fra potten til
gvrige styremedlemmer.

Videre foresl8s det & endre utbetalingsfrekvensen fra etterskuddsvis hver sjette méned til
etterskuddsvis kvartalsvis, for & sikre mer forutsigbar og jevn utbetaling.

Det foreslas ogsa a legge til 2 % pensjon knyttet til styreleders godtgjsrelse. Dette legges
som en ekstra sum i budsjettet for aret og innarbeides i neste ars budsjett (2027).
Pensjonsordningen utbetales direkte til styreleder, som selv er ansvarlig for forvaltning og
investering. Forretningsfarer kan be om dokumentasjon p8 at dette gjennomfgres.

Styrets gvrige styremedlemmer og varamedlemmer bevilges et honorar som fordeles internt.
Alle styremedlemmer gis en godtgjgrelse per styremgte. Varamedlemmer som mgter ved
fraveer av styremedlem, godtgjgres per mgte.

Forslag til vedtak: Slik det fremgar av forslaget, foreslas dette vedtatt, med generell
gkning slik den fremgar av budsjettet. Samt at styreleder mottar feriepenger pa sitt honorar.

6. Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Ulrik Bréthen er pd valg.
Valgkomiteens innstilling: Ulrik Brathen for 2 &r.
Vedtak:
Valgt ble: Ulrik Brathen for 2 ar.
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Terje Pedersen og Edle Kvikstad er pa valg.
Valgkomiteens innstilling: Terje Pedersen og Eva Isnes for 2 3r.
Vedtak:
Valgt ble: Terje Pedersen og Eva Isnes for 2 ar.
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Eva Isnes og Unni Lande er pé valg.
Valgkomiteens innstilling: Edle Kvikstad og Unni Lande for 1 ar.
Vedtak:
Valgt ble: Edle Kvikstad og Unni Lande for 1 &r.
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asly Borettslag. Side 4/5
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Styrets innstilling til valgkomite: Jgrgen Dingsgr Syversen og Gunn Norma Aagaard
Vedtak:
Valgt ble: Jgrgen Dingsgr Syversen og Gunn Norma Aagaard

6.5 Valg av 2 delegater med 2 varadelegater til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar

Styrets innstilling til delegater fra Asly er Ulrik Brdthen og Anne Mette Vestby Karlsson.
Varadelegater er Villy Nilsen og Terje Pedersen.

Vedtak:
Delegater: Ulrik Brdthen og Anne Mette Vestby Karlsson

Varadelegater: Villy Nilsen og Terje Pedersen.

Protokollen ble opplest fgr den ble signert.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asly Borettslag. Side 5/5
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Protokoll for Asly Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Ulrik Brathen (sign.)

Lars Henning Stang (sign.)
Silje Aarnes Jensen (sign.)
Olaf Mgrkeseth (sign.)

20.04.2026
20.04.2026
20.04.2026
20.04.2026

105



Asly Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Tidspunkt: Mandag 07.04.2025 kl. 18:00

Sted: Nationalstua

Til behandling foreligger:

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024

3 Regnskap og revisors beretning for 2024

4 Innkomne saker

4.1 Fra styret: Tillegg til ordensreglene

4.2 Fra styret: Endring av ordensreglene

4.3 Fra andelseier: Tillegg til ordensreglene

4.4 Fra andelseier: Fjerne panelovner ved inngangspartiet.
4.5 Fra andelseier: Ekstra fartsdumper

4.6 Fra styret: Nytt punkt til vedtektene 5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt
4.7 Fra styret: Etablering av IN-ordning

5 Godtgjgring til styret

6 Valg

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

6.4 Valg av to delegater med to varadelegater til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

27.03.2025 Hilsen styret i Asly Borettslag
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P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2024
3. Regnskap og revisors beretning for 2024

4. Innkomne saker

4.1 Fra styret: Tillegg til ordensreglene
Styret har utarbeidet forslag til nye punkter som legges til eksisterende ordensregler.

Folgende tekst foreslds lagt til under punkt diverse:

" Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det oppstar
ubehageligheter for andre beboere, og slik at borettslagets omdgmme ikke
nedsettes".

"Foreldre/foresatte er ansvarlig for skader barn pafgrer borettslagets
eiendeler.”

"Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.
Andelseierne er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem. ".

Folgende tekst foresl3s lagt til under punkt trappeoppganger:
"Trapper og ganger skal ikke brukes som oppholdssted eller lekeplass”.
Folgende tekst foreslds lagt til under punkt parkering/kjgring:

"Gjentatte brudd pa parkeringsreglene vil resultere i borttauing pa eiers
egen risiko og regning".

"Det er ikke tillatt & kjgre innenfor bommene i tidsrommet kl. 07.00-23.00.
Dette av hensyn til beboere med soveromsvinduer som vender mot veien
innenfor bommene. Eventuelle unntak ma godkjennes av styret."

"Kjoretgy over 3,5 tonn har ikke adgang innenfor bommene med mindre det
foreligger en avtale om arbeid i borettslaget. Eventuell unntak ma
godkjennes av styret.”

"Bruk av fast strgm i garasje/uteplass. Belgp fastsettes av styret per
kjoretgy. Gjelder fra oktober til mars. Bruker ma selv gi beskjed til styret.
Retten til bruk opphgrer ved misbruk etter en advarsel”
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Forslag til vedtak: Punktene vedtas i henhold til styrets forslag.

4.2 Fra styret: Endring av ordensreglene
Styret foreslar diverse endringer i ordensreglene.

Dagens ordlyd punktet lyd: "Unngg hgyrgstet tale eller ungdvendig brak i
trappegangen”. Foresl3s endret til: "Hgyrgstet tale i trappeoppgangene ma
unngas, spesielt om natten eller sent pd kvelden. Dette gjelder ogsa i sene
kvelds- og nattetimer foran soveromsvinduer som vender ut mot
fellesomrader"

Dagens overskrift "parkering" foresl8s endre til "Parkering/kjgring"

Dagens ordlyd under punktet inngangsdgrer: " I blokker hvor det er installert nye
ringeklokker/dgrépner vil inngangsdgr vaere stengt mellom 18.00 til 06.00. Det er
mulig 8 8pne dgren fra leiligheten". Foreslds endret til: " Inngangsdgrer skal vaere
13st dggnet rundt. Unntak vil vaere inn og utlasting av varer eller andre ting
som er av kortvarige behov".

Forslag til vedtak: Punktene endres i forhold til styrets forslag.

4.3 Fra andelseier: Tillegg til ordensreglene
Forslag fra Villy Nilsen til ordensreglene.

Forslag: Forbud av treningsapparater innvendig i leilighetene.

Treningsapparater som installeres innvendig med motor som tredemgller og tunge
vekter eller lignende bgr forbys da de lager mye stgy for andre beboere, og saerlig for
de som bor under, i form av dunkelyder som forplanter seg i alle rom. Blokkene er
bygd pa midten av 70 tallet uten noe szerlig stgyisolering. Borettslaget har restriktive
regler for stgy nar det gjelder varmepumper utvendig og da bgr det vaere enda
strengere regler innvendig.

Styret stgtter forslaget.

Forslag til vedtak: Teksten "Det er ikke tillatt & installere treningsapparater med
motor, som tredemgller, eller bruk av tunge vekter i
leilighetene. Slike apparater kan fordrsake betydelig stgy og
vibrasjoner, seerlig for beboere i underliggende etasjer.
Bygningene er oppfert p& 1970-tallet og har begrenset
stgyisolering. Brudd pa dette kan medfgre pdlegg om fjerning
av utstyret." legges til under punkt lyd i ordensreglene.

4.4 Fra andelseier: Fjerne panelovner ved inngangspartiet.
Forslag fra andelseier Bjgrnar Nilsen om & fijerne panelovner ved inngangspartiet.

"P& grunn av gkende strgmpriser og hgy husleie har jeg et forslag om & redusere
ungdvendig strgmutgifter i fellesarealene. Panelovnene ved inngangspartiet star p8
rundt 16 grader, men gir begrenset nytteverdi, da omradet ikke er et oppholdssted og
varmen forsvinner raskt ut. Det er samtidig alltid plussgrader i inngangspartiet om
vinteren.

Panelovnene ved inngangspartiet, samt korridoren for hyblene fjernes elle skrus
permanent av for & redusere stremkostnaden.

Begrunnelse: Redusere felleskostnader. Mindre streamforbruker vil kunne bidra til
lavere utgifter for borettslaget. Det er ungdvendig oppvarming av inngangspartiet da
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dette ikke er et oppholdsrom og oppvarmingen gir liten effekt.
Miljghensyn: Lavere strgmforbruk gir en mer baerekraftig drift av bygget.

Estimert besparelse p8 24 panelovner er rundt kr. 150 00 i 8ret. Estimert strampris kr.
1 med nettleie, snitt 3 000 kwh per panelovn."

Styrets innstilling: Styret foreslar en prgveperiode, der panelovnene er avslatt i ett
ar, for deretter & vurdere om de skal selges eller s|3s pa igjen.

4.5 Fra andelseier: Ekstra fartsdumper

Sak fra andelseier Georg Borgen angaende fartsdumper inne pd omradet: "Det er en
del som kjgrer med meget hgy hastighet inne pa borettslaget omrade. (Oftere
besgkende enn fastboende). Forslag 3 sette opp 2-3 fartsdumpere."

Styret har innhentet et kostnadsestimat pa kr. 49 000 inkludert mva fra @stfold Asfalt
AS. Dette inkluderer utbedring av de fire eksisterende fartsdumpene samt etablering
av fire nye p8 steder det ikke er noen.

4.6 Fra styret: Nytt punkt til vedtektene 5-1 Andelseierens
vedlikeholdsplikt

Forslag fra styret om nytt punkt til vedtektene 5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt.

Nytt punkt: 8 "I den grad borettslaget forsikring kan benyttes til utbedring av
skade som andelseier har ansvaret for & utbedre under andelseieres
vedlikeholdsplikt, jf. sserlig ovenfor punkt 5-1 dekker andelseier selv
egenandelen.”

Endring i vedtektene krever 2/3 flertall av de stemmeberettigede p§
generalforsamlingen for § bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Vedtektenes punkt 5.1 tillegges teksten i styrets forslag.

4.7 Fra styret: Etablering av IN-ordning

Styret foreslr for generalforsamlingen 8 innfgre IN-ordning (ordning for individuell
nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget. Borettslaget er ikke tilknyttet IN-ordningen i
dag og for 3 fa innfgrt dette m3 saken behandles pa generalforsamling. I tillegg ma
en spknad om IN-ordning for borettslagets I13n godkjennes av Handelsbanken.

Om IN-ordningen: Individuell nedbetaling av fellesgjeld innebeerer inng%else av
flere avtaler mellom borettslaget, boligbyggelaget, l1angiver og den enkelte andelseier
som gnsker & benytte seg av ordningen. Til sammen utgjer dette avtalestrukturen
som kalles IN-avtalen.

Gjennom ordningen kan den enkelte andelseier betale inn hele eller deler av sin andel
av fellesgjelden, mot 8 f& en tilsvarende reduksjon i felleskostnadene som er knyttet
til avdrag og rentekostnader pa I&net. Det er boligbyggelaget som er lagets
forretningsfgrer, som administrerer ordningen overfor banken, pé vegne av
borettslaget og de enkelte andelseiere.

Borettslagets gkonomi og 18n: Det er en forutsetning for & inngd avtale om IN at
borettslaget har en ordnet gkonomi.

Borettslaget har falgende I8n:

L&n nummer 8398.72.54443 i Handelsbanken



Det foreslds at 18n 8398.72.54443 omfattes av IN-avtalen.

Konsekvenser av en IN-avtale: Avtale om IN Igper i hele I&nets Igpetid eller til I3net er
nedbetalt. IN-avtalen kan ikke sies opp.

Det er anledning til & transportere |3net til en annen l&ngiver og pd denne maten fa
bedre |1&nebetingelser, men det er ikke anledning til & refinansiere |&net pa vanlig
mate. Dette innebaerer at Igpetiden ikke kan endres. Skulle borettslaget ha behov for
okt 1aneopptak i perioden er det anledning til 8 oppta tilleggsldn, og evt. inngd avtale
om IN pa disse. Men det er satt en begrensning i kontrakten, slik at boligbyggelaget
bare kan administrere inntil 2 18n med IN.

For I8n med IN kan det inng8s avtale om fastrente, men dette forutsetter en saerskilt
avtale med banken. I periode med fastrente vil det ikke vaere anledning til & innbetale
pa IN.

Avtale om rentebytte og andre finansielle produkter i tilknytning til I3n omfattet av IN
-avtalen tillates ikke. Dette er kompliserte finansielle produkter som gir ekstra
komplikasjoner i tilknytning til en IN-ordning. Dette kan lede til tap for andelseierne,
og kan innebaere en forfordeling mellom de andelseiere som har betalt inn pa IN og
de som ikke har gjort det.

Ved innbetalingene pa |8net, betaler den enkelte andelseier ned p& borettslagets 13n.
For hver innbetaling skal andelseieren motta en kvittering som viser innbetalt belgp,
og at andelseieren trer inn bankens pant i borettslagets eiendom, tilsvarende belgpets
stgrrelse. Andelseierens innbetaling sikres altsd med inntredenrett i bankens pant.

Risiko:

Det er en viss risiko knyttet til innbetaling p8 IN, siden andelseieren ikke betaler inn
pa sitt eget I&n, men pa borettslagets 1&n. Andelseieren gjor seg derfor sdrbar for
betalingsmislighold fra andre andelseiere, og andre gkonomiske problemer som
eventuelt skulle oppstd i borettslaget. Dette avhjelpes ved at andelseieren trer inn i
bankens pant. Dette er ogsd bakgrunnen for at det stilles krav om at borettslaget har
inngdtt en avtale om sikring mot manglende betaling av felleskostnader.

Kostnader:

Oppstartsgebyr for etablering av IN-ordningen er kr 40 000 inkl. mva.
(engangsbelgp). Oppstartsgebyret dekker opprettelse av ngdvendige avtaler samt
registrering av alle opplysninger palagt gjennom avtaleverket. Arlig avregningsgebyr
ihht. prisliste, er for tiden kr 6 250 inkl. mva. Begge disse gebyrene belastes
borettslaget. Ved 1. gangs innbetaling og etablering av avtale mellom andelseier -
belastes andelseier ihht. prisliste, for tiden kr 2 500 inkl. mva. Senere innbetalinger -
belastes andelseier, for tiden kr 1 875 inkl. mva. Avtale om sikring av manglende
betaling av felleskostnader vil ut fra dagens forutsetninger belgpe seg til ca. kr 47 800
inkl. mva pr. r.

Begrensninger knyttet til IN-13n

Det er ikke anledning til & endre Igpetiden pd 18n med IN-ordning. Det vil si at det
ikke vil veere mulig a foreta refinansieringer som innebaerer & sl eksisterende 18n
sammen med nytt 18n, eller refinansiere for 8 endre Igpetiden pa |3net. Dette falger
av avtaleverket for IN-ordningen.

Flertallskrav:
Det er kun et krav om alminnelig flertall pd generalforsamlingen for & vedta at

borettslaget skal inng3 en slik ordning. Det er ikke ngdvendig med 2/3 flertall. Det er
heller ikke er tilstrekkelig med kun en beslutning i styret.
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Mal p3 avtaleverket fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: IN-ordningen innfgres i borettslaget og borettslaget sgker
Handelsbanken om IN-ordning for sitt 13n.

5. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordineer generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling
2025.

Forslag: Utbetaling av arlig godtgjgrelse/lgnn til styreleder viderefgres. Styrets gvrige
styre/varamedlemmer bevilges et honorar som fordels internt. Alle styremedlemmene gis
en godtgjorelse per styremgte. Varamedlemmer som stiller pd styremgte godtgjgres per
mgte.

6. Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Ulrik Brathen

Styremedlem, Villy Nilsen

Styremedlem, Edle Kvikstad
Styremedlem, Terje Pedersen
Styremedlem, Anne Mette Vestby Karlsson
Varamedlem, Unni Lande

Varamedlem, Eva Elisabeth Isnes

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Anne Mette Vestby Karlsson og Villy Nilsen er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg pa begge to

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Eva Isnes og Unni Lande er pd valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg pa begge to

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Styrets innstilling til valgkomite: Jgrgen Dingsgr Syversen og Gunn Norma Aagaard

6.4 Valg av to delegater med to varadelegater til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme p8 mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2025 i ,&sly Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.

113



114

Arsmelding for Asly Borettslag for 2024

Asly Borettslag, org.nr. 954534618 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Asly Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget bestar av
128 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Storebrand Forsikring AS.

Styret har bestatt av

Styreleder, Ulrik Brathen, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 3r

Styremedlem, Villy Nilsen, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Edle Kvikstad, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Terje Pedersen, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Anne Mette Vestby Karlsson, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Unni Lande, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 1 &r

Varamedlem, Eva Elisabeth Isnes, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Bytte av varmtvannstanker for alle blokker

Reparasjon og utbedring av ventilasjon for blokkene 31, 33 og 35

Satt inn mekanisk avtrekk i en sjakt p& 37B for & motvirke feil trykk og kloakklukt
Erstatningssak grunnet skader i leilighet etter ventilasjonsfeil.

Utbedring av avvik etter elkontroll

Utbedring av avvik etter brannteknisk kontroll

Utbedring av vannlekasjer i flere leiligheter.

Generelt vedlikehold

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Diverse klagesaker og sgknader

Gjennomfgrt el- og brannteknisk kontroll

Refinansiert 13net borettslaget hadde hos DNB til Handelsbanken
Reforhandlet avtale med SOBBL vaktmestertjeneste

Byttet borettslagets forsikring fra Storebrand til Profinans
Diverse samhandling med kommunen

Oppfolging av borettslagets leverandgrer

Korrespondanse med ulike spgrsmal fra andelseiere/leietakere

Det er avholdt totalt 12 styremgter i 2024, hvorav ett var ekstraordinaert og ble
avholdt digitalt.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

* Videre utbedring av avvik fra brannteknisk kontroll, hvor det installeres
brannanlegg og ledelys i alle blokker i Igpet av dret. Anbudsrunden for dette starter
i lgpet av april/mai.



e Gjennomgang og reforhandling av flere avtaler med ulike leverandgrer borettslaget
benytter.

Brannkontroll for beboere (arlig).

Radonmaling som startet i januar.

Igangsettelse av HMS-sytem levert av SOBBL

Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebzaerer at borettslaget er pdlagt 8 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Arsmeldingen er godkjent av styret 15.03.2025
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Resultatregnskap for Asly Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 4 841 136 4615 656 4 841100 6 245 600
Innkrevde kostnader finans 5241 456 4479 672 5241 500 5105 400
Innkrevde kostnader garasjer 506 825 495 025 504 000 504 000
Andre inntekter 1 74 451 119 157 42 400 91 200
Sum inntekter 10 663 868 9709 510 10 629 000 11 946 200
KOSTNADER
Personalkostnader 2 133 840 134 792 161 300 140 000
Styrehonorar 3 112 268 97 580 106 000 126 800
Arbeidsgiveravgift og pensjon 34701 32764 37 700 37 600
Revisjonshonorar 4 9750 9625 13 300 13 300
Forretningsfererhonorar 261 660 261 660 261 700 261700
Vaktmester 237 845 226 629 252 000 171 500
Renhold 192 844 185 628 197 500 201 000
Drift og vedlikehold 5 2220872 472 473 2030 000 3665 000
TV/bredband 782 163 747 083 750 000 809 000
Forsikringer 358 094 336 807 318 000 295 960
Kommunale avgifter 1757 611 1513 304 1780 000 2139 900
Eiendomsskatt 511 191 511 191 512 000 512 000
Festeavgift 21322 21322 25000 21300
Kostnader strem, energi 366 258 432 232 527 000 500 000
Andre driftskostnader 6 91734 129 924 141 000 136 401
Sum kostnader 7 092 154 5113 015 7 112 500 9 031 461
Driftsresultat 3571714 4 596 495 3516 500 2914739
Finansnetto
Renteinntekter 308 669 269 477 0 0
Rentekostnader 4 044 859 3390 346 4110 700 3860 000
Sum finansielle poster -3736 191 -3 120 869 -4 110 700 -3 860 000
Resultat -164 476 1475 626 -594 200 -945 261
Disponering av arsresultat
Overfort til/fra opptjent egenkapital -164 476 1475 626 0 0

Lag nr:65. Asly Borettslag Org.nr. 954 534 618




Balanse for Asly Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 7,12 18 335 436 18 335 436
Garasjer / carporter 8,12 4 595 878 4 595 878
Sum anleggsmidler 22931 314 22931 314
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 5721 36 175
Andre fordringer 9 1034 775 920 077
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 7 023 300 7371079
Konto for skattetrekk-bundne midler 1061 18 214
Sum omlgpsmidler 8 064 857 8 345 544
SUM EIENDELER 30996 171 31 276 858

Lag nr: 65. Asly Borettslag Org. nr. 954 534 618
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Balanse for Asly Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 800 12 800
Opptjent egenkapital -44 513 919 -44 349 443
Sum egenkapital 10, 11 -44 501 119 -44 336 643
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 71068 945 71911 333
Borettsinnskudd 13 3461 800 3461 800
Depositum garasjer 39 500 39 500
Sum langsiktig gjeld 74 570 245 75412 633
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 959 0
Leverandgrgjeld 333 692 61456
Skyldig off. myndigheter 3490 27 768
Palgpte renter 501 036 32212
Annen kortsiktig gjeld 14 79 868 79432
Sum kortsiktig gjeld 927 045 200 868
Sum gjeld 75 497 290 75613 501
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30996 171 31276 858
Asly Borettslag
Sted: , dato:

Ulrik Brathen Edle Kvikstad Villy Nilsen

Styreleder

Styremedlem

Anne Mette Vestby Karlsson
Styremedlem

Terje Pedersen
Styremedlem

Styremedlem

Lag nr: 65. Asly Borettslag Org. nr. 954 534 618




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 8144 676 7 920 501
Endring disponible midler
Arets resultat -164 476 1475626
Avdrag lan -1473 943 -1 251 451
Innigst lan -71 068 445 0
Nytt Lan 71 700 000 0
Arets endring av disponible midler -1 006 864 224 175
Disponible midler 7137 812 8 144 676
Omlgpsmidler 8 064 857 8 345 544
Kortsiktig gjeld -927 045 -200 868
Disponible midler 7137 812 8144 676

Lag nr: 65 Asly Borettslag
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Noter

Note 1 - Andre inntekter

2024 2023
3900 Andre inntekter 74 451 119 157
Sum 74 451 119 157
Konto 3900 Andre inntekter: utleie basestasjon, leie bod, depositum og garasjeportapnere
Note 2 - Personalkostnader
2024 2023
5000 Lgnn til ansatte 119 500 120 350
5092 Feriepenger 14 340 14 442
Sum 133 840 134 792

Borettslaget har ingen faste ansatte. Styreleder har utbetalt Iann istedet for styrehonorar. Antall arsverk: 0,2. Borettslaget er ikke plikitg & ha tjenestepensjon
(OTP).

Note 3 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 4 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 5 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 894 837 301 828
6603 Vedlikehold uteomrade 71441 87 057
6604 Rehab varmtvannsberedere 1157 383 0
6605 Drift ladestasjoner 47 807 15 936
6609 Egenandel forsikring 0 10 000
6612 Kostnader garasjer 49 404 57 652
Sum 2220 872 472 473

Vedlikehold omfatter lgpende fast vedlikehold som avtale med Pelias Norsk Skadeyrkontroll, serviceavtale med Norsk Brannvern, arskontroll
brannalarmanlegg samt brayting og straing. | tillegg har borettslaget utfert falgende vedlikehold: Skiftet varmtvannsberedere, utbedret takventilasjon,
brannteknisk tilstandsanalyse, lekkasje wc kasse, byttet lysarmatur, internkontroll fellesarealer og ladestasjoner.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

[ Lag nr: 65 Asly Borettslag
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Noter

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023

6300 Leie av matelokaler 700 0
6490 Leie Container 0 22 835
6491 Leie maskiner/lift 0 1875
6500 Verktgy og redskap 15 266 5577
6540 Kontorutstyr 1190 8 387
6550 Driftsmateriell 5003 1362
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 0 988
6800 Kontorrekvisita 404 0
6860 Kurs og konferanser 500 0
6900 Telefon 3790 5460
6940 Porto 0 2500
7090 Driftskostn. traktor;maskin 0 275
7400 Kontingent- fradragsberettiget 9693 9 560
7710 Generalforsamling/arsmete 2859 2910
7770 Bank og kortgebyr 3702 3738
7771 Diverse purregebyr og renter -1127 -540
7790 Andre driftskostnader 4112 10 108
7797 Alarmoverfgring 45643 54 890
Sum 91734 129 924

Andre driftskostnader konto 7790: Sms i portalen, produksjon av varslingsbrev endring av felleskostnader, tinglysningsgebyr ved laneopptak og innkjgp av

handbok for styremedlemmer.

Note 7 - Bygninger

Kostpris 1973

18 335 436

Sum bokfert

18 335 436

Tomt gnr. 1 bnr. 4210 ble leiet i 1973 av Sarpsborg kommune. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart.

Note 8 - Garasjer/Carporter

Kostpris 1973 398 100
Utvidelse 2013 4197778
Bokfert verdi 31.12 4 595 878
Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 9 - Andre fordringer
2024 2023
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 1034 775 920 077
Sum 1034775 920 077

Lag nr: 65 Asly Borettslag
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Noter

Note 10 - Endringer egenkapital

2024 2023
Egenkapital 01.01. -44 336 643 -45 812 269
Arets resultat -164 476 1475626
Egenkapital 31.12. -44 501 119 -44 336 643

Note 11 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette

skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere

positiv av styret i borettslaget.

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken DNB Bank ASA
Lanenummer: 83987254443 16363904452
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021
Rentesats: 5.49 % 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.04.2051 15.11.2024
Opprinnelig lanebelgp: 71 700 000 75 855 000
Lanesaldo 01.01: 0 71911 333
Avdrag i perioden: 631 055 71911 333
Opptak i perioden: 71 700 000 0
Lanesaldo 31.12: 71 068 945 0

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler
30

15

15

32

15

2

1

15

3

Andel gjeld 31.12
642 686
622 016
563 612
521 311
506 410
483 096
476 366
466 993
426 134

Sum fellesgjeld
19 280 580

9 330 240

8 454 180

16 681 952

7 596 150

966 192

476 366

7 004 895
1278 402

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Lag nr: 65 Asly Borettslag




Noter

Note 13 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd i 1973 var kr 3 461 800

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2024 2023

2940 Skyldige feriepenger 14 339 14 441
2990 Annen kortsiktig gjeld 65 529 64 991
79 868 79 432

Sum

Lag nr: 65 Asly Borettslag |
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Resultat og balanse med noter for Asly Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asly Borettslag

Styreleder Ulrik Brathen (sign.)

Styremedlem Edle Kvikstad (sign.)

Styremedlem Terje Pedersen (sign.)
Styremedlem Villy Nilsen (sign.)

Styremedlem Anne Mette Vestby Karlsson (sign.)
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autoriserl regnskaps-
farerselskap

Registrert | Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www.solhol.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Asly Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Asly Borettslag som viser et underskudd pé kr 164 476. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Solhgi Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 69 138333
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| SOLHQI REVISJON AS

Side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsbheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpshorg, 12. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

v/ e~ Aot (,'\,-L;( i o=

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

/ _] Solhai Revisjon AS + Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-posh: post@solhoiine -+ TR +47 69 13 83 33



Ordensregler for Asly Borettslag
Sist endret pa generalforsamling 25.05.20

For a sikre at vi far et godt bomilje ma vi ha noen regler og forholde oss til.
Lyd

o Det er et faktum at bygningene ikke er saerlig godt lydisolert. Det er derfor sveert
viktig at vi viser hensyn nar vi «lager lyder».

o Det skal veere stille i leiligheten fra KI1.23.00 til 07.00

o Virksomhet som medferer boring, hamring, banking og lign. er bare tillatt mellom
07.00 og 20.00 pa hverdager (mandag-fredag) og 8.00 — 17.00 pa lerdager og er ikke
tillatt pa helligdager.

o Hyvis det i helt spesielle tilfeller utover nevnte tidsrom er nedvendig & gjore arbeider i
leiligheten som medferer uonsket lyd ma alle naboer i hele blokka varsles ved oppslag
som er undertegnet med navn. Om en av naboene i slikt tilfelle forlanger det, ma
arbeidet avsluttes.

o Musikk heres godt mellom leilighetene og det er derfor viktig at lydnivéet er moderat.
Spesielt hvis deren til verandaen star apen er dette seerdeles viktig.

o Unnga hoyrestet tale eller unedvendig brak i trappegangen.

Inngangsderer

I blokker hvor det er installert nye ringeklokker/derapner vil inngangsder vaere stengt mellom
18.00 og 06.00. Det er mulig & dpne deren fra leiligheten.

Trappeoppganger

Det er ikke lov til & henge opp bilder eller ha andre private gjenstander i oppgangene. Det er
kun lov til & ha en matte foran inngangsderen.

Beplanting utenfor blokken

Det er ikke lov til 4 anlegge blomsterbed eller annen form for beplantning utenfor blokkene.

Parkering

o Alle borettshavere med bil(er) skal ha egen betalt plass for hver bil og det er ikke
tillatt 4 parkere pa gjesteparkering for de som bor i borettslaget. Unntak for
kortvarig opphold pé dagtid hvis det er ledig plass.

o Det er heller ikke tillatt & parkere biler, motorsykler eller mopeder pid omradet
innenfor bommene.

o Foran inngangene er det kun tillatt med kort stopp for av og pélessing eller
av/pastigning.

o Husk ogsé a pase at besekende ikke parkerer inne pd omradet.

e Det er ikke tillatt med lek eller ballspill pa parkeringsplass.

127



128

Boder/Kjeller

o Sykler og barnevogner som er merket med eiers navn kan parkeres i fellesrom i
kjeller, de skal ikke plasseres i trappeganger eller andre kjellerrom.
o Gjenstander lagret utenfor egen bod blir fjernet.

e For barnefamilier er det nedvendig at foreldre gjor sine barn oppmerksom pa at det
ikke er tillatt med opphold i kjellere.

Grilling
o Grilling er tillatt ved bruk av elektrisk- eller gassgrill.

o Gasstank skal ikke lagres under bakkeniva (kjeller etc.). Blir dette oppdaget, fjernes
disse umiddelbart. Kan oppbevares pa veranda i friluft.

Diverse

o Dyrehold (hund og innekatt) er lovlig & ha i borettslaget. Forutsetningen er at dyrene
ikke er til sjenanse for naboene. Er du i tvil, ta kontakt med styret.
o Risting av tepper etc. fra balkong er bare tillatt fra nederste etasje.

Gjentatte brudd pa ordensreglene kan fere til oppsigelse av leieforholdet.

-Styret i Asly Borettslag-
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Vedtekter

for Asly borettslag org nr. 950445815

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 14.04.04
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Asly borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
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borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for &
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter & holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for gvrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjeopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
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andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfoersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeleop pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hgyst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til a tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
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- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Motelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Vedlegg til sak 4.7

NBBL-dok nr. 4.50
Sist endret 20.02.2018

Dette dokumentet inneholder avtalen om forretningsfgrers tilretteleggig av IN-ordningen i borettslaget.

Dokumentet m8 sees i sammenheng med de gvrige dokumenter om IN, spesielt dok. 4.51 om avtalen med
I&ngiver og dok. 4.52, avtale med den enkelte andelseier.

AVTALE OM TILRETTELEGGING AV INDIVIDUELL INNBETALING

Det er i dag inngatt folgende avtale mellom:

................................. Boligbyggelag (heretter kalt BBL)

................................. Borettslag (heretter kalt Borettslaget)

§ 1.
Bakgrunn og formé4l

Borettslaget har <dato> besluttet at borettslaget skal inngd avtale med BBL om
tilrettelegging av individuell innbetaling av fellesgjeld (IN-avtale) for Borettslagets
andelseiere. Med fellesgjeld forstds den gjeld som Borettslaget har overfor I&ngiver, hvor
andelseier ikke har noe personlig ansvar, men som etter en fordelingsngkkel betjenes ved
andelseiers betaling av felleskostnader til Borettslaget.

Formalet med naerveerende avtale er at Borettslaget skal tilrettelegge for at andelseiere
kan inngd avtale om individuell innbetaling innenfor rammene av neervaerende avtale, slik
at de som gnsker det, kan innbetale inntil et belgp svarende til den beregnede del av
fellesgjeld knyttet til andelseiers bolig. Slik innbetaling av fellesgjeld vil gi andelseier
reduserte manedlige felleskostnader. Andelseiers regresskrav mot borettslaget betjenes
ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

§ 2.
Krav til I8neforhold for Borettslaget

Det settes krav til at Borettslaget skal ha sldtt sammen sin I13neportefglje i stgrst mulig
grad og ha en ryddig gkonomi. BBL kan bistd Borettslaget med opprydding av
|&neforholdene.

Det vil ogsa vaere et vilkar at Borettslaget er tilknyttet en garantiordning for
felleskostnadene. (f.eks. Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond)

Borettslaget gis rett til selv & velge hvilke 18n som skal omfattes av denne avtale.
Borettslaget kan kun inngd IN-avtale for 2 I&neforhold med flytende rente. LA&n med
NIBOR-basert rente kan ikke omfattes. Fastrenteldn kan omfattes etter szerlig avtale med
BBL og langiver.

Folgende |&neforhold skal omfattes av IN-avtale:

1. L3N NOK oo [ (L&ngiver)
2. LAN NOK oo, [ (L&ngiver)



En forutsetning for avtalens gjennomfgring er at Ingiver av de 1&n avtalen omfatter
aksepterer de innbetalinger som foretas av andelseierne og de vilkdr denne innbetaling
skjer pa.

§ 3.
Fullmakt til BBL

Borettslaget gir BBL alle ngdvendige fullmakter for gjennomfgring av neerveerende avtale
med vedlegg.

Fullmakten til BBL omfatter blant annet

o 3 foreta hel eller delvis innbetaling av fellesgjeld overfor Borettslagets kreditorer
ved bruk av de innbetalinger andelseier foretar i henhold til IN-avtale mellom
andelseier og Borettslaget

o & pase at den enkelte innbetaling fra andelseier far forutsatt sikkerhet

e ainngd avtale pa vegne av Borettslaget med Borettslagets kreditorer! og
andelseiere? for & gjennomfgre denne IN-avtalen.

§ 4.

Krav til innbetaling fra andelseier.
For gjennomfgring av denne avtale vil BBL p8 vegne av Borettslaget inngd avtale med de
enkelte andelseiere som vil tiltre IN-ordningen i samsvar med avtaleteksten i vedlegg 13 til
denne avtale.

Borettslaget er blant annet innforstatt med at:

o andelseiernes innbetalinger er & anse som intervensjonsbetalinger

 andelseierne kun kan innbetale hele eller deler av fellesgjelden ved l8nenes
terminforfall (13n med flytende rente)

« ved fastrentel@n kan innbetaling kun skje pa hvert rentereguleringstidspunkt

e minimumsbelgp pr. innbetaling er kr. 100.000,-, dog slik at det ved siste
innbetaling eller innbetaling av hele det beregnede belgp (jfr. §1,2.ledd)
aksepteres et lavere belgp.

 andelseiers innbetaling ma vaere BBL i hende senest 14 dager fgr terminforfall

e andelseiers innbetaling skjer til klientkonto som bestemt av BBL.

§ 5.
Begrensninger i Borettslagets I8neopptak, refinansiering m.v
Borettslaget har ikke anledning til 8 endre nedbetalingstid eller foreta oppldning av 1&n

som omfattes av denne avtale. Borettslaget kan omplassere 18net i markedet forutsatt at
ny l&ngiver slutter seg til IN-avtalen.

I NBBL-dok nr. 4.51
2 NBBL-dok nr. 4.52
3 NBBL-dok nr. 4.52

side 2 av 4
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Borettslaget har ikke anledning til & gi fritak for felleskostnader til andelseierne for den del
av felleskostnadene som skal nyttes til betaling av renter eller avdrag pa 18n omfattet av
IN-avtalen. Borettslaget kan ikke nytte disponible midler til ekstraordinaer nedbetaling av
I1&n omfattet av IN-avtalen.

86
Sikkerhet
Den enkelte andelseier som helt eller delvis innbetaler i anledning IN-avtale, gis

inntrederett i den panterett som sikrer IN-I&net og som l&ngiver har tinglyst pa
Borettslagets eiendom.

§7.

Vederlag
For arbeid i forbindelse med gjennomfgring av denne avtale og oppfalging overfor
kredittinstitusjoner, andelseiere mv, har BBL krav pa et vederlag stort kr .......... ,- ekskl.
merverdiavgift.
Vederlaget er et engangsvederlag og skal innbetales forskuddsvis fra borettslaget.
Arlig administrasjonsavgift for IN-ordningen er p8 kr. ..... ekskl. merverdiavgift. Denne
administrasjonsavgiften kan endres ihht. forretningsfgrers prisliste. Det palgper ikke
administrasjonsgodtgjgrelse i etableringsaret eller i hele kalenderdr med fast rente da IN-
ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til & innbetale p& IN-ordningen i en
fastrenteperiode, vil det palgpe administrasjonsgodtgjgrelse i perioder med fastrente. 4

Vederlag for BBLs eventuelle arbeid i forbindelse med opprydding av borettslagets
|&neportefalie, jfr § 2, betales szerskilt etter avtale.

§ 8.
Varighet
Denne avtale opphgrer ndr de I8neforhold som er omfattet av avtalen er innlgst.
Denne avtalen opphgrer ogsa parallelt med en eventuell oppsigelse av BBL som

forretningsfarer. Borettslaget er innforstatt med at skifte av forretningsfarer er avhengig
av aksept fra kreditor for de Ianeforhold som omfattes av IN-avtalen.

side 3 av 4
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8§ 9.
Tvistelgsning
Partene vedtar .........cocceeeievieiieeee tingrett som verneting i alle tvister som gjelder

forstaelse av denne kontrakt.

Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene.

<sted>, den

fOr (i, Boligbyggelag fOr e . Borettslaget

Vedlegg 1: NBBL-dok nr. 4.52 "Avtale mellom andelseier og borettslaget om
individuell innbetaling av fellesgjeld”

side 4 av 4
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NBBL-dok nr. 4.51
Sist endret 20.02.2018

Dette dokumentet inneholder avtalen mellom forretningsfarer og I&ngiver om tilretteleggig av IN-ordningen
i borettslaget.

Dokumentet ma sees i sammenheng med de gvrige dokumenter om IN, spesielt dok. 4.50, avtalen med
boligbyggelaget om tilrettelegging av IN-ordningen, og dok. 4.52, avtale med den enkelte andelseier som
gnsker & benytte seg av muligheten til 8 betale ned gjennom IN-ordningen.

Avtale med ldngiver om tilrettelegging av IN-ordning for borettslag

MelloM e ( nedenfor kalt Langiver)

0g

.............................. Boligbyggelag er det inngatt falgende avtale:

o Langiver har gitt .......cccoooeevereeeeeeeeeeee Borettslag (nedenfor kalt Borettslaget)
et 13N Stort Kru w.oeeeeeeeevereeens -
Lanet er sikret med panterett palydende Kr. .......cccccooueunn.... ,- tinglyst pa gnr. ......, bnr.
...... i vvveeeieeee.. kKOmmune, med ........... prioritet.

e Borettslaget 0g .......coceevvvvieennn. Boligbyggelag (heretter kalt BBL) gnsker & gi

andelseierne adgang til & innbetale inntil et belgp svarende til den beregnede del av
Borettslagets fellesgjeld knyttet til den enkelte andelseiers bolig. Med fellesgjeld
forstas den gjeld som borettslaget har overfor Langiver, hvor andelseier ikke har noe
personlig ansvar, men som etter en fordelingsngkkel betjenes ved andelseiers betaling
av felleskostnader til borettslaget. Innbetalingen gir andelseier et regresskrav mot
borettslaget som gir inntrederett i Idngivers panterett. Andelseiers regresskrav mot
borettslaget betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

o BBL opptrer i denne avtale ogsd pa vegne av borettslaget og andelseierne.

e BBL administrerer ordningen, herunder utferdiger de ngdvendige avtaler og
dokumenter, holder regnskapsmessig oversikt over hvilke andelseiere som har foretatt
innbetalinger, samt p&ser at I18ngiver utsteder kvittering, jfr. pkt 3 nedenfor.

o Langiver og BBL er enige om & medvirke til en slik ordning pa fglgende vilkar:

1. L&ngivers lanevilkdr danner rammen for denne avtale.

2. Ekstraordinaer innbetaling, pd vegne av borettslaget, av Langivers 18n med flytende
rente kan kun skje pa dager for forfall av rente- og/eller avdragsterminer. I saerlige
tilfelle kan det gjgres unntak fra dette forutsatt forutgdende enighet mellom partene.
For 18n med fast rente kan ekstraordinzer innbetaling kun skje pa hvert
rentereguleringstidspunkt. Delinnbetaling kan ikke foretas med belgp mindre enn kr.
100.000,-, unntatt ndr rest fellesgjeld innbetales.

3. Ved ekstraordineaer innbetaling vil Ldngiver utstede til BBL en kvittering, i form som
fremgar av vedlegg 1, hvor innbetalingen gir andelseier et regresskrav mot
borettslaget som gir inntrederett i L&ngivers panterett med sideordnet prioritet med
I&ngivers egen restfordring under nevnte panterett. Alle utstedte kvitteringer har
sideordnet prioritet med hverandre.



4. Langiver har ikke adgang til 8 foreta opplaning eller endre Igpetid pa I&n omfattet av
denne avtale.

5. Ved mislighold plikter L&ngiver & varsle BBL pa lik linje med Borettslaget for
tvangsdekning kan gjennomfgres, jfr. tvangsfullbyrdelseslov. § 11-2, jfr. § 4-18.

6. Langiver bekrefter & besitte forannevnte pantedokument ogsa pa vegne av
andelseierne. Langiver forplikter seg til ikke & avhende panteretten, uten at
overtagende finansinstitusjon aksepterer og trer inn i naervaerende avtale. Ved
ordinzer innfrielse slettes panteretten. Ved ekstraordinzer innfrielse kan panteretten
ikke slettes uten etter samtykke fra BBL.

<sted>, den ....ccocevevcrererinnnns 200

for <langiver> [ 2[o] S Boligbyggelag

Vedlegg 1: NBBL-dok 4.54 "Kvittering”

side 2 av 2
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Vedlegg til sak 4.7
NBBL-dok nr. 4.52
Sist endret 20.02.2018

Dette dokumentet inneholder avtalen med den enkelte andelseier, dersom andelseieren gnsker & benytte
seg av tilbudet om nedbetaling gjennom IN-ordningen.

Dokumentet m& sees i sammenheng med de gvrige dokumenter om IN, spesielt dok. 4.50, avtalen mellom
boligbyggelaget og borettslaget om tilrettelegging av IN-ordningen, og dok. 4.51 om avtalen med I&ngiver.

AVTALE OM INDIVIDUELL INNBETALING AV FELLESGIJELD (IN)

Det er i dag inngatt folgende avtale mellom:

.................................... borettslag v/ ...........cccceueeuunnee..... Boligbyggelaget (heretter kalt
Borettslaget)
0g
andelseier ... (heretter kalt Andelseieren) med borett til bolig i
Borettslaget.

§1.

Bakgrunn og form4l

Borettslaget har vedtatt 8 inngd avtale Med .........cccccovovrereceeecee e Boligbyggelag
(heretter kalt BBL) hvorigjennom det samtykkes til at Borettslagets andelseiere kan
innga IN-avtale!. Formalet med avtalen er 3 gi andelseier adgang til & innbetale inntil et
belgp svarende til den beregnede del av borettslagets fellesgjeld knyttet til andelseiers
bolig. Med fellesgjeld forstds den gjeld som borettslaget har overfor Langiver, hvor
andelseier ikke har noe personlig ansvar, men som etter en fordelingsngkkel betjenes
ved andelseiers betaling av felleskostnader til borettslaget. Ved slik innbetaling vil
andelseieren fa et regresskrav mot borettslaget som betjenes ved reduksjon av
fremtidige felleskostnader.

Langiver er den bank/finansinstitusjon hvor borettslaget har de I1&n som omfattes av den
avtale om tilrettelegging av individuell innbetaling som er inngdtt mellom borettslaget og
BBL2.

§ 2.
Andelseiers forpliktelser og rettigheter
Andelseier gis rett til & foreta hel eller delvis innbetaling av fellesgjelden i h.h.t. den
avtale som er inngdtt mellom Borettslaget og Langiver3. Det forutsettes at andelseieren

er a jour med betaling av forfalte felleskostnader.

Andelseiers betaling gar til direkte innbetaling pd Borettslagets 18n hos Langiver.
Innbetalingen gir andelseieren et regresskrav mot borettslaget som gir inntrederett i

' NBBL-dok nr. 4.50
2 NBBL-dok nr. 4.50
3 NBBL-dok nr. 4.51
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Langivers panterett (intervensjonsbetaling). Andelseiers regresskrav mot borettslaget
betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Andelseier kan kun innbetale ved ovennevte 18ns terminforfall. Det kan ikke foretas
innbetaling med belgp mindre enn kr 100 000,- pr. terminforfallstidspunkt, unntatt nar
rest Fellesgjeld innbetales.

Andelseiers innbetaling m& veere kreditert klientkonto hos bank bestemt av BBL
minimum 14 dager fgr terminforfall. Andelseier skal kontakte BBL forut for gnsket
innbetaling, for & f& oversendt innbetalingsgiro.

BBL besitter pa klientkonto det innbetalte belgp pa vegne av andelseieren helt frem til
belgpet er overfart (innfrielse av gjeld overfor) borettslagets Langiver. Andelseier kan
ikke tilbakekalle innbetaling etter at belgpet er kreditert konto.

Dersom belgpet ikke er kreditert konto minimum 14 dager fgr terminforfall, kan ikke
innbetaling (innfrielse) av fellesgjeld gjennomfgres for dette terminforfall for
andelseieren. Det innbetalte belgp vil tilbakebetales til andelseier.

Renter pa det innbetalte belgpet i perioden fra belgpet er kreditert konto til innfrielse
overfor langiver tilfaller BBL.

§ 3.
Borettslagets forpliktelser

Dersom Borettslaget har avtale om IN for to 1&n, kan andelseier selv velge hvilket 18n
som skal nedbetales. Belgpet vil innbetales Borettslagets Langiver ved terminforfall.

Fra samme tidspunkt vil andelseier fa endret sin andel av kapitalkostnader som inngar i
felleskostnadene. Ved hver innbetaling vil andelseier motta en ny giro med nytt
terminbelgp for felleskostnader.

Borettslaget forplikter seg til ikke & foreta disposisjoner som medfgrer at den

innbetalende andelseier blir forfordelt i forhold til de andelseiere som ikke innbetaler i
henhold til egen IN-avtale. Se avtale mellom borettslaget og BBL, § 5%.

§ 4.
Sikkerhet

Ved innbetaling overfor Borettslagets L5ngiver, vil BBL kreve oversendelse av kvittering

fra 13ngiver, hvor 18ngiver bekrefter at innbetalingen gir andelseieren et regresskrav mot

borettslaget som gir inntrederett i 1dngivers panterett. Andelseiers regresskrav gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belgp pa angjeldende Ian.

Andelseieren vil motta en bekreftelse pa innbetalingen. Andelseieren gir BBL fullmakt til &

inngd avtale med l&ngiver som forutsetning for gjennomfgring av denne avtale.

4 NBBL-dok nr. 4.50
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BBL pa vegne av andelseier og Borettslaget kan samtykke til at Langiver viker prioritet
med sitt pantedokument for ngdvendige I&neopptak, forutsatt at det foreligger
generalforsamlingsvedtak etter borettslagsloven § 8-9.

Andelseier gir herved BBL fullmakt til & oppbevare og disponere over kvitteringens som
L&ngiver utsteder i forbindelse med innbetalinger foretatt av andelseierne.

BBL holder oversikt over alle innbetalinger foretatt etter denne avtale, og paser at
innbetalte belgp gir reduserte manedlige felleskostnader samt inntrederett i 1dngivers
panterett.

Andelseier er gjort kjent med at hans innbetaling av Fellesgjeld (regresskravet) ved

eventuell tvangsrealisasjon av borettslaget vil fa sideordnet prioritet med de andre
innbetalende andelseiere og at det innbyrdes mellom disse gis forholdsmessig dekning.

§ 5.
Overfgring av andel i borettslaget

Dersom andelseieren overfgrer andelen i borettslaget overtar ny eier alle rettigheter
knyttet til innbetalinger som er foretatt iht. denne avtalen.

§ 6.
Vederlag
For arbeid i forbindelse med etablering og oppfglging av denne avtalen betaler
andelseieren gebyr til BBL. Pr. tiden kr ........ ved fgrste gangs individuell nedbetaling og
kr ... ved senere innbetalinger.
§7.
Varighet

Denne avtale opphgrer nar de I&neforhold som borettslaget har inngatt IN-avtale om og
som er omfattet av avtalen er innigst.
Frem til avtalens opphgr kan avgitte fullmakter ikke trekkes tilbake.

§ 8.
Tvistelgsning

Partene vedtar .......c.cooevvveiinennnnn tingrett som verneting i alle tvister som gjelder
forstaelse av denne kontrakt.

S NBBL-dok nr. 4.54

side 3 av 4



Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene.

.............................. Borettslag Andelseier
V/ i Boligbyggelag

Vedlegg 1: NBBL-dok nr.4.53  Bekreftelse pd overfgring av innbetalt belgp til 18ngiver
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Hei alle flotte naboer,

Jeg har full forstaelse for at de gkte felleskostnadene, i tillegg til prisgkninger generelt i
samfunnet, virkelig merkes. Jeg gnsker derfor a gi en redegjgrelse av budsjettet, sett i
sammenheng med disse gkningene.

Budsjettet for 2024 viser et negativt resultat pa 164 476,- og en reduksjon i disponible midler
pa 1 006 864,-. For 2025 er det budsjettert med et negativt resultat pa 945 261,- og en
nedgang pa 2 190 661,- i disponible midler, til tross for gkningen i felleskostnader.

Det er imidlertid gjort tiltak som reforhandling av avtaler og refinansiering av 1an, noe som
har resultert i en besparelse pd 476 240,-. Arets budsjett preges ogsa av en kostnad pa 3 000
000,- til installasjon av brannalarm og ledelys i alle fellesomrader. Dette skyldes avvik som
ble avdekket i en brannteknisk tilstandsanalyse i sommer.

| tillegg har alle bedrifter vi benytter til ulike tjenester gkt sine priser.

Prosjektet med brannanlegg vil bli lagt ut pa anbud i Igpet av mars/april. Styret fortsetter
arbeidet med a reforhandle avtaler med leverandgrer, hvor vi forventer en besparelse pa
rundt 6 000,- i ar for renholdstjenester. SOBBL har ogsa besluttet a nedjustere
forretningsfgrerhonoraret fra 01.05.25 med 26 170,- inkl. mva.

Dersom vi klarer a komme under budsjettert pris for prosjektet og far en rentenedgang,
haper vi a kunne justere felleskostnadene.

Felleskostnader her og andre steder

Det er mange som sammenligner vare felleskostnader med andre borettslag, og det er mulig
at noen steder har lavere satser. Det er imidlertid viktig 8 sammenligne riktig — er det snakk
om epler og epler, eller epler og paerer?

Man ma se pa hva som faktisk er inkludert i felleskostnadene, som TV/internett, varmtvann,
vaktmestertjenester osv. Borettslaget vart har ogsa gjennomfgrt en omfattende
rehabilitering, noe som merkes i form av lan. Avdrag og renter utgjgr omtrent halvparten av
felleskostnadene.

Et skrekkeksempel fra Trondheim viser hvor dyrt det kan bli dersom ngdvendig vedlikehold
utsettes for lenge. Der har andelseierne nylig fatt gkt fellesgjelden til rundt 1 million kroner
per andelseier. Heldigvis har vi klare vedlikeholdskrav i vare vedtekter, som ogsa er forankret
i borettslagsloven.

For de som gnsker a lese mer om saken i Trondheim, kan dere fglge denne lenken:
https://velstyrt.no/frykter-skyhoy-okning-i-fellesutgifter/

@nsker alle velkommen til arets generalforsamling! @

Med vennlig hilsen
Ulrik Brathen
Styreleder, Asly Borettslag



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Asly Borettslag mandag 07.04.2025 kl. 18:00 - Nationalstua .
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ulrik Brathen

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Lars Henning Stang

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
Antall andelseiere: 27

Antall fullmakter: 2

Antall stemmeberettigede: 29

I tillegg mgtte:
Medeier/andre: 3
Fra SOBBL: Lars Henning Stang

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Gunn Norma Aagaard og Jgrgen Dingsgr Syversen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

4.1 Fra styret: Tillegg til ordensreglene
Styret har utarbeidet forslag til nye punkter som legges til eksisterende ordensregler.

Folgende tekst foreslds lagt til under punkt diverse:

" Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det oppstar ubehageligheter for
andre beboere, og slik at borettslagets omdgmme ikke nedsettes".

"Foreldre/foresatte er ansvarlig for skader barn pafgrer borettslagets
eiendeler.”

"Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne
er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder
dem. ".

Folgende tekst foresl3s lagt til under punkt trappeoppganger:
"Trapper og ganger skal ikke brukes som oppholdssted eller lekeplass".
Folgende tekst foreslds lagt til under punkt parkering/kjering:

"Gjentatte brudd pa parkeringsreglene vil resultere i borttauing pa eiers egen
risiko og regning".

"Det er ikke tillatt & kjore innenfor bommene i tidsrommet kl. 07.00-23.00. Dette
av hensyn til beboere med soveromsvinduer som vender mot veien innenfor
bommene. Eventuelle unntak mé godkjennes av styret."

"Kjoretgy over 3,5 tonn har ikke adgang innenfor bommene med mindre det
foreligger en avtale om arbeid i borettslaget. Eventuell unntak mé godkjennes av
styret.”

"Bruk av fast strgm i garasje/uteplass. Belgp fastsettes av styret per kjgretgy.
Gjelder fra oktober til mars. Bruker ma selv gi beskjed til styret. Retten til bruk
opphgrer ved misbruk etter en advarsel”

Gitt beskjed at det ikke kan legges til nye punkter til ordensreglene pa
generalforsamlingen hvis ikke alle andelseierne er tilstede. Foreslatt at et punkt blir slgyfet
etter tilbakemelding fra generalforsamlingen. "Det er ikke tillatt & kjgre innenfor
bommene i tidsrommet kl. 07.00-23.00. Dette av hensyn til beboere med
soveromsvinduer som vender mot veien innenfor bommene. Eventuelle unntak
ma godkjennes av styret."

Vedtak:
Punktene vedtas i henhold til styrets forslag. Unntatt punkt som ble slgyfet.
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4.2 Fra styret: Endring av ordensreglene
Styret foreslr diverse endringer i ordensreglene.

Dagens ordlyd punktet lyd: "Unngd hoyrgstet tale eller ungdvendig brék i trappegangen".
Foreslds endret til: "Hgyrgstet tale i trappeoppgangene m& unng3as, spesielt om
natten eller sent pd kvelden. Dette gjelder ogsa i sene kvelds- og nattetimer
foran soveromsvinduer som vender ut mot fellesomrader"

Dagens overskrift "parkering" foreslds endre til "Parkering/kjgring"

Dagens ordlyd under punktet inngangsdgrer: " I blokker hvor det er installert nye
ringeklokker/dgrapner vil inngangsdgr veere stengt mellom 18.00 til 06.00. Det er mulig &
&pne dgren fra leiligheten". Foreslds endret til: " Inngangsdgrer skal vzere Iast dggnet
rundt. Unntak vil vaere inn og utlasting av varer eller andre ting som er av
kortvarige behov".

Vedtak:
Punktene endres i forhold til styrets forslag.

4.3 Fra andelseier: Tillegg til ordensreglene
Forslag fra Villy Nilsen til ordensreglene.

Forslag: Forbud av treningsapparater innvendig i leilighetene.

Treningsapparater som installeres innvendig med motor som tredemgller og tunge vekter
eller lignende bgr forbys da de lager mye stgy for andre beboere, og seerlig for de som bor
under, i form av dunkelyder som forplanter seg i alle rom. Blokkene er bygd p& midten av
70 tallet uten noe seerlig stgyisolering. Borettslaget har restriktive regler for stgy nar det
gjelder varmepumper utvendig og da bgr det veere enda strengere regler innvendig.

Styret stgtter forslaget.
Avholdt handsopprekning. 6 stemte i mot forslaget. Forslaget ble godkjent.

Vedtak:

Teksten "Det er ikke tillatt & installere treningsapparater med motor, som tredemgller, eller
bruk av tunge vekter i leilighetene. Slike apparater kan fordrsake betydelig stgy og
vibrasjoner, saerlig for beboere i underliggende etasjer. Bygningene er oppfgrt pa 1970-
tallet og har begrenset stgyisolering. Brudd pa dette kan medfsre palegg om fjerning av
utstyret." legges til under punkt lyd i ordensreglene.
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4.4 Fra andelseier: Fjerne panelovner ved inngangspartiet.
Forslag fra andelseier Bjgrnar Nilsen om & fjerne panelovner ved inngangspartiet.

"P& grunn av gkende strgmpriser og hgy husleie har jeg et forslag om & redusere
ungdvendig strgmutgifter i fellesarealene. Panelovnene ved inngangspartiet star pa rundt
16 grader, men gir begrenset nytteverdi, da omradet ikke er et oppholdssted og varmen
forsvinner raskt ut. Det er samtidig alltid plussgrader i inngangspartiet om vinteren.

Panelovnene ved inngangspartiet, samt korridoren for hyblene fjernes elle skrus
permanent av for & redusere stremkostnaden.

Begrunnelse: Redusere felleskostnader. Mindre strgmforbruker vil kunne bidra til lavere
utgifter for borettslaget. Det er ungdvendig oppvarming av inngangspartiet da dette ikke
er et oppholdsrom og oppvarmingen gir liten effekt.

Miljghensyn: Lavere strgmforbruk gir en mer baerekraftig drift av bygget.

Estimert besparelse p§ 24 panelovner er rundt kr. 150 00 i aret. Estimert strgmpris kr. 1
med nettleie, snitt 3 000 kwh per panelovn."

Styrets innstilling: Styret foreslar en proveperiode, der panelovnene er avslatt i ett ar,
for deretter & vurdere om de skal selges eller sl8s pa igjen.

Vedtak:
Som styrets innstilling.

4.5 Fra andelseier: Ekstra fartsdumper

Sak fra andelseier Georg Borgen angdende fartsdumper inne pa omradet: "Det er en del
som kjgrer med meget hgy hastighet inne p8 borettslaget omrade. (Oftere besgkende enn
fastboende). Forslag 3 sette opp 2-3 fartsdumpere."

Styret har innhentet et kostnadsestimat pa kr. 49 000 inkludert mva fra @stfold Asfalt AS.
Dette inkluderer utbedring av de fire eksisterende fartsdumpene samt etablering av fire
nye pad steder det ikke er noen.

Vedtak:
Styret far fullmakt til 8 sette opp fartshumpere.
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4.6 Fra styret: Nytt punkt til vedtektene 5-1 Andelseierens
vedlikeholdsplikt

Forslag fra styret om nytt punkt til vedtektene 5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt.
Nytt punkt: 8 "I den grad borettslaget forsikring kan benyttes til utbedring av
skade som andelseier har ansvaret for & utbedre under andelseieres
vedlikeholdsplikt, jf. saerlig ovenfor punkt 5-1 dekker andelseier selv
egenandelen."

Endring i vedtektene krever 2/3 flertall av de stemmeberettigede p8 generalforsamlingen
for & bli vedtatt.

Vedtak:
Vedtektenes punkt 5.1 tillegges teksten i styrets forslag. Enstemmig vedtatt.
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4.7 Fra styret: Etablering av IN-ordning

Styret foreslar for generalforsamlingen & innfore IN-ordning (ordning for individuell
nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget. Borettslaget er ikke tilknyttet IN-ordningen i dag
og for & f& innfort dette m3 saken behandles pa generalforsamling. I tillegg ma en sgknad
om IN-ordning for borettslagets I&n godkjennes av Handelsbanken.

Om IN-ordningen: Individuell nedbetaling av fellesgjeld innebaerer inngdelse av flere
avtaler mellom borettslaget, boligbyggelaget, 18ngiver og den enkelte andelseier som
gnsker & benytte seg av ordningen. Til sammen utgjgr dette avtalestrukturen som kalles
IN-avtalen.

Gjennom ordningen kan den enkelte andelseier betale inn hele eller deler av sin andel av
fellesgjelden, mot & fa en tilsvarende reduksjon i felleskostnadene som er knyttet til
avdrag og rentekostnader pd I&net. Det er boligbyggelaget som er lagets forretningsfgrer,
som administrerer ordningen overfor banken, pd vegne av borettslaget og de enkelte
andelseiere.

Borettslagets gkonomi og |18n: Det er en forutsetning for & inngd avtale om IN at
borettslaget har en ordnet gkonomi.

Borettslaget har folgende 18n:
Lan nummer 8398.72.54443 i Handelsbanken
Det foreslas at 13n 8398.72.54443 omfattes av IN-avtalen.

Konsekvenser av en IN-avtale: Avtale om IN Igper i hele I8nets Igpetid eller til I3net er
nedbetalt. IN-avtalen kan ikke sies opp.

Det er anledning til & transportere I&net til en annen 18ngiver og p8 denne maten fa bedre
I8nebetingelser, men det er ikke anledning til & refinansiere I&net pd vanlig mate. Dette
innebaerer at Igpetiden ikke kan endres. Skulle borettslaget ha behov for gkt 18neopptak i
perioden er det anledning til & oppta tilleggslan, og evt. inngd avtale om IN pa disse. Men
det er satt en begrensning i kontrakten, slik at boligbyggelaget bare kan administrere
inntil 2 13n med IN.

For 18n med IN kan det inngés avtale om fastrente, men dette forutsetter en saerskilt
avtale med banken. I periode med fastrente vil det ikke vaere anledning til & innbetale pd
IN.

Avtale om rentebytte og andre finansielle produkter i tilknytning til I&n omfattet av IN -
avtalen tillates ikke. Dette er kompliserte finansielle produkter som gir ekstra
komplikasjoner i tilknytning til en IN-ordning. Dette kan lede til tap for andelseierne, og
kan innebzere en forfordeling mellom de andelseiere som har betalt inn pa IN og de som
ikke har gjort det.

Ved innbetalingene pa |&net, betaler den enkelte andelseier ned p& borettslagets 1&n. For
hver innbetaling skal andelseieren motta en kvittering som viser innbetalt belgp, og at
andelseieren trer inn bankens pant i borettslagets eiendom, tilsvarende belgpets stgrrelse.
Andelseierens innbetaling sikres altsd med inntredenrett i bankens pant.

Risiko:

Det er en viss risiko knyttet til innbetaling p8 IN, siden andelseieren ikke betaler inn pd
sitt eget 1&n, men pa borettslagets lan. Andelseieren gjor seg derfor sdrbar for
betalingsmisolighold fra andre andelseiere, og andre gkonomiske problemer som eventuelt
skulle oppsta i borettslaget. Dette avhjelpes ved at andelseieren trer inn i bankens pant.

Dette er ogsd bakgrunnen for at det stilles krav om at borettslaget har inng8tt en avtale
om sikring mot manglende betaling av felleskostnader.

Kostnader:
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Oppstartsgebyr for etablering av IN-ordningen er kr 40 000 inkl. mva. (engangsbelgp).
Oppstartsgebyret dekker opprettelse av ngdvendige avtaler samt registrering av alle
opplysninger palagt gjennom avtaleverket. Arlig avregningsgebyr ihht. prisliste, er for
tiden kr 6 250 inkl. mva. Begge disse gebyrene belastes borettslaget. Ved 1. gangs
innbetaling og etablering av avtale mellom andelseier - belastes andelseier ihht. prisliste,
for tiden kr 2 500 inkl. mva. Senere innbetalinger - belastes andelseier, for tiden kr 1 875
inkl. mva. Avtale om sikring av manglende betaling av felleskostnader vil ut fra dagens
forutsetninger belgpe seg til ca. kr 47 800 inkl. mva pr. &r.

Begrensninger knyttet til IN-1&n

Det er ikke anledning til & endre Igpetiden p& 18n med IN-ordning. Det vil si at det ikke vil
veere mulig & foreta refinansieringer som innebaerer & sld eksisterende 18n sammen med
nytt 18n, eller refinansiere for 8 endre Igpetiden pa I&net. Dette falger av avtaleverket for
IN-ordningen.

Flertallskrav:

Det er kun et krav om alminnelig flertall p& generalforsamlingen for & vedta at
borettslaget skal inngd en slik ordning. Det er ikke ngdvendig med 2/3 flertall. Det er
heller ikke er tilstrekkelig med kun en beslutning i styret.

Mal pd avtaleverket fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: IN-ordningen innfgres i borettslaget og borettslaget sgker
Handelsbanken om IN-ordning for sitt 18n.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt at forslaget faller. Ble ikke godkjent.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling 2025.
Forslag: Utbetaling av &rlig godtgjorelse/lgnn til styreleder viderefgres. Styrets gvrige styre/

varamedlemmer bevilges et honorar som fordels internt. Alle styremedlemmene gis en
godtgjgrelse per styremgte. Varamedlemmer som stiller pd styremgte godtgjores per mote.

Vedtak:
Kr. 140 000 ,- til styreleder og kr. 126 800, - til interfordeling til gvrige styremedlemmer.
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6. Valg

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Anne Mette Vestby Karlsson og Villy Nilsen er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg pd begge to

Vedtak:
Anne Mette Vestby Karlsson og Villy Nilsen ble valgt.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Eva Isnes og Unni Lande er pd valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg pa begge to

Vedtak:
Eva Isnes og Unni Lande ble valgt.

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Styrets innstilling til valgkomite: Jgrgen Dingsgr Syversen og Gunn Norma Aagaard

Vedtak:
Jgrgen Dingsgr Syversen og Gunn Norma Aagaard ble valgt.
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6.4 Valg av to delegater med to varadelegater til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar

Vedtak:

Ulrik Br@then og Anne Mette Vestby Karlsson som delegat. Varadelegat Terje Pedersen og
Edel Kvikstad.

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 07.04.2025

Ulrik Brathen, mgteleder (sign.)

Gunn Norma Aagaard, protokollvitne (sign.)

Jgrgen Dingsgr Syversen, protokollvitne (sign.)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 96 i Asly Borettslag (954534618), Sarpsborg kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 27.04.2026 14:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skogbrynet 31C HO0101 1/4210 52 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HERMANSEN MARIANNE Eiendomsrett Skogbrynet 31C Bosatt
230668***** 11 1709

Vegadresse: Skogbrynet 31 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1709 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 305 Skogbrynet Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 375799 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 15.01.1976
1: Bygning 375799: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tait i bruk 15.01.1976

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2811

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2811

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 32
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1976 |15.01.1976

Endre bygningsdata 08.11.2021 |08.11.2021

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 8 612 0 612 0 0 0
Ho2 8 612 0 612 0 0 0
HO1 8 612 0 612 0 0 0
uot 8 602 0 602 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Borettslagsandel 96 i Asly Borettslag (954534618), Sarpsborg kommune ’ 4
Utskriftsdato: 27.04.2026 14:04

[ko1 o [373 [0 [373 o [o o |

Navn Asly Borettslag Org.nr 954534618
Adresse Postboks 335, 1702 SARPSBORG Ant. andeler 15

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1/4210 25772.7
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 27.04.2026
aw, U
.\ “ | Sarpsborg kommune

\\ I/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
" Teleton: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 4210 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skogbrynet 31C, 1709 SARPSBORG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Hvis b&de demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pd begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025 Demontert
45314633 18223 19.08.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 1634 19.08.2025
54189096 436 16.12.2025 Arsa\rlesning - Ekstern Kilde 1634 -
45314645 14665 19.08.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1274 19.08.2025
54189100 381 16.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1274 s
45314635 22586 19.08.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1763 19.08.2025
54189092 466 16.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1763 -
45314629 18333 26.08.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1218 26.08.2025
54189102 356 16.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1218 -
45314628 18093 26.08.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1687 26.08.2025
53839387 486 15.12.2025 ﬁrsavlesning - Ekstern kilde 1687 %
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger tilknyttet

vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Del las forbehold om rikligheten eller fullstendighelen av opplysningene i delle dokumentel. Del kan ikke retles krav som felge av al disse
opplysningene benyltes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 27.04.2026

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 4210 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skogbrynet 31C, 1709 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delareal 6307 m?
Arealbruk Friomrade,Naveerende

Delareal 629 m?
KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt
KPFare Flomfare
Delareal 19 418 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Delareal 1591 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 6719 m?
KPHensynsonenavn H220_Skytebane
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 15803 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 2 060 m?
Arealbruk Parkering,Naveerende

Delareal 24 632 m?

KPHensynsonenavn H310_kartlagt kvikkleiresone

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 12 m?

Arealbruk  LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 23015

Navn Kurland, nabolag F og |
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.02.1973
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1318/2315.pdf

Delarealer Delareal 2019 m?
Formal Gangvei

Delareal 9268 m?
Formal Boliger

Delareal 2165 m?
Formal Parkeringsplass

Delareal 21 m?
Formal Kommunalteknisk virksomhet

Delareal 7376 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 3988 m?
Formal Anlegg for lek

Delareal 931 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1/4210

Utskriftsdato

27.04.2026

Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Oppheving av reguleringsplaner

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1av7
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| 13.11.2025 |
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Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring

Kedreaticrmbiomyilde - Betyggeise og onl
preaiiormdiOmekde - Grerrstrukiur
Fricevr,

e

KedrealiormiCeyide - Semfeniset og teknisk infimsindus

Eptreiermitemeie - 8 o0 vwad

Kpparwsone

i
- Fiomam

Kpsmysena

r ksna e 11642
Kpdngrannsans

Bevaoing naturmif
KpBestammatetrmride

Bastemmeisaomrios
EpFarsdnenie

Faeascra grenes
EEStE e

Baysoragronsa
KpingitHensmiresse

Kadngitriersmisenss
KpbettammelseGrente

Bastemmebagnsie
wpamride

Komeuneglanomride
Hpdreaiioense

aad
Beoyaee 03 anlegy - Mivaerends

P
-
LA - Sgredt by, EICE-on ringitet el - Nimrence
ey - Wbmerce
Fathering - Hivmrwde
g

Bk 03 e A SJ0 0 WSSITG A EIAIRASA SRS - Rivrede

rense for sreatorl

PlanID | Plannavn

Link

201701 | Kommuneplanens arealdel 2024-
2036, Sarpsborg

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (3040) Friomrade 5

(1) Naveerende (2010) Veg 3

(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg 2

(1) Naveerende (2080) Parkering 1

(1) Naveerende (5200) LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv 1
Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting
Faresone

Fare Hensynsonenavn Antall

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 2 av7



(320) Flomfare

H320_Lavpunkt

13

(310) Ras- og skredfare

H310_kartlagt kvikkleiresone

Stoysone

Stoy

Hensynsonenavn

(220) Gul sone iht. T-1442

H220_Skytebane
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestdav | [ Stor

lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket. O Stort sett fraveerende
Objekter

Mulighet for marin leire Lasmassetype

Stor Fylimasse (antropogent materiale)

Stort sett fraveerende Bart fjell

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 4 av 7



Oppheving av reguleringsplaner

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 05.06.2025

/

Fiskedammene

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg kommune har startet et arbeid
med & oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har géatt ut pa dato i form eller innhold, og som ikke
lenger er anvendelige nar du for eksempel skal sgke om et byggearbeid pa eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Nar planene er
opphevet, vil det som hovedregel veere kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker

FITEETE  Planfores| St opphevet

Objekter

Planid Plannavn

23015 Nabolag F og I, Kurland
23030 Bakkeli nord
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| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025 |
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Om datasettet Tegnforklaring

RbFormdlomride - Friomrider
e —— Friomréder
Park
—_— Anlegg lek
RbFormalomride - Offentlige trafikkemrider
— Kiereveg
Annen veggrunn
Gang sykkelveg
Gangveg

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

RbForm3lOmride - Byggeomrider
Ecliger med tilherende anlegg
—— Offentlig undervisning
RbFormdlomride - Spesialomrider

Friluftsomrs

péd land
L d Kemmunalteknisk virksomhet
RpArsalform3lomrdde - Grannstruktur
Turdrag
Friomrade
RpArsalformalOmrdde - Samferdsel og teknisk infrastruktur
Gang sykkelveg
RpAngittHensynSone
cessseses s Naturmilie
SIS Kulturmilje

RpFareSone
pLS AL / Flomfara
’ Annen fare
RpAngittHensynGrense
---------------------- RpAngittHensynGrense

RpFareGrense
—e mmmmm—m===== ApFareGrense
RpOmrade
Flanomride
RpFormélGrense
RpFormdiGrense
—— RpFormalGrense

Planens begrensning
______ ; Planens begrensning
Planens begrensning

Planomrade

Byggegrense

Regulert senterlinje

Malelinje avstandslinje
malelinje avstandslinje symbol

PlanID | Plannavn Link

202409 | Lysloypa i
Sarpsborgmarka

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=202409)

23015 | Kurland, nabolag F og |

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=23015)

Formalsomrade - Pbl 1985

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026
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Feltbetegnelse

Reguleringsformal

Utnyttelse

Antall

(400) Offentlig friomrade

(110) Boliger

(322) Gangvei

(833) Parkeringsplass

(430) Anlegg for lek

NN W o N

(621) Kommunalteknisk virksomhet

(310) Kjorevei

Formalsomrade - Pbl 2008

Feltbetegnelse

Reguleringsformal

o_FRI8

(3040) Friomrade
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boxy)

Grunnkart

Sarpsborg kommune

Eiendom: 1/4210
Adresse:  Skogbrynet 31C
Dato: 27.04.2026

Malestokk: 1:2000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

. uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

. Hijelpelinje fiktiv

—g = 5 % &
8 : z
(=]
(=] -
85
e
N 6576000 A N'8576000
\ (%2
&
w
o
2
8
&
N 6676800 N 6575800
©Norkart 2026
%3
(=1
[=]
8 .
|3 4_

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




UTM-32

Kommuneplan

1/4210

Eiendom:
Adresse:

Skogbrynet 31C

1:2000

Utskriftsdato: 27.04.2026
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Stgysonegrense

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Veg-niverende

Parkering - ndvserende

71
WA
‘/

i

Friomride - ndverende
Park - nSv=rende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og nw=eringst
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
" Grenseforarealformil




Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/4210 A

Adresse: Skogbrynet 31C
Utskriftsdato: 27.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:2000

UTM-32

@' 4
A f

/ ~>. N 6576000
%

114218

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,

sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

ReguJenngsp.l’an/Bebivggefsesp.fan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Kigreveg
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Friomrader
Anleggforlek
Omride for anlegg og drift av kornmunaltek:
Regu.fenngspfan PBL 2008
- Angitthensyngrense
Gang-ogsykkelveg
Blagrgnnstrukbur
Turdrag
Friomrade
. Faresone - Flomfare
y Faresone - Annen fare
/ / / Angitthensynsone - Bevaring naturmnilie
7/ / Angitthensynsone - Bevaring kulturmibe
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanorride

— Planens begrensning
- Formilsgrense
_— Faresonegrense

S Byggegrense

" Milelinje/Avstandslirje
Abe Paskriftfeltnawn
Abc Piskrift areal
Abe Paskrift bredde




Nabolag F og I - Kurland 23-15

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

NABOLAG F OG I - KURLAND

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:
= Boligomrader
@ Trafikkomrader

<  Friomrader

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Miljgverndepartementet 26.02.1973.

Reguleringsbestemmelsene er datert: 19.11.1970.

Revidert: 15.03.1973.

Side 1 av3
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Nabolag F og I - Kurland 23-15

Side 2 av 3

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

§10.

§11.

De regulerte omrader er pa planene vist med reguleringsgrenser.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggelinjer som er angitt
pa planen.

Hele nabolag F og 4 tomter pa nabolag I skal bebygges med
eneboliger i en etasje. Konstruksjoner og utvendig kledning skal
hovedsaklig vaere av tre. Andre materialer kan godkjennes etter
bygningsradets bestemmelser.

Eneboliger skal ha sadeltak med takvinkel pa 30°, og det skal
tekkes med rgd, krum teglsten. Mgneretningen skal vere som vist
pa reguleringsplanen.

Blokkbebyggelse pa nabolag I skal oppferes i 3 etasjer. Det kan
innredes leiligheter i underetasjen der det etter bygningsradets
skjgnn er terrengmessige forutsetninger tilstede og innenfor
rammen av bygningslovens bestemmelser.

Kjedehus-bebyggelse pa nabolag I skal bygges av tre og kan
oppferes i inntil to etasjer. Kjedehus som naturlig hgrer med i
samme gruppe skal ha ens takvinkel.

I eneboliger og kjedehus kan innredes oppholdsrom i underetasjen
der det etter bygningsradets skjgnn er terrengmessige
forutsetninger tilstede, og innenfor rammen av bygningslovens
bestemmelser.

Grunnmurshgyder og bygningers endelige plassering pa tomta
skal godkjennes av bygningsradet.

Hgye grunnmurer i fallende terreng skal gis fasademessig
behandling.

For eneboliger og kjedehus skal uthus, garasjer og carportanlegg
gis en utforming som harmonerer med hovedbygningene, og skal
vises pa anmeldelsestegningene selv om de ikke er tenkt oppfart
samtidig med hovedbygning.

Terrasseanlegg, utvendige trapper, forstgtningsmurer, pergola,
torkestativer, sgppeldunker, oljefat m.v. skal inntegnes pa
situasjonsplan som sendes bygningsradet sammen med
byggeanmeldelsen.

Ved eventuell oppsetting av gjerde skal utfgrelse, hgyde og farge
godkjennes av bygningsradet.



Nabolag F og I - Kurland

Side 3 av3

§12.

§13.

§14.

§15.

§16.

§17.

Ingen tomt ma beplantes slik at det etter bygninsradets skjgnn
oppstar sjenerende forhold for nabo, eller ulempe for offentlig
ferdsel.

Fellesgarasjer og parkeringsanlegg kan bare plasseres pa de steder
som er angitt pa reguleringsplanen. Garasjer kan oppfares i tre
eller mur. Eventuelt kan godkjennes overdekkede
parkeringsplasser etter bygningsradets bestemmelser. Garasjer og
parkeringsanlegg skal opparbeides i takt med blokkbebyggelsen.

For bebyggelsen bgr oppsettes felles antenneanlegg for radio og
fjernsyn etter bygningsradets nermere bestemmelse.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene til
anvendelse.

Innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene kan
bygningsradet, der serlige grunner taler for det gjgre unntak fra
vedtektenes § 3-4-5-13.

Etter at reguleringbestemmelsene er tradt i kraft er det ikke tillatt
ved private servitutter a etablere forhold som strider mot disse
bestemmelser.

23-15
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-1/4210, Skogbrynet 31C,
1709 SARPSBORG

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 22.04.2026 Risiko
Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner

Kvikkleire

20.04.2026
13.04.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Skredfaresoner
Stormflo

Stegysoner

Sist oppdatert

20.04.2026
23.02.2026
01.04.2025
20.04.2026
25.04.2026
20.04.2026
20.04.2026
06.04.2026
22.12.2025

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.95 km
0.4 km
0.74 km
0 km
0.07 km
0.47 km
70.2 km
3.2 km
0.55 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.04.2026

side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 20.04.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
i vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
~ intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
: '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Fugleleken

Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.04.2026 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.04.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
é\.
s
g Fagleleken
&+
S
o
F (474 <
1
7 I
} f§
7 f 5
) 45
{ %
v5 008 2
bl o
b &
P 1 w0
e A
| *
|} ,‘.
v
Fiskedammene
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

27.04.2026 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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m Utskriftsdato: 27.04.2026
L , Sarpsborg kommune

\ /
\\ / Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
o

Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 4210 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skogbrynet 31C, 1709 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til boretislaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Del tas forbehold om rikligheten eller fullstendighelen av opplysningene i delle dokumentel. Del kan ikke retles krav som felge av al disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/2872/3
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:49

:J\?;vs_l;;_r.if_t %—v]— dap}bok nr.fiyz’;" 1974

K/ A V3,

SARPSBORG KOMMUNE e y ¢
Z 3 Sarpsborg Sorenskriverembete TH
J’MM dune Yy Pdama. fow, D00, -

Skogbrynet

2, 31, 33, 40, 42.

Side 1 av 2

Leiekontrakt

Sarpsborg kommune bortleier herved en boligtomt utskilt av matr.nr. 4000 til

ASLY BORETTSLAG

fodt den og senere eiere av de hus som blir oppfart pa tomta.

Den har et areal pa 25.733

=y

Tomta er oppmélt ved kartforretning den 29/ 9 1972.

" kvm., og er gitt matr.nr. 4210.

Leien skjer pa felgende vilkar:

. Leietiden er 50 ar fra 1/11 1972,

Ved leietidens utlep har leieren rett til & fornye kontrakten for et tidsrom p& 50 &r. Leieav-
giften kan i tilfelle reguleres sa den tilsvarer den verdi tomta da har.

. Leieavgiften er kr. 4. 120, - pr. &r, beregnet etter en pris pa kr. 160, - pr. dekar

pr. ar. Den skal betales ukrevet og pa forskudd for hvert ar til kemneren i Sarpsborg den 1.
januar.

Til sikkerhet for leieavgiften har kommunen panterett i de hus som til enhver tid star p& tomta.
Blir leieavgiften ikke betait i rett tid, har kommunen rett til — i samsvar med lovgivningen om
tvangsfullbyrdelse — & la husene selge ved tvangsauksjon. Retten til underretning etter
tvangsfullbyrdt;lseslovens § 109 og retten til utsettelse etter § 111 frafalles.

. Leieren mé ved bebyggelsen av tomta rette seg etter de gjeldende reguleringsbestemmelser

og byggeregler. Byggetegninger skal om det forlanges ogsa forelegges formannskapet til
godkjenning.

Kommunen er uten ansvar for tomtas beskaffenhet og beereevne.

Vesentlige oppfyllinger p4 tomta skal pa forhdnd veere godkjent av bygningsvesenet. Like-
ledes mé samtykke fra bygningsvesenet innhentes til felling av treer pd tomta.

. Leieretten kan ikke overdras for byggearbeidet pa tomta er fullfort.

Leieren kan ikke framleie deler av tomta.
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/2872/3

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-27 14:49

6. Kommunen har rett til & ta tomta helt eller delvis tilbake for leietidens utlep dersom den tren-
ges til kommunalt formal. Alle rettighetshavere har i tilfelle krav p& erstatning etter de van-
lige ekspropriasjonsregler.

7. 54 lenge l&n av Den Norske Stats Husbank hviler pa husene skal,
a. Leiekontrakten ikke utlepe selv om kortere leietid er avtalt.
b. Leieavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.
c. Banken eller kommunen i tilfelle festeledighet veere berettiget til & anta ny fester pa de
opprinnelige vilkdr for den gjenveerende del av lénets tilbakebetalingstid.

8. | tilfelle tvangssalg skal Husbanken for sin pantobligasjon bare st tilbake for 1 &rs leisavgift
og kommunens rett til framtidig leieavgift.

Denne kontrakt er opprettet i to eksemplarer, ett til hver av partene. Omkostninger ved opp-

reitelsen av kontrakien baeres av leieren.

Sarpsborg, den
6. november 1972

Som grunneier: Som leier:

SARPSBORG KOMMUNE ASLY BORETTSLAG

Eugen Olsen . :
Ordferer e ]Tgé?iﬁ'. a#nar Bynd

i

Side2av 2



Attestert kopi av dok.nr. 1972/2552/3 Side 1 av 2

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:49

Avskrift av 5
Avskrilt 4Y_ 4 gbok ar.d974 1954

borg Sorenskriverembete
PRSI S

(1]

SARPSBORG KOMMUNE

MALEBREV

over

Asly Borettslag

matr. nr. 4210

Utgitt av matr. nr. 4000

Kart og oppmilingsforretning ble i henhold til gieldende lover avholdt 29.september 1 972

Forretningen er forlangt av: RAdmannen i Sarpsborg.

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Administrator : Brynjulf Rotheim

Kartvitne : ¥ngvar Vatn

( ' Varslet

Mette
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/2552/3 Side 2 av 2

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:49

Tomtas koordinater er som felger:

Pke. Y X Pkt. Y X
|1 [22,33%0.30 |145.459,60 8 | 22.365,50 145.232, 00 L)
2 412,00 | 432,00 9 385,00 203,00
3 419,00 417,90 10 311,29 151,18
4 290,51 328,55 |11 310,67 175,98
5 383,79 324,21 |12 284,55 212,50
6 389,21 315,81 |13 254,81 222,65
Vi 369,50 | 313,20
Tomtas grense mot nord/gst: Matr.nr.%000...cceesensssses 86,24 m
" " - ﬁitl v . . 0¢lllnucnono|a--.15'7“m
. o " syd/gst: AN T R\ B B
n . . . Snupl“'...l...'...l“."""s"s? (bu.)
L " L syd/gstiMatr.nr,.4212 = 10,00m,19,88m
| e B 80.30m Ogsevs.24,95 m
? ‘ » . ¥ syd: B MlBiicisensnesnasuie B89 W
" n n % d t:" " 4211 = 24,87m
YOG 68 SrS/VENS) 47,65 (bue) og3i,42 m
» . "  nord/vest: Bygrensen (Tune kommune).....248,69 m
Areal av matr.mr.B210 = 25.733 m°
=mET=OTED
Sarpsborg, den g.oktober 1972,
Bjern Askvik B Jju t e;P
Bjgrn Askvik Byjule Kosteln
Administrator.
Bygningssjef.

X
ngvar Vatn,

¥Yngvar Vatn i__r)
Kartvitne.
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SARPSBORG KOMMUNE

Daghek nr. M %/ 19 ’W\
Do 7/ ALY

Sarpsborg sorenskriverembete

g

T Skogbrynet _
by 2, 31, 33, o, k2.
J i .
NN -
N Leiekontrakt
3 . o .
<
N "\‘ Sarpshorg kommune bqrtleier herved en boligtomt utskilt av matr.nr. £000 il
\\}\ R ASLY BORETTSLAG
SN | T
fedt den - , og senere eiere av de hus som blir oppfart p& tomta.
: J ‘Tomta er oppmalt ved kartforretning den 29/9 1972 . 7
) J Den Har etareal pa 25. _733 ) kvm., 6g er gitt matr.ne, 4210.
N
-3
N
?\ o .
> Leien skjer pa folgende vilkar:

1. Leietiden er 50 &r fra- 1/11 1972. ) s . T
Ved leietidens utlep har leieren rett til 4 fornye kontrakten for et tidsrom pa 50 &r. Leieav-
giften kan i tilfelle reguleres s& den tilsvarer den verdi tomta da har.

AL

2. Leieavgiften er kf. 4.120, - pr. &r, beregnet etter en pris.pa kr. 160, - pr. dekar _
pr. &r. Den skal betales ukrevet og pa forskudd for hvert ar til kemneren i Sarpsborg den 1.

7
["

januar;« v

3. Til sikkerhet for Ieieévgiﬁen har kommunen panterett i de hus som til enhver tid star pa tomta.
Blir leieavgiften ikke betalt i rett tid, har kommunen rett tif — i samsvar med lovgivningen om
tvangsfullbyrdelse — & la husene selge ved tvangsauksjon. Retten til underretning .etter’
tvangsfullbyrdelseslovens § 103 og retten il uisettelse etter § 111 frafailes.

4, Leieren m4 ved bebyggelsen av tomta rette seg etter de Qjeldende reguleringsbestammelser
"og byggeregler. Byggetegninger skal om det forlanges ogsi forelegges formannskapet til

7

LA

7 éf””b‘w) s Pat

godkjenning.

Koemmunen er uten ansvar for tomtas beskaffenhet og basreevne.

Vesentlige oppfyllinger pa tomta skal pd forhand vere godkjent av bygningsvesenet. Like--
ledes m& samiykke fra bygningsvesenet innhentes til felling av trasr p4 tomta.

5, Leieretten kan ikke overdras for byggearbeidet pa tomtd er fullfart.
Leieren kan ikke framleie deler av tomta.

/2%75}4/-@&7
o \

187




8. Kommunen har rett til 4 ta tomta helt eller delvis titbake far lejetidens utlep dersom den tren-
ges til kommunalt formal. Alle. rettighetshavere har | tilfelle kray pa ers’catmng etter de van-

ligé ekspropriasjonsregler.

7. 84 lenge l&n av Den Norske Stats Husbank hviler pa hﬂséna skal,
a. Leiekontrakien ikke utiape selv om kortere leistid er avtalt.
b. Leisavgiften ikke kunne forhsyes uten bankens samtykke.
¢ Banken eller kommunen i filfelle festeledighet vaare berettiget til 4 anta ny fester pa de
opprinnelige vilkdr for den gjenvarende del av lanets tilbakebetalingstid.

8. 1 tilfelle tvangssalg skal Husbanken for sin pantobhgas;on bare st3 t:lbake for 1 ars leleavgn‘t

og kommunens. rett til iramtldlg leleavglﬁ

X

Denne kontrakt er opprettet | to eksemplarer, ett til hver av partane. Omkostninger ved opp-

rettelsen av kontrakten baares av leieren.

Sarpsborg, den 6. november 1972 -

- - Som grunneier: - ] : - Somleier; .

SARPSBORG KOMMUNE

ASLY BORETTSLAG -

| Dok.vnr.f’ggz’& fert inn 1 dagboken ved
"nverembefe den 9/// P74

Saroghorg sorensk
- Gg
b et 1 pantebok. Tal geb. ke

Sl a3

Aomarket | grannboken -

. 75 - bet.

Keklcer anmerkes mot gebyr kr./d. - -
Anmérkes P 4D

Ut
Wi
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SARPSBORG 'u' KOMMUNE

BYGNINGSRADET
Telefon 52040

Ferdigattest
(Bygningsl. §99, pke. 1)

Anmat, 272/72
Dato for besikt 5. jan. 1976

Arbeidssted: Ekogbrynet

Bygningens art: 5 stk boligblokker

Byggherre: 2,0.B.B.L,

Byggemelder: N.B.B,L.

Ansvarshavende : avd.ins. 4rne Kolberg, L. Normenn Nilssn

Det anmeldte byggearbeide godkjennes overenstemmende med
approbasion av 22/ 11 19 72 og gjeldende bestemmelser.

Sarpsborg,den 5/ 1 19 76
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Nabolagsprofil

Skogbrynet 31C - Nabolaget Vestlia/Skogbrynet - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Enslige

Offentlig transport

& Blessom snuplass 5min %
Linje 13 0.4 km

@ Sarpsborg stasjon 6 min &
Linje RE20 2.7 km

X Oslo Gardermoen 1133 min &

Skoler

Kurland barneskole (1-7 kl.) 14 min %

4472 elever, 22 klasser 1.3km

Olavsborg Kristne skole (1-10 kl.) 25 min %

97 elever, 9 klasser 2 km

Lande barneskole (1-7 kl.) 5min &

421 elever, 22 klasser 2.1 km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 ... 6 min &

267 elever, 15 klasser 2.3 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
553 elever, 38 klasser 3.4 km
St. Olav videregdende skole 8 min &
860 elever, 42 klasser 3.4 km
Borg videregaende skole 17 min &
680 elever, 44 klasser 7.7 km

«Stille og rolig, barnevennlig og fint
omrade med marka som nesermeste
nabo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

s Naboskapet
i Haflige 60/100

Aldersfordeling

39%
39.1%
38.9%

20.5%

20 %
21.2%

13.9%
14.5%

11.1%

42%
73%
7.2%

25.2%
19.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vestlia/Skogbrynet 1119 651
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sarpsborgmarka barnehage (0-5 ar) 9 min %
85 barn 0.8 km
Bergsvingen barnehage (1-5 ar) 18 min %
57 barn 1.2 km
Storeper barnehage (0-5 ar) 15 min %
129 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Extra Kurland 18 min %
Kiwi Kurland 22 min &
PostNord 1.9 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Lande Senter 6 min &
s 1. Egen bil
o @ Boots apotek Lande 6 min &
&= 2. Samkjgring

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\?”' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 98/100 B 26% i barnehagealder
W 46%6-124r
W 13%13-154r

o Stgynivaet
15% 16-18 ar

= Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Nationalstua - ballbane 7 min & ——————
Ballspill 0.7 km ——
Par u. barn
@ Ostre skogen ballgkke 16 min % ——
Ballspil 13km e ——
& SATS Sarpsborg 7 min & Enslig m. bamn
|
& SATS Tunejordet 7 min & —
Enslig u. barn
|
1
Flerfamilier
|
|
B 12% enebolig
B 25% rekkehus
[ 60% blokk 0% 57%

4% annet
I Vestlia/Skogbrynet

B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skogbrynet 31C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1709 SARPSBORG Saksbehandler: Marius Martin Myren

Telefon: 476 45774

Oppdragsnummer: E-post: marius.martin.myren@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



